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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

Atelier RVL

BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISHM

UTR 1 - zona de servicii, supermarket, birouri, spatii invatamant, lacas de culi,
locuire colectiva

NEA 1
Caracterul actual
Unitati industriale aflate in general in proprietate privatd, dispunénd de suprafete
Tnsemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasuiluii.

Activitatea industrial inifiald a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent o parte
din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in condiii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Caracterul propus
Zona dezvoltata in fungul principalelor artere de circulafie ale municipiului.
Zona de servicii, supermarket (supermagazin), birouri, spatii invatamant, lacas de cult,

locuire colectiva.
Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros.

Conditionari primare
Pentru etapa 2 in cazul aplicarii restructuriii, In vederea definiri parcelarului se va

intocmi un PUZ.

Pand la aplicarea restructurdrii conform prezentului PUZ-Etapa2, pentru imobilele
existente cu functiuni industriale, productie, logistica, birouri, depozite si mica productie care
isi continua activitatea si isi pastreaza destinatia actuala, se permite edificarea de constructii
noi/extinderi ale constructiei existente care se vor conforma in baza RLU UTR Em aferent

PUG Cluj-Napoca.

SE'CTiUNEA‘iz‘. UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionald mixta incluzand:
- servicii
- supermarket (supermagazin)
- birouri
- spatii de inavatamant
- lacas de cult
- locuire colectiva

subteran sau Tnafara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca
in functionare acestea sé producad un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane In cladiri dedicate cu urméatoarele
conditii:

a. s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in
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Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA ST URBAMISM

spatele unui tract dedicat altor functiuni)
b. accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu
circulatie reclusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Pana la aplicarea restructurarii conform prezentului PUZ-Etapa2, pentru imobilele
existente cu functiuni industriale, productie, logistica, birouri, depozite si mica productie care
isi continua activitatea si isi pastreaza destinatia actuala, se permite edificarea de constructii
noi/extinderi ale constructiei existente care se vor conforma in baza RLU UTR Em aferent

PUG Cluj-Napoca.

. UTILIZARIINTERZISE

Orice Litmzan, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

» Etapd 1;

e terenul aferent UTR 1 este divizat pe doua zone construibile cu front la strada si forma
neregulata, si o parcela pentru extindere drum - str. Ghioceilor:
- Parcela O1 - teren constructii = 5 799,3 mp
= Parcela 02 - teren constructii (biserica) = 1 000 mp
Parcela 03 - teren drum = 814 mp

= Parcela 04 - teren constructii = 2301,7 mp

» Etapa 2:
» conform PUD sau PUZ, dupa caz

(5 ANPLASAREA N
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de ahmament
urmeaza:
e minim 1 m fata de strada Campul Painii (regularizata)
e minim 2,75 fata de prelungirea strazii Ghioceilor (propusa prin PUZ la prodil de 16 m)
e minim 1 m fata de strada Fabricii de Zahar (regularizata la ampriza de 21 m)

in front deschis, dupa cu

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front deschis, dupa cum

urmeaza:
» Etapa 1:
o minim 6 m fata de limitele laterale si posterioare pentru parcela (1) si (4)
e conform PUD pentru parcela (2)
» Etapa 2:
e conform PUD sau PUZ, dupa caz

Dtstanga minima dlntre doud cladiri aflate pe aoeea§1 parceld va fi egala cu:
(@) minim jumétate din indltimea cladiri mai nalte, mésurata la cornisd sau atic in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decéat 6 m in cazul in care nici una dintre
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Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA SHURBANISHM

acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuit.
Este admiséd retragerea In trepte, cu condifia asiguradrii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Se propune reallzarea prelungirii strazii Ghioceilor (cu profil de 16 m) Si amenajarea
intersectiei cu Campul Painii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, Tn mod direct.

Accesele Auto sunt realizate din str. Campul Painii si str. Ghioceilor.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

HICULELOR

Necesar de parcaJ
I ocuinte colective (multifamiliale):
e 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mica decét 100 mp
e 2 |ocuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decat 100 mp
Comert en detail:

e 1 loc de parcare la 35 mp suprafaid de vanzare, pentru funciiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor muitifunctionale, complexe, centre si galerii
comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare

° 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii

Birouri:

¢ 1 |oc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fara acces public

° 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la
ghisee, birouri, alte spatii)

Pe strézile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

Reglm ma><|mum de inaltime propus (1-25)+P+8
Inaltime maxima propusa: 32 m

Autonzarea executaru construopllor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris n preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixd, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise rhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologillor specifice constructiel urbane cu cvartale.
Fafadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa n aliniament / aliniere. Se admite
realizarea de balcoane, bow- window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota
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Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA SLURBARISI

trotuarului, cu condifia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si si
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clddirii.

ONDITITHE ECHIPARE EDIELT VAGUAREATDESEURIIGOR
Toate utilitatiile vor fi asigurate pem racordarea la retelele edilitare pubhce
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladliri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii selective a
deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

20% .

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatilor I care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

Se recomandé ca, n interiorul cvartalelor, mai ales in cazul In care locuirea e prezenta,
spatiul neconstruit s fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spafiul neconstruit
sa fie folosit In comun, mai ales in scop rezidential).

Ca regula generala avand n vedere structu:a spayala leglementata spre spatlul
public nu se vor realiza Tmprejmuiri.
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