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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de funotlunea rezidentiala de densitate mica (locuinte unlfam]'ll éﬁm
regim cuplat — grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerenta, rezultat al aphcarn
~

procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Prescriptiile (perm|3|un| si restrictii) cuprinse in RLU sunt obligatorii pentru intreg teritoriul
reglementat prm prezenta documentatie de urbanism. Autorizarea lucrrilor de infrastructura se
vor face direct in baza prezentei documentatii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII
Se vor apl:ca fn mod obligatoriu toate restrictile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restriclii, asa cum sunt ele evidentiate in prezenta documentatie P.U.Z. in
vederea parcelarii str. Anton Bacalbasa .

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu este cazul.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
» Locuinte unifamiliale (regim de construire - cuplat pe calcan)
« Anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producé un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 aferenta regulament P.U.G
Cluj Napoca, prestate Tn special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sé& se adreseze preponderent locuitorilor zonei,

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(¢) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual&, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

(d) pentru activitdfi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitéti de natura celor mai sus
mentionate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturé s& afecteze amenajérile din spatiile

| publice sau de pe parcelele adiacente.
‘\SEC]'IUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ﬁﬁ"ﬂ‘\

Regimul de construire: cuplat pe calcan.
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
« s3 aiba front |a strada;

» lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 11 m; )
» adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada; 4‘4,4: —
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. suprafaga va fi mai mare sau egala cu 350 mp pentru locuintele unifamiliale (regim de
X constrwre; cuplat pe calcan);
“ o84 aiba forma regulata.

b AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o mmlm 8'm fatd de U.T.R. Va-1;
» minim 5 m fata de strada Odobe§ti;
« minim 5 m fafa de strada Stefan Pascu;
Garajele vor fi dispuse in retragere de minim 6 m de la str. Odobesti si str. Stefan Pascu, pentru a

permite parcarea in fatd a unui autoturism;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

fn cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate adancimea calcanului va fi

de maxim 20 m. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.

« in cazul construirii Tn retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate, clddirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m;

+ cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu
inéltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m;

« garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor [aterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseascéd 2,8 m;

« garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

» toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gréadinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasl parcela va fi egald cu jumatate din
malttmea cladirii mai Tnalte, masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
pugm decat 3 m. In cazul in care incaperi prmmpale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate
spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

pavimentelor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale
sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru ctadiri cu A.U. mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
» Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;
» Alte activitati: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Thaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda, R — nivel retras).

inéltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inaltlmea maxmz{pdmisa a claduadgr

L
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Regulament local de urbanism U.T.R. Liu-1 ” / pag. 2

_~,




mdasurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m.
11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60° sau cu terasa. Cornigele
vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. Materialele de
finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperiguri
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri gi alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor
fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului reglementat prin prezenta documentatie.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si funcfionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi
este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14 iIMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnéitimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea i in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltlmea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de gardurl vii. Imprejmumle spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor
situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizéri admise:
P.O.T. maxim = 35%
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:
C.UT maxim = 0,9 ADC/mp

/’\GS'ULOR
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Subzona verde cu acces public nelimitat
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.Z,

. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, accese auto si pietonale pentru
parcelele de pe frontul sudic al strézii Anton Bacalbasa;

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei §l platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba
caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare, cu conditia sa
deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aibd un
impact vizual minim, sa nu producé poluare fonica sau de altd natura.

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4,

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, BDIMENSIUNI

Nu sunt.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Nu este cazul.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul

. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea de§eunlor Si
pentru accesul muloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile

pietonale si auto spre parcelele riverane din interiorul zonelor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
oy /|
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- specifice —agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibilé folosirea de
imbrécaminti asfaltice permeablle cu tratamente supeificiale din agregate de balastiera,
_asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

.._S,TA]'IQNAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activitatile de intrefinere a zonelor verzi).

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.
11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din refeaua publica. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul pubhc sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu
destinat colectérii deseurilor, accesnbﬂ din spatiul public si unul pentru resturi vegetale

(compost).
13.SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, structura spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme propusé prin
P.U.Z

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafafa totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
lmpleducé realizarea constructiilor / amenajarilor.

14.JMPREJMUIRI
Nu este cazul.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

o

- 15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim-O% \
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARE UN NUMAR DE 5 PAGINI
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