iy ROMANIA

ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
. S— Calea Mogilor, or 3, 400001, Clhuj-Napoca tel: +40 264 592 300; fax: +40 264 599 329
L L-RAPOCE ' www primariacivjnapoca ro | www clujbusiness ro | www visitclunapoca ro

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ _
Nr. 99  din 16 82 W4
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 132 din 11.08.2023

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 132 din 11.08.2023 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbass in sensul:

Vor fi realizate trotuarele sirazii Anton Bacalbasa si echipate cu mobilier urban (cosuri de
gunoi, binci, corpuri/stlpi de iluminat, indicatoare rutiere).

Red. 2 ex. arh. Edith Heczei




ARHITECT-SEF Primar,

Ca urmere & cererii adresate de Pop Buie Psvel, cu domicilinl in jud. Chyj, municipiul Cly-
MNapoca, inregistrati sub oz, 686341/432/2023, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind emenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile vlierioare §i

Ordinului nr. 233/2016, se emite urm&torul:

pentru P.ULZ. de arbacizare, sir. Odobesti — siv. Anton Bacalbasa

_ generat de imobilele cu nr. cad. 335542, nr. cad. 302901, nr. cad. 281373, or. cad. 334617, nr. cad.
329858, nr. cad. 329006, nr. cad. 329007 si or. cad. 335543

Initiatori: Pop Buia Pavel

Proiectant: MADE BY S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Nicolaie loan Stefinuii

Amplasare. delimitare. suprafaid zona reglementsil in PU.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in

suprafatd de ~0,73 ha, este delimitat in partea nordici de parcelele de pe frontul nordic al strézii Anton

Bacalbasa, strada Odobesti la vest, strada Stefan Pascu la est §i imite cadastrale in partea de sud.

L Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate snterior:

U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inSljims= dipuss pe un parcelar de tip urban

— functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitzie mici (predominant locuine unifamilizle de divese
tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu ¢ structura urband coerentd, rezultat al aplicirii
procedurii de urbanizare; ;
— regim de construire: izolat, cuplat, ingiruit, covor;

— inaltimea maximd admisd: regimul de Iniliime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar faia de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime
nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (SyHP+1+M, (5) +P+1+R, D+P+M, D+P+R. [nal{imea maxima admisa
2 cladirilor, mAsuratd la comisa superioars sau la aticel ultimulni nivel neretras, in punctol cel mai nalt, nu va depisi 8§ m.
inaliimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau Ia aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalk,
nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: PO.T. maxim = 35% pentru toate uiilizirile admise, cu exceptia locuinielor covor pentru care PO.T.
maxim = 60%, C.U.T. maxim = 0.%;

- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PUZ.
urmnd a stabili dimensiunca acesteia pentru fiecare situafic In parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fath de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentry a permite parcarea in fal a vnui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de
teren adiacente alinfamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru uneliz d= gradmi etc), a clror suprafali msumaid va fi de
maximum 15 mp; '

— retrageri fafd de limitele latercle:

() in caml construirii pe limitz/limitele lateralfi/laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite, covor), BU.Z. va stabili
adiincimea calcanului, Se recomandi construirea de ziduri cosnune pe limita de proprietate. Prima/ultima clédire dintr-un §ir
se va refrage de la limita laterald de proprietate;
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— retrageri ford de limitele posterioare:

{c) ciadirile sz vor reqage de la limita posterioar? a parcelei cu o distan{s minired egall cu ndlirmea cladivii, dar co au maj
putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de propriciate;

(d) sarajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladir=, s= vor puiea 2lipi limitslor laterale ale pareelsi, ou conditia
ca inaljimea celcanului rezuktat s3 nv depligeascd 2.2 m;

(=) garajele se var retrzge cu cel pujin 6 m fafd de limita posisvicsra 2 percelei.

I1, Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Planul urbanistic zonal propune dezvoliarea umii teren in suprafatd de ~0,73 ha pe bazi de
structuréi parcelard si regulament local de wrbamism, respectiv 14 parcele destinate construirii de
locuinte cu regim redus de inilfime (U.T.R. Liu-1), un imobil cu destinatia de spafin verde cu acces
public nelimitat (U.T.R.Va-1) si imobile destinate largirii sirdzilor (Odobesti, Anton Bacalbasa i $tefan
Pascu precum si un imobil destinat statiei de pompare ap existente.

U.T.R. Liu-1 - Locuinte cu regim redas de izdltiae dispuse pe un parcelar de iip urban
— funetiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora (garaje, filigorii, platforme
carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine),
— regim de construire: cuplat;
— indlfimea maximd admisd: regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraicrane (parter +
etaj + mansardd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fsjadei spre strada/spatiul public. Toializat, regimul
de iniltime nu poate depési una dintre urmdtoarele configurafii: (S}+P+1+M, (S)tP+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demiso!, P — parer, M — mansardi, R — nivel
retras). Inaltimea maximé admisa a cladirilor, mésurzi3 la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. inaltimea maximi admisd a cladirilor,
mAsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;
— retragerea fajd de aliniament:

- minim 8 m fatd de U.T.E. Va-1;

_ minim 5 m fafa de strada Odobesti;

— minim 5 m fata de strada Stefan Pascu;

Garajele vor fi dispuse in retragere de minim 6 m de la str. Odobesti si str. Stefan Pascu, pentru
a permite parcarea in fatd a unui autoturism;
— retragerea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate §i in retragere minimé de 3 m fatd de
cezlalid limita laterald, conform plansei , U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE”.
Lungimea calcanului va fi de maxim 20 m. Garejele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire,
vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, ca conditia ca infl{imea calcanuln rezultat s3 nu

.depégeascd 2,8 m; 3 ;

— reircgerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita
posterioari a parcelei cu o distan{s minim3 egala cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m;
— circulatiile §i accesele: pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces
carosabil, Orice acces la drumurile publice va fi ficut conform avizului i autorizafiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru cile pieionale si czrosabile din interiorul parcelelor sz
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: se va organiza in intericrul parcelei. Necesarul de parcaje:
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Locuinje individuale (unifemilisle) inclusiv in cemul In cax

likherale son manniachiriers: _ s

(8) miniroum un loc de parcare pentrn cl&diri cu AU, mai mic de 100 =p;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladini cu A.U. mai mars de 100 mp;

Cervicii aferente functiunii de locuire (sexvicii de proximitate): dous locuri de parcars;

Alte activitati: conform Ancxei 2 din R.L.U. aferemt P.U.G;
— echiparea teknico-edilitard: autorizarea eXeCuiarii comstruciiilor este admisi numai dupd finslizasea
procesului de echipare complei® edilitar-urbanisticd a teriioriulni reglementai prin  prezenta
documentatie. Toate constructiile vor fi racordaie la refelele edilitare edificate, disponibile §i
functionale. Se imierzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se inierzice dispunerea seriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau
de un spatiu interior parcelei (evenmal integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spagiul public.

U.T.R. Va-1 — Subzond verde cu acces public melimitat
— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalie medii si joase), mobilier urban, accese auto i

pietonale pentru parcelele de pe frontul sudic al strizii Anton Bacalbasa;

_ indicatori urbanistici: P.O.T. max. =0 %, C.U.T. max. =0;

— indltimea maximd admisd: nu este cazul;

— retragerea fotd de aliniament, reiragerea fafd de limita laterald esticd, retragerea jatd de limita
posterioard: mu e cazul;

_ stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitafile de intrefinere a zonelor verzi);

— echiparea tehnico-edilitard: se va da o atenfic deosebild iluminatului public, ce va face obiectul unos
studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din rejeana publici. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i
contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat
colectzirii deseurilor, accesibil din spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

Pentru documentatia P.U.Z de urbanizare, sir. Odobegti — str. Anion Bacalbasa s-a emis Avizul
Arhitectului sef nr. 40 din 20.03.2023 (fundamentat C.T.A.T.U. — yedinta din data de 24.10.2022)
valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 298 din
21.01.2020. In urma analizirii cererii nr. 686341/433/2023 in sedinja C.T.A.T.U. - subcomisia operativa
din data de 2.8.2023 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 1304 din
15.06.2023.

Toaze investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor ji suportaie de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinge:
1. Suprafetele de teren necesare regularizirii strézii Anton Bacalbaga, strazii Stefan Pascu si sirizii
Odobesti, conform propunerii din plansa ., U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE™, vor

fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu titlu de ,, drum ™.
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a 11 adusd Ia strat de nzurd suprafata de teren necesarE Brpini plrfii caroszhile 2 strizii udobcgu

Anterior receptiei constructiilor propuse

1. %a fi realizat trotuarl pe latura ==Lica = strizii Anton Bacalbasza =i echipat oo mobilier vrben (cosuri
de gunoi, binei, corpuri/stélpi de iluminat, indicaioare rutiere).

2.%Wa fi amensjat spaiiul verde cu acces public nelimiiat (IUJ.T.R. Va-1), in baza upni proiect de
specialitaie.

3. Va fi realizat trotuarul de pe latura estica a striizii Odobesti §i trotuarul de pe latura vestic a sirfizii
Stefan Pascu, pe tronsoanele aferente P.U.Z.

4. Suprafeiele de teren amenajate, destinate regularizirii circulatiilor, spatiul verde cu acces public
nelimitat (U.T.R. Va-1) si imobilul destinat statiei de pompare apé, vor fi transferate in domeniul public
cu ttlu gratuit (conform propunerii din plansa ,, U 11 -CIRCULATI4 TERENURILOR").

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactiiaiea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face-obiectul prezentului aviz;-in conformitate cu-art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea ieritorinhu si mhmnsmul cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 51 poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.Z.
Documentatia iehnic3 pentrn autorizarea executirii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitaiea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023 emis de Priméria Municipiulmi Cluj-Napoca, in aceleasi condifii
ca 5i certificatul de urbanism 298 din 21.01.2020.

/ARHITECT SEF,

Sef birou, arh. :'E LII‘E§ELII
Red. 3 ex. arh. Ech Hmafi;

Achitat taxa de Mlel,cmforml:h:m:mr din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directiprin posti ladatade -
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Aprobat,
— A R Rrizias
Emil Bae

{a urmare a ceresii adresate de Pop Buis Pavel cu domicilin! in judetul Chyj, municipiul
Cluj-Napoca, o inregistrats sub nr. $86357/433/2023, in conformiiate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei Tebnice de Amenajare 2 Teritosiului 5i de Urbanism
intrunits in sedinta operativa din data de 2.08.2023, se emite prezentul:

Aviz de Oporinnitate
Nr - 0o i 2% = xbT

pentru elaborarea

P.U.Z. de urbamizarz, str. Odobesti-sir. Anton Bacalbaga
generat de imobilele cu nr. cad. 334617, nr. cad. 335543, or. cad. 335542, nr. cad. 329007, nr. cad.

308901, nr. cad. 329006, nr. cad. 281373 si nr. cad. 323858 cu respectarsa urnitoarslor condiii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie siudiat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritorin] de reglementat este incadrat in U.T.R. ULiu, fiind

delimitat in partea nordica de parcelele de pe frontul nordic al sirazii Anton Bacaibasa , str. Odobesti la
vest, str. Stefan Pascu la est §i limite cadastrale in pariea de sud.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituii:

2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriu! de reglementat incadrat in UTE
ULiu — Zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;-

2.2 propus. se propune parcelarea terenului in vederea realizirii de locuinje cu regim redus de inalgme
dispuse pe un parcelar de tip urban si spatiu verde cu accss public nelimitat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zon de locuinte: PO.T. max=35%, C.U.T. max= 0,9 ADC/mp;
— subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat: P.Q.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1 ADC/mp.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor:

— spatin verde cu acces public nelimitat/plantatii de aliniament;

— accesul anto si pietonal se realizeazi din sir. Anton Bacalbasa §i str. Stefan Pascu,

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitar# va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
fiurnizorilor de utilitafi.
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5, Cepacititile de franspoit admise:
— se wor gplica profile transversale in conformiiaie cn prevedenile A nevei 62 RI U aferent BILG

normele tehnice specifice. Emiterea autorizafiilor de consiruire pentru locuinte se va face dupd
modernizerea/asfaltares sir. Anion Bacalbesa pe tronsonul cuprins inire sir. Odobesti 5 sir. St. Fascu.
6. Acorduri/Avize specifice zle nismelor cenirale sifsan teritorizle penira PU.Z.. studii de
fundamentare:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1304 din 15.06.2023;

—siudii cu caracter analitic privind caracieristicile zonei (relatia zona-oras, conformari spatial-
volumetrice, analiza sectoriald/functiuni existente in zona, conditii geotehnice, reambulare topografica,
analiza conditiilor de circulatie).

— in functie de conchizia studiului de fundomentare/analizei sectoriale, autoritatea publicd poate
solicita reglementarea prin PU.Z. 5i a subzonei de servicii publice si de interes public (cu indicatorii
urbanistici stabilifi prin PU.G. pentru UTR S _Is)

5. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
~ conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 155/2012.

Documentatia PU.Z. de urbanizare, str. Odobegti-str. Anton Becaibasa a Jost initiatd in baza
Avizului de oportunitate nr. 294 din 14.10.2020 §i avizaid prin Aviz Arhitect Sef nr. 40 din 20.03.2020
(valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 298 din 21.01.2020)

In wma sedintei CTATU. - subcomisia operativd din 2.08.2023 se actualizeazd Avizul de
oportunitate emis, in baza Certificatului de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023.

Prezentul aviz este valabil de la data emiierii sale pe toatd durata de valabiliate a
certificatului de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in
aceleasi conditii urbanistice ca si certificatul de urbanism nr. 298 din 21.01.2020.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind meiodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizata §i Ord nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

: -
DANIEL POP
Sef birou Strategil urbane
Arh. Am&se uresan
L
red.3ex., Edith Heézz.’ei
inspector, Biroul Strategii urbane
Achitat taxa de 14 le, mcé:rm Chitapfei o ..o e (| PRI,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ....oovvvvveereceoecaonnes
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