CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare urbani strada
Fabricii de Zahar — strada Campul Painii

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare
urbana strada Fabricii de Zahar — strada Campul Péinii, proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 458085/1/9.05.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 458174/433/9.05.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare
urbana strada Fabricii de Zahdr — strada Campul Pdinii, beneficiari: NORD CONFOREST S.A.,
REGGIA CAPITAL&REAL ESTATE S.R.L. si S.C. OSTINA-PROD S.R.L., pentru un teren In
suprafata de ~2,4 ha., aflat in proprietate privatd;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 125 din 10.08.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 131 din
11.08.2023 si avizul nr. 137 din 9.05.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urban strada Fabricii de Zahar —
strada Campul Painii, beneficiari: NORD CONFOREST S.A., REGGIA CAPITAL&REAL
ESTATE S.R.L. si S.C. OSTINA-PROD S.R.L., pentru un teren in suprafatd de ~2,4 ha.,
aflat in proprietate privatd, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 253171, nr. cad. 280639, nr.
cad. 353633, nr. cad. 353632, nr. cad. 271326 si nr. cad. 297021.

Planul urbanistic zonal propune restructurarea unui teren in suprafatd de ~2,4 ha. in
vederea dezvoltarii unei structuri functionale mixte (locuire, comert, servicii, supermarket,
birouri, cult, invatdmant etc.), ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 253171, nr. cad. 280639, nr.
cad. 353633, nr. cad. 353632, nr. cad. 271326 si nr. cad. 297021. Zona de studiat (~ 3,2 ha.)
cuprinde teritoriul de reglementat (~2,4 ha.) si vecinatatile adiacente.

Implementarea investitiilor se va realiza in doua faze/etape:

— etapa 1 — cuprinde imobilul cu nr. cad. 253171;

—etapa 2 — cuprinde imobilele cu nr. cad. 280639, nr. cad. 353633 (provenit din
imobilul nr. cad. 257864), nr. cad. 353632 (provenit din imobilul nr. cad. 257864), nr. cad.
271326 si nr. cad. 297021.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice dupa
cum urmeaza:

U.T.R. 1 — Zona de servicii, supermarket, birouri, spatii invitamant, lacas de cult,
locuire colectiva

(Etapa 1 — parcela 1, 2 si 4 destinate construirii si parcela 3 cu destinatia de ,, drum”,
Etapa 2 —  teritoriul ce se va reglementa specific prin PU.D. sau PU.Z., cu respectarea
prevederilor prezentului regulament)

— functiune predominantd: zond dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului. Zond de servicii, supermarket (supermagazin), birouri, spatii invdtdmant,
lacas de cult, locuire colectiva;

— regim de construire: deschis;

— principiu de dezvoltare al terenului: pe baza de structura parcelard si Regulament local de
urbanism;



— indltimea maximd admisd: regim maxim de inaltime propus: (1-2S)+P+8E, H.max. = 32
m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 2;

— retragerea fatd de aliniament: cladirile vor fi amplasate in retragere fatd de aliniament, n
front deschis, respectiv: min. 1 m fatd de strada Campul Péinii (regularizatd), min. 2,75 m
fatd de prelungirea strazii Ghioceilor (propusa prin P.U.Z. la profil de 16 m), min. 1 m fata
de strada Fabricii de Zahar (regularizatd la amprizéd de 21 m);

— retragerea fatd de limitele laterale §i posterioare:

* minim 6 m pentru parcela (1) si parcela (4);

e cf. PU.D. pentru parcela (2);

e cf. PU.D. sau P.U.Z., dupa caz — pentru teritoriul cuprins in etapa 2;

— circulatiile si accesele. autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd
este realizat din strada Campul Painii si strada Ghioceilor. Pentru amenajéarile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelelor, necesarul calculdndu-se conform
Anexel 2 din R.L.U. aferent P.U.G., respectiv:

Locuinte colective (multifamiliale):

° 1 loc de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mica decat 100 mp;

* 2 locuri de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decat 100 mp;

Comert en detail:

* 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale),
dar minimum 2 locuri de parcare;

* 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienfi (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii;

Birouri:

* 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni farad acces public;

* 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii);

Pe strédzile de acces local vor fi organizate suplimentar parcaje publice in lung, pentru

vizitatori sau stationare pe termen scurt;

— echiparea tehnico-edilitard. toate utilitdtile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
selective a deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

Partea carosabild a circulatiei nou propuse prin P.U.Z. (prelungirea strazii Ghioceilor)
va fi realizatd la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele (1)
si (4), iar pana la receptia lucrarilor, vor fi realizate trotuarele, benzile velo, locurile de
stationare auto/banda verde, precum si amenajarea intersectiei cu strada Campul Pdinii, in
baza unui proiect de specialitate. Infrastructura edilitara aferenta circulatiei propuse va fi
realizatd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele (1) si (4).

Receptia imobilelor de pe parcelele (1) si (4) se va realiza ulterior emiterii autorizatiei
de construire pe parcela (2).

Teritoriul aferent etapei 2 de dezvoltare, ce cuprinde imobilele inscrise in C.F. 280639,
C.F. 353633, C.F. 353632, C.F. 271326 si C.F. 297021 va fi reglementat specific prin P.U.D.
sau P.U.Z., dupd caz, cu respectarea Regulamentului aferent U.T.R. 1.

Suprafetele de teren necesare regularizarii str. Fabricii de Zahar pe tronsonul adiacent
P.U.Z. (ce nu fac obiectul reglementérii din etapa 1) vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele reglementate in etapa 2.

La faza D.T.A.C. se va solicita Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana (cf.
art. 10 din R.L.U. P.U.G.) pentru inaltimi mai mari de 28 m.
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Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarele acesteia.
Plansa ,PUZ 03 REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2, anexe care fac

parte integrata din prezenta hotarare.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2024
(Hotararea a fost adoptatda cu  voturi)
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