DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 459311/433/10.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Construire imobil locuintd semicolectiva, str. Regina Maria nr. 11

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 459273/1/10.05.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-Construire imobil locuintd
semicolectiva, str. Regina Maria nr. 11;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicé precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 369681/433/26.03.2024, Damian Réazvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna
Paul-Claudiu si Buna Nicoleta-Vasilica solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul
Urbanistic Zonal- Construire imobil locuintd semicolectivé, str. Regina Maria nr. 11.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TAO ARHITECTURA S.R.L., la comanda beneficiarilor
Damian Rédzvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna Paul-Claudiu si Buna Nicoleta-Vasilica pe o
suprafatd de 726 mp, cu reglementarea urbanistica a parcelei cu nr. cad. 342997.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de 726 mp, este situat pe frontul estic al strazii
Regina Maria, la nr. 11, delimitat de parcele cu fond construit in partea nord-vestica (nr. cad. 343362) si
sud-vestica ( nr. cad. 252430). Accesul la amplasament se realizeaza direct din strada Regina Maria.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in UTR ULiu zond de
urbanizare - locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban, zond pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucrérilor de construire, ci
conditioneaza autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. Urbanizarea zonei a
inceput in baza studiului de urbanism aprobat prin Hotararea nr. 534/2006, la data prezentd toate parcelele
de pe frontul estic al strdzii Regina Maria ( de la nr. 1 la nr. 17) fiind construite, cu exceptia parcelei ce
face obiectul reglementarii specifice a prezentului PUZ. Aceasta parceld a avut destinatie rezidentiald in
baza PUZ-ului mai sus amintit. Totodata, pe frontul opus al strazii, constructiile au fost edificate in baza
PUZ aprobat prin H.C.L nr. 463/2014, studiu care a prevazut atat dezvoltarea de locuinte, cét si zone verzi
(scuaruri in ansambluri rezidentiale, inserate pe str. Regina Maria nr. 12) si zone de dotari (subzone
mixte) . In consecintd, pe parcela de la nr. 11, s-a apreciat ¢ nu este necesar instituirea altor subzone (de
genul spatii verzi cu acces public sau servicii de interes public), ci functiune rezidentiald — locuintd cu
regim redus de indltime, similar cu reglementarea instituitd prin PUZ-ul aprobat anterior PUG 2014.
Pentru initierea prezentului PUZ a fost emis Avizului de oportunitate nr. 78 din 23.05.2023.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 342997, in suprafatd de 726 mp, in vederea
construirii unei locuinte semicolective (doua unitati locative) cu regim redus de Indltime. Prin P.U.Z. nu se
instituie vreun regim derogatoriu de la prevederile R.L.U. P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala,
terenului.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire,
functiunea zonei, inal{imea maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Reglementari urbanistice propuse prin PUZ:

U.T.R Liu Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: locuinte semicolective (familiale), cu doud unitati locative pe parceld, si
anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine;

- regim de construire. izolat;

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de Inédl{ime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+R. Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.



Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 5 m;

- refragerea fatd de limitele laterale: minim 3m;

- refragerea fatd de limita posterioard: minim 21m;

- circulatiile §i accesele: accesul se realizeaza direct din strada Regina Maria. Pe parcela se admit doui
accese auto si doud accese pietonale;

- Stationarea autovehiculelor. se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare: 4, doua
locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitétile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.

Suprafata de teren dezmembratd in vederea ldrgirii strdzii Regina Maria, inscrisd in CF nr.
342969, va fi adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior receptiei constructiei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 73 din 27.02.2024, fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
731734/446/27.09.2023.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 530 din 14.03.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia P.U.Z. supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteaza decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana
durabild si asigurarii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de
hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil locuintd semicolectiva, str. Regina Maria
nr. 11, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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