CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR RAL,

S%m ;QES lQ’)—Q,‘ Jr. Auro

1..3‘2‘HL, HOTARARE

privind modificarea Hotirérii nr. 113 din 3.03.2023
(de aprobare a P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind modificarea Hotirdrii nr. 113 din 3.03.2024 — proiect
din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 474379/1/17.05.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 474428/433/17.05.2024 al Directiei Generale de
Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune modificarea Hotérdrii nr. 113 din 3.03.2023 ( de
aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr.
1), beneficiari: Rusu Radu-lIonut i Rusu Alexandra-Maria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 54 din 15.02.2024;

Viizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobi modificarea art. 1 al Hotficirii nr. 113/3.03.2023: P.U.D. - Construire imobil
mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1, beneficiari: Rusu Radu-lonui si Rusu
Alexandra-Maria, in sensul modificirii condifiei de dezmembrare a suprafetei de teren
necesard largiri strizii Albert Einstein dupa cum urmeaza:

wSuprafata de teren necesard regularizdrii strizii Albert Einstein, va fi dezmembratd din
parcela initiald, inscrisd in CF cu titlul de . drum” §i adusd la strat de uzurd (asfalt)
anterior recepfiei consfructiei propuse.”

Art. 2—  Celelalte prevederi ale Hotérdrii nr. 113/2023 rimén neschimbate.
Art. 3. - Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérirea a fost adoptati cu ...... voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 474379/1/17.05.2024

REFERAT DE APROBARE
privind modificarea Hotérdrii nr. 113 din 3.03.2023
(de aprobare a P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1)

Prin cererea nr. 267926/433/2024, Rusu Radu-Ionut si Rusu Alexandra-Maria solicitd aprobarea
in Consiliul Local a modificirii Hotdrdrii nr. 113 din 3.03.2023 (de aprobare a P.U.D. — Construire
imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1).

Prin Hotiirdrea nr. 113 din 3.03.2023 s-a aprobat PU.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E+R,
str. Albert Einstein nr. 1, iar conform Art.1 din Hotéardre , Suprafata de teren necesard regularizdrii
strézii Albert Einstein va fi dezmembratd din parcela initiald §i inscrisa in CF cu titlul de , drum”
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld si adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior
receptiei constructiei propuse. Suprafata de referintd pentru calculul coeficientului de utilizare al
terenului ( CUT) este suprafata parcelei initiale inclusd in Unitatea Teritoriald de Referintd ( UTR.).".

La baza Hotérdrii nr. 113 din 3.03.2023 au stat Avizele Arhitectului Sef nr. 202 din 14.09.2022 si
nr. 231 din 27.10.2023.

Prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 113 din 3.03.2023 s-a studiat parcela cu nr. cad. 269913, pe
care existd fond construit corp Cl(nr. cad. 269915-C1) propus spre desfiintare si s-a propus construirea
un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in aliniamentul strizii Albert Einstein, in front continuu inchis.

Avind in vedere faptul ci suprafata de teren necesard regularizirii strizii Albert Einstein se
suprapune cu o parte din construclia existentd propusa spre desfiinfare, rezultd c3 aceasta nu poate fi
dezmembrati, doar dupd executarea lucririlor de desfiinfare i radierea din C.F. a constructiei existente.

Potrivit art. 8 alin.(4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii “ In situafia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud
constructie se elibereazd o singurd aulorizafie de constructie in care se indicd §i se aprobd atdt
demolarea constructiei vechi, cdt §i construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea
construirii” .

In vederea demaririi concomitent a lucririlor de desfiintare si construire si retinind prevederile
legale mentionate mai sus, se impune modificarea Art. 1 al Hotdrdrii 113 din 3.03.2023 in sensul
modificdrii conditiei de dezmembrare a suprafefei de teren necesard larginii strizii Albert Einstein,
astfel: ,, Anterior recepfiei constructiei propuse: Suprafafa de teren necesara regularizarii strazii Albert
Einstein, va fi dezmembratd din parcela inifiald, inscrisd in CF cu titlul de ., drum” 5i adusd la strat de
uzurd (asfalt). ™ .

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturé
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotiirdre privind modificarea Hotdrdrii nr. 113 din 3.03.2023 (de aprobare a P.U.D. — Construire
imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1).



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 474428/433/17.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea Hotiririi nr. 113 din 3.03.2023
(de aprobare a P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1)

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 474379/1/17.05.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind modificarea Hotérdrii nr. 113 din 3.03.2023 ( de aprobare a
Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1);

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 267926/433/2024, Rusu Radu-lonuf si Rusu Alexandra-Maria soliciti
aprobarea in Consiliul Local a modificarii Hotérérii nr. 113 din 3.03.2023 (de aprobare a P.U.D. —
Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nor. 1).

Prin Hotfrdrea nr. 113 din 3.03.2023 s-a aprobat PU.D. — Construire imobil mixt,
S+P+3E+R, sir. Albert Einstein nr. 1, iar conform Art. 1 din Hotérare ,, Suprafata de teren necesard
regularizdrii strazii Albert Einstein va fi dezmembratd din parcela inifiald §i inscrisa in CF cu titlul
de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld §i adusd la strat de uzurd (asfalt)
anterior recepfiei constructiei propuse. Suprafata de referintd pentru calculul coeficientului de
utilizare al terenului ( CUT) este suprafaja parcelei inifiale inclusd in Unitatea Teritoriald de
Referintd ( UTR.).".

La baza Hotdrdrii nr. 113 din 3.03.2023 au stat Avizele Arhitectului Sef nr. 202 din
14.09.2022 si nr. 231 din 27.10.2023.

Prin PU.D. aprobat prin H.C.L. nr. 113 din 3.03.2023 s-a studiat parcela cu nr. cad. 269915,
pe care existd fond construit corp Cl(nr. cad. 269915-C1) propus spre desfiinfare si s-a propus
construirea un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in aliniamentul strizii Albert Einstein, in front
continuu inchis.

Certificatul de Urbanism nr. 2089 din 7.07.2021 ( prelungit pand la 9.07.2024) prevede
emiterea autorizafiei de construire odati cu autorizatia de desfintare.

Avind in vedere faptul cd suprafata de teren necesard regularizirii strazii Albert Einstein se
suprapune cu o parte din constructia existentd propusi spre desfiinfare, rezulta ci aceasta nu poate
fi dezmembrati, doar dupd executarea lucririlor de desfiinfare §i radierea din C.F. a constructiei
existente.

Potrivit art. 8 alin.(4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii “ In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud
constructie se elibereazd o singurd auforizafie de construcfie in care se indicd §i se aprobd atdt
demolarea constructiei vechi, cdt §i construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in
vederea construirii .

in vederea demardrii concomitent a lucririlor de desfiinjare si construire si retindnd
prevederile legale mentionate mai sus se impune modificarea Art. 1 al Hotérdmi 113 din 3.03.2023
in sensul modificarii conditiei de dezmembrare a suprafetei de teren necesard largirii strizii Albert
Einstein, astfel: ..Suprafafa de teren necesard regularizdrii strdzii Albert Einstein, va fi
dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlul de ., drum” §i adusd la strat de uzurd
(asfalt) anterior receptiei construcfiei propuse.”




Halrnknalel

In acest sens a fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 54 din 15.02.2024 pentru modificarea
Avizului Arhitectului Sef nr. 202 din 14.09.2022 si nr. 231 din 27.10.2022, care a stat la baza
aprobdérii P.U.D. prin H.C.L. nr. 113 din 3.03.2023.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotfrére privind modificarea Hotararii nr. 113 din 3.03.2023 (de aprobare a Planului Urbanistic de
Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1) poate fi supus dezbaterii si
aprobdrii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
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ROMANIA

JUBETUL CLUI

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
NR. 328580 din 06/07/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
NrA0RD din GO F . S0LA

K SCOPUL: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI!
LUCRARILOR DE DESFHNTARE CONSTRUCTIE C1, ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHMNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARE LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT, IMPRE!MUIRE PARTIALA, SISTEMATIZARE VERTICALA sl
AMENAJARI EXTERIOARE (se va vedea pct. 4)

Ca urmare a cererii adresate de RUSU RADU-IONUT si RUSU ALEXANDRA-MARIA, cu domiciliul
[-sediut-in judetul CLUJ, municipiul /-orasut/ comura CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -,
strada . bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax e-mail
inregistratd la nr. 398590 din 06/07/2021,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul | erasut/ cormure
CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Albert Einstein, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin CARTEA FUNCIARA 269915, 269915-C1,, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 2659915,
269915-C1,,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca

“faza PUG aprobati cu Hotirrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD - aprobat cu
/

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. imobil situat in intravitanul municipiului Cluj - Napoca, in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICT li

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul

Imobil este cuprins in Ansamblul urban "Centrul istoric al orasului Cluj" care figureaza in lista
monumentelor istorice conform M.O. partea I, nr. 113 bis/15.11.2016, nr. crt. 715, cod LMi C-ll-a-A-
07244.

Clidire propusd pentru clasare - conform plansei 3.2 anex3 la RLU PUG aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: casa cu 3 apartamente, teren (curti constructii).

Destinatia zonei : parcela este incadrata prependerent in UTR ZCP_M1, ZONA MIXTA CU REGIM DE



CLOSD RN e BT,

Coartnss
COMNSTRUIRE INCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC, si o ngrifune neglijabila in UTR 2cp .2 -

Zona construitd protejata - Zona Centrald situata in afara Incintei Fortificate
incadrat in zona de impozitare "A” corform H.C.L. 1064,/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamenitul:

- L3 emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmitoarele elemente referitoare la organizares de
santier: fmprejmuirea corespunzitoare a organizirilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de sp3lare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,

asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor |2 cara
se executa lucrari.

- La receptia lucrarilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
construire

ZCP &
SECTIUMEA 1. CARACTERUL ZONEI

7CP C2 - Zona Central3 situatd in afara Incintei Fortificate e parte a zonei centrale a municipiului,
suprapusd peste dezvoltdrile urbane (in general datind din secolul al XiX-lea) din jurul incintei
fortificate si peste redezvoltirile realizate In spiritul urbanismului celei de a doua jumatdti a
secolului al XiX-lea, dup3 vinzarea si demolares (partiald) a fortificatiilor. E 0 components a
Ansamblului urban *Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoca®" clasat in Lista Monumentelor
Istorice cu codul Cl-ll-a-A-07244.

Zona se remarca printr-o structurd functionald complexd si atractivd, de tip central, caracterizata ue
mixajul intre diversitatea de activititi de interes general, cu acces public, situate la parter 5i locuirea
de tip colectiv situat la nivelele superioare ale imobilelor multifunciionale, Alaturi de acestea sunt
prezente, ocupand imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public
importante ale orasului. Jesutul urban e marcat de suprapunerea peste structura urband
preexistentd a formulelor si caracterului urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea.
Datoritd conjuncturilor istorice gradul de finisare urband in spiritul regulii dominante, impuse prin
efectul succesivelor Regulamente de Construire e neuniform. Parcelarul e n general neuniform,
regisindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradi (in general de 10-18 m) si adancimi variabile,
ocupate de cladiri apartinind tipologiei traditionale, in form3 de ,L", cu ganguri de acces in curtile
interioare dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m}, rezultat ai
restructurdrii in spiritul formulelor ,modeme” ale sfarsitului de secol ¥IX, ocupate de cladiri cu
tipologii specifice acestei epoci. Organizarea urbanistica e de tip inchis, cu imobile situate in
aliniament. Structura urbana relev3 un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

E 0 zon3 construitd protejati datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se afli numeroase clidiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin
prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliaté a ZCP C2 - Zona Centrala situatd in afara Incintei Fortificate se
elabora P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate (PU.ZCP) si RLU aferent, in conformitate cu
Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru 2one
construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZC.P. este ZCP C2 - Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate. Se

- admite elaborarea etapizati a PU.Z.C.P, caz in care teritoriul minim abordat va fi determinat prin

consultarea CTATU si a Comisiei Regionale 2 Monumentelor Istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PU.Z.C.P. ZCP (2 - Zona Centrala situatd in afara Incinte
Fortificate (integral sau etapizat dup3 cum s-a ardtat mai sus) va fi avizata in prealabil de CTATU si de
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice.

Pan3 la aprobarea P.U.Z.C.P. autorizarea lucrdrilor de construire / desfiinjare se va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale 2 Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament. Reglementdri diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fat3 de aliniament, relatiile fata-de limitele
laterale sau postericare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Clidirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii 5i marcate ca atare in plansa 3.2.
+Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinia” 5i in Anexa 5 a prezentului regulament,
h conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent
prezentului PUG: ’ a

- 1 - cl&diri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul
2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

. 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea.fi clasate ca monument
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istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice:

- 2 - clidiri cu valoare artistici ambiental3 — pentru aceastd categorie e interzis3 desfiintarea totala
sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totala sau partiala.

Interventiile vor urmdari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare / interventie
vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusd autorizdrii, cu
exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fird modificarea
/ afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea /
refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreag3 in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul J corpul
de cladire: extinderi, mansardiri, modificiri diverse, reabilitdri - Inlocuiri de ferestre, deschideri de
goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Mansardarea cl3dirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabild fn toate -
cazurile, fiind conditionat3 de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de
accesibilitatea nivelului podului etc.

Autorizarea lucririlor de extinders/mansardare a corpurilor de clddire este admisibild doar in
situatia Tn care starea structurii de rezistentd si a finisajelor, a nivelului de intretinere a acestora sunt
conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodarirea localitdtilor
urbane si rurale, Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor.

Tn caz contrar, autorizarea lucririlor mai sus mentionate este conditionatd de reabilitarea, in
prealabil sau concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrdrile
necesare privind structura de rezistent3, fatadele (atice si cornise, modenatura, tencuieli, zugraveli,
tamplirie, sistem de evacuare a apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive,
curti etc). Reciclarea integral3 a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca
atare In plansa 3.2. ,Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.

Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare {reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului pubiic se va desfisura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mabilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansambiu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionald mixt3 include locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, de cult, culturale, de invit3mant, de sénatate, de loisir public,
de turism etc — in conformitate cu lista utilizdrilor / activititilor corespunzitoare fiecdrei categorii de
functiuni, din Anexa 1 la prezentul Regulament. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata
construiti desfisurat3 total3 (raportul optim Intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele
spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public

1. UTILIZARI ADMISE

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

— activititi de interes si cu acces public {administrative, administrarea afacerilor, servicil
financiarbancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de tip tertiar, servicii
aferente locuirii, culturale, de invajdmant, de s3natate

- locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului
spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafafa utila totala.
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imobile monofunciionale

(a} institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)

(b) administrative (sedii de firm3, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare etc)

{c)turistice (hoteluri, vile turistice etc).

(d) activitati, servicii de tip terfiar.  _

2. UTILIZARI ADIMISE CU CONDITIONARI

Conversia functional3 in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre stradd si intrare va fi de maximum o
treaptd. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior.
Admisibllitatea deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind determinata de configuratia
si arhitectura cladirii.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplas3rii acestora in subteran sau in
afara spatiulul public.

Instalatii exterioare (de dimatizare, de inc3lzire, pompe de calduri etc) cu conditia ca in functionare
acestea s3 producd un nivel de zgomat care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane In clddiri dedicate cu urmétoarele conditii:

(a) s@ nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze din str2i cu trafic redus si s3 fie organizat astfel incat sd
nu perturbe traficul aoto si pietonal ' .

Garaje private pe parcelele curente cu urmitoarele conditii:

(a) 53 fie inglobate in corpurile de cladire

(b) s& nu aibd acces direct din spatiul public

3. UTILIZARI INTERZISE

Cldiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea {mansardarea, etajarea, extinderea fn plan) Tn orice
scop a clidirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin P.U.Z.C.P sau studiul istoric.
Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cl3diri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Orice tip de constructil provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor.
Instalatii / utilaje extericare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente zle infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Orice utilizdri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

ZCP M1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltat3 In lungul principalelor artere de convergenta
spre incinta fortificat3 (in general trasee istorice}, In secolul al XIX-lea si redezvoltatd fragmentar in
spiritul urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea.

Zona se remarci printr-o structurd functionald heterogena, in general de tip subcentral,
caracterizatd de mixajul intre activititile de interes general, cu acces public, ce tind s8 ocupe
parterele si locuirea de tip colectiv situata |2 nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.
Alituri de acestea sunt prezente, ocupdnd imobile monofunctionale, impaortante institutjil publice si
de interes public, dar i alte tipuri de activitdti. Tesutul urban e marcat de suprapunerea peste
structura urban3 preexistent a formulelor si caracterului urbanismului celei de a doua jumdtati a
secolului al XiX-lea. Datoritd conjuncturilor istorice, gradul de finisare urband in spiritul regulii
dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, e neuniform, Parcelarul e
in general inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strad3 (in general de 10-18 m) si
adandmi variabile, ocupate de cl3diri apartindnd tipologiel traditionale, de tip periferic, dar si
parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 - 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul
formulelor ,moderne” ale sfarsitului de secol XIX, ocupate de ciadiri cu tipologii specifice acestei
epodi (U, C, O etc). Specific3 e organizarea urbanistica de tip inchis, cu imobile situate in aliniament,
cu regim mediu de indl{ime, cu tendint3 de aliniere la cornisa situatd la o ndltime de aproximativ 17
m. Structura urband relev un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

E o zon3 construita protejatd datorit3 valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se regisesc cl3diri monument istoric, clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd 2 ZCP M1 se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru 2one construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd Unitate Teritoriala de Referintd 2CP M1. Se admite
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elaborarea etapizatd a PUZCP caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea CTATL
si a Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupa cum s-a ardtat mai sus) va
fi avizatd in prealabil de CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

Pin3 la aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor de construire / desfiintare se va face pe haza
prezentului Regulament, cu avizui Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogidri de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fat3 de aliniament, relatiile fatd de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indlfimea ciddirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului, se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Clidirile din interiorul zonei au fost clasificate in patru categorii 5i marcate ca atare in plansa 3.2.
Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” 5i in Anexa 5 a prezentului regulament,
in conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent
prezentului PUG:

_ 1 - cl3diri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul
2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

— 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;

— 2 - clidiri cu valoare artistici ambiental3 — pentru aceastd categorie e interzisa desfiintarea totala
sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;
— 3 - cl4diri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totala sau partials.

“Interventiile vor urmiri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbani,

restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusd autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi
material, fird modificarea / afectarea modenaturii acestora. pentru care se va obtine in prealabil
avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a
materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreagd, in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansard3ri, modificiri diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si
zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este
acceptabili in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din
spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitd{i Teritoriale de Referinta”.

Nu se admit interventii care permanentizeazs corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse Tn Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate 2 deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor 5i a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum
doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatillor publice din
intregui ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce n subteran, ca i toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activit3tilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform
Anexel 1 la prezentul Regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixt3 incluzind locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de sanatate, de turism - in
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| conformitate cu lista utilizirilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, din
Anexa 1 |a prezentul regulament.

: La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu funciuni de interes
g pentru public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functional in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strad3 si intrare va fi de maximum o
treaptd. Eventuale diferenie de nivel pand la cota parterului pot fi preluate doar in interior.
Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinatd de configuratia
si arhitectura cl3diril. Pentru activititi de tip terfiar se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu
e prezentd pe parceld, din curtea imobilutui.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sauin
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de inc3lzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea s producs un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje colective {semi)publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urm3toarele conditii:

(a) s3 nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate In interiorul parcelei, n spatele unui
tract dedicat altor functiuni) :

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusd /
secundare si s3 fie organizat astfel incat s3 nu perturbe traficul auto si pietonal.

Activititi de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, fira ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 '
prezentul regulament, prestate numal de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(2) 53 se desfisoare In apartamentul in cauz3 in paralel cu functiunea de locuire

(b) 53 aibi acces public limitat (ocazional)

(c) s& nu produca poluare fonic3, chimicd sau vizuala

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numaiin interforul locuintei

3. UTILIZAR! INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cl3diri independente, mall etc.

= Comert si alimentatie public3 practicate prin vitrine / ferestre;

3 Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente zle infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
Ansambluri menofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual

Constructi provizorii

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajares, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiuf istoric.

Orice utiliziri, altele decét cele admise |a punctul 1 §i punctul 2.

Luersri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=635 mp
2CP Q2

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Operatiunile de medificare a parcelarului istoric se realizeaza cu avizul Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor In care la limita intre doud parcele exista un decalaj, caz in care se
va proceda la o corectle prin retragerea cladirii mal avansate pana la nivelul colturilor parcelelor
adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PU.Z.C.P. Pana la realizarea
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acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PU.D ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe
o suprafatad relevanta. i

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERICARE ALE PARCELELOR
Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contexiul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul const3 in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cit si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate
ca atare prin studiul istoric aferent P.U.D.

cl3dirile se vor dezvolta intre limitele iaterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 15 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneiz din laturi, dupd tipologia
traditionald in form3 de «L», cu conditia ca pe parcela invecinatd sa existe de asemenea un calcan.
In situatiile in care 13timea frontului la strad3 si contextul o permit, se admite dezvoltarea in
addncime de-a lungul ambelor laturi, aplicindu-se tipologii precum «Us, «C», «T», €O efc,
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioar3 ale parcelei imobilul (imobilele} vecin dispune de o
curte interioar, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de
asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si
cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai
putin de 4,50 m. in plus, Tn dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa
curti de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m, daca spre acestea
nu se deschid spatii de locuit sau care adipostesc activititi ce necesitd lumind naturald.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trel sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egald cu jumatate din
inaltimea acestora, dar nu mai pufin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8, CIRCULATII $1 ACCESEA

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilit3ti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale.

Pentru clidirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal 5i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu aplicarea unei
diminudri cu 50% pentru toate tipurile de activitdti admise, cu exceptia locuirii. Atunci cind se
previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcarea autovehiculelor se va face de regul3 in garaje amenajate in cadrul corpurilor de cladire
existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minim3 de 5 m fat3 de ferestrele camerelor de locuit.

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei funciiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor n cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, dac3 pentru locurile necesare exista un drept de folosinta pe durata
existentei constructiei.

“10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Clsdirile se vor alinia la o cornis3 situati la ndltimea de 16,5 m de la nivelul trotuarulul. O variatie
de 0,50 m este admisibil3. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) regimul de in3ltime va fi (1-35}+P+3+M; (1-35}+P+3+1R.

(b)corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la
cornis3/totald admisd pe strada respectiva, chiar dacd corpul din aliniament are un regim de
Tnaltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
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contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului {imobile cu
functiune mix3, imlicind locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale §i constante
ca <& vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zon3. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tiglé ceramicd, in mod exceptional tabla lisa faltuita
de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd de calcar sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru timplarii {usi si ferestre] se va folosi exclusiv
lemnul, cu exceptia celor apartindnd spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile
formule moderne, high tech — sticl3, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente v _

Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studil istorice si investigaiii complexe asupra constructiilor, avizate si
autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.

fn cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie inijiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termici nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestel reglementdri, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cind acest lucru nu mai este
posibil, se vor fnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin excepiie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high
tech - sticld, otel etc.

Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald. In situatiile in care invelitoarea
e din tabld faltuit3 si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabl3 lis3 filtuit3 de zinc, de cupru sau de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincat3, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.
in cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile antericare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturald propusd elementele
existente conservate si cele noi. -

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate clidirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pu blic sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire] destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si naltd). Suprafetele avind o
imbric3minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale {in general daleje de piatra de tip permeabii). .
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol

. iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI
Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu Thaltimea
maxim3 de 2,20 m, de regul3 din zid3rie de c3rimida aparenta sau tencuitd.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))

Pentru parcelefe comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse {ce
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taverseazi cvartalul} si addncimea mai mic3 de 40 m sau pentru cele situate Tn pozitii particulare
{dominante):
P.O.T. maxim = 75%
Pentru parcele ce inciud ciadiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata
de necesarul siabilit la punctul 9:
P.O.T. maxim = B5%
Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcels, in inteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.}
Pentru parcelele comune:
C.UT maxim=2.4
Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce
taverseazi cvartalul) si adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate In pozitii particulare
{dominante):
C.U.T. maxim = 3,0.
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata
de necesarul stabilit la punctul 9:
C.U.T. maxim = 3,8
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al ad3ugarii de noi corpuri de ciadire, calculul ficindu-se in mod obiigatoriu pe intreaga parcel,
in inteles urbanistic. In cazul mansarddrilor, suprafata nivelului {SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40
m}. :
Prin exceptie, mansardarea cladirilor existente la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament se
poate realiza chiar dacd prin acest fapt se depaseste C.U.T. maxim reglementat, cu urmatoarele
conditii:
(a) mansardarea sa fie admisibild in sensul prezentului regulament;
(b} in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansard3 vor fi, la randul lor, exclusiv spatii de
locuit;
(c) mansardarea s3 se realizeze in geometria / volumetria acoperisului existent.
ZCP M1

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) s3 aiba front la strad3;

b} lungimea frontului la strad3 s3 fie de mai mare sau egald cu 15 m;

c) adéncimea si fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 500 mp. ;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la
punctele {b), {c) si (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare
la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea clidirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitigile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Parcelarul este protejat. In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a
parcelelor, cu avizul Comisiei Zenale a Menumentelor Istorice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ciadirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
dou3 parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o eorectie prin retragerea cladirii mai
avansate pan3 la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, Tn situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situaiii vor fi reglementate prin PUZCP. Pand la realizarea
acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin P.U.D. ce vor avea la baz3 un studiu istoric dezvoltat
pe o suprafata relevanta.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent, Principiul const3 in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regulz se aplica atdt pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare, identificate
ca atare prin studiul istoric.

Clidirile se vor dezvoita intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de |a
aliniament. Se admite si dezvoltarea in addndme de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o©
adéncime de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate s3 existe de asemenea
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calcane. Tn acest caz se vor aplica tipologii precumalL», a Un, aC» aT», « O » etc. Tn plus, Tn cazul
parcelelar cu adéncime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora se vor amplasa corpuri
de clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau
posibil a fi edificat de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fata de limita laterala de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indfimea cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m, peste spatiul public, ar fata
de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indltimea cladirilor,
masurati |a cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelar
specifice.

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioar3 ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de
asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si
cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jum3tate din indltimea la cornisd dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pat amplasa
curti de lumin3 cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daca spre acestea nu
se deschid spatii de locuit sau care ad3postesc activitati ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie,
in situatiile in care organizarea spatial3 impune local deschideri In frontul strazil, pe fiecare din cele
dou3 parcele adiacente retragerile fat3 de limita laterald comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul curtiior intericare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minim3 egald cu jumatate din
indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). - - -

n cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie. :

8. CIRCULATH SI ;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum &
. .

Orice acces |a drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea fnvelitorilor
permeabile.

g9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
previd functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spaﬁi'

specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora. _
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distante
minim3 de 5 m fat3 de ferestrele camerelor de locuit. -

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, n afara fasiei de tere
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m). - _ :
Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor la sol sau in cladiri dedicate, situate la o
distant3 de maximum 250 m de imobil, dac3 pentru locurile necesare exista un drept de folosintd pe
durata existentei constructiei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cl3dirile se vor alinia |z o cornis3 situati la in3ltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibil3. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) regimul de indltime va fi (1-35)+P+3+M, (1-3S}#P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fat3 de planul fatadei de minimum 1,80 m).

(b) pentru clidirile de colt, n3l{imea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indltimea totala
(maxim3) nu va depdsi 22 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S}+P+4

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ;

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei 5i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cl&diri noi

Arhitectura ciidirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fafadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vaor situa n aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la in3itimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea s3 nu fie dispuse la ultimui nivel de sub cornisa si 53 ocupe, cumuiat, maximum o treime ain
lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul function al, dar si cu
specificul zonei. :

Pentru a determina un imagine urban3 unitard se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baz3 de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice 5i investigatii complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.

in cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, bréuri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termici nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestel reglementari, in unele
cazuri aceasta puténd implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplériile istorice se vor conseva prin restaurare. Tn mod exceptional, cdnd acest lucru nu mai este
pasibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de Ia parter sunt acceptabile formule moderne, high
tech — sticld, otel etc.

invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald. Tn situatiile Tn care invelitoarea
e din tabld filtuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lis3 faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabia zincat3, de zinc sau cupruin manierd traditionala.

Tn cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile antericare;

Se vor evidentia / diferentia Tn structura spatiald si expresia arhitecturald propusd elementele
existente conservate si cele noi.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in cladire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% in cazul
POT max = 50% si minimum 15% in cazul POT maxim 70% din suprafafa totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie si inailt3). Suprafetele avind o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale {in general
daleje de piatrd de tip permeabil).

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje calective cu acces public, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totald.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericoi
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, TIMPREIMUIRI

Ca reguld general3, avand in vedere structura spatiald reglementats, spre spatiul public nu se vor
realiza Tmprejmuiri.

Tn cazuri particulare, pe segmentele fir3 front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea vor avea un
soclu opac cu indltimea maxim3 de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.
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Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public, spre
interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al ciadirilor aflate pe parceld.

| SECTIUNEA 4, POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
- 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
: Pentru parcelele comune:
] P.O.T. maxim = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x 5t (suprafata terenului)
Pentru parcelele de coli:
P.O.T. maxim = 70%
- Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)
! Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata
g de necesarul stabilit la punctul 3:
] P.O.T. maxim = 80%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii dlddirilor existente sau al ad3ugdrii de noi
corpuri de clddire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, Tn nteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) ;
= Pentru parcelele comune:
E C.UT. maxim = 2.2
Pentru parcelele de colt:
C.UT maxim=2.28
Pentru parcele ce includ cldiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubl3 fat
de necesarul stabilit la punctul 9:
C.U.T. maxim=3,8
Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderil, mansarddrii, supraetajarii cladirilor existente
sau al ad3ugirii de nol corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld,
in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40

% m).
- 4. REGIM ACTUALIZARE:

fn baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeaza Regulamentul Local de Urbanism
aferent documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Mapoca®, aprobat cu
HCL nr. 493/22.12.2014.

MOTA:
- S-a salicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "Desfiintare constructie existent3, PUD
si DTAC construire imobil mixt, imprejmuire partial3, sistematizare verticald si amenaj3ri exterioare”.

- Imobilul se incadreaza- conform PUG aprobat cu HCL . 493/22.12.2014 - prepondrent in UTR
ZCP_M1 si pe o suprafata neglijabila in UTR ZCP_C2.

- Potrivit sectiunii Conditionari primare, din regulamentul local de urbanism aferent UTR ZCP_M1,
nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament. Reglementdri diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau postericare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului, se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

- Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga, in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de ciddire: extinderi,
mansardari, modificiri diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si
zugraviri partiale etc.

- Emiterea CU in scopul elaborZrii PUD nu obligd autoritatea publici locald la avizarea/ aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism. - . :

- Functiunea mixt3 este admisa in UTR ZCP_M1 - conform Art.1 Utilizari admise din prezentul
regulament de construire.

- Conform Art. 5 al prezentului regulament : “in situatiile In care frontul deschis constituie o
specificitate locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate
prin PUZCP. Pan3 la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea |a
bazi un studiu istoric dezvoltat pe o suprafat3 relevanta”

- Conform art. 32, al. (1) , lit. d) din Legea nr 350/2001 actualizata, pentru stabilirea unor
reglementari cu privire la conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se va
elabora un Plan Urbanistic de Detaliu.
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- in vederea elaboririi P.U.D., se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului
aprobatd cu H.C.L. nr. 153/10.04.2012.

Conform Legii 350/2001 modificatdsi actualizatd, art. 32, alin. (6], dupd aprobarea Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.

- Tn conformitate cu art. 6, alin {1), lit. c}; art. 7,alin (1), art.8 alin (4) din Legea 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii completata si modificata:

“ ¢) stabilesc lista cuprinzand avizele/acordurile necesare in vederea autorizdrii executarii lucrarilor
de construire”

* (1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrdrilor de bazd si a celor aferente
organizirii executdrii lucririlor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii”

*(4) Tn situatia in care In locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noua constructie se
elibereaza o singura autorizatie_de constructie 1n care se indica si se aproba atdt demaclarea
COTStTUCTiel Vechi, Cat s construirea celel noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea
construirii.” i

e L

. Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului
cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile sl completarile ultericare;

- Organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

- Pentru acest amplasament s-a mai emis certificatul de urbanism nr 52/07.01.2019 , in valabilitate
cf. art. 4, alin. 5 din Legea nr. 55/2020 si HG nr. 636 din 09.06.2021, in scopul "elaborare
documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare constructii, elaborare
plan urbanistic de detaliu si documentatie tehnica pentru autorizarea executaril lucrarilor de
construire imobil mixt".

- Mentionam ca in completare s-a prezentat Avizul nr 394,/Z/16.05.2019 al Ministerului Culturii,
Directiei judetene pentru cultura si patrimoniul cultural Cluj, pentru elaborare PUD si construire
imobil mixt,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /npeate-firutitizat in scopul declarat pentru;
"ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE DESFIINTARE CONSTRUCTIE C1, ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU St
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI!I LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT, IMPREJMUIRE PARTIALA, SISTEMATIZARE VERTICALA 5
AMENAJARI EXTERIOARE (se va vedea pct. 4)"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construirejdesiiinare si nu confers dreptul de;

" B
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99,
BL. 9B, coD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCI.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCI.ANPM.RO TEL.0264419592

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desf3soar3 dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,



Cartifical
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii pubfice.

Tn aceste conditii;

: Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta |ai
fautoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei sit
istabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale i
finvestiiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul, ...

||||||||||||||

in situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitateal
‘evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt:
fautorit3tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea:
fexecutdrii lucrdrilor de constructil. -

ErdEREEEEER SRR AA e PR R TE ad s GRS AR S TR R

T situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe ‘Barcursul derularii procedurii
‘de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.!

¢ CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

-va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (cople);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, si,
dup? caz, extrasul de plan cadastral actualizat | 2i §i extrasul de carte funciari de informare
actualizat 1a zi, in cazul In care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicé - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

Ep.rAC EpIO.E ®DTA.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura {copie):

Ealimentare cu apa R gaze naturale
® canalizare Htelefonizare
E alimentare cu energie Bl salubritate
electrica

Clalimentare cu energie termici Utransport urban

O Alte avizefacorduri

- cererea pentru AC semnata de proprietari imobil

[®- Avizul Arhitectului Sef fundamentat CTATU pentru PUD
H- H.C.L. pentru P.U.D.

E- plan reglementari P.U.D. cu viza secretariat Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism

. Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiel

[®- extras din rolul fiscal privind valoarea de impunere si nesechestru (Primarie - Directia impozite,
taxe locale) - pentru cladirea care se desfiinteaza

(% fotografii constructie care se desfiinteaza (perspectiva si fatade)
(.- plan organizare santier o
. expertiz’ tehnica conform art 18, al (2) din Legea nr 10/1995 actualizata

- Acord vecini, exprimat in form3 autentica pentru constructi cu alta destinatie decat cea a
cladirilor invecinate, conf. Ordinului 839/2009 modificat si actualizat, art.27 lit. (c] - daca este cazul

- Acord vecini, exprimat In form3 autentici, in condiglile Ordinului nr. 839/2008, modificat si
completat cu Ordinul 3454/2019, art. 27, lit. a) : “pentru constructille noi, amplasate adiacent
constructlilor existente sau in imediata lor vecindtate - 5i numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora”

d.2) avize si acorduri privind:

Rsecuritatea la incendiu B protectia civil B sanatatea populatiei
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servidiilor descentralizate
ale acestora (cople):

& Ministerul Culturii. Directia judeteana pentru Culiura si Patrimoniul Cultural Cluj
d.4} studii de specialitate {1 exemplar original}:

F.- studiu privind performanta energetica a cdadirii conform Legii nr 372/2005 modificata prin
Legea 101/2020 - conform cap IX, art 17, alin (4) - cu prezentarea tabelului privind indicatorii de
performanta {definiti la art. 6, alin (1) din lege: a) clasa energetica, b) consumul total specific de
energie primara, c) indicele de emisii echivalent CO2, d) consumul total specific de energie din
surse regenerabile)

El- studiu geotehnic
& - Documentatie cadastrala/topografica cu proces verbal de receptie pentru DTAC, DTAD si
inventar de coordonate

e) punciul de vedere/actul adminisirativ al anioritifii competente pentru protecfia mediuiui
(copie};

Litera f) a pct. 5 din formularul-model Fé "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de
pet. 9 al art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din
30 iulie 2010.

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

M. pentru autorizatia de construire
- pentru foraje geo

(- pentru organizare santier

- pentru timbrul arhitecturii

. pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneaza
zona pentru deseurile provenite din constructii si demolari, cu estimare cantitati
O

RPENTRU ELABORARE P,U.D:
Mstudii necesare:

#- p.U.D. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-
2000, emisd de M.L.P.AT.

Bl- Documentatie cadastrala/topografica cu proces verbal de receptie pentru scopul studiului si
inventar de coordonate

(- Studiu geotehnic

B Alte avize:

E- Ministerul Culturii. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj

.- Aviz amplasament S.C. ELECTRICA S.A.

B Aviz amplasament 5.C. Compania de Ap3 Somes 5.A.

Bl. Aviz amplasament S.C. Del Gaz Grid S.A.

(8. Aviz s@nitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului San3tatii nr. 119/2014
(. Aviz Primarie - Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta Circulatiei

&. act de reglementare emis de autoritatea competent3 pentru protectia mediului

&- dovada achitirii taxei R.U.R pentru P.U.D.
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08.07 2021 Certifical
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea
rermenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata
cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

| PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,
ij%l’L{EEt : Aurgt4 Rosca
iARHI'liEL‘I’-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Bam Ij?np orina Cluban
el
3 \
i
Intoemit, =
Giurgiu Paula * -

L

Elabarat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 12 lei, conform Chitantei / 6:F nr. 5501354 din 06/07/2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct | prin—pesté la data dr
J 1 _ : .

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ¢ J o¥ [ 2022 piniladatade o9.) oF | 20k

Dup3 aceast3 dat3, o noud prelungire a valahilititii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obtind, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar,
[ Erwe e :
j " T / =
| Arhitect-sef irector executiv,

! s |
Al 1% | {@imﬂ Clug A4/

/ sef serviciu,

WNA

Data prelungirii valabilitstii.__ 4%/ o€/ 2923

Achitat taxa de 766 lei conform Chitantei/O.P. nr. 7504963  din
/3 Jos | 2013
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

PEEZuw G v 012A— Ceeelyr NE. 531*5%33;/!3,&&3@5
INTOCMT |, caySei@ A A REGA—
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ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, ar. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fnx +40 264 §99 329
djsjj-umlm www,primariachynapoca ro | www clujbusiness ro | www.visitclhynapoca ro »
ARHITECT-SEF 4

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. g dini(’ 022029

pentru Modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 202 din 14.09.2022 gi nr. 231 din 27.10.2022

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 202 din 14.09.2022 si nr. 231 din 27.10.2022
emis pentru: P.U.D. - Construire imobil mixi S+P+3E+R , str. Albert Einstein nr. 1 in sensul:

Anterior receptiei constructiei propuse:

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Albert Einstein, va fi dezmembraid din
parcela initiald, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” §i adusd la strat de uzurd (asfalt). Suprafata de
referintd pentru calculul coeficientului de wtilizare al terenului ( CUT) este suprafata parcelei inifiale
inclusd in Unitatea Teritoriald de Referinia ( UTR.).

ARHITECT SEF
D
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Carte Funciars Nr. 269915-C1 Comuna
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 269915-C1
COPIE

'alJHrl'Il.\III'li.I! mu' Mmﬂ mmmmm
fLitiini.l  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

'f‘
2

A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Einstein, Nr. 1, Jud. Cluj :
Electronic: 269915-C1; Nr. Topa: 9933/C; Suprafata: 386 S T EA——
Par comune: perstele comun cu fundatia, accesul la pod, podul, acces pivnita, fatadele, gangul de |a intrare,
bransamente de apd, curent, gaz mstan, canal
Observatii: -

Tron % Nr. |Cod| Nr.CF | Supraf. | Cota Cota &
son [°<27| Nivel | o5 | U1, | individ | “utila | parti | teren Observatil
260915 compus din 4 camere, 2 bucataril, 1 baie, pivnita,
. . 411 = 42100 Su= 114,50 mp.. p.l.c. in cota de 427100
2 2 15 466 compus din 2 camere, bucatarie, pivnita, Su=db,
C1uz 60 mp., p.i.c. in cota dé 16% pane
1 3 [269915- 1146 Apariament nr 1, compus din: 4 camare,
c1-4u3 bucitiria, baie, antreu sl piwnifd cu pic 42/100|
in cf col 139878, cusu 114 60 mip
B. Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE :
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale | Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 269915-C1-U1
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale |  Referinte
NUSUNT
5349 / 02/04/2001

inta Civila nr. 126/2000 emis de Judecatonia Cluj Napoca, (decizia cvila a Curtil de .ﬂ“ﬁér(:luj nr. 275 din
2000 dusar 32?3 dm Zi}ﬂl :

Bl Al B2
74357 [ 29/06/2010 N
Act I"lul.al'i'-al I‘Il' 434. dll'l IBJDEJ’HI]D emn& dE BHF FLICHS P.DZA MRGIT

a2 ] = = . A | B85

16006 / 01/02/2016

71697 / 19/04/2016

Act Normativ_nr. CONVENTIE DE REZOLUTIUNE NR.3949, din 18/04/2016 emis de CHIS MIHAELA-LILIANA;
| B4 |se radiaza notarea antecontractului de vinzare-cumpdrare inscrisdsubB3 | Al |
59850 f 07/04/2017

Act Notarial nr. 170025064, {:ﬁn 07/04/2017 emis de DDI:I'E lon;

B5 Al

171, cota initala 11
1) RUSU RADU-IONUT, si sotia
2) RUSU ALEXANDRA-MARLA, bun comun

78196 f 09/05/2017

Act Notarial nr. 1479, din 07/04/2017 emis de Dobre lon;

Se Indreaptd eroarea materiala strecurats odata cu incheierea nr. 59850/2017 5110
BE |consecintd se mentioneazs faptul ca imobilul de sub Al este bun comun cu sotia F’-usu al

Alexandra-Maria

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Fagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 269915-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 269915-C1-U2
mmmhﬂwumgﬁmﬂm |  Referinte

82 s note mmﬂmnnmmmm“whdmmmmapmmumi Al
[+]] le de vanzare ara

10264 / 25/01/2017
jotarare judecatoreasca nr. Certncat European de Mostanitor SEITL004]LE, din 19/10/2016 emis de

lare Al

B3 |certificat de mosts pean. et '
24177 / 16/02/2017 .
Holtarare Judecatoreasca nr. Certificat ge mostenitor eurcpean nr. 154Vi1004/16, din 19/10/2016 Emis de
|udecatoria Kempten; Act Notarial nr. procura nr, 258, din 20/0L/2017 emis de Dobre lon; Act Motarial nr.
daclaratie nr. 256, din 20/01/2017 emis de Dobre lon; Act Administrativ nr. adeverinta de botez nr. 9, din

- Act Notarial nr. procura nr. 258, din 204012017

18/01/2017 emis de Parchia Unitariana nr. 1
emiz de Dobre lon; Act Administrativ nr. adeverinta nr, 31, din 13/02/2017 emis de Institutul de Lingvistica s
Puscaniu'; A rial nr. decs 017 emis de Dobre lon;
Agnagmra g ReaSELT H
Ak
BG A
E3i
59860 / 07/04/2017
Act Notarial nr. 1480, din 07/04/2017 emis de Dobre lon;
g7 |mi=pulare. drept de PROPRIETAIE, Cumparare, dobandit prin Canventie, cota actuala e
1/1, cota initiala 171
1) RUSU RADU-IONUT, cas cu
2]} RUSU ALEXANDRA-MARIA, bun comun
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 4




Carte Funciard Nr. 269915-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 269915-C1-U3

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate i alte drepturi reale |

NU SUNT

41360 / 28/04/2009

Certificat Mostenitor nr. 49/2008, din 24/04/2009 emis de BNPF CIUGUDEAN C.G.;

OFi-eote intiokr 172
1} SHCERANDRAS BELA b propriv

41364 / 28/04/2009

Dunahn nr. 153(} din me emls de BHF CJI.H.I'I}EM G

AL 85

16019 / 01/02/2016

MIHAFLA-LI

Act Notarial nr. PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE CUMPARARE NR. 528, din 29/01/2016 emis de CHIS

mq | o€ NOLEAZE respingerea cereni inooduse de NF Chis Mihaela Liliana pentru notarea
romisiunil bilaterale de vinzare cumpdrare aut. 828/29.01.2016

Al

96452 / 07/06/2017

Act Notarial nr. 2422, din 07/06/2017 emis de Dobre lon;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, : cu Oty drept cumparare, dobandit prin

B5 | Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 .
1) RUSU RADU-IONUT, si sotia
2) RUSU ALEXANDRA-MARIA, bun comun
C. Partea lil. Sarcini
CONSTRUCTIE
[ Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale de garaniie si Referi
sarcini -
NU SUNT
Unitate wﬂﬁ% 269915-C1-U1
Inscrier p ezmem & dreptulul de proprietate, drapturl reale de garantie S| Referinte
NU SUNT
l%ﬁﬁ drepiulul de proprietate, drepturi reale ranfie
0 de ga 5
ini Referinte
NU SUNT
thma Indlvkl.rah 269915-C1-13
Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 3 din 4
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLLUJ

Nr.cerere | 67443

| |48 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca Ziva | 2B

" Luna 03

L/ CAnel | 2024 ]
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oCod veriicars

A ERELA MATERR AL L

Br CaWaA Foud
UM METTATE P NEIL VRS

TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Cluj-Na

Carte Funciara Nr. 269915 Cluj-Napoca

PENTRU INFORMARE

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Mr. CF vechi: 906
Nr. topografic:9933

poca, Str Einstein, Nr. 1, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic | Suprafata®(mp) Observatii / Referinte
Al 269915 &35 Teren imprejmuit; Construchia L1 inscrisa in OF 260915-C1,

Imobilul este imprejmuit in nord cu calcan si gard de beton, iar in est, sud si

vest cu calcan.

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

59850 / 07/04/2017

Act Notarial nr. 170025064, din 07/04/2017 emis de Dobre lon;

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 10/24

1) RUSU RADU-IONUT, si sotia
2) RUSU ALEXANDRA-MARIA, bun comun

OBSERVATI: aferent ap. 3

59860 / 07/04/2017

Act Notarial nr. 1480, din 07/04/2017 emis de Dobre lon;

B10O

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 16/100

1) RUSU RADUHONUT, cas cu
2) RUSU ALEXANDRA-MARIA, bun comun

OBSERVATH: afap 2

96452 f 07/06/2017

Act Notarial nr. 2422, din 07/06/2017 emis de Dobre lon;

B12

Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu drept cumparare, dobandit AL
|prin Conventie, cota actuala 5/12

1) RUSLU RADU-IONUT, si sotia
2) RUSU ALEXANDRA-MARIA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confing date cu caracter parsonal, protejate de prevederle Lagii Nr. §77/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pantry informare or-ing la adresa epey.ancplro

Farrular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 269915 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinfe
269915 635 Imobilul este imprejmuit in nord cu calcan si gard de beton, jar in est, sud S vest cU
calcan.
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
\' J 12 i
"11 2 = = 11
269915 Cl 0
2
3 —i
b
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ints | Suprafaia % E :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot Ipal 635 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
1 2 16.179
2 3 5.938
3 4 3423
4 5 21.025
5 6 414
6 7 0.145
Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 269915 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
7 8 0.661
8 9 5.109
9 10 3.641
10 Lk 10.267
11 12 9.348
12 13 3.493
13 14 4.794
14 15 12.772
15 16 0.039
16 1 2311
** Lungimila segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, frd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2024, 09:50

Document care confing date cu caracter personal, profejate de prevederile Legii Nir. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exfrasa pentry Informans gndling iz adresa epay.ancplrp Farmular wersiunea 1.1
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

CERERE DE MODIFICARE PARTIALA u
HCL NR 113 din 3 martie 2023 ‘
Subsemnatii, RUSU RADU-IONUT avind CNP si sotia RUSU ALEXANDRA-
MARIAavindCNP  domiciliati in municipiul Cluj-Napoca,

in calitate de proprietari ai terenului si constructiei situate in municipiul Cluj-Napoca, str Albert Einstein
nr. 1 conform extras CF nr 269915 cu nr cad 269915 si 269915-C1,

In vederea depunerii si obtinerii Autorizatiei de Desfiintare si de Construire pentru terenul de mai sus, 5
\/a solicitam respectuos modificarea partiala a articolului 1 din HCL nr 113/ 3 martie 2023. f

Textul aprobat prevede ca:

‘Art. 1

[.-.]

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Albert Einstein va fi dezmembrata din parcela initiala
si inscrisa in CF cu titlu de “drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela si adusa la strat
de uzura (asfalt) anterior receptiei constructiei propuse. Suprafata de referinta pentru calculul i
coeficientului de utilizare al terenului (CUT) este suprafata parcelei initiale inclusa in Unitatea :
Teritoriala de Refennta (U.TR.)

Propunem maodificarea textului de mai sus astfel:

“Suprafata de teren necesara regularizirii strazii Albert Einstein va fi dezmembrata din parcela
initiala si inscrisa in CF cu titlu de “drum” si adusa la strat de uzura (asfalt) dupa emiterea
autorizatiei de construire pe parceld, respectiv anterior receptiei constructiei propuse.
Suprafata de referintd pentru calculul coeficientului de utilizare al terenului (CUT) este
suprafata parcelei initiale inclus3 in Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.).”

Motivul pentru care solicitam aceasta modificare este urmatorul:

Dupa cum reiese si din documentatie , pe teren exista in acest moment o constructie care este chiar la
strada A. Einstein. Prin proiect se propune desfiintarea acestei constructii si construirea uneia noi.

Decarece constructia existenta nu a fost inca radiata si fiindca acest lucru se poate face doar dupa
emiterea autorizatiei de desfiintare si de construire , sistemtul de inregistrare a documentatiei de
dezmembrare a terenului nu permite in aceste conditii inregistrarea documentatiei la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca.

Cluj-Napoca cu multumir,

12.02.2024 RUSU RADU-IONUT

F

RUSU ALEXANDRA-MARIA -~
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLU-NAPCGCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalia -
Construire imobil mixt, S+P+3E+R, sir. Albert Einstein nr. 1

Consiliul local al municipiului Chuj-Napoca intrunit in sedingfi ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Plamnlui Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S5+P+3E+R, str. Albert Einstein or. | - proiect din inijiativa primarului;,

Betindnd Referatul de aprobare nr. 250810/1/22.02.2023 al primarului onmicipiului Cluj-Mapoca, in calitate de
inifiator;

Analizind Raporiul de specialitate nr. 251300/433/23.02. 2023 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu — Construire imobil mixt, S+P+IE+R, st Albert
Einstein or. |, beneficiari: Rusu Radu-Tonug 5i Rusu Alexandra-Maria;

Retinfnd Avizul Arhitectuloi gef or. 202/14.09.2022, nr. 231727.10.2022 si Avizul CZM.L or. 119/U/3.032022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesats;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare §i fmind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotrdrea or. 493,/2014,
cu modifictirile si completéirile ulierioars;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 137 5i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 37/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile 5i completarile nlterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, sir. Albert Einstein or. 1,
beneficiari: Rusu Radu-lonut i Rusu Alexandra-Maria, pe o parceld proprietate privatd, cu or. cad. 269913,
Prin PULD. se studiaza parcela cu nr. cad. 2699135, pe care existi fond construit corp C1 (or. cad. 269915-C1),
propus spre desfiintare 5i se propune construirea un imobil mixt 5+P+3E+R, dispus in alintamentu] strizii Albert
Einstein, mﬁmtnmuuhehls.

Wasmwfq‘ddtmmmﬂmﬂm pe limita de proprietate, pe o adincime de 17,95 m de la

aliniament;

- amplasarea fard de limita laterald sudicd pe limitz de proprietate, pe o adincime de 15 m de la aliniament;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 13,56 m;

- gccesul auwo §i pietonal: accesul pe parcelll s realizeazs din sir. Albert Einstein;

- stapionarea vehiculelor (muto, velo): in interioru] parcelei, locuri de parcare anto amenajate la sol 5i subsol,
locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipareq tehmico-edilitard: completi pe parceli.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supus3 avizfirii in Comisia de estetici urband.

Suprafafa de teren necesard regulorizdrii sirdzii Albert Einsiein va fi dezmembratd din parcela mifiold si
inscrisd in CF cu titlul de , drum™ anterior emiterii aworizafiei de construire pe parceld §i odusd lo strat de
wurd (asfalt) anterior recepfiei consiructiei propuse. Suprafaja de referingd pentru calculul coeficientului de
utilizare al terermului ( CUT) este suprafafa parcelel inifiale inclusd in Unitatea Teritoriald de Referimd { UT.R).

Acecesul auto prin gang si accesul muto la subsol vor fi semaforizate. Amenajarea noufui acces mo, fird
modificaren cofei trotuarului existent, va fi realizatd pe cheltuiala beneficiarului, de o firmi specializatd de
drummri, anferior recepfiei construcfiei propuse (gf Aviz nr 523934/446/16.09.2021 al Serviciului Siguranfa
Circulafiei, emis penoru P.U.D.).

Toate investitiile propuse prin documentagia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazii Directia Generalf\de Urbanism. B e W

Nr. 113 din 3 martie 2023
(Hotirirea a fost adoptati cu 23 voturi)

A

e
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(Ca urmare a cererii adresate de Rusu Radu-Ionut cu domiciliul in judefnl Cluj, municipiul Cluj-Napoca,

inregistratd sub nr 405503/433/24.03.2022 in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu medificirile 5i completirile ulterioare i Ordmulud
nr. 233/2016 se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+R , str. Albert Einstein nr. 1

generat de imobilul cu nr. cad. 269913

Inifiator:  Rusu Radu-Tonut

Proiectant: S.C. MCUB S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Voicu Bozac

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafati de 635 mp, situati pe frontul vestic al
strazii Albert Einstein, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica, vesticd si sudica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Parcela este incadrati preponderent in UTR. ZCP_M1 si o porfiune neghjabila in UTR ZCP _C2

UTR ZCP_MI Zond construiti protejatd Zoni mixtd e regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic
-fimcfiune predominantd Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivi, funefiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invitimant, de sanitate cu caracter ambulatorin, de turism — n
conformitate cu lista utilizirilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, din Anexa | la prezentul regulament.
—regim de construire: ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comiss situali la indl{imea de 17 m de la nivelul trotuarnlu. O variajie de

0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) regimul de indljime va fi (1-38)+P+3+M, (1-38)+P+3+1R (in acest caz uliimul nivel va avea o retragere faa de planol fatadei
de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colf, indlfimea maxima la comnisd ou va depdsi 22 m, iar ipiltimea totald (maxim3) nu va depdszi 22 m,
respectiv on regim de indltime de (1-35)P+H
(¢) Se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi In Inil{imea Ia comnisdi reglementatd.
(d) corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indlfinea maximé la cornisd reglementatd, chiar daci corpul
-indici urbanistici :
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp
pentru nivelele cu destimatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafata terenulni)
Pentru parcelele de coli: POT maxim = 70% , CUT max~2,8 ADC/mp -
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafaga terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel puiin dubli fatd de necesarul stabilit la punctul
9: POT maxim = £0% , CUT max=3,8 ADC/mp
-retragere fapd de aliniamers : Clidirile se vor amplasa n alimiament, in front continuu (inchis).
-retragerea fatd de limitele laterale - Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contexiul generat de cadrul construit

adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existents §i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele

vecine. Regula se aplici atit pe limitele laterale cit §i pe cele posterioars de proprietate. Mu vor fi luate in considerare corpurile de
cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolla intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la alinjiament. Se
acmite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia san ambelor lamri, pe o adincime de maximum 40 m, cu condifia ca pe
parcela / parcelele invecinate i existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum a L», a Un, a Cu, « T »,
« O »ete,
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in plus, in cazul pmmhimmminchnemaimmdeiﬂm,hpumpoMiMamm“mmphﬁw:pMdb
cladire separate, Tn regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exisentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela
vecind. Pentru aceste corpuri retragerea faf3 de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egali cn jumitate din ndljimea
clidirilor, m#surata la comisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar ou mai pujin de 4,50 m iar fatd de limita posterioard
de proprietate va fi mai mare sau egald t:njmnmwdintuﬁl[hnmcﬁdh-ﬂmmismﬂhcwni@mwiwﬁmaﬁcﬁlpmmultsl
mai Inalt, dar ou mai putin de 6 m.
-retragerea fatd de limitele posierioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din indlfimea clidirilor, masurati la comiza
superioari san atic in punctul cel mai inalt, dar on mai pufin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 269915, pe care existil fond construit corp Cl(ar. cad. 269915-C1)
propus spre desfiinfare §i se propune construirea un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in aliniamentul striizii Albert
Einstein, in front continuu inchis.

Doc i teaza:

2 - amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 17,95 m de la aliiament;

q - amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 15 m de la aliniament,

- - retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,56 m;

| - accesul auto gi pietonal: accesul pe parceld se realizeaz3 din str Albert Emstein;

B - stafionarea vehiculelor {auto,velo): I interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol 5i subsol, locuri de
parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

| fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorfului 5i urbanism din data de 9.08.2022 se avizeazi
3 | favorabil Planul urbanistic de detaliu.
‘N Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

= | Suprafata de teren mecesard regularizirii strizii Albert Einstein, va fi dezmembratd din parcela inifiald i
B inscrisd in CF cu titlul de ., drum™ anterior emiterii auforizafiei de construire pe parceld §i adusd la strat de wzurd
g | (asfalt) anterior receptiei construcfiei propuse.

: Accesul auto prin gang §i accesul auto la subsol vor fi semaforizate. Amengjarea noului acces aulo, fard
'! modificarea cotei trotuarului existent, va fi realizata, pe cheltuiala beneficiarului, de o firmd specializatd de drunuri,
- anterior receptiei constructiei propuse.( cf. Aviz nr. 523934/446/16.09.2021 al Serviciuhi Siguranja Circulafiei emis

pentru PUD)

| La faza D.TA.C documentafia va fi supusa avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

! Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexafd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PU.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea pr.350/2001 privind amenajarea
_ teritoriului i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare.
| sze.nnﬂavizestelmavizmsipnamﬁfuhstnumaihmpﬂmbﬂrﬁRUD.DowmemﬁaMhﬂﬁ
' pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. gicu

obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.2089 din 07.07.2021 emis de Primaria Municipiolui Cluj-Napoca.

Achitat taxa de 13 lei, conform T A din ... -
Prezentul aviz a fost transmis solicitentului directprin pogii ladatade oo
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in conformitate cu prevederile Legii mr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile 5i completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. or. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §1 urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ o
Nr £4/ din S5 (¢ a4l

pentru Completare cuprins Aviz Arhitect Sef e 202 din 14.09.2022

Prezentul aviz completeazii Avizul Arhitectului Sef ar. 202 din 14.09.2022 emis pentru
P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+R , sir. Albert Einstein nr. 1 in sensul:

Suprafata de teren necesard regularizdrii sirdzii Albert Einstein, va fi dezmembratd din
parcela initiald §i inscrisd in CF cu titlul de ., drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceld §i adusd la strat de wzurd (asfalt) anterior recepfiei constructiei propuse. Suprafata de
referinti pentru calculul coeficientului de wtilizare al terenului ( CUT) este suprafata parcelei
initiale inclusd in Unitatea Teritoriald de Referinta ( U.T.R.).
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