CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

l,ggw, '8/1“3 06,20,
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activititi economice cu
caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de modificare
a P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinga ordinara,

Examinind proiectul de hotérdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — instituire subzona
de activitifi economice cu caracter terfiar in zonad cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si
nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin H.C L. 406/18.06.2020 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 530097/1/13.06.2024 conex cu nr. 411016/1/11.04.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate mnr 530192/433/13.06.2024 conex cu nr
411117/433/11.04.2024 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activitafi
economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12,
beneficiard: Neag Nicoleta pentru o suprafaii de teren de 1.432 mp in proprietate privata, ce cuprinde
imobilele cu nr. cad. 340137 51 nr. cad. 297494;

Retinind Avizul de Oportunitate nr. 182 din 10.082022, Avizul Arhitectului sef nr. 83 din
24.05.2023, H.C.L. 821/2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prwedmlor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile §i completanle ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de activititi economice cu
caracter terfiar in zond cu caracier rezidenfial, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de
modificare a PU.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020, beneficiari: Neag Nicoleta, pentru
o suprafati de teren de 1.432 mp in proprictate privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad.
340137 si nr. cad. 297494,

Prin PU.Z se modifica P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406 din 18.06.2020, in ceea ce
priveste accesul auto la imobilul cu nr. cad. 340137 si stafionarea autovehiculelor, propusa a
fi realizati pe parcela cu nr. cad. 297494, cu acces direct din str. Sarmisegetuza. Fondul
construit existent de pe parcela cu nr. cad. 297494 este propus spre desfiintare, in vederea
construirii unei parciiri etajate mecanizate.

U.T.R. S_Et - Subzoni de activititi economice cu caracter terfiar situate in zone cu
caracter rezidential

- functiune predominantd: functiuni administrative-birour, financiar-bancare, comerciale
cu ADC de maxim 1000 mp, alimentatie publici, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, cazare furistica, cercetare stiin{ifica, culturale, garaje,
parciri etajate mecanizate;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd - trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de iniltime nu
poate depdsi una dinire urmatoarele configuragi (1-2S)+P+2E, (1-2S)+P+E+M/R, (5)
+D+P+E. Indltimea maximi admis3 a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depigi 12 m.

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8;

- retragerea fatd de limitele de proprietate:
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a) pentru parcela cu nr. cad. 340137 - minim 4.5 m fati de limitele de proprietate
nordicd, estici §i vesticd §i minim 9,1 m fat3 de limita de proprietate sudici;

b) pentru parcela cu nr. cad. 297494 — minim 1m fat3 de limita de proprietate
vesticd, 50cm fatd de limita de proprictate nordica si minim 5m fata de limita de proprietate
estica;

- circulatiile, accesele:

a) acces pietonal pe parcela cu nr. cad. 340137, de pe latura sudici, din domeniu
public ( nr. cad. 340138) 51 din str. Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. cad. 311875;

b) acces auto §i pietonal pe parcela cu nr. cad. 297494 - din str. Sarmisegetuza;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei sifsau pe o razi de 200 m de la
limitele de proprietate ale obiectivelor propuse, necesarul de locuri de parcare calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Pentru obiectivul propus pe parcela cu nr.
cad. 340137 (str. Sarmisegetuza nr.11-13), stafionarea autovehiculelor va fi realizati in
interiorul parcelei cu nr. cad. 297494 (str. Sarmisegetuza nr.12), in sistem de parcare
mecanizat;

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipati edilitar complet.

Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren (parte din imobilul cu nor. cad.
340137) incadratd in UTR Ve. Amenajarea suprafetei poate fi realizati in baza unei
documentatii tehnice, fira necesitatea elaborarii P.U.D..

La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documeniafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A.03 Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A.06 Mobilare urbanistici se constituie in
Anexa 3, la prezenta hotirére si fac parte integranti din aceasta.

Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Se aproba incetarea aplicabilititii Hotardrii nr. 406 din 18.06.2020 ( privind aprobarea
P.U.Z. - instituire subzond de activititi economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter

rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13).

Art. 4. — Cuindeplinirea prevedenlor hotirdrii se incredinteaza Direc{ia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Conirasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ‘

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR-S_Et*
Subzona de activititi economice cu caracter terfiar siuate in zone cu
caracter rezidential.

Art.1. Utilizan admise:

(a) administrative — birouri, sedii de companii eic.; (b} financiar-bancare; (¢)
comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica; (d) servicii cu
acces public, servicii profesionale, senicii manufactuniere; (e) cazare tunistica;
(f) sisteme de parcare mecanizate muiiietajate, parcari, garaje

Art.2. Utilizar interzise — orice alta funciiune cu excepiia celor de la Art.1.

Art.3. Caracieristici ale parcelelor: se considera contruibila parcela care
indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii: Smin = 450 mp; front min.=15m
spre spatiul public; acces dintr-un drum (strada) public direct sau prin servitute.

Art. 4 Amplasarea cladirilor faid de aliniament:
-pentru parcela cu nr. Cad 340137 : pe limita spre UTR Ve
-pentru parcela cu nr. Cad. 207494: refragere minim 3.00 m fata de

aliniament

Art.5. Amplasarea fai2 de limitele parcelei:
5.1. - pentru parcela cu nr. Cad. 340137:
- minim 4,5 m fata de limitcle de proprietate din Nord, Est, Vest,
pentru imobile supraterane.
- minim 9,10 m fata de limita de proprietate sudica
5.2. - pentru parcela cu nr. Cad. 2974594:
- minim 1,00 m fata de limita de proprietate din Vest peniru
construciiile supraterane
- minim 0,5 m fata de limita de proprietate din Nord
- minim 5,0 m fata de limita de proprietate din Est

ArL6. Ampiasarea ciadiriior unele fat3 de altele pe aceeasi parcel: cf. Cod Civil.

Art7. Circulatii si accese auto pielonale: este obligatoriu cel putin un acces
pietonal si un acces carosabil din circulajie publici, direct din strada
Sarmisegetuza sau prin serviiute de frecere.
-accesul auto se va realiza din strada Samisegetuza la parcela cu
nr.cad. 297494
-accesul pietonal se va realiza:
- la parcela cu nr.cad 297494 — din sirada Sarmisegetuza
- la parcela cu nr.cad 3365851: — din strada Sarmisegetuza
(acces din drum public direct sau prin servituie cf legii 350)

L Ph i L S e s s

c,.r.;—



—_—e

- dmn circulatia  publfica
adiacenta malului nordic al Iacului Gheorgheni, peste suprafaia de teren cedata
primariei conform anterior documeniatiei aprobata cu HCL 406 din 2020.

Art.B. Stationarea si parcarea autovehiculelor este admisa Tn interiorul parcelei
sau / si pe o raza de 200m de la limitele de proprietate zle obiectivelor propuse,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Ciuj-Napoca aprobart
prin HCL 579 din § iunie 2018.
- Stationarea autovehiculelor se va organiza pe parcela cu nr. Cad.
207494, in sisteme de parcari suprastajat.

Art.9. In3itimea maxim3 a cladiriior: 2S+ P +2E. H max= 12 m de la cota +/-0.00.

Art.10. Aspectul exierior al construciiilor: fatade cu materiale modeme de calitate
superioars (sticla, metal, matenale ceramice, efc.

Art.11. Conditii de echipare edilitar3 — consiructille vor fi racordate Ia toate tipurile
de retelele edilitars.

Art.12 — Spatii verzii min 20% din suprafata totala, in corelare si cumulativ cu
suprafetele incluse in UTR Ve ale parcelelor iniiale, cuprinse in feritoriul
actualului PUZ

- pentru parcela cu nr.cad. 257454 se va prevedea minim un Copacd/Arbor foios
cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de colet, resiul vor fi arbori /
arbusti ornamentali cu circumferinta trunchiului variabila

- pentru parcela cu nr.cad. 340137 se vor prevedaa minim 2 Copaci/Arbori foiosi
cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de colet, restul vor fi arbori /
arbusti omamentali cu crcumferinta trunchiului variabila

Art.13. imprejmuiri: se recomanda pastrarea spatiului neimprejmuit in interiorul
MUluiﬁmmmhmmMWMWWﬁ
spre limitele de proprietate acesiza se vor realiza din panour fip plasa sudata
(sau similare) transparents.

Art.14. Firme, reclame, signalistici: sunt interzise reclamele de orice tip si firmele
cu lumina intermitenta. Elementele de signalistica vor face parte din proiectul de
autorizate al cladirlor sau vor fi autorizate separat.

Art.15. Indicatori urbanisiici: POT maxim =40%; CUTmaxim = 1.8
Art.16. Alte reglementari: se vor aplica — cumuiativ si concomitent - toate regulile

cuprinse in prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile,
normele si nomativele in vigoare.

i Tt




UTR - Ve
Zona verds de protectic 2 Lac Sheorgheni

Art 1. Uiiliz&r admise: plantatii alei pielonale, mobili=r urban pentru sport sau
odihna.

Art2. Utilizarn interzise — orics alt3 funciiune cu sxcepiia celor de ks Art 1.

Art.4. Amplasarea ciadiriior fali de aliniament nu esie cazul.

Art.5. Amplasares fals de Bmilele parcelei nu este cazul.

A6 Ampiasarea cladificr unele fatd de sliele pe acseasi parceld: nu este
cazul.

Ant.7. Circulalii si access auto pietonale: alei pietonale.

Art.2. Siationarea gi parcarea autovehiculelor: nu este cazul.

Art.10. Inalimea maxima a ciadinilor: nu este cazul

Art.11. Aspectul exisrior al construciiilor: materiale modeme usoare.
M12,Cmuﬂidemhmmaﬂaﬁ—wm“ﬁmmamm
de retelele edilitar=.

i Art. 13 — Spafii verzi: min 70% din suprsfaia totala.

Art.14. Imprejmuiri: se recomanda pasirarea spatiufui neimprajmuit.
M15-Fm.mm:mmm&wpenﬂn
orientars.

Art.16. Indicatori urbanistici: POT maxdm = 1%; CUTmaxim = 0,01.

ARHITECT SEF,
IEL POP Intocmit
/ arh. Dascal Florin 1/
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1 “
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARE UN NUMAR DE 3 PAGINI
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

PRIMARUL . : =
Nr. 530097/1/13.06.2024

conex cu nr. 411016/1/11.04.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona de
activititi economice cu caracter tertiar in zoni cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13
si nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020

Prin cererea nr. 678413/433/2023, NEAG NICOLETA soliciid aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activititi economice cu caracter terfiar in
zond cu caracter rezidenfial sirada Sarmisegetuza or. 11-13 sior. 12.

Documentatia a fost intocmita de S.C. ARHIMOBIL SR.L., la comanda beneficiarei: Neag
Nicoleta pentru o suprafati de teren de 1.432 mp aflati in proprietate privati, ce cuprinde imobilele cu
nr. cad. 340137 si nr. cad. 297494,

Teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 340137, amplasat in vecinitatea sudicd a
striizii Sarmisegetuza, la nr. 11-13, in suprafati de 1231 mp si imobilul cu nr. cad. 297494, amplasat pe
frontul nordic a striizii Sarmisegetuza, la nr. 12 in suprafatd de 201 mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014, imobilele cu nr. cad. 297424 si nr. cad. 340137
sunt incadrate in U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.
Imobilul cu nr. cad. 340137 a fost reglementat specific prin PU.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406 din
18.06.2020, fiind incadrat in U.T.R. S Et - Subzona de activitdti economice cu caracter lerfiar in zond
cu caracter rezidential si U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Prin prezentul PU.Z. se doreste modificarea P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 406/2020, in sensul
renuntirii la asigurarea locurilor de parcare pentru constructia propus3 in incinta de pe str. Sarmisegetuza
nr. 11-13 (aﬂaiamvecmilﬂmlamﬂmﬁhoorghem}agmmmPcparceladepew
Sarmisegetuza nr. 12 (nr. cad. 297494), aflat3 in vecinitatea nordicd a amplasamentului, parceld ce
beneficiazi de acces direct din sir. Sarmisegetuza.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislafiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fajd de aliniament $i
distanjele faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea or. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratid §i elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de
toate avizele si acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvermnului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — instituire subzonid de activitifi economice cu caracter terfiar in zond cu caracter
rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 §i nr. 12, de meodificare a PU.Z. aprobat prin H.C.L.
406/18.06.2020.

PRIMAR
Emil Boe

-




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 530192/433/13.06.2024
conex cu nr. 411117/433/11.04 2024

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona de
activititi economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13
si nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020

QR e Cos i L R B,

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 530097/1/13.06.2024 conex cu nr. 411016/1/11.04.2024
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de
activititi economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr.
12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020;

Directia Generald de Urbanism i Directia Junidici precizeazi urmdtoarele:

Prin cererea mr. 678413/433/2023, NEAG NICOLETA solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activitd{i economice cu caracter tertiar in
zond cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13 gi nr. 12.

Documentajia a fost intocmitid de S.C. ARHIMOBIL SR.L., la comanda beneficiarei: Neag
Nicoleta pentru o suprafati de teren de 1.432 mp in proprietate privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad.
340137 si nr. cad. 297494. Accesul la amplasament se realizeazi din strada Sarmisegetuza, strada inclusa
in inventarul domeniului public la pozitia 1676.

i Teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 340137, amplasat in vecinitatea sudici a
striizii Sarmisegetuza, la nr. 11-13, in suprafati de 1231 mp §i imobilul cu nr. cad. 297494, amplasat pe
frontul nordic a strizii Sarmisegetuza, la nr. 12 in suprafati de 201 mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014, imobilele cu nr. cad. 297424 si nr. cad. 340137
| sunt incadrate in U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip periferic.
| Imobilul cu nr. cad. 340137 a fost reglementat specific prin PU.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406 din

18.06.2020, fiind incadrat in UT.R. S_Ft - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar in zond
cu caracter rezidengial s U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

P.U.Z.-ul aprobat prin H.C.L. nr. 406/2020 a studiat cvartalul rezidential ce se desfiisoara intre str.
Sarmisegetuza si lacul Gheorgheni si a reglementat specific instituirea pe parcela cu nr. cad. 340137 a
unei subzone de activita{i economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential.

Potrivit Sectiunii 1- Caracterul zonei din R L.U. al PU.G.-ului aferent U.TR. Lip, in aceasti zond
rezidentiald sunt admise subzonele S_Et — Subzona de activiti{i economice cu caracter ferfiar situate in
zone cu caracter rezidential si S _Is — Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public
constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale. Astfel, instituirea unei subzone de activitdfi
economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential, se realizeaza prin P.U.Z. ( ¢f. Conditiondri
primare din R.L.U). In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 182 din 10.08.2022 in vederea
initierii elaborarii PU.Z

Prin PU.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406 din 18.06.2020 accesul la parcela de pe sir. Sarmisegtuza
nr. 11-13 (nr. cad. 340137) nu se realizeazi direct din str. Sarmisegetuza, ci printr-o cale de acces (nr.
cad. 311875) ce deserveste si alte proprietiti. in dorinta de a imbunititii climatul de bund vecinitate,
beneficiara P.U.Z. a solicitat modificarea P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 406/2020, in sensul renuntirii la
accesul auto peste imobilul cu nr. cad. 311875 si stationérii autovehiculelor pentru construcia propus in
incinta imobilului cu nr. cad. 340137 de pe sir. Sarmisegetuza nr. 11-13 (aflatd in vecinitatea lacului
Gheorgheni) si propunerea locurilor de parcare necesare pe parcela de pe str. Sarmisegetuza nr. 12 (nr.
cad. 297494), aflati in vecinitatea nordici a amplasamentului, parceld ce beneficiazi de acces direct din
str. Sarmisegetuza.

Parcirile nou propuse respectd Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sindtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, respectiv acestea sunt amplasate la o distanti de
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minim 5 m fati de ferestrele camerelor de locuit ale constructiilor invecinate.

Astfel, a fost emis Certificatul de urbanism nr. 876/7.04.2023 pentru elaborare P.U.Z. La faza
C.U., potrivit memoriului depus, s-a solicitat relocarea parcirilor la o distanti de maxim 250 m fati de
parcela de pe str. Sarmisegetuza nr. 11-13. La faza studiului de oportunitate a fost identificati parcela
pretabild pentru relocarea parcirilor, respectiv parcela de pe str. Sarmisegetuza nr.12 incadrati conform
PU.G. in UTR Lip, fiind emis Avizul de oportunitate nr. 182 din 10.08.2022 in vederea inifierii
elaborérii P.U.Z.

Avand in vedere ci accesul carosabil nu se mai face peste parcela cu nr. cad. 311875, se va
renunta la conditia din H.C.L. nr. 406/18.06.2020, conform cireia drumul de acces (nr. cad. 311875) va
fi realizat la strat de uzura

Totodaté, conform H.C.L. nr. 821/27.11.2020, suprafata de teren adiacenti Lacului 1 Gheogheni
(nr. cad. 340138), in suprafaid de 100 mp, a fost dezmembrati din parcela inifiald (nr. cad. 330506) si a
trecut in domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca cu destinatia de ..spatiu verde”, in vederea
respectiirii prevederilor stabilite prin P.U.Z aprobat prin H.C.L. nr. 406/18.06.2020, astfel nu se mai
impune in cazul prezentulumi PUZ, mentinerea conditie: din HCL or. 406/2020.

Fondul construit existent de pe parcela cu nr. cad. 297494 (str. Sarmisegetuza nr. 12) este propus
spre desfiintare, in vederea construirii unei parciri etajate mecanizate. Avind in vedere faptul cd
investitia de pe parcela de pe str. Sarmisegetuza nr. 12 este complementari celei de pe str. Sarmisegetuza
nr. 11-13, subzona S_Et este propus3 a fi instituitd si pentru imobilul cu nr. cad. 297494.

Reglementiri ifice

U.T.R. S_Et - Subzoni de activititi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidengial

- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de
maxim 1000 mp, alimentatic publici, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, cazare turistici, cercetare stiinfificd, culturale, garaje, parcan etajate mecanizate;

- regim de construire: deschis:;

- [ndltimea maxima admisa : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de inidl{ime nu poate depéisi una
dintre urmitoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2S)+P+E+M/R. (S)+D+P+E. Indltimea maxima admisa
a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indicii urbamistici : PXO.T maxim = 40% . C.U.T maxim = 1,8;

- refragerea fatd de limitele de proprietate:

a) pentru parcela cu nr. cad. 340137 - minim 4,5 m fatd de limitele de proprietate nordici,

estica si vestica si minim 9,1 m fafd de limita de proprietate sudica;

b) pentru parcela cu nr. cad. 297494 — minim 1 m fati de limita de proprietate vestica, 50 cm faji

de limita de proprietate nordici §i minim 5 m fati de limita de proprietate estici;
- circulatiile, accesele:

a) acces pietonal pe parcela cu nr. cad. 340137, de pe latura sudici, din domeniu public ( nr.

cad. 340138) si din str. Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. cad. 311875;

b) acces auto si pietonal pe parcela cu nr. cad. 297494 - din str. Sarmisegetuza;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei si/sau pe o razi de 200 m de la limitele de proprietate
ale obiectivelor propuse, necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G. Pentru obiectivul propus pe parcela cu or. cad. 340137 (str. Sarmisegetuza
nr.11-13), stationarea autovehiculelor va fi realizatd in interiorul parcelei cu nr. Cad. 297494 (str.
Sarmisegetuza nr. 12), in sistem de parcare mecanizat:

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipati edilitar complet.

Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren (parte din imobilul cu nr. cad. 340137)
incadratd in UTR Ve. Amenajarea suprafetei poate fi realizatd in baza unei documentatii tehnice, fira
necesitatea elaborini PU.D.

La faza D.T A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Estetica Urbana.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

In baza fundamentdirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism
pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 83 din 3.05.2023.



Tinind cont de gradul de complexitate 5i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani { conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 876/7.04.2022, precum si tariful de exercitare a dreptulumi de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a claborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbateni si aprobéri plenului Consiliulu Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotfrirea Consiliului local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrajia public3, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 12.04.2024, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre privind
aprobarea P.U.Z. — instituire subzond de activititi economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020,
a fost supus consultarii publice din 12.04.2024 péni in 29.04.2024. In aceasti perioada nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere
publica a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activitd{i economice cu caracter
tertiar in zond cu caracter rezidenfial, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de modificare a PU.Z.
aprobat prin H.C.L. 406/18.06.2020 poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de u i Directia Juridici

Arhitect Sef arh. i ] Director executiv Alina Rus

Sef birou  arh. M
T 41/7 (5e62al4
Consilier juridic Luiza Maria

red.lex. arh. Camelia
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Ca urmare a cererii adressie de NEAG AL EXANDRU. cu domiciliul in judeful Cluj, municipinl
Cluj-Napoesa, _ inremistratd sub . 475019/433 din 2€.042022, in conformitaie cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajar=a teritoriula § whanismul, cu modificAnle s compleiinle
ulterioare 5 & fundamentim tebnice & Comisiss operstive de uwrbenism ntunit? in jedinga din data de
29.04.2022, sc emite

AVIZDE DH}R'_"['LWIT_AIE

peniru elaborarea P.U.Z. - institwire subzond de activititi economice cu caracter tertiar, in zond cu

caracter rezidenfial, str. Sarmisegetunza nr. 11-13
gmﬂmtdcmmhﬂde mmattinChl]-Napnm. cu Ir. i:a:l_:“-ﬂl_ﬂ si or. cad. 297494, cu respectarea

Cunﬁrmlammﬂmtmnnnl&:mglmmmndemohhdmm cad. 340137,
amplasat in vecinitates sudic3 a strizii Sarmisegefuza si imobilul nr. cad 297494, amplasat pe fronful
S

- existent: mmf.PU.Z. ap’obmp:mFC_L oL Ii-DﬁD.ﬂEﬂ imobilul cu or. cad. 340137 este incadrat in UT.R
S Ft - Subzona de activitii economice cu carcater terfiar. in zond cu caracter rezidenfisl; conf P.U.G.
aprobat prin H.C1.. nr493/2014, imobilul cu or. cad 297424 este incadrat In U.T.R Lip - Locuinge cu
regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip perifenic.

- propus: se propune modificarea H.C.L. 40672020, in cesa c= privegte accesul zuto la imobilul cu or. cad
340137 si stationarea autovehiculelor pe parcela cu or. cad. 297454,

s e
- se menfin indicarorii urbanistici: 0.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8, zprobeti prin HC.L. o=

4062020,

pmmmhmkmmmmmmzmﬂmdmmpubhﬁ
(mauhﬂulmmmd.ﬂﬁﬁl),uhmuﬂm]nhnmﬁnahmhnﬁhmghﬂu
- stationarea amovehicnlelor se va organiza pe parcela cunr. cad 297494;
- echiparea edilitari: complets in zoni:
- toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorukui P.U.Z.




Se vor aplica profiie transversale in conformmmtzis cu prevederile Anexsi 6 a KLU aferent P.U.G s normele
tehnice specifice

6.

mn_ﬁ:lrm Cen:i'immlm g= "'T.EEIHI] or. 876 dim 07.04.2022;

7. Obligatiile initiatorulu P17 -
mnfnmmgdmmmlml;cﬂr%mrhm;&m;nbhmﬂmdﬂxmmmrmmp}mm]mds
urhanism san amenajares teritoriului aprobat pein HC L. ar 15372012

Prezentul aviz este valabil de la dato emiterii sale pe toaid dirata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 876 din 07.0<.2022 emis de Primdria Mamicipiulin Chyj-Napoca Documentatia se va Intocmi
conform Ghidului priving metodologia de intocmire a documentatiei de wrbaniem PUZ - GM —010 -2000,
cu respeciarea prevederilor legii 330:200] actualizaid 5i ord 233/2016.

Emiterea Avizului c- initiere nu obligd cusorizarea publicd locald implicit la aprobérile ulterioare
ale documerdayiilor de wrhodsm

birou, arh. &

ﬁmm&:ﬂh,mil:ﬂ_' eSehleT o AM.ef TofE
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directin posta o data de . 2% 222
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ARHITECT-SEF
. Primar,
_ E * EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de NEAG ALEXANDRU cu sediul in Cluj-Napoca, sir.

. inregistrati sub mr. 924011/433 dim 15.11.2022 in conformitate cu prevederile

L 350/200] privind : orinhi si urbenismul, cu fifickrile si letirile
u]tﬂiﬂﬂt:;i{)rﬂiﬂﬂlﬂiﬂ.ﬁl@ﬁlﬁ,mmhem]:

generat de imobilele cu or. cad_ 340137 si or. cad. 297494

Initiator: NEAG ALEXANDRU

Proiectant: S.C. ARHIMOBIL SRL.
Mﬂﬁm@kmﬁkﬂmﬂﬁmmnmmm
mm&mm,mpﬁmmﬂmpﬂzzmhnﬁm&wmmmm cu
nr. cad. SNIST,mnﬂmtﬂwﬁMNdﬁlmﬁiﬁmhm 11-13, in suprafatd de
1231mp si imobilual mmmd.ﬂﬁﬂ,mphﬂlpeﬁumlmtﬁiasuiﬁi Sarmisegetuza, lanr. 12 In

suprafat de 209mp.

-MW*ImﬂilFﬂmgirﬂlﬂﬂ!ﬁmmplnmﬂ:ﬁppﬂiﬁﬂt.
-ww&;mm_ﬁmmmmtm

S_R—Mm&mwmﬂmmm&mmmrM—nmwa
Regulamentul UTR Ex
S_k—Suhmadehﬂhﬁﬁnﬁ:ﬁthe;i&humpyﬂkumsﬁﬂhﬁmﬁdﬁmmm
afara zonei centrale — a se vedea Regnlamentul sferent UTRIs A

- regim de construire: izolat sau cuplat

-,ﬁmm_ me admisd cu condiionari- institntii de educatie’ invatimant — crege, gradinite, scoli publice §i

mﬁmm@ml,ﬂmﬁﬁ&ﬂﬁ:&immﬂquiﬂpﬁbimm@nﬂ& e

aticul pivelului retras, in pumctul cel mai inalt. oo va depsi 12m .
-indici urbanistici: PO.T max=35%, CU.T max=09 :
mmm*mhmhmmmm{mwmm
dﬂmﬂm@hdﬁﬁﬂmdpﬁpﬂnmﬂhﬂﬁhﬂpﬁmﬁﬁﬂm
p@ahﬂmm:mwmmutﬁdﬁuﬁﬁﬁtmmadvsemmhmh
aliniament, ca §i cladirile alirate.
hshnﬁﬂemalhhimhﬂqcmuwmmdm3mﬁmmlmh5mﬁﬂdeﬂﬁmnﬂm
1 i



ol

= ROMANIA
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-retragere min. joid de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strad® de lungime mai mare decét 10
m:
{a}hcﬂﬁﬂﬁﬂmﬂﬂcﬁﬂmmaﬁﬁ&ﬂﬂmﬂmﬂmwd&pﬁﬁ@gﬁm&adﬂ
znnm&hmmwﬁmammmmﬂmmﬁ
depepw:dehmh&&dmﬁecmﬂﬁtﬂuminlmhmﬁmﬁmﬁmhﬂﬂiﬂmtmpebm
unei conventii de construire pe limita de proprietste incheiate intre vecini Cladirile se vor retrage in mod
ohﬁgnﬂriudelalahnnpﬂm}eimhnhﬂ:mumm;nndimnﬁmmideE m. In caznl
existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, s va inchide frontul
@}hcﬂhmpﬁ&h&&mﬂmnﬂmmmww#hmh
mwﬁmmmndMMhSm%mhﬁmihmmmumﬁﬁmhmq
Lreguld localE™
{mgﬂinmLuﬁuﬁﬂhmhﬂdem:cﬂdihpepﬂ—&nnmﬁpﬁprmm
imobilelor din vecindtate pe planul de situagie - ce implici o retragere mai micd de la limita laterald de
mmquhmFmdthmemﬂhuhuﬁMhmsimmﬁ
incaperile principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indltimea clidirn, pe aceastd parte, masurati
la cornisa superioars sau lz atic in punctul c=l mai inakt oo va depégi 4,50 m.

-retragere min. futd de limitele posterioare :(2) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelet cu o
distan{s minimé egali cu indliimea cladirii, dar cn on mai pufin decit 6 m.
@)mmﬂMhmﬂwkmmmmaﬁﬁﬁmﬂmMeﬂe
parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanuiui reznltat 53 nn deplseascd 2.80 m. '
(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faf3 de limitele posterioare ale parcelei.

(d) mmﬂﬂ:&ywﬂhhﬁa“nw@mhﬁﬁa:ﬁmﬂﬂh@mﬂtﬁm
m&ﬁnmwm&rmMMmmhhhmmwmﬁ
[ﬂigodifpmiﬁnngdqnﬂepmhumﬂttgi&iﬂﬁlaﬁ:quﬁﬂhmmﬁnﬁdcmﬂmm 15

mp.

Prevederi P.U.Z. aprobat prin HCL or. 406 din 18.06.2020
U.T.R.S_EtSubmnidn:ﬂiﬁEﬁmiunmmﬁumhmmmﬂﬂ
rezidential

.. Jhaneti i i e e iale cu ADC de .
1000mp, alimentaie public servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiers, cazare
- regim de construire: deschis;

- indiltimea mexima admisd - trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de fnditime mu poate depési una dintre
urméiparele confizuratii (1-2Sy+P+2E, (1-2S)#P+E+M/R. (S} D+P+E. Inilimes maxim3 admisé a cladirilor,
in punctul cel mai inalt, ou va depéisi 12 m.

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxam = 1,§;

- retragerea fatd de limitele esticd, vesticd §i nordicd mm 4.5 m;

- retragerea fafd de limita sudics- min 12m, Imits co UTR Ve; -

- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, peste imobilul cu or. Cad 311875;

- stafionarea catovehiculelor- ‘in interioral parcelei, necesarul de locuri de parcare calculinde-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent PU.G;

U.T.R Ve - Zona verde de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic

mmmmﬁﬁm,mhﬁﬁmmmﬁm

ﬁwh,mhﬂhmwmjﬂ,n&iﬂ,mﬁﬂtxﬁﬁﬁﬁhwhhmmhﬂ:,ﬂimﬂq
ale A i = hidrotehms

-indicatori urbanistici - P.0.T max = 1%, CUT max=0,01;

-indltimea maximd admisd, retragere faid de aliniamer, limitele laterale 3i posterioard: nu ¢ cazul;

2
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-stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarca automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se var
organiza / reglementa ca parte s sistemubui de parcaje / garaje publice.

IL Prevederi PU.Z propase:

Prin PUZ se modifici PUZ. aprobst prin HCL. or. 406 din 18.06.2020, in ceea ce privegte
accesul auto la imobilnl cn or. Cad 340137 si st=tionares autovehiculelor, propusd a2 fi realizati pe
pmmlamnr.Cai29ﬂﬂ4,mmﬁrmdﬁm.5mh:gmmjmdnimﬁmﬁmdtpemlﬁ
cu or. Cad. 297494 estz propus spre desfiinfars, in vederes construirii unei parcr] etajate mecanizate.

U.T.R. S_Et Subzoni de activitifi economice cu caracter ferfiar sifmate in zone cu caracter
rezidential
= mmﬁmmmmmmmm
mnnlﬂ[hm.ahmn@cwh&ﬁmmmmﬂx,mmmﬁﬂmakmmu
- regim de construire: deschis;
- M@mmm:hﬁﬁ?ﬁ:mTﬂﬂmtﬁﬂﬁmwdeM
dintre urmatoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2S)+P+E+MR. (S}+D+P+E. Inilfimea maxima admisa
a cladirilor, in puncil cel mai inalt, nu va depési 12 m.
- indicii wrbanistici : P.0.T maxim = 40% . C.U.T maxim = 1.8;
- retragerea fafd de limitele de proprietate:
a) pmﬂupuuehcumﬂadmﬂ?-minim4jmfnﬁdnﬁuﬁﬁ:demiﬂmm
estica si vesticdl si minim 9,1 m faia de limit= de proprietaie sudicE;
b) pﬂntupnmhmm.mmm—mhhnlmﬁiﬂnﬁnimdepmimvﬂﬁd,iﬂmfnﬁ
de limita de proprietate nordic3 §i minim 5m fag de limit= de proprietate estici:
2) acces pietonal pe parcela cu or. Cad. 340137, de pe lamra sudicé, din domeniu public ( or.
Cad. 340138) si din str. Sarmisegetuza, pestc imobilul cu or. Cad 311875;
b) acces auto 5i pietonal pe parcela cu nr. Cad 297494 - din sir. Sarmisegetiza;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei si/san pe o razd de 200m de la fimitele de proprictate
ale obiectivelor propuse, necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PULG. Pentru obiectival propus pe percels cu or Cad. 340137 (str. Sarmisegetuza nr.11-13),
sta;imarmmmuwhim]r.lunﬁmliz:ﬁhhm:rhm]pumﬁmnr.md.ﬂﬂﬂ{ﬂr.hmﬁmgﬁm
nr.12) , in sistem de parcare mecanizat:

Se menfin prevederile PUG pentru suprafata de teren ( parte din imobilul cu or. Cad.  340137)
incadrati in UTR Ve. Amenajares suprafefei poete fi realizati in baza unei documentafii tehnice, féri

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare 2 teritoriuiui si urbanism din data de 20.03.2023
se avizeazs favorabil Planul urbamistic zonal 5i Regnlamentu] aferent.

Idﬁmﬂﬂﬂhmm@mﬁmuﬁu@ﬁﬁfmﬁa&mm

Prezentul aviz esie valsbil pumsi impremnd cu planga de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratornl si beneficiarul PUZ. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amensjarca teritoriubu §i urbanismul, cu modificarile §i completarile
ultericare 5i ale Ordinohi or. 233/2016.

3




ﬁ

DL LML

O . .

ROMANIA
PRIMARTA MUNICIPIULTI CLUFNAPOCA
5 DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRSMARIL 51 CONSE Y, LDCAL BIROUL STRATEGI URBANE
CLLE-NAPDCS Cales Miogiior == 3, 400001, Tl Napocs_ w40 264 592 301; £ +40 2684 399 329
VI et 10 | W CisEmRess o | W iSssi N meposs [0

Prezentul aviz este un zviz tehmic §i poate fi folosit pumai i scopul aprobarii P.UZ.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lncririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
mmﬁdmﬁa;mhru?.ﬂlsim:b&gnﬁvimm&pw&ﬁhnmmhpcmduﬂam

Prezentul aviz este valabil de la datz emiterii sale pe toatl durata de valsbilitate a certificatului de

urbanism nr. £76 din 07.04.2022 emis de Primaria Mimicipiulu Cluj-Napoca.
Documentagia P.U.Z. 2 fost elaborats in baza Avizuhui de oportunitate nr. 182 din 10.08.2022.

Sef biron arh.
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P.U.Z. - Instituire subzoni de activitifi economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidential — str. Sarmisegeiuza or. 11-13 si ar. 12

Nr. 678413/28.07.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : NEAG ALEXANDRU
¢ Proiectant : S.C. ARHIMOBILSRI.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 924011/15.12.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afld, fiird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Instituire subzond de activitifi economice cu
caracter terfiar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. §76/07.04.2022
- Aviz de oportunitate nr. 182/10.08.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 83/24.05.2023

A, Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclasiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.Z. or.
924011/15.12.2022
in data de 27.12.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ._Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elabordri
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia PUZ. - Instituire subzond de
activititi economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13,
cuprinzind atit partea scrisi, cit si cea desenatd, precum §i adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii i opinii.
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 20.03.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism®,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 15.12.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlnin, buletine informative 51 alte publicagi:

Cetiitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificafi :

Stetco Claudiu -

Han Ana—

Bercea Maria Viorica
Bonca Dana Valeria —
Bonca Zoita Danuta -

Scoala Posthiceali Henn Coandi -

Fundatia Cultural Umanitard Henni Coanda -
Couti Maria Clandia — str.
Asociatia de Proprietar —

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifici pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot tnmite observatii 51 propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
Iadnzhalﬂeadhllﬂjﬂjﬂﬂaupmﬁchmdinpmuamnﬁﬁei:memhﬁmmisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Dascil.
Din partea publicului si-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism d-na. Crisan Lenufa.

Prin adresa cu nr. 81126/07.02.2023, d-na. Crisan Lenuta cu domiciliul in str.
comunicd urmatoarele obiectiumi :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Crisan Lenuta cu domiciliul in
cu nr. $1126/07.02.2023, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMOBIL S.R.L. - prof.
dr. arh. lancu Adnan, precizeazi urmdtoarele :

1. Legislatia in vigoare — adica Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
(completat si/sau modificat prin HG 741/2016 si OMS nr. 994/2018) prevede
la Art. 4, lit.c) urmatoarele: “spafii amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populafiei din zona respectiva, situale la distanfe de minimum
5 m de ferestrele camerelor de locuit;”.

2. Pe terenul de la nr. 12A nu exista nici o constructie conform exirasului CF nr.
339162 anexat

3. Constatarea din teren arata ca pe teren exista o constructie in dreptul unor
porti de acces auto, ceea ce presupune ca acolo a fost construit mai demult
un garaj (dupa forma, dimensiuni si amplasament) fara acte legale; acest
garaj a fost transformat, probabil prin inchiderea usii de acces auto - tot fara
acte legale pentru ca nu apare in extrasul CF.

4. Cu toate acestea, am prevazut o distanare fata de limita de proprietate
vestica de 1 metru, iar daca analizam fatada fostului garaj constatam ca
exista o singura fereastra la circa 4 metri de limita de proprietate. Deci chair
daca nu e cazul, nefiind o functiune de locuire, se respecta normele in
vigoare.

Concluzie:

Propunerea de realizare a unui sistem de parcari supraetajate pe parcela
indentificat prin CF 297494 si adresa postala str. Sarmisegetusa nr. 12 respecta
normele sanitare in vigoare fata de terenul de la numarul postal str.
Sarmisegetusa nr. 12, 12A, CF/cad. 339162 deoarece pe acest teren nu exista
nici o locuinta realizata legal ¢i doar niste anexe constiuite si modificate in timp
fara a fi inregistrate in acte.

Insmcrnit
Prof dr.arm. lancy Adrian



2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii consideratc necesarc pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 90946/433/13.02.2023, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 261305/28.02.2023
rispunde acestora.

Riispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parceld
prin adresa cu nr. 271642/433/03.03.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informdrii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

i Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Arhitect Sef, Sef Birou,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUI
CLUINAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituirc subzoni de activiti{i economice cu
caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada Sarmiscgetuza ur. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{ extraordinarg,

Examinéind proicctul de hotfirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni
de activitili economice cu caracter lerfiar, in zon3 cu caracter rezidential, sirada Sarmisegetuza or. 11-13
- proiect din inifiativa primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 256718/1/2020, conex cu nr. 192806/1/2020, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 278177/2020, conex cu nr. 193118/2020, al Dircctici
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Url:namstm Zonal
— instituire subzond de aclivilili economice cu caracter lerjiar, in zond cu caracler rezidenfial, strada
Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag Alexandru, pentru o suprafafd de teren de 1,331 mp, in

proprietate privati;
Refinéind Avizul Arhitectului sof nr. 1247 din 24.12.2019 5i nc. 78 din 24.03.2020 §i avizele

organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile §i completirilc ulterioare §i {infind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificirilc §i completirile ulterioarc;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 §i 196 din Ordonanfa de Urgenfi nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobé Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de activitili economice cu caracter
terfiar, in zond cu caracter rezidengial, strada Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag
Alexandru, pe o parceld cu nr. cad. 330506, in proprietatc privati.

Documentafia reglementeaza:

UTRS Bsm&n:ﬂrﬂpmuﬂudﬂmhmimﬂmm
rezidential;

- funcfiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu
ADC de maxim 1000 mp, alimentafic publicd, scrvicii cu acces public, servicii
mmmmmmmmgﬂqiﬁcﬁ,mﬂmmm
parcir, garaje;

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd : tmnmekantﬂmt,mgmﬂdﬂnﬂpmenupm!e
depisi una dintre urmatoarcle configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2SHP+E+M/R, (S+D+P+L.
inal{imea maximi admisi a cladirilor, in punctul ccl mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,§;

- retragerea foid de limilele esticd, vesticd 3i nordicd: min. 4,5 m;

- relragerea faji de limita sudici: min.12 m, limita cu U.T.R.Ve;

- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, prin alee de interes local;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

- echipareq tehnico-edilitara: zond echipati edilitar complet .

La faza D.T.A C documentaia va fi supusd avizirii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investijiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suportate de

I ———
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porfiunea adiacentd malului Lacului | Gheorgheni, in suprafaia de ~100 mp, va fi
dezmembraté din parcela inifiald (nr. cad. 330506), va fi inscrisd n CF cu destinafia de
.spafiu verde” 5i va trece in domeniul public, anierior emiterii autorizafiei de consiruire
5 m&mmﬁmhmkmﬁmﬁmﬂmmntmmgﬁnde‘m{q
rezideniald (nu va fi amenajat cu trotuare) - lucrdri efectuate anterior emiterii auiorizajiel
de construire pentru imobilul propus pe parcela cu . cad. 330506.

Art. 2. - Se stabileste perioada dc valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.

Nr. 406 din 18 iunie 2020




ARHEH:

AR A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind preluarea in proprietatea privati si trecerea in proprietatea publici a municipiului Cluj-
Napoca a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat
cu nr. cad. 340138, inscris in CF nr. 340138 Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind preluarea in proprietatea privati si trecerea in proprietatea
publici a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren, siftuat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat cu nr. cad. 340138, inscris in CF or. 340138 Cluj-Napoca — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 570138/1/18.11.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 570311/45/30/18.11.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietifii si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea preluirii in
proprietatea privata gi trecerea in proprietatea publici a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren, situat
in mumicipiul Cluj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat cu nr. cad. 340138, inscris in CF nr.
340138 Cluj-Napoca;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 286 alin. 1 5i 4, ale art. 287 lit. b 5i ale art. 296 alin. 2 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
ale art. 562 alin. 2, ale art. 861 alin. 1, ale art. 863 lit. e 5i ale art. 889 alin. 1 si 2 din Codul civil, ale
Declaratiei autentificate sub nr. 8468 din 22 septembrie 2020 de citre Societatea profesionald notariali
Gorund:Asociatii, prin notar public Gorun Horacius Tony, precum si ale Hotdirdrii nr. 406/2020 privind
aprobarea P.U.Z. - instituire subzond de activitifi economice cu caracter terfiar, in zond cu caracter
rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 s 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 51 completérile ulterioare,

HOTAR ASTE:

Art. 1. Se aprobé preluarea in proprictatea privati a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren,
situat in municipiul Chuj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, in suprafati de 100 mp., identificat cu nr.
cad. 340138, inscris in CF nr. 340138 Cluj-Napoca, in baza Declaratiei autentificate sub nr. 8468 din 22
septembrie 2020 de cétre Societatea profesionald notariald Gorun&Asociatii, prin notar public Gorun
Horacius Tcm}r

Art. 2. Se aprobd trecerea imobilului-teren identificat la art. 1 din proprietatea privati in
proprietatea publici a municipiului Cluj-Napoca, cu destinafia de ..spatiu verde”, in vederea respectirii
prevederilor stabilite pnin P.UZ. - mstitmre subzond de activitifi economice cu caracter tertiar, in zond cu
caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13, aprobat prin Hotérédrea nr. 406/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotfirarii se incredinteazi Directia patrimoniul municipiului §i
evidenta proprietitii, Directia Generald de Urbanism, Direcfia Economicd i Directia Ecologie urband si
spafii verzi.

Nr. 821 din 27 noiembrie 2020
(Hot#rérea a fost adoptata cu 27 votun)



