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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 'PROIECT AVIZAT
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului
Jr. Aurgra ROSCA
1- %4 g 6/25.06 200
HOTARARE

privind insugirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului identificat
prin nr. cadastral 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind insugirea Documentatiei tehnice de dezlipire a
imobilului identificat prin nr. cadastral 355495, situate in municipiul Cluj-Napoca - proiect din
inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 527502/1/12.06.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 527569/45/43/30/41/12.06.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenia proprietitii, al Directiei Generale de Urbanism, al Directiei Juridice si al
Directiei Economice, prin care se propune insugirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului
identificat prin nr. cadastral 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd prevederile art. 879 alin. (2) si (5) si 880 alin. (1) si (2) Cod Civil, ale art. 127 alin.
(1) 5i 130 alin. (1) lit. a), alin. (2) i (6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta
de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotirirea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcétuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor;

- Avind in vedere documentatia ,,P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu urban ,Science Campus, str.
Tiberiu Popoviciu - sud”, aprobat prin Hotdrirea nr. 79/2024, Certificatul de Urbanism nr.
2904/15.11.2022, precum si Adresa nr. 508346/45/05.06.2024, depusi de citre Direcfia Generald de
Urbanism, Nota internd nr. 484944 conex cu 392868/09.04.2024 a Serviciului Strategie si dezvoltare
locald, managemet proiecte;

Viziand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba dezlipirea imobilului identificat prin nr. cad. 355495, situat in municipiul
Cluj-Napoca, teren in suprafatd de 7823 mp., inscris in CF nr. 355495 Cluj-Napoca, in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in trei
loturi, astfel:

- Lotul 1, in suprafai de 7453 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluyj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca;

- Lotul 2, in suprafafd de 363 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca.

- Lotul 3, in suprafatd de 7 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
Mapoca.



Art. 2. (1) Se insuseste Documentatia tehnicd pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, identificat cu nr. cadastral 355495, intocmiti de ing. Pascu Alexandru, ce se constituie in
Anexa si face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 3. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd de art. 5 din Anexa la Hotardrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Mormelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca cu imobilele care fac obiectul prezentei
hotaréri.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietatii, Directia Generald de Urbanism si Directia Economica.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazé:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2024
(Hotérérea a fost adoptata cu voturi)
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ANEXA LA HOTARAREA NR. /2024
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1. Adresa imobilului: Imobilul este situat in intravilan loc. Cluj-Napoca , Jud. CLUJ;
2. Tipul lucrarii: Documentatia cadastrala a fost intocmita pentru DOCUMENTATIE PENTRU DEZLIPIRE
TEREN,
3. Prezentarea situatiei din teren:
a) Faza de documentare pentru efectuarea lucrarii:
- 5-au studiat actele necesare pentru realizarea documentatiei, puse la dispozitie de catre beneficiar;
- s-au coraborat actele cu infarmatiile din baza de date electronica a OCPI CLUJ;
- 5-a stabilit data efectuarii masuratorilor;
b} Localizarea si identificarea imobilului:
- limitzle au fost identificate si indicate de catre proprietar, facandu-se masuratorile necesare;
- imobilul este localizat in Cluj-Mapoca, -, - si este neimprejmuit, conturul fiind nematerializat in teren;
- imobilul este identificat pe nomenclatura: L-34-48-C-a-2-1;
¢) Situatia juridica a imobilului:
- imobilul este inscris in CF 355495, Mr. Cad. Cad. 355495, cu suprafata de 7823 mp, in favoarea lui
MUMICIPILL CLUL-MAPCHCA,;
- Imobilul pravine din dezmembraea imobilului identificat in CF 317616 Cluj-Mapoca, Nr. Cad. 317616

- & propune dezmembrarea imobilului in 3 loturi in scopul declarat in Certificatul de urbanism
nr. 2904/15.11.2022, astfel:
= Lot 1in suprafata de 7453 mp;
- Lot 2 in suprafata de 363 mp.
- Lot 3 in suprafata de 7 mp.

d) Descriere constructia;
Asupra terenului nu exista edificate constructii.

4, Operatiuni topo-cadastrale efectuate:Metoda si aparatura folosita:
- masuratorile s-au efectuat folosind statia Totala Leica TCRP1201 sl receptorul GRS Hi-Target V30, cu dubla
frecventa;

- reteaua de sprijin a fost creata cau ajutorul tehnologiei GPS, prin metoda RTK-cinematic in timp real prin

utilizarea in timp real de corectii diferentiale provenind de |a statia de referinta integrata in RGN-GNSS,

CLUI 5i de |a serviciul specializat ROMPOS;

- ridicarea detalillor planimetrice s-a facut facut cu ajutorul receptorului GPS, prin metoda RTE-cinematic,

iar in zanele cu vegetatie si cladiri s-a folosit statia totala, prin metoda drumuire combinata co radiere;

- ROVMER-ul GNSS Hi-Target W30 receptioneaza semnalele GPS (L1 CfA, L2E, L2C, LS), Glonass [L1C/A, L1P,

L2¢/A{Glonass M), L2 P, SBAS (L1 C/4, L5), Galileo (L1 BOC, ESA, ESB, ESARBOC), QZSS (L1 CfA, L1 SAIF,

L2C, L5);

- releveul cladirilor s-a facut cu ajutorul ruletei metalice si a distomatului electronic;

- prin intermediul saftware-ului 5urv CE, masuratorile se fac direct in sistemul de proiectie nation "

70, iar cotele in sistemul de referinta Marea Meagra 1975; -

- acuratetea de pozitionare in mod RTE, pe orizontala lomt1ppm, iar pe verticala 2cm+1ppm
Alexandru Do

i HEmEa P10

Fascul peenune- denny
Intocmit; Ing. Pascu Alexandr
Aut, RO-AB-F Nr. 0247

B St

Ciuj-Napoca: Strada Calea Flarggt, Mr, 3
Carmpla Turzil; Strada Laminaristilor, Mr. 53

B alexandru pascu@ito pocadvision.ro
{% whenatopocadvisionso



TOPO
CAD
VISION

CADASTRU | CARTE FUNCIARA
MODELARE 3D | ASISTENTA TEHNICA

S ]

Calculul suprafetelor

Calculul suprafetelor: s-a efectuat prin metoda analitica, coordonatele punctelor de contur ale parcelei sunt
Parcela (TEREH)

prezentate in tabelul de mai jos:

Situatia initiala (inainte de dezlipire):

N -y
-fﬁ CERTIFIGAT

=t

00T

Pascu Alexandru
Aut seria RO-AB-F, Mr 0247

Data: Mai 2024

Executant:

(R et T = S e L i el it e i e L

Dhashe: AT 09 0 1421487

np. | Gourdanale petde condur | Lungimi
Pt v
Xim] ¥ [m| D ji+1)
26 | 592079490 | 391670516 8935
25 | 502083050 | 391673044 | GEES
24 | 592067.082 | 391676569 |  10.513
21 | 502106600 | 391861048 | 11.489
2% | 5a2116.428 | 391687 015 BA3T
21 | 592121642 | 3ME00.T0 [ 2923
20| 592123454 | 391663.083 | 3679
19 | 5az123,284 | 3g16pe. 758 | 21127
18 | BA2127.176 | 291600.841 4.437
17 | 592133.228 | 391682.866 45493
16| 502128.778 | 391661.730 | 4722
16 | 582124.949 | 391678.968 | 14418
14 | B2 TOT | J1671.364 | 11478
13 | 592102362 | 3665302 | 12818
12 | 592080.368 | 301661.767 | 2.686
11 | 532067 344 | 391659.720 (  3.924
10 | 532085861 | 391656.087 [ 3.639
9| 592065305 | 301652468 | 20,342
8 | 592099.477  391636.957 21634
7| 592116.007 | 391650813 [ 11472
& | 592122 560 | 301842186 [  14.000
5 |saz1a2 700 |3s1631689 [ 14230
4| 592142185 | 301620952 [ 345684
3| 502168.697 | INE44T02 [ BZE
2 |s8z208992 | 381597716 723
1 [ S82214.820 [ 391592.078 4819
20T | 582214.294 | 391587 288 6,230
276 | 502206 864 | 351584216 |  11.748
225 | 502197.128 | 391583655 |  61.076
224 | 502116.272 | 301580615  3.603
213 | 552119.309 | 3915691.716 1874
232 | SEE119.418 | 391595608 | 15,154
221 | 5821068.711 | 391606.266 |  17.330
220 | 5B2097.271 | 391610.386 |  13.244
219 | GEZ0BAGSE | 191620.445 | 14108
218 | 552079575 | 391640.242 | 15.461
217 | 592070.101 | 391652447 4,185
216 | 582066902 | 391655250 | 3455
215 | 502083507 | 391855835 | B.537
214 | BE2055.082 | 391655, 101 4.9432
213 | 592050,143 | 390654921 | 12320
712 | 582037.831 | J1654.480 | B.8A3
211 | 502028055 | 301854117 | B2
210 | 892020,747 | 391653.869 |  16.300
209 | 592004.558 | 3653262 | 18.350
208 | 591986.2190 | 301652.634 7.8
207 | 591978656 | 301652278 | 9326
206 | 591968.318 | 391652680 |  Aamz
205 | 591961.139 | 391653.412 8,140
204 | S1953.002 | 391654630 | 8389
203 | 581944.861 | I91656.250 | 4606
202 | 551836554 | ID1BSE.E0B | T.467
201 | 591926406 | 351660,731 88348
200 | 591521472 | 391663546 394
199 | 581917.264 | 391664.744 | 5.500
108 | 581911.723 | 391664.006 | 5.760
197 | 6E1906,548 | 191661.230 | 35680
196 | 591929074 | 391689,003 5769
195 | 531927661 | 291683.368 |  6.069
194 | 591929202 | 391677.405 | 5601
193 | 61932635 | Xa16720068 | 4942
192 | 591935.805 | F16F0.273 [ 10.714
191 | 591947169 | 391667.558 | 12.430
180 | 591958.357 | 391665116 | 10378
189 | BM9E5.690 | X91684.154 8,845
168 | 591978820 | IH1662.831 | 12112
167 | 581800.733 | 301664 250 | 5,093
106 | 561605 626 | 301684 252 [ 11.370
185 | 562007.186 | 351684 686 | 3704
164 | SH2010.8817 | 301664872 | 20,149
163 | 562031.017 | 391655690 [ 20,500
162 | 562051503 | 301686.441 | 28,282
SITEREM)=T823.10mp F=881.566m

? Cluj-Mapoca: Strada Nicolae Steinhardt, nr. 10, bl. H, AP, C

Cluj-Napoca: Strada Calea Floresti, Nr. 3

Campia Turzii: Strada Laminaoristilor, Nr. 58

Re 0748 083134
alexandru.pascu@topocadvision.ro
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Calculul suprafetelor

Caleulul suprafetelor: s-a efectuat prin metoda analitica, coordonatele punctelor de contur ale parcelei sunt

prezentate in tabelul de mai jos: Parcela (lot)
i T Coordonate pot de contur | Lungimi
Situatia viitoare (dupa dezlipire): ;‘; b
J X [m] Y [m] Dl +1)
Parcala (LOT2)
183 | 592031.017 | 391665890 | 20,500
182 | 592051.503 | 391666441 | 28,282 nr. | Coordonate pet.de cantur | Lungimi
8 | 592079.490 | 391870.518 E.B35 F'l:"; lakuri
25 | 592088060 | 391673.044 8,66 X [m] ¥ [m] D(ii+1)
22:_ ::'zmaggﬁ ;:-::;?ﬁz :‘:i;: 202 | 591836.554 | 381656.508 T.487
22 | 592116 428 | 391887 015 | 6437 201 | 591929405 | 391660.7311 B.838
21 | 582121842 | 301800700 | 5192 200 [ 591021172 | 391663046 | 3999
: ] ® 199 | 591917.264 | 391664, 744 5.540
300 | 592126906 | 391833753 | 17,139
18 | zao1a7 176 | seieennat | 4437 198 [ 591911,723 | 391664006 | 5730
17 | 502133228 | 301860888 |  4.503 197 [ 591006648 | 391661238 | 35690
16 | 582128778 |2918m1 730 | 4722 198 | 591920.074 | 391889.003 | 5759
15 | 209154 049 | saterecon| 14418 195 | 591927.081 | 391682.369 | 5.089
14 592112'70? 391&?1'35_4 11-4?3 194 | 591920.202 | 391677445 5601
13 | 582102 282 | 391ees 382 | 12818 193 | 591932.835 | 391672.008 4032
19 | 5as080 908 | 301661727 | 2.ess 192 | 501936.605 | 391670.273 |  11.768

11 | BH2087. 344 | I91869.720 3,924 S(LOT2)=363.08mp FP=101.583m
10 | 552085851 | 351655 087 1,639
9 | G92086,396 | 391652466 | 20362 Parcela (lo13)
8 | 592099.477 | 391638857 | 21.834
7|502116.007 | 391650.813 | 11472 e | Coordonate pot.de contur | Lungim|
G | 5o2123.560 | 301642186 |  14.000 Pel, laduri
5 | sez132.798 | 391631859 | 14238 X [mi] Yiml | D)
4 | 592142165 | 391620.952 35654
3| 682188657 | 391644.782 |  E2.621
2 | sez209.992 | 391597716 7423
1
T
]

21 | B82121.642 | 391680.790 2823
20 | 582123.454 | ¥81683,083 3.678
19 | 562123 284 | 391656758 988

§02214.820 | 391582078 ) 4.819 300 | 582125006 | 3evema7sa| sz

592214.294 | 391587,288 6.239
592208864 | 391584, 216 11.748 Setd)=6.7Tmp P=15782m
725 | 592187128 | 39583655 | B1.076
224 | 592118.272 | 391580815 3,893
223 | 592119.309 | 391591716 1874
222 | s92118.418 | 391585588 | 15.194
221 | 592108.711 | 391608, 268 17,330
220 | 592087271 | 391619386 13,244
210 | 582088.656 | 391629.445 |  14.108
218 | 582079575 | 391840.242 15.451
217 | 582070.101 | 301652 447 4188
216 | BR20GE, %82 | 391655.250 3.455
215 | 592063587 | 391655.835 8,537
214 | 582055.062 | 391655101 4.042
213 | 592050143 | 391654,921 12,320
212 | 592037831 | 391654.480 8883
211 | 592028.855 | 391654.117 8212
210 | 592020747 | 391653,869 16,200
209 | 592004558 | 391653.282 18,350
208 | 591986,219 | 391652.634 7.5
207 | 591978.636 | 391652.279 8,326
206 | 591960319 | 301652.689 B.212
205 | 591961.13%9 | 391853.412 B,140
204 | 591953.082 | 391654.639 8,389
203 | 581044881 | 351656.258 8.606
202 | 591936554 | 351658.608 11.768
192 | 581936805 | 391670.273 | 10714
191 | 591947 169 | 3916676558 12.430
190 | 591959 357 | 391668.116 10,378
Executant: Pascu Alexandru 189 | 591969.600 | 391664154 8045

Aut.seria RO-AB-F, Nr 0247 188 | 591878.629 | 391663831 | 12112
, 187 | 591980.733 | 391664. 259 5053
Data: Mai 2024 185 | 591985826 | 3a1664.252 |  11.370
185 | 592007 189 | 301664808 | 3704

Alexandr Digitally sigred try Alscandn Pascu 184 | 592010881 | 391664673 | 20,149

DIk o=ROL oreSlesanden Pancu,

seviaMumber=Fa0, 5ot1)=7453.25mp P=798.112m
givenbame=Al eaandne, sr=Pascu

u Pa Scu Dyt DA 05034 14:1 502 4 LEDF

e

T T S S —

Q Cluj-Napoca: Strada Nicolae Steinhardt, nr. 10, bl. H, AR, C t. 0748 083134
Cluj-Napoca; Strada Calea Floresgti, Nr. 3 B alexandrupascu@topocadvision.ro
Campla Turzil: Strada Laminaristilor, Nr. 58 t:i? wiww topocadvisionro
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PLAMN DE AM SAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULLI a
CU PROPUNEREA DE DEZMEMBRARE
A
Scaa 11000
Mr. cadastral Suprafala masurata Adresa mmabilului
455405 TE23mp Mun. Cluj-Napoea, jud. Cluj
Carlea Funciaranr. | 365495 | UAT [Clyjrapoca
B %_

S A

‘BRusia acluan ihia vikaae
(inaletn de gzl pre)
. Supralain | Calegoria Cusorimea W B Cabap Dencr
aadosival fmp  [de mp) e folosiels Irmanbl b
7453 | Posune |Lol - Ters nemeromul
I55455 Az} Pasune | Teeen neimpeejmsi] 33 | Pasune |Lpt2 - Tersn seimpeejmul
7 | Pasune |13 . Teren sampejmut
Total T823 — - - Ti33 - -
Executant  Ing. Pascu Almandu Inspsctor,
IR s LAY W12 Cowfirm irociesres imabiub in baze de dsbs integral s
alriinea numani cadasiral
Lapism +
Condrm execularea masuraforior la keren,
dnea intocrmii d ini cadasirale &
corsspondents acaseia cu realkstes g eoan.
Data: Mal 2024 8 Distar o ﬁ_

o o 7t 5
e ™
]
st
-
.
v
W et - dﬂ'f




. Cd 3738

. SRR L B gr
PLAN DE AMI’J.ASMU‘IENT S| DELIMITARE A IMOBILULWI A
inirzreilan
Sears 11000
3 Mr_ cadasiral Supralala masurala Adrasa Imedilui
TGO mun. Chuj-Mapaca, jed. Cluj
Carbes FUNCAra fir. | uAT |Chj-Napaca
|
| 53200 -
- m
3
]
532100 +
35000 . e
| +
A Dlabw referitoar kb feren
- el Marrtuni
(1.4 Pasuns T460 Tasturs rimprajnuil
Total T4ED 611
8. Dais ]
I e Martars
Tadnl
Suparafats totala & imebiohis T4E0mp
Bupialain i ool = TAEDMER
Exaeulanl: Ing, Pasey Alxandi Inspector,
Aul. Beria RO-AB-F.Nr 0247 Confirm inlreducsrea imobiului in baza de dale integrata s
#rinines ravandul cadasiol
i m
| e Shas ang ot
]
I
| | sbtutn _I_
Confirm espcularea masuralonlor la eren,
cormchludines inlocrmini docurrsniatiel catasirale si
conspendana sceshia cu resfilaiea din leren,
Coata: Mai 2024 Data; §|

TN

. Gl
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* M. Cad 355408
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PLAN Ui AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

91650

391700

Intravilan
Seara 1500

Mr. cadastral

| Suprafata masurata

Adresa imobilului

363mp

Mun. Cluj-Mapoca, jud. Clyj

Cartea Funciara nr.

I

| UAT |Cluj-Napoca

581950 o o s 581350 |

I I
| 591900 L 561900 |

I

&, Date refericane la teren
NF. Calegoria de Su s
parcela|  [albsinia imp] Mentiar}
P Pasune 363 Teren nelimprejmult.
Total 363 -
[B. Date referioare la construct
i | Desoeis | SUBRINS SRR sl Mentiuni
Total -
Suprafata tofala masurata a imobilului= 363mp
Suprafata din sct = 363mp
Executant: Ing. Pascu Alaxandru Inspacar,
Aut. Seria RO-AB-F Nr 0247 Confirm imtreducerea imobilului in baza de date integrata =i
atribuirea numarulul cadastral
Lo i
ru Pascu

501850 1 |s@18s0

I

Caonfirm executarea masuratorilor ka teren,
corectitudinea imtocmirii documentatiel cadastrale =i
corespondenta a iz cu realitatea din teren. =
Data:l'.laﬁ 24 Data; L. N o=
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
intravilan
Scara 1:200
Nr. i ilului
sz | cadastral Suprafata masurata Adresa Lﬂu_bllulm -
Tmp Clyj-Napeka, Jud. Clyj
i Cartea Funciara nr. J | UAT | Cluj-Napoca
Lot 1
Nr. Cad. 317548
saziz0 | 532120
A. Date refaritcars la feren
Nr, Categoria de Suprafata —
paréeda Soiasinta urflmp| Mentiuni
1P Pasune 7 Taran nelmprejmuit,
Total T |
B. Date referitoare |a constructi
ngu:ir Destinatlia Suprafata ﬁ.ﬁg?w'm ler sl Mentiuni
Total
Suprafsta totals maswrata a imobilulul= Trmp
Suprafata din aci = Tmp
Executant: Ing. Pascu Alexandn Inspector,
Aut. Seria RO-AB-F, Nr. 0247 Confirm infroducerea imobilului in baza de date integrata si
g i
saziog | i atribuirea numarului cadastral b
|
Digitally sigraed byl
F
lexandr o= ...
sevialbumber=PA A
= Aluxariifi
Pascy =
Dates Z04,06,04 1416 | _uﬂf"‘ﬁ'
Caonfirm executarea masuratorilor la teran,
carectitudinea imtocminil documentatiei cadastrale si
coraspondenta acasteia cu realitatea din teren,
= Data: Mai 2024 =] DA oo
S =
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;F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ MNr.cerere 97481
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca . T
______Luna. ] T~ 1
o - anul L A0Ed
_.:EMJ_J_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

ABEATLY N ATIOY &
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PENTRU INFORMARE ﬁmiﬁi
Carte Funciard Nr. 355495 Cluf-Mapoca ‘M“ ’I!lll

A. Partea |. Descrierea imobiluluj

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Mr. [Nr. cadastral Nr

Crt| topografic | Suprafata®(mp) Observatii / Referinte

Ml 355445 7.823 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

97481 / 09/05/2024

Act Administrativ nr. 170, din 15/04/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,;

317616;

S5e Infiinteaza cartea funciara 355495 a imobilului cu  Aumanal
81 cadastral 255495 | UAT Cluj-Mapoca, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 317616 inscris in cartea funciara

Al

|Act Administrativ nr. 457, din 30/11/2010 emis de CONS LOCAL AL MUN.CLUJ NAPOCA,;

B3 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE lege, dobandit prin Lege, cota

1) MUNICIPIUL CLUJ] NAPOCA, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU)] NAPOCA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 31 ?ﬁlﬁ.-'t.fu; Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 181704 din 02/11,/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 355495 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Mapoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatli f Referinte
355495 7.823
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwra | Suprafata . 0 :
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3 1| pasune |DA 7.823 - - - Teren pentru drum
. Lungime Segmente
= 1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
i Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime
| inceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit segment
1 2 8,935 2 3 9.686 3 4 10.518
4 5 11.499 5 & 6.437 B 7 2.923
7 8 3.679 8 g9 21.127 9 10 4,437
10 11 4,583 11 12 4,722 12 13 14.416
13 14 11,478 14 15 12.816 15 16 3.688
16 17 3.924 17 18 3.639 18 19 20.382
| 19 20 21.634 20 21 11.472 21 22 14.0
i 22 23 14,239 23 24 35,654 24 25 62.621
E
| . Document care contine date cu caracter persanal, profefate de prevedsrile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
i Exfrase pentru Informars andine la adresa epayancpl.ro Forrmivlar versiunga 1,1

) R




Carte Funcizrs Mr. 355493 Comuns/Orag/Municipiu: Clui-Napoc:

Punct| Punct Lunglrmz funckl Punct Lungime Funck| Punct Lungir'ﬁ;
| _inceput| siarsit segment inceput| sfarsit segment incaput| sfarsit sagment
23 20 7.423 26 217 4,819 27 28 08,239
28 29 11.748 29 30 81075 30 a1 3.693
A1 32 3.B74 32 a3 15.154 33 34 17.33
34 35 13.244 35 36 14,108 36 37 15.451
31 3B 4,180 38 3 3.455 39 40 8.537
40 d1 4,942 41 42 12.32 42 43 8.883
43 44 8.212 44 45 15,2 45 46 18.35
45 47 7.591 47 48 0.326 48 49 8,212
48] 50 5.14 R 8.389 51 52 8,606
52 53 7.487 53 S5d 8.838 54 55 3.5489
55 56 559 36 57 5.78 57 58 35.69
58 59 5,759 59 &0 6069 - B0 = Bl 5.691
61 62 4,932 ¥ 63 10.714 63 64 12.43
64 65 10.378 65 BB B.545 66 67 12.112
67 68 5.093 51:] 69 11.37 69 70 3.704
T0 7l 20,149 71 72 20.5 712 1 28.282
= Lungimile segmentsior sunt determinate in planul de prolectie Sterze 70 5i sunt rotunjite la 1 millmetru.

=% Olstanta dintra puncta ests formetd din segmente cumulate c2 sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precumn si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul Ar. 222,

Asistent Reglstrator, Referent,

CRISTINA MEDA GALGAU

Data solutionarii,
13-05-2024

Data eliberarii,
oo gl ol

{parafa si semndtura) {parafa si semnatura)

Dacument care confine date cu caracter persanal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Anexa la Hotarirea nr. /2024 cuprinde un numar de /£ pagini.
Sef Serv. Evidenta Patrimoniu si cadastru, Mihaela Miron
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 527502/1/12.06.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind insugirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului
identificat prin nr. cadastral 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca

Imobilul care fac obiectul proiectului de hotardre este urmitorul: imobilul identificat prin nr. cad.
355495, situat in municipiul Cluj-Napoca, teren in suprafafi de 7823 mp., inscris in CF nr. 355495
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca.

Prin adresa inregistrata sub nr. 508346/45/05.06.2024, Directia Generald de Urbanism comunici
faptul ¢i prin H.C.L. nr. 79/12.02.2024 a fost aprobati documentatia ,,P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu
urban ,Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud”, beneficiar Municipiul Cluj-Napoca, iar in
vederea implementérii investitiei sunt necesare o serie de operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard. Ca urmare, solicitd intocmirea unui proiect de hotirire privind insusirea documentatiei
cadastrale de dezmembrare a imobilului cu nr. cad. 355495, inscris in CF nr. 355495 Cluj-Napoca in
suprafati de 7823 mp., intocmitd, de cétre ing. Pascu Alexandru. Conform Notei Interne nr. 484944
conex cu 392868/09.04.2024 a Serviciului Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, in
cadrul acestor operatiuni intrd si insusirea documentatiei cadastrale de dezmembrare intocmita de cétre
ing. Pascu Alexandru pentru imobilul cu nr. cad. 355495, inscris in CF nr. 355495 Cluj-Napoca.

Prin documentatia cadastrald se propune dezmembrarea imobilului identificat prin nr. cadastral
355495 (provenit din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 317616 Cluj-Napoca aprobati prin
H.C.L. nr. 170/15.04.2024), in scopul declarat in Certificatul de Urbanism nr, 2904/15.11.2022, astfel:

Se propune dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 355495 in trei loturi:

- Lotul 1, in suprafatid de 7453 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca;

- Lotul 2, in suprafatid de 363 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoeca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca.

- Lotul 3, in suprafatd de 7 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
Mapoca.

Ca urmare a adresei nr. 508346/453/05.06.2024, Directia Generali de Urbanism certificd faptul
ci propunerea de dezlipire intocmitd de ing. Pascu Alexandru cu privire la imobilul identificat cu nr.
cadastral 355495 este in conformitate cu P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu urban “Science Campus”, str.
Tiberiu Popoviciu — sud, aprobat prin Hotarfrea nr. 79/2024,

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-Napoca,
reglementatd de art. 5 din Anexa la Hotirdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public i privat al comunelor,
al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca cu imobilele care fac obiectul prezentei hotéréri,

Avénd in vedere cele expuse, in scopul reglementirii terenului conform destinatiei acestuia,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotarére privind insugirea Documentatiei tehnice de dezlipire a fmobilului identificat prin
nr. cadastral 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca.

PRIMAR,
Emil BOC



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 527569/45/43/30/41/12.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la propunerea de aprobare a proiectului de hotiirire privind insugirea Documentatiei
tehnice de dezlipire a imobilului identificat prin nr. cadastral 355495, situat in municipiul
Cluj-Napoca

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 527502 din data de 12.06.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului
identificat prin nr. cadastral 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca;

Directia Patrimoniul municipiului §i evidenta proprietdfii, Directia Generald de Urbanism,
Directia Juridica si Directia Economici, prezintd urmatoarele:

Imobilul care face obiectul proiectului de hotirire este urmétorul: imobilul identificat prin nr.
cad. 355495, situat in municipiul Cluj-Napoca, teren in suprafata de 7823 mp., inscris in CF nr. 355495
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca.

Prin adresa inregistrati sub nr. 508346/45/05.06.2024, Directia Generali de Urbanism comunica
faptul ¢i prin H.C.L. nr. 79/12.02.2024 a fost aprobatd documentatia ,,P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu
urban ,.Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud”, beneficiar Municipiul Cluj-Napoca, iar in
vederea implementirii investifiei sunt necesare o serie de operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard. Ca urmare, soliciti intocmirea unui proiect de hotirdre privind insusirea documentatiei
cadastrale de dezmembrare a imobilului cu nr. cad. 355495, inscris in CF nr. 355495 Cluj-Napoca in
suprafatd de 7823 mp., intocmitid, de citre ing. Pascu Alexandru. Conform Notei Interne nr. 484944
conex cu 392868/09.04.2024 a Serviciului Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, in
cadrul acestor operatiuni intrd si insusirea documentatiei cadastrale de dezmembrare intocmita de cétre
ing. Pascu Alexandru pentru imobilul cu nr. cad. 355495, inscris in CF nr. 355495 Cluj-Napoca.

Prin documentatia cadastrald se propune dezmembrarea imobilului identificat prin nr. cadastral
355495 (provenit din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 317616 Cluj-Napoca aprobatd prin
H.C.L. nr. 170/15.04.2024), in scopul declarat in Certificatul de Urbanism nr. 2904/15.11.2022, astfel:

Se propune dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 355495 in trei loturi:

- Lotul 1, in suprafatd de 7453 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca;

- Lotul 2, in suprafati de 363 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca.

- Lotul 3, in suprafatd de 7 mp., care va fi insecris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca.

Ca urmare a adresei nr. 508346/453/05.06.2024, Directia Generald de Urbanism certificd faptul
cil propunerea de dezlipire intocmita de ing. Pascu Alexandru cu privire la imobilul identificat cu nr.
cadastral 355495 este in conformitate cu P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu urban “Science Campus”, str.
Tiberiu Popoviciu — sud, aprobat prin Hotardrea nr. 79/2024.

Documentatia de dezmembrare propusi a fi insusitéd de citre deliberativul local, este intocmita in
conformitate cu prevederile specifice in vigoare.
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Fatd de cele expuse, din punct de vedere al Directiei Patrimoniul municipiului si evidenfa
proprietitii, proiectul de hotirire indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus plenului Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

Din perspectiva juridica, aratim ca sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- Codul civil, potrivit caruia:

Art. 879. Modificarea imobilului inscris in cartea funciard

(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd si prin dezlipiri, dacd se desparte
o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia.

(3) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau dezlipiri, au
caracter material i nu implicd niciun transfer de proprietate.

Art. 880. Inscrierile in caz de alipire sau dezlipire

(1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in cdrfi funciare noi, cu
mentionarea noului numdr cadastral peniru fiecare imobil, iar cartea funciard sau, dupd caz, vechile
cdrti funciare se vor inchide, fdrd a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.

(2) Dacd intregul imobil inscris in cartea funciard a fost transcris, aceasta se va inchide §i nu va
mai putea fi redeschisd pentru noi inscrieri.

- Ordinul Directorului general al ANCPI nr. 600 din 8 februarie 2023 privind aprobarea
Regulamentului de recepiie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard, cu modificarile si
completirile ulterioare, potrivit ciruia:

Art. 127, (1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operafiuni de
modificare a imobilului au caracter material §i nu implicd nici un transfer de proprietate. Modificdrile
care intervin prin operafiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale
receptionate de biroul teritorial §i a consimfamdntului proprietarului exprimat prin inscris in formd
autenticd sau dupd caz prin hotdrdre judecdtoreascd definitivi.

Art. 130 (1) Din punct de vedere tehnic:

a) dezlipirea este operatiunea de impdrfire a unui imobil inscris in cartea funciard in doud sau
mai multe imobile cu suprafefe egale/inegale ce se vor inscrie in cdrfi funciare distincte;

(2) Documentatia cadastrald de dezlipire/alipire contine:

a) dovada achitdrii tarifului;

b) cererea de recepfie;

¢) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinfd emisd de cdire
serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sd rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) certificatul de urbanism, in cazurile prevdzute de lege;

1) memoriul tehnic;

g) copia planului care a stat la baza alocarii numdrului cadastral a imobilului pentru care se
solicitd dezlipirea, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul informatic de cadastru §i carte
funciard fird geometrie (...);

h) planul de amplasament 5i delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire;

i) planurile de amplasament si delimitare pentru fiecare imobil care rezulid din dezlipire/planul
de amplasament si delimitare a imobilului rezultat din alipire;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este consideratd finalizatd In momentul
inscrierii actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciard.

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Art. 129 Atributiile consiliului local:

(2) Consiliul local exercitd urmditoarele categorii de atribufii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, oragului sau
municipiului.

- Anexa la Hotirdrea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public §i privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si al judetelor, potrivit cireia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecarei unitdfi administrativ-teritoriale se constituie o comisie speciald de
inventariere a domeniului public §i privat al unitdfii administrativ-teritoriale prin dispozifia autoritafii
executive (...).
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Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 879 alin (2) si (5) si 880 alin. (1) si (2)
Cod Civil, ale art. 127 alin. (1) 51 130 alin. (1) lit. a), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imaobiliar#, penlri] aprobarea Regulamentului
de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciaré, precum si ale art. 129 alin. 2 lit. ¢) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificirile s1 completarile
ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotirdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, proiectul de hotirire indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii $1 aprobini plenului Consiliului local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ¢ proiectul de hotirire poate fi

{?‘ supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local, dupa cum urmeazi:
1. Aprobarea dezmembrérii imobilului cu nr. cadastral 355495 in trei loturi:
E - Lotul 1, in suprafatid de 7453 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-

l_; Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca;
e - Lotul 2, in suprafatd de 363 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-
] Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
: Cluj-Napoca.
E - Lotul 3, in suprafatd de 7 mp., care va fi inscris, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
| Napoca.
| 2. Insugirea Documentafiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-
’ Napoca, identificat cu nr. cadastral 355495, intoemitd de ing. Pascu Alexandru, ce se constituie in
Anexa si face parte integranti din hotarére.
3. Comisia speciald de inventariere a domeniului public gi privat al Municipiului Cluj-Napoca,
. reglementati de art. 5 din Anexa la Hotirdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor
b= tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor,
- al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca cu imobilele care fac obiectul hotérarii.

DIRECTIA PATRIMDNEUL MUNICIPIULUI $1 DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU ! ALINA RUS

/DIRECTDR EXECUTIY,
IULIA ARDE (2.66. ALY

[

Sef serviciu, Mihaela Mm\fﬁit’:ﬁ’ IRECTIA ECONOMICA
' DIRECTOR E .
Sef birou, Corneliu Popoviciu OLIMPIA MOI DA
— \z - ! E B
[ntoemit, cons., Cristian Toma /&'

L/
insp., Anamaria Buha ﬁflr i

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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Catre
Directia Patrimeoniul Municipiului si Evidenta proprietaii

Serviciul Evidentd patrimoniu si cadastru

Vi solicitim prin prezenta si intocmiti un proiect de hotdrdre privind insugirea
documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului cu nr. cad. 355495 (CF nr.355495) in suprafata de

7823 mp, conform documentatiei anexate si si-1 promovati spre aprobare in Consiliul local.

,'. Mentiondm ci propunerea de dezlipire a imobilului cu nr. cad. 355495 in 3 imobile (lot 1 -
7460mp, lot 2 - 363mp si lot 3 - 7mp ) este in conformitate cu prevederile PUZ dezvoltare
ansamblu urban Science Campus str. Tiberiu Popoviciu, abrobat prin H.C.L nr. 79 din 12.02.2024.

in vederea realizirii scopului PUZ sunt necesare o serie de operatiuni notariale ( de dezlipire

si alipire imobile) privind circulatia imobiliard. Ulterior, loturile 2 i 3 obtinute din dezmembrarea

imobilului cu nr. cad. 355495, vor intra In operatiunea de alipire parcele.

Arhitect Sef DANIGTLPOP ____——

Sefbirou AN MURESAN

(] W '
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE
Serviciul Strategie si dezvoltare locala,

management proiecte
Nr. 484944 conex cu 392868/09.04.2024

NOTA INTERNA
Citre,
Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii 45
Subiect: obiectiv de investitii Science Campus si constituirea dreptului de superficie

in favoarea UBB

Referitor la etapa I de dezmembrare, s-a identificat nevoia de a realiza o operafiune

notariald suplimentard, conform documentelor anexate:

Vi rugiim si ne sustineti in accelerarea acestui demers.
Vi mulfumim pentru colaborare.

Sef serviciu,

Bogdan Revesz

Consilier — manager de proiecte,
Dalila Ciuclan
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RCMAMIA

JUDETUL CLL

PRIMARIA MUNICIPIUL CLU-NAROCA
NR. 847048 din 04/7/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

3 T 932
Nir: -zf:ﬁf/” din fgf /-‘{4’{ J aﬁﬁv
TN SCOPUL; ELABORARE PUZ , SF 5} OPERATIUMI NOTARIALE PENTRU AMSAMBLUL URBAM

SCIENCE CAMPUS CLUJ [OBIECTIV 1 - PIATA URBANA , BAZA SPORTIVA $I CLAS, OBIECTIV2 -
INFONANOAHEALTH, FACULTATEA DE MATEMATICA $1 INFORMATICA, CAMIN STUDENTESC

Ca urmare 3 cereril adresate de MUNICIPIUL CLU! MAPOCA SERVICIUL STRATEGH DE DEZVOLTARE
LOCALA 51 MAMNAGEMENT PROIECTE , cu domiciliul in judetul CLU, municipiul CLUI-NAPOCA, satul -, sector
-, cod postal -, strada Matilor, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 347048
din 04/11/2022,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,

sector -, cod postal -, strada Tlberiu Popoviciu, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -, si prin planul de incadrare in zond, plan de situatie, ,

in temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napaoca “faza PUG
aprobatd cu Hotdrdrea Consilivlui Local al municipiului Cluj-Mapoca nr. 453/22.12.2014

Tn conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructli,
republicatd, cu maodificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice §i

arhitectural-urbanistice.Imahil in proprietatea Municipiul Cluj-Napoca.

SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica : nu este cazul

Zond cu risc geomarfologic: Imabil situat in zona cu risc mare/foarte mare de alunecari de teren -necesar
expertiza geotehnica pe un teritariu relevant determinat de expert

Alte restrictii : nu este cazul -

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si se afla in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice sl arhitectural-urbanistice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: tefen canform extraselor de carte funciara anexate documentatiei

Destinatia zonei: UTR=U/PUZ conform PUG aprobat cu HCL 433/2014, echivalent cu UTR= L3al confarm
PUZaprobat cu HCL nr. 366/2010 - zond de locuinte unifamiliale cu maxim (5,D)+P + M, in regim izolat;

- Zona de locuinte unifamiliale

Caracterul zonei:

-3al=subzona locuintalor unifamiliale mici cu maxim (5,D)P+M niveluri situate in noile extinderi-{cartier
Lamb) :

Caracterul zonei: zona ocupata in principal cu constructii destinate locuirii

SECTIUMEA | ; UTILIZAREA FUNCTIOMALA

Art.1. Utilizari permise:

- sa vor autoriza lucrari de constructii care au ca efect construirea unor locuinte unifamiliale mici de max
(S,D)P+M niveluri, in regim de construire izolat, cuplat, cu conservarea si protectia mediului inconjurator.

- 331 locuire in eladiri cu regim de inaitime (S,D)P+M - realizare de alei, accese si

parcari in incinte si cu modernizarea cailor de acces prevazute in PU.Z. Lomb (Impact). 112

A . o



loturile cv suprafstz mai mari de 500,00 mp vor outzs sves 2 funcdunes de loeuks, da functivnzs ds
institutii sf servicii

Art.2 Utlizari permise cu conditonari:

- 52 vor lua in caleulul CUT cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nlvel curant, CUT=0,6ADC mp teren .

- sxscutarea de constructi si amenajari pentru locuints

- |2 subsoluri sau demisoluri rezultate in functe de morfologia terenului, se vor

amplasa cu precadere doar spatii tehnice aferents locuintzlor,

Art.3 Udlizari interzise

- constructii de locuit colective

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100, 00 mp ADC, generezaza un trafic
important de persoane sau marfuri, au program prelungit dupz orele 22,00 sifsau produc poluare,

- spati de productie,depozitarea sau prestari sarvicll care ar putea produce fum, zgomot, prafivibratii, gaze
toxice, iritante, sau orice substante poluante,

- activitati productive poluante ,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, (peste 5 autavehicule
mici pe zi sau ari ce fel de transport greu),prin utilizarea incintel pentry

depozitare sau productie,prin deseurile produse ori prin programul de activitate.

- Amplasarea de constructii cu caracter agricol - anexe pentru cresterea animalelor pentru productie sau
subzistenta

- excavari, decopertari, modificari de albii, taieri de arbori si arbust

- activitati care necesita trafic intens sau trafic greu

- depozitare 2n gros

- depozitari de materiale refolosibile

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- platfarme de precolectare a deseurilor urbane

- activitati productive care utilizeaza pentru productie si depozitare terenul vizibil din circulatii publice

- autobaze si statii de intretinere auto

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacenta

- arice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care sa impiedice
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

ncadrat in zona de impozitare "0 conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentuls - nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:

UTR=L3al - L3al - |locuinte unifamliliale cu POT maxim=35%, CUT maxim=0,60 ADC/mp.teren, Regimul maxim
de inaltime (S, D) P+M niveluri situate in noile extinderi, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 167/2014,
modificata prin HCL nr. 4642014,

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 COMFIGURARE A CLADIRILCR

Art. 4, Caracteristicl ale parcelelor (Suprafete, forme, dimensiuni)

Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1956.

- parcelele construibile vor avea frontul |a strada de minim 12m si aria de minim 250mp
- parcelele de colt sau cele aflate la Intersecti a doua strazi necesita elaborarea PUD
Constructia nu va depasi POT = 35% si CUT = 0,6ADC/mp teren.

= Adancimea parcelel sa fie mal mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,

Art.5 .Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autarizarea executdril constructiilar se face In conditiile respect3rii regimului de aliniere previzut In PUZ; se
vor corcbara prevederile Tnscrise in plansa — ,Reglementdri urbanistice”

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00m pentru 3 permite parcarea in afara
circulatiilor publice. si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de
deteriotare a gardurilor si trotuarelor de protectie

In cazul cladirilor de pe parcelele de colt nu se admit decat cladirl cu fatade pe ambele strazi {cladiri
semicuplate, cuplate sau izalate - un singur corp pe parcela se va elabora PUD)

Art.6 .Armplasarea constructilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

- pentru constructiile izolate se va respecta distanta minima de 3,00m fata de limitele laterale si /sau 1/2 din
inaltimea |la cornisa masurata in punctul cal mai inait fata de teren, si de minim 5m fata de limita posterioara
si/sau jurnatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cal mai inait fata de teren ...

- in cazul segmentarii amplasarii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inait fata de teren
dar nu cu mai putin de 3,00m

- 52 ya respecta aceeasi prevedere sl in cazul in care amplasarea este invecinata cu o functivne publica sau cu
o unitate de raferinta avand regim de construire discontinuu.

- in cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii
avand fatade cu ferestre, cladirea se va reallza in regim izolat, in retragere fata de limitele Ia1tFErE|Ie cu
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Art.7.Amplasaraa constructiilor unale fata de zltele in cadrul aceleiasi parcele

- pentru asigurarea insoririi incaperilor,se var respecta prevederile Codului civil si cele ale Ordinului
nr.536j1997 al Ministerului Sanatatil, respectiv distanta dintre doua cladlri invecinate va fi cel putin egala cu
inaitimea celei mai inalte

- 5 vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul 536j1997 intre diferitele constructii de locuit

- s vor asigura distantele minima necesare interventiei pompierilor si ambulantei

- distanta min dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaitimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00m|(obligatoriu elaborare PUD).

Art.8.Reguli cu privire la aslgurarea conditiilor de acces si drumuri

- de regula se vor prevedea pentru toate parcelele construite accese directe din drumul public

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinata.

- toate circulatiile carosabile si pietonale vor {1 realizate din materiale impermeabile

Art.9.5tationarea autovehieulelor )
- toate parcarile si garajele necesara se yor realiza in interiorul parcelei

Art.10.Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
inaldmea constructiilor de locuit va fl de regulza de (3,D)P+M, in zona L3al.

Art.11,Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

- cladirile e vor integra in caracterul general al zonei si se var armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje

- se Interzice autorizarea constructillor a caror amplasare si volumetrie obtureaza perspactiva.

- se interzic materialele nedurabile, nerezistente la foc sau care prezinta pericol pentru sanatates
populatiei{lemn netratat ignifug sl fungicid, azbocimentul)

- se recomanda acoperirea constructiilor cu acoperisuri in panta, utilizarea materialelor naturale(tigla), sau
acelor cu aspect asemanator, promovarea elementelar de arhitectura valoroase-exclus tabla obisnuita,
stralucitoare de aluminiu pentru acaperirea cladirilor, garajelor sau anexelor; nu sunt excluse volumetriile
interesante care propun acoperis tip terasa.

- garajele si anexele vizibile din circulatii publice se vor armaoniza ca flnisaje si arhitectura cu cladirea
principala

- 52 recomanda realizarea de constructi unifamiliale (S,D)F+M

Art.12 Conditii de achipare edilitare

Se va executa racordarea la retelele de utilitati stradale propuse, in conditiile legislatiei in vigoare,

- toate constructiile vor fl racordate |a retelele edilitare publice propuse;

- ele vor avea asigurata alimentarea cu apa potabila si colectarea apelor uzate |a sistem de canalizare
public{vezi PUZ Impact).

- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fl facuta pe sub trotuare
pentru a se evita formarea gheti

- se vor asigura conditiile de captare si evacuare a apelor meteorice de pe cladire si platforme si conducerea
lar la rigole stradale inchise |a reteaua de canalizare .

- toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fl realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelar tv satelit in locuri vizibile din circulatii publice si

se recomanda evitarea dispunerii vizibile 2 cablurilor tv Salubritatea

- deseurile menajere yor fi colectate in recipiente speciale amplasate in interiorul flecarei parcele de unde
vor fi transportate periodic la platforma de depozitare a gunoiului menajer,amenajata |a nivelul localitatil.

- sa va asigura serviciul de salubritate de cel putin 2 orifsaptamana

Art.13.5patii libere si spatil plantate

Obiectivele de investitie vor trebui prevazute cu dotari auxiliare, menite sa sporeasca atractivitatea acestora,
respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

Astfe| se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decarativ si de marcare a traseelor majore de
circulatie, precum si de delimitare optica intre categoriile de functiuni.

- ori ce project supus autorizarii va trebui sa prezinte bilantul teritorial al parcelei studiate, cu precizarea
suprafetei destinate spatiilor verzi amenajate{plantatii ornamentale, rondouri de flori) la minim 35% din S
teren. !

- |a limitele dintre proprietati se vor executa plantatii de arbor si arbusti decorativi

- spatiile libere vizibile-din circulatiile publice se vor trata ca gradini de fatada

- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore |a
fiecare 100mp.

- sa recomanda 52 se evite impermeabilizarea terenului pesta minim necesar pentry accese

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie |a 5ﬁﬁﬂizarea
terenurilar . ' .
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Art. 14 dmprejmuir

- imprejmuirile vor aves inaitimaz intrs 1,80-2,20m,cu socle opac si 0 2arte ransparsnta, clublate de gard viu
s2u 2lte tinuri de plantatii decorative,

- inspre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaldmi de max. 2,20

SECTIUMEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULLI

Art. 15, Procent maxim de ocupare a terenului (ROT)
L3al — POT maxim =35 %

Art. 16. Cosficient maxim de utilizare a terenului (C.UT.)
L3al — CUT maxim = 0,6 ADC/mp.teren

4, REGIM ACT UALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial 5i se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nn
4593/22.12.2014, '

T vederes elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare i consultare 2 publicului aprobatd cu
HCL nr. 153/10.04.2012.

Conform Legil nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupd aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentatia tehnicd Tn vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice aprobate.

MOTA:

Sa solicita “elaborare PUZ , SF si operatiuni natariale pentru Ansamblul urban Science Campus Cluj (ohiectiv 1
- piatd urband , bazd sportivd si CLAS (Center for life, Art and Science), obiectiv 2 — InfoNano4Heslth,
Facultatea de matematica sl informaticd, cdmin studentasc)”

Intrucit P.U.G. aprobat prin H.C.L nr. 433/2014 nu intreduce reglementdri nai pentru teritoriul cuprins in
UTR=U/PUZ conform PUG aprobat cu HCL 493/2014, echivalent cu UTR= L3al conform PUZ aprobat cu HCL
nr. 366,/2010 - zona de loculnte unifamiliale cu maxim (5,0)+P + M, Tn regim izolat; se prefau reglementdrile
stabilite prin P.U.Z. aprobat anterior.

Parcela pentru care se solicita initiere PUZ este identificata prin: 17517, 317518, 317519, 317529, 317530,
317531, 317532, 317533, 317534 , 317535, 317536, 317537, 317538, 317539, 317340, 317541, 317542,
317543, 317459, 317550, 317551, 317552, 317553, 317554, 317355, 317556, 317557, 317558, 317559,
317560, 317561, 317562, 317563, 317564, 317565, 317566, 317567, 317568, 317569, 317570, 317571,
317572, 317573, 317574, 317575, 317576, 317577, 317578, 317579, 317580, 317581, 317582, 317583,
317584, 317585, 317586, 317587, 317588, 317588, 317590, 317591, 317592, 317334, 317594, 317595,
117596, 317597, 317598, 317599, 317600, 317601, 317602, 317603, 317604, 317605 5i parte din imaobilele
cu nr. cad. 317613, 317614, 317615 5l 317616.

Pentru intocrnirea, avizarea si aprobarea studiului de fezabilitate si PUZ, se vor depune si obtine urméatoarele
avize, acarduri, studii, ete: -

- PU.Z - elaborat conform Metadologiei de elaborare si continutul-cadru, indicativ G M-009-2000, emis3 de

M. LPAT.

- Primarie —Directia Tehnici - Serviciul Siguranta Circulatiei )

- Primarie — Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii

- Aviz amplasament 5.C. ELECTRICA S.A.

- Aviz amplasament S.C. Compania de Apd Somes 5.A.

- Aviz amplasament 5.C. Del Gaz Grid 5.A.

- Avize Directia de Sanatate Publica a Judetului Clyj

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia meadiulul

- expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert

- Plan topografic vizat OCP insatit de Proces verbal de recepfie OCPI in scopul solicitat P.U.Z

studiul de fezabilitate va respecta prevederile HG 907/2016 privind etapele de elaborare si cantinutul-cadru
al .documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/prolectelor de investitii finantate din fonduri

publice.
La faza SF se va abtine Avizul privind securitatea |a incendiu conform HG nr 571,/2015.

Pe acest amplasament a fost emis Certificatul de urbanism nr. 3527 / 25.11.2021 in scopul Elaberare PUZ
pentru coneurs de solutii Science Campus Center Cluj.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PUZ , SF S OPERATIUNI NOTARIALE PENTRU ANSAMBLUL URBAN SCIENCE CAM PUS CLUJ
{OBIECTIV 1 - PIATA URBANA, BAZA SPORTIVA SI CLAS, OBIECTIV 2 — INFONAMOAHEALTH, FACULTATEA DE
MATEMATICA 51 INFORMATICA, CAMIN STUDENTESC"
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Certificatul d= urbanism nu fine loc de sutorizatiz de construire/desfiintars si nu confer? dreptuldez &

axecuta lucidri de consiructii.
N IE WAL 0 B I 1 8 o oo ol e O 0 L P S R B AR

Prezentul certificat de urbanism are valahilitstea de 24 luni de la data emitadii. Prelungirea termenului =
valabilitate a certificatului de urbanism s= poatz face la cerersa ttularului, formulata cu cal pudn 15 zils
Inalntea expiraril acastuia.

‘F‘ MAR, SECRET EMERAL,
%( — Auror a
) s
]ARHIT§CT—$EF, Dl %TDR EXECUTIV,

Corina Cluban

Daniel Pop

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade ____/ J

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirila 5i completérile ulterioare,

se prelungeste valobilitatea
Cartificatului de urbanism

de la data de / / pand |a data de f /

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, n
canditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director exscutiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatil: / /
Achitat taxa de: lei, canform Chitantei/O.R. nr. din foo
Transmis solicitantului |z data de / g . direct/prin pasta
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MEMORIU JUSTIFICATIVY

Prin H.C.L nr.764/2021 s-a aprobat organizarea, in asociere cu UBE, a unui concurs de
solutii finalizat prin negociere fard publicarez prealabild & unui anunt de participare, pentru atribuirea
contractului de servicii de proicctare pentru Ansamblul urban Science Campus Cluj. Scopul
concursului a fost de a selecta cea mai bund solutie pentru Science Campus Cluj — ansamblu urban
destinat cercetdrii, educajiei §i antreprenoriatului care contribuie la dezvoltarea cunoagterii §i
inovarii.

Proiectul SCIENCE CAMPUS CLTUJ vizeaza doud obiective investiticnale:

- Obiectiv 1 — piati urbani , bazi sportivd si CLAS (Center for life, Art and Science)

- Obiectiv 2 - Centrul comun de cercetare — platforma InfoNano4Health, Facultatea de
matematic $i informaticd si cdmin studentesc

Teritoriul ce face obiectul reglementirii PUZ, situat in vecindtatea sudicl a strazii Tiberiu
Popovici, are o suprafati de aprox. 8,5 ha gi cuprinde imobilele cu nr. cad. 317517, 317518,
317519, 317529, 317530, 317531, 317532, 317533, 317334 , 317535, 317336, 317337, 317538,
317539, 317540, 317541, 317542, 317543, 317459, 317550, 317551, 317552, 317553, 317554,
317555, 317556, 317557, 317558, 317559, 317560, 317561, 317562, 317563, 317364, 317565,
317566, 317567, 317568, 317569, 317570, 317571, 317572, 317573, 317574, 3175735, 317374,
317577, 317578, 317579, 317580, 317581, 317582, 317583, 317584, 317585, 317386, 317587,
317588, 317589, 317590, 317591, 317592, 317593, 317594, 317595, 317596 , 317557, 317398,
317599 , 317600, 317601, 317602, 317603, 317604, 317605 si parte din imobilele cu nr. cad.
317613, 317614, 317615 51 317616,

Zona de studiu PUZ cuprinde aria de reglementare si vecinatatile adiacente.

Din punct de vedere al incadrarii in PUG 2014, terenul este incadrat in UTR U/PUZ Lomb,
teren pentru care, anterior intrarii in vigoare a actualului PUG, a fost aprobat prin H.C.L nr. 167/2014
PUZ pentru Cartier Lomb — parcelare teren pentru construire §i prin H.C.L nr. 464/2014 modificare
trama stradald din zona studiatd prin PUZ Cartier Lomb aprobat prin H.C L nr.167/2014.

Mentionim ci , pe terenul in cauzi, de aprox 8,5 ha, nu au fost realizate investitii, in baza
PUZ-urilor din 2014, In prezent Municipalitatea considerd oportund dezvoltarea unei infrastructuri
pentru educatie, cercetare, inovare gi transfer tehnologic, care s3 aducd Imprewna actori din sistemul
de educatie si cercetare, din mediul economic §i antreprenorial, societatea civild §i administratia
locala.

In vederea implementrii solutiei castigitoare , vii rugdm si emiteti un certificat de urbanism
pentru elaborare PUZ , SF si operatiuni notariale pentru Ansamblul urban Science Campus
Cluj (obiectiv I - piatd wband , bazd sportivd §i CLAS, obiectiv 2 — InfoNano4Health, Facultatea
de matematicd gi informaticd, cdmin studentesc)

Operatiunile notariale pentru care se solicita emiterea certificatul de urbanism vizeaza alipirea
tuteror imokbilelor cuprinse Inadia PLIZ, [ o e e

JUDETUL CLUJ - PRIMARIA MUNICIPIULUN CLUS-NABOCA

Pe acest amplasament a fost Elmfﬁl Certiffedpi dermrbamian e c3] 2B 2% 2021 in scopul

Elaborare PUZ pentru concurs de solufii Ecaar‘iﬁ ﬁp‘m Center Cf
- 15 NOV 2022

Arh. Andreea Muresan
Sef birou Strategii
S 1.1'1::11‘.1r f:;?fﬁl urbane
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Catre

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta proprietatii

Serviciul Evidentad patrimoniu si cadastru

Vi solicitim prin prezenta si intocmiti un proiect de hotdrdre privind insugirea
documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului cu nr. cad. 355495 (CF nr.355495) in suprafa(d de

7823 mp, conform documentatiei anexate 5i sa-1 promovati spre aprobare in Consiliul local.

Mentionidm ci propunerea de dezlipire a imobilului cu nr. cad. 355495 in 3 imobile (lot 1 -

7460mp, lot 2 - 363mp si lot 3 - 7mp ) este In conformitate cu prevederile PUZ dezvoltare

ansamblu urban Science Campus str. Tiberiu Popoviciu, abrobat prin H.C.L nr. 79 din 12.02.2024.

§ In vederea realizirii scopului PUZ sunt necesare o serie de operatiuni notariale { de dezlipire

si alipire imobile) privind circulatia imobiliard. Ulterior, loturile 2 5i 3 obfinute din dezmembrarea

imobilului cu nr. cad. 355495, vor intra In operafiunea de alipire parcele.

Arhitect Sef DAI‘;II!;’%_ELDL’#_______._._
C?t*ﬁ.js(’
Sef hirou AN MURESAN

R

To PolRfF
Horaudle 73—
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE
Serviciul Strategie si dezvoltare locala,

management proiecte
Nr. 484944 conex cu 392868/09.04.2024

NOTA INTERNA

Catre,

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietiitii 45

Subiect: obiectiv de investitii Science Campus si constituirea dreptului de superficie

in favoarea UBB

Referitor la etapa I de dezmembrare, s-a identificat nevoia de a realiza o operatiune

notariald suplimentard, conform documentelor anexate:

VA rugim s4 ne sustinefi in accelerarea acestui demers.
V& mulfumim pentru colaborare.

Sef serviciu,

Bogdan Revesz

Consilier — manager de proiecte,
Dalila Ciuclan



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare ansamblu urban ,,Science Campus”,
str. Tiberiu Popoviciu - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in gedin{a ordinari,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
ansamblu urban .,Science Campus”, str. Tiberiu Popoviciu — sud — proiect din inifiativa domnului Dan
Stefan Tarcea, consilier local si viceprimar;

Retinind Referatul de aprobare nr. 64868/2.2/31.01.2024, conex cu nr. 993842/2.2/15.12.2023, al
domnului Dan Stefan Tarcea, consilier local §i viceprimar, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr  64947/433/31.01.2024, conex cu mn
993871/433/15.12.2023, al Directiei Generale de Urbanism i al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare ansamblu urban ,Science Campus”, str. Tiberiu
Popoviciu — sud, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 159 din 2.10.2023, precum §i avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vézéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,

 HOTARASTE:

Art.1- Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare ansamblu urban ,,Science Campus”, str.
Tiberiu Popoviciu — sud, beneficiar: Municipiul ClujNapoca, pentru o suprafati de teren de
8,5 ha, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 317516, 317517, 317518, 317519, 317529, 317530,
317531, 317532, 317533, 317534, 317535, 317536, 317537, 317538, 317539, 317540,
317541, 317542, 317543, 317549, 317550, 317551, 317552, 317553, 317554, 3175355,
317556, 317557, 317558, 317559, 317560, 317561, 317562, 317563, 317564, 317565,
317566, 317567, 317568, 317569, 317570, 317571, 317572, 317573, 317574, 317575,
317576, 317577, 317578, 317579, 317580, 317581, 317582, 317583, 317584, 317585,
317586, 317587, 317588, 317589, 317590, 317591, 317592, 317593, 317594, 317595,
317596, 317597, 317598, 317599, 317600, 317601, 317602, 317603, 317604, 317605 §i parte
din imobilele cu nr. cad. 317613, 317614, 317615 i 317616.

Prin P.U.Z. se studiazi un teritoriu in suprafatd de 8,5 ha i se stabilesc reglementin
urbanistice specifice in vederea dezvoltirii unui ansamblu urban destinat cercetdrii, educatiei
si antreprenoriatului (Science Campus Cluj).

Prin P.U.Z. se stabileste o etapizare a procesului de dezvoltare a ansamblului urban,
astfel:

Etapa 1 - cuprinde un teritoriu in suprafatd de 6,67 ha, destinat realizarii a doud obiective de
investitii: Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Ceniru peniru
viatd, artd gi stiintd, Piatd urband §i Bazd Sportivd) si Campus universitar Babes Bolyai
(Facultatea de Matematicd — Informaticd, camine pentru studenfi §i InfoBioNano4Health). in
vederea facilitarii implementirii investitiei, terenul poate fi divizat in doud loturi, aferente
celor doud obiective.

Ftapa 2 - vizeazi un teritoriu de 1,83 ha, din partea sud-vesticd a teritoriului reglementat in
etapa 1.




Reglementiri urbanistice propuse pentru Etapa 1:

U.T.R. Is_Al — ZONA DE INSTITUTI §I SERVICII PUBLICE §I DE INTERES
PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

—functiunea predominantd: institutii gi servicii publice sau de interes public;

—utilizdrile admise: functiuni de invifiméant si cercetare, funcfiuni de culturd, functiuni
sportive, functiuni comerciale, functiuni administrative;

-regimul de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de 4S+Ds+P+7E.
Inilfimea maxima admisi a cladirilor este de 44,00 m raportat la cota terenului amenajat. Este
permisi realizarea de subsoluri suplimentare, in cazul in care sunt necesare pentru asigurarea
locurilor pe parcare §i dacd, din punct de vedere geotehnic, terenul o permite, la urmétoarea
fazi de proiectare.

-indicii urbanistici: P.0.T. maxim = 60% ; C.U.T. maxim = 2.2;

~amplasarea fatd de aliniament: se va face conform Plangei , U.04. 01. Reglementdri
Urbanistice ~ Zonificare functionald. Alinierea viitoarelor cladiri va fi realizati respectind
limita de proprietate si va fi retrasd fafd de aceasta conform distanfelor propuse in Plansa de
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald,

_retragerea fafd de limitele laterale §i posterioare: viitoarea dezvoltare va fi inscrisd in
edificabilul propus prin Plansa U.04.01. Reglementiri Urbanistice - Zonificare funcfionald,
aferentd documentatiei actuale de tip PU.Z.. In cazul dezmembririlor realizate pentru fiecare
obiectiv in parte, Obiectiv 1 (Piata urban si baza sportivd + CLAS) si Obiectiv 2 (Facultatea
de matematici i informatica, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare — InfoBioNano4Health,
Cimin studentesc - 500 de locuri), viitoarele construcii vor fi amplasate pe limitele laterale si
posterioare de proprietate viitoare, cu respectarea distantelor fafd de cladirile amplasate pe
parceld raportate la intreg ansamblul.

Retragerile minime vor fi urmatoarele:

Pentru Edificabilul 1

- Minimum 21,00 m fati de limita sudic3 a limitei terenurilor ce au generat P.U.Z.;

- Minimum 16,00 m fat# de limita estica a limitei terenurilor ce au generat P.U.Z;

- Minimum 44,00 m fatd de limita nordici a limitei terenurilor ce au generat P.U.Z.;

Pentru Edificabilul 2

- Minimum 22,00 m fati de limita sudic# a limitei terenurilor ce au generat PU.Z,;

Pentru Edificabilul 3

- Variabil, intre minimum 9,00 m si minimum 18,00 m fafd de limita vesticd a limitei
terenurilor ce au generat PU.Z.;

- Minimum 5,00 m fati de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat P.U.Z.;

Pentru Edificabilul 4

- Minimum 22,00 m fati de limita sudic# a limitei terenurilor ce au generat PU.Z.;
_circulatiile si accesele: accesele carosabile §i pietonale vor fi realizate din drumul public str.
Tiberiu Popoviciu, conform Plansei ,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
functionala”,

-staionarea autovehiculelor: se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice. Pot fi amenajate locuri de parcare la sol, subsol §i suprateran. Numérul minim al
acestora va fi dimensionat si asigurat in raport cu functiunea propusd, conform Anexei nr. 5 la
H.G. nr. 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996. De asemenea, pentru
fiecare 4 locuri de parcare, va fi plantat cite un arbore.

Locurile de parcare din incintd, amplasate la sol, vor fi alocate preponderent vizitatorilor
sau dedicate serviciilor de drop-officurierat cu access controlat, iar locurile de parcare din
parcirile subterane vor fi destinate preponderent utilizatorilor fiecirui obiectiv (profesori,
studenti, cercetatori, personal auxiliar, antreprenori etc.), cit si parfial vizitatorilor/turigtilor.
Atunci cind se previid functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei funciuni in parte.




in plus, vor fi respectate prevederile Regulamentului Local de Urbanism Cluj (P.U.G.
Mun. Cluj — Napoca) Anexa 2 _ necesarul de parcaje, astfel:
Obiectiv 1 (Piati urbani si bazé sportivd + CLAS)
CLAS
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 50 mp A.U. + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
personal)
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp A.U.
- In plus, vor fi previzute minim 4 autocare simultan, care ii vor lasa pe vizitatori in fata
intrérii si vor astepta in parcare;
- In plus, in parcajele/garajele cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati, astfel:
- minim 1 loc, péni la 20 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 2 locuri, pani la 50 de locuri de parcare obignuite;
- minim 4 locuri, péni la 100 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri, pin# la 200 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri, la peste 200 de locuri de patcare obisnuite + céte 1 loc la fiecare 100 de
locuri peste 200 de locuri de parcare obignuite;
- fn plus, vor fi previizute 6 locuri de parcare pentru personal (min. 80 de angajati).
Locurile de parcare pentru magini vor fi amenajate preponderent in subsolul cladirii, iar
parcarile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. in misura in
care spatiul permite, poate fi suplimentat numarul locurilor de parcare pentru a deservi i alte
categorii de public in afara vizitatorilor CLAS.

BAZA SPORTIVA
Terenuri de sport fird public (tribune):
- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport;
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport.
Obiectiv 2 (Facultatea de matematicd si informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoRioNano4Health, Camin studentesc - 500 de locuri )
Facultatea de matematicé i informatica
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 40 mp A.U. destinati activitafii de bazi;
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp A.U. destinatd activitifii de baza.
Locurile de parcare pentru magini vor fi amenajate pe ct posibil intr-o parcare comuni cu a
Centrului InfoBioNano4Health, dar cu accese distincte, controlate §i/sau restrictionate in
cladiri, iar parcrile pentru biciclete §i alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol.
Parcirile necesare pentru toate sub-obiectivele Universitdfii Babes Bolyai vor fi tratate
integrat, pe cét posibil. Restul locurilor de parcare vor fi amenajate la sol.
INFOBIONANO4HEALTH
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp A.U.

_  Parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp A.U.

CAMINE
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp A.U. destinatd activitiii de baza
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp A.U. destinata activititii de baza
Locurile de parcare pentru magini vor fi amenajate parfial in parcarea comuna a Facultitii de
matematicd si informatici si InfoBioNano4Health, iar parcérile pentru biciclete i alte
mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcirile necesare pentru toate sub-
obiectivele Universitatii Babes Bolyai vor fi tratate integrat, pe cit posibil.
- echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate la refelele edilitare publice.

Strada adiacentd laturii vestice a amplasamentului, ce se desprinde din str. Tiberiu
Popviciu, reglementati la amprizd de 16 m (profil 2-2) va fi echipati edilitar §i adusa la strat
de uzurd anterior receptiei obiectivelor de investifii din zonaIs_Al.

Toate investifiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de
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beneficiarul acesteia.

Plansa ,Reglementiri Urbanistice — Zonificare functionald™ se constituie in Anexa 1, iar
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din
prezenta hotérére.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de apte ani.
Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

é Prdsedinte de sedint3,
‘ Ec.Dan Stefan Tarcea
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Nr. 79 din 12 februarie 2024
(Hotirdrea a fost adoptatd cu 26 voturi)



