ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 554146 din 24/05/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: /378  din 22 ) o¢c ) 2023
in scopul: ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR.350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)

Ca urmare a cererii adresate de BERCAN RAMONA-CRISTINA, cu domiciliul in judetul municipiul
satul -, sector -, cod postal -, strada nr. bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail
-, nregistratd la nr. 554146 din 24/05/2023,
pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ , municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada /b-dul Muncii, nr. 197 provizoriu, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice.

Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publicad: nu este cazul;

Alte restrictii: zond cu risc mare/foarte mare de teren (expertiza geotehnicd pe un teritoriu determinat de
expert);

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau Tn zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: curti constructii;
Destinatia: UM3, Zona de urbanizare - Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor

artere de trafic;
incadrat in zona de impozitare ”C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul;

um3
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate n intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zon3 cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale



municipiului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare a terenurilor.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii terenurilor, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate public3, alte conditiondri specifice teritoriului in cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de ctre toti detindtorii de terenuri din zonad);

(3) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd
ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomand3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

e constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

e reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

o unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

e remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urban3 propusd, in mod obligatoriu conformad
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietdtilor initiale. Tn cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publica se vor identifica doua categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public (trama stradala majora, invatdmant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joac3 pentru copii etc), in coti fixa de 10% din suprafata totald. Aceasta
din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de citre administratia publicd locald prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona
si oras, cu conditia amplasdrii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica.

P.U.Z. se va conforma strict reglementdrilor PUG §i RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabil3, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urbana majora;

o strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc.), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica si
receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publicd.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PUG.

Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G, se vor amplasa n cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone
verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului  Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

n ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica. _

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor se pot reglementa punctual, pentru functiuni ce exclud locuirea,
parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a realizdrii investitiilor, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltdrii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare a
terenurilor, descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z.
sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de in3ltime cu cel solicitat, se poate permite ntocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fir3 elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrata parcela.

uM3 /PUz

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intririi in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Clidirile existente, inscrise in CF ,,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fira documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt Tncadrate.



Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementadrilor de mai jos.

Procesul de structurare si amenajare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza constructia imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 —
4,50 m |atime, piste pentru biciclisti etc. '

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta incluzand locuire colectivd, activitati administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invdtdmant, de sandtate, de turism etc.

Spre spatiile publice, locuintele vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de calduréd etc.) cu conditia ca in functionare acestea
s3 producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public ((sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie
dispuse n spatele unui tract dedicat altor functiuni );

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa / secundare si
sd fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
$=3381 mp

um3

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s& aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 30 m;

(c) adancimea s fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis). Retragera de la
aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilitd prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adéncimea va fi de 45 m si a ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau
egald cu jumatate din inaltimea acestora, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 4,5 m. Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din Tndltimea
cladirilor, m3surat3 la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m. Este
admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus. . ’

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu:

(a) in3ltimea cladirii mai inalte, mdsurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 12
m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Tnvecinare camere de locuit sau
spatii destinate unor activitati permanente;

(b) jumatate din indltimea cladirii mai inalte, mdsuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit sau spatii destinate unor activitati permanente.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de
un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
nvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cdnd se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minimad de
5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele cladirilor, indiferent de
functiune.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective),
situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd cladire deservita, dacd pentru locurile
necesare exista un drept real de folosint3, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Pe strizile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori sau stationare
pe termen scurt.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite n cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Uls. . . .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR .

Cldirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la corniga de 24 m, mdsuratd de la nivelul trotuarului. In plus se
vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

(a) pentru clddirile comune indltimea maximd la corniga nu va depasi 24 m, iar Indltimea totald (maxima) nu
va dep3si 28 m, respectiv un regim de fndltime de (1-3S)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd
de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o Tndltime maxima la atic ce
nu va depasi 35 m, respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+8.

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de in3ltime mai mari, cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale prezentului Regulament.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mix3, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand



de la inéltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de
sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clddirii.

Acoperirea clidirilor va fi platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament. .

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri. ’

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in cazul P.O.T.
max = 40% si minimum 20% in cazul P.O.T. maxim 50% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje / parcaje colective cu acces public, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sa
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit sa fie folosit ih comun, mai ales in
scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu nchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fdrd a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele cu regim de construire deschis:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesarul stabilit la punctul 9:

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.U.T. maxim = 2,0

Pentru parcelele de colt:

C.UT maxim=2,4

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesarul stabilit la punctul 9: ,

CUT maxim = 3,0

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: s-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul "elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001
actualizata si modificata";

- Imobilul care genereaza studiul de urbanism este inscris in CF nr. 306434 cu nr. cad. 306434;

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic



Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

- pentru acest amplasament s-a mai emis CU nr. 983/30.03.2021, in acelasi scop, a carui valabilitate a expirat,
in baza ciruia s-a emis Avizul de oportunitate nr. 87/12.07.2021.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: |
"ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR.350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)"

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi Insotita de urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

OpTA.C ObpTo.E UpTA.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Olalimentare cu ap Ugaze naturale
Ucanalizare Ultelefonizare
[alimentare cu energie electrica Osalubritate
Oalimentare cu energie termica Dtransport urban

X Alte avize/acorduri

Xl. Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

XI- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,;

(Xl. Aviz amplasament detindtori retele de apa - canalizare;
XI. Aviz amplasament detinatori retele de gaz;

(Xl. Aviz amplasament detinatori retele de electricitate;
(Xl Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii;
(Xl- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj;

Xl- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

(XI. Aviz Primirie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei

[Xl. cererea pentru aprobarea documentatiei in Consiliul Local se va semna de citre toti proprietarii imobilelor
reglementate prin studiu de urbanism

(Xl- Aviz Politia Rutiera
d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu O protectia civila Os3natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(X- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

(X plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

(Xl- aviz geotehnic preliminar si expertizad geotehnicd pe un teritoriu determinat de expert

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de plat3 ale urmdtoarelor taxe (copie):



(Xl- taxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
EMIL BOC Aurora ca
ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,

Danj an_/ i iuban
é’z

_SEF SERVICIU,
Sanda Spiroiu J

Tntocmi

'’

—Flu' a el'\za/u

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 40.81 lei, conform Chitantei nr. 7500102 din 24/05/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de ] ]

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sd obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / ,
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.








