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Ca urmare a cererii adresate de S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L., cu sediul in jud. loc.

str. nr. inregistratd sub nr. 404941/433/9.04.2024, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completérile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunita in sedinfa operativa din data de 12.04.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NI i “3 ....... din A-df. 1()2‘1

pentru elaborarea
P.U.Z. de restructurare urbani — str. Vrancea nr. 24 - str. Riézboieni nr.2

generat de imobilul cu nr. Cad. 265086 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat in partea de nord de strada

Vrancea, in partea de est de zond mixtd (teritoriul reglementat prin PUZ aprobat cu H.C.L nr.766/2020), in
partea de sud de culoarul Nadasului (UTR Ve) si in partea de vest de zona rezidentiala ( UTR Lip). Se
admite reglementarea specifici prin PUZ, in doui etape, a teritoriului studiat. (etapa 1 — imobilul cu nr.
Cad. 265086, etapa 2 — imobilul cu nr. Topo 7447/4, CF nr. 320103)

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent. conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in

U.T.R.: RiM - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

- propus: zond mixta — teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurs functionala echilibratd, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial; Functiune predominantd — locuire
colectiva, functiuni tertiare;

In vederea integrarii pardului Nadas ca parte components a sistemului ecologic si dezvoltarii
unui coridor verde-albastru bine consolidat de-a lungul paraului, constructiile din zona mixtd vor
pastra o distand de minim 30m fafd de limita albiei minore a péraului. Exceptie fata de aceasti
retragere vor face ediculele- componente ale amenajarii peisagere si pavilioanele temporare (fixe sau

mobile).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

P.O.T max = 60% , C.U.T max = 2,8 ADC/mp;

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max 40% x St (suprafata terenului);
CUT maxim = 3 ADC/mp ( in situatia mentionati la pct.6);

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- spatii verzi cu acces public nelimitat;
- accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Vrancea;
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in spafii specializate dispuse la subsol/demisol/parter;

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform
avizelor furnizorilor de utilitati;

- toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.

5. Capacitatile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 679 din 31.03.2023.
- studii de fundamentare:
- studlii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, analiza functionald/dotéri de interes public
condifii geotehnice, reambulare topografica).
- studiu de frafic. Analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Studiul de trafic va fi
supus aprobarii in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.
- studii urbanistice : masterplan, realizat pe intreaga suprafati a teritoriului studiat;
- contract de restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de
restructurare (cf. Conditionéri Primare, din Regulamentul aferent U.T.R. RiM).
In situafia in care se propune trecerea in domeniul public a 3% din fondul locativ propus (dar
nu mai pufin de 4 apartamente), in vederea realizdrii de locuinte sociale, se admite majorarea
CUT cu 10% pentru zona mixtd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, Art.32,
alin (7), respectiv CUT maxim = 3 ADC/mp.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 679 din 31.03.2023. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-
2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ordinul nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 172 din 2.08.2022 in baza
Certificatului de urbanism nr. 1643 din 3.04.2020.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou arh. Andreea Mure

Red. 3ex. consilier Arh. Cagrien Cotofan
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Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfeinr. ......................... AT, e e i e e sson

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................coo..........
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