DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 554672/433/27.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotdrarea nr. 213 din 26.05.2021.

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 554617/1/27.06.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarére privind P.U.Z. - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotérarea nr. 213 din 26.05.2021.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin Hotirarea nr. 213 din 26.05.2021 a fost aprobati documentatia PUZ - Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46, beneficiari: S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., S.C. DORALEX COM S.R.L. s
S.C. MAPOCOM ESTATE 1 S.R.L.care prevede restructurarea parcelelor de pe str. Traian nr. 40-42
si str. Traian nr. 44-46, in vederea realizdrii unui ansamblu multifunctional compus dintr-un hotel si
un imobil mixt (locuinte colective si spatii servicii-comert).

In perioada 2021-2023, indicile costurilor in constructii a crescut cu o ratd fara precedent,
indicand o continua majorare a preturilor materialelor de constructii, pe fondul crizei pandemice (care
a perturbat lanturile de aprovizionare) si continuénd cu razboiul din Ucraina, astfel costul investitiilor
preconizate s-a majorat semnificativ. Din ratiuni financiare, beneficiarii PUZ au solicitat
implementarea etapizatd a investitiilor, obiectivul pe termen scurt fiind realizarea imobilului mixt (str.
Traian nr.44-46), iar obiectivul pe termen lung fiind realizarea hotelului (str. Traian nr. 40-42). Pe
parcele distincte sunt propuse cele doua obiective de investitie, astfel pot fi realizate independent.

Astfel, in vederea etapizarii investitiei ( cu mentinerea reglementarilor urbanistice aprobate
prin Hotardrea nr. 213/2021) s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 142 din 17.05.2024, in baza
Certificatului de urbanism nr. 1037 din 9.05.2024.

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembratd din parcela inifiald cu nr. cad.
326185) situata la adresa administrativa str. Traian nr. 44 — 46 si nr. cad. 344732 (drum),

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembratd din parcela initiala cu nr. cad.
274270) situata la adresa administrativa str. Traian nr. 40 — 42 si nr. cad. 353575 (drum),

Etapizarea nu afecteazd reglementdrile urbanistice si nici interesul public, avand In vedere ca
cele 30 de locuri amplasate la subsolul imobilului din etapa 1 corespund celor 30 de locuri de parcare
de pe carosabilul strazii Traian, intre str. Daniil Barceanu si pod Traian. Mai mult, precizam faptul ca
in actuala reglementare numarul de locuri de parcare publice se mareste cu 30, astfel Etapa 1 - 30 de
locuri si Etapa 2 cu 58 de locuri astfel cum au fost aprobate cu Hotararea nr. 213 din 26 mai 2021.

Etapa 1 — PARCELA 1 —str. Traian nr. 44 — 46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732 (drum)
Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de la colet pe
frontul sudic al strdzii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesara regularizarii strézii Daniil Barceanu (nr. cad. 344732), conform plansei
3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela inifiala (nr. cad. 326185)
si inscrisa in CF cu titlul de “drum” si va fi transferata in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim 35 cm




masuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de parcare sunt
suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate in subsol 1;
- pe str. Traian se vor desfiinta cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se reorganiza circulatia
prin realizarea unei benzi dedicate pentru BUS fintre str. Daniil Berceanu si Pod Traian, pe sensul de
venire spre Pod Traian. Locurile de parcare desfiintate se vor asigura la subsolul 1 al constructiei
prevazute la nr. 44-46 si vor fi realizate si functionale si cu caracter public.
- accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;
- reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutierd, orizontald si
verticald, respectiv avizarea de citre Serviciul siguranta circulatiei si Politia rutierd, inclusiv
implementarea in teren. Zona pentru care se va intocmi planul este cuprinsd in perimetrul: str. Traian-
pod Traian — str. Decebal — str. Haiducului — str. Traian;
- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parciri pe partea stinga a
carosabilului, pe sensul nou de circulatie;
- pe str. Traian, Intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi instituit sensul unic
spre centru;
- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la iesirea din
str. Traian, vor fi asigurate doud benzi carosabile: una pentru virajul la stdnga si alta pentru virajul la
dreapta;
- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strdzile Emil Petrovici si str.
Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificata in dublu sens;
- reglementirile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucrérilor de constructii cand va fi
functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare functiunilor propuse.

Etapa 2 - PARCELA 2 — str. Traian nr. 40 — 42 (nr. cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:
- suprafata de teren necesard realizérii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, conform
plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisa
in CF cu titlul de “drum”;

Anterior receptiei constructiei propuse:
- suprafata de teren necesard realizdrii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, va fi
amenajatd ca spatiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit;
- suprafata de teren necesard regularizarii strdzii Traian (nr. cad. 353575), conform plansei 3.2.
Reglementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela initiald (nr. cad. 274270) si
inscrisd in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim 35 cm
masurata la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de parcare
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.
Sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strdzile Emil Petrovici si str.
Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificatd in dublu sens de
catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Propunerea de etapizare a investitiilor si aprobarea P.U.Z. se face cu mentinerea reglementarilor
urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. M astfel cum a fost aprobat cu
Hotérarea nr. 213 din 2021.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art.129
alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului




local, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotarare privind P.U.Z. - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str.
Traian nr. 40-46 aprobat prin H.C.L. nr. 213 din 26.05.2021 cu mentinerea reglementdrilor
urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent U.TR. M astfel cum a fost el aprobat cu
HC.L. nr 213 din 2021, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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