CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzoni de activitati economice cu
caracter tertiar in zoni cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de modificare
a P.U.Z. aprobat prin Hotirarea nr. 406/2020

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de activitdti economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si
nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin Hotérarea nr. 406/2020 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 530097/1/13.06.2024, conex cu nr. 411016/1/11.04.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdind  Raportul de specialitate nr. 530192/433/13.06.2024, conex cu nr
411117/433/11.04.2024, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitdti economice cu caracter tertiar in
zond cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de modificare a P.U.Z. aprobat prin
Hotararea nr. 406/2020, beneficiard: Neag Nicoleta pentru o suprafatd de teren de 1.432 mp., aflat in
proprietate privata, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 340137 si nr. cad. 297494,

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 182 din 10.08.2022, Avizul Arhitectului sef nr. 83 din
24.05.2023, Hotérarea nr. 821/2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzond de activititi economice cu
caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12, de
modificare a P.U.Z. aprobat prin Hotararea nr. 406/2020, beneficiard: Neag Nicoleta, pentru
o suprafatd de teren de 1.432 mp., aflata in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr.
cad. 340137 si nr. cad. 297494.

Prin P.U.Z se modifica P.U.Z. aprobat prin Hotararea nr. 406/2020, in ceea ce priveste
accesul auto la imobilul cu nr. cad. 340137 si stationarea autovehiculelor, propusd a fi
realizatd pe parcela cu nr. cad. 297494, cu acces direct din str. Sarmisegetuza. Fondul
construit existent de pe parcela cu nr. cad. 297494 este propus spre desfiintare, in vederea
construirii unei parcari etajate mecanizate.

U.T.R. S_Et - Subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential

- functiunea predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale
cu A.D.C. de maxim 1000 mp., alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, cazare turisticd, cercetare stiintificd, culturale, garaje,
parcéri etajate mecanizate;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de Inédl{ime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2S5)+P+E+M/R, (S)+D-+P+E.
Inaltimea maxima admisi a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,8;
- retragerea fatd de limitele de proprietate:




Art. 2. —
Art. 3. —

a) pentru parcela cu nr. cad. 340137 - minim 4,5 m fatd de limitele de proprietate
nordicd, estica si vestica si minim 9,1 m fata de limita de proprietate sudica;

b) pentru parcela cu nr. cad. 297494 — minim 1 m fatd de limita de proprietate
vesticd, 50 cm fatd de limita de proprietate nordicd si minim 5 m fatd de limita de
proprietate estica;

- circulatiile, accesele:

a) acces pietonal pe parcela cu nr. cad. 340137, de pe latura sudicd, din domeniu
public ( nr. cad. 340138) si din str. Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. cad. 311875;

b) acces auto si pietonal pe parcela cu nr. cad. 297494 - din str. Sarmisegetuza;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei si/sau pe o razd de 200 m de la
limitele de proprietate ale obiectivelor propuse, necesarul de locuri de parcare calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Pentru obiectivul propus pe parcela cu nr.
cad. 340137 (str. Sarmisegetuza nr. 11-13), stationarea autovehiculelor va fi realizatd in
interiorul parcelei cu nr. cad. 297494 (str. Sarmisegetuza nr. 12), in sistem de parcare
mecanizat;

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipata edilitar complet.

Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren (parte din imobilul cu nr. cad.
340137) incadratdi in UTR Ve. Amenajarea suprafetei poate fi realizatd in baza unei
documentatii tehnice, fara necesitatea elaborarii P.U.D..

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A.03 Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A.06 Mobilare urbanisticd se constituie in
Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Se aprobi incetarea aplicabilitdtii Hotdrérii nr. 406/2020 (aprobarea P.U.Z. - Instituire
subzoni de activititi economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada
Sarmisegetuza nr. 11-13).

Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

. Contrasemneaza:
Secretarul general al yfunicipiului,
Jr./Aurora Rpsca

Nr. 513 din 25 iunie 2024
(Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NREI&/Q@%
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

Art. 1. Utilizar admise:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.; (b) financiar-bancare; (c)
comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica; (d) servicii cu

acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; (e) cazare turistica;
{f) sisteme de parcare mecanizate multietajate, parcari, garaje

Art.2. Utilizari interzise — orice alté functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se considera contruibiié parcela care
indeplineste, cumulativ, urméatoarele conditii: Smin = 450 mp; front min.=15m
spre spatiul public; acces dintr-un drum (strada) public direct sau prin servitute.

Art. 4. Amplasarea ciddirilor faté de aliniament:
-pentru parcela cu nr. Cad 340137 : pe limita spre UTR Ve
-pentru parcela cu nr. Cad. 297494: retragere minim 3.00 m fata de

aliniament

Art.5. Amplasarea fatd de limitele parcelei:
5.1. - pentru parcela cu nr. Cad. 340137:
- minim 4,5 m fata de limitele de proprietate din Nord, Est, Vest,
pentru imobile supraterane.
- minim 9,10 m fata de limita de proprietaie sudica
5.2. - pentru parcela cu nr. Cad. 297494:
- minim 1,00 m fata de limita de proprietate din Vest pentru
constructiile supraterane
- minim 0,5 m fata de limita de proprietate din Nord
- minim 5,0 m fata de limita de proprietate din Est

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fafé de altele pe aceeasi parceld: cf. Cod Civil.

Art.7. Circulatii si accese auto pietonale: este obligatoriu cel putin un acces
pietonal si un acces carosabil din circulatie publica, direct din sirada
Sarmisegetuza sau prin servitute de trecere. ,

-accesul auto se va realiza din strada Sarmisegetuza la parcela cu

nr.cad. 297494
-accesul pietonal se va realiza: _
- la parcela cu nr.cad 297494 — din strada Sarmisegetuza
- la parcela cu nr.cad 336951: — din strada Sarmisegetuza

(acces din drum public direct sau prin servitute cf legii 350)

y,f}-m,
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Art.8. Stalionarea si parcarea autovehiculelor este admisa n inferiorul parcelei
sau ! si pe o raza fzie 200m de la limitele de proprietate ale obieclivelor propuse,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca aprobart
prin HCL 579 din 8 iunie 2018.
- Stationarea autovehiculelor se va organiza pe parcela cu nr. Cad.
287494, in sisteme de parcari suprastajat.

Art.9. Indltimea maxima a cladirilor; 28+ P +2E. H max= 12 m de la cota +/-0.00.

Art. 10, Aspectul exterior al constructiilor: fatade cu materiale moderne de calitate
superioara (sticla, metal, materiale ceramice, efc.

Art.11. Conditii de echipare edilitard — constructiile vor fi racordate la toate tipurile
de reteiele edilitare.

Art.12 — Spatii verzi: min 20% din suprafata totala, in corelare si cumulativ cu
suprafetele incluse in UTR Ve ale parcelelor initiale, cuprinse in teritoriul
actualului PUZ

- pentru parcela cu nr.cad. 297494 se va prevedea minim un Copac/Arbor foios
cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de colet, restul vor fi arbori /
arbusti ornamentali cu circumferinta trunchiului variabila

- pentru parcela cu nr.cad. 340137 se vor prevedea minim 2 Copaci/Arbori foiosi
cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de c¢olet, restul vor fi arbori /
arbusti ornamentali cu circumferinta frunchiului variabila

Art.13. Imprejmuiri: se recomanda pastrarea spatiului neimprejmuit in interjorul
ansamblului si spre Lacul Gheorgheni. In cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri
spre limitele de proprietate acesiea se vor realiza din panouri tip plasa sudaia
(sau similare) fransparente.

Art.14. Firme, reclame, signalisticd; sunt interzise reclamele de orice tip si firmele
cu lumina intermitenta. Elementele de signalistica vor face parte din proieciul de
autorizate al cladirilor sau vor fi autorizate separaf.

Art.15. Indicatori urbanistici; POT maxim =40%; CUTmaxim = 1.8
Art.16. Alte reglementari: se vor aplica — cumulativ si concomitent - toate regulile

cuprinse in prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile,
normele si normativele Tn vigoare.
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2 planiatii; alei pletonale, mobilisr urban pentru sport sau
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’5‘ %J’iizaz‘ 53"% mwz«; orice altd funciiune cu exceptia celor de fa Art. 1.
Ar%.”. Caracteristici ale parcelelor: conform situatiel existente.
Art4d. Ampiaﬁafﬁa siaﬁsr%*r atd de aliniament: nu este cazul.
Art.5. Amplasarea fatd de limitels parcelel nu este cazul,
Art.8. Amplasarsa cladiriior unele fatd de altele ps acecasi parceld. nu ssis
cazul.
Art.7. Circulatil s accese auto pietonale: alei pistona ?ﬁ*
Art.9. Siationarea si parcarea autovehiculelor: nu este cazul.
Art.10. Insltimea maxima a cladirilor: nu este cazul.
Art. 11, Aspectul exterior al constructiilor: materiale moderne usoars.
Art 12, Conditii de echipare edilitar - constructiile vor i racordate Ia toate fipurile
de retelele edilitare.
ATt 13 — Spatfit verzi: min 70% din suprafata totala
Art. 14, impre;muiﬂ se recomanda pastrarea spaizuiu neimprejmuit.
Art.15. Firme, reclame, signalistica: sunt admise elemente de signalistica pentru
orientare,
Art.16. Indicatori urbanistici: POT maxim = 1%: CUTmaxim = 0,01,

ARHITECT SEF,

DANIEL POP Intocmit
- Prof. dr. arh. Adrian lancu
arh. Dascal Florin

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. /3 /2@24 ARE UN NUMAR DE 3 PAGINI
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CAD, 139162

eI 24

* cad 316548

cad 320574 -

e

supriata teren cedata
contorm HCL a0B/Z0Z1,

sad 320838

‘cad257453 .

C.F. 349137

mita de propriei;

“ILEGENDA

CLIMITA L

tLIMITA 1)

4 UTR S Et*

1UTR Lip

: JUTR Ve

<=1 - { ACCESE AUTO / PIETOR

IMOBILE INVECINATE

[ CIRCULATH PIETUNAL

[CIRCULATTAUTO

N AFARA PARCELE]
| IN AFARA PARGELE]

CIRCULATII FIETONALE
N INTERIORUL. PARCELE!

IN INTERIORUL PARCEL

'CIRCULATI AUTOMPLAT F_ﬂr

st RETRAGER] MINIME

POSIBILITATE DE MOBIL
A PARCELE]

1 SUPRAFATA DONAT, "
1 DOMENIUL U PUBL
| HCL 406/2020

CUT;
i UTR Ve
POT; PCT Maxim prepus = 1%

CUT Maxim propus = 0.0t

¥ Maim propus = 1.3

EXISTENT PROPUS
ZOME FUNCTIONALE ™p o b
S terent 1728 : 109: 4738
UTR Lip 201 44 4 P ¢
LTR Ve 337 18,501 337 1858
UTR S_Et* 1190 168,36 1991 80,30
TOTAL 1728 | 400 | 1748 130
Locuri de parcare = 14
¥R S_Exr MOE
POT] POT Maxim propus = 0% 5 |

NOTA: - panitvu parcela cu pread. 207384 se VA i
un Copac/Arbor foies cu circis
rrasurata Is 1 m de o
amamentali cu circum

2 1 m d= cofet, restui
ormamental i cu circumfesinta trunchis

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

¥ R K
R 1 3, R;ngﬁ%?ﬁar proigat. Beneiia
Proiectant: \a 4 HEAG ALEXANDRU
Y 34
sc ARHIMOBNL, s BU022 1 Cyjnapoca, st Paitinus nr. 12
CLUJ-NAPOCA Jr2e S95 CF R7247612 ITE =rumirea e
2 PUZ MODIFICATOR
2 PENTRU FUZ" APROBAT ClE
» Selprolect | pmier. amh. ADRIAR IANCU 3 HOL NR. 40512020
Proizctat prof.dr. arn. ADRIAM ANCL | 1508 sir. Sarmisegeluza art
‘ Profecial s, DASCAL FLOR : MOBILARE
s A u{"ﬂﬂ”’/ Desenat = DASCAL FLORN $ j 04.2022 URBANISTICA




i ROMANIA

| Y
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Aprobat
Primar,
EMIL BOC

LN

Ca urmare a cererii adresate de NEAG ALEXANDRU, cu domiciliul .

inregistratd sub nr. 475019/433 din 28.04.2022, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile

ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinta din data de
29.04,2022, se emite

Nr...\32Z.. din ..\ %8 XAl

pentru elaborarea P.U.Z. - instituire subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar, in zoni cu
caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13,

generat de imobilele situate in Cluj-Napoca, cu nr. cad. 340137 si nr. cad. 297494, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 340137,
amplasat in vecinatatea sudicd a strézii Sarmisegetuza si imobilul nr. cad. 297494, amplasat pe frontul
nordic a strdzii Sarmisegetuza.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- existent: conf, P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406/2020, imobilul cu nr. cad. 340137 este tncadrat in U.T.R
S_Et - Subzona de activitéfi economice cu carcater tertiar, in zond cu caracter rezidential; conf. P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr.493/2014, imobilul cu nr. cad. 297424 este Incadrat in U.T.R Lip - Locuinte cu
regim redus de Indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

- propus. se propune modificarea H.C.L. 406/2020, in ceea ce priveste accesul auto la imobilul cu nr. cad.
340137 si stationarea autovehiculelor pe parcela cu nr. cad. 297494,

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- se mentin indicatorii urbanistici: P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8, aprobati prin H.C.L. nr.
406/2020;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul pietonal la subzona de activita{i economice cu carcater terfiar se realizeazi din circulatia publici
(imobilul cu nr.cad. 336851), adiacentd malului nordic a lacului Gheorgheni;

- stationarea autovehiculelor se va organiza pe parcela cu nr. cad. 297494;

- echiparea edilitara: completd in zon;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.




5. Capacitatile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele
tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- conform Cerificatului de urbanism nr. 876 din 07.04.2022;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 876 din 07.04.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va infocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000,
cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizata si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de initiere nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
DANWEL POP

Sef birou, arh. Al_ldg(’f?} Muregan

Red. Jex.Consilier Arh. Camelia G@(

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ........cocoovvveveeerandill coviiiiiciiiiiinieeens
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......ccocvveiircainaee.
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ot ROMANIA

S PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

@ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

/
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 )
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro Z}

ARHITECT-SEF

Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de NEAG ALEXANDRU cu sediul
inregistrati sub nr. 924011/433 din 15.11.2022 in conformitate cu prevederile
Legii nr._350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.Z. - instituire subzoni de activitii economice cu caracter terfiar in zoni cu
caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13 gi nr. 12

generat de imobilele cu nr. cad. 340137 si nr. cad. 297494

Initiator:  NEAG ALEXANDRU

Proiectant: S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Adrian lancu, arh. Dasciil Nicolae-Florin

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu
nr. cad. 340137, amplasat in vecindtatea sudicd a strazii Sarmisegetuza, la nr. 11-13, in suprafatd de
123 1mp si imobilul cu nr. cad. 297494, amplasat pe frontul nordic a strizii Sarmisegetuza, la nr. 12 in

suprafatd de 209mp.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de indltime;

Subzone:

S Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S _Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in
afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

- regim de construire: izolat sau cuplat

- functiune admisd cu conditionari: institutii de educafie/ invafamant — crege, gridinite, scoli publice si
private

- indilfimea maximd admisd: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egali cu 1,80 m faga de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime
nu poate depisi una dintre urmétoarele configurafii: (Sy+P+1+M, (Sy+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semmnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inil{imea
maxima admisa a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depisi 8 m. [niltimea maximi admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depdsi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-refragere min. fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{i fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in
aliniament, ca si cladirile aldturate.

in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m fata de aliniament.

1




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
: DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA St CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nir. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www_primariaciujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujpapecaso

-retragere nin. fafd de limitele laterale - Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decit 10
n:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de
20 m, misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acopemn unui calcan existent sau pe baza
unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul
existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele faterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea In
mod obligatoriu cu o distanfi minima de 3 m. Prin exceptie, n situafia in care se poate identifica in zond o
Hreguld locald”

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladivilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul nvecinat si nu aiba
incaiperile principale orientate spre limita n cauzi. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte, masuratd
la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m.

-refragere min. faté de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minimi egali cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depégeasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

{d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu
addncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de griding etc), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15

mp.

Prevederi P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 406 din 18.06.2020

U.T.R. S_Lt Subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
reziden{ial

- funetiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de maxim
1000mp, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare
turisticd, cercetare stiin{ifica, culturale, parciri,garaje ;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre
urmatoatele configuratii (1-28)+P+2E, (1-28)+P+E+M/R, (S)+D+P+E. Iniltimea maximi admis a cladirilor,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.,

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8§;

- retragerea fatd de limitele esticdi, vesticd gi nordicd: min.4,5 m;

- refragerea fatd de limita sudicd: min, 12m, limita cu U.T.R Ve;

- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. Cad 311875;

- stafionarea awfovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: zond echipati edilitar complet.

U.T.R Ve - Zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

j:mcmme predominantd: piantatu inalte, medii i joase , sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale
si velo ,mobilier urban, 'lmenajan pentru joacd, odihni, sp01t si alte activitdti in aer liber compatibile ,edicule,
componente ale amenajirii peisagere ,lucriri §i amenajéri hidrotehnice

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 1%, CUT max= 0,01;

-indilfimea maximd admisd, refragere fajdi de aliniament, limitele laterale i posterioard: nu e cazul;
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-stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.U.Z se modificd P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 406 din 18.06.2020, in ceea ce priveste
accesul auto la imobilul cu nr. Cad. 340137 si stationarea autovehiculelor, propusa a fi realizati pe
parcela cu nr. Cad. 297494, cu acces direct din str. Sarmisegetuza. Fondul construit existent de pe parcela
cu nr. Cad. 297494 este propus spre desfiintare, in vederea construirii unei parcari etajate mecanizate.

U.T.R. S_Et Subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential
- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de
maxim 1000mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, cazare turistic, cercetare stiintificd, culturale, garaje, parcéri etajate mecanizate;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd ; trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de Tnal{ime nu poate depési una
dintre urmétoarele conﬂgma‘;u (1-28)+P+2E, (1-28)+P+E+M/R, (S)+D+P+E. Inal‘pmea maxima admisa
a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8;
- retragerea fafd de limitele de proprietate:
a) peniru parcela cu nr. Cad. 340137 - minim 4,5 m fa(& de limitele de proprietate nordic,
esticd si vestica si minim 9,1 m fata de limita de proprietate sudici;
b) pentru parcela cu nr. Cad. 297494 — minim Im fati de limita de proprietate vestici, 50cm fata
de limita de proprietate nordica si minim 5m fati de limita de proprietate estic;
- circulatiile, accesele:
a) acces pietonal pe parcela cu nr. Cad. 340137, de pe latura sudicd, din domeniu public ( nr.
Cad. 340138) si din str. Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. Cad.311875;
b) acces auto si pietonal pe parcela cu nr. Cad.297494 - din str. Sarmisegetuza;
- stafionarea autovehiculelor: n interiorul parcelei si/sau pe o razd de 200m de la limitele de proprietate
ale obiectivelor propuse, necesarul de locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent P.U.G. Pentru obiectivul propus pe parcela cu nr. Cad. 340137 (str. Sarmisegetuza nr.11-13),
stationarea autovehiculelor va fi realizatd in interiorul parcelei cu nr. cad. 297494 (str, Sarmisegetuza
nr.12), in sistem de parcare mecanizat;
- echiparea tehnico-edilitard: zona echipati edilitar complet.

Se mentin prevederile PUG pentru suprafata de teren ( parte din imobilul cu nr. Cad. 340137)
incadratd in UTR Ve. Amenajarea suprafetei poate {i realizatd In baza unei documentatii tehnice, fira
necesitatea elaborarii PUD.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 20.03.2023
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul aferent.

La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizdrii in Conisia de Esfeficd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificétile §i completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 876 din 07.04.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 182 din 10.08.2022.

ARHITECT SEF,

DA POE —
Sef birou arh. And'
“Consilier arh Camgm Gl@/"
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. U1 11 OO

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlreci/prm posti la d’ll‘i (i (T R




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

~ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activititi economice cu
caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona
de activitdti economice cu caracter tertiar, In zond cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13
- proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 256718/1/2020, conex cu nr. 192806/1/2020, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 278177/2020, conex cu nr. 193118/2020, al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— instituire subzond de activitdti economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada
Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag Alexandru, pentru o suprafatd de teren de 1,331 mp, in
proprietate privata;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1247 din 24.12.2019 si nr. 78 din 24.03.2020 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic Zonal — instituire subzona de activitati economice cu caracter
tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag
Alexandru, pe o parceld cu nr. cad. 330506, in proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R S_Et Subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidential;
- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu
ADC de maxim 1000 mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, cazare turistica, cercetare stiintificd, culturale,
parcdri, garaje;
- regim de construire: deschis; .
- indltimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de néltime nu poate
depdsi una dintre urméatoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2S)+P+E+M/R, (S)+D+P+E.
Iniltimea maxima admisa a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8;
- retragerea fatd de limitele esticd, vesticd §i nordicd: min. 4,5 m;
- retragerea fatd de limita sudicd. min.12 m, limita cu U.T.R.Ve;
- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, prin alee de interes local;
- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: zona echipata edilitar complet .

La faza D.T A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Vdzdnd declaratia autentificatd sub nr. 4814 din 12.11.2019,



S

portiunea adiacentd malului Lacului 1 Gheorgheni, in suprafatd de ~100 mp, va fi
dezmembratd din parcela inifiald (nr. cad. 330506), va fi inscrisd in CF cu destinatia de
., Spatiu verde” si va trece in domeniul public, anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld.

Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond
rezidentialdi (nu va fi amenajat cu trotuare) - lucrdri efectuate anterior emiterii autorizafiei
de construire pentru imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

AN

Nr. 406 din 18 iunie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind preluarea in proprietatea privata si trecerea in proprietatea publicid a municipiului Cluj-
Napoca a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat
cu nr. cad. 340138, inscris in CF nr. 340138 Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinfa extraordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind preluarea in proprietatea privati si trecerea in proprietatea
publicd a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren, situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat cu nr. cad. 340138, inscris in CF nr. 340138 Cluj-Napoca — proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 570138/1/18.11.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 570311/45/30/18.11.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietafii si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea preludrii in
proprietatea privatd si trecerea in proprietatea publicd a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren, situat
in municipiul Cluj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, identificat cu nr. cad. 340138, inscris in CF nr.
340138 Cluj-Napoca;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 286 alin. 1 si 4, ale art. 287 lit. b si ale art. 296 alin. 2 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale art. 562 alin. 2, ale art. 861 alin. 1, ale art. 863 lit. e si ale art. 889 alin. 1 si 2 din Codul civil, ale
Declaratiei autentificate sub nr. 8468 din 22 septembrie 2020 de catre Societatea profesionald notariald
Gorun&Asociatii, prin notar public Gorun Horacius Tony, precum si ale Hotérarii nr. 406/2020 privind
aprobarea P.U.Z. - instituire subzona de activitafi economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter
rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTAR ASTE:

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privatd a municipiului Cluj-Napoca a imobilului-teren,
situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Sarmisegetuza nr. 11-13, in suprafatd de 100 mp., identificat cu nr.
cad. 340138, inscris in CF nr. 340138 Cluj-Napoca, in baza Declaratiei autentificate sub nr. 8468 din 22
septembrie 2020 de cdtre Societatea profesionald notarialda Goruné&Asociatii, prin notar public Gorun
Horacius Tony.

Art. 2. Se aprobd trecerea imobilului-teren identificat la art. 1 din proprietatea privata in
proprietatea publicd a municipiului Cluj-Napoca, cu destinatia de ,,spatiu verde”, in vederea respectirii
prevederilor stabilite prin P.U.Z. - instituire subzona de activitati economice cu caracter tertiar, in zond cu
caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13, aprobat prin Hotérarea nr. 406/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia patrimoniul municipiului si
evidenta proprietatii, Directia Generald de Urbanism, Directia Economica si Directia Ecologie urbana si
spatii verzi.

Nr. 821 din 27 noiembrie 2020
(Hotérarea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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NOTA: - pentru parcela cu nr.cad. 297494 se va prevedea
un Copac/Arbor foios cu circumferinta de minim 35 cm
masurata la 1 m de colet, restul vor fi arbori / arbusti
ornamentali cu circumferinta trunchiului variabila
;entru parcela cu nr.cad. 340137 se vor prevedea
Copaci/Arbori foiosi cu circumferinta de minim 35 cm
masurata la 1 m de colet, restul vor fi arbori / arbusti
ornamentali cu circumferinta trunchiului variabila
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P.U.Z. - Instituire subzond de activitifi economice cu caracter terfiar in zonii cu caracter
rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13 si nr. 12

Nr. 678413/28.07.2023

(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea saun revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : NEAG ALEXANDRU
e Proiectant : S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 924011/15.12.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - Instituire subzond de activité{i economice cu
caracter tertiar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13 i nr. 12

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 876/07.04.2022
- Aviz de oportunitate nr. 182/10.08.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 83/24.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

L. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit: ,
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
924011/15.12.2022
In data de 27.12.2022 pe site-ul institufiei la sec{iunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Instituire subzond de
activitii{i economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13,
cuprinzind atat partea scrisd, cét si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii si opinii.




Datele si locurile tuturor intdlnirvilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrédrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicata, in data de 20.03.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigsat pe site-ul institufiei la sectiunea
. Locuire\Strategii Urbanc\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 15.12.2022

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdIniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetétenii au fost informagi, prin afisarea pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sé participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par(ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

e Stetco Claudiu

e Han Ana

o Bercea Maria Viorica

e Bonca Dana Valeria

e Bonca Zoita Dinufa

o Scoala Postliceald Henri Coanda-

e Fundatia Cultural Umanitard Henri Coanda
o Couti Maria Claudia

e Asociatia de Proprietari — str. Sarmisegetuza nr. 21

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd menfionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Dascal.

Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism d-na. Crisan Lenuta.

Prin adresa cu nr. 81126/07.02.2023, d-na. Crisan Lenuta cu domiciliul in str. Lacul Rosu nr.
9, bl. AP1, sc. 2, ap. 16, comunicd urmaétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiecfiunile d-nei. Crisan Lenuta cu domiciliul in str. Lacul Rosu nr. 9, bl.
AP1, sc. 2, ap. 16, cu nr. 81126/07.02.2023, proiectantul luerarii — S.C. ARHIMOBIL, S.R.L. - prof.

dr. arh. lancu Adrian, precizeaza urmétoarele :

1. Legislatia in vigoare — adica Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014

(completat sifsau modificat prin HG 741/2016 si OMS nr. 994/2018) prevede
la Art. 4, lit.c) urmatoarele: “spafii amenajate peniru gararea si parcarea
autovehiculelor populafiei din zona respectivd, situate la distanfe de minimum
5 m de ferestrele camerelor de locuit:”.

Pe terenul de la nr. 12A nu exista nici o constructie conform extrasului CF nr.
339162 anexat

Constatarea din teren arata ca pe teren exista o constructie in dreptul unor
porti de acces auto, ceea ce presupune ca acolo a fost construit mai demult
un garaj (dupa forma, dimensiuni si amplasament) fara acte legale; acest
garaj a fost transformat, probabil prin inchiderea usii de acces auto — tot fara
acte legale pentru ca nu apare in extrasul CF.

Cu toate acestea, am prevazut o distanare fata de limita de proprietate
vestica de 1 metru, iar daca analizam fatada fostului garaj constatam ca
exista o singura fereastra la circa 4 metri de limita de proprietate. Deci chair
daca nu e cazul, nefiind o functiune de locuire, se respecta normele in

vigoare.

Concluzie:

Propunerea de realizare a unui sistem de parcari supraetajate pe parcela
indentificat prin CF 297494 si adresa postala str. Sarmisegetusa nr. 12 respecta
normele sanitare in vigoare fata de terenul de la numarul postal str.
Sarmisegetusa nr. 12, 12A, CF/cad. 339162 deoarece pe acest teren nu exista
nici o locuinta realizata legal ci doar niste anexe construite si modificate in timp

fara a fi inregistrate in acte.

Intocmit
Praf.dr.arh. lancu Adrian




2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 90946/433/13.02.2023, obiectiunile formulate in adresa mai sus
men{ionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 261305/28.02.2023
raspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parcela
prin adresa cu nr. 271642/433/03.03.2023

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu

documentafia completi.
Precizim cd in baza raportului informérii si consultidrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea resan Simona Cipeigan
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