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       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

str. URCUSULUI

UTR
Liu

P

ANEXA
P

P+E

UTR
Liu

UTR
Ve

UTR
Lip

P

str. CAM
PULUI

pa
ra

ul
 P

op
ilo

r

Parcela (Lot2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 585105.274 390468.143 1.782
9 585105.921 390469.803 3.983

10 585107.443 390473.484 12.239
11 585111.664 390484.972 9.959
12 585115.189 390494.286 8.176
13 585123.099 390496.353 3.596
14 585126.413 390497.749 2.167
15 585128.515 390498.276 3.901
16 585130.100 390494.711 6.771
17 585128.023 390488.266 9.790
18 585125.061 390478.935 7.463
19 585122.757 390471.837 9.498
24 585119.794 390462.813 15.467

S(Lot2)=477.04mp  P=94.792m

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 351449

TEREN CONSTRUIT

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 258989

UTR
Ve

LEGENDA:
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA UTR
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
Sverzi PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
PROPRIETATE PRIVATĂ ÎNVECINATĂ
CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL
ACCES PRINCIPAL IMOBIL

3,90

15,46 5

33,52

27,955

13
,9

1
1,

85
5

5,
92

EXISTENT

8. POT
9. CUT

mp %
1. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR
2. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR-UTR LIP
3. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR-UTR VE
4. SUPRAFATA CONSTRUITA
5. SUPRAFATA DESFASURATA
6. SUPRAFATA ALEI
7.SUPRAFATA SPATII VERZI

477,00

0,00
0,00

100,00

0,00 %
0,000

0,00

BILANT TERITORIAL nr.CAD 351450

0,00
477,00

0,00
100,00

35,00 %
0,900

10. POT MAXIM admis
11. CUT MAXIM admis

440,64 92,37
36,36 7,63
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AD STUDIO
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D E S I G N

PLAN DE SITUAȚIE PROPUSA
REGLEMENTARI URBANISTICE

1 : 250

OPREA ANA
localitatea Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 63, judetul Cluj

localitatea Cluj-Napoca, str.Urcusului, nr. 11, judetul Cluj

U.03

       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

str. URCUSULUI

UTR
Liu

P

ANEXA
P

P+E

UTR
Liu

UTR
Ve

UTR
Lip

S+P+E+M 3 6 6 .0 0

3 6
8 .0

0
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2 .0
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P

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 351449

TEREN CONSTRUIT

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 258989

str. CAM
PULUI

Parcela (Lot2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 585105.274 390468.143 1.782
9 585105.921 390469.803 3.983

10 585107.443 390473.484 12.239
11 585111.664 390484.972 9.959
12 585115.189 390494.286 8.176
13 585123.099 390496.353 3.596
14 585126.413 390497.749 2.167
15 585128.515 390498.276 3.901
16 585130.100 390494.711 6.771
17 585128.023 390488.266 9.790
18 585125.061 390478.935 7.463
19 585122.757 390471.837 9.498
24 585119.794 390462.813 15.467

S(Lot2)=477.04mp  P=94.792m

pa
ra

ul
 P

op
ilo

r

SECTIUNE TEREN 1

SECTIUNE TEREN 2

LEGENDA:
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA UTR
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
CONSTRUCTII BENEFICIAR PROPUSE
Spavată PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
Sverzi PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
PROPRIETATE PRIVATĂ ÎNVECINATĂ
CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL
ACCES PRINCIPAL IMOBIL

3,90

33,515

27,96

13
,9

1
1,

85
5

5,
92

5,16
6,00

3,00 5

18,80

5,12

9,95

8,85

11,14

3,12
8,85

3,08

6,355

16,885

6,00

3,15
2,05

6,00
3,45

mp %
1. SUPRAFATA TOTALA
2. SUPRAFATA SPATII VERZI
3. SUPRAFATA  ALEI AUTO SI PIETONLE

106,40
67,90
38,50

100,00
62,96

BILANT GRADINA DE FATADA

37,04

EXISTENT

8. POT
9. CUT

mp %
1. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR
2. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR-UTR LIP
3. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR-UTR VE
4. SUPRAFATA CONSTRUITA
5. SUPRAFATA DESFASURATA
6. SUPRAFATA ALEI AUTO/ PIETONALE
7.SUPRAFATA SPATII VERZI

477,00

0,00
0,00

100,00

0,00 %
0,000

0,00

BILANT TERITORIAL nr.CAD 351450

0,00
477,00

0,00
100,00

35,00 %
0,900

10. POT MAXIM admis
11. CUT MAXIM admis

440,64 92,37
36,36 7,63

112,80
226,95

PROPUS
mp %

477,00

137,25
395,00

100,00

31,14 %
0,896

31,14

23,64
45,22

440,64 92,37
36,36 7,63

SUPRAFATA PARCELA nr.CAD 258989
SUPRAFATA PARCELA nr.CAD 351449
SUPRAFATA PARCELA nr.CAD 351450

SUPRAFATA PARCELA INITIALA
SUPRAFATA PARCELA -UTR LIP
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA
SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA
POT EXISTENT
CUT EXISTENT
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA
SUPRAFATA CONSTRUITA REZULTATA
SUPRAFATA DESFASURATA REZULTATA
POT REZULTAT
CUT REZULTAT

186,00 mp
421,00 mp
477,00 mp

1084,00 mp
1047,64 mp
201,00 mp
429,00 mp

18,54%
0,409

137,25 mp
395,00 mp
338,25 mp
824,00 mp

31,20%
0,760
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AD STUDIO

A R H I T E C T U R A
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C l u j - N a p o c a ,  s t r .  D e v a  n r .  1 - 7
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D E S I G N

SECTIUNI CARACTERISTICE
TEREN STUDIAT

1 : 250

OPREA ANA
localitatea Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 63, judetul Cluj

localitatea Cluj-Napoca, str.Urcusului, nr. 11, judetul Cluj

U.04

       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

SECTIUNE TEREN 1-situatie existenta

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

PROPRIETATE INVECINATA
ZEHAN VICTOR

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
PROPRIETATE INVECINATA

GAL IOAN
TEREN CONSTRUIT

PARTER

SUBSOL

SECTIUNE TEREN 1-situatie propusa

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

ETAJ

MANSARDA

PROPRIETATE INVECINATA
ZEHAN VICTOR

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
PROPRIETATE INVECINATA

GAL IOAN
TEREN CONSTRUIT

TCT

PARTER

TCT

PARTER

SUBSOL

ETAJ

MANSARDA

PARTER

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

PROPRIETATE INVECINATA
OPREA ANA

TEREN CONSTRUIT
NR. CAD 351449

STRADA URCUSULUI

STRADA URCUSULUI

PARTER

ETAJ

PARTER

ETAJ

PROPRIETATE INVECINATA
OPREA ANA

TEREN CONSTRUIT
NR. CAD 351449

SECTIUNE TEREN 2-situatie existenta

SECTIUNE TEREN 2-situatie propusa

LEGENDA:
LIMITA DE PROPRIETATE
CONSTRUCTII BENEFICIAR PROPUSE
CONSTRUCTII TERENURI INVECINATE

14,,64
3,458,053,15

±0,00

+8,00

35,97 1,85 5,92

6,00 18,80 11,14 1,85 5,95

6,75
16,88

+8,00

+10,50

±0,00

+8,00

+10,50

+8,00

+10,50

-0,15

+6,60

-0,15

+6,60
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str. URCUSULUI

UTR
Liu

P

ANEXA
P
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UTR
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OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 351449

TEREN CONSTRUIT

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 258989

str. CAM
PULUI

Parcela (Lot2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 585105.274 390468.143 1.782
9 585105.921 390469.803 3.983

10 585107.443 390473.484 12.239
11 585111.664 390484.972 9.959
12 585115.189 390494.286 8.176
13 585123.099 390496.353 3.596
14 585126.413 390497.749 2.167
15 585128.515 390498.276 3.901
16 585130.100 390494.711 6.771
17 585128.023 390488.266 9.790
18 585125.061 390478.935 7.463
19 585122.757 390471.837 9.498
24 585119.794 390462.813 15.467

S(Lot2)=477.04mp  P=94.792m

pa
ra

ul
 P

op
ilo

r

LEGENDA:
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA UTR
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
CONSTRUCTII BENEFICIAR PROPUSE
CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL
ACCES PRINCIPAL IMOBIL

RETEA CANALIZARE EXISTENTA Ø 300MM
RETEA ALIMENTARE CU APA EXISTENTA Ø 300MM
RETEA ALIMENTARE GAZE NATURALE EXISTENT
RETEA ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA LEA 0,4KW
RETEA CONDUCTA PLUVIALA EXISTENTA Ø 600MM

BRANSAMENT CANALIZARE EXISTENT
BRANSAMENT ALIMENTARE CU APA EXISTENT
BRANSAMENT ALIMENTARE GAZE NATURALE EXISTENT
BRANSAMENT ENERGIE ELECTRICA EXISTENT

3,90

33,515

27,96

13
,9

1
1,

85
5

5,
92

5,15
6,00

3,01

18,80

5,12

9,95

8,85

11,14

3,12
8,85

3,08

6,355

16,90
6,00

6,755

3,15
2,05

6,00
3,45
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SCARA
 SEMNATURA

DATA
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PLANSA
NR :

 Beneficiar

 VERIFICATOR

 NUMELE SPECIFICATIE

 arh. Adace Dan Stefan
 arh. Adace Dan Stefan

01/2023

P.U.D.

 Proiect

 PROIECTARE
 ARHITECTURA
 DESENAT

 SEF
 PROIECT

 arh. stag. Gologan Nadejda

CLASA DE IMPORTANTA -          III
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C

FORMAT
A3

420x297

Prezentul proiect reprezinta proprietatea S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.,orice copiere sau folosire a continutului
proiectului, fara acordul scris al S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L., se pedepseste conform legii dreptului de autor.
Prezentul proiect este destinat obtinerii autorizatiei de construire si nu tine loc de proiect de executie.

AD STUDIO

A R H I T E C T U R A

w w w . a d s s t u d i o . r o
C l u j - N a p o c a ,  s t r .  D e v a  n r .  1 - 7

0 7 4 5 . 6 6 2 . 7 7 5 .

D E S I G N

PLAN DE SITUAȚIE JURIDICA
CIRCULATIA TERENURILOR

1 : 250

OPREA ANA
localitatea Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 63, judetul Cluj

localitatea Cluj-Napoca, str.Urcusului, nr. 11, judetul Cluj

U.06

       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

str. URCUSULUI

UTR
Liu

P

ANEXA
P

P+E

UTR
Liu

UTR
Ve

UTR
Lip

S+P+E+M 3 6 6 .0 0

3 6
8 .0

0

3 7 0 .0 0

3 7 0 .0 0

37
2 .0

0

P

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 351449

TEREN CONSTRUIT

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 258989

str. CAM
PULUI

Parcela (Lot2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 585105.274 390468.143 1.782
9 585105.921 390469.803 3.983

10 585107.443 390473.484 12.239
11 585111.664 390484.972 9.959
12 585115.189 390494.286 8.176
13 585123.099 390496.353 3.596
14 585126.413 390497.749 2.167
15 585128.515 390498.276 3.901
16 585130.100 390494.711 6.771
17 585128.023 390488.266 9.790
18 585125.061 390478.935 7.463
19 585122.757 390471.837 9.498
24 585119.794 390462.813 15.467

S(Lot2)=477.04mp  P=94.792m

pa
ra

ul
 P

op
ilo

r

LEGENDA:
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA UTR
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
PROPRIETATE PRIVATĂ ÎNVECINATĂ

3,90

33,515

27,96

13
,9

1
1,

85
5

5,
92

5,15
6,00

3,01

18,80

5,12

9,95

8,85

11,14

3,12
8,85

3,08

6,355

16,90
6,00

6,755

3,15
2,05

6,00
3,45

NOTA:
Nu este cazul de circulatie a
terenurilor din proprietate privata
in proprietate publica.
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PROIECT
NR :

CERINTA NUMELE  SEMNATURA

03/2024

SCARA
 SEMNATURA

DATA

 FAZA

PLANSA
NR :

 Beneficiar

 VERIFICATOR

 NUMELE SPECIFICATIE

 arh. Adace Dan Stefan
 arh. Adace Dan Stefan

01/2023

P.U.D.

 Proiect

 PROIECTARE
 ARHITECTURA
 DESENAT

 SEF
 PROIECT

 arh. stag. Gologan Nadejda

CLASA DE IMPORTANTA -          III
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C

FORMAT
A3

420x297

Prezentul proiect reprezinta proprietatea S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.,orice copiere sau folosire a continutului
proiectului, fara acordul scris al S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L., se pedepseste conform legii dreptului de autor.
Prezentul proiect este destinat obtinerii autorizatiei de construire si nu tine loc de proiect de executie.

AD STUDIO

A R H I T E C T U R A

w w w . a d s s t u d i o . r o
C l u j - N a p o c a ,  s t r .  D e v a  n r .  1 - 7

0 7 4 5 . 6 6 2 . 7 7 5 .

D E S I G N

PLAN DE SITUAȚIE PROPUSA
AMENAJARI EXTERIOARE

1 : 250

OPREA ANA
localitatea Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 63, judetul Cluj

localitatea Cluj-Napoca, str.Urcusului, nr. 11, judetul Cluj

U.08

       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

str. URCUSULUI

UTR
Liu

P

ANEXA
P

P+E

UTR
Liu

UTR
Ve

UTR
Lip

S+P+E+M 3 6 6 .0 0

3 6
8 .0

0

3 7 0 .0 0

3 7 0 .0 0

37
2 .0

0

P

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 351449

TEREN CONSTRUIT

TEREN CONSTRUIT
NR. CF/CAD 258989

str. CAM
PULUI

Parcela (Lot2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 585105.274 390468.143 1.782
9 585105.921 390469.803 3.983

10 585107.443 390473.484 12.239
11 585111.664 390484.972 9.959
12 585115.189 390494.286 8.176
13 585123.099 390496.353 3.596
14 585126.413 390497.749 2.167
15 585128.515 390498.276 3.901
16 585130.100 390494.711 6.771
17 585128.023 390488.266 9.790
18 585125.061 390478.935 7.463
19 585122.757 390471.837 9.498
24 585119.794 390462.813 15.467

S(Lot2)=477.04mp  P=94.792m

pa
ra

ul
 P

op
ilo

r

LEGENDA:
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA UTR
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
CONSTRUCTII BENEFICIAR PROPUSE
Spavată PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
Sverzi PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
PROPRIETATE PRIVATĂ ÎNVECINATĂ
CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL
ACCES PRINCIPAL IMOBIL

IMPREJMUIRE PROPUSA - TEREN STUDIAT

VEGETATIE MEDIE, ARBUSTI SI POMI

VEGETATIE JOASA TIP GAZON 3,90

33,515

27,96

13
,9

1
1,

85
5

5,
92

5,14 5
6,00

3,01

18,80

5,12

9,95

8,85

11,14

3,12
8,85

3,08

6,355

16,90
6,00

6,755

3,15
2,05

6,00
3,45

mp %
1. SUPRAFATA TOTALA
2. SUPRAFATA SPATII VERZI
3. SUPRAFATA  ALEI AUTO SI PIETONLE

106,40
67,90
38,50

100,00
62,96

BILANT GRADINA DE FATADA

37,04
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SCARA
 SEMNATURA
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PLANSA
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 VERIFICATOR

 NUMELE SPECIFICATIE

 arh. Adace Dan Stefan
 arh. Adace Dan Stefan

01/2023

P.U.D.

 Proiect

 PROIECTARE
 ARHITECTURA
 DESENAT

 SEF
 PROIECT

 arh. stag. Gologan Nadejda

CLASA DE IMPORTANTA -          III
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C

FORMAT
A2

420x594

Prezentul proiect reprezinta proprietatea S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.,orice copiere sau folosire a continutului
proiectului, fara acordul scris al S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L., se pedepseste conform legii dreptului de autor.
Prezentul proiect este destinat obtinerii autorizatiei de construire si nu tine loc de proiect de executie.

AD STUDIO

A R H I T E C T U R A

w w w . a d s s t u d i o . r o
C l u j - N a p o c a ,  s t r .  D e v a  n r .  1 - 7

0 7 4 5 . 6 6 2 . 7 7 5 .

D E S I G N

PLAN DE SITUAȚIE
ANALIZĂ ȚESUT URBAN

1 : 500

OPREA ANA
localitatea Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 63, judetul Cluj

localitatea Cluj-Napoca, str.Urcusului, nr. 11, judetul Cluj

U.09

       CONSTRUIRE LOCUINȚĂ SEMICOLECTIVĂ CU
DOUĂ UNITĂȚI LOCATIVE, ÎMPREJMUIRE TEREN,

RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI

str. URCUSULUI

str. CAM
PULUI

str. FRUNZISULUI

OPREA ANA
NR. CF.351450

NR. CAD 351450
Steren=477,00mp

LEGENDA:
LIMITĂ ZONĂ REGLEMENTATĂ
LIMITA DE PROPRIETATE
STRĂZI ȘI ALEI-DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATE PRIVATĂ STUDIATĂ
PROPRIETATE PRIVATĂ ÎNVECINATĂ
CONSTRUCȚIE PROPUSĂ-INCINTĂ
CONSTRUCȚII INVECINATE






















