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LEGENDA

A NR. CAD. 262895 ] Limita de proprietate
IMOBIL LOCUINTE

Regim de inéltime: PARTER Imobil existent pe parceld

//
Starea cladirii : BUNA % Constructii vecine
=
=

7/ Senitute de utilitate publica

M Acces pietonal existent

M Acces carosabil existent

B NR. CAD. 2N
IMOBIL LOCUINTE
¢ Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : BUNA
64,
315
| UTR RrM1 \
| STEREN =1 272,00mp
D 2”5," I =
NR. CAD. 267485 P i;."
l‘\\\ : \
l\\\f\\a e
:é) IMOBIL COMERT i ‘

Regim de inaltime: P+1E

Starea cladirii : BUNA =
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NR. CAD. 267485-C1
IMOBIL COMERT P
Regim de inélfime: P+4E
Starea cladirii : BUNA

IMOBIL COMERT
Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : DEGRADATA
BILANT TERITORIAL EXISTENT:

IMOBIL COMERT mp %
Regim de inélfime: P+1E
R N ARIE TEREN 1272,00mp | 100,00%
ARIE CONSTRUITA 401,00 mp 31,52%
N CIRCULATII PIETONALE/AUTO | 150,00 mp 11,79%
SPATII VERZI PE SOL NATURAL | 720,00 mp 56,60%
H UTR = RrM1 P.O.T. maxim = 50.00%
Yl Steren = 1272,00mp C.U.T. maxim = 2.60
E h‘awie/ec[ » Sconstruits ~ €Xistenta pe teren = 401,00 mp

oitate Regim de inaltime existent = Parter

Inaltimea la cornisa existenta = 5,20 m

tuar Indltimea la coama existenta = 9,00 m

trotu PO.T. existent = 31,52%

3 C.U.T. existent = 0.31
] : Profil propus prin PUG str. Bucuresti (tip II.F 26m):

JF] 26m - zona mixta

Cr Y

STR. BUCURESTI B
_dublu sens-

4 300 150, 200 , 1 4200 150, 300
t +=54 + 2% t +22 +
+

Profil propus prin PUG str. Paris: 16m
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IMOBIL CU ACCES PUBLIC

Regim de inéltime: P+1E SCH M'DT

Starea cladirii : BUNA
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A 1N — NR. CAD. 262895 5 / A
IMOBIL LOCUINTE J,
Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : BUNA
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pot laturi
|| : X [m] Y [m] D(i,i+1) H
8 301(587743.140(393102.231 6.856 8
302 (587741.692(393108.932 11.448
303(587739.274(393120.122 11.782
~~~~~ 304 (587736.785(393131.638 5.000
305(587735.583(393136.491 12.748
306|587732.857|393148.944 24.639
307|587727.269|393172.941 8.826
308|587718.676|393170.926 2.952
309|587715.799|393170.265 8.739
- 310|587707.298|393168.239 24.591 =
N EXISTEN R T 311 |587714.952 |393144.870 | 14.477
¢ Re imdeinélﬁme'PARTER 312(587718.967(393130.961 5.428 c
e e 313|587720.626(393125.793 6.314
o ) 314 (587722.741(393119.844 24.847
315(587730.338(393096.187 14.157
S=1284.30mp
D D
LEGENDA
[ 1 Limita de proprietate
NR. CAD. 267485 ———
L Servitute de utilitate publica ||
c I Spatiu verde amenajat c
Circulatii pietonale si carosabile
[ ] Constructii vecine
|| Parcdrila subsol
Parcari la sol
egim de inalfime: P+1E - Acces pietonal
Starea cladirii : BUNA M Acces carosabil propus T
UTR RrM1 F
NR. CAD. 267485-C1 P.O.T. maxim = 50% C.U.T. maxim = 2,60
IMOBIL COMERT 2.59m, Regim de inaltime maxim: (1-3)S+P+5E+Er
Regim de inélfime: P+4E
Starea cladirii : BUNA IMOBI vsx ERT S teren initial =1272,00 mp
Regim de i(r?lﬂme: PARTER S teren rezervat pt. largire drum = 64,00 mp
Starea cladirii : DEGRADATA S teren rezultat =1208,00 mp
S construita = 566,39 mp (POT) -
S desfasurata = 3259,36 mp (excl. subsol)
S desfasurata =4119,36 mp (incl. subsol) G

=

. .. Digitally signed
by Ovidiu
Ovidiu o
Date:
Olteanzos 21

15:51:04 +02'00'

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

IMOBIL COMERT
Regim de inéltime: P+1E
Starea cladirii : BUNA

-dublu sens-

Data: ing. Popoviciu Constantin—Corneliu
Noiembrie 2023  seria RO—CJ—F, Nr. 0159/2017, categoria B

igitally signed by

POPOVICI UEOPOVICIU
CONSTANTES R
N-CORN E|_|0 te: 2023.12.05

:40:41 +02'00'

atelierSCHMIDT S.R.L,

SCHM

taln:
alpj e/ectn.citat
e

IMOBIL CU ACCES PUBLIC
Regim de inéltime: P+1E

Starea cladirii

INDICI URBANISTICI (raportati la S teren initial = 1272,00mp):

P.O.T. propus = 44,52%

(estimat faza PUD)

C.U.T. propus = 2,56

(estimat faza PUD)

Regim de indltime propus: S+P+5E+Er

H cornisa propus = 18,50 m

H max etaj retras = 22,00 m

Nr. apartamente propus (estimat faza PUD) =29
Nr. locuri de parcare biciclete propuse (estimat faza PUD) =35
Nr. locuri de parcare propuse: 33 la subsol + 2 la sol =35

- locuire : 29 locuri (1loc/ apartament)
- comert: 2 locuri ( 1 loc/ 35 mp suprafata de vanzare)
- functiuni tertiare fara acces public: 4 locuri ( 1loc/ 80mp AU)

Estimari cu privire la functiunile propuse:

locuire - 29 apartamente (AU<100mp)
comert - max. 70mp AU suprafata de vanzare
functiuni tertiare (fara acces public) - max. 240mp AU

BILANT TERITORIAL PROPUS (estimari la faza PUD):

mp %
ARIE TEREN INITIAL 1272,00 -
ARIE TEREN REZERVAT LARGIRE DRUM 64,00 -
ARIE TEREN REZULTAT 1208,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 432,16 35,77
SUPRAFETE LIBERE 582,50 48,22
SPATII VERZI PE SOL NATURAL 272,80 22,58

Asigurarea retragerilor fata de limitele proprietatii:

1. pe o0 adancime de max. 18,00m de la aliniament se va construi in

regim de construire inchis

2. imobilele se vor dezvolta in adancime max. 40,00m masurati din

aliniament, pe una lin laturi, sau retrase fata de ambele limite

:BUNA

laterale
3. In cazul dezvoltarii pe adancime, imobilele vor acoperi calcanele

existente (pe una din laturi), iar Tn cazul retragerilor fata de limitele

osterioare imobilele se vor retrage cu H/2 min. 4,50 fata de limitele

laterale.
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: Rl PLAN DE REGLEMENTARI 03
arh. lulia MIHAI ! Data:

Desenat: | arh. lulia MIHAI \ var 2024 | URBANISTICE
Acest document este proprietatea intelectuala a S.C. SCHMIDT ARHITECTURA S.R.L. si nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa.
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila societatii in original, de culoare albastra. €) SCHMIDT ARHITECTURA

[ 2 [ 3

[
[ 5 [ T8 [ 7 [ 8

I 12

I 13




NR. CAD. 262895

IMOBIL LOCUINTE
Regim de inéltime: PARTER

Starea cladirii : BUNA

301

315

NR. CAD. 267485

267485

NR. CAD. 267485-C1
IMOBIL COMERT

—

Y  IMOBIL COMERT
Regim de inéltime: P+1E
Starea cladirii : BUNA

3
%)
&
o
3
&
W
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NR..CAD. 262894

IMOBIL OCUINTE
Regim de inéltime. PARTER

Starea cladirii : BUNA

2, 64m

IMOBIL COMERT
Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : DEGRADATA

25.’95,,,

LEGENDA
m limita de proprietate
e retea Telekom
retea de gaz existenta presiune redusa

retea electricd subterana
retea electrica aeriana

essn  conducta publica de canalizare
essm— conducta publica de apa

o o o racord propus la reteauaTelekom

racord propus la reteaua de gaz
racord propus la reteaua electrica

o o o racord propus la reteaua de canalizare
o o o racord propus la reteaua de apa

1

Regim de inélfime: P+4E
Starea cladirii : BUNA
IMOBIL COMERT
Regim de inéltime: P+1E
Starea cladirii : BUNA
| B
St ORW ™ <
= \ ——
UREST! DN 60/90cm ;, / //
—dublu sens- e
/ —a 3 L DA L
-‘ll'r"t'-—‘ ~| \
s e = = % atelierSCHMIDT S.R.L.
IMOBIL LOCUINTE
i, ;SE/-{ER IMOBIL CU ACCES PUBLIC SCHMIDT -
S5 ) ! Regim de inéltime: P+1E .
Q Starea cladirii : BUNA K
Iy CLUJ - ROMANIA
g
Intocmit: Q
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NR. CAD. 262895
IMOBIL LOCUINTE
Regim de inélfime: PARTER
Starea cladirii : BUNA @

NR. CAD. 262894
IMOBIL LOCUINTE
Regim de inalfime: PARTER
Starea cladirii : BUNA

2,
315 “

Nr. topo. 353354
S teren/= 1272,00 mp

LEGENDA

perimetrul studiat si reglementat
limite imobile

imobile aflate Tn proprietate privata
imobile aflate in proprietatea statului
teren rezervat pentru largire drum

NR. CAD. 267485

\ il

S IMOBIL COMERT
3 Regim de inéltime: P+1E
tarea cladirii : BUNA

267485

NR. CAD. 267485-C1
IMOBIL COMERT

Regim de inaltime: P+4E

Starea cladirii : BUNA

IMOBIL COMERT @
Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : DEGRADATA

IMOBIL COMERT
Regim de inaltime: P+1E
Starea cladirii : BUNA

atelierSCHMIDT S.R.L.

SCHMIDT

IMOBIL LOCUINTE

Regim de inaltime: PARTER
g Ui A IMOBIL CU ACCES PUBLIC :
Starea cladirii : BUNA . AN
Regim de inaltime: P+1E CLUJ - ROMANIA
Starea cladirii : BUNA
Intocmit:
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arh. Adina SCHMIDT WA Plansa nr.:

Sef proiect: Scara: Denumirea plansei:

Oltean:zozs 2.1 ONSTANTIN- _
15:51:04 +02'00° CONSTANTEORNELIU Proiectat: | arh. Mihai SCHMIDT Xf ¥ 1:200 PROPRIETATEA ASUPRA 05
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LEGENDA

53 perimetrul studiat
parcelar existent

[ 3 [ [ 4 [ 5 [ 6 [ [ 7
]
Regim de inaltime: PARTE
S g Starea cladirii : BUNA
S — //‘ m parcela rezultatd in urma alipirii
z§ h \\M\ 5“7’{' 30
] T, NR. CAD. 262894
/ \"\\\\\ o IMOBIL LOCUINTE ]
/ R Regim de indltime: PARTER
/ . Starea cladirii : BUNA B
. / Il
— / B
\‘\\ // e \\\\?—@k.\ g
\%\\ ECT/U'VEL / /
— ONG/TUD/NALA /
\\ - /
NR. CAD. 267485 T~/
631, 7 ~ L -
n S‘J’" / - — - _ C
/ 31 \‘\\\\\\\ - -
IMOBIL COMERT i~ T~
Regim de inaltime: P+1E .. T~
Sgsirea cladirii : BUNA W T~
NR. CAD. 267485-C1 - T~
IMOBIL COMERT & . T~
Regim de inaltime: P+4E o T s, —
Starea cladirii : BUNA o i " orG v
IMOBIL COMEF D
regimde maime: > O | UATIA EXISTENTA
NI CAD. Z0Z590
IMOBIL LOCUINTE
Regim de inéltime: PARTER
S Starea cladirii - BUNA @
Yy, — ——
."/ iy T4sm
l/x’ TS e B
.l/ T~ 1, in . ;
»‘5//‘. Rl —Som 30
Ve NR. CAD. 262894
Ve, IMOBIL LOCUINTE
Ny Regim de inaltime: PARTER
/ . Starea cladirii : BUNA
315 ’\\ T Nﬂi‘{"\\N
T 2z % @
— 4 ARCELA p 77 L .
T R (0] -THPeN
A5 \\ TERE Us F
T NN Re LT,
‘\\\\\ r.c a ATS
NR. CAD. 267485 — Nr tdasna, 35 208,00 A
St "f0po, 3593354 mp
B‘\\\ 354
g
IMOBIL COMERT 7~ atelierSCHMIDT S.R.L. ||
Regim de inaltime: P+1E e
Starea cladirii : BUNA i . 6
Y .
NR. CAD. 267485-C1 e
IMOBIL COMERT ke SCHMIDT
Regim de fnaltime: P+4E > ol
Starea cladirii : BUNA k. 1
RegirInMc?eEi‘:vLa“;t:/ng-EPF/{xTRTE I A A
Seomae ranre A SITUATIA PROPUSA
H
—{ Intocmit: —
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S+ NR. CAD. 262895
P3E IMOBIL LOCUINTE
Regim de inéltime: PARTER
Starea cladirii : BUNA

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi

Pot laturi
ct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
301(587743.140(393102.231 6.856

302|587741.692|393108.932 11.448
303|587739.274|393120.122 11.782
304|587736.785|393131.638 5.000
305|587735.583|393136.491 12.748
306|587732.857|393148.944 24.639
307|587727.269|393172.941 8.826
308 (587718.676(393170.926 2.952
3091587715.799(393170.265 8.739
310(587707.298(393168.239 24.591
311 (587714.952(393144.870 14.477
312 1587718.967[393130.961 5.428
313(587720.626[393125.793 6.314
314 1587722.7411393119.844 24.847
315|587730.338|393096.187 14.157

5=1284.30mp

IMOBIL LOCUINTE
Regim de inalfime: PARTER
area cladirii : BUNA

talp;
o e/e"”icitate

\N\\\\\\&\\\\\\\M

Stg/p:
i “Ctricieg W, <
e
/
IMOE | LEGENDA
Regim de Limita de proprietate Posibilitati de dezvoltare pe parcelele vecine
/ Stares L3 Prop ' Pep

[ Imobil propus
Servitute de utilitate publica
I Spatiu verde amenajat

NR. CAD. 267485

Circulatii pietonale si carosabile

''''' % " [ ] Constructii vecine
—— Sri
., Parcérila subsol

Parcari la sol

A, Acces pietonal
M Acces carosabil propus

UTR RrM1

P.O.T. maxim = 50% C.U.T. maxim = 2,60
Regim de inaltime maxim: (1-3)S+P+5E+Er

NR. CAD. 267485-C1

IMOBIL COMERT

SITUATIA PROPUSA (estimat)

Regim de inalfime: P+4E S teren initial =1272,00 mp
Starea clédirii : BUNA S teren rezervat pt. largire drum = 64,00 mp

S teren rezultat =1208,00 mp
S construita = 566,39 mp (POT)
S desfasurata = 3259,36 mp (excl. subsol)
S desfasurata =4119,36 mp (incl. subsol)
INDICI URBANISTICI (raportati la S teren initial = 1272,00mp):
P.O.T. propus = 44,52%
(estimat faza PUD)
C.U.T. propus = 2,56
(estimat faza PUD)
Regim de indltime propus: S+P+5E+Er
H cornisa propus = 18,50 m
H max etaj retras = 22,00m
Nr. apartamente propus (estimat faza PUD) =29
Nr. locuri de parcare biciclete propuse (estimat faza PUD) =35
Nr. locuri de parcare propuse: 33 la subsol + 2 la sol =35

- locuire : 29 locuri (1loc/ apartament)
- comert: 2 locuri ( 1 loc/ 35 mp suprafata de vanzare)
- functiuni tertiare fara acces public: 4 locuri ( 1loc/ 80mp AU)

Estimari cu privire la functiunile propuse:

locuire - 29 apartamente (AU<100mp)
comert - max. 70mp AU suprafata de vanzare
functiuni tertiare (fara acces public) - max. 240mp AU

BILANT TERITORIAL PROPUS (estimari la faza PUD):

mp %
ARIE TEREN INITIAL 1272,00 -
ARIE TEREN REZERVAT LARGIRE DRUM 64,00 -
ARIE TEREN REZULTAT 1208,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 432,16 35,77
SUPRAFETE LIBERE 582,50 48,22
atelierSCHMIDT S.R.L. SPATII VERZI PE SOL NATURAL 272,80 22,58

SCHMIDT

Asigurarea retragerilor fata de limitele proprietatii:
1. pe o0 adancime de max. 18,00m de la aliniament se va construi in
regim de construire inchis

; 27
i =223 I570.y
y s"?”l’fe:ec,ﬁcita 2. imobilele se vor dezvolta in adédncime max. 40,00m masurati din
|| K ) ! / © aliniament, pe una lin laturi, sau retrase fata de ambele limite
egim O IMOBIL CU ACCES PUBLIC laterale
K ////////// // ) ' / Rg‘t’;’;gec,’:;/fi’i"_?gupﬁf 3. in cazul dezvoltérii pe adancime, imobilele vor acoperi calcanele
/ eX|ster_1te (pg una din laturi), iar Tn cazul retragerllor fata fje Ilmltgle
osterioare imobilele se vor retrage cu H/2 min. 4,50 fata de limitele
//////////////// //// DS S, / DA A A A terale
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P+M

09.00

P+M
P+M

CLADIREA PROPUSA

—

S+P+1E

]

STUDIU DE iINSORIRE - SOLSITIUL DE

IARNA
-22 DECEMBRIE

-la ora 9.00 imobilul propus umbreste partial imobilul
situat in nord-est;

-imobilul propus nu este umbrit partial in zona parterului
de imobilele vecine din partea de sud-vest;

-la ora 12.00 -imobilul propus umbreste partial imobilele
situate in partea de nord-vest;

-imobilul propus este umbrit partial zona parterului de
imobilele vecine din partea de sud vest;

-la ora 15.00 imobilul propus umbreste imobilele situate

P

12.00

P+M

@ L
CLADIREA PROPUSA
-2S+P+5E+Er]
P+M P
/ P
Y

S+P+1E

s

e

in partea de nord-est si est;
-imobilul propus este umbrit partial de imobilele din
partea de sud-vest.

CONCLuUziIl

Imobilul propus beneficiaza partial de insorire directa
pe parcursul intregii zile (atat intre 09.00 si 12.00, cat si
intre 12.00 si 15.00), numarul de ore de insorire fiind
deci mai mare de minimul impus prin OMS 119/2014
(1,5 h).

Pe parcursul zilei, imobilul propus umbreste partial
imobilele din nord-estul si estul parcelei.

Prin urmare, se respecta prevederile Ordinului
Ministerului Sanatatii 119/2014 cu privire la insorirea
cladirilor de locuit pe o durata de minimum o ora si

jumatate.
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P
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