SC plpC pILJ CALEA MOTILOR MR. 1004, 400370 CLUJ-MAPDCA, ROMAMIA
- * CUI: 40558040, ORC J12/402/2019

arhitectura fdesign IBAN: RO44 BTRL RONC RTO4 8635 5701, TRANSILVANIA CLUJ
TEL./FAX 0264-590261

FISA PROIECTULUI

FAZADEPROIECTARE P.U.Z

LOCALIZAREA ZONEI MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. SFANTA VINERL NR.1,
JUD.CLUJ

OBIECTIV  ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII
NR. 350/2001 ACTUALIZATA

BENEFICIAR OLTEANU DAN-GABRIEL SIOLTEANU DOINA
PROIECTANT  SCSCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SIDESIGN SRL
NUMARPROIECT  23/2022

DATA FEBRUARIE 2024

LISTA DE SEMNATURI
SEF PROIECT: Arh. Sorin Scripcariu )Y
PROIECTAT: Arh.Sorin Scripcariu = .. M ......................
PROIECTAT: Arh.Raluca Garbovan ... D k; ﬁ'_ ............
INTOCMIT: Arh.Raluca Girbovan ... Q=

k .
Seripeariy \
Birou

SB“ | .n.mr-:ll..l'ill






] e RIPC/L\F.{’IU SRR METROR R O

400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA

40558040, ORC J12/402/72019

arhitectura fdesign IBAN: RO44 BTAL RONC RTO4 8635 5701, TRANSILVANIA CLUJ

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

« CERERE EMITERE AVIZ ARHITECT SEF
« COPIE CI BENEFICIAR
« ANUNT ZIARINITIERE STUDIU
« CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1209 DIN 10.05.2022
« EXTRAS C.F.NR. 304609 CLUJ-NAPOCA
« DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA RECEPTIONATA DE OFICIUL DE CADASTRU Sl
PUBLICITATE IMOBILIARA, PROCES VERBAL DE RECEPTIE PENTRUP.U.Z.
e AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 212 DIN 20.09.2022
e FISA PROIECTULUI
e LISTA DE SEMNATURI
« BORDEROUGENERAL
« MEMORIU DE PREZENTARE
CUPRINS ;
A. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

2. Obiectul P.U.Z.
3. Surse documentare
B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

®© N U e W

Evolutia zonei
Incadrareain localitate
Elementele cadrului natural
Circulatia

Ocuparea terenurilor
Echipare edilitara
Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

C. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

N

o

e

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederiale P.U.G.

Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala - reglementari,

urbanistici

Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

TEL./FAY 0264-590261

bilant teritorial, indici



D. CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE
E. ANEXE
- AVIZ DE AMPLASAMENT COMPANIA DE APA SOMES S.A. NR.
736/4360/2024
- AVIZ DE AMPLASAMENT S5.C. DELGAZ GRID S.R.L. NR.
213920378/10.10.2022
- AVIZ DE AMPLASAMENT DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMA-
NIA S.A. NR.6010231051992/28.02.2024
- AVIZ TEHNIC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. NR.
633/20.10.2022
= NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUB-
LICA A CONFORMITATIINR. 3934/1241/07.11.2022
> DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CLUJ NR.193/05.12.2022
= AVIZ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - DIRECTIATEHNICA -
SERVICIUL SIGURANTA CIRCULATIEINR. 283054/446/14.03.2023
o EXPERTIZATEHNICA Af
« PLANDEACTIUNE PENTRUIMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
« REGULAMENTLOCAL DEURBANISM AFERENTP.U.Z.

PIESE DESENATE

DENUMIREA PLANSE/ SCARA NR. PLANSA

« INCADRAREAINTERITORIU 1:5000 U.00

o SITUATIAEXISTENTA 1:500 U.01

» REGLEMENTARIURBANISTICE 1:500 u.02

* REGLEMENTARIECHIPARE EDILITARA 1:500 u.03

» PROPRIETATEA ASUPRATERENURILOR 1:500 U.04

» POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA 1:500 U.05
Intoemit | Arh. Raluca Garbovan

—



arhitectura rjr;'_sig_n IBAM: RO44 BTRL ROMC RATO4 26235 5701, TRANSILVAMIA CLLJ

TEL./Fa¥ 0264-590261

SC pl pC pll.J CALEA MOTILOR MR. 100A, 400370 CLUJ-MAPOCA, ROMAMIA
r * CUl: 40558040, ORC J12/7402/2019

MEMORIU DE PREZENTARE

A. INTRODUCERE

1. Date derecunoastere a documentatiei

1.1 Denumirea obiectivului de investitie: ;
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGIINR. 350/2001 ACTUALIZATA

1.2, Amplasamentul obiectivuluisi adresa:
MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. SFANTA VINERI, NR.1, JUD.CLUJ i

1.3.  Proiectant general al lucrarilor:
S.C.SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SIDESIGN S.R.L.

»CARI
Mun. Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 100A, jud. Cluj SCPH feesg

A =

1.4. Beneficiarul lucrarilor: &__ o
OLTEANU DAN-GABRIEL SI OLTEANU DOINA

1.5. Data elaborariiP.U.Z.
FEBRUARIE 2024

2. ObiectulP.U.Z.

2.1.  Obiectul P.U.Z. consta in studierea cvartalului delimitat de strada Sfanta Vineri,
strada Secarei si strada Graului, integrat preponderent in UT.R. Uliu - Zona de
urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, si
partial in UT.R. Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban, conform prevederilor documentatiei de urbanism P.U.G. Cluj-Napoca, si
reglementarea terenului identificat prin CF Nr. 304609, Nr. Cad. 304609, in vederea
construirii unei locuinte unifamiliale.

Prezenta documentatie a fost intocmitad la cererea beneficiarilor OLTEANU
DAN-GABRIEL si OLTEANU DOINA, in vederea obtinerii tuturor avizelor si acordurilor
necesare pentru obiectivul propus, amplasat in mun. Cluj Napoca, str. Sfanta Vineri, nr.
1. Pentru aceasta lucrare s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1608 din 03.04.2020 si
Avizul de Oportunitate nr. 212 din 20.09.2022.

2.2, Solicitari ale temei program

Tema de proiectare consta in elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pe parcela
identificata prin CF Nr. 304609, Nr. Cad. 304609, a unei locuinte unifamiliale avand
regimul de inaltime maxim S(D)+P+M(R).



2.3.

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

utilizarea functionala a terenului studiat, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

reglementarea caracterului terenului studiat;

modul de ocupare aterenului si conditiile de realizare a constructiilor noi;
realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

In consecinta, prezenta documentatie are ca si scop reglementarea parcelei
identificate prin CF Nr. 304609, Nr. Cad. 304609, in conditiile incadrarii acesteia in
cvartalul studiat, in limitele caruia toate celelalte parcele sunt construite.

Prevederiale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform prevederilor P.U.G. Cluj-Napoca, prezenta documentatie este necesar
a fi elaborata in conditiile intentiei investitorului de a edifica un imobil pe parcela
proprie. Continutul documentatiei, obiectul si prevederile acesteia sunt intocmite pe
baza Avizuluide Oportunitate nr. 212 din 20.09.2022.

Prin Avizul de Oportunitate s-au stabilit:

indicii urbanistici obligatorii:

P.0.T.max=35%

C.UT.max=0,9
asigurarea suprafetei de teren necesare largirii strazilor Secarei / Sfanta
Vinerila profil rezidential;
realizarea accesului auto pe parcela din strada Secarei;
organizarea stationarii autovehiculelor in interiorul parcelelor;
asigurarea echiparii edilitare a zonei studiate.

3. Surse documentare

3.1

3.2

3.3.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Documentatia de Urbanism P.U.G. mun. Cluj-Napoca, cu Regulamentul
Localde Urbanism aferent;

Certificat de Urbanism nr.1209 din 10.05.2022;

Aviz de Oportunitate nr. 212 din 20.09.2022;

Documentatie cadastrala;

Extras CF nr. 306887, 306888, 304608, 304609, 272433, 276641, 277786,
respectiv282102;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitentcu P.U.Z.:

Studiu geotehnic;
Avize si acorduri conform Certificat de Urbanism nr. 1209 din 10.05.2022.

Alte surse de informatii utilizate:
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« date de analiza si optiuni culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatile locale cu privire la elementele de tema;

+ date cu privire la modul de folosinta a terenurilor, proprietatea asupra
acestora, regim de inaltime etc.;

» date statistice.

3.4. Bazatopografica

Suportul topografic este intocmit de S.C. TOPO CENAN S.R.L. Documentatia
topografica cuprinde intreaga suprafata a zonei studiate prin documentatia de P.U.Z.
De asemenea, in suportul topografic se regasesc informatii cu privire la vecinatatile
construite, drumuri si accese, precum si informatii referitoare la existenta retelelor
edilitare (canalizare, electricitate, gaze naturale).

3.5. Metodologiautilizata

Metodologia de lucru aplicata la elaborarea prezentului P.U.Z. este in
conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal” - indicativ GM-010-2000, aprobat prin ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr. 176/Nf16 august 2000.

3.6, Temade proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. se bazeaza
pe solicitarile beneficiarilor reprezentati de Olteanu Dan-Gabriel, respectand
prevederile P.U.G. Cluj-Napoca cuprinse si in Certificatul de Urbanism emis de
Primaria Mun. Cluj-Napoca, conditiile Avizului de Oportunitate si conditiile avizelor si
acordurilor obtinute.

B. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutiazonei

1.1 Date privind evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul mun. Cluj-Napoca, intr-o zona cu
caracter rezidential, in care sunt edificate locuinte familiale cu regim redus de
inaltime. Parcelarul existent, configuratia si gabaritele drumurilor de circulatie
publica, precum si fondul construit existent din zona studiata sunt rezultatul procesului
de urbanizare desfasuratin timp ca urmare a prevederilor P.U.G. al mun. Cluj-Napoca.

Zona studiata cuprinde parcela identificata prin CF Nr. 304609, Nr. CA. 304609,
care face obiectul reglementarilor cuprinse in prezenta documentatie si in
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. elaborat pentru zona reglementata.



2. incadrareain localitate
2.1.  Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata prin P.U.Z,, care face obiectul prezentei documentatii, este situata
in intravilanul mun. Cluj-Napoca, in conformitate cu CF-urile anexate, in partea de
nord-vestica a localitatii si cuprinde urmatoarele parcele:

« teren aflatin proprietate privata inscrisin CF Nr. 306887, avand suprafata
de 645 mp;

« teren aflatin proprietate privata inscrisin CF Nr. 306888, avand suprafata
de 500 mp;

« teren aflatin proprietate privata inscrisin CF Nr. 304608, avand suprafata
de 600 mp:;

e teren aflatin proprietate privata inscrisin CF Nr. 304609, avand suprafata
de 700 mp;

» teren aflatin proprietate privatainscrisin CF Nr. 272433, avand suprafata
de 972 mp;

« teren aflatin proprietate privatainscrisin CF Nr. 276641, avand suprafata
de 623 mp;

« teren aflatin proprietate privatainscrisin CF Nr. 277786, avand suprafata
de 623 mp:

« teren aflatin proprietate privata inscrisin CF Nr. 282102, avand suprafata
de 775 mp.

Zonastudiata are suprafata totala de 5438 mp si este delimitata astfel:

e lanord-vest - dedrum publicinscrisin CF Nr. 269633;

« lanord-est -destradaSfantaVineri, respectivstrada Secarei;
e lasud-est -destradaSecarei;

* lasud-vest -destradaGraului.

Terenul reglementat prin P.U.Z. este inscris in CF Nr. 304609, aflat in proprietate
privata, proprietari OLTEANU DAN-GABRIEL si OLTEANU DOINA, are suprafata de 700
mp si este amplasat in frontul nord-vestic - vestic - sud-vestic al segmentului strazii
Secareidin dreptul acestui teren, fiind o parcela de colt.

Conform extrasului CF, terenul reglementat are adresa postala str. Sfanta
Vineri, nr. 1 si a rezultat in urma dezmembrarii parcelei initiale cu Nr. CAD. 281281
inscrisa in CF Nr. 142561, parcela care a inclus si parcela actuala cu Nr. CAD. 304608
inscrisain CF Nr.304608.

Desi terenul reglementat are adresa postala din strada Sfanta Vineri, este
accesibil doar din strada Secarei, fiind adiacent acestei strazi pe limitele de proprietate
nord-estica, estica si sud-estica.

Vecinatatile terenului reglementat sunt:
« lanord-est, estsisud-est - strada Secarei;
* lasud-vest - teren aflatin proprietate privata, CF Nr. 272433, Nr. CAD.
272433,
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e lanord-vest -teren aflatin proprietate privata. CF Nr. 304608, Nr. CAD.
304408.

2.2. Relationarea zoneicu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona studiata se afla in relatie cu localitatea prin intermediul strazilor Secarei -
Valea Seaca - Calea Baciului, respectiv prin intermediul strazilor Graului - Fat Frumos
- Calea Baciului, aceasta din urma reprezentand o artera principala in cadrul retelei de
strazi existente in mun. Cluj-Napoca.

Caracterul preponderent al zonei este rezidential. Avand in vedere dezvoltarea
actuald a zonei, prevederile de reglementare a parcelei cu Nr. CAD. 304609 se
integreaza armonios in fondul construit existent, zona fiind destinata dezvoltarii unor
astfel de investitii.

Fondul construit existent in zona studiata nu are o insemnata wvaloare
arhitecturala.

Din punctul de vedere al echiparii edilitare, zona studiata dispune de toate
retelele de utilitati urbane (apa. canalizare, energie electrica, gaze naturale).

Prin P.U.Z. se prevede echiparea edilitara completa a parcelei cu Nr. CAD.
304609.

3. Elemente ale cadrului natural

3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale
Sub aspect topologic, relieful zonei studiate este caracterizat de o declivitate

accentuata a terenului, pe directia nord-sud. Studiul geotehnic efectuat pentru

documentatia de fata nu a pusin evidenta fenomene dinamice active.
Apasubterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.
Climatul zonei este de tip continental moderat.

4. Circulatia

4.1.  Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere
Terenurile cuprinse in zona studiata sunt accesibile din strazile Sfanta Vineri,
Secarei, respectiv Graului. Aceste strazi nu dispun de un sistem rutier adecvat, iar
accesurile pietonale si auto pe parcele sunt realizate in mod improvizat.
Parcela ce face obiectul reglementarilor prezentei documentatii P.U.Z. este
accesibila din strada Secarei, cu posibilitate de realizare a accesurilor auto si pietonal
pe limita de proprietate sud-estica - estica - nord-vestica.

5. Ocupareaterenurilor



5.1.  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata este reprezentata de cvartalul delimitat de strada Sfanta Vineri,
strada Secarei si strada Graului. Cvartalul cuprinde 8 parcele incadrate in categoriile
de folosinta curti-constructii, arabil, respectiv faneata. Fondul construit existent este
prezent pe 7 dintre cele 8 parcele, functiunea prezenta fiind exclusiv rezidentiala.
Constructiile existente sunt locuinte familiale individuale si cuplate. Parcela cu Nr.
CAD. 304609 ce face obiectul reglementarilor prezentei documentatii P.U.Z. este libera
de constructii si este incadrata in categoria de folosinta curti-constructii.

In prezent, zona studiata se incadreaza in U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban si in UT.R. ULiu - Zona de urbanizare,
locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Zona de reglementat cuprinde terenul avand Nr. CAD. 304609, cu o suprafata de
700 mpsi care este actualmente liber de constructii.

5.2. Relationariintre functiuni

Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala. Terenul de reglementat
completeaza sub aspectul edificarii pe acest teren a unei viitoare locuinte unifamiliale
caracterul rezidential al zonei si fondul construit existent.

5.3. Graduldeocupare a zonei cu fond construit
In prezent zona studiata cuprinde fond construit pe 7 dintre cele 8 parcele
cuprinsein perimetrul zonei. Terenul de reglementat este liber de constructii.

5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
In zona studiata, fondul construit nu prezinta o valoare arhitecturala insemnata,
imobilele construite avand functiunea de locuire.

5.5. Asigurarea cuserviciia zonei,in corelare cu zonele vecine

Caracterul zonei si al vecinatatilor acesteia este momentan unul preponderent
rezidential. Zona studiata se gaseste la o distanta de aproximativ 50m fata de artera de
circulatie Calea Baciului, in vecinatatea careia se regasesc functiuni de servicii si
comert.

5.6. Asigurarea cuspatii verzi

Spatiile verzi ce se regasesc in zona studiata sunt constituite din gradinile
amenajate pe parcelele edificate. Momentan, parcela libera de constructii se prezinta
casi unspatiu verde neamenajat.

5.7.  Existenta unorriscuri naturale in zona studiata sauin zonele vecine

Sub aspect geotehnic, zona studiata nu se afla sub risc de fenomene dinamice
active. Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de prospectare
geologica a terenului.

5.8. Principalele disfunctionalitati
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in zona nu sunt semnalate disfunctionalitati majore care sa aduca deservicii
functiunii si conformarii zonei.

6. Echipare edilitara

6.1.  Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu
caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale)

Zona beneficiaza de toate dotarile de infrastructura. Pentru racordarea la
retelele de utilitati urbane existente nu sunt necesare extinderi ale retelelor.

7. Probleme de mediu

7.1.  Relatia cadrul natural - cadrul construit
Functiunea existenta si propusa de locuire nu genereaza noxe, zgomot sau alti
factori de poluare a mediului.

7.2. Evidentiereariscurilor naturale siantropice

Amplasamentul studiat din care face parte terenul de reglementat nu prezinta
riscuri antropice. Amplasamentul studiat nu prezinta risc de posibile alunecari de
teren.

7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Principalul acces in zona studiata se face de pe strazile Secarei si Graului care o
delimiteaza la sud-est si est, respectiv sud-vest.

Din punct de vedere al infrastructurii (cai de comunicatii, retele de echipare
edilitara), nu exista puncte sau zone care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

1.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiata nu se gasesc valori de patrimoniu din punct de vedere
arheologic sau istoric care sa necesite protectie.

7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
In zona studiata nu sunt semnalate resurse subterane sau posibile atractii
turistice.

C. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Climatul amplasamentului studiat este de tip continental moderat, adancimea
deinghet fiind de 0,80-0,90 m, conform STAS 6054,/77.



Amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul ,F” conform hartii de
zonare seismica din Codul de proiectare seismica indicativ P100-1/2013, avand
coeficientul seismicag=0,10 g sivaloarea perioadeide colt Te=0,7 sec.

Ca urmare a prospectiunilor si evaluarii geotehnice realizate in cadrul
expertizei geotehnice elaborate, amplasamentul se incadreazain categoria geotehnica
1. curisc geotehnic redus, conform Normativului privind documentatiile tehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2014.

Conform expertizei geotehnice, amplasamentul studiat se prezinta fara risc de
dezvoltare a unor fenomene dinamice active si lipsit de prezenta apei subterane,
nefiind necesararealizarea de epuizmente.

In urma analizei urbanistice, arhitecturale sl socio-economice, precum si prin
datele din Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, se impune o abordare
a dezvoltarii urbane continudnd specificul functional aferent unei zone cu locuinte cu
regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban (prevazut si in P.U.G. Mun.
Cluj-Napoca), acordandu-se o atentie sporita faptului ca parcela reglementata in
cadrul zonei studiate este o parcela de colt.

Constructia propusa pe terenul ce face obiectul reglementarilor prezentei
documentatii P.U.Z. va avea destinatia de locuinta unifamiliala si se va realiza
individual, in regim deschis, cu un regim de inaltime avdnd maxim trei niveluri
supraterane, ce se poate inscrie intr-una dintre urmatoarele configuratii posibile: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, (S)+D+P+M, (S)+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S-subsol, D-
demisol. P-parter, M-mansarda, R-nivel retras).

Se mentine caracterul functional rezidential dominant al zonei.

Reteaua stradala asigura preluarea fluxului de trafic atat la nivelul dezvoltarii
actuale cat si in situatia propusa. Pe parcela reglementatad se va rezerva teren in
vederea regularizarii strazii Secarei.

Din punct de vedere al echiparii edilitare nu sunt necesare extinderi ale
retelelor de utilitati urbane existente.

2. Prevederiale P.U.G.

in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Mun. Cluj-
Napoca, zona studiata se incadreaza preponderent in UT.R. Uliu - Zona de urbanizare,
locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, si partial in
U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului in panta si
conditiile optime de fundare, prin conformarea constructiei propuse ca si regim de
inaltime, ca si organizare a spatiilor pe niveluri, precum si prin amplasarea accesurilor
auto si pietonale in corelare cu organizarea functionala si declivitatea accentuata a
terenului pe directia nord-sud.
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De asemenea se va lua in considerare si punerea in valoare a cadrului natural
prinrealizarea unei arhitecturi ce seincadreazain peisaj.

4. Modernizarea circulatiei

Prin Avizul de Oportunitate nr. 212 din 20.09.2022, se impune reglementarea
terenului ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. in ceea ce priveste dotarile de
interes public, prin asigurarea suprafetei de teren necesara largirii strazilor Secareisi
Sfanta Vineri la profil rezidential.

in conformitate cu cerintele cuprinse in Avizul de Oportunitate nr. 212 din
20.09.2022 si in Avizul Primariei Municipiului Cluj-Napoca - Directia Tehnica - Serviciul
Siguranta Circulatiei nr. 283054/446/14.03.2023, precum si avand in vedere ca parcela
reglementata avand Nr. CAD. 3044609 are adresa postala din strada Sfanta Vineri, desi
nu este accesibila din aceasta strada, prin prezentul P.U.Z. se propune rezervarea unei
suprafete de 29.5 mp din suprafata parcelei reglementate, necesara regularizarii si
largirii strazii Secarei pe frontul nord-vestic - vestic - sud-vestic, de la profilul actual
cu ampriza variabila de 6,91m+9,08m la un profil cu ampriza de 9m, respectiv 11m in
curba, configurat astfel: circulatie carosabila cu sens dublu avand 3,0m, respectiv 4,0m
latime pe sens, trotuar pe fiecare latura a circulatiei carosabile de la latime 1,5m
fiecare.

Portiunea de teren rezervatd pe terenul reglementat pentru regularizarea
tramei strazii Secarei are suprafata de 29.5 mp si este prevazuta pe limita de
proprietate sud-estica - estica - nord-estica a terenului reglementat, mai precis pe
toata lungimea frontului la strada Secarei a acestuia.

Accesul auto pe terenul reglementat se va realiza din strada Secarei pe limita
de proprietate sud-estica, pe o latime de max. 3.0m. Accesul pietonal se va realiza de
asemenea din strada Secarei, pe limita de proprietate nord-estica.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei reglementate. Se
va asigura un numar de 2 locuri de parcare, organizate in garajul inglobat in volumul
constructiei. Locurile de parcare vor avea dimensiunile conform normelorin vigoare.

Calculul numarului necesar de locuri de parcare conform Anexei nr. 2 la
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. mun. Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. nr.
493 din 22.12.2014

Locuintein regim izolat, individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Numar locuride parcare necesar: 2 locuri
5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerile de reglementare urbanistica cuprinse in prezentul P.U.Z. constauin
schimbarea functiunii zonei reglementate (parcela identificata prin CF Nr. 304609, Nr.
CAD. 304609), din U.T.R. ULiuin U.T.R. propus Liu* - locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structura urbana coerenta, rezultat al
procedurii de urbanizare.

Propunerile au ca si scop reglementarea parcelei de colt mentionate in vederea
construirii unei locuinte unifamiliale pe aceasta parcela, avand regimul de inaltime de



maxim trei niveluri supraterane, ce se poate inscrie intr-una dintre urmatoarele
configuratii posibile: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, (S)+D+P+M, (S)+D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: S-subsol, D-demisol, P-parter, M-mansarda, R-nivel retras). Acest
demers va avea ca rezultat edificarea completa a cvartalului studiat si completarea
frontului nord-vestic - vestic - sud-vestic al strazii Secareiin dreptul acestui cvartal.
Constructia propusa se va realiza individual, in regim de construire deschis, cu
respectarea retragerii de minim 5m fata de aliniamentul strazii Secarei, conform
alinierilor existente si conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. Mun. Cluj-Napoca pentru U.T.R. Uliu. Garajul va fi inclus in cladirea
propusa, la demisolul acesteia, si se varetrage fata de aliniament cu minim 6,0m.
Constructia se va putea amplasa la distanta minima de 3,0m fata de limitele
laterale ale parcelei, respectiv limitele de proprietate nordica si vestica, fiind vorba de
o parcela de colt, in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea maxima de 25m.
Forma planimetrica a cladirii propuse este rectangular-regulata.
Imobilul propus va avea o arhitectura moderna cu acoperis de tip terasa sifsau
sarpanta.

BILANT TERITORIAL

Utilizarea terenului Ll Propus
mp % mp !
Teren in U.TR. ULiu 6311 902 00 00
Teren in UTR. Liu 68,9 9.8 00 0,0
Teren in U.T.R. Liu* 00 00 6705 958
Teren rezervat pentru regularizare strada 0,0 00 29,5 42
Total 700 100 700 100

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

Locuinte, alte utilizari admise:
P.0.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim=0,9

Institutii de educatie /Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
P.0.T.maxim = 25%
C.UT.maxim=0,5

6. Dezvoltarea echiparii edilitare

6.1.  Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona,

conform avizului eliberat de Compania de Apa Somes.

6.2. Canalizare
Evacuarea apelor uzate menajere se va face conform avizului eliberat de
Compania de Apa Somes, catre reteaua de canalizare menajera existenta in zona.
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Apele pluviale vor fi captate printr-un sistem de rigole si tuburi colectoare,
respectiv vor firacordate lareteaua de colectare a apelor pluviale existente.

6.3.  Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de
electricitate existenta in zona, in conformitate cu reglementarile din avizul eliberat de
DEER Sucursala Cluj-Napoca.

6.4. Alimentare cucaldura
Asigurarea agentului termic pentruincalzirea spatiilor din imobilul propus se va
realiza prin centrala termica proprie.

6.5. Alimentare cugaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existentain
zona, conform avizului eliberat de Delgaz Grid S.A.

6.6. Gospodarire comuna
Gestionarea evacuarii deseurilor se va face prin contractul cu firma de
salubritate.

1. Protectia mediului

7.1.  Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Datorita faptului ca functiunea propusa pentru terenul reglementat va fi
rezidentiala, nepoluanta, calitatea apei rezultata prin exploatarea constructiei propuse
nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante. Nu sunt
necesare masurisuplimentare de protectie a calitatii apeiin acest sens.

7.2.  Prevenirea producerii riscurilor naturale

Conform prevederilor P.U.G. Mun. Cluj-Napoca, zona studiata prezinta un risc
mediu de alunecari de teren.

Lucrarile de prospectare geotehnica efectuate pe amplasamentul studiat
pentru documentatia de fata nu au pusin evidenta fenomene dinamice active.

Proiectarea constructiilor si a amenajarilor se va face in concordanta cu
prevederile studiului geotehnic si de stabilitate generala intocmit de geolog si verificat
la exigenta Af conf. NP 074-2007.

1.3. Epurareasipreepurareaapeloruzate

Constructia propusa va fi racordata la reteaua publica de canalizare a apelor
uzate de tip menajer. Apele pluviale vor fi captate printr-un sistem de rigole si tuburi
colectoaresiracordate lareteaua de colectare a apelor pluviale existenta.

1.4, Depozitarea controlata a deseurilor



Depozitarea deseurilor rezultate prin lucrarile de executie a constructiei
propuse se va realiza in interiorul parcelei reglementate, iar evacuarea deseurilor se
varealiza de catre firme specializate, prin contract de salubritate.

Deseurile rezultate prin desfasurarea activitatilor aferente locuirii in imobilul
propus se vor depozita in spatii special amenajate (punct gospodaresc), cu posibilitate
de ventilare naturala, iar evacuarea deseurilor se va realiza prin contract de
salubritate cu firme specializate.

7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzietc.
Tntreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, prin realizarea de
alei pentru circulatie auto si pietonala, respectiv de spatii verzi amenajate, neexistand
astfel terenuridegradate.

7.6. Organizareasistemelor de spatii verzi

Se propune realizarea de spatii verzi amenajate in afara suprafetelor ocupate
de constructia propusa si de trotuarele si aleile de circulatie pietonala si auto. Nu se vor
lasa spatii libere neamenajate.

7.7. Protejareabunurilor de patrimoniu, prininstituirea de zone protejate
Nu este necesara instituirea unor zone protejate, deoarece in zona nu exista
valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

7.8. Refacerea peisagisticasireabilitare urbana

Terenul reglementat este liber de constructii, fiind actualmente un spatiu verde
neamenajat. Terenul nu a fost folosit in scop de depozitare sau pentru exploatare de
orice fel, prin urmare nu sunt necesare lucrari de refacere peisagistica si de reabilitare
urbana.
7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear

Zona studiata nu detine potential turistic si balnear care sa poata fi exploatat.

7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore
Nu s-au evidentiat disfunctionalitati in domeniul retelelor edilitare existente in
zona. Imobilul propus se va racorda la retelele edilitare existente fara a produce
disfunctionalitati.
8. Obiective de utilitate publica
Terenurile studiate prin prezenta documentatie P.U.Z. sunt situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca si sunt identificate prin:
e CF Nr. 306887, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 645
mp;
e CF Nr.306888, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 500
mp;
« CF Nr.304608, teren aflat in proprietate privata. avand suprafata de 600
mp;
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e CF Nr. 304609, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 700
mp;

e CF Nr. 272433, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 972
mp;

e CF Nr. 276641, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 623
mp.

« CF Nr. 277786, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 623
mp;

s CF Nr. 282102, teren aflat in proprietate privata, avand suprafata de 775
mp.

Suprafata totala a cvartalului studiat, in perimetrul caruia se regasesc cele 8
parcele enumerate mai sus, este de 5438 mp.

Terenul reglementat, identificat prin CF Nr. 304609, Nr. CAD. 304609, are
suprafatade 700 mp.

Toate costurile generate de investitiile preconizate prin prezentul P.U.Z. vor fi
suportate exclusiv de catre beneficiarii lucrarii.

Prin reglementarile prezentului P.U.Z. se rezerva pe terenul reglementat o
suprafata de teren in scopul regularizarii tramei strazii Secarei, in vederea largirii
profilului actual al acesteia la ampriza de 9m, respectiv 11m in curba. Portiunea de teren
rezervata pentru regularizarea drumului public are suprafata totala de 29,5mp si este
prevazuta pe limita de proprietate sud-estica - estica - nord-estica a terenului
reglementat, mai precis pe toata lungimea frontului la strada Secarei a acestuia.

D. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Prezenta documentatie in faza P.U.Z a fost intocmita la solicitarea
beneficiarilor, pe baza Certificatului de Urbanism si in conformitate cu reglementarile
aferente R.L.U. al P.U.G. mun. Cluj-Napoca, respectiv cu respectarea conditiilor
prevazute in Avizul de Oportunitate nr. 212 din 20.09.2022.

Zona studiata prin P.U.Z. este reprezentata de cvartalul delimitat de strada
Sfanta Vineri, strada Secareisi strada Graului.



Prin proiectul de fata se propune urbanizarea terenului avand Nr. CAD. 304409,
inscris in CF Nr. 304609, indicat prin Avizul de Oportunitate a fi reglementat in mod
exclusiv.

Propunerile de reglementare urbanistica presupun implicit si schimbarea
functiunii zonei din UT.R. ULiu in U.T.R. propus Liu*- locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structura urbana coerenta, rezultat al
procedurii de urbanizare. Propunerile au fost elaborate in scopul construirii unei
locuinte unifamiliale pe terenul reglementat.

Sefde proiect | Arh. Sorin Scripcariu
Proiectat | Arh. Sorin Scripcariu
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Proiectat | Arh. Raluca Garbovan
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA [INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z,
CONFORM ORDINULUI233/2016

1. CATEGORIIDE COSTURI

Din categoria de costuri ce vor fi suportate de catre investitori, fac parte:
intocmirea planurilor urbanistice, a autorizatiilor de construire, realizarea
constructiilor pe parcelele destinate locuintelor, operatiunile notariale de
dezmembrare a terenului necesar pentru regularizarea drumului public si realizarea
racordurilor la retelele de utilitati urbane edilitare propuse prin P.U.Z.

Din categoria de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale
fac parte:intretinerea si modernizarile ulterioare ale strazii.

2. ETAPIZAREA REALIZARIIINVESTITIILOR
Investitia se varealiza tindnd cont de urmatoarele etape:

Intocmirea si aprobarea prin H.C.L. a planurilor urbanistice;
Dezmembrarea terenului necesar pentru regularizarea strazii Secarei;
 Executia bransamentelor si a racordurilor la retelele de utilitati urbane
(alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii);
« Intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de
construire pe parcela reglementata.

Sefde proiect | Arh. Sorin Scripcariu

Proiectat | Arh. Raluca Garbovan

—



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE

Caracterul actual

Zona reglementata prin P.U.Z. cuprinde terenul inscris in CF Nr. 304609, avand
Nr. Cad. 304609 si suprafata de 700mp. Terenul este amplasat in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Dambul Rotund.

Vecinatatile terenului reglementat sunt:

* lanord-est - strada Sfanta Vineri;

» laestsisud-est -stradaSecarer;

e lasud-vest - teren aflat in proprietate privata, CF Nr. 272433, Nr.
CAD.272433;

+ lanord-vest - teren aflat in proprietate privata, CF Nr. 304608, Nr.
CAD. 304608.

Terenul reglementat este incadrat in categoria de folosinta curti-constructii si
este in prezent liber de constructii.

Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), caracterizata de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni
de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12-20m.
adancimea de 30-55m si suprafata de 450-1000mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat
de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutator preliminar in vederea
elaborarii documentatiilor necesare construirii in viitor a unor noi cladiri in zona
reglementata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionala, conditiile de ocupare a
terenurilor din zona reglementata, alinieri, accesuri, regim de inaltime, indicatori
urbanistici de ocupare/utilizare a terenurilor. De asemenea, regulamentul precizeaza
prioritatile ce vizeaza organizarea arhitectural-urbanistica a zonei reglementate si
rezolvarea circulatiei.

in urma procesului de urbanizare, zona reglementati se va incadrain  U.T.R.
Liu*.

Intocmit | Arh. Sorin Scripeariu
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de

inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), caracterizata de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni
de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12-20m,
adancimea de 30-55m si suprafata de 450-1000mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat
de prezenta arhitecturii national romantice si a stiluluiinternational).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela
(unitati locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe parcela se pot amplasa doua
locuinte individuale in regim izolat, cazin care se va elabora P.U.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CGMDI‘!’IDNEREI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia cain functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei nr. 1 la Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/22.12.2014, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii;

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va
obtine acordul vecinilor de parcela;

(e) pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate se va obtine
acordul vecinilor de parcela;

(f) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o
raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.



Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei nr.1la Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/22.12.2014, prestate de
proprietari/ocupanti numaiin paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii;

(b) s3 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

(c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va
obtine acordul vecinilor pe parcela;

(d) pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate se va obtine
acordul vecinilor de parcela.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nuincluda alimentatie publica;

(b) sa obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie /invatamant - crese, gradinitem scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) sase elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie
de capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARIINTERZISE

Sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctul 1sipunctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalad de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va inscrie in
tipologia specifica zonei. Cladirile noi se vor amplasa pe parcelain regim de construire
deschis, curetragere fata de aliniament.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul
prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
(a) sa aiba front la strada:
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12m;
(c) adadncimea parcelei sa fie mai mare decat frontul la strada;
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(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc
conditiile enumerate mai sus, se va elabora un P.UD. prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stafionarea

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Prezentul regulament local de urbanism este aferent unei documentatii P.U.Z.
care reglementeaza o singura parcela care, prin amplasare fata de strazile adiacente.
este o parcela de colt.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile se vor retrage fata de aliniament
cu minimum 5m.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum ém de la aliniament, pentru a permite
parcareain fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA.'[i DE LIMITELE LATERALE $I1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3m.

in cazul unei parcelari ulterioare, cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelelor rezultate cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, dar
nu mai putin decat ém.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,8m.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu adancimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gradina etc.), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu
mai putin decat 6m.

8. CIRCULATIISIACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice.

De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3m.

Orice acces la drumul public se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile.



Pe terenul reglementat se rezerva o portiune de teren avand suprafata de
29.5mp, prevazuta pe limita de proprietate sud-estica - estica - nord-estica a terenului
reglementat, pe toata lungimea frontului terenului la strada Secarei conform plansei
U.02 - .Reglementari urbanistice”, in vederea largirii profilului actual al strazii la
amprizade 9m.

Suprafata de teren rezervata in scopul regularizarii drumului public va fi
dezmembrata din parcela initiala si va fiinscrisa in C.F. cu destinatia de drum.

Emiterea Autorizatiei de Construire pentru alte lucrari decat cele de
regularizare a drumului public pe terenul rezervat in acest scop este interzisa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in
garaje sauinlocurispecial amenajate pe parcela.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective, inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(@) minimum un loc de parcare pentru unitati locative cu AU mai mica de
100mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru unitati locative cu AU mai mare
de 100mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de
parcare.
Alte activitati: conform Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G. aprobatcuH.C.L. nr. 493/22.12.2014.
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private -
parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar numai putin de
doua.

10. iINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane si nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M - mansarda, R - etaj retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80m fata de planul fatadei spre strada /
spatiul public.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioar3 sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 8m.

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi12m.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata. specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nuvor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fide tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigla ceramica sau tabla
lisa faluita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre)
se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sauin afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind
de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fiintegrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventualintegrat inimprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
aliniament (gradina de fatada). minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor, a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea
maxima de 80cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inalfimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprt-:-jmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac.



Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (P.0.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
P.0.T. maxim = 35%
Institutii de educatie /invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
P.0.T. maxim = 25%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau
al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela, ininteles urbanistic.

Calculul P.O.T. se va efectua prin raportare la suprafata parcelei initiale, inainte
de dezmembrarea terenului rezervat pentru regularizarea drumului public.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI(C.U.T))
Locuinte, alte utilizari admise:
C.U.T. maxim=0,9
Institutii de educatie /invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT. maxim=0,5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld. in inteles urbanistic. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber mai mare sau
egalcul,40m).
Calculul C.UT. se va efectua prin raportare la suprafata parcelei initiale, inainte
de dezmembrareaterenului rezervat pentru regularizarea drumului public.
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