CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povarnisului — latura estica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Povarnisului — latura estica - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 570858/1/5.07.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 571176/433/5.07.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Povarnisului — latura esticd, beneficiari: Iancu Adrian si asociatii, pentru o suprafati de teren de 14.926 mp,
in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 267 din 21.12.2023 si Avizul Arhitectului Sef nr. 180 din
23.10.2023 si nr. 162 din 4.07.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povarnisului — latura esticd, beneficiari:
lancu Adrian si Raita Gheorghe-Daniel si Raita Ancuta, Chelaru Erzsebet-Hajnal, Tosa Ferencz-
Rudolf, Elekes Janos-Gyorgy, Zaharia Marius Claudiu, Zaharia Monica-Aurelia, Crainic Gelu,
Crainic Mirela-Rodica, GGC Imobiliare, Hossu Vasile-Alexandru, Rosian Darius-loan si Rosian
Alina-Maria, Talpos Adrian loan Alexandru, Moldovan lacob-Marius, Moldovan Andreea-Ionela,
Nicula Mircea-Vasile, Nicula Meda-loana pentru parcelele cu nr. cad. 277274, nr. cad. 329828, nr.
cad. 334005, nr. cad. 329536, nr. cad. 297669 aflate in proprietate privata.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 14.926mp pe bazi de
structura parcelard, respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
inaltime (UTR Liu*), o parceld destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes public
(UTR S _Is*), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse ( str. A si suprafatd de teren necesara
largirii strazii Povarnisului).

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doua unitéti locative pe
parceld, unitdti suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 360 mp pentru
locuinte izolate si 300mp pentru locuinte cuplate. Pe o parceld se poate construi fie o locuinta
individuald (unifamiliald), fie una semicolectivd (familiald). Pe parcelele cu suprafata mai mica de
500 mp se admite numai construirea de locuinte individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu
suprafata mai mare sau egald cu 500 mp se admite si construirea de locuinte semicolective
(familiale), cu doud unitati locative (unitati suprapuse sau alipite).

-inaltimea maximd admisa. doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate
depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtérilor:
S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). Indltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8
m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 10 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;



- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament
pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

- retragerea fata de limitele laterale:

a) 1n cazul construirii pe limita laterala de proprietate(cuplat), adancimea calcanului nu va depasi
25 m. Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limita opusd de proprietate cu o distantd de
min. 3 m. Cladirile dispuse in regim de construire izolat, vor fi retrase in mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate, cu o distantd minima de 3 m;

b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2,80 m;

- retragerea fata de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distanta minimd egala cu naltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m. Prin exceptie, pentru
parcela 9 (plansa U03- Reglementari urbanistice- zonificare) retragerea va fi de minim 3m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A”, propusd prin PUZ, cu
ampriza de 9m, ce asigura legétura intre str. Vasile Carlova si str. Povarnisului. De reguld, pe o
parceld se va prevedea un singur acces auto si pietonal. Accesul auto va avea latimea maxima de
6m, astfel incdt sd permitd parcarea in paralel a doud autoturisme.Pentru caile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza 1n interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

° pentru locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitéti liberale sau manufacturier: minim un loc de parcare pentru constructii cu AU
mai micd de 100mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.,
° pentru locuinte semicolective: minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

° pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

° alte activitati: necesajul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U. PUG

- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

UTR - S_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter

- functiune predominantd: functiuni administrative, culturd, de invatdmant si cercetare, de sénatate
si asistenta sociald, de cult;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: Hmax 15m, (1- 3S)+P+2E;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,2;

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul ( parcela aferentd subzonei S Is* este una de
colp);

- circulatiile si accesele: Accesul auto si pietonal pot fi realizat din str. A si/sau str. Vasile Carlova.
Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile;

- Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei (garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol) , necesarul de locuri calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, insd nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in Imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. S_Va* — subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
-functiune predominantd: plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte activitdti in aer liber



compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-Indlfimea maximd admisd: Heornisd — maxim 5m, regim de iniltime P;

- retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 5m;

-circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada Povarnisului.;

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare
la retelele edilitare publice.

Anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu:

1) Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Povarnisului la amprizi de 9m, va fi
dezmembratd din parcelele initiale si inscrisa in CF cu titlu de ,,drum”. Strada Povarnisului
(regularizatd) va fi adusd la strat de uzurd , de la intersectia cu str. Taietura Turcului, pe
lungimea tronsonul adiacent PUZ, cu realizarea semnalizirii rutiere, in baza unui proiect
autorizat;

2) Strada “A” propusd prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF cu titlu de “drum”, echipati edilitar
(inclusiv retea pluviala si iluminat stradal) si realizatd la strat de uzurad (inclusiv semnalizare
rutierd), in baza unui proiect autorizat. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat;

Anterior receptiei locuintelor:

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate (proiect autorizat). Vor fi plantati cel putin 8 de arbori cu circumferinta minima de
35 cm masuratd la 1 m de la colet.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se constituie in Anexa 1 si Plansa ,, Reglementdri
urbanistice-zonificare” In Anexa 2 la prezenta hotdrare si fac parte integranti din aceasta.
Toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaz Directia Generald de Urbanism, Directia

Nr.

Patrimoniul Municipiului si evidenta proprietatii.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)



