ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 663567/431 din 01/08/2022
conex cu 657418/431 din 28.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: L dA4 din 88 1 of § Lol

TN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA Si
ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de SC WEST FRUTA SRL {CUI 5244014}, cu domiciliul in judetul BIHOR,
municipiul Oradea, satul -, sector -, cad postal -, strada Lucian Blaga, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -,
e-mail -, Tnregistrati la nr. 663567/431 din 01/08/2022,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat Tn judetul CLUJ , municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada Giuseppe Verdi , nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 331072, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 331072,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12,2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii hr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrdrilor de construciii,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

Imobil in proprietate privata

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONK, ALTE RESTRICTI

Servituti de utilitate publica; nu este cazul

Alte restrictii

—z0n3 cu risc mare / foarte mare de teren {expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert)

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren categoria de folosintd arabil .

Destinatia: ULiu, ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN,

incadrat in zona de impozitare "D” conform H.C.L. 1064/19,12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:-nu e cazul

LIV

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate Tn intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate micd {predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,



cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic Tn teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicdril
procedurii de urbanizare.

A CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Urhanizarea / schimbarea destinatiel terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanti cu etapizarea
reglementatd in PUG, pentru a se evita dispersia urbana.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

{1} obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate public, alte conditiondri specifice teritoriului Tn cauz3;

{2} obtinerea Avizului de Oportunitate {(Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de c3tre asociatia de
proprietari constituitd tn prealabil (sau de catre toti definatorii de terenuri din zona);

(3} elaborarea de citre proprietari / dezvoitatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd
(masterplan} sl PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea tn contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate public
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pash:

e constituirea asociatiel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inijierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

» reactualizarea bazei topografice i cadastrale;

¢ ynificarea {comasarea) virtuald a terenurilor;

+ remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionala a proprietdtilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local {in general ocupénd 20 -~ 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public {trama stradald majord, invdtamant, sdnatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), n cotd fixa de 10% din suprafata totald. Aceasta
din urma categorie poate fi ulterior relocatd (partial} de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri {schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii 5i servicii publice h zona si
oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementarilor PUG si RLU.

{4} aprobarea PUZ;

{5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edilitar-urbanisticd a teritoriuluf ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

* retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, reiele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urband majord;

o strdzi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicindu-
se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

{7} realizarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanisticd si
recepiia acestora;

« intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publici.

Prin P.U.Z. de urhanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: 5_UVa — Subzona verde
— scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevézute Tn P.U.G. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
P.U.G,, se vor amplasa in cadrul P.U.Z,, de reguld adiacent altor zone-verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite T cladiri dedicate — n
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UT.R. Uls,

fn ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activitdti economice cu caracter fertiar situate Tnh zone cu caracter rezidential —
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UT.R. UEL,

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservérii
coerentei dezvoltarii,

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dupé finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificata prin P.U.2. sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, Tn care cladirite de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR Th care e incadratd parcela,

ULiu / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intrdrii In vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritoril, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor,

Cladirile existente, inscrise in CF ,,cu acte” §i cele autorizate pan3 la momentul intrarii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fara documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt hcadrate.



C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrifor cuprinse fn Anexa 4 i a
reglementdrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradal, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii etc. - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conf. Anexei 6 a
prezentului Regutament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Profilele transversale vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelaite retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

Tn cadrul spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatil pentru sport si
odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activit3tilor corespunzétoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuate {unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi distribuite in
teritoriu prin P.U.Z. de urbanizare.

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective {familiale), cu maximum doud unitati locative,

Pe terenurile in pant3 se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avand o unitate locativa pe nivel siun
numar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de c3ldurd etc.} cu conditia ca in functionare acestea
s3 produci un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

{a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei,

(b) activitatea {inclusiv depozitarea) s se desfdsoare numai fn interiorul cladirii;

{c) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizual, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
{d} pentru activitdli ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld;

(e) pentru activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direciile.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cfadiritor, in partea dinspre
strad3, cu acces separat fal3 de tocuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) s& se desfdsoare Tn paralel cu funciiunea de locuire;

{b) s& nu producd poluare fonica, chimicd sau vizualg;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea} sd se desfisoare numal Tn interiorul cladirii.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv Ia parterul clddirilor, in partea dinspre
strad3, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urméatoarele conditii:

{a) s3 nu includa alimentatie publicd;

{b) s& se obtina acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
$=167.281mp

ULy

SECTIUNEA 3. CONDITll DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidenifald rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii:

{(a} vor avea front la stradd;

(b) lungimea frontului fa stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele ngiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egald cu 22 m pentru locuintele Tn cascada;

{c) adAncimea va fi mai mare decat frontul la stradi;

{d) suprafaia va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele insiruite, covor sau in cascadd, mai mare
sau egald cu 300 mp pentru locuiniele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



Alinierea clddirifor e obligatorie. Retragerea de [a aliniament va fi de minim 5 m, PU.Z, urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
Tnsiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de [a alinfament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Toate constructille de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentuiui cu
adancimea de 25 m, cu exceptia edicielor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii {filigorii
/ pavilioane, dep021te pentru unelte de grading etc), a cdror suprafatd Tnsumatd va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $ POSTERIOARE ALE PARCELELOR

{a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor),
P.U.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita lateral3 de proprietate;

{b} Tn cazul construirii In retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate {locuinte izolate, cupiate
capetele de siruri ale Eocum;efor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod
obhgatonu cu o distantd minima de 3 m. Tn cazul locuintelor in cascad3, clidirile se vor retrage de la acestea
n mod obligatoriu cu o distantd minima de 4,5 m;

{c} cladirile se vor retrage de [a limita posterioaré a parcelei cu ¢ distanid minim3 egald cu Tnaltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de
proprietate;

{d} garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de clddire, se vor putea alipi litmitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ¢a indltimea calcanului rezultat sa nu depaseascad 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

D:stan;a minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu ndltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATI §! ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existd posibilitdti de acces la drumurile publice,
fn mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea {atimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul $i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun {pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai Thdepdrtatd locuint3
deservitd.

Necesarul de parcaje:

Lecuinte individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv Ta cazul in care ocupantii desfasoard achivititi
liberate sau manufacturiere:

{a} minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

{b) minimum doua tocuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale} ingiruite si covor, sau semicolective {familiale):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa,

Servicii aferente functiunii de locuire (serwcu de proximitate):

- doud locuri de parcare.-

Alte activitati:

-conform Anexei 2 . y

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tndltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este
admisd o mansard3 sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de thiltime
hu poate depasi una dintre urmatoarele configuraiii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R D+P+M, D+P+R {S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras) Tndltimea maxima admis3 a clidirilor, m3surat3 la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.

lnal’;lmea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau ta aticul nivelului retras, In punctul
cel mai nalt, nu va depdsi 12 m.

Prin exceptie, pentru clddirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate depdsi una din urmatoarele
configuratii: D+P, (S}+P+R {nive! partial), (S}+P+M, respectiv dou niveluri supraterane.

Pentru cladirile de locult de tip cascada regimui de maltlme maxim admis este de cinci mve!url supraterane
{demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca Tn nici un punct al constructiei sd nu se suprapund pe
verticald mai mult de trei niveluri, Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe,
nu ocuirii.

?néltimea maxima admisa a cladirilor de tip cascadd, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ulimului
nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depagn 15 m, iar cea masuratd la coama acoperisului, In punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 18 m, Inaitlmea se masoara de la baza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructitlor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului st arhitecturii, este
interzisa.



Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului {locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibraté, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depdsi 609, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului,

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igld ceramic3 sau tabl3 [is3 faljuit3 pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale,
Pentru tamplarii (ust si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionaie ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maximd de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12, CONDITIt DE ECHIPARE EDILITARA $! EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesulul de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenuritor prin P.U.Z,
Toate constructiile se vor racorda fa refelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei {eventual integrat Tn imprejmuire) destinat
colectdrii deseuritor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unej parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile verzi vor
ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o imbracdminte de orice tip sunt cupiinse
in categoria spatiilor fibere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent {gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurllor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public alintamentul va fi inchis pe toata ]ungimea sa prin lmprejmu:re PUL.Z. poate stabili
nefnchiderea aliniamentelor cu Tmprejmuiri. fn acest caz mésura se va aplica in mod obhgator:u unitar.
Imprejmumie orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 ¢m si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatlel tndltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmmrlie vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inditime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU] (C.U.T.)

C.UT. maxim =0,9.

4, REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014
- Conform Conditionari primare a prezentului RLU “In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare.
Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenuritor agricole sau libere se va realiza in concordantd cu etapizarea
reglementatd fn PUG, pentru a se evita dispersia urband. Teritoriul pe care se va aplica procedura de
urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritorial3d de Referintd.”
- Conform Legii nr.350/2001 actualizata art.32 alin 2 initierea planului urbanistic zonal se face dupa obtinerea
unui aviz prealabil de oportunitate.
-Conform Legit nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupi aprobarea PUZ/PUD se poate intacmi
documentatia tehnicd In vederea obgmem AC exclusiv cu respectarea reg[ementarllor urbanistice aprobate.

- Tn vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobat3 cu
HCL nr. 153/10.04.2012.

NOTA: S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “Elaborare PUZ conf Legii 350/2001 cu
modificarile si completérile ulterioare pentru construire cartier Smart IT"

- Parcela generatoare pentru studivlui PUZ  C.F. nr.331072

- pentru acest amplasament s-a emis certificatul de urbanism Nr. 1604/03.04.2020 in scopul: Elaborare PUZ
conf. Legii nr.350/2001 cu modificirile si complet3rile ulterioare . Tntrucét certificatul de urhanism a fost
fntocmit in acelasi scop si pe acelasi amplasament, avizele de amplasament obtinute in baza CU 1604/2020



se mentin, dar mentinerea valabilitatli lor se va stabili de catre emitentul fiecarui aviz in parte .

- Se va Intocmi © documentatie de urbanisim faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.LP.AT.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmitoarele
avize, acorduri, studii, etc:
- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z,
- Aviz de amplasament S.C. Compania de Ap3 Somes S.A.
- Aviz de amplasament S.C, DelGaz Grid S.R.L.
- Aviz de amplasament S.C, Electrica S.A,
- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii
- Aviz Directia de Sdndtate Publicd a Judetului Cluj
- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului
- Aviz Primarie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei
- plan topografic vizat de O.C.P.1. Insotit de proces verbal de receptie O.C.P.1. in scopul solicitat
- expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert
- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.
- H.C.L pentru P.U.Z,
- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturad R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGI! NR. 350/2001 MODIFICATA S1 ACTUALIZATA"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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5. OBLIGATIE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLU) NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP: //APMC),ANPM,RO, EMAIL:OFFICE@AAPMC),ANPM.RO TEL.0264419592

n apl:carea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decid3, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfa;:oara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii tucrdrilor de constructii la autoritatea admlmstratlel publice competente,

In vederea satisfacerii cerm’;elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii
optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea!
icompetenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalugrii
efecteEor acestefa asupra mediului. ln urma eva[uam inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al;

.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................................................................

: n situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea eva[uarn;
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
'administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii fucrérilor dei

.
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

In situatia Th care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de»
ievaluare a efectelor mvestntlel asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a 1nvestlt|el
facesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 1



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 iuni de ia data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face ta cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR GENERAL,
ey Aurorg/Rosca

o™

/61RECT R EXECUTIV,
Corina Ciuban

/ARHITECT-SEF,
' DanielPop
P ?P

Tntocmit,
Tomi Adina Claudia

[ A

Elaborat: numar exemplare 2 @i (o

Achitat taxa de: 1789 lei, conform Chitantei nr. 6050468 din 28/07/2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct [a data de / /

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism

de la data de / / pani la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in
conditille legii, un alt certificat de urbanism.

Primar,

Arhitect-sef,

Intocmit,

Data prelungirii valahilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr,
Transmis solicitantului la data de / /

Secretar general,

Director executiv,

Sef serviciu,

din / /

direct/prin posta.






