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INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 271772 N.C. 336000
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
100 589511.489 399406.695 25.26 125 589492.807 399407.840 17.25
101 589486.241 399406.022 230.00 124 589510.054 399408.120 336.71
102 589479.380 399176.124 25.26 123 589507.512 399744.819 1723
103 589504.629 399176.794 230.00 126 589490.294 399744.149 336.32
100 589511.489 399406.695 125 589492.807 399407.840
S=5800mp S=5800mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 272456 N.C. 271182
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
101 589486.241 399406.022 25.26 127 589492.807 399407.845 336.31
104 589460.992 399405.347 230.00 126 589490.294 399744.149 1720
105 589454.131 399175.454 25.26 128 589473.103 399743.479 336.09
102 589479.380 399176.124 230.00 129 589475.504 399407.400 731 |
101 589486.241 399406.022 127 589492.807 399407.845
S=5800mp S=5800mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 293355 N.C. 299956
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
106 589453.992 399171.350 234.12 130 589466.872 399407.312 8.63
107 589460.958 399405.362 2961 131 589475.505 399407.400 336.09
108 589411.352 399404.477 233.89 128 589473.103 399743.479 .64
109 589404.364 399170.690 2963 132 589464.473 399743.023 335.72
106 589453.992 399171.350 130 589466.872 399407.312
$=11600mp $=2900mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 302943 N.C. 290880
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
110 589404.491 399174.964 299.62 133 589458.229 399407.224 8.64
108 589411.352 399404.477 50.42 130 589466.872 399407.312 335.72
111 589360.946 399405.559 231.09 132 589464.473 399743.023 865
112 589354.155 399174.572 5034 134 589455.833 399742.566 335.35
110 589404.491 399174.964 133 589458.229 399407.224
S=11600mp $=2900mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 302165 N.C. 290880
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
111 589360.946 399405.559 4997 135 589440.916 399407.047 17.31
113 589310.985 399406.631 23255 133 589458.229 399407.224 335.35
114 589304.013 399174.181 50.14 134 589455.833 399742.566 1733
112 589354.155 399174.572 231.09 136 589438.525 399741.683 334.64
111 589360.946 399405.559 135 589440.916 399407.047
S=11600mp S=5800mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 302871 N.C. 300248
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
115 589310.964 399405.928 1915 137 589438.534 399740.421 10.81
116 589291.818 399405.835 23187 138 589427.747 399739.686 33251
117 589286.017 399174.041 17.97 139 589430.079 399407.187 1084
118 589303.986 399174.181 231.85 135 589440.916 399407.047 333.38
115 589310.964 399405.928 137 589438.534 399740.421
S=4300mp S=3600mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 271181 N.C. 300274
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
119 589518.827 399408.256 25.26 140 589417.415 399739.162 331.85
120 589544.082 399408.648 337 51 141 589419.696 399407.321 1038
121 589541.696 399746.150 25.76 139 589430.079 399407.187 33251
122 589515.955 399745.148 336.90 138 589427.747 399739.686 1035
119 589518.827 399408.256 140 589417.415 399739.162
S=8600mp S=3441mp
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 344029 N.C. 294133
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
119 589518.827 399408.256 336.90 142 589386.848 399738.583 330.89
122 589515.955 399745.148 8.45 143 589389.905 399407.705 29.79
123 589507.512 399744.819 336.71 141 589419.696 399407.321 33185
124 589510.054 399408.120 8.77 140 589417.415 399739.162 3057
119 589518.827 399408.256 142 589386.848 399738.583
$=2900mp $=10000mp
PARCELE INCLUSE IN PUZ
D Proprietar Carte Funciara SuPrafat? Observatii
Nr. masurata
01 |Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius 271772 5,800 CF - teren neimprejmuit
02 |Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius 272456 5,800 CF - teren neimprejmuit
03 |Patiu Sorin / Patiu Ana 293355 11,600
04 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302943 11,600
05 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302165 11,600
06 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302165 4,300
07 [Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 271181 8,600 CF - Arabil - in postata Ratul Mare
08 |Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius 344029 2,900 CF - teren neimprejmuit -far localizare
certa in parcelar
09 |Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 336000 5,800 CF - teren neimprejmuit -far localizare
certa in parcelar
10 |Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 271182 5,799
11 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 299956 2,900 Arabil
12 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 290880 2,900
13 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 283750 5,800
14 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 300248 3,600
15 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 300274 3,441
16 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 294133 10,000
17 | Biji Cornelia T44,P20/1 4,200
18 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 350616 5,800
19 | Gol cadastral intre parcele 341
19 112,781 m?
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) i
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE u prafata propusa pentru
N.C. 271772 N.C. 336000 4 o
Pet. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi laborare PUZ ZONA
100 | 589511.489 | 399406.695 125 | 589492.807 | 399407.840 A A
25.2 17.2
101 | 589486.241 | 399406.022 |— 060 124 | 589510.054 | 399408.120 |—-2 751 3 ecute g (L LOGISTICA Sl INDUSTRIALA CU
102_| 589479.380 | 399176.124 |— 123 | 589507.512 | 399744.819 |— >~ % FUNCT'UN' CONEXE -
103 | 589504629 | 399176794 |— = 126 | 589490294 | 300744149 |— - o o o
100 | 589511.489 | 399406.695 ) 125 | 589492807 | 399407.840 ' CERTIFICAT CERTIFICAT _ N\ uprapusa cu Masterplan Zona
S=5800m S=5800m . ; . . gw e s
,, i p.um%fzmg DE . industriala B-dul Muncii si ARHITECTUR A
AUTORIZARE = eritoriile adiacente - aprobat S
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE Seria RO-B-J Nr, 1113/2017 RIA RO-B-F WR.1589/2013 & rin HCL 451 din 7.06.2022 r. Republicii
N.C. 272456 N.C. 271182 K CRACIUNAS @, pri ! it Cluj Napoca 400489 RO
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi EUROLT J
101 | 589486.241 | 399406.022 25,26 127 | 589492807 | 399407845 | ... S, H L +40264430687
104 | 589460.992 | 399405347 |— 126 | 589490.294 | 399744.149 |— > e a8 office@trans-form.ro
105 | 589454.131 | 399175454 |— 128 | 589473.103 | 399743479 |- C'{ A 8 A - .
102_| 589479.380 | 399176.124 |— = 129 | 589475504 | 399407.400 |— _>n
101 | 589486.241 | 399406.022 ) 127 | 589492.807 | 399407.845 ]
$=5800mp S=5800mp www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE ‘
N.C. 293355 N.C. 299956 PARCELE INCLUSE IN PUZ s\ H 3 ! g sef proiect: arh. Vlad Negru
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi . Carte Funciara Suprafata " i
ID Proprietar M . Observatii e rm
106 | 589453.992 | 399171.350 | ., . 130 | 589466.872 | 399407.312 863 Nr. mésuratd ] )
107 | 589460.958 | 399405.362 |— o 131 | 589475.505 | 399407.400 — "o 01 |Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius 271772 5,800 CF - teren nefmprejmuit s + + + UEm+m 1 + + + + + + e proiectat:  arh. Catrinel lonescu
108 | 589411.352 | 399404477 : 128 | 589473103 | 399743.479 : — - ———— Profil C - e " l//
109 589404364 | 399170.690 24393?3? 132 589464473 | 399743.023 3533;56‘712 02 |Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius 272456 5,800 CF - teren neimprejmuit IC 18 # o
106 | 589453.992 | 399171.350 : 130 | 589466.872 | 399407.312 : 03 |Patiu Sorin / Patiu Ana 293355 11,600 Profil C- 18 m ’T arh. Andrei Niculas
$=11600mp $=2900mp 04 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302943 11,600 vl
05 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302165 11,600 I . - I - . . -
: : : . E™ st sz ok - - "t ) i e e i v e ke she s iz e s : . "
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE 06 |Patiu Sorin / Patiu Ana 302165 4,300 T P e o T e e ]
N.C. 302943 N.C. 290880 07 |[Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 271181 8,600 CF - Arabil - in postata Ratul Mare . n n -y P o st . . . . ., . . . . B o
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi 08 | patiu Vasiie/Ana -G Mari 344029 2900 CF - teren neimprejmuit -f4ra localizare ) ) v e T T e —
110 | 589404491 | 399174.964 | o o 133 | 589458229 | 399407.224 664 atiu Vasile/Ana -Grecu Marius d certa in parcelar T R o
108 | 589411.352 | 399404.477 y 130 | 589466.872 | 399407.312 ; ] ] CF - teren neimoreimuit -fara localizare ) i _ 7
111 | 589360.946 | 399405.559 25;1‘229 132 | 589464.473 | 399743.023 3256';2 09 |Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 336000 5,800 certa in parcel a’: ! ) sy J — e e | 271181 .
112 | 589354.155 | 399174.572 : 134 | 589455.833 | 399742.566 - —— - . g - p T44.P810/2/1/3 . W [ Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius |
50.34 335.35 10 |Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius 271182 5,799 o 7 5 L
110 | 589404.491 | 399174.964 133 | 589458.229 | 399407.224 ' ) T T 08
S=11600mp S=2900mp 11 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 299956 2,900 Arabil i W e . - ] | 344029
12 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 290880 2,900 o |W336000 II ety TECTL. eSS - BENEFICIAR / BENEFICIARY:
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE 13 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 283750 5.800 rofil C - 18 1 e + == | e [T R— i o PATIU VASILE-SORIN
N.C. 302165 _ N.C. 290880 1 [12 [ Patiu Sorin/ Patiu Ana 300248 3,600 [Patiu Vasie/Ana “Grecu Maris | = . = ' ;
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi ! | G - ' ADRESA / ADDRESS:
111 | 569360946 | 309405550 | 135 | 580440916 | 309407.047 | 15 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 300274 3441 . 20li62 . T str. Ciresilor, nr.65
113 589310.985 | 399406.631 232 55 133 589458.229 | 399407.224 335' 35 16 |Patiu Sorin/ Patiu Ana 294133 10,000 s e 02 Patiu Sorin/ Ana - Grecu Marius_| 1 ] - . S , Nr.
114 | 589304.013 | 399174.181 : 134 | 589455.833 | 399742.566 : - - e | 272456 | e 299956 e
50.14 17.33 17 |Biji Cornelia T44,P20/1 4,200 — [Patiu Vasile/Ana -Grecu Marius | 12 : -
112 | 589354.155 | 399174.672 |— o 136 | 589438.525 | 399741.683 |-~ ~ y B — 290880 [ i Retemer PROIECT /PROJECT:
111 | 589360.946 | 399405.559 : 135 | 589440.916 | 399407.047 : 18 | Patiu Sorin/ Patiu Ana 350616 5,800 o | oo = ____ — — — . .
$=11600mp $=5800mp 19 | Gol cadastral intre parcele 341 e + 283750 o — — P.U.Z VDEZVOLTARE ZONA DE
19 112,781 m? 7 = ACTIVITATI ECONOMICE, CENTURA
03 300248 -
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE : s (293355 | Gol o > parcele Iw_ =T OCOLIIOARE CLUJ N-E LATURA
—
N.C. 302871 N.C. 300248 = SUDICA.
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi o - ——
115 | 589310.964 | 399405928 | .. 137 | 589438534 | 399740.421 wer | 1t 1t 1ttt Frs o — —
116_| 589291.818 | 399405835 | . 138 | 589427.747 | 399739686 | oo — R UEmm -
117 | 589286.017 | 399174.041 1707 139 | 589430079 | 399407187 |— =7 . _ TR . e -
118 | 589303.986 | 399174.181 |— - 135 | 589440.916 | 399407.047 |— oo + i (C\\ e _
. : |_Patiu Sorin Patiu Ana |
115 | 589310.964 | 399405928 137 | 589438.534 | 399740.421 o ».o 2 oy PaluAnd —
S=4300me S=3000me (302943 | — e S T44,P20/1 —
o (va de o B Cornelia —
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE =7 70 “’35 T6IE /
N.C. 271181 N.C. 300274 _— e A v ADRESA / ADDRESS:
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi . atiu Sorin/ Pafiu Ana/| Clu NS / SS:
119 | 569518827 | 399408.256 | 140 | 580417415 | 399730.162 | . . N / a n e uj-Napoca,
120 | 589544.082 | 399408.648 | — = 141 | 589410606 | 399407.321 |— o= L / T44,P21 PL OPOGRAFIC
121 | 589541.696 | 399746.150 25.76 139 | 589430079 | 390407.187 |— - e o E SCARA 1:500 DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
122 | 589515.955 | 399745.148 138 | 589427.747 | 399739.686 i H%L' P ~ /
= NTRAVILAN/EXTRAVIL
119 | 589518.827 | 390408.256 | --0-°0 140 | 589417.415 | 399739.162 1035 petifSoinlRattAna SITUATIE PARCELE -
S=8600mp S=3441mp L . ) SUPRAPUNERE
‘ RN / N\ MASTERPLAN APROBAT
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE |“"3 02765 Proiect nr. / Proiect 1116/2022
e 4 roiect nr. / Project no. :
N.C. 344029 _ N.C. 294133 _ + e [ Patiu Sorin / PatidAna_| P - /Kgltally 5|gned )
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi / T v—rrr—ra Ronradt Faza/ Phase: PUZ
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Proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice

Retrageri minime obligatorii

Trecere din proprietate privata in Domeniul
Public al Statului sau al UAT

IIA Terenrezervat pentru a trecere din proprietate privatd in
Domeniul Public al Statului sau al UAT odata cu
realizarea drumurior prevazute prin HCL 451/2022
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100 589504.629 399176.794
25.26
101 589479.380 399176.124
25.26
102 589454.131 399175.454
4.11
103 589453.992 399171.350
49.63
104 589404.364 399170.690
4.28
105 589404.491 399174.964
50.34
106 589354.155 399174.572
50.17
107 589303.986 399174.181
17.97
108 589286.017 399174.041
231.87
109 589291.818 399405.835
19.15
110 589310.964 399405.928
0.70
111 589310.985 399406.631
19.28
112 589330.260 399406.217
30.69
113 589360.946 399405.559
2.35
114 589360.028 399407.719
330.31
115 589356.192 399738.011
17.96
116 589374.148 399737.937
12.72
117 589386.848 399738.583
30.57
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120 589438.534 399740.421
1.26
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6.71
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1.45
132 589511.489 399406.695
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100 589504.629 399176.794
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Limita zonei reglementata prin P.U.Z
RETELE EDILITARE

—©o— Retea de apa
Alimentarea cu apa potabila se va face din conducta
existenta pe drumul public de exploatare De774/1

—9— Retea de canalizare menajera
Se va realiza o retea de canalizare menajera, spre statia
de epurare a orasului, pe traseul drumurilor publice de
exploatare De774/1 si De 2779 L. aprox. 600m

——o— Retea de canalizare pluviala

Apele pluviale vor fi tratate printr-un separator de
hidrocarburi si deznisipator, dupa care vor fi stocate in
rezervoare tip stormbox sub aleiile centrale ale centrului
logistic. Preaplinul va fi condus printr-o retea pluviala, spre
emisar, utilizandu-se gura de varsare existenta in dig.
Traseul va urma drumurile de exploatare De774/1 si De
2779 L. aprox. 1000m

—o—— Retea de electricitate

Alimentarea cu energie elctrica se va face din linia de
10kV existenta la sud de amplasament, pe traseul
drumurilor publice de exploatare De774/1 si De 2779 L.
aprox. 850m

Retea de gaz
Alimentarea cu gaz se va face din conducte existenta pe
soseaua de centura si pe traseul De774/1
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ANALIZA
ACCESIBILITATE
ZONA

Scopul analizei :
Evidentierea legaturilor zonei studiate cu reteaua de cai de
comunicatii existenta si viitoare.

Surse documentare:
PUZ TransRegio T35 in curs de elaborare

Concluzie:

Arealul studiat este amplasat in vecinatatea drumulrilor
europene E81 si E576, legaturi regionale intre judetele
Zalau, Cluj, Baia-Mare si este accesibil prin capetele de
legatura ale bulevardului Muncii catre Est si Vest, bulevard
de mare capacitate, 4 benzi, cu rol de centura de nord.

Un element major de infrastructura este drumul Transregio
35, al carui studiu de fezabilitate este aproape de
finalizare, proiect ce urmeaza a fi finantat prin PNRR si
care are ca data declarata de finalizare anul 2026.
Proiectul Transregio T35 are un punct de conectare cu E81
in nodul 17, fiind foarte aproape de zona amplasamentului
studiat si facand din acesta zona una ideala pentru
urbanizare.

Pozitionarea la marginea municipiului Cluj-Napoca, dar
inceput estic de zona metropolitana, conectat la artere
majore de trafic (ref.Aeroport, Centura Valcele

Apahida, TR35 Centura Metropolitana Cluj) confera o
accesibilitate ridicata la nivelul intregii zone metropolitane.

LEGENDA
] AREAL STUDIAT

e DRUM EURQPEAN

s (ENTURA METROPOLITANA
TRANSREGIO TR35
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Analiza privind _
distributia functiunilor
si a dotarilor din zona
ctuala
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EDUCATIVE

FUNCTIUNE DE ACTIVITATIADMINSTRATIVE LEGATE
DE DOMENIUL INDUSTRIAL - CLADIRI DE BIROURI
PENTRU INDUSTRIE

FUNCTIUNE DE SANATATE

FUNCTIUNE DE SERVICE AUTO/
UTILAJE/ECHIPAMENTE / STATIE DE CARBURANTI

FUNCTIUNE DE DEPOZITARE/ LOGISTICA/

FUNCTIUNE DE PRODUCTIE INDUSTRIALA

CENTRE DE COLECTARE

DOTARI EDILITARE / STATIE EPURARE

FUNCTIUNE COMERCIALA - COMERT EN GROS/
— COMERT CU MATERIALE DE CONSTRUCTII

FUNCTIUNE DE INVATAMANT SI ACTIVITATI

Scopul analizei :

llustrarea functiunilor si a dotarilor existente si

propuse prin documentatii
aprobate.

Metodologia de calcul:

Pentru identificarea functiunilor din cartier s-a
parcurs pietonal zona studiata si s-au marcat pe
plan functiunile intalnite. Sediile societatilor
comerciale au fost marcate pe harta cu ajutorul

Google Maps.

Observatii si concluzii:

Zona studiata este caracterizata de trei tipologii
majore: zona de tip green-field, prepoderent3,
zona de tip brown-field cu teritorii industriale
construite inainte de 1990 si o zona cu functiuni
diverse, preponderent economice majoritatea

dezvoltate recent.

Terenul studiat se incadreaza in zona green-
field, fiind constituit din terenuri

neexploatate, virane.

Teritorile de tip brown-field prezente sunt
constituite din spatii industriale, majoritatea
avand conditii precare de utilizare.

Se constata faptul ca locuirea este foarte putin
prezenta in acest areal, sub 0,2%, in zona

arealului studiat.

Potrivit Masterplanului se observa ca s-au ales
doi poli majori de tip ancora cu functiuni publice.
Primul este polul cultural, amplasat in axul strazii
Beiusului, care va contine dotari de tip muzeu,
centru de arta, centru cultural, mediateca, teatru.
Cel de al doilea pol va fi polul verde sportiv,
amplasat in extremitatea vestica a pistei
aeroportului, de la Centura TR35 la statia de
epurare, cu functiuni de tip bazin olimpic, centru
de altetism, centru de escalada etc.

Activitatile economice se vor mentine cu
precadere spre Nordul zonei, spre Bulevardul
Muncii. Locuirea este propusa sa fie distribuita in
partea estica a zonei studiate prin Masterplan,
alaturi de functiuni complementare precum
servicii, birouri, comert, centre medicale, institutii

publice.

Avand in vedere aspectele mentionate in
paragrafele de mai sus referitoare la amplasarea
celor doi poli de interes cu functiuni publice,
pozitionarea activitatilor economice in partea
nord-vestica conform Masterplan Bulevardul
Muncii, amplasarea terenului studiat intr-o zona
greenfield in apropierea statiei de epurare si a
bulevardului Muncii, precum si absenta locuirii
intr-o raza de 1800 de metri de la centrul
amplasamentului studiat, se concluzioneaza ca
nu este necesara adaugarea de functiuni publice.

TRAUS
1ORM/

A R HITET CTUWURA N Vv

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trans-form.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat.  arh. Catrinel lonescu

arh. Andrei Niculas

Semnat digital de
Vlad-Andrei Negru
Motiv: RUR
Specialist cu drept
de semnétura
exigente DZO EF6
G6

Data: 2024.04.15
11:08:13 +03'00'

BENEFICIAR / BENEFICIARY:

PATIU VASILE-SORIN

ADRESA / ADDRESS:
str. Ciresilor, nr.65

PROIECT /PROJECT:

P.UZ DEZVOLTARE ZONA DE
ACTIVITATI ECONOMICE, CENTURA
OCOLITOARE CLUJ N-E LATURA
SUDICA.

ADRESA / ADDRESS:
Cluj-Napoca,

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Analiza privind distributia
functiunilor si a dotarilorlor
din zona

Proiect nr. / Project no. : 1116/2022

Fazal Phase: P.UZ

pag: A2

format:

scara:

data/ date: 11/04/2024

Aoust praiect ¢ nloenatle cpinss oo st propristates TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL s nu pat fi copiefe, mproduse sau wiizats, parial
= In Intregime decit cu acomdul soris, expees g peaakil

This project & owned by TRANS FORM ARHITECT URA NV SRL and may

ot he used, tmnsmitied or reprduced in whals o in part without the express
and wrihen auhorization.




e

_ i
e el

!
g =
Pagel =

o ' :

[

E

<l

- =4y

il 4 &

AT RLIL T

"ot

d VLY P

dndalo ¥,

0L P i |

nr. crt: 01 Padurea Clujenilor

H.C.L. 795 din 16.10.2019

Denumire proiect: PUZ Dezvoltare economica

B-dul Muncii

Functiune dominanta: Activitate economica

q
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N | Ralid
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L anh: ¢

dedicata intreprinderilor mici si mijlocii
POT: 60%
CUT: 1.2

ae P

b2l industriala (incinta Lukoil - str. Beius)

',

e & Functiune dominanta: Productie industriala si

- &4l activitati complementare - administrative,

depozitare, cercetare, servicii de tip industrial
POT: 60%
3 CUT: 1.2

Analiza tendinte de dezvoltare
in zona

nr. crt: 02

H.C.L. 849 din 17.11.2020 : _ "_ . - | A

Denumire proiect: PUZ Extindere Hala Metalica industriala eRE. . B - S Covr o , / L E G E N D A

Functiune dominanta: Activitate economica de tip industrial ; L. : = il e : - - -

S. reglementat: 6 704mp g A ws o o = ; = LIMITA ZONEI REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

POT: 60% | N o S

CUT: 1.2 b ' . / = , ' 3 Cany LIMITE DE PROPRIETATE A PARCELELOR CE AU GENERAT
: > -~ P.U.Z

TRAMA STRADALE NOUA, CONFORM MASTERPLAN
REGLEMENTAT PRIN HCL NR. 35/7.06.2022

ZONA DE EST CONFORM MASTERPLAN REGLEMENTAT
PRIN HCL NR. 35/7.06.2022

ZONA DE VEST CONFORM MASTERPLAN REGLEMENTAT
PRIN HCL NR. 35/7.06.2022

7/7/ ZONA DE PROTECTIE STATIE DE EPURARE

Analiza tendintelor de dezvoltare a localitatii pe baza documentatiilor de urbanism elaborate sau in
curs de elaborare

Scopul analizei:
Evidentierea dinamicii de dezvoltare a localitatii prin prisma documentatiilor de urbanism initiate.

Surse documentare:

Documentatii aflate in consultare publica la autoritatea publicé locald si suprapunerea Masterplanului Zona
industriala Bulevardul Muncii Sud si teritorile adiacente- aprobat prin HCL 451/2022 -
https://primariaclujnapoca.ro/consiliu-local/hotarare-de-consiliu/hotararea-451-din-2022/

Concluzii:

Se remarcé faptul c& Tn zona de Est a portiunii studiate existé un teritoriu vast ne-exploatat, de tip green-
field, cu terenuri virane si cu un parcelar agricol, iar In zona de Vest existé putine investitii recente.Prin HCL
35 din 07.06.2022, "Masterplan Zona industriala Bulevardul Muncii Sud si teritoriile adiacente se propune
ca zona de Vest sa se transform din teritoriu Brown-field in teritoriu cu functiuni care au impact si
interactiune publica, de tipul locuinte, servicii, comert, birouri, muzee, spatii culturale, teatre,centre
medicale, institusii publice, scoli,etc.

Prin HCL 35 din 07.06.2022, "Masterplan Zona industriala Bulevardul Muncii Sud si teritoriile adiacente se
propune o noud trama stradalé actualizat&, pentru partea de Est, din care face parte si arealul studiat.
Teritoriul este reglementat prin PUG-ul actual si prin Masterplanul aprobat, ca teritoriu pentru functiuni
economice.

Situarea terenurilor studiate Tn afara culuoarului de zbor si existenta In zona a infrastructurii de utilitati

= nr. crt: 04
H.C.L. 35 din 07.06.2022
Denumire proiect: Masterplan- Zona industriala B-dul Muncii sud si
teritoriile adiacente
S reglementat: 450ha
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