CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jr. AURDRA ROSCA
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HOTARARE
privind vanzarea locuingei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, in favoarea doamnei Farkas Veronica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinii ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind vinzarea locuinfei situati in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, in favoarea doamnei Farkas Veronica
— proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 584965/1/15.07.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 585628/451/15.07.2024 al Direcliei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune viinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter,
ap. 4, corp B, in favoarea doamnei Farkas Veronica;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile art. 129 alin. (6) lit. b), ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, peniru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinajia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 peniru reglementarea situajiei
Jjuridice a unor imobile cu destinatia de locuinje, trecute in proprietatea statului si tinind cont de
Procesul-verbal nr. 580518/11.07.2024 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea
si vanzarea locuinielor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba vanzarea citre doamna Farkas Veronica, avand C.N.P.
a locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B,
inserisd in C.F. individuala nr. 301121-C1-Ul Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo.
9452/2/1V, in suprafata de 53.20 mp.



Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei,
care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Preful de vanzare a locuinfei. situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea
nr. 82, 84, 86, parier, ap. 4, corp B, inscrisa in C.F. individuald nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo. 9452/2/1V, este de 136.990 lei, valabil la data de
20.06.2024, la care va li aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995,
actualizata, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdritorul va
prezenta declaratia notariald din care si rezulte cd, atit titularul ciit si membrii familiei sale, nu
au dobéandit sau nu au instriinat o locuinia proprietale personala, dupé data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

(2) in cazul nedepunerii acestui document, contractul de viinzare-cumpiirare nu
va l1 incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinieazi Directia Patrimoniul
municipiului §i evidenja proprietafii, Direcfia Economica si Direclia Juridici.

Presedinte de sedinti,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Holdrirea a fost adoptala cu voluri )




Romdinia Anexd la Hordrirea nr. 2024

Tudeful Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Mr. 1437 din 20.06.2024

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.06.2024

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SIANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, ap. 4, corp B, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 301121-C1-U1 Chij-Napoca, cu nr. topo.
9452/2/1V, cota indiviza 30,19%, teren atribuit 67 mp., conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate
prin H.G. nr. 20 din 17.01.1996.

Titular contract de inchiriere: FARKAS VERONICA.

Mumir contract inchiriere: 24404/17.05.1982; 33205/22.06.1999; 349706/24_10.2013.

Modul de preluare a imobilului de citre Statl Romén — Decret nr176/1948 la Statul Romén — Ministerul inviamantului
public — preluat la Sfatul Popular al Orasului Cluj in baza Decizici 45260/1955.

Valoare in Coeficient de - Valoarea actualizati Coeficient de ] Valoarea actualizata
preturi actualizare ] (lei) actualizare (lei)
ian. 1990 valabili la data de
(lei) 20.06.2024
LOCUINTA 77.993 17.56436 1.369.897.
136990 R!
l. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2. MEMBRI: Ratiu Radu Florin
Covaliu Bozdan-Florin
Ricz Levente-Zsoht
Cristian Adriana - consifierlocal (/ |
Ciubdncan Anca Florinela - consilier local

Director, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii 4/ | |
| f__./ //g W/

Director, Direclia Economici

Sef serviciu, Serviciul Juridic, Legislatic, Contracte

Sef servicin, Serviciul Evidenta patrimoniu si 4:-7(.
i ?

Steliana Turdean

Anexa la Hordrdrea nr. 12024 ave | paging



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 584965/1/15.07.2024

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, in favoarea doamnei Farkas Veronica

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. sir. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4
(identificat inifial in contractul de inchiniere ca fiind ap. 3), format din 2 camere si | bucétirie, a
fost inchiriat de citre G..G.C.L. Cuj numitului Neamiu losif la data de 17.05.1982, conform
contractului de inchiriere nr. 24404, avand calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative
numitii Neam{u Borbala, in calitale de solie, Neamiu Elena Foka, Neam{u Ecaterina-Vandana,
Neam{u Veronica si Balasz Borbala, in calitate de fiice si Dioszegi Maria, in calitate de soacri.

Pentru acelasi imobil autonitatea locala a incheiat, la data de 22.06.1999, contractul de
inchiriere nr. 33205, iar prin actul aditional nr. 1 la acest contracl, a fost modificati atil suprafata
imobilului cat i componenta acestuia.

Astfel, imobilul are in componenti: 2 camere cu o suprafaja totald de 41,20 mp.,
| bucitarie cu o suprafaa de 8,82 mp. si 1 baie cu o suprafagi de 3,18 mp., rezultind o suprafali
totald de 53,20 mp.

Urmare a decesului titularului de contract, prin cererea inregistrati cu nr. 349706/45 din
data de 24.10.2013, sofia acestuia, numita Neam{u Borbala a solicitat transcrierea contractului de
inchiriere pe numele siu.

Astfel, autoritatea localdi a incheial contractul de inchiriere nr. 349706 din data de
24.10.2013, avand ca titular de contract pe numita Neamfu Borbala, iar cu drepturi locative
numifii Neamju Ecalerina-Vandana, Neam{u Veronica si Balasz Borbala, in calitate de fiice,
Neam{u losif-Alexandru, in calitate de fiu §i Neamfju Enrico-Belo, in calitate de nepol.

Prin cererea inregistratd cu nr. 420066/45/15.09.2017, urmare a decesului numitei
Neamju Borbala, fiica acesieia. Farkas Veronica (fosti Neamiu), a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele ei.

Astfel, la data de 18.12.2017, a fost incheial actul aditional nr. 2 la contractul de
inchiriere nr. 349706/24.10.2013. conform cdruia tilulard de contract de inchiriere este Farkas
Veronica, iar cu drepturi locative Neamtu Ecaterina-Vandana, in calitate de sord, Neam{u losif-
Alexandru, in calitate de frate si Neamju Enrico-Belo, in calitate de nepot.

Prin actul adifional nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 349706/24.10.2013 a fost introdus

cu drepturi locative si sotul titularei de contract, numitul Farkas Gabriel.



Prin cererea inregistrata cu nr. 23919/45/10.01.2023, numita Farkas Veronica, in calitate
de titular de contract de inchiriere, a solicitat cumpérarea locuinfei definuta in baza contractului
de inchiniere nr. 349706/24.10.201 3, modificat prin acte adifionale.

Astlel, precizam faptul ca potrivit contractului de inchiricre locuinja este situatd in
municipiul Cluj-Napoca, sir. Horea nr. 84-86, parter, corp B, ap. 4, identificatd in cartea funciari
ca fiind situatd in municipiul Cluj-Napoca. str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B.

Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuingelor din fondul
locativ de stat, intrunita in sedinja din data de 11.07.2024, constatind indeplinirea conditiilor de
viinzare, a aprobat vanzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86,
parter, ap. 4, corp B, inscrisd in C.F. individuald nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
127054), cu nr. topo 945221V, in suprafajd de 53.20 mp. in [avoarea doamnei Farkas Veronica,
conform Procesului-verbal nr. 580518/11.07.2024.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1437/20.06.2024, prejul de vinzare a locuinjei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, sir. Horea nr. 82, 84, 86, parier, ap. 4, corp B, inscriséi in C.F.
individuald nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo 9452/2/1V, este
de 136.990 lei, valabil la data de 20.06.2024 si care va fi actualizat la data incheierii contractului
de vinzare-cumpéirare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind vinzarea in favoarea doamnei Farkas Veronica a locuinfei situati
in municipiul Cluj-Napoca, sir. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, inscrisd in C.F.
individuald nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo 9452/2/1V, in
suprafatd de 53,20 mp., la preul de 136.990 lei, valabil la data de 20.06.2024, la care va fi
aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, sub condilia depunerii la data perfectarii
contractului de vanzare-cumpérare a unei declaralii notariale din care sa rezulte ca, atat titularul
ciit i membrii familiei sale, nu au dobandit sau nu au instrainat o locuin{a proprietale personali,
dupi data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

PRIMAR
Emil Boe




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 585628/451/15.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, in favoarea doamnei Farkas Veronica

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregisiratl sub nr. 584965/1/15.07.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca:

Proiectul de hotirire privind vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, in favoarea doamnei Farkas Veronica:

DIRECTIA PATR!MDNIUL MIJNICIPIIJL!JI S1 EVIDENTA PR'DPRIETETH,
DIRECTIA ECONOMICA SI DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectiva tehnici aritam faptul ca, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4 (identificat initial in contractul de inchiriere ca fiind ap. 3),
format din 2 camere si 1 bucétirie, a fost inchiriat de citre G.L.G.C.L. Cluj numitului Neam{u
losif la data de 17.05.1982. conform contractului de inchiriere nr. 24404, aviind calitatea de titular
de contract, iar cu drepturi locative numilii Neamtu Borbala, in calitate de sofie, Neamju Elena-
Foka, Necamju Ecaterina-Vandana, Neam{u Veronica si Balasz Borbala, in calitate de fiice si
Dioszegi Maria, in calitaie de soacri.

Pentru acelasi imobil autoritatea locald a incheiat la data de 22.06.1999, contractul de
inchiriere nr. 33205, iar prin actul adilional nr. 1 la acest contract, a fost modificata atét suprafaja
imobilului cat 5i componenta acestuia.

Astfel, imobilul are in componenti: 2 camere cu o suprafaja totali de 41,20 mp.,
1 bucitirie cu o suprafaja de 8,82 mp. si | baie cu o suprafald de 3,18 mp., rezultind o suprafata
totala de 53,20 mp.

Urmare a decesului titularului de contract, prin cererea inregistratd cu nr. 349706/45 din
data de 24.10.2013, sofia acesluia. numita Neamiu Borbala a solicitat transcricrea contractului de
inchiriere pe numele sau.

Astlel, autoritatea locald a incheiat contraciul de inchiriere nr. 349706 din data de
24.10.2013, aviand ca titular de contract pe numita Neamfu Borbala, iar cu drepturi locative
numilii Neamiu Ecaterina-Vandana, Neamiu Veronica si Balasz Borbala, in calilaic de fice,

Neamiu losif-Alexandru, in calitate de fiu §i Neamju Enrico-Belo. in calitate de nepot.



Prin cererea inregistrata cu nr. 420066/45/15.09.2017, urmare a decesului numitei Neam{u
Borbala, fiica acesteia, Farkas Veronica (fostdi Neamiu), a solicitat transcrierea contractului de
inchiriere pe numele ei.

Astfel, la data de 18.12.2017, a fost incheiat actul aditional nr. 2 la contractul de inchiriere
nr. 349706/24.10.2013, conform céruia titulard de conltract de inchiriere este Farkas Veronica, iar
cu drepturi locative Neamfu Ecaterina-Vandana, in calitate de sord, Neamtu losif-Alexandru, in
calitate de frate si Neam{u Enrico-Belo, in calitate de nepot.

Prin actul adifional nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 349706/24.10.2013 a fost introdus
cu drepturi locative si soful titularei de contract, numitul Farkas Gabnel.

Prin cererea inregistrald cu nr. 23919/45/10.01.2023, numita Farkas Veronica, in calitale
de titular de contract de inchiriere, a solicitat cumpérarea locuintei definuta in baza contractului
de inchiriere nr. 349706/24.10.2013, modifical prin acte adifionale.

Astfel, precizim faptul cd potrivit contractului de inchiriere locuinia este sitvatda in
municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 84-86, parter, corp B, ap. 4, identificati in cartea funciari
ca fiind situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4. corp B.

Executivul local a efectuat demersuri privind verificarea situatiei juridice, respectiv
evaluarea imobilului in conformitate cu dispozifiile legale in materie.

Astfel, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romin in baza Decretului
nr. 176/1948 si este inscris in C.F. individuald nr. 301121-C1-Ul Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
127054). cu nr. topo. 9452/2/1V, fiind revendicat in baza Legii nr. 501/2002, iar prin Decizia
nr. 2666 a 1.C.C.J. pronuntata la data de 18.06.2020 in Dosar nr. 1143/33/2016, a fost respins
recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia si Fundatia Statusul Romano-
Catolic din Transilvania impotriva Sentiniei Civile nr. 145/2017 pronuntata de Curtea de Apel
Cluj, ca nefondat, intrucit acestea nu au dovedit dreptul de proprietate al cultului asupra bunului
imobil, motiv pentru care nu sunt indeplinite condifiile previzute de art. 1 din O.U.G.
nr. 94/2000, care arati ci doar imobilele care au aparfinut cultelor religioase din Romiénia, deci
aflate in proprictalea acestora si au fost preluale in mod abuziv, se retrocedeazi fostilor
proprietari.

Imobilul mai sus mentionat nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 112/1995 sau a Legii nr. 66/2004, iar la acest moment locuinta nu face obiectul niciunui litigiu
cu privire la dreptul de proprietate.

Comisia tehnicd mixta de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinja din data de 11.07.2024, raportat la cele mai sus ardtate,
conslatdnd indeplinirea condifiilor de vénzare, a aprobat vinzarea locuintei situata in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86. parter, ap. 4, corp B, inscrisi in C.F. individuald
nr. 301121-C1-Ul Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054). cu nr. topo 9452/2/1V, in suprafali
de 5320 mp. in favoarea doamnei Farkas Veronica, conform Procesului-verbal

nr. 580518/11.07.2024.



Potrivil procesului-verbal de evaluare nr. 1437/20.06.2024, prejul de vanzare a locuinfei
situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4. corp B, inscrisd in C.F.
individuala nr. 301121-C1-Ul Cluj-Napoca (Nr. C_F. vechi 127054), cu nr. topo 9452/2/1V, este
de 136.990 lei. valabil la data de 20.06.2024 si care va fi actualizat la data incheierii contractului
de viinzare-cumparare.

La data perfectini contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdritoarea va prezenta
declaratia notariald din care si rezulie cd, atat titularul cit si membrii familiei sale, nu au dobéndit
sau nu au instriiinat o locuinid proprietale personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea
de domiciliu, conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizald, potrivit
ciirora ..Fac exceplie de la prevederile alin. 1 chiriasii titulari sau membrii familiei lor - sof, sofie,
copii minori - care au dobéndil sau au insiriinat o locuin{a proprietate personald dupd | ianuarie
1990, in localitaica de domiciliu™.

in cazul nedepunerii acestui document. coniraciul de vinzare-cumpirare nu va fi incheiat.

Aviénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de holdrire indeplineste conditiile de
naturi tehnica pentru a fi supus dezbalerii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi juridicd sunt incidente §i aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 5772019 privind Codul administrativ. cu meodificiirile si completirile
ulteripare:

Art. 129 alin. (6) lit. b), potrivit caruia in exercitarea atribufiilor, Consiliul local:
Lhotariste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin(d gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii™;

Art. 363 alin. (1), potrivil ciruia ..Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau
al unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin licitajic publici, organizatd in conditiile
previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu excepfia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3), potrivit caruia .Prin legi speciale se pot institui alte exceplii de la
procedura licitagiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile
cu destinalia de locuinje, trecute in proprietatea statului;

- H.G. nr. 20/1996, republicati. privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinie, trecute in proprietatea statului.

Din perspectivii cconomici proiectul de hotirare indeplineste conditiile pentru aprobare.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispoziliile art. 129 alin. (6) lit. b), art. 363 alin.
(1) si arl. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i
completirile ultcrioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H.G. nr. 20/1996, republicati,



proicctul de hotdrire indeplineste condifiile legale pentru a [ supus dezbaterii si aprobirii
plenului Consiliului local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport. apreciem ¢ proiectul de hotdrare privind
vinzarea in favoarca doamnei Farkas Veronica a locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
sir. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B, inscrisd in C.F. individuald nr. 301121-C1-U1
Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo 9452/2/1V, in suprafali de 53,20 mp., la preful
de 136.990 lei, valabil la data de 20.06.2024, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1995, actlualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-
cumpdarare, sub condifia depunerii la data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare a unei
declaralii notariale din care si rezulte ¢, atat titularul cét si membrii familiei sale, nu au dobéndit
sau nu au instriiinal o locuinja proprictate personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea
de domiciliu, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenulmi Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL DIRECTIA JURIDICA DIRECTIAECO
MUNICIPIULUI SI EVIDENTA DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EX
PROPRIETATII ALINAAURELIARUS OLIMPIA MOI
DIRECTOR EXECUTIV,

IULIAARDEU

s

SERVICIUL ADMINISTRARE
SPATII, 1

intocmi:l,
Gabriela Mihes

ii P



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA S1 VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 580518/11.07.2024

Exiras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuinielor din
fondul locativ de stat, desfisurati on-line, din data de 11.07.2024, ora 12,00

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Rafin Radu Florin, Bogdan-Flovin Covalin, Racz Levente-
Zsolt, Adriana Cristian, lulia-lonela Ardeus, loan Bogdan-(inlocuitor Director, Direcfia Economicd),
fonela Alina Nifulescu-(inlocuitor Sef serviciuServiciul Juridic, legislafie, confracte), Raluca
Bogdana Ferezan, Mihaela Miron.

Se prezintda cadrul legal prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati., de Decretul-Lege
nr. 61/1990, actualizat. de Legea nr. 85/1992, republicali si1 actualizatd, de Legea nr. 244/201 1, precum
si clarificarile transmise de Direcfia Junidica cu privire la modul de preluare, transcrierile de contracte
de inchiriere, diferenfele de suprafald/descriere, respectiv schimburile de locuinje, conform actului
intern nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu 428791/2022, raportat la Decizia 1.C.C.J. nr. 81/2017.

Se ia in discufie punctul 2 de pe Anexa suplimentardi a Ordinii de zi, respectiv solicitarea de
cumpiirare a doamnei Farkas Veromica, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
sir. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B.

Se precizeazi faptul c¢i potrivit contractului de inchiriere locuinfa este situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 84-86, parter, corp B, ap. 4. identificati in cartea funciari ca fiind situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Horea nr. 82, 84, 86, parter, ap. 4, corp B.

Raportat la materialul prezentat si la vizele/pozitiile departamentelor de specialitate, precum si
la punctul de vedere al Direcfiei Juridice cu privire la eligibilitatea vanzani in baza Legii nr. 112/1995
a locuinjei, exprimat prin nota internd nr. 493175/02.07.2024, Comisia solufioneazi cererea de
cumpiirare, sens in care decide cu unanimitatea celor prezen{i vanzarea imobilului conform inscrierilor
din C.F. individuala nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127054), cu nr. topo 9452/2/1V, cu
suprafaja utila de 53,20 mp., la prejul de 136.990 lei. valabil la data de 20.06.2024, pre{ care va fi
actualizal la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpérare cu coeficientul de actualizare

prevazut de Legea nr. 112/1995.

Dan Stefan Ta

-—

Redaetat, Gabriela Mi[}cs

i
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CLUJ

'ﬂ ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Chuj-Napoca
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:,I:‘I. :. Y PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 301121-C1-U1 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:127054 Cluj - Napoca

Unitate individuala

| Mr.cerere | 34400

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Horea, Nr. 82, 84, 86, EL. parter, Ap. 4, Jud. Cluj, corp B

racordurile de apa, canal, gaz, electricitate

Parti comune: terenul, fundatiile, fa
Nr S f fa Cote parti = :
ot| Nr- cadastral tﬂﬁ; p_-m{mlij cmm'::? Cote teren Observatii / Referinte
Al |Top: 945221V = 53,2 l[compus din: 2 camere, 1
bucatarie, 1 baie, suprafata utila;
53,20 mp, parile indivize
= B = S oo comune 30,19/100 parte inscrise
in cartea funciard colectivd nr.
) 127053 1
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3056 / 18/02/1997
Act nr. 0 (documentatie tehnica anexata);
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuzla Al
11
1) STATUL ROMAN, in administrarea operativa a
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY - NAPOCA
OBESERVATIE: [provenita din conversia CF 12 Cluj - Napoca)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
El_n'rrcnt care conjine date cu caracter personal, profafate de prevederile Legi Mr. sn'pcl.!!,! .Pag..inf_]‘ din 2

Aine s sorers cpay.ancple

Ex lrase pettra oifanmars &

Formylae versitmes 1)



Carte Funciara Nr. 301121-C1-Ul Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Horea, Nr. 82, 84, 86, Et. parter, Ap. 4, Jud. Cluj, corp

B
Pérti comune: terenul, fundatiile, fatadele, podul, racordurile de apa, canal, gaz, electricitate

:‘r'; Nr cadastral 5“!'-'!‘3' fa:;al' m::g; E:ltepém Cole teren Observatii / Referinte

. compus din: 2 camere, 1
bucatarie, 1 baie, suprafata utila:
33.20 mp, parile indivize
comune 30,19/100 parte inscrise
in cartea funciard colectivd nr.

Al | Top: 9452/2AV - 23,2 -

127053

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
Data sl ora generarii,
16/02/2023, 12:22

Docurment care confine date Cw caracter personal, profejate g= prevedenie | egs Mr. 677/7001. Pagina 2 din 2

Formallar wevsanea 1.1
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FISA LOCUINTEI

Serviciul: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
- Adresa locuiniei: STR. HOREA NR. 34-36, AP. 4, CORPRB
- Numarul de inregisirare a cererii de cumpdare: 23919/45/10.01.2023
- Titularul contractului de inchiriere: FARKAS VERONICA
- Nr. contractului de inchiriere: 349706/24.10.2013, Primul contract de inchiriere nr 24404/17.05.1932 a fost
incheial en numitul Neamiu losif, taidl solicitantei
- Informatii privind situaia juridica ( notificiri, sentinge)

SEF SERVICIU, CONSILIER,
Raluca- BOCA DORA 2o ™
Bogdana T MARIANA ~ SmEBeasss

Ferezan BRI
Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU S1 CﬁDASTII‘.II.

- Nr. C.F. din dosar juridic, din documentatia de intabulare  crqe
-Nriopo_ 9452 cola indivizi teren atribuit
Mmmﬁﬂm uhml.ey-'jﬂlm Aﬁmrtvmdmdtﬂthltpﬁuupﬂﬂmm Catolici

mnteshhmmuhdnﬂr 1143133.'3116 - Sentinta lliﬂl}l?fl[)ﬂ:nu m‘ﬂ}lﬂﬂ]m respinge actiunea
- Daca este revendicat in baza Legii Eﬂﬁm
Nuutnmuldﬂ-lpﬂnﬂﬂﬁ!ﬂlﬂﬂ:puh&:prm L 6672004

= Este intabulat in CF. 301121-C1-Ul or. CF. colectiv301121-Cl1 o C Findividual 301121-C1-U1

nr. lopoggs2ryy _ cota indiviza  30,19% teren atribuit__conform pui.c.
intabulat in favoarca StatwlRoman __ in administrarea_Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca
- Alte situatii
- Proprietari anteriori
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
Mihasela-  CNETT Eigry vgeed by ISR
e NISTOR P
ot s o B MARIA-SILVIA S smsosas anse
Serviciul: REVENDICARI, FOND FUN REGISTRU AGRICOL
- Dac3i este revendicat apartamentul § ii nr. 10/2001, Dosar Nu este revendicat
Mod de solufionare , t.,ﬂ_g R Rt e e e
. ! / .Li"" o
INSPECTOR,
?) '\ GIRGIU LILIANA S st
t..‘f* +
- Daci este revendicat in baza hdnhiwlhw nu este revendicat
Mod de solufionare
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
CoSMiNa g et [EEppp— =

Candrea 75570
Serviciul: CONTENCIOS Din evidentele serviciului contencios nu rezulia existenta vreunui proces pe rol avand ca
- Daci existi proces pe rol obiect acest imobil, insa este cerut in compensare in dos. 1526/117/2020 - in termen de recurs.
-M%mmmmhmﬁmﬁmﬂmmaﬁtmmmﬂum

SEF SERVICIU 303, Un dite- Pwo g .

P{]P AD!NA' “mﬁ_‘:'mm be ..:}_ a} .E_L'JJJE_I |;|'_|_.,|I IJ,,_#‘*—

ECATERINA  seses
1
Serviciul: RATE, CHIRIL, TARIFE, PRETURI ) el o )
In evidentele serviciului se mregistreaza suma de 140,84 lei, reprezentand chiria

- Dacil existd debite chirie
SEF SERVICIU, aferenta lunit martie 2023, in suma de 135,42 I si 5.2 let majorani de intarziere.

POP DACIANA-PARASCHIVA 1oyt = i ﬁ—’/ \.‘
L s N
o PR Eh |
o |
- _ : uﬂa

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU 51 CADASTRU, F i

Repartizal in vederea mésuriindi si evaludrii
SEF SERVICIL, INSPECTOR,

Aprobat vinzarea prin H.C.L. nr. din e —




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii FARKAS GABRIEL, CNP cetiifean romdn, domiciliat in Sat.
Jud Cluj, identifical cu Carte de
Identitate, seria emisd de SPCJEP CLUI, la data de 24.06.2016, cu valabilitate péna
la 26.02.2026 si FARKAS VERONICA, CNP cetijean roman, domiciliatd in
Mun. Cluj-Napoca, , Jud. Cluj, identificata cu Carte de Identitate, seria
emisi de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 22.04.2015, valabild pana la data de
01.07.2025, pe propria raspundere si cunoscind prevederile ari. 326 Cod Penal cu pnvire la
declaratiile nesincere, declarim urméioarele: memnees --- “e-
- nu ocupdm si nu am ocupal abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Roman/in
administrarea Consilinlui Local al Municipiului Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoca, ori in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca;————-——— e -
- nu definem, nu am definut si nu am instriinat o locuinid proprietate personald sau o cota parte
din suprafafa utila a unei locuinje, mai mare de 18 m.p., pe teritoriul Roméniei, dupa 01.01.1990 ;----
- nu definem, nu am definut §i nu am instrainat o suprafajd de teren construibil intravilan pe
teritoriul Romaniei, dupa 01.01.1990 : «---- -- e
- nu am definut, nu definem si nu am instrdinat o casd de vacanti, proprietate personald, pe
teritoriul Roméniei dupd 01.01.1990 ;
- nn am beneficiat de sprijinul Statului in credite si executic pentru realizarea unei locuinie ;-------
- nu definem, in calitale de chiriagi, o altd locuinia din fondul locativ de stat, nerevendicati in baza

legilor speciale.- e
Dam prezenta declaratie spre a servi la cumpérarea unci locuinte sociale §i oriunde trebumid

O VA CEIE, ———m—mmm === s m e
Notarul public instrumentator al actului adus la cunostinta pértilor semnatare ale prezentului
inscris, faptul ca este operator de daie cu caracter personal, in temeiul Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 (Regulamentul general
privind protectia datelor-RGPD) si ale Legilor notarilor publici si activilaii notariale nr. 36/1995
republicata. De asemenea, pentru informarea dﬂalialﬁ, subsemnatii declarim ca am citit precizirile
din cererea de autentificare a actelor.————————--ces s e cammsaamameem e
Tehnoredactatid la Biroul Notarului Public FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN intr-un
singur exemplar original aflat la arhiva biroului notarial, astfizi data autentificarii. - -
FARKAS GABRIEL (5.5.)
FARKAS VERONICA (S.S.)




ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN
Sediul: Cluj-Napoca, Str. Tipografici nr. 13, ApS
Judetul: Cluj
Tel./Fax: 0264 433 055, mobil: 0724 097 663
email: eristianoctavian_leurdean{@yahoo.com
Nr. O.D.P. atribuit de eatre ANS.P.D.C.P. 2922

Licenta de functionare 94/163/02.08.2013

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 469
anul 2024 luna MAI zina 20

in fata mea FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN, notarul public la sediul biroului,
S-au prezenlat:

I. FARKAS GABRIEL, CNP , cetdjean romén, domiciliat in
Jud Cluj, identificat cu Carte de ldentitate,
seria emisa de SPCIEP CLUJ, la data de 24.06.2016, cu valabilitate péini la
26.02.2026.
2. FARKAS VERONICA, CNP cetifean romiin, domiciliatd in Mun. Cluj-
Napoca. Jud. Cluj, identificatd cu Carie de Identitate, seria
emisd de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 22.04.2015, valabila pana la data de
01.07.2025
I/

care, dupa ce au citit actul, au declarat ci cele inscrise in act exprimi voinia lor, au
consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar original.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de fond §i forma cerute de lege ;
In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36 / 1995, republicata;
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 60 lei+ 19%TVA, cu BF nr-./20.05.2024.
NOTAR PUBLIC

FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN
(s.5.)

JRDEAN CRISTIAN OCTAYIAN, notar publie,
1 in conformitate de arl.225 al. (6) din
CL710502020052024LDP.
NOTAR PUBLIC

CRISTIAN OCTAVIAN

Prezentul duplical s-a intocmit in 2 (doud) m-phre ]
astzi, data antentificdrii actului, are aceeasi lor{d pro
Secfiunea 3 din Ordinul nr. 175%C. — oo
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CONTRACT-DE-IN Bl SN st e
H e
T . AAAg
pontm lupnfqt locative cu desiinajia de locuinia e+ .. 3
X iy de. Sl 5 dE -2 e
’ ?;:iu A Lif LA - CRA - T BT AL A Sy
Intre subsemnatll ) __,',_,___#_______r_____ e B e e e e T
£ s F ¥ ' e k)
cu sediul in b) {—?—m—trﬂf———#ﬂ;’ﬂq—w-— e i e e e ﬂudarnldrephﬂuideadmuﬂs- ,},-;
e e
tlare v% J:W’}h proprietaie de slal, in cahtalzdehﬁtlar 1Epre:entat pﬂm:] --_.-r.--.-b-- ¥
a L, AR # ._ﬁ-’-’
'M - l‘?iﬂ_-—ﬁ—-{i{:-ﬁs .~ Imputernicit prin delegﬂmnr “-——:-.r'?_._'!l“ __-._.F__.._.___;_‘_’...._‘/
e / P g
gl d) —'f”f""/ﬁ ; “ff-f- "—fpusm al hulehnu]ui da‘,]ﬂmhhte B e o B iR s
elibert de pilifia - ==~~~ datade —-=—e — o ———— E——--—-_ in-calilate de Iocalnr pnnﬂpai, T
.‘?‘ u l["z'.r E '_,J". n-,..n}tj fod J|] :/-
in baza ne e E XY inminatila datade - Scmm— e T de Cilr€ - v o
il €) o s e e e o e e = —- @ inteTVEDIL urmétorul contract de inchiriere : P e -:-. ]

1. Primul, in calitate de locatar {denumit mai jos §i proprietar) inchiriaza, iar al deilea in calilate de
locatar principal (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie locuinfa previzuti in fisa suprafetei locative inchiri-
ate pentru el i familia sa, specificatd in aceeasi fid care face parte intezranti din prezentul eontract.

2. Locuin{a ariitatsi la pet. 1 se predd in stare de-folosin{i cu instalafiile i inventarul previzul in
procesul-verbal de predare-primire, incheiat Intre sub semnatii care face pnrf.e intezrani3 din prezentul con-

tract. .r’ f;r n::’ff PN B
3. Termenul de Inchiriere este de ———— ani, mlncepu‘:dela-,— ————— pind la ——m B
La expirarea termenului chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului. In caz de absen{i a chiria-
sului gi in lipsa vreunei imputerniciri date de caire acesta sojuluj sau aliui membru major al familiei, la

_ expirarea termenului contractul de inchiriere se va incheia cu soful rimas in locuintd, iar in lipsi de sof, cu

unul dintre membrii familiei cu care chiriagul a locuit.
In afari de cazurile expres previzute de lzge, modificarea sau rezilierea contractului se poate face

numai cu acordul ambelor parfi. Chiriasul poate denunia unilateral contractul de inchiriere, cu condifia de a

anunia in seris, proprietarul cu cel—w:ﬂl de zile inainte de mutarea din locuinja inchiriati.
4. Chiria Junard este de l1si —#Y¥ 7 c=leulati in conformitate cu prevederile legale, aga cum este sta-

bilit3 prin fisa de calcul al chiriei care face parie inte grantd din prezeniul contract. Chiria se datoreazd
fncepind cu data previzuil in contract.

b. Plata chiriel se face, dupd caz, prin:
— relinerea pe statul de plati din refribufis lunard, sau dupd caz la plata chenzinei a [[-a, respec-

tiv siatul de platd, a drepturilor pentru concedii de boali ;
— depunerea la casieria intreprincerii care are in administrare fondul locativ de stat, In termen de

10 zile de la expirarea lunil pentiv care urmeaazd a s face plata, dupd care chiriagul este de drept pus in

Iniirziera.

NOTA
a) Denumlres Intreprinderil cace are In administrare fondul locatly proprictate ce slab
b) Localilatea, strada 5i numarul.

¢} Humele 5| prenumele persoansi Impuernicitd prin delegajio

d) Numele § prenumele tlularcle] coatractuinl (chirlagulaf)

¢) Contrectul de Inchirlers Ia filnid la data inl-3sil In vigoare » Legi nr. 51903
33-10 Format A4 coale lel =30
1.S.1.AP. 80/1288 Be od. 523-80 Editla 15230



s 0.3" 4 BSUD simei datoratc- pentru fiecar;s zi de

Neplata in lesmiea 2 chiriei atcage o majorare
veait exigibla, fdra ca ma-

intirziere, incepind cu prima zi lucrdicars care urmea -3 aceleiz eind suma a de
jorarca £1 paata deplsi totalu] chiriei restanie.

6. o caz de neplald ¢ 2ouiiss o [
cont emis de intreprindevea care are in administrare fondul
loarea de insoris autentic constituind tith executoriu.

7. Chiriasul este obligat si comunice proprieta iului care snchiriaza locuinia din fondul de stat schim-
barea locului de munci gi orice modificare interveni ti cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei
wil mam vilor sii de familie, in termea de 10 zile de la data producerii schimbirii sau modifi-

* yoe pe baza contractulul de inchiriere 5i a extrasuldi d.
locativ de stat, prezentul contract avind wva-

51 la numia
ciril. v

Chiriasul va plati chiria recalculata cu
produs schimbarea, respecliv modificarea.

§. Chiria prevazuti in coniracl se va recalcula ori de cite ori esle rezultatul unei erori.

Dach eroarea provine din més rarca suprafefei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriasului, jar a-esia a platit o chisie mzi mici decit cea lezala, el va fi obligat si pla-
teascd in rate lunare numai diferenia datoratd, frd majoriri. Rata lunard va fi stabilita de ecomun acord

inire parti.

_ Cind cauzele care au dus la slabilirea unei chi i mai mici
acesta va fi obligat si pliteascd intreaga diferen(d pe lrecuf, cul majordrile previzute de normele legale in
vigoare.

Daca chiriasul a plitil o chirie mai mare decit cea legala, di

incepe e din prima zi a lunii urmétoare aceleia in care s-a

centul chiriel viitaare.

‘9. Obligatiile ce revin proprietarului i chiria
locativ de siat 2u destinatia de locuinta sint cele previ :ute in anexa nr. 3 5i fac parte in
{ul contract. -

10. Chiriagul este obligat ca la mularea 5a din locuinli si predea proprietarului suprafala localivd
i stare de folosinld §i de curdfenie si cu obiextele d= inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire
inlocmit la mutarea sa in locuinti. '

11. Suprafata locativa inchiri=ta va fi folositd pat
execute modificiri de spatiu in locainta inchiriatl

12. Proprictarul are dreptul si verifice, odatd o= an modul in care
suprafaa locativa inchiciatd, iar periadie, madul i
comune ale cladirii.

|3, Tn cazul i+ care chiriasul nu respecta obliga iiile cu privire la _intretinerea, repararea, folosirea
suprafetei localive inichiriate, pre-um §i la piat2 crrd potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere
reziliersa contractudui de inchiriere si evacuarea chiri asului in conditiile stabilile de lege.

14. Chiriagul are drepiul s& subinchiriezs o parte din suprafafa locativa a locuinei in situatiile si
conditiile prevazute de Legea nr. 5/1973. ;

15. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor §i cul prevederile legale in vigoare.

16. P itul contract {) care —“-_F:;: acceso ~u al contractului de munca g) s-a incheiat astazi ——

I Ay B :
u;"-'-’-'-qg e dfe - TR dublu exemplar, cite unul pen -ru fiecare parte, avind ca anexe :
figa supfafefei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-
primire a locuiniei, precum si obligatiile care revin proprietarilor ert:!'l!'-l‘iﬁllﬂr in legituri cu intrefinerea

si repararea fondului Incativ de stal cu destinalia de locuintd. F - 3

aului in legiiura cu intrefinerea §i repararea fondului
tegrantd din prezen-

chisiasul foloseste si intrefine

ietar, . . »
. - -F i ‘__. J—}j-ﬁ_ — -.r_—.:-;?—___

e | n. - o
3 - L I*ﬁ il 74
L
r Bp Bt !l

NOTA ;

[} Contracinl na 52 cotsitiera perfesial docfl dacd st complelat $i semnal, inclusiv cele doud fige, procesul-var-
hal de piedarcpriinive a Jocuintei si ohligatiile pfevizite Fr aneza or. 3

locuiniele  construite din fondurile d2

@) Sint secesoril la conlractinl 2 mmncd contractele imchoiate pentiu
investitii ceniraizal § nominalizale piin plaa pe nolle obictlive i imipertante, in conformitale cu dispoziliile art. 1
6. fegea ur. 371973 ; locuintele aflate in alminisirarca Jdirecld a unilafilor socigliste de stat, altele decit lnlrié'pr:"lﬂt‘i"ll&
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT

NR. 13978 din 14.05.2002
ACT ADITIONAL

HNr. | la contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str. Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Dr.ec. GHEORGHE FUNAR . si director economic OLIMPIA MOIGRADEAN si director D.F.I.S. LIVIA
ANDREIAS, pe de o partc si NEAMTU IOSIF cu domiciliul in Cluj Napoca , 5
CORP."B", AP4 pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. or.1275/2000 si a documentatiei de intabulare

Ari.2. Obiectul actului aditional:

In baza prezentului act aditional sc modifica urmatoarele date:

- din fisa suprafelei locative pet. A, astfel -

-“din camera de 21,36 mp. in 21,40 mp.

- din camera de 19,79 mp. in 19,80 mp.

- din bucatarie de 12,35 mp. in 8,82 mp.”

-“se include baie de 3,18 mp. si teren de 67,00 mp.”

- din fisa suprafetei locative pct. B, astfel:

-“se radiaza fiica NEAMTU ELENA JOCA (mutata la sot in str. Patriciu Barbu nr.2, ap.4)."

Arl. 3. Cap.Il, alin. ] “chiria lunara este de  106.234 lei.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere or. 33205 din
22.06.1999  si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar,

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI

CLUIMNAPOCA

PRIMAR NUMELE: NEAMTU
Dr.ec.GH HE PRENUMELE: I0SIF

F R

VIZAT jf : :
SERVICIUL-JURIDIC CONTENGIOS ~ *
CATALINA MORAR ) )

DIRECTORDFIf. - .. . . -.=§~,:i.ur
ANDREI S S ek

SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV SINTEZA SPATII

NE. 51261 din 29.09.2004

ACT ADITIONAL
Nr. | la contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

Art.1. Mﬁulﬁlﬂmﬁ@hﬁﬂjb@nﬁ,mmﬂﬂiﬁl&dﬂmﬁim&mpﬁ primar
EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.LS. STEFANIA GABRIELA

FERENCZ, pe de o parte si NEAMTU IOSIF cu domiciliul in Cluj Mapoca ,
pe de alta parte.
In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr40/1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. or.872004 a documentatiei de

intabulare si a cererii

Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectarea normelor PS1, 0.G. nor. 601997, art. 1-9.

Art.2. Obicctul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contraciului de inchiricre pana la data de 08.04.2009.

In baza prezentului act aditional se modifica urmatoarele date:

Art.3 Cap.V “chiria lunara este de 176.032 lei.

Art. 4, Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL AL MUNICIPIULUI
CLUIT I
PRIMAR . § NUMELE: NEAMTU
EMIL ; PRENUMELE: 10SIF
/ B.1.seria nr. _ L4
T f

STEFANIA GABRIELA FERENCZ

SEF SERVICIU

GHEORGHE LEAM
o3




ROMAMNIA

JUDETUL CLU)

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI
CLU NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DESTAT

NR. 86669 din 08.01.2004

ACT ADITIONAL

Nr.2 la contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

Art.]. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezental prin primar
Dr.ec. GHEORGHE FUNAR |, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.1.S. LIVIA
ANDREIAS, pe de o parte si NEAMTU 10SIF cu domiciliul in Cluj Napoca | pe
de alta parle.
In baza Legii nr.114/1996, OU. nr40/1999 si HG. nr 12752000 si a documentatiei de
intabulare

Art.2. Obiectul aciului aditional:

In baza prezentului act aditional se modifica wmatoarele date:

- din fisa suprafetei locative pcLA, astiel -

- * din camera de 21,04 mp. in 21,40 mp.”

-* s¢ includ NEAMTU 10SIF ALEXANDRU - fiu -1988, NEAMTU ERNICO BELO - nepol- 1996

Art.3. Cap.V Chiria lunara este de 143.421 lei.

ArtLA. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art.5. Prezentul acl aditional face parie inlepranta din contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

si s¢ incheie in 2 exemplare din care lexemplar la localor si 1 cxemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI

CLUJ NAPOCA

PRIMAR NUMELE: NEAMTU

PREMUMELE: 108IF
B.l.seria nr.
—y .‘_

A 11 L1

GHEORGHE CHIRILEA

INTOCMIT:
FLO MARIN
- W

i
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0. . 2. . a,
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2 CAMERA 19.80 15 .80 3, 00
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULLUI
81 EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 119254 din 17.062009

ACT ADITIONAL

Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 33205 din 22.06.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parie 5i NEAMTU 10SIF, CNP
cu domiciliul in Cluj Napoca, ' pe de alta parle.
In baza Legii nr.114/1996 republicati, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,
Legii nr.24 172001, H.G. 310/2007, a docomentafici de intabulare i a cererii nr. 119254/45/10.06,2009
Art. 2. Obiectul actului aditional
se modifici lit.d din capiiolul | din contraciul de inchiriere, care va avea urmitorul
cuprins:
» 5¢ prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativad cu destinatia de locuinta
situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR. HOREA NR. 84-86, AP. 4, pe o perioadd de 5 ani, de la
data de 19.05.2009 péini la data de 19.05.2014

Se infroduc wrmitoarele arficole:
La capitolul IIT lit.b se introduce clauza poltrivit cireia ,, sd achite cheltwielile de intrefinere aferente

fiecdirei luni ciitre furnizorii de servicii, san asociafiei de proprietari , dupd caz"
La capito®al IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutiirii obligafiilor, coniractul se desfiinjeazi de
plin drept, frdi punerea in intirziere a chiriagului §i Grd intervenfia instan{elor de judecati™
Ari. 3 Chiria lunari este de 144,76 RON.
Arl. 4. Restul prevederilor contractuale rimdn neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parie integrantd din contraciul de inchiriere nr. 33205 din
22.06.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATAR

NUMELE: NEAMTU
PRENUMELE: 10SIF

LOCATOR

EXECUTARE CONTRA

Consilier juridic
FE BOGDAMNA
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CONTRACT DE INCHIRIERE
peniru suprafefele cu destinajia de locuinia
Nr. 349706/24.10.2013

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitale de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str.

Motilor nr. 3 reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC si NEAMTU BORBALA, CN.P.

cu domiciliul in Cluj-Napoca, legitimali cu

C.L seria , eliberat de Municipiul Cluj-Napoca la data de 23.09.2011, in calitate de
LOCATAR, au convenit la incheierea prezeniului contract in urmatoarele condifii:

Temei : Codul civil, Codul fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatid, cu modificrile si
completdrile ulterioare, O.U.G. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr.
241/2001, H.G. nr. 310022007, Referatul nr 378373/451/12.11.2013, cererea nr.
349706/45/24.10.2013 completatd cu adresa nr. 396765/45/25.11.2013, Certificatul de deces Seria
DS nr. 647600/13.11.2008 si Certificatul de deces Sena DZ, nr. 415503/26.12.2012.

I. OBIECTUL INCHIRIERII

1. Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinta din Cluj-Napoca, Str. HOREA nr. 84-86, corp. B, ap. 4, jud. Cluj, compusi din 2 camere
cu suprafajd utila de 41,20 mp., dependinte folosite in exclusivitate 12,00 mp, teren 67,00 mp,
identificat in C.F. ind. nr. 127054, nr. topo. 9452/2/1V, potrivit anexei |, care face parte integranti
din prezentul contract.

Locuinga care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa compusi din 5
persoane, titulard fiind d-na NEAMTU BORBALA, poirivit anexei |, care face parte integranti din
prezentul contract.

Locuinta descrisi mai sus se preda in stare de folosinta cu instalatiile i inventarul previzut
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnaiii, care face parte integranid din
prezentul contract.

2. Termenul de inchiriere este de cu incepere de la data 24.10.2013 pina la data de

19.05.2014.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Pl
Chiria lunara aferenia locuintei inchiriate este de 144,76 lei, calculatdi in conformitate cu

prevederile legale. Fisa de calcul a chiriei face obiectul anexei 2, care este parte integrantd din
I



contractul de inchiriere.
China se datoreaza incepand cu data 25.02.2012 1 se achitd la sediul MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA. péni la dala de 30 a fiecirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul
previizut de actele normative ce determina modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de ciitre debitor a obligatiilor de plati se instituie
sancliunea pecuniard pentru neplata la termen a obligafiillor ce decurg din prezentul contract.
Sanctiunea se defineste si se stabilegte prin reglementin speciale in materie la nivel national sau
local si se aplicd in consecinti. Orice modificare a cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de
calcul produce efecte de la momentul aprobérii fara a fi necesard comunicarea acesteia locatarului,
raportat la faptul cd aceasta va avea la bazi o legiferare nationald sau locali. Nivelul majorarii de
intarziere este de 0.5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi,
incepand cu ziua urmiitoare termenului de scadentd 51 péna la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de a se¢ conforma tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin
Codul fiscal in legiturd cu prezentul coniract de inchiriere (obligatie de declarare, obligajie de
plata).

In caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotirire judeciltoreascd prin care chiriagul
va fi obligat sd achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt §i vor fi
reglementate de prevederile legale in materie, precum §i cheltuielile de judecaia.

III. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul se obligi:

si predea chiriasului locuinfa in stare normala de folosinfa, stare care va fi consemnatd prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranti din prezentul contract;

- si ia mésuri pentru repararca §i menfinerea in stare de siguranjd, in exploatare si functionalitaie
pe toatd durata inchirierii locuingei;

sd intrelind in bune condifii elementele structurii de rezistenfd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis. fatadd imprejmuiri pavimente,sciri exterioare= curli
i gradini  precum s spajille comune din interiorul cladirii (casa scirii,casa
ascensorului,holuri,coridoare subsoluri);

’fnlm;'mi in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare,instalatii de incélzire centrald si preparare a apei calde, instalatii

electrice §i de gaze,centrale termice.crematorii,instalatii de colectare a deseurilor.instalatii de

.
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antend colectivi,telefonie, s.a.).

b) Chiriasul se oblig:

si efectueze lucrarile de intrefinere.reparaliile sau inlocuirea elementelor de construcii si

instalatii din folosinta exclusiva;

si repare sau si inlocuieascd elementele de constructii §i instalafii deterioarte din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladini; dacd persoancle care an produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportale de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii,instalatii,obiectele §i dotérile aferente;

sd asigure curdfenia §i igenizarea in interiorul locuiniei si la pértile de folosinjd comund pe toati
durata contractului de inchiriere;

sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

sd predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinga si curdifenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea

locuingei;

- si achite cheltuielile catre fumizorii de servicii, respectiv Asociajia de locatari/proprietari, dupa

caz,

si respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

locatarul se obliga s nu aduci modificin interioare suprafetelor locative fira acordul prealabil
al locatorului. Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii
lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investitia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul preddrii imobilului de cdtre locatar locatorului, ca urmmare a rezilierii
contractuluifincetarii perioadei contraciuale, aceasia va inira in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementatd de Codul Civil.
toate lucrdrile §i investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul
civil.

Locatarul are obligalia si permita accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificini imobilulu, raportat la clauzele contractuale.

.JIAULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI



A

Sunt nule de dreplt clauzele incluse in contract, care :
obligd chiriasul sa recupereze sau sa plileascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina proprietarului;
prevad responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de consiructii
si instalatii, obiectelor din dotérile aferente spatiilor comune, cu exceplia celor mentionate la
cap.lll, pct.b aga cum sunt acestea formulaie;
impun chiriagului sa faci asigurin de daune;
exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
autorizarea proprictarului si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea chiriagului, cu condilia notificinii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) cererea proprietarului atunci cind:
chiriagul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;
chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuinteicladirii in care este situati aceasta,
instalaiilor precum §i oricdror alte bunuri aferentelor, sau daci instriineazi fira drept parii ale
acestora;

chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedica folosirea

normala a locuintei;

chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
chiriasul nu si-a achitat cheltuielile comune catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupi caz ;
c) la cererea asociatiei de proprietari atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile cei revin
din cheltuiclile comune pe o perioada de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de
inchiriere in sarcina chiriasului;
d) in cazul neplifii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecati;
€) nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati.
In cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinjeaza de plin drept, fira punerea in

intdrziere a chiriagului §i fard inlerventia instanielor de judecati.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare chiriasul este obligat la plata chiriei

previizute in contract pand la data executiei efective a hotdririi de evacudrii.

incetarea contractului:
contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

%\ contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitdtii de proprietar al locatorului
e
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Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la daia pérasirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la daia inregistrérii decesului, daci persoanele indreptifite prin lege nu au

solicitat locuinta.

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexele 1, 2 si 3 fac parie integranti din contractul de inchiriere.
Prezentul contract s-a incheiat astizi 25.11.2013 in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, .~ [/
EMIL BOC / V] NEAMTU BORBALA
r jf;' DATA_Jf: . i1, 5043
{ . % " .' b
J EMNATURA | Prsefracba

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR .
OLIMPIA MOIGRA 11 ~

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS,
SEF SERVCIU,
ALINA

/MEW

D.P.MLE.P.
DIRECTOR,

INTOCMIT,
RADU GARBOVAN



Municipiul Cluj-Napoca Anexa nr. | parie integranid din contractul de

inchiriere inregistrat la nr. 349706/24.10.2013

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Str. HOREA NR. 84-86, situat la nivelul etaj a) PARTER , CORP B, AP. 4.

incalzire b) DA, apa curenta c) DA, canalizare d) DA instalatie electricd, ¢) DA, construite
din maleriale inferioare NNU

Date privind locuinta inchiriata

NI umirea Fupnfa{a in folosinti f. folosini
cri. incaperii g) mp. exclusivi  comuna
1 camera 21,40 21,40
2 camera 19,80 19,80
Total 41,20 41,20
3 bucétarie 882 382
4 baie 318 3,18
Total 12,00 12,00
5 teren 67 67




Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

[ Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o are Anul RctﬁBﬁ;ia
eri. membrul de familie in | nasterii| tarifari lunari,
raport cu titularul pensia sau
conftractului de inchiriere venitul
i) b
1 NEAMTU BORBALA titular 1260
| 2 [NEAMTU ECATERINA VANDANA fiica 1976 -
3 NEAMTU VERONICA . fiica 1980 .
4 BALAZS BORBALA fiica 1970 )
5 NEAMTU IOSIF ALEXANDRU _ fiu 1988 |
6. NEAMTU ENRICO-BELO nepot 1996 B
R, LOCATAR,

a) subsol,etaj,mansadré.alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in cladire, in curte, in stradid

d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

¢) da sau nu

f) da sau nu

g) camerd,hol,oficiu

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, sofie, fiu, fiicd, precum si parintii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mama, soacra, socru)
care locuiesc §i se gospodaresc impreuna
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ROUMANIE ROMANIA ROMANIA

CERITFICAT DE DECES

CERTIFICAT DE DECES/DEATH CERTIEICATE

DATE PRIVIND DECEDATUL .4 Numeric Personal

et e s Numéro personnelPersonalnumber S A A L L Z Z N N N N I
MNumele de familie
NormSvenarm NEAMTU
E;enumeie RORRAT _
gfxuj » FEMININ Data naslerii | AnulfAnndasYear ; L AdoisNdonth Zmaf..uir:;
Locul nagterii E Hﬁﬁ;%—mﬁunm
Licw de naissancal
Flace of bi CL.UJ
Domiciliul = JudelulDapartermaent/County
DomiciteDomiciepMnn, CLIJ . " CLUJ o
Data decesului Locul decesului
Dats du décés/Data of death Liew du décasPlace of death
Asare | Lmama | ziam Localitatead ocaliéPlace JudepbDépaviemeniCounly
| CLUJ-NAPOCA CLUJ o
DATE PRIVIND PARINTIl  /Données concernant les parents/ Data conceming the pamﬂs L
e MNumele de familie :
TATAL MNonySurnane DIDSEGI 2 oot
dasionsd Prénomvirst name _ LUDOVIC N o
MAMA NI.II'HEIB dﬂ famlllE BM B B
Meére/Mother T BORBALA sz
,*f'u‘:.t‘dll dﬂeﬁs - 3200 L 03 septembrie 2017 .
Acle L] hna, anuljour, mois, anndedila
ey N CLUJI-NAPOCA —— e 212 ——l
mw: {Localitatea/AmbasadalConsulatul) {JudejulDépatementCotmiy)
Mentiuni S —
Eantowss Mentions T G i F e T e e e i Tl S
| S , _S‘em.né tura
Slgnﬂlu?lgnalurﬁ
Eliberat de _PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ- NAPQCA Data
Debieré pocfissued By R ——— _ Date/Date i



Nr. 12490/451/12.01.2015

ACT ADITIONAL
Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 349706 din 2£.10.2013

I, PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca sr. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

NEAMTU BORBALA, CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca, ;
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ¢ prin prezentul act adifional se acinalizeazd in

formi consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate §i completate prin actele aditionale

anterioare §i se prelungeste durata locatiunii, astfel :

TEMEI Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completirile ulterioare;

O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizata, HCL nr. 715/2000, HCL nr. 2009/2003, HCL nr.

245/2004, Legea nr. 24172001, H.G. 31072007, O.U.G. nr. 44/2009, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.

234870/45/02.07.2014, completati cu adresele nr. 260647/45/23.07.2014 si nr. 329311/45/18.09.2014.

0 UL RA
Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie parte din
locuinga situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. HOREA nr. 84-86, corp B, ap. 4, jud. Cluj, avénd
suprafaa utild de 53.20 m.p., cu structura formata din 2 camere, 1 buciitirie §i 1 baie, conform Anexei 1
la contractul de inchiriere, din imobilul identificat in CF nr. 301121-C1-Ul, top. cad. nr. 9452/2/1V.
Din curtea aferentdi imobilului, acestei locuine ii revine suprafata de 67 m.p. de teren, aflatd in
indiviziune, care face parte integrantd din prezentul contract, Anexa I.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag 5i familia sa compusa din 6 persoane,
conform Anexei 1, care face parte integranti din contract.
Locuina descrisd mai sus se afla in folosinta locatarului, predata conform procesului verbal de predare-
primire care face parte integranta din contract.

1 co CTU

Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor pérfi.

[V. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI
IK Pentpd locuinta prevazuta la capitolul 11, locatarul are obligatia de a achita chiria lunara de 144,76 lei,
A
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calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit ﬁ;—;e-i de calcul, Anexa 2, care este parte integrant
din contractul de incluriere.

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plati in contul
Municipiului Cluj-Napoca péni la daia de 30 a fiecdrei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chirici se va comunica in scris chirasului in termenul prevazut de actele
normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de platd se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contracl. Sancfiunea se definegte
si se stabilegte prin reglementari speciale in materie la nivel national sau local §i se aplica in consecinfi.
Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobéirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazi o
legiferare nationalid sau locald. Nivelul majordrii de intarziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua urmdloare
termenului de scadenia si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de n.aturﬁ fiscala stabilite prin Codul fiscal in
legaturdi cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plati).

in caz de neplati, executarea siliti se va face prin hotirire judecitoreasci prin care chiriasul va fi obligat
s achite chiria restant, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt si 'mr.ﬂ reglementate de prevederile
legale in materie, precum §i cheltuielile de judecata. '

V. 0 TIILE PA IREA SI E ATIILOR CARE

FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a ligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normala de folosinta, stare care a fost consemnati prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranti din contract;

- sii ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurania, in exploatare si functionalitate pe toata

durata inchirierii locuintei;

- sA intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladini (acoperis ,fatadi, imprejmuiri, pavimente, scin exterioare, curti 5i gridini precum si
spaliile comune din interiorul clidirii (casa scérii,casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- 53 intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladinii (ascensor, hidrofor.instalatii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalalii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii electrice §i de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a descurilor, instalatii de antend colectiva, telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- si efectueze luerfrile de intrelinere reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din

%
L]

Ly

j.{?!?fyﬁ exclusivi;



- 54 repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii § instalalii deterioarte din folosinta comuni ca
urmare a folosirii lor necorespunziloare, indiferent daci acesiea sunl in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor

fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalafii,obiectele si

dotirile aferente;
- 84 asigure curdfenia i igenizarea in interiorul locuintei gi la partile de folosinti comunid pe toatd durata
contractului de inchiriere;
- si comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familiei,
sub sancfiunea rezilierii contractului de inchinere;

- 5d predea la mutarea din locuinid, proprietarului, locuinia in stare de folosin{d §i curifenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei;

- si achite cheltuielile cétre furnizorii de servicii, respectiv Asocialia de locatari/proprietari, dupi caz;
- sii respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

- s efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice si pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pini la consumatorii din locuinti)
cu respectarea normelor in vigoare;

- s nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fiird acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poata si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de ctre locatar locatorului, ca
urmare .a rezilierii contractuluifincetani perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementata de Codul
Civil:
- toate lucrdrile gi investitiile efectuate de ciitre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementata de Codul civil;
- sd permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

* verificérii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VL NUI.ITAi‘EA . REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligé locatarul si recupereze sau si pliteasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de construclii si

instalatii, obiectelor din dotérile aferente spafiilor comune, cu exceptia celor menfionate la cap.V, pct.b

; W[ﬁﬁ acestea formulate; )
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- impun chiriagului sa faca asigurdr de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i1 revin potnivil prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si oblina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit infervine in urméitoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu condilia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuiniei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oriciror alte bunuri aferentelor, san daca instriineaza fara drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urnma le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuinti fie au un comportament care face imposibila convietuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fic impiedica
folosirea normala a locuinlei sau a pértilor commune;

- dacéi locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune citre fumizorii de servicii, respectiv Asocialia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- daci locatarul nu a respectat clanzele contractuale.

c) la cererea asociaiei de proprietari/locatari, atunci cind locatarul nu si-a achitat obligatiile cei revin din

.c:helmjelile comune pe o perioada de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in

sarcina chiriasului;

d) in cazul neplitii cheltuielilor comune irei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

€) daci locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata.

In cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinjeazi de plin drept, fird punerea in intdrziere a
chiriagului si f&ra interventia instanielor de judecata.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in
contract si a cheltuielilor comune catre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari,
dupd caz, pana la data eliberdrii efective a locuintei, precum i la repararea prejudiciilor de orice naturi
cauzate locatorului pénd la acea data.

incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;
Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii prin
expirarea termenului, prin acliunea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din orice altd cauza si
locatorul doreste sii intre in posc-sm imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecitoresc, punandu-i in vedere si elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel

mult 30 de zile de la data comunicirn notificin.

.,;L-,\ji?,tjﬂ{@a de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului.



- contractul de inchiriere inceteaza la picrderea calitagii de proprietar al locatorului.
- contractul inceteazdi in termen de 30 de zile de la data pérdsirii domiciliului de citre titularul contractulu

sau de la data inregistririi decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea

beneficiului locatiunii.

VIl AU

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd, acolo unde este cazul, de
céitre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea corelativi a
chiriei.

Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere si se incheie in 2 exemplare,

céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL ELUJ-
prin
PRIMA NUMELE : NEAMTU
EMIL BO PRENUMELE : BORBALA

DIREC'IIAEC{] OMICA
DIRECTOR,
OLIMPIA MOIG

WEEY FELTED TR

- ot B i

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVICIU,
ALINA RUS

Iy, o
D pesad
D.P.ML.E.P.
DIRECTOR,
IULIA ARDEUS

Jrr.'" i
[ 1\‘|.LU"L/

SERVICIULADMINISTRARE SPATILTERENURI
SEF $ERVICIU,

INTOCMIT,|
RADU GARBOVAN

P L//



Anexa nr. | este parte integranti din contractul de
inchiriere inregistrat sub nr. 349706 din 24.10.2013

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. HOREA nr. 84-86, situat la nivelul etaj a) corp B, ap. 4.
incalzire b) DA, api curenti ¢) DA, canalizare d) DA, instalagie electricd, e) DA, construite

din materiale inferioare f) NU

Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea | Suprafata | in folosin{i in folosinti
ert. | inciperii g) mp. | exclusivi comund
1 camerd 21,40 21,40 0,00
2 camera 19,80 19,80 0,00
Total 41,20 41,20 0,00
3 bucatarie 8,82 8,82 0,00
4 baie 3,18 3,18 0.00
Total 12,00 12,00
5 teren 67 67
-4




B

Titularul contractului de inchiriere $i membrii de familie care locuiesc impreun cu acesta h)

Nr. | Numele si prﬂlll.llll:l: Calitatea pe careoare |  Anul Retribufia |
erl. membrul de familie in | nasterii | tarifari lunari,
raport cu titularul pensia sau venitul|
coniractului de
inchiriere i)
1 INEAMTU BORBALA titulara 1950
2 INEAMTU ECATERINA-VANDANA fiica 1976
3 INEAMTU VERONICA fiicd 1980
4 BALAZS BORBALA | fiica 1970
5 INEAMTU IOSIF-ALEXANDRU fiu 1988
6 INEAMTU ENRICO-BELO ] nepot 1996
LOGATOR, | LOCATAR,
Al 0o =<
L/'i._....#¥ j—f' -!: E
' i 17
a) subsol,etaj,mansadrii.alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

c) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

d) in locuinfe, in clidire, in curte, in stradi

e) da sau nu

f) da sau nu

) camerd,hol,oficin

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, soie, fiu, fiici, precum si périntii sofilor, intretinufi de acestia (tatd, mama, soacri, socru)
care locuiesc 5i se gospodiresc impreun.
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ACT ADITIONAL NR. 2
Ia Contractul de inchiriere nr. 349706 din 24.10.2013

L PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Moilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
FARKAS VERONICA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, CNP
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ca prin prezentul act adifional se
modificd titularul contractului de inchiriere in urma decesului fostei titulare Neamfu Borbala si se
actualizeaza in formi consolidata clauzele coniractuale conform Anexei 2 la prezentul act aditional,
parle integrantd din contractul de inchiriere. _
TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod de procedurd civill, Cod de procedur fiscals, Legea nr. 114/1996,
actualizatd si republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare, O.U.G nr. 40/1999 actualizati, H.G.
1275/2000 actualizats, Legea nr. 241/2001, H.C.L nr. 245/2004, O.U.G. nr. 44/2009, H.G. 310/2007,
" H.C.L. nr. 284/2010, O.G. nr. 43/2014, H.CL. nr 64972016, Certificat de deces Seria D.10, nr.
1966111/02.09.2017 eliberat de Priméria municipiului Cluj-Napoca, Declaratie pentru desemnare titular
confract datd de Neam{u Ecaierina-Vandana, autentificata sub nr. 2807/08.09.2017 de Notarul public
Repede Dragos-Adrian, Declarajie peniru desemnare titular contract datd de Neamju losif-Alexandru si
Neampu Emico-Belo autentificatd sub nr. 2830/12.09.2017 de Notarul public Repede Dragos-Adrian,
Declarafie de renunfare la dreptul locativ dati de Borbala Belcianu, fosta Balazs, autentificata la data de
10.10.2017 de Notarul public Julian Kostick in Londra, Anglia, tradusa in limba roména de traducétorul
autorizat Silisteanu Monica-Bianca la data de 14.11.2017, traducere legalizati sub nr. 4802/15.11.2017
de Notarul public Buteanu Andra-loana, cererea nr. 420066/15.09.2017, completati cu scriptele anexate

adresei nr. 525223/16.11.2017.
II. OBIECTUL INCHIRIERII
Art.1 Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie
locuinfa situatd in municipiul Cluj-Napoca, Str. Horea nr. 84-86, corp ”B”, ap. 4, jud. Cluj, avind
suprﬁfaia utila de 53,2[! m.p. §i p.i.c. aferente in cota de 30,19/100, cu structura formati din : 2 camere,
1 bucitarie, 1 baie, conform Anexei 1 la contractul de inchiriere, identificat in C.F. nr. 301121-C1-U1,
topo. nr. 9452/2/1V si teren atribiit de 67 mp.
Art.2 Din curtea aferents imobilului, acestei locuinie fi revine suprafafa de - m.p. de teren, aflaté
in indiviziune, conform Anexei 1 care face parte infegranta din prezentul contract. .
: Art.3 Locuinfa care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si familia sa compusi din 3
. persoane, titular fiind FARKAS VERONICA, potrivit Anexei 1, care face parte integranti _djn
: prezentul contract.
- _ﬁ[ﬂﬁuin;a descrisa mai sus a fost predata in stare de folosinia cu instalatiile si inventarul d-
M NEAMTU BORBALA, iar ca urmare a decesului acesteia posesia si folosinta este detinuté de

"FARKAS VERONICA. conform procesulai verbal de atestare -a detinerii posesiei si folosintei



e |

imobilului sitvai in str. Horea nx 84-86, corp B, ap. 4, in calitale de persoand indreptdliti la
continuarea locafiunii, conform Anexei 3 la prezentul act aditional.
11 TERMENUL:

Art.5 Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.

Art.6 La expirarca termenului, se aplicé dispozifiile legale in materie.
IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.7 Chiria lunara aferentd locuinfei inchiriate previzuti la capitolul 11 este de 135,42 lei/luni,

calculatd in conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2 la prezentul act adifional, parte
integrantd din contractul de inchiriere.

Art.8 Chiria se achit numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau péin orice alt mijloc
de platé in contul Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecérei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul previzut
de actele normative ce determind modificarea acesteia. )

Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scaden{ de ciire debitor a obligatiilor de plati se
instituie sanc{iunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract.
Sancfiunea se definegie si se ﬂaﬂileqte prin reglementiri speciale in materie la nivel nafional san local si
se aplici In consecintd. Orice modificare a cuantumului sanctiunii i a metodologiei de calcul produce

“efecte de la momentul aprobérii fara a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci

aceasta va avea la baza o legiferare najionald sau locali. La data prezentului act adifional, nivelul
majordrii de intrziere este de 0.5%/zi din cuantumul obligafici neachitate in termen, calculate pentru
fiecare zi, incepénd cu ziva urméloare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

V. OB ARTILOR:

Art. 10. LOCATORUL are obligafia:

10.1. Locuinia descrisi mai sus se afld in posesia locatarului in stare de folosin{i cu instalatiile
si inventarul previzut in procesul verbal de predare-primire, potrivit Anexei 3, care face parte integranti
din prezentul act aditional.

10.2. S& mentina bunul in stare corespunziloare de intrebuinfare pe toatd durata locaiunii si
anume de a efectua reparafiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.

10.3. 53 asigure locatarului linigtita §i utila folosin{a a bunului pe tot timpul locafiunii.

Art.11 LOCATARUL are obligatia: :

11.1 S& intrebuinfeze cu prudena si diligen{d apartamentul ce face obiectul prezentului contract
de inchiriere numai pmlru deslinatia de hcuiﬁ;ﬁ.

11.2 Si efectueze orice lucriri de intretinere, de reparalii curente sau inlocuire a elementelor de
constructii §i instalafii atét din folosinfa exclusivi ¢ si cele din folosinja comuni.

11.3 S repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalafii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci l.‘:hE]II.liEIilt‘: de

reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalafii,



obiectele §i dotérile aferente.
11.4 54 asigure curifenia §i igienizarea in interiorul locuinei §i la pérfile de folosingi comuni pe

toati durata contractului de inchiriere.

11.5 Sé achite chiria stabilita prin fisa de calcul (Anexa 2 la prezeniul act adifional, parte °
integrantd din contractul de inchiriere) precum §i contravaloarea acestuia in caz de recalculare ca
urmare a unor prevederi / reglementari legislative.

_ 11.6 Sé incheie contracte cu furmizorii de uiilitafi incepind cu momentul semndrii procesului

verbal de predare primire a locuinei.

11.7 S&a achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv ciilre Asociafia de
locatari, dupé caz.

11.8 Sad achile contravaloarea utilitafilor din folosinia exclusivd citre furnizorii de
serviciifuti]iﬂti dupi caz.

materie §i este rﬁspimzxtor de pagubele pricinuite de incendiu in mndu[ule prmre:lcnlor Codului civil.

11.10 Sa ia masurile legale ce se impun pentru efectnarea verificarilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pdnd la consumatorii din
locuinfa, cu respectarea normelor in vigoare.

11:11 Si nu aducid modificiri interioare suprafejelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie san lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce
face obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceardi compensarea
contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul in care investifia locatarului realizat in imobilul ce face obiectul prezentului contract
cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de citre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, toate lucriirile si
investifiile efectuate de cétre locatar, vor inira in proprietaiea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil.

Dacé locatarul schimba forma sau destinajia bunului luat in locafiune, fira acordul locatorului,
acesta din urma are dreptul la daune-interese §i rezilierea contractului.

11.12 S& permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindrii §i verificini imobilului, raportat la clauzele contractuale.

11.13 S& nu incheie o sublocafiune atdt parfiald cét si totald, avind ca obiect locuinja ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului.

11.14 S& nu cedeze locajiunca/dreptul de folosin{d a locuinfei ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, atit parfial cit si total, sub sancjiunea rezilierii contractului.

11.15 Sa se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscala stabilite prin Codul fiscal sau orice -
alte reglementéri de natura fiscala in Ingatm‘a cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare,

obligatie.de plaia}
11.16 Locatarul are obligafia, ca ori de cifte ori esie necesar, la solicitaiea locatorului si depuni

acte de stare civila privind pemuanele inscri dreptun Iucatw-:: in Anexa | la prezentul act adifional,
' S



parte integranté din coniractul de inchiriere, precum si orice document pe care autoritatea locala sau
prevederi legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea siabilirii
cuantumului chiriei locafiunii (acte privind veniturile pe membru de familie, efc.). '

11.17 84 comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net lunar pe
. familie, de naturi si determine mdrirea chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

11.18 Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzi a contractului de locafiune, in stare normali de folosina si curdfenie si cu
toate obieclele de inventar.

V1. INCETAREA CONTRACTULUI, REZILIEREA SI NULITATEA

Art. 12 Inchirierea poate inceta astfel

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dac pérfile nu convin asupra prelungirii termenului de

inchiriere. o o o

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste s intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul execuiorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze
$i si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel pugin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului

* de cétre titularul contractului sau de la data inregistrérii decesului acestuia, daca persoanele indreptafite
prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

Tnamtcmni,penﬁumnﬁnmmhmhddeﬁmﬁﬁqummlchmmwmﬂ&a
locativi, Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita
transmiterea beneficiului locafiunii in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/parisirii
domicilinlui. |

in cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/parasirii domiciliului,
persoanele inscrise in figa locativd, Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integranti din contractul de
inchiriere nu solicitd transmiterea beneficiului locafiunii, contractul de inchiriere incefeazd, iar
persoanele care folosesc locuinta vor fi considerafi ocupanii fiira titlu ai imobilului, urménd a suporia
dispozitiile legale in materie.

12.a.3 Contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

12 b — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

12.b.1 In cazul in care LOCATARUL refuzi Inarea bunului dat in locafiune, in primire.

12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat cire locator chiria pe o perioads de 3 (trei) luni
consecutiv, sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutive, citre
Asociafia de locatari/furnizorii de servicii san ufilitifi dupi caz.

~ 12.b.3 Dacd LOCATARUL nu a achitat coniravaloarea utilitifilor din folosinja exclusiva pe o
perioadi de 3 (trei) luni consecutive cétre furnizorii de WWHIiﬁii, dupd caz.

12.b.4 La solicitarea Asociafiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat obligatiile



ce-i revin din cheltuielile comune pe o pericadi de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL nu respecti obligatiile ce i revin privind folosirea normals
a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenti si diligena, ii schimbi destinatia, fi
modifici structura sau forma fiird acordul locatorului, i produce striciciuni ori sivirgeste alle abuzuri
de folosin{a. |

In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarca abuzurilor si restabilirea situatiei anterioare,
fiind aplicabile dispoziiile Codului de proceduri civila.

12b.6 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, locuintei,
instalafiilor precum si oricéror alte bunuri aferente sau a instriinat £ird drept pér{i aferente acestora.

12.b.7 In cazul in care nu respectd normele PS.L, aga cum acesiea sunt reglementate prin
dispozifiile legale in materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in condifiile
prevederilor Codului civil.

12.6.8 fn cazul in care LOCATARUL incheie o sublocafiune parfiala sau totali avind ca obiect

imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi parfial sau total folosinja
acestuia.

12.b.9 in cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosini a locuin{ei ce
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

12b.10 In cazul in care LOCATARUL schimba destinafia imobilului ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

1211 In cazal in carc LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce face
imposibila conviefuirea sau care impiedici folosirea normala a locuintei.

12.b.12 Contractul se rezilicazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de
autoritatea localé necesare.

12.b.13 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile
prevazute la art. 11 al prezentului contract de inchiriere.

12b.14 Coniractul de finchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunica

proprietaralui, in termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei.

12.b.15 In cazul in care locatarul nu accepta chiria recalculati ca urmare a unor prevederi /
re.gIénmntﬁ:i legislative.

. 12.b.16 Atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste
cu peste 20%, nivelul previizut la art. 42 din Legea locuingei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile
si completiirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei
intermen de 90 de zile de la comunicare. _ -

12.b.17 In cazul in care titularul contractului de inchiriere sau persoana/persoanele cu drept
locativ. ocupd un. imobil proprietatea Statului Romin aflat in administrarea Municipiului Cluj-

“Napoca/Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in proprietatea Municipinlui  Cluj-

ca/Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.
12.b.18 In.toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instanfei de

" judecati si fird punere in intdrziere.
S e | Reinave



12.¢ Prin denunjare unilaterala;
12.c.1 Contractul poate fi denuniat inainte de termen de ciire locatar, la cererea acestuia, cu
mmh;:a notificérii prealabile inir-un termen de 60 de zile.
Art.13 Sunt nule de drepi clauzele incluse in contract, care:
13.1 Obligé chiriagul s recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice sumi cu titlu de
reparafic in sarcina proprietarului;

13.2 Prevad responsabilitatea colectivé a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii
si instalafii, obiectelor din dotérile aferente qn]ulnr comune, cu exceplia celor mentionate Ia cap.V, art.
11, aga cum sunt acestea formulate;

13.3 Impun chiriasului s faca asiguriri de daune;
13.4 Exonerarea proprietarului de obligafiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
13.5 Autorizarea proprietarului si obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de

___inchiriere.

Art.14 In cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele prevdazute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o. In caz contrar,
LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese echivalente cu pagubele produse.

Art.15 Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii
locafiunii prin expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din orice
altd cauzé §i locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin
intermediul executorului judecétoresc, pundndu-i in vedere s elibereze si si-i predea liberi locuinta, in
termen de cel mult 30 de zile de la-data comunicirii notificrii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosiniei locuinfei, a cheltuiclilor comune citre Asociafia de locatari/proprietari, dupé caz, respectiv a
utilitfilor din folosinja exclusiva cétre famizorii de servicii/utilitifi, pan la data eliberdrii efective a
locuintei si predarii acesteia citre locator, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pénd la acea data.

VILLITIGIL :

Art.16 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de competenta
instanfelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati si republicati, cu
modificiirile i completérile ulterioare.

Art. 17 Pe toatd durata inchirierii, parfile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art, 18 Dispozifiile prezeniului contract se completeazd cu dispozifiile legale in materia
locuinelor, a Codului civil, Codului de proceduri civila, Codului fiscal, Codului de proceduri fiscald
i:rccum §i cu orice reglementéri aplicabile prezentei locatiuni.

VIIL. FORTA MAJORA
Art. 19 Forfa majori este ori l:c.wmiment extern, imprevizibil, absolut invineibil si inevitabil.
Art. 20 Raspunderea este inléturati atunci cind prejudiciul este cauzat de forja majord, conform




dispoziiilor Codului civil,

IX: ALTE DISPOZITII:

Art. 21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in lnn]m] folosingei sale, inclusiv

, cea cauzatd de incendiu.

Art. 22 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum si de
fapta altor persoane cirora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

Art. 23 Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde
este cazul de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea
corelativi a chiriei.

Art. 24 In caz de neplat, executarea silita se va face prin hotarire judecitoreasci prin care
chiriagul va fi obligat si achite chiria restantii, accesoriile aferente acesleia, aga cum sunt si vor fi
reglementate de prevederile legale in materie, precum §i cheltuielile de judecata.

Art, 25 Locuinta nu_poate face obiectul vanzarii-cumpédririi numai dupd caz, ulterior

solufiondrii dosarului privind revendicarea imobilului.
Art. 26 Anexele 1,2, 3 fac parie integranti din contractul de inchiriere.
Art. 27 Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, _ LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUJ-I%I@E:_E;-,; 1 NUMELE : FARKAS
" i ar . 20 '}: PRENUMELE : VERONICA
CLLI-RAPOCA |F
EMIL BOC :

'I'. f "-;_ =

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTOR,
OLIMPIA MOIGRAD

SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE

SEF SERVICIU,
LUCIA-ROXANA LAPUSAN

,,M.?o;k

D.P.M.E.P.
DIRECTOR,
IULIAARI}E%

INISTRARE SPATILTERENURI

INTOCMIT,
RADY GARBOVAN
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Titularul contractului de inchiriere $i membni de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o are Anul Retribufia
cri. 3 membrul de familie in | nagterii | tarifarid lunari,
raport en titularul pensia san venitul|
coniractului de
i - inchiriere i)

1 IFARKAS VERONICA — litwlar | 1980 |  1240lei

2 NEAMTU ECATERINA-VANDANA Sora 1976 Féara venituri

3 INEAMTU IOSIF-ALEXANDRU ~ [rate 1938 Fira venituri

4 INEAMTU ENRICO-BELO nepot 1996 Fari venituri

ﬁﬁﬂéﬂ, LOCAT
"LJ.

a) subsol,etaj,mansadrd,alte nivelun

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in cladire, in curte, in stradi

d) in lﬂc!.li.ll{ﬂ, in clédire, in curte, in strada

e) da sau nu

f) da sau nm

g) cameri,hol,oficiu

- h) se completeazi cu membri de familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, sofie, fiu, fiica, precum §i parintii sofilor, intrefinufi de acestia (taté, mama, soacri, socru)
cﬁre locuiesc si se gospodaresc impreuni. '



L

Anexa nr. | esle parfe infegranti din contractul de
inchiriere inregistrat sub nr. 349706 din 24.10.2013

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. HOREA nr. 84-86, situat la nivelul etaj a) corp B, ap. 4. )
incélzire b) DA, apé curenti c¢) DA, canalizare d) DA, instalafie electrici, ¢) DA, construite din

materiale inferioare f) NU

Date privind locuinja inchiriata

Nr. | Denumirea | Suprafata | In Inhsin;ﬂ In folosin{i
erl. | finciperii g) mp. |exclusivi conuns
1 camerd 21,40 21,40 0,00
) cameré 19,80 19.80 0,00
Total 41,20 41,20 0,00
3 bucitirie 8.82 8,82 0,00
% baie 3,18 3,18 0,00 (
Total 12,00 12,00 0,00

e e N A L
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451138 7 07.05.2024

ACT ADITIONAL
Nr: 3 la contractul de inchiriere 349706 din 24.10.2013

NTRACTANTE
Municipul Cluj-Napoca, cu sedil in Chyj-Napoca str. Mojior nr. 3, identificat prin C.ULL 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC in calitate de LOCATOR si
FARKAS VERONICA C.N.I. cu domicilul in . _ . . . Cod Pogtal
Cluj-Napoca, Jud. Chaj, identificat’d cu CI seria chberat de SPCLEP Chij-Napoca k
data 22.04.2015 , in calitate de LOCATAR, au convenit k incheierea prezentului act adijional in urmitoarele

condilii:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod de proceduri civili, Cod de proceduri fiscali, Legea nv. 114/1996,
actualizatd i republicati cu modificiirile §i completilke ulericare, O.U.G nr. 4061999 actualizati, H.G.
1275/2000 actualizaté, cu modificirile §i completirik ukerioare, Legea nr. 241/2001, O.U.G. nr. 44/2009, H.G.
310/2007, H.C.L. nr. 284/2010, H.C.L. nr. 6492016, H.C.L. nr. 106472018, cererca nr. 323702/17.02.2022,

adresa nr. 415393/15.04.2024, adresa ni. 451133/07.05.2004 .

Pirfile contractante convin de commm acord ci prin prezentul act adiional se actualizeazi i formi
consolidati clauzele contractuale, aga cum au fost modificate §i completate prin actele aditionale anterioare,
se include in contractul de fnchiriere mumitul Farkas Gabriel, conform Certificatubii de cisilorie seria CG nr.
990707/19.04.2015 §i sc regkementeazi termenul de locafione, astfek

II, OBIECTUL INCHIRIERIT

Axt,] Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, i calitate de locatar, i cu chiric locuinfa situati Ja
adresa HOREA, NR. 84-86, CORP B, ET. PARTER, AP. 4, CLUINAPOCA, CLUJ, compusi din
CAMERA - 21.40, CAMERA - 19.80, BUCATARIE - 8.82, BAIE - 3.18, cu suprafaja utili de 53.20 m.p.,
pic 30.19, conform Anexei 1 la prezentul act adijional, identificat in C.F. nr. 301121-C1-U1, topo nr. 9452211V
gi teren aferent in suprafata de 67 mp.

Art,2 Din terenul curte aferent imobilului, acestei locuinie ii revine suprafaja de 0 m.p.

Art.d Locuinfa care face obiectul inchiriedi va (i folosith de chirias §i familia sa compusd din 4 persoane,
conform Anexei | la prezentul act adifional, parte intcgrantd din contractul inchiriere,

W




Art.d Locuinfa descrisi mai sus a fost predatd in stare de folosingi dommului Neamiu losif, cu instakjile si
inventanil imobiluli previizul in Procesul verbal de predare-primire din data de 17.05.1982, anexdi ha
contraciul de inchiricre nr. 24404/17.05.1982, ukerior fransmisd doannei Neamfu Borbah, far de la data
decesului acesicia, posesia §i folosinga este definuti de doamna Farkas Veronica, conform procesului verbal
de atestare a definerii posesiei §i folosinjei imobiluksi, Anexa 3 b prezentul act adijional, parte integrantd din
contractul de inchiriere.

HL TERMENUL CONTRACTUAL

Art.5 Termenul de inchiriere esie pind b momentul la eare printrun act normativ va fi reglementat
termenul respectiv condifiile de locafiune fcuantum folosingd imobil .
Art,6 La expirarea lermenului, se aplicd disporifile legale in materie.,

mmmmaammmmhuﬂnﬂummmﬂznmhumn
conformitate cu prevederile kgale, conform Anexei 2, b prezentul act adijional, parte integrantii din contractul
inchiriere.,

Art.8 Chiria se achiti numerar h casieriile Municipiuini Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd in
contul Municipiuli Cluj-Napoca pind Ja data de 30 a fiecirei loni, pentru hna fn curs.

Orice modificare a cuantumulni chiriei se va comunica i scris chiriasului fn termenul previaut de actele
normalive ce determind modificarea acesteia.

Art.9Pentru neachitarea la termenul de scadengi de ciitre debitor a obligagiilor de platd se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata la fermen a obligajilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se defineste si
se stabileste prin reglementri speciale in materie b nivel nagional sau kcal i se aplicd in consecingii. Orice
modificare a cuantumului sancjionii §i a metodologiei de cakeul produce efecte de ka momentul aprobirii fivd a
fi necesardi comunicarea acesieia locatarulii, raportat ka faptul cif aceasta va avea |k bazii o legiferare
vajionali sau locali. La data prezentulsi act adiional, nivell majoriii de inthrziere este de 0.5%/i din
cuantumul obligafici neachitale in termen, cakulate pentru fiecare 7i, incepind cu zina unmditoare termenului
de scaden(ii §i pind la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligagia:

10.1. 5é predea cu proces thlhpudlm—mtﬂlﬂlfnmewmeEIMM
locuinfei) previizutd ka art. 1. Locuinfa descrisi mai sus a fost predati in stare de folosingi domnului Neamju
losif, cu insiahfile §i inventarul imobilulsi previzwt n Procesul verbal de predare-primire din data
de.l?.ﬁl%amﬂh%adﬂd:iﬁhtmﬂﬂ]lﬂilﬂmmwiﬁhmiﬂum
Borbala, ijar de la data decesulvi acesteia, posesia i folosinfa este definutd de doamna Farkas Veronica,
conform procesului verbal de alestare a definerii posesiei §i folosinjei imobilubsi, Anexa 3 b prezentul act
adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere.




—

10.2. Si menjind bunul in starc corespunzitoare de intrebuinfare pe toati durata locajumii §i anume de a
efectua reparatille mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului
10.3. 54 asigure locatarufui linitita 5i wtika folosingd a bunuli pe tot tmpul locaunic

Art.1] LOCATARUL are obligatia:
111 84 ia in primire bunul dat in locafine. Locuinja descrisi mai sus a fost predatd in stare de folosinji

domnuhii Neamju losif, cu instalafile §i inventarul ancbilului previizut in Procesul verbal de predare-primire
din data de 17.05.1982, ancxi la contractul de inchiriere n. 24404/17.05.1982, ullerior fransmisii doamnei
Neamfu Borbal, iar de I data decesului acestein, posesia §i folosinfa este definuti de doanna Farkas
Veronica, conform procesubii verbal de atestare a definerii posesici §i folosinjei imobilulii, Anexa 3 ha
prezentul act adijional, parte integranti din contractul de inchiriere.

11.2 Si intrebuinjeze cu prudenyd §i difigentd apartamentul ce face obicctul prezentubii act adifional parte
integrantii din contractul inchiriere, numai pentru destinagia de locuingi.

11.3 S& efectueze orice lucriri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a clementelor de construcii s
instalafii atat din folosinga exclusivi cit $i cele din folosinga comuni.
II.4$mnuﬁmm¢mﬁﬁhﬂhﬁm&mmmﬁ,m
wmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt i interiorul sau in exteriorul cBdirii; daci
persoancle care an produs degradarca nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor fi suportate de
minmnummfdnmhmchnﬂnhtmwﬁhﬁhﬁ.n&cuh;im:&m%
11.5 84 asigure curfijenia §i igicnizarea i interiorul locuiniei 5i b pirfils de folosingi comund pe toalii durata
contractulni de inchiriere,

11.6 Si achite chiria stabiliti pein figa de calcul (Anexa 2 b prezentul act adifional) precum §i contravaloarea
acesteia in caz de recakulare ca unmare a unor prevederi / reglementiri kepishative.
IE.TﬂmmwmtﬂﬁmewmﬂmﬂthW
primire a locuinjei.
llﬂﬂimﬂechehhﬁkm&:ﬁ:ﬁid:mﬁmﬂhﬁhﬁmﬁ[hd:huhﬁfmth
dupd caz.
ll.ﬂﬂﬂﬁmmm&mmﬂnwd:MEMcn
[1.10 84 respecte nonmele P.S.1, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in materie §i este
riispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in condifile prevederilor Codulii civil

IL11 S ja misurile legale cc sc impun pentra efectuarea verificiirlor periodice obligatorii b centralele
mm;ihmﬁtmmﬂﬁhmﬂtmﬁﬁthﬁw,w
respeclarca normelor in vigoare,

11.12 58 nu aducd modificiri intericare suprafejelor locative fird acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
Mnummkhmmmhmﬁhimﬂiuﬁuﬁcmwm
adifional pe cheltuiali propric, locatarul mu poate si cearli compensarea contravalorii hierdirilor cu chiria,
precum nici restituirea contravalori acestora,
hcanllhg:arcintslthmwﬂimhﬁhhmhﬁcefnmdhﬂlpmﬁutaﬁkm]macu&l[
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locatorubui aduce un plus de valoare acestuia, b momentul predéirii imobilalui de clitre locatar localoruli, ea
unmare a rezilierii contractulifincetiri perioadzi contractualk, toate hcririke si investijiie efectuate de editre
locatar, vor infra in proprictatea Municipiuhsi Cluj-Napoca in temenul accesimii imobiliare artificiale, asa cum
este reglementatdi de Codul civil

Daci locatarul schimbd forma saun destinajia bunabei keat in locajume, fiird acordul locatorului, acesta din wrmd
are dreptul la daune-interese §i rezlierea contractuloi

1113 S& permiti accesul neingridit al beatorubsi i imobilul ce face obiectul prezentubni act adijional fn
vederea examindrii §i verificirii imobilalui, raportat b clhuzele contractuale.

IL.14 Si nu incheic o sublocafime atdt parfiali cit §i tofali, avind ca obiect locuinja ce face obicetul
prezentului act adifional, sub sanc{iunca rezilierii contractului.

I1.15 S& nu cedeze locafiunca/dreptul de folosingd a locuinjei ce face obicctul prezentului act adifional, parte
integranti din contractul inchiriere, atit parfial cit 5i total, sub sanc{iunca rezilieri confractubui

11.16 5i se conformeze Inturor sarcindlor de natwd fiscali siabille prin Codul fiscal sau orice alle
reglementiiri de naturd fiscali in legiturd cu prezentul act adifional b coniractul de inchiriere (obligajie de
declarare, obligatic de plati).

11.17 Locatarul are obligatia, ca ori de cile ori este necesar, b sobicitatea localorului s3 depund acte de stare
civili privind persoancke inscrise cu drepturi bcative in Anexa | l prezentul act adifional, precum $i orice
document pe care autoritatea locali sau prevederi kgak i materie aplicabil l acel moment, k considerd
necesare in vederea stabilirii cuantumulni chirkei locagini (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.),
11.18 8 comunice locatoruki, in termen de 30 de zik, orice modificare a venitul net lunar pe familie, de
naturd sd determine mérrea chiried, sub sanc{imea rezilieri contractuln de inchiriere.

11.19 Pe toatd perioada derulivii contractului de inchiriere tiularul contractubui 5i persoanele nscrise cu drept
locativ trebuic si indeplineascd criterile de clighiltate previizuie b data atribuirii Jocuinfei precum si
prevederile legale incidente, sub sancfunea neprehmgrivdemumiirirezlieri contractului de inchiriere.
11.20 Si restitvie proprietarului, prin proces verbel de predare-primire, bunul inchiriat la incelarea din orice
cauzi a contractului de locajiune, in stare normali de folosin{d §i curdjenis si cu obiectele de mventar inscrise
in procesul verbal de predare-primire intocmit b predarea locumfei

11.21 58 achite chiria kinari stabiliti prin prezentul contract gi in condijille acestuia.

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci péirfile nu convin asupra prelungirii termenului de inchiriere.
Dacd I expirarea duratei de inchiriere, locatorul doregie s¥ intre in posesia imobilulii, acesta va notifica
locatarul, in scris, prin intermediul executorulii judecitoresc, puniindu-i in vedere si elibereze i si-i predea
liber imobilul, in termen de cel muk 30 de zike de & data comumiciri notificini

Notificarea de evacuare a imobilubi trebuie ficut cu cel pufin 30 de ziks inainte de expirarea termenului
12.2.2 Contractul de inchiriere fncefeazi in termen de 30 de zik de b dala plirisini domiciliului de citre



titularul contractului sau de ks data fnrcgitrini decesului acestuia, daci persoancle indrepéite prin lege nu au
solicitat transmiterea beneficinhi locagmmi
inacﬁtccaarlp:mmmhmumﬂid:iﬂii:m,pcmh inscrise in figa locativi, Anexa 1 |k
prezentul act adifional, parte infegrantd din contractul inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligafia de a
solicila transmiterea beneficiuli locagiunii in termen de 30 de zike de b data fnregistriirii decesui/périsivii
domiciliului.

In cazul in care in termen de 30 de zie de h data inregistriini decesuhipirisini domiciliuki, persoancle
inscrise in figa locativii, Ancxa | ks prezentul act adifional, parte integrantd din contractul nchiriere nu soliciti
transmiterea beneficiului locafuni, contractul de inchiriere inceteaz, iar persoanele care folosese locuinja vor
fi considera{i ocupanyi f&rd tiths ai imobilului, vrmédnd a suporia dispozijile kgale n materic.

12.a.3 Contractul de inchiriere inceleazi I picrderca calitifii de proprictar a beatorului.

12 b Prin reziliere, in unmitoarclk cazuri:

12.b.1 Tn cazul in care LOCATARUL refuzi lnarea bunului dat in locagiume, in primire;

12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadi de 3 (irei) hni consecutiv, sau daci
nu a achitat cheluielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, citre Asociatia de locatari/furnizorii
de servicii sau utilititi dupd caz.

12.b.3 Dacd LOCATARUL mu a achitat contravaloarea utilitijlor din folosinga exchusivii pe o perioadi de 3
(trei) luni consecutive clitre furizorii de servichutilitifi, dupd caz.

12.b.4 La solicitarea Asociafiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achilat obligatiile ce-i revin din
cheliclile comune pe o perioadi de 3 (trei) kini consecutiv.

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce fi revin privind folosirea normali a imobikuloi
ce face obicctul contractului de inchiriere, cu prodenii si diligentd, i schimb3 destinafia, §i modifici structura
sau forma fird acordul locatorului,  produce stricicini ori sivirgeste alle abuzuri de folosinl.

In aceste cazuri, locatarul este obiigat la incetarea abuzuribor §i restabilirca situagiei anterioare, find aplicabile
dispozifiile Codului de procedurd civii.

12.b.6 In cazul in care LOCATARUL a pricinuil insemnate striciciuni cBidiii, locuinjei, instalatilor precum si
oriciiror alte bunuri aferente sau a instriimat fird deept plirfi aferente acesiora.

12.0.7 In cazul in care nu respecti normele PSL, asa cum acestea sunt reglementate prin dispoziiile legale
in materie i este riispunziitor de pagubele pricinuite de incendi in condijiile prevederilor Codului civil,

12.b.8 In cazul in care LOCATARUL incheic o sublocatiunc parfiali sau totaki avind ca obiect imobilul ce
face obiectul prezentului act adijional, ori cedeazi parjial sau total folosinga acestuia.

12.b.9 In cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosing a locuingei ce face obiectul
prezentului act adifional, parte ntegranti din contractul inchiriere,

12.b.10 fn cazul in care LOCATARUL schimbd destinafia imobilului ce face obicctul prezentului act adijional.
12b.11 In cazul in care LOCATARUL sau membcii famiiei sake au un compordament ce face imposibili
convicjuirea sau care impicdica folosirea nonmali a lecuiniei

12.b.12 Contractul se rezilicazi in cazul in carc locatarul nu depune documentele necesare solicitate de
autuiltnlmf_ﬁ.
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12.b.13 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatile previizute ka

arl. 11 al prezentuhn contract de inchiriere.
12.b. 14 Contractul de inchiniere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunici proprictarubs, in termen de

30 de zile, orice modificare produs3 in venitul net al familiei.

12.b.15 in cazul in care locatarul mu accepti chida recakulati ca wrmare a wnor prevederifreglementiri

legiskative.

12.b.16 Atunci céind venitul net lonar pe famiie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depigeste cu peste 20%,

nivelnl previizut b art. 42 din Legea bocuinfei ne. 114/1996, republica, cu modificirie §i completirile

ulierioare, iar tiularul contractulni de inchiriere nu a achitat valoarea nominaBi a chirici in tenmen de 90 de wile

de la comunicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractuli de inchiriere sau persoana/persoanck: cu drept locativ ocupd un

imobil proprietatea Statuhsi Romin aflat in adminktrarca Mumicipiulsi Clij-Napoca/Consifubii local al

municipiulii Cluj-Napoea, in proprictatea Municipiksi Cloj-Napoca/Consilinlui local al municipiuloi Chyj-

Mapoca.

12.b.18 In cazul in care pe parcursul deruliri contractulsi de inchiriere, tiularul contractului de fnchiricre sau

membrii famiici acestuia nscrisi cu drepturi locative dobindesc in proprictate o locuinfi/bencficiazi de

sprijinul statului in creditare §i exccufic pentru realizarea unei locuine, acestia nu mai pot beneficia de dreptul

locativ conferit prin contractul de inchiriere.

12.b.19 Pe loatid pericada derulirii contrachului de inchiriere fitularul contractubui §i membrii familici acestuia

inscrisi cu drepturi locative, trebuic s3 indeplincascd condijile de eligibilitate privind definerea unei locuinje

fond de stat previizule dc prezentul comtract §i de dispozijile kgale incidenie sub sancliunea
— P i de achih

12.6.20 In toate cazwile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird inferveniia instaniei de judecatd si

firk punere in intirziere,

12.¢ Prin denunfare unilsterali:

12.c.1 Contractul poate fi denunfat inainte de termen de citre bocatar, b cererea acestui, cu condiia

notificéirii prealabile fotr-un termen de 60 de zile.

Art.13 Sunt nule de drept clauzek inchuse in contract, care:

13.1 Obligd chiriagul i recupereze sau si plileascd in avans proprietarului orice sumi cu fiths de reparatie in

sarcina proprictarubui;

13.2 Previid responsabilitatea colectivii a chiriagilor in caz de degradare a clementelor de constructii gi

instalajii, obiectelor din dotiirile aferente spajilor comune, cu exceplia celor menjionate l cap.V, art. 11, asa

cuim sunt acestea formulate;

13.3 Impun chiriagulyi s3 faci asigurir de daunc;

13.4 Exoncrarea proprictarului de obligatille ce ii revin potrivit prevederilor kegale;

13.5 Autorizarca proprietarului s3 ob{ind venituri din nerespectarea churekr contractului de inchiriere.

Art.14 In cazul inccliirii contractului (rezilicrd) in una din cauzcle previzute mai sus, LOCATARUL are

obligajia de a preda locuinja in starca in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. fn caz contrar,




LOCATORUL are dreptul de a solicita despigubiriidaune micrese echivalente cu pagubelk produse.
M{JjAl‘ln:icinddr:phllhn:hnﬁlh:fnh&iiniiiuslilgtﬂmrea‘imeﬁrihca;imﬁprh
expicarea lermenuli, prin acfiunea bocatorubsi, prin nephta chirie, precum §i din orice akid cauzi §i locatorul
duesmﬂhhehpmuiimhui,m“mﬂ:mhmiphhmmaﬁulﬂecMi
Jdecitoresc, punindu-i in vedere s3 elibereze §i si-i predea lber bocuinfa, in termen de cel muk 30 de zile
de Ia data comunicirii notificiiri.
Nﬂﬂ'mrmd:cwmamhﬂuﬁﬂuﬁmulpqhmd:ﬂ:iniupd:ﬂqa'rueatummlhi.
hﬂmhmmmhmtmmmd@thﬁm contravalorii folosinjei
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&kﬁh}aem&iﬁnﬁtﬁmﬁtm;i,p&ﬁhdan eliberdrii efective a locuinfei i predirii
acesteia citre locator, precum §i b repararea peequdiciilor de orice naturd cauzate locatorului pénd la acea
dati.
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prevederile legale in maleric, precom §i cheluiclle de judecatd.

Art.25 Tn cazul vinziirii se aplici dispozifiie legilor speciale in materic.

Art.26 Anexcle 1, 2, 3 §i Procesul-verbal din data de 17.05.1982, fac parie integranti din confractul de
inchiriere.
M[mhﬂnlﬂhumpﬁit&pﬂd:ﬁuﬁﬂhﬂieﬁemndﬁdﬂcwmmmr
mml;iﬁ:mﬁamﬁmpﬁrhmhuuu;iuﬁnm&bhcum&rm]h
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MFrmﬂmaﬁhumemgﬂhmm:Hmlhmm,cﬂm
unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

M IPTUL CLUJ-NAPOCA NUME: FARKAS

P PRENUME: VERONMCA
SEMNATURA
b-03.24 ¥

DATA
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Anexa nx: 1 la actul adifional nx: 3 /07.05.2024, parte integranti
din contractul de inchiriere
349706 / 24,10.2013

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Chuj-Napoca, HOREA, m: 84-86, corp B, et. PARTER, ap. 4, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
a) situal la nivelal - PARTER
b) inciilzire cu GAZ- DA
¢) api curentii in locuingd - DA
d) canalizare in Jocuinji - DA
c) instalafie electrici - DA
f) construite din materiak inferioare - NU

A
Date privind locuinga inchiriati
- Denumirea | Suprafaja In folosingi in folosingi
g incdiperii mp. exclusivi conuni

1 Camera 21.40 21.40| 0
2 Camera 19.80] 19.80 0

‘Toial 41.20 41.20 0
3 Bucatare BR2 8.82 0
4 Baike ENT 3.18 0

Total 12.00 12.00 ]
Suprafata totala locuinta - N
53.20
Suprafata teren curle
aferent -




Titularul contractului de inchiriere §i me mbrii de familie care locuiese impreund cu acesta h)

Calitatea pe
care o are
R g Retribufia
Nu crt. Numele §i prenumele raport cu | Anul nagterii - e i
titutarul navdi, pensia
sieaciabil sau venitul
de inchiriere
h)
I FARKAS YERORICA TITULAR | 1980 1836.00
2 FARKAS CABRIEL SOT 1981 3150.00
3 NEAMTU ECATERINA-VANDANA SORA 1976 0.00
4 NEAMTU IOSIF-ALEXANDRU FRATE 1988 0.00
5 NEAMTU ERNICO-BELO NEPOT 1996 1880.00
LOCATOR, LOCATAR,
a) subsol, etaj, mansadrd, akie niveki

b}cﬂmh,sd:demm,ahnﬁuudelﬂlﬁe
<) in locuine, in clidire, in curte, in stradi

d) in locuine, in cEidire, fn curie, in strads

€) da sau nu

f) da sau nu

QW-E!.HM&-]QMW&R]E-ME&IE-lIE
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DIRECTIA JURIDICA MR
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE " g B
NR. 493175/07.02.2024

OPINIE JURIDICA

CATRE
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII TERENURI

Ca urmare a notei inteme nr. 493175/2024 prin care ne solicitati o notd de opinie privind
eligibilitatea vinzirii in baza Legii 112/1995 a imobilului ap4 situat in clidirea corp B de pe
str.Horea nr.82-86, va comunicim urmitoarele:

Decretul nr.176/1948 nu reprezinti in sine un impediment la vinzare, acesta fiind actul de
preluare al imobilului, in baza ciruia Statul a devenit proprietar asupra imobilului in spefa.

Avind in vedere documentele furizate de dvs. si:

Tindnd cont de hotirdrile judectoresti pronuniate in dos.nr.1143/33/2016 si Decizia iCCJ
(RIL) 2172023, imobilul nu intri sub incidenta OUG nr.94/2000, proprietar tabular fiind anterior
preluarii, Fondul de Studii, Fondul de Burse si Fondul de Pensie al Profesorilor (administrate de
Ordinul Catolic de Rit Latin Alba Iulia).

Luénd in considerare prevederile art. | alin. 1, art.2 alin. 1 si art.42 alin.1 si alin.3 din Legea
nr.10/2001 care reglementeazi sfera sa de aplicare §i posibilitatea instriindrii citre chiriagi, potrivit
legislaiei in vigoare, a imobilelor cu destinatia de locuinfe care nu au fost restitite persoanelor
indreptaite, prevederile art42.1 litB din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.10/2001
aprobate prin HG nr.250/2007 referitoare la art.42 din Legea nr.10/2001, prin care se expliciteazi ce
se finfelege prin sintagma ,potrivit legislatiei in vigoare”, precum si statudrile ICCJ din
considerentele Deciziei nr.81/2017 privind pronungarea unei hotiriri prealabile in interpretarea §i
aplicarea disp. art.43 alin.3 din Legea nr.10/2001, opindm ci, in ceea ce priveste imobilul, acesta
indeplineste condigiile de eligibilitate, astfel ci, daci si restul conditiilor previzute de lege sunt
indeplinite, este posibild vinzarea apartamentului in temeiul Legii 10/2001 si a Legii 112/1996.

Prezentul punct de vedere are rol consultativ §i nu are forta obligatorie.

SEF SERVICIU, DIRECTOR EXECUTIV,
ROXANA LAPUSAN ALINA RUS
Consilier juridic,

Elena Muresan



Cod ECLI  ECLI:RO:CACLIJ:2017:048.000145
ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ F om0
SECTIA A [11-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL T Y
Dosar nr. 1143/33/2016 ' :
SENTINTA CIVILA NR. 145/2017 T
Sedinfa public de la 05 Aprilie 2017 e
Instanja constituita din:
PRESEDINTE Delia Marusciac
Grefier Daniela Chiril3

Pe rol solujionarea acfiunii in contencios administrativ formulati de reclamantele
ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA [ULIA si FUNDATIA STATUSUL
ROMANO-CATOLIC DIN TRANSILVANIA in contradictoriu cu péraitnl GUVERNUL
ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE
AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, aviad ca obiect - anulare act
administrativ Anularea Deciziei ar. 5870/28.07.2016 retrocedarea in naturs a imobilelor.

Prin Serviciul Registraturd, la data de 31.03.2017 reclamantele au depus la dosarul cauzei
concluzii scrise, :

. De-asemenca la data de 03.04.2017 péritele au transmis la dosar, prin fax, concluzii scrise,
fiind depuse si in exemplar lizibil la data de 05.04.2017.

‘Mersul dezbaterilor, susinerile si concluziile pértilor au fost consemnate in incheierea de

sedin{d din data de 22.03.2017, incheiere ce face parte infegranti din prezenta hotarére,

CURTEA:

_ Prin cererea de chemare in judecatd inregistraid la data de 27.092016, reclamanielc
ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA §i FUNDATIA STATUSUL
ROMANO-CATOLIC DIN TRANSILVANIA in contradictoriu cu paratul GUVERNUL
ROMANIET - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE
AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA., a solicitat instanfei anularea in tot
2 Deciziei nr. 5870 din data de 28.07.2016 emisa de parit precum si admiterea cererii de retrocedare
inregistratd cu nr. 686086/23.01.2003 la Comisia Speciala de Retrocedare & unor bunuri imobiliare
care au aparfinut cultelor religioase din Romania. !

__In motivarea cererii, reclamantele au aritata ¢ prin cererea de retrocedare inregistiati cu .
_ 686086/23.01.2006 la Comisia Speciald De Retrocedare a unor bunuri imobiliare care au aparfinut_
~ cultelor religioase din Roménia subscrisa Arhiepiscopia Romano - Catolica Alba Iulia in numele gi ~
pentru. Consiliul Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba Iulia a revendicat in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 94/2000 aprobat prin Legea nr. 501/2002 imobilele situat fn Mun, Cluj-
Napoca, str. Ferdinand, nr. 117-119, in prezent str. Horea, or. 84-86, jud. Cluj, inseris in cartea
funciard nr. 56196 Cluj-Napoca, nr. top. 9451 si nr. 9452. Optiunea era pentru restituirea in naturd a
inobilului sau miasuri compensatori in situafia in care restituirea in naturi n ste posibild. |

In susfinerea cererii, reclamantele au depus la dosarul de revendicare un set de inscrisuri
constand in: copia certificati a cirfi funciare nr. 56196 a localitatii Cluj; adresa nr. 250/2006 emisi
de catre Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia la 14.07.2006: copia Acordului privitor la
interpretarea art. IX din Concordatul de la 10 mai 1927 incheiat intre Sf. Scaun si Guvernul Romdn,
incheiat in data de 30 mai 1932; copia Sentinfei civile nr. 15 15/01.08.2001 pronunfata de
Judecitoria Miercurea-Ciuc in dosarul nr. 2179/2001: aclele de infiinfare ale Fundafiei Statusul
Romano-Catolic din Transilvania.

Prin Decizia nr. 5870 din 28.07.2016 a Comisiei Speciale De Retrocedare a unor bunuri
imobiliare care au aparfinut cultelor religicase din Romdnia, in temeiul art. 1 alin, (1) al art.3 alin
(6) din OUG nr. 94/200. republicati, cu medificarile §i completirile ulterioare, a respins cererea de
retrocedare nr. 1061/30.01.2003 formulatd . In acest sens comisia a refinut c@ nu este identitate intre
cel care revendicd imobilul §i titularul dreptului de proprietate din cariea funciard, intrucit imobilul



solicitat nu a constituit proprietatea Consiliului Arhidiccezei Romano - Catolice de Alba Iulia ¢i a
Fondului de Studii Administrat de Ordinariul Catolic de rit latin de Alba [ulia .

Comisia Speciald de Retrocedare a2 wnor bunuri imobile care au aparjinul cultelor in mod
neinlemeiat a respins cererea de retrocedare fird a analiza daca bunul imobil revendical a apartinut
sau nu subscrisei. desi s-au depus inscrisuni doveditoare din care se putea stabili dreptul de
proprictate a Bisericii Romano-Catolice prin centrul de cult asupra bunurilor revendicate.

Faptic.- comisia investiti cu solujionarca ccrerii de revendicare conform constatirii
mentionate in Decizia nr. 3870 din 28.07.2016 a concluzional ¢i s-au solicital bunuri care au fost
preluate de cdire Statul Romén de la o persoand juridica distineta de culiul religios doar potrivit
inscrierilor de carte Tunciara. fird a se rapoita si la celelalie acte depuse in probajiune la dosarul
cauzei, respecliv la realitatea istoricd a acestei institugii.

Chiar i in situafia in care titularul de carie funciard. respectiv Fondul de Studii Administrat
de Ordinariul Catolic de rit latin de Alba lulia este o persoana juridica distinctd de revendicatorul
Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia. imobilul in cauzi a aparfinut. pana la preluare. de cultul
religios care il revendica. respectiv de Episcopia Romano-Catolica Alba lulia. care a fost ridicati a
rang de Arhiepiscopie; moliy pentru care este intemeiaid revendicarea acesteia in temeiul art. 1 din
QUG ni. 94/2000. Acest articol enunfi voin{a reala a legivitorului de a repara abuzurile regimului
totalitar. in sensul retroceddrii imobilelor care au [ost preluate de la cultele religioase din Romdnia,
indifcrent dé entitaiea bisericeascd de Ja care s-a preluat. _

Pentru a se injclege caracterul fondurilor administrate de citre cultul romano-catolic. in mod
special a Fondului de Studii Administrat de Ordinariul Catolic de rit Jatin Alba-lulia, reclamanta a
prezentat un scurt isloric al acestora: Statusul Romano - Calolic (incepind cu anul 1932 Consiliul
Diecezei Romano-Catolice) este o institujic autonoma a Diecezei Remano - Catolice Alba lulia care
a luat fiinf@ in secolul al XVI. Aceastd institufie era compusa din pérsoane clericale si ne-clericale si
avea. menirea si administreze scolile confesionale romano-catolice si averca celeziastic,
coniducerea insiitulici fiind asiguratd de ciitre episcop.

~ Prima_recunoasiere a Statusului- Romano — Catolic. ca §i institujic autonoma & biséricii
foihing —¢atolice; s-a facut prin diploma Principelui Gh. Rakoezy II. cu ocazia Dietei din 15 martie
1653, cdnd s-a-adoptat codul cunoscut sub numele de A pprobata Constitutiones” .
.- Reorganizarea Statusului diecezan romano - catolic a fost ‘fixat prin procesul verbal al
adundii generale din 9-15 februarie 1868. care a stabilit in parte i, Averile comume ale Statustlui
diecezanepiscopesc romano - catolic din Ardeal sunt urmdtoarele: fordul de stidii cuprinzdnd yi
doieniul diil Chyj. - Mandistis §i tipografia licealé romano - caiolica din Chy'~fondul de stipendii-
Joud religios: fordul Orfanotrofiului Terezian din Sibiu: fondul de leafi al mvafdaiorilor primari;
Jondul de pensie al inviatorilor primari

I afird de acesta toate averile sau fondurile bisericesti, scolare sai fundafionale care de _

———aewnt inainte ar ajiunge sub dispozifia Statusului.” 5 s =

Prin acelasi act s-a Statvat: ., Consiliud suprem bisericesc exerciteaza drepiurile adundrii
Statusului in munele 5i incredinfarea €i §i potrivit acestor statite.*

In perioada interbelica prin scriptul ministerial nr. 280381924 Ministerul Cultelor
recunoagte: ., Cousilinlui de Administrafie al Stafusului Romano - Catolic reprezentate de Prea
Sfinfitul Episcop romano - catolic Carol Gustay Majlath ca presedinte al Statusului Romano -
Catolic, poate std in instanifd in orice chestiuni judecatoresti.” _ |

__Prin decretul-lege din 1 martie 1940. Roménia ratifica acordul privilor la interpretarea ait.
IX din Concordatul de la 10 mai 1927 dintre Sfantul Scaun i Guvernul Roméniei, precum si
Statutele Consiliului diocezei Catolic de rit latin de Alba-Tulia. ‘

Prin acest acord s¢ statucazi ci:

Art L Institufio cunoscutda sub numele de ~Slatusul Romano - Catholicus Transylvaniensis"
se iransformd prin acest acord iniram organ al Diocezei de rit latin de Alba - hilia va lua
denumirea de ., Consiliv al Diocezei Catolice de rit latin de A Iba - hidia™,

Acel Consiliu indeplineste sarcinile previ-ute de Canoanele 1520 $i 152] din Codex Jurix
Canonici.

Decizivnile acelui Consiliu mu sunt valabile si éxecitorii decdi cu aprobarea Ordinariului,
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De asemenca se statueazi poirivit ar. V ci-_Toare bunurile ce se gaseau la data de |
fanuarie 19321 in posesiunea §i sub adminisirare acelui Status Romano . — LCatholicus
Transylvaniensis sunt bunuri cu caracter ecleziastic §i vor fi intrebuinjare .ﬁ'crnfurm destinafi wnii
lor inifiale. numai pe teritoriul actual al Diecezei Catolice de ri latin de .‘”.'%t{t—': fidia. =~ j

Dreptul de proprietate este 5i raméne garantai, in conformitate cil literele e Sundafiine,
donativune efc. in favoarea fondurilor respective. astfel dupd cum urmeaza: aj fondul de Religiune;
b)fondul de Studii:c) fondul de Burse:d) fondul scoalelor primare; ¢) fondil " Ovfelinatului
Terezian;f) fondul de pensii ale functionarilor; g) fondul de pensii ale profesorilor: h) fondul
asigurdrilor.

Aceste fonduri sunt de drept reprezentate de Ordinariul de Alba Iulia = Aceste drepturi ny
pot fi nici instrainate. nici grevate decit in conformitate cu dispozifiile dreptului comun ale
Regatului Romdniei i cu prescripfiunile Dreptului Canonic.”

- Prin decretul Prezidiului Marii Adundri Nagionale nr. 151 din 19 iulic 1948 concordatul si
acordunle ulterioare incheierii sale sunt abrogate dar, la 31 mariie 195] in baza art.7 si 18 al
decretului nr. 177 al Cultelor religicase Prezidiul Marii Adunari Nationale prin Decretul nr. 83/1951
a aprobat regulamentul de funcfionare i organizare al Statusului Romano-Catolic din Republica
Populari Roména. Pe cale de consecinfd Statusul Romano - Catolic avea, in regimul comunist,
statutul unci persoane juridice cu caracter ecleziastic, recunoscut prin decret al Prezidiului Marii
Adunari Nafjionale, funcfionind in baza principiului autonomiei cultelor religioase statuat in art.7
din Decret - Lege 177/1948. El se guverna potrivit dispoziliilor din cartea V-a .. Bunuri materiale ale
bisericii" din Codex Iuris Canonicus, avind incuviinjarea Ministerului Cultelor, potrivit art, 18 din
Decretul - Lege 177/ 1948. Pe de altd parte considerd ca aceste acorduri sunt inca in vigoare,
decretul de abrogare adoptal de Ministrul cultelor in 1948 fiind caduc, deoarece era contrar
dreptului international public in materie de tratate, r

- Prin sentin{a civild nr. 1515/01.08.200] a Judecitoriei Miercurea Ciuc prontinfati in dosarul
nr, 2179/2001 s-a constatat ci: ., Persoana juridicd Consiliul Arhidiecezei Romano-Caiolice-Alba
lulia; cu sediul in Miercurea Ciuc. str. Petofi nr. 57, jud. Harghita este identic éu persoana
Juridica avand denumirea de Consiliu-al Diecezei catolice de rit lafin de Alba - Iulia, care s-a
infiintat prin Acordul incheiat la 30.05. 1932 inire Sfantul Scaun 5i Guvernul Romdn, cu privire la
inferpretarea art. IX din Concordatul de la 10. 051927, prin transformarea institufiei cunoscute
sub numele de Status Romano Catholicis Transylvaniensis sau de Statusul Romano-Catolic din
Ardeal saun Statusul Romano-Cafolic Clij, ca fiind una §i aceeasi persoand Jjuridica i revin
airibuiile, drepturile i obligatiile in virtutea continuitdfii de drept.”

Prin incheierea civila nr. 5348 din 25 noiembrie 2005 a Judeciforiei Cluj-Napoca, Fundafia
Statusul Romano - Catolic din Transilvania/Erdelyi Romai Katolikus Status avind ca unic fondator
Athiepiscopia Romano Catolicé din Alba lulia a dobandit personalitate juridica potrivi legislafiei
actuale in vigoare ca fiind:, Aceastd fimdaie este succesorul de drept in baza Sentinfei Civile nr.
1315/1. aug. 2001 a Judecaforiei Miercurea Ciuc, jud Harghita al institutiei care purta numele de
Status Romano Catolicus Transylvaniensis, adici Statusul Romario Catolic din Transilvania-ci
Jonduri recunoscute prin art. V. din acordul incheiat la 30 Mai 1939 inre Sfantul Seaun §i
Guvernid Romdn privind interpretarea art. X din Concordatul de la 10 mai 1927, care si-u incetat
activitatea in anul 1948. Apoi si-a schimbat numele in Statusul Romano Catolic din R.P.R. aprobat
prin Decretul nr. 83 din 31 martie 1951 al Prezidiului Marii Adundri Nafionale a Republicii
Papulare Romidne prin care s-a aprobat regulameniul de functionare a Statusului, inregistrat la
Ministerul Cultelor sub. Nr. 7879/1951. in Jine in Status - Consilinl Arhidiecezei Catolice de rit
latin din Alba lulia”. _

Fundatia .Statusul Romano-Catolic din Transilvania/Erdelyi Romai Katolikus Status este
persoand juridicd romand fird scop lucrativ, apolitic, nonguvernamental i non - profit infiinfat fn
temeiul O.G. nr. 26/2000 in vederea desfisuririi de acfiuni pentru ocrolirea i promovarea
bunurilor imobile, mobile materiale §5i morale aparfinatoare Statusului Romano Catolic din
Transilvania.Argumentcle care stau la baza revendicirii bunurilor imobile supuse judeci]ii de ciire
Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia:

Un prim argument care a stat la baza revendicirii patrimoniului fondurilor administrate de
Ordinariul Catolic de rit Latin Alba Iulia prin institufiile subordonate acesteia de citre
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Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba lulia consti in caracteru! indubitabil de bun ecleziastic al
Bisericii universale Romano — Catolice. pana la data najionalizirii. al bunurilor imobile revendicate
prin cererea de rewrocedare nr. 1060/30.01.2003. conform canonului 1257 din Codul de drept
canonic al Bisericii anano Latolice .

Fondurile pe cdrc erau evideniiaic imobilele revendicate nu erau fimdafii cu personalitate
juridica de sine statatoare. erau fonduri de bunuri care au constituit un patrimoniu de afectatiune sau
scop, devenind o lumersahlai.. _mnd'u:a aparjindnd proprici destinafii. In acest sens sunt s
prevederile arl. V din Acordul privitor la interpretarea art. IX din Concordatul de la 10 Maj 1927,
intre S Scaun $i Guvernul Romdn. conform ciruia - Drepinl de proprietate este §i ranidne
garanial, in conformitate cu literele de fimdajiune, donafiune etc. in favoarea fondwrilor respective
... ". Acordul precizeazd in continuare ¢ .dceste drepluri suni de drepr repre-entate prin
t'}rcfmm-u! de Alba-lulia” §i ca fondurile .mu por fi niei instrainate. nici grevate decir in
conformiiate cu n'w;m_mum!r dreptului comun al Regatwlui Romidniei §i en preseripfiunile

Dreptului Canonic.”
Din textele de lege citate mai sus rezulid, susjine reclamanta, ca cel care avea drepi de

dispozifie asupra fondurilor. era insugi ordinariul, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. iar
dreptul de dispozijie presupune si proprietatea asupra fondurilor.

Este foarte important de in{eles ‘corect nojiunea de patrimoniu de afectafiune, potrivit cireia
existen{a patrimoniului nu era legat de apanmm:a lui la 0 persoand, ci a apartinut scopului pentru
care a fost constituit. Potrivit acestei teori. ideea ¢ numai pl:rsumn {pcrsume]e juridice) pot avea
patrimomu nu esie ngums exactd, deoarece pammomul existd ori de cite ori_anurite bunuri sunt

afet[ate unui anumil scop.

Accasta inseamna ca una §l doeeagl persoand - in srrua{la concretd al Statusului Romano-
Catolic - Biserica Romano-Catolica - culwl religios-catolic - poate avea mai multe palnmunu'

speciale.. l:xmtcn}a fiecarui palrmwmu este dependentd de mopul afectapmma pe care persdana
respectiva a dat-o unei anumite mase din bunurile sale_ in csrnﬁ deci. in cadrul Bisericii Romano-.
Catolice, s-au-creat aceste fonduri, carora le crau destinate patrimonii distineie pentru realizarca
scopurilor ptf:cmt: (fondul de studii. fondul de burse, de rc:llglr,_ de pensii. etc).

Prin urmare, injelegerea corecta a exisienjei fonduriler presupune ideea ci Biserica
Romamrtatohca ca persoand Junﬂn:ﬂ. avea posibilitatca de a crea aceste fondiri eclesiastice;
afectate uAui anumit scop,. ele apai{indnd insd tof cultului religios catolic.

Prin urmare. $1 in conformitate cu canoancle 1254 -1258 din C.D.C Biserica Romano-
Catolica, ca persoani juridici precum §i alie persoane jmdmc din cadrul ei {A:hmp::smpm,,
episcopiile, parohiile, etc.) pot avea un patrimoniu general, §i mai multe patrimonii, afectate unui
anumit scop, cum erau §i !'andmle administrate de Statusul Roniano Catolic.

- Acordul privitor la i -arl. IX din Concordatul de Ia 10 Mai 1927, _intre Sf. Scaun
'si Gmmui—ﬂuman ptlhlll:al: in anul 1932, & stabilit ﬂ—mﬂn—mﬁnre—aj:!aqmmd Statusului
Ram u—CaLgIlc s ﬁe redenumite ,.Consiliu al Diocezei Catolice de rit latin de Alba-Iulia” jar
Muuﬂle lui sunt bundri eclmashoe supuse "rcglmulul juridic din dreptal canonic $i rimin in
pmpn;.-ta:tea fondurilor, In acest context, si in conformitate cu prevederile canonului 1273
cambt}mle cu can. 1276. obllga[la de administrare a bunurilor i revine Ordinariului. in cazul nostru
urhif:plscnpulm In atare situalie, dreptul de a revendica un bum nafionalizat din proprictatea

fondului i'l revine arhiepiscopului dmn:zm.

Legea’ pentru. régimul cultelor din 1928 a statuat ca adm:mstmn-:a pammumﬂnr si
ﬁmda;mnﬂ-:r cultelor se fac de organele lor compelente, sub smamgherea autmti;llﬂr blscncegl
superioare, conform dreptului canonic. Aceasti calitate de administrator poate fi dobandita si de
grupurile de persoane sau de bunuri care corcspmd misiunii bisericii, denumirea de blscm:a
indicind nu numai Biscrica Universala sau Sfintul Scaun Aposiolic. ci si toate celelalie persoane
juridice oficiale existente in biserica. Totodats, sarcina ordinariului (episcopul diocezei) este de a
supraveghea administrarea tuturor bunurilor care apariin persoanelor juridice subordonate acestuia.

Decretul nr. 177/1948 pentru regimul general al cultelor religioase a consacrat libertatea de
c:-rgaamzare si functionare a cultelor. dupa norme proprii. cancane §i tradifii. avind dreptul de a
organiza agezdminte §i asociafiuni. (Art. 6 $i 7). Rccmn;terea acestor asociafium infiinjate in
scopuri religioase. ca persoane juridice. urma si aibd loc prin incuviingarea Guvernului, prin
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< hlscnncstl supmnrﬂnmtt, r:spc:ctaﬁ,_t:stt cazul, voinja-fondatorilor si donatuﬂ[ﬂ_r_
situatie se suhiu;clege ci dreptul de revendicare ‘asupra unui bun care nu este utilizat conform

Ministerul Cultelor (art. 18). O astfel de recunoastere oficiald s-a produs in privinja Statusului
Romano-Caiolic in administrarea cirora se afla fondul de siudii, prin Decretul nr-83/1951 prin care
s-a aprobat Regulamentul de organizare §i funcfionare a acestei mslltum, l:]m n:-m:lrul Blscrlcu
Romano-Catolice. ,* ¢

Autonomia fai de Statul Romén a culielor religioase ca si organizare, poirivit statutelor
proprii. este consacrati §i in at. 29 din actuala Constitufie. ceca ce duce Il_ql__-:;ouchlzm ca
reglementdrile cuprinse in Codul dreptului canonic, in privinfa regimului juridic al bunurilor
ecleziastice, ca §i a posibilitifii acordate unor grupuri de bunuri de a se constitui in persoane
juridice, igi produc pe deplin efectele §i trebuic recunoscute ca fiind norme ce puvemeazi
organizarea si funclionarea Bisericii Romano-Catolice.

Nationalizarea bununilor imobiliare de la Fondul de Studii Administrat de Ordinariul catolic
de rit latin de Alba lulia de cditre Statul Romén s-a ficut in mod abuziv in baza Decretului 176/1948
conform inserierii din ¢.f. 1908 Cluj pozifia B+4. Transcrierea dreptului de proprietate pe Statul
Romén nu se poate considera un act legitim, Statul nu a dobandit in mod legitim bunul imobil. In
acest context, in conformitate cu art.555 din Codul civil §i art. 17 din Declarajia Univérsali a

Drepturilor Omului suspnf: reclamania ¢a se impune principiul ., nineni nu poate fi privat in mod

arbitrar de proprieiatea sa."

Un alt argument foarte important derivi din prevederile Codului de drept canonic al Bisericii
Romano - Catolice din 1917 in vigoare la data najionalizirii:.Can. 100. - § I. Catholica Eeclesia et
Apostolica Sedes moralis personae rationem habent ex ipsa ordinatione divina; ceferaé inferiores
personae morales in Ectlesia eam sortiuntur sive ex ipso hiris praescripto sive ex .spema:":
compelentis Superioris ecclesiastici concessione data per formale decretum ad finem religiosum vel
caritativum-Biserica Catolied §i Scaumd Apostolic sunt persoane juridice conform ordinelor
divine; celelalte persoane juridice subordonate ale Bisericii dobéindesc acest caracier potrivit
regulilor juridice sau autorizdrii auforitdfii bisericesti supraordonale printr-un decret formal, in
scop religios sau carifativ. Can [499. Biserica poate dobindi bumuri temporale in toate modwrile
Juste ;:m‘_r,,fbrm dreptului natural sau drepfului pozitiv, aga cum alfii pot dobéndi.

Pmmemma burrilor, sub auloritatea .nprtm a Scaumidui :fpnﬂofrc, revine acelor

parmne _;uﬂd;ce care au dobdndit bunurile in mod legitim. Can 1501 .

In cazul inceidrii unei persoane juridice bisericegti. bunurile acesiuia se iransmil in

pra,tmemfm - persoanei juridice bisericesti supraordonate, re.spec.‘f&m‘, dacd este cazul, voinfa
Jfondatorilor 5i' donatorilor; drepturile dobandite reéspectiv regulile particulare care au guvernal
Suncfionarea per.raamf juridice incerate.™

Combomlc prevederile cancanclor mai_sus citate, rezulid in mod evident c3, la incetarea

ane juridice- bisericesti, bunurile acestuia se transmit in pmpnemtea persoanei: furlr.i:ce.
n atare

destinatiei, ii revine persoanei juridice subordonate.
Codul de drept canonic al Bisericii Romano - Catolice (in vigoare). recunoscutd prin H.G.

nr. 1218/2008, dispune cu privire la buriurile ccleziastice dupa cum urmeazi: Can. 1255 Biserica
intreagd i Scaunul Apostolic, Bisericile particulare §i orice alle persoand juridicd, fie publicd, fie
privatd, sunt subiecte capabile de a dobdndi. de a poseda, de a administra yi de a instraing bunuri
miateriale; conform drepiului; Can. 1256, Can. 1257, Can. 1258 .

Arinrp:&mpia Romano - Catolicd Alba lulia, pentru a se conforma cﬂﬁn;elﬂr Itg'a!t‘:, a
reinfiinat Statusul Romano- Catolic din Transilvania in anul 2005 sub forma unei fundatii, in baza
OG. 26/2000 privind asociafiile si fundafiile. Actul constitutiv si Statutul Fundatiei prevede ci
fundatia este continuatorul Stafusului Romano-Catolic istoric a Consiliului Arhidiecezei Catolice de
rit latin din Alba Iulia, in mod implicit si a fondurilor care au aparfinut de acesta, iar activitatea
ﬁmda[;el.are_ un caracter religios cu scopul principal de a sprijini inva{amantul confesional.

Reclamantele au invocat, in sus{inefea pozijiei procesuale practicd judiciard prin care s-a
recunoscut calilatea de succesor, implicit dreptul de revendicare al reclamantelor asupra bunurilor
care au constituit proprietatea fondurilor mentionate in Decretul Lege privind ratificarea acordul
incheiat intre Sfintul Scaun si Guvernul Romaniei in anii 1927 si 1940:



-Sentinja Civild nr. 42792007 2 Judecatorici Cluj-Napoca pronuntati in desarul or.
3252121172007, definitiva si ircvocabila. Prin accasia sentinid s-a refinut ca. Fundagia Statusul
Romano-Catolic din Transilvania este succesoare in drepturi a Fondului de Studii: _

-Sentinfa Civild nr. 54872015 a Judecitorici Ludus pronunjati in dosarul nr. 378/251/2009.
definitivd si irevocabili. Prin acedstd sentingd s-a refinul ci. Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba
Iulia are calitate procesyala activa de a formula acfiune cu privire la bunurile care au constituit
proprietaiea Fondului de religie. studii si burse adminisirat de Ordinariaiul Catolic de rit latin Alba
lulia
-Hotdrdrea CEDO din 25.092012 pronunjat in dosarul nr. 330032003 privind cauza
Arhiepiscopia Romano - Catolici Alba lulia impotriva Roméniei. La punciul 86 din Hotardrea
CEDO Curiea refine ¢ O.U.G. nr. 13/1998, in vigoare in prezenl. se inscrie in girul obligaiiilor
asumnate anterior de Statul Romén faid de Sfanml Scaun prin trataiele internationale, respectiv prin
acordul incheiat intre Sfintul Scaun i Guvernul Romaniei in anii 1927 si 1940,

In concluzie. aratd ¢i arhiepiscopia a revendicat in numele Consiliului Arhidiecezei Romano
- Catolice de Alba Iulia in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 942000 aprobal prin Legea nr,
501/2002 imobilele situat in Mun. C luj-Napoca. str. Avram lancu, ar. I7 jud. Cluj. inseris in cartea
funciara nr, 1908 a localitatii Cluj. nr. top. 536/ si in carfile funciare nr. 122685 si nr. 12686 ale
localitayii Cluj-Napoca proprietatea Fondului de Studii Administrat de Ordinariul catolic de rit latin
de Alba lulia. Prin Decizia nr. 380407.07.2016 a Guvernului Romdniei - Comisia Speciala de
Retrocedare a unor bunuri imobiliare care au apattinut culielor religioase din Romania s-a respins.
cererca de revendicare motivat de faptul ci nu este identitate intre solicitant si titularul dreptului de

proprietate din cartea funciara. _ -
ks Reclamantele considerd ca prin argumentele mai sus enumerate este dovedit identitatea
dintre solicitant i titularul dreptului de proprietate din_cartea finciard. pe cale de consecini, sc
impune relrocedarea caire Fundafia Statusul Romano Catolic din Transilvania. ca succesor in
‘drepturi a Consiliul Diecezei Romano - Catolice de Alba lulia, a imobilulii in-cauzi avind in vedere
«d: « imobilul a constituit pana la nafionalizare parte infegrantd @ averii ecleziastice, fiind
proprietatéa tabulard @ tnuii fond administrate de catre Consiliul Diecezei Romano - Catolice-de Alba
Iulia. « s-a statuat-prin art.V. din Decretul - Lege pentru ratificarea acordului privind interpretarea
ait, IX din Concordatul de la 10'maj 1927 dintre S£. Scaun 5i Guvernul Roméniei ca. toate bunurile
se giseau la data de 1 januarie 1932 in posesinea §i administrarea institugiei Status Romano -
Catholicus. Transylvaniensis sunt bunuri cu caracter ecleziastic, dreptul de proprietate fiind garantat
in' favoarea. fondurilor respective (printre care §i fondul de burse) care suni. reprezentate de
Ordinariul Catolic de rit latin de Alba Iulia. * prin Sentinta Civil3 or. 1515/01.08 2001 a Judetitoriei
Miercurea Ciu¢ pronuntata in dosarul nr. 21792001 s-a constatat ca: . Persoana juridica Consiliul

Arhidiecezei Romano-Catolice Alba lulia. cu sediul in Miercurea Cuc, $tr._Peiofi nr. 57, jud,

- Harghita este identici cu persoana juridica avind denumirea de Consiliu al Diecezér catolice de rit
care s-a infiinfat prin dul incheiat la 30.05.1932 intre Sfintul Scaun si
Guyemul Romédn. privitor la inferpretarea art. IX din Concordatul de la 10. 05.1927. prin
traiisformarea institufiunii cunoscute sub numele de Status Romano Catholicus Transylvaniensis sau
de: Statusul Romano-Catolic din Ardeal sau Statusul Romano Catolie Cluj. ¢a fiind una si acecasi
persoand juridica ii revin atribuiile, drepturile §i obl igatiile in virtutea contimuititii de drept.” » prin
incheierea civila nr. 5348/CC/2005 Pronuniata de Judecitoria Cluj -Napoca in dos. Nr. 1852/2005 s-
a dispus inscrierea Fundaiei Statusul Romano catolic din Transilvamia in registrul persoanelor
juridice ale Judécatorici Cluj Napoca privind asociafiile si fundatiile fira scop patrimonial, iar prin
actele de constituire ale fundaiei s-a Statuat c&: _Aceasts fundatie este succesorul de drept in baza
Sentinei Civile nr. 1515/1. aug. 2001 a Judecitoriei Miercurea Ciuc, jud. Harghita al institufiei care
purta numele ‘de ,.Status Romano Catolicus Transylvaniensis, adica Statusul Romano Catolic din
Transilvania -cu fonduri recunoscute prin art: V, Din acordul incheiat Ia 30 Mai 1932 intre Sfantul
Scaun si Guvernul Romdn privind interpretarea arf. IX din Cencordaiul de Ia 10 mai 1927, care si-a
incelat activitatea in anul 1948. Apoi si schimbat numele in Statusul Romano Catolic diri R.P.R.
aprobat prin Decretul nr. 83 din 31 martie 1951 al Prezidiului Marii Adundri Nationale a Republicii

Populare Romine prin care s-a aprobal regulamentul de functionare a Stawsului. inregistrat la
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Ministerul Cultelor sub. Nr. 7879/1951, in fine in Status - Consilius Arhidiecezei Lamhce de rit latin
din Alba lulia™. » trecerea imobilului in proprictatea statului s-a efectuat in mod ahuzw * oar

In drept, s-au invocat prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului ndmlmﬂmtw UUG nr,
13/1198. OUG nr. 83/1999, Legea nr. 501/2002, Hotirdrea nr. 116472002, Legea eé?zm.l H{:t'tra.rl:;l
CEDO din 25 septembrie 2012 pronunfala in dosarul 33003/2003. .

Pardta COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE a formulat mmmpumre prm care. a
invocat exceplia lipsei calitifii procesuale active a Ammpmpm Romano-Catolice Alba litlia §i
a Funda{m Statusul Romano-Catolic din Transilvania, iar pe fondul cauzei, a solicilat
respingerea contestafiei ca neintemeiata (£.97, vol.[).

Ca o chestiunc prealabila, pirita soliciid ca instanfa de judecatd sa puni in vedere
reclamantelor, avénd in vedere personalitatea juridica distinctd a fiecireia, si clarifice la care

dintre acestea se refera termenul __subscrisa” din contestafie.
De asemenea, in prima parte a acfiunii reclamantele sus{in ¢i bunurile sunt revendicate de

Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba lulia, in calitate de continuator in drepturi al fondurilor
{pag. 4). pentru ca, in finalul acfiunii, 53 afimme ¢d Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia a
revendicati bunurile in numele Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba lulia §i ¢ se

solicitd retrocedarea bunurilor citre Fundafia Statusul Romano-Catolic din Transilvania {pag.

11).
Referitor Ja susjinerile reclamantelor din cuprinsul cererii de chemare in judecatd, parita
invedereaza ca 0.U.G. nr. 9472000, republicati, cu modificirile si completanile ulterioare este
cadrul normaltiv care reglementeazd restituirea unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor
religioase din Romania, iar in aplicarea _prevederilor acestui act normativ, prin Hotirirea
Guvemului nr. 1164/17.10.2002, cu modificirile si completirile ulterioare, au fost aprobate
Normele nmmdahglce de aplicare a O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea urior bunuri

imobile care au aparginut cultelor religioase din Roménia.
fn mnfunmtatc cu art. 1 alin. (1) din O.U.G. nr. 94/2000, imobilele care au apar{inut

cultelor rehgmase;dm Romdnia si au fost preluate in med abuziv, cu sau ﬂrﬁ titha, de statul
roman, de organizafiile cooperatiste sau de orice alte persoane juridice in perioada 6 martie 1945
- 22 decembrie 1989, altele decit lacasele de cult, aﬂa:temmpnetaicasmml, a unei persoane
juridice de drept public sau in mmmomulm:: persoane juridice din cele previzute la art, L=
retrocedeazi fostilor proprietari.

Aceﬁtaa fost cadrul normativ in vigoare la data emiterii Deciziei or. 5804/07.07:2016.

In_temeiul acestor acte normative, prin cererea de retrocedare nr. 636086/23.01.2006,
'Arhtepmmpia Romano-Catolici Alba Iulia a solicitat pentru Consiliul Athidiecezei Romano-
Catolice de Alba Iulia, restituirea imobilului sitvat in mun. Cluj- Napﬂca, str. Horea, nr. 84-86
— (fosta str-Regele Ferdinand nr. 117-119), jud. Clj, compus din 2 case si curie Tn suprafafa de—
1911 ﬁmp inscris in C.F. nr: 5696E1|g.mtop 9451 5i 9452,

Prin Decizia nr. 5870/28.07.2016, Comisia speciald de retrocedare a respins cererea de
retrocedare formulati de citre Arhrcpm:;na Romano-Catolici Alba Iulia pentru Consnhu!
Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba lulia, intrucét imobilul solicitat nu a fost proprietatea
Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba lulia.

Pentru sull;qmmm excepiiei lipsei r.a[nim procesuale active a celor doud reclamarite, dar
$i in sus{inerea pe fond a legalitatii deciziei coniestate parila a subliniat urmitoarele:

|. Cererea de retrocedare nr. 686086/23.01 T{I}ﬁafoﬂdcpmdeﬁrhmpiscopm Romano-
Catolicd Alba lulia (denumitd in continuare Arhiepiscopia) pentru Consiliul Arhidiecezei
Romano-Catolice de Alba Iulia (denumit in continuare Consiliul Arhidiecezei): calitatea de
solicitant {nmlar} in cadrul procedurii administrative instituite de O.U.G. nr. 94/2000,
n:puhlmata cu modificdrile §i completirile ulterioare. aparjine Consiliului Arhidiecezei, iar nu
persoanei juridice prin intermediul cireia a fost depusd cererea de retrocedare, respectiv
Arh:tptsmp:e:

2. Nici Consiliul Arhidiecezei i nici Arhiepiscopia nu au fost proprietarii bunurilor
solicitate prin cererea de retrocedare. ci ..Fondul de Studii administrat de Ordinariul Catolic de rit
latin de Alba lulia®, astfel cum rezulti din cartea funciari nr. 14 a localitdfii Baciu, judejul Cluj.
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3. O.U.G. or. 94/2000. republicata. cu modificirile si completirile ulterioare. prevede la
art. 1 posibilitatea restituirii bunurilor imobile care au aparjinut  cultelor religioase, iar nu
restituirea, bunurilor cu caracter ecleziastic. Asifel. in procedura administrativa de restituire
trebuie dd\'r_i_:__dil dreplul de proprictate ai solicitantului asupra bunurilor a caror restituire o
doreste. Caracterul ecleziastic al unui bun nu conduce automat la concluzia ci dreptul de
proprietate asupra respectivului bun apariine bisericii.

4. Fundaia Statusul Romano-Catolic din Transilvania (denumitd in continuare Fundatia)
reprezintd o persoand juridicd romdna de drept privat. infiinjati in temeiul 0.G. nr. 26/2000.
Aceasta nu are caracter de cult religios in accepfiunea O.U.G. nr. 9472000 s5i nu este persoand
indreptafita la restituire, indiferent de fondatonii acesieia. de obieciul siu de activitate sau de
persoana juridicd pe care o succedi.

5. Fundaia. chiar in calitate de succesoare in drepturi a Consiliului Arhidiecezei. nu poate
dobéndi un drept de proprietate care nu s-a aflat in patrimoniul antecesorului siu, deoarece nemo
dat quod non habei.

- Avind in vedere cele invocale mai sus. pirita considerd ¢i cele doud reclamante nu au
calitate’ procesvala activa in prezenta cauzi. motiv pentru care solicitd admiterea exceptiei
invocale.
Pe fond. parita a prezentat pe larg situafia juridicd. oreanizarea si funcfionarea in timp a
reclamantelor. concluziondnd ca bunurile solicitate prin cererea de retrocedare nu 4u fosi in
proprietatea Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba lulia. ci in proprietatea
diferitelor fondui previzute expres la V alin. 2 din Acordul din 30 mai 1932.

" Prin incheierca civili nr. 5348/25.11.2005. Judecitoria Cluj-Napoca a incuviintat. in
condiiile Legii nr. 24672005 pentru aprobaréa Ordonantei Guverului nr. 26/2000 eu privire la
asocialii 3i fundafii, dobdndirea personalitafii de catre Fundafia .Statusul Romano-Catolic din
[ransilvania™, in conformitate cu Actul constitutiv §i Statutul acesteia. autentificate sub nr. 2218
$1 2217 din 23.11.2005 de edtre B.N.P. Adina Rodica Enschescu.

~ Inconformilate cu Actul constitutiv §i Statutul Fundaiei. aceasta este succesorul de drept
in baza Sentiniei civile or. 1515/01.08.2001 a Judecitoriei Miercurea Ciue al institufiéi care purta
numele de ,Statusul Romano Catolic din Transilvania™ - cu fonduri recunoscute prin art.. V din
acordul incheiat la 30.05.1932. . -

Avind in vedere cele de mai sus. pirita sustine ¢3 Fundaia infiinjati in ‘anul 2005
reprezinti o persoana juridica romand de drept civil 5i a fost infiinfats. in temeiul 0.G. ur.
2612000, ulterior formularii eerérii de refrocedare ar. 1056/30.01.2003. o

Aceasta fundatie nu sc incadreaza in nofiunea de cult religios recunoscut in Romnia si
it poate solicita si dobandi drepturi iriobiliare in temeiul .U.G. nr. 94/2000, republicats, cu
modificiirile 5i completarile ulterioare. BRI hifia : .
Astfel. Statusul Romano-Catolic din Transilvania si succesorii in drepluri ai acesivianu
au. avut calitatea de proprietari ai bunurilor care fac ‘obiectul cererii de retrocedare nr.
1056/30.01.2003, iar Fundafia Statusu] Romano-Catolic din Transilvania nu se incadreaza in
nofiunca de cult religios recumoscut in Roménia, jn sensul dispozifilor art. | din O,UG. o
9472000, republicata. cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prin hotirari judeciitoregti pronuniate atit in perioada interbelica, cit si dupd depunerea
cererii de retrocedare; se statueazl faptul ca Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Tulia nu a avut
un drept de proprictate astipra bunurilor aparfinind diverselor fonduri care erau entififi juridice
distincte enumerate la art. V din Acord. %

Pentru motivele aritate mai sus, parita soliciti admiicrea excepiiei lipsei calitafii
procesuale active a reclamantelor, iar pe fondul cauzei respingerea contestafiei 5i men{inerea ca

-temeinicA si legald a Deciziei nr. 5804/07.07.2016 cmisi de cilre Comisia speciali de
retrocedare. | =
Parafii M UNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIVLUT
CLUJ-NAPOCA au formular cerere de interventie. solicitind admiterea. in principiv. a cererii
de intervenie si pe fond, respingerea acjiunii réclamantelor.

In motivarea cererii au ardtat ¢i_ in fapt. prin Decizia nr. 5870/28.07.2016 emisa de citre
Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparginut cultelor religivase din
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Roménia, privire la solujionarea dosarului aferent cererii de retrocedare nr. 636086/23.01.2006,
depusi de catre Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia. a fost respinsa cJ:gi;:f:i'é_a',_;cestéia prin
care se solicita restituirca imobilului situat in mun. Cluj-Napoca. str. Horea,/1if. 84-86 (fosta sir.
Regele Ferdinand nr. 117-119), jud. Cluj, compus din 2 case si curte in suprafa(a de 1911,6 mp.
inscris in C.F. nr. 5696 Cluj. nr.top. 9451 i 9452. In motivarea decizici de respingere, Comisia
Speciala de Retrocedare arata imobilul revendicat nu a fost in proprietatea- Consiliuluj
Arhidiecezei Romano-catolice Alba lulia.

Considerd ca Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca au un
interes actual si legitim de a participa Ia proces, intrucit o eventuala solujie de admitere a aciunii
reclamantei va avea efecte in privinja dreptului de proprietate al municipalitifi asupra imobilului
litigios.
Astlel, imobilul in litigiu, inscris initial in CF 5696, cu nr.top. 9451, 9452 transeris
ulterior in CF 24513 Cluj, situat actualmenie in str. Horea, nr. 34-86 jud. Cluj, a fost preluat in
proprictatea Statului Roman, de la Fondul de Burse, Studii. Pensic.

in imobilul menfionat miai sus, consiliul local are in administrare 3 apartamente in Corpul
A 5i 4 apartamente in Corp B, precum, §i teren si curte.

Astfel, imobilul a fost preluat de intreprinderea de Locuinfe 5i Localuri Cluj de la
Universitatea Bolyai in baza Deciziei nr. 45260/1955 a Comitetului executiv a Sfatului Popular
al Oragului Cluj.

~ Imobilele cu nr. tope 9451. 9452 au fost comasate cu imobilele vecine, fiind transcrise
in. C.F. or, 24513 Cluj; in baza dosarului de carte funciari nr. 7163-7165/1975, a planului de
comasare §i redistribuire de numere topografice.

: La acest moment, in urma acestei redistribuiri pe terenul cu nr. topografice inifiale 9451,
9452 astézi se reglisesc: | _ )

- Blocul din str. Horea 84-86 corp A - care reprezinti un corp vechi de cladire, ciruia i s-a
atribuit nr. topografic nou dupa comasare §i redistribuire 9451,

Acest bloc cu suprafaja de 276 mp a fost impafit in 11 apaitamente i transcris in C.F.
colectivd nr. 127049 Clyj si CF. individual 127050 Clyj in favoarea Statului romén si
administrarea operativa a Consiliului local Cluj-Napoca.

In prezent sunt inscrise §i in C.E. electronic 261694, 261694-CL

__ In acest corp de cladire Consiliul Local are in administrare ap. nr. | §i 9. pentru care sunt
incheiatc contracte de inchiricre si ap. nr. 10. spafiu la subsol, liber de contract, -

Apartamentele nr. 2, 3, 4, 5, 6,7, 8 - locuin{e au fost vindute in baza Legii nr. 112/1995,
- astfel - ap. nr. 2 prin contractul de vanzare-cumpdrare nr. 31468/1996, ap. ur. 3 prin coniractul
nir.-31942/1996, ap. nr. 4 prin contractul nr, 35786/1997, ap nr. 5 prin contractul nr. 35613/1997,
ap. nr.. 6. prin contractul nr. 3649171998, ap nr. 7 prin coniractul or. 35461/1997, ap nt. 8 prin
contractul nr. 31703/1996. - ) = e e s

Apartamentul or. 11- spaiu cu alti destinatie decit cea de locuin{i a fost vindut in baza
legii . 550/2002 prin contractul 181/26.10.2006. -

- Blocul din str. Horea 84-86 corp B - corp vechi de clidire, cdruia i s-a atribuit nr.
topografic nou -dupa comasare §i redistribuire 945272, S

_ Acest corp de clidire a fosl apartamentat si transcris in C.F. nr. 127053, 127054 Cluj
(C.F. electronic 301121, 301121-C1), drept casi cu 5 apartamente §i suprafati construiti de 221
mp in favoarea Statului roméan §i administrarea operativd a Consiliului local Cluj-Napoca.

In acest imobil Consiliul local are in administrare ap. or. 1, 2, 3, 4 pentru care sunt
incheiate contracte de inchiriere ap. nr. 5 din imobil a fost vindut in baza Legii nr. 112/1995 prin
contractul nr. 35242/04.08.1997. '

- Bloc nou din str. Horea nr. 80-82, cdruia i s-a atribuit nr- topo nou. 9453, un bloc nou
edificat parfial pe parcela cu nr. topografic vechi 9452, dupd demolarea unei construclii de la
stradd, dupd cum rezulta din comparafia planului de carte funciara edifia 1940 cu planul de

comasare §i redistribuire.
- Bloc nou din str. Horea nr. 90A, ciruia i s-a afribuit nr. topo nou, 9477, un bloc nou

edificat parfial pe parcelele cu nr. topografic vechi. 9451, 9452, dupa demolarea unei constructii
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vechi de pe nr. topo 9432, dupa cum rezulta din comparafia planuli de carte funciara cdifia 1940
cu planul de comasare i redistribuire.
- Teren curte aferent imobilelor din str. Horea im 74-90. carwa i s-a atribuit o, topo nou
9449/1, 9449/3, teren de 4862 mp si s-a reinscris in C.F. nr. 24513 Clyj in favoarea Statului
roman §i administrarea Sfatului popular al orasului Cluj. Terenul curte se suprapune partial peste
parcelele cu nr.topo. vechi 9451. 9457
In prezent. terénul curte se identificd cu nr. topo 94U /1AL 9449/3/1/1 de Avind in
vederc dispozijiile-arl. 36 din Lesea nr. 18/199] §i art 121 din Legea nr. 21572001 si
considerentele menjionate mai sus. solicita admiterea cerenii de interveniie. ca fiind inlemeiatd.

In susfinerea solicitirii de respingere a acfiunii reclamantei. intervenientii au invederal ci
din inscrierea de carte funciara rezultd ca imobilul in litigiu a fost in proprietatea Fundatiunii de
Studii, care ulterior si-a schimbat denumirea in Fondul de Studii administrai de Ordinariatul
Catolic de rit latin de Alba lulia.

In primul rind. intervenienfii au invocar cxcepfia lipsei calitdfii procesuale active a
reclamantei. motivat de faptul ca aceasta nu a fost nicicind proprictara imobilului litigios,

Pe fondul cauzei arita ca, prin Concordatul incheiat intre Statul Roman si Sfantul Scaun
in 1927 au fost reglementate relajiile juridice dintre puterea laica si religia catolica. Concordatul

Transyrvamensis” nu sunt bunuri caracter ecleziastic si vor fi inlrcbt:inmc conform destinajitlor
inifiale, iar dreptul proprietate est¢ si ramaim in favoarca fondurilor respecive: Fondul de
religiune, Fondul de Studii Fondul de Burse. Fondul Scoalelor primare. .ete. Acesie fonduri au
ost instituite de catre imparitcasa Miria Tereza si au fost, atat inifial cit 5i ulterior; bunuri ale
domeniului public al statului. atit in lumina dreptului auslriac, cit si potrivit dreptului roran.

, Fondurile de. studil.etc.. vor fi reprezentate de Ordinariatul de Alba Iulia, neputand
Instrainate sau grevate decit in conformitate cu dispozitiunile dreptului comun al Regatul
Roménici sicu prescriptiunile dreptului canonic.

Reclamanta nu a dovedit ca ar fi devenit sucéesodrea Fondului de Studii sau ca-avea un

drept de' proprietate dobandit asupra patrimeniului acestor fonduri. in fapt fondurile “fiind
instituite pentru folosul public. astfel incdt bunurile acestora dobdndind profilul de bunuri
publice.. '
' Schimbarca denumirii proprietarului de CF s-a Gicuf fard a ‘exista un act apt pentrir
transinitérea dreptului de proprietate infruct bunul a aparfinui Fendurilor meniionate, nefiind
proprictate ecleziastica, ¢i reprezentind bun public in proprietatea Statului Roiman (fiind doar dat
in administrare). : ,

Pornind de la prevederile Acordului privitor la interpretarea art. IX din Concordatul din
~ ~1927"se_poalé constata ca_instiluia ~Cunoscuta sub numele -de-Statusul Romano-Ca “atholicus -
Transylvaniensis s-a transformat prin Acordul amintit io organ al Diecezei Catolice de Rit Latin
de Alba lulia lufind denumirea de ._Consiliu al Dieceze; Catolice de Rit Latin de Alba Tulia®.

Dreptul de proprietate asupra imobilului in litigiu esic si ramdne insa garantat in favoarea
urmtoarelor fonduri: Fondul de Studii, Fondul de Burse, Fondul de Pensii af profesorilor.

Rezulta fard echivoc in opinia intervenicuflor, ca dreptul de proprictaic u fost al
diferitelor fonduri si nu al Statusului Romano-Catolic din Transilvania. Ordinariul (episcopul) de
Alba lulia ayea ca drept recunoscut numai un drept de administrari a diferitelor fonduri.

Asadar, atit Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba lulia, cit si Stity Romano-Catolic
nu au avut niciodata vreun drept de proprictate asupra bunurilor care au apartinut dintotdeauna
fondurilor, astfel cum in mod corect a motivat si Comisia Speciala de Retrocedare in motivarea
respingerii cererii de retrocedare. _

Fondurile, , au fost o creafie de stat caracter public de interes general, astfel ca doar statul
poate dispune de proprietatea lor. Prin urmare rezulta ca, drepiul de proprietate asupra bunurilor.
a aparfinut diferitele fonduri create de stat. statusul a fost doar posesorul 5i avea recunoscut
numai un drept de administrare. - _

Prin sentinfa civila nr. 1564/1924 a inaliei Curli de Casajie si Justifie s-a stabilit ci
Statusul Catolic nu este proprietarul averii fundationale ci este un simplu administrator.
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Prin Sentinfa nr. 51/1932 a Tribunalului Cluj s-a refinut ca Statusul Romano-Catolic n-a
avut si n-a putut avea nici sub guvernarea ungurcasca nici un. fel de personali juridica nici de
drept public, nici de drept privat, si nu a avut Capacilaica sa reprezinte Fufiddja‘“de Studii decat
ca administrator. I o Ty

In ccea ce privesic Fundafia Statusul Romano-Catolic din TFransilyania infiinjata in
temeiul O.G. nr. 26/2000 de Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba [ulia aceasta in sici un caz
nu poate invoca vreun drept de proprietate. Arhiepiscopia RmmCatdﬁcéﬁ_ﬁ!}ﬁIﬁiia esle o
institufie cu personalitate juridici a Bisericii Catolice, organizafic a culwlui catolic a cire
autonomie este si a fost garantati prin Constituii incepénd din anul 1923, 1938,1948 si 1991.

In alta ordine de idei, intervenien{ii au ardtal ca au existat procese pe rolul instan{e
Judecitoresti avind ca obiect constatarea nulitifii absolute a contractelor de vanzare-cumpirare
pentru apartamentele nr. 2, 3, 7. 9. 10, 11 si 12 instrdinate in baza Legii m 112/1 995, litigii
finalizate prin respingerea actiunilor inainte de Arhicpiscopia Romano-Catolica, iar prin
hotirdrile judecatoresti pronuniate instanfa de judecatd respinge acfiunile inaintate citre
reclamanta Arhiepiscopia Romano Catolica, avind in vedere cd mu face dovada calitiii de
succesor in drepturi a proprietarului de carte funciari.

La data de 20.03.2017, pirita COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE a depus un
punct de vedere cu privire la cerere de inlerveniie accesorie formulatd de citre Mun. Cluj-
Napoca' §i Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca prin care a solicitat admiterea in prificipiu a
ceréri de interventie si pe fond respingerea actiunii reclamantelor (£.160,vol.11). _

In susfinerea pozifiei procesuale a aritat ¢ Mun. Cluj-Napoca si Consiliul Local al mun.
Cluj-Napoca justificd interes in prezenta cauzi pentru formularea cercrii de_interventie in
conformitate cu art. 61 corob. cuart. 33 teza C.pr.civ. :

Pe fondul cauzei a aritat ¢4 isi menfine argumentafia invocati in intdmpinare si notele de
sedinii depuse la dosar. _ e '

_ -La data de 20.03.2017, pérdta COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE o depus un
punct de. vedere cu privire la cerere de intervenfie accesoric. formulati de citre Mun. Cluj-
Napoca §i Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca prin care a solicitat admiterea in principiu a
cererii de interventie si pe fond respingerea actiunii reclamantelor (f.170,vol.II).

In susfinerea pozifiei procesuale a aritat ¢ Mun. Cluj-Napoca si Consiliul Local al mun.
Cluj-Napoca justifica interes in prezenta cauza pentru formularea cererii de intervengie in
conformitate cu art. 61 corob. cu art. 33 feza I C.pr.civ. - o

Pe fondul cauzei a aritat ca isi menfine argumentalia invocati in intinipinare si niotele de
sedinid depuse la dosar. | | |

La data de 31.03.2017, reclaviantele ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA
~JULIA5i EUNDATIA STATUSUL ROMANO-CATOLIC-DIN TRANSILVANIA au depus riofe de
sedinfd prin care au prezentat pe larg cadru legislativ prin care este dovedita identitatea dintrc
solicitant i titularul dreptului de proprietate din cartea funciard, impundndu-se retrocedarea citre
Fundatia Statusul Romano Catolic din Transilvania, ca succesor in drepturi a Consiliul Diecezei
Romano - Catolice de Alba lulia (f:178.voLII). _ - _

 La data de 03.04.2017 intervenientul MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin PRIMAR a
depus. concluzii scrise prin care a solicitat admiterea pe fond a cererii de interveniie si
respingerea acfiunii reclamantelor, in principal pe cale de exceplie si. in subsidiar, ca fiind
nefondata (f.1 82,vol.II).

La data de 04.04.2017 reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA
IULIA — PAROHIA ROMANO-CATOLICA SF MIHAI a depus concheii pe fond prin care a
solicitat admiterea acfiunii astfel cum a fost formulata (£181,vol.IT)

Analizind actele si lueririle dosarului, Curtea refine urmitoarele:

Asupra excepyiei lipsei calitéii procesuale active §i asupra fondului cauzei, Curtea de Apel
va refine urmidtoarele: ' ' _

Prin cererea de retrocedare nr. 6386086/23.01.2006 depusi la Comisia Speciali de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Romania s-a solicitat,
de citre Arhiepiscopia Romano Catolici Alba lulia pentru Consiliul Arhidiecezei Romano
Catolice de Alba lulia, restituirca imobilului situat in mun. C luj-Napoca, str. Horea, nr. 84-86

I

E e



(fosta str. Regele Ferdinand nr. 117-119), jud. Cluj. compus din 2 case §i curte in supralifa de
[911.6 mp. inscris in C.F. nr. 5696 Cluj. nrtop. 9451 s 9452
Prin Decizia nr. 5870/28.07.2016, Comisia speciald de retrocedare a respins cererca de

de catre. Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba lulia peniru  Consiliul

retrocedare  formulati
solicitat nu a fost proprietatea

Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba Julia. intrucit imobilul
Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba fulia.

In privinja excepjici lipséi Zif:_;gliuii_i[ procesuale active Curlea observii ‘¢
Romano-Catolici Alba lulia a formulat cererea de retrocedare pentru Consiliul
Romano-Catolice de Alba lulia §i i acest Consiliu al Diecezci Catolice de Rii
actualmente este Arhidieceza ca urmare a ridicirii in grad a Episcopici Romano Catoli

[ulia Ja nivel de Arhicpiscopie in anul 199]_

Fundaia Statusul Romano Catolic din Transilvania a fost infuntatd prin incheicrea civila
nr.3348 din 25.11.2005 a Judecitoriei C luj-Napoca.arhiepiscopia considerind aceasti fundatic ca -
fiind continuatoarea institujiei care purta numele de Statusul Romano Catolic din Transilvania.

Curtea refine ci, desi Biserica Romano Caitolici a arifal i, poirivit acordului privind
interpretarea art.9 din Concordatul de Ia 10 mai 1927. institufia Statusul Romano Caiolic din
Transilvania s-a transformat in Consiliul a Diccezei Catolice de Rit Latin din Alba lulia, si s-a dorit
reinfiinjarea a acestui Status ca o fundafie. persoana juridica romana pe care a considerat-o ci
urmeaza si- administreze fondurile ce aparfin Consilinlai Arhidiecezei, rimanc la latitudinea
Arhiepiscopiei de a infiinja persoane juridice private in conformitate cu drepiul intern si Codul de
drept canonic. prin aceasta urmarindu-se tramsmiterea calitafii de la Consiliul Arhidiecézei Ja
Fundaia Statusul Romano-Catolic pentru care Arhiepiscopia a formulat cerere de retrocedare.

In aceste condifii, Curtéa va respinge exceptia lipsei cali@fii procesuale active deoarece:
decizia ce face obiectul acfiumii a fost emisi catre Consilial Arhidietezei prin Arhiepiscopia
Romang-Catolicd de Alba lulia. ceinfele art. 36 ¢.pr.civ. fiind indeplinite.

Potrivit earfilor funciare. imobilului situat in mun. Cluj-Napoca. str. A.Jancu. ar. 17, jud.
Cluj. este compus din 3 corpuri de cladire cu 12 apartamente i teren aferent in suprafaja de $82
mp. §i este inscris in C.F. o 1908 Cluj. nr.op. 36272 §i in carfile fimciare nr. 122685 si nr.
12686 ale localitafii Cluj-Napoca, nr. top. 536/1.(£.15-21. vol. I) :

Directia Patrimoniu Municipiului si Evidentia proprietafii Cluj-Napoca a arafat c3 aceasii
constructic a fost imparfita in 14 apartamente dintre care 11 apartamenté cu destinajia de locuinja
iar 3 apartamente cu altd destinajie decif cca de Jocuinfd si sunt in proprietatea statului i in
admiinistrarea Consiliului Local al mion. Cluj-Napoca. ' & e B

_ Tnifial imobilul a fost inscris in CF 1450 Cluj fiind proprietatea Fondului de Studii. Aceste
imobil a fost preluat in baza Decretelor 176/1948, 266/1948/. 45/1949 fiind infabulate in favoarea
—Statului Roman cutitlu de dreptlege. — S

. Reclamahtele arata ca imobilul a fost in propriciatea unei persoane juridice cut caracter
ecleziastic creatd de Biserica Romano Catolica §i ¢l potnivit art. 1257 din Codul canonic al Bisericii
Romano Catolice 1oate bunurile materiale ce aparfin Bisericii universale.. Scaunului Apostolic §i
altor persoané juridice publice in bisericd sunt bunuri ecleziastice, asifel incdl proprictatea se
transmite in cazul incetdrii unei. persoane juridice bisericesti. citre persoana juridica bisericeasca
supraordonati. g ' - '

Potrivit art.V alin.2 din Acordul privind interpretarea artiX din Concordatul de la 10 mai
1927 intre Sfantul Scaun §i Guvernul Romén, denuniat prin Decretul 15171948, Ordinariatul Catolic
de Rit Latin de Alba lulia avea in administrare bunurile urmétoarelor fonduri intre care se includeau
si fondurile de pensii ale funcfionarilor si ale profesorilor, iar dreptul de proprietate conform ar.V
alin.2 din Acord.s-a stabilit ¢ este si rimane garantat in favoarea fondurilor respective. _

Potrivit art. XIlI din Concordat exista o distincfie de tratamerit juridic intre fondurile care se
bucura deja de personalitate juridica si restul patrimoniului cultulyi religios respectiv.

Prin sentinja 51/1932 a Tribunaluhsi Cluj s-an ardtal docunieniele istorice care atestd faptul
ca bunurile care constituie aceasta fundaic sunt bunuri publice infiinate de principii Transilvaniei
in considerarea inlerésului general al statului si conferirea caracterului ecleziastic al bunului nu il
transferd pe acesta din proprietatea publica in proprietatea reclamaniilor degarece dreptul de

Arhiepiscopia
Arhidiecezel
de Alba lulia
ce de Alba

12



administrare nu poate consiitui bazajuridica a uzucapiunil, iar bunurile proprietate publici a statului

sunt conform Constituiei inalienabile. imprescriptibile §i insesizabile. £ o,

Pe de alti parte, inscrierea in cariea funciard desi are efect ¢énstitutiv, de proprietate nu
dovedeste dreplul de proprietate al Arhicpiscopiei Romano Catolice'de Alba [ulia-al Consiliuluj
Arhidiecezei sau al persoanci juridice de drept privat infiinjate dupd efectyarea cererii de
retrocedare in baza OUG 94/2000 sub denumirea de Statusul Romano-Catoli’din Transilvania,

Chiar si in privinja dreptului de administrare, Curtea refine cd in conformitate cu legislajia
din vigoare, statul romdn este indreptifit si acorde sau nu administrarea bunurilor aflate in
proprietate publica, in conformitate cu Legea 213/1998.

Infiinfarea unor noi persoane juridice cu denumirea unor persoane juridice istorice,
desfiinfate in urma decretelor mai sus amintite, nu semnificd ¢ reclamantele au calitatea de
continuatoare in drepturi ale proprietarilor tabulari. iar Codul canonic romano- caiolic nu poate, prin
sintagmele canonice, si declare un bun public drept proprietate a unui cult,

Ca atare, Curtea va aprecia ci fondurile de pensii au constituit fonduri publice aflate in
proprietatea Statului Roman §i ci aciele depuse nu sunt in masurd si dovedeasca dreptul de
proprietate al cultului, motiv pentru care nu sunt indeplinite condifiile previzute de art.1 din OUG
94/2000, care arati ca doar imobilele care au aparfinut cultelor religioase din Romadnia, deci aflate
in proprictatea acestora §i au fost preluate in mod abuziv, se retrocedeazi fostilor proprietari,

Ori, din moment ce nu s-a dovedit infiinjarea acestor fonduri de catre Episcopia Romano
Catolici de Alba Julia diréct sau prin persoanele sale juridice rezultd ci fondurile respective au fost
infiinjate de stat, astfel ci preluarea acestor fonduri din administrarea Episcopiei Romano Catolice
nu poate fi consideratd ca abuzivi si nu este in masuri si legitimeze solicitarea de- retrocedare a
bunului revendicat. _ ' .

: Prin urmare, Curtea in baza prev.art. 18 din Legea 554/2004 va respinge ca nefondati
acjiunca formulatd de Arhiepiscopia Romano Catolica Alba lulia si de Fundafia Statusif Romaiio
Catolic. din Transilvania, considerdnd cz in mod intemeiat Comisia Speciala de Retrocedare a
constatat ¢ nu au calitaica de persoane indreptafite Ia retrocedare intrucit nu au dovedit dreptul de
proprietate al cultului asupra bunului imobil.

in temeiul art. 61 §i urm. c.pr.civ., avind in vedere solufia ce se va da cererii principale se va
admite cererea de interventie accesorie.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE

- ——Respinge excepiia—lipsei calitifii procesuale active, invocat de —pirita— COMISIA
SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT
CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, cu sediul in B i. Calea Floreasca nr. 202,

sector 1. _ -
Admite cererea de intervenie formulata de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL
LOCAL AL MUN, CLUI-NAPOCA, ambii reprezentaji prin PRIMAR, cu sediul in mun. Cluj-

Napoca, str. Mefilor, nr.1-3 . : &
Respinge acfiunea formulatd de reclamantele ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA

ALBA IULIA cu sediul in Alba lulia, strMihai Viteazul, nr21, jud.Alba si FUNDATIA
STATUSUL ROMANO-CATOLIC DIN TRANSILVANIA cu sediul procesual ales in Cluj-
Napoca, str.Tuliu Maniu, nr.5, jud.Cluj in contradictoriu cu pirita GUVERNUL ROMANIEI -
COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU
APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare. S

Recursul se va depune, sub sanc{iunca nulitifii, la Curtea de Apel CluJ-.‘-" i a7

Pronuniati in sedinja publici din 05.04.2017. fe apid, B4

PRESEDINTE. GREFIER,
DELIA MARUSCIAC
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ROMANIA
INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIAnr. 2666 Dosar nr. 1143/33/2016

Seﬂinta publica de la 18 ivnie 2020

Presedinte: Claudia Marcela Canacheu - judecator
Decebal Constantin Vlad - judecator
Liliana Visan - judecitor
Felicia Laura Nae - magistrat-asistent

S-au luat in examinare recursurile declarate de Arhu‘:plscop:d Romano-
Catolica Alba lulia, Fuuda;:a Statusul Romano-Catolic din Transilvania,
Municipiul Cluj-Napoca prin Primar si Consiliul Local al Municipiului Cluj
Napoca prin Frimar i :mpomva sentingei civile nr. 145/2017 din 05 aprilie 2017
_ pronuntate de Curtea de Apel Cluj — Seetia a IHll-a contencios administrafiv i

fiscal.

Mummplul CJuJ Napoca prin anar 51 Cnnsuhul Local aI Mumr:lpmlm CIUJ-
Napoca prin. Primar, prin consilier juridic Zagura Aurel, I:psmd atat recurentele-
reclamante Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia - si Fundafia Statusul
Romano-Catolic din Transilvania, ¢t si intimata-parata Comisia Speciala de

Retmcedare_ eI - —— -

Procedura de citare este Iegal mdepln‘ula
Magistratul — asistent prezinta referatul cauzei si aratd ci s-a

solicitat Judecarea cauzei in lipsd, recursurile au fost declarate in ternien si sunt
scutite de plata taxei judiciare de timbru. De asemenea, aratd ca avocaiul
recurentei-reclamante Fundaia Statusul Romano-Catolic din Transi Ivania a
depus un inscris cu datele electronice de contact, precum §i o cerere de amanare

pentru imposibilitate de deplasare.
Reprezentantul recurentilor-intervenienti arata ca si la termenul anterior a

[ost formulata o cerere de amanare.
Inalta Curte respinge cererea de amdnare formulata de avocat Kapeza

hrﬁka[[ Krisztina avand in vedere f:lpml ci, pe de o parte, aceusm nu este



de alid parie, pentru faptul ¢ la termenul anterior de Judecatd. din data de 12
mariie 2020, acelasi avocat 2 mai formulat o cerere de amanare, care a fos
incuvimfatd.

Nemaifiind cereri de formulat, Inalta Curte constatd cauza n stare de
Judecatd §i acorda cuvantul parfii prezente pe cererile de recurs, cu privire la
cererea de recurs a intervenienfilor solicitdnd a se pune concluzii inclusiv din
perspectiva faplului ¢ii pariea in favoarea cireia acestia au intervenit nu a
lformulat cale de atac.

‘Reprezentantul recureniilor-intervenienti invedereazi faptul ¢a recursul
mt-.m:rumnlor este neavenit si nu il mai susfine, avind in vedere ¢a partea in
favoarea céreia acestia au intervenit nu a formulat cale de atac.

In ceea ce priveste recursul formulat de citre recurentele- reclamante
solicitd respingerea acestuia, ca nefondal, invederand faptul ci pe rolul Inaltei
Curji de C‘as.que §i Justifie sunt inregistrate in recurs un numar de 5 dosare
similare, care au ca obieet imobile din Municipiul Cluj-Napoca, solicitate de
catre Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia. De asemenea, precizeazi ¢ in
4 dosare, respectiv nr.1054/33/2016, nr.1055/33/2016, nr.1050/33/2016 si
nr.1023/33/2016 au fost pronuniate decizii prin eare s-au respins recursurile.

in concluzie, solicita respmgerea rev:ursulur reclamantelor, :—:vmm in

vedere ¢4 in niod corect au aprecm Comisia Speciali de Retrocedare si prima
mslan[éi ca m‘robilul n C—HI.IZ& a fus:rpmpﬂetatea fmdunlnr ewdengmte in cartea

I‘n t;unf”onmiale cu dlSpOZIllllE art.494 dm Codul de pmcedum civila
cmﬂbﬂrate cu dispozitiile arL394 din Codul de procedura civil, Inalta Curte
dea::larﬁ mchrse dezhatenle $I refine cauza spre solutionare.

== — AN - - —

Asupra recursurilor de faa;

Din examinarea licrarilor din dosar, constati urmitoarele:

L C1rcn msitan{ele cauzei

1. Cadrid prtx‘é.sﬂg{f :

Prin actiunea inregistrata la data de 27.09.2016 pe rolul Curtii de

Apel Cluj — Secfia a Ill-a contencios administrativ si fiscal, reclamantele
Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic
din Transilvania au solicital, in contradictoriu cu péritul Guvernul Roméniéi -
Comisia Speuala de Retrocedare a unor bunuri iniobile care au apartinut
cultelor religioase din Romania, anularea Deciziei nr. 5870 din data de



28.07.2016 emise de pardl, precum §i admiterea cererii de retrocedare
mregistrate sub nr. 686086/23.01.2006 la Comisia Speciald de Retrocedare a
unor bunuri imobiliare care au apartinut cultelor religioase din Romania.

Parata Comisia Speciala de Reirocedare a formulat intampinare, prin care
a invocal exceplia lipsei calitatii procesuale active a Arhiepiscopiei Romano-
Catolice Alba lulia si a Fundatiei Statusul Romano-Catolic din Transilvania.

De asemenea, tot prin intimpinare. au invocat exceplia lipsei calitatii
procesuale active a reclamantelor i intervenientii Municipiul Cluj Napoca prin
Primar i Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca prin Primar.

2. Solufia instangei de fond

Prin sentinta civila nr. 145/2017 din 05 aprilie 2017, Curtea de Apel Cluj
— Sectia a [ll-a contencios administrativ si fiscal a respins exceptia lipsei
calitatii procesuale active, invocati de [:ﬁniia Comisia Speciala de Retrocedare a

A unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia: a admis
cererea de intervenie formulata de Municipiul Cluj-Napoca pein Primar §i
Consiliul Local al Mumc:prulul Cluj-Napoca prin Primar; a respins actiunea
formulati de reclamantele Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba [ulia 5i
Fundatia Statusul Romane-Catolic din Transilvania, in contradictoriu cu paratul
Guvernul Romaniei ~ Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile

: {‘._:_lm au apar{inut cultelor rei:gluqse din Romania.

3. Cererile de recirs
impomva sentm;ﬂ civile nr. 145/2017 din 05 apnhe 2017 pronuntate de

Curtea de Apel Cluj - Sectla a I11-a contencios administrativ si fiscal au declarat

- recuwrs reclamantele 4rh|gp|s_cpp_ta Romano-Catolica Alba lulia §i Fundatia

Statusul Romano-Catolic din Transilvania §i intervenientii Municipiul Cluj

— ————Napoca prin Primar si-Consiliul Local al Munieipiului Cluj Napoca prin Primar.
3.1. Prin recursul intemeiat pe motivul de casare previzut de art. 488
alin. (1) pet. 8 din Codid de procedurd civild, reclamantele Arhiepiscopia
Romano-Catolica Alba  Tulia gi F mufafm Statusul Romano-Catolic  din

- Transilvania solicita admiterea recursului, casarea sentinfei recurate si

trimiterea cauzei spre rejdecare.
In motivarea recursului arati ca in mod gresit instania a facut referire la o

sentin{d cu nr. 51/1932 a Tribunalului Cluj, prin care s-ar fi retinut ¢ bunurile
ce constituie fondul ar fi bunuri publice ale statului, conferite cu caracter
ecleziastic de catre principii Transilvaniei, in conditiile in care hotdrirea
Judecatoreascd trebuie sa se infemeieze pe dispozilii de drept material si nu pe

hotédrari judecatoresti.



Recurentele-reclamante arata ¢i in 1940, intre Sfintul Scaun si Guvernul
Romaniet a intervenit Acordul privitor Ia mierpretarea art. IX din Concordatul
de la 10 mai 1927 intre Siintl Scaun s1 Guvernul Romaniei, act normativ cu
valoare de lege, publicat in Monitorul Oficial din 9 martie 1940,

Precizeaza ca acesl acord prevedea in art. V ca _Toate bunurile ce se
gaseaut la data de 1 ianuarie 1932 in posesiunea ¥i sub administrarea acelui
Status Romano-Catholicus Transvivaniensis sunt bunsri cu caracter ecleziastic
s vor i infrebuinfate conform destinagiunii Jor mrifiale. muwinai pe teritoriul
actiral al Diecezei Catolice de rit latin de Alba-lulia™.

Mai aratd ¢ dreptul de proprictate este si rfimdine garaniat, in
conformitaie cu literele de fundaiune, donaiune, etc. in favoarea fondurilor
respective, astfel dupd cum urmeazi: a) fondul de Religiune; b) fondul de
Studii; ¢) fondul de Burse: d) fondul Scoalelor primare; ¢) fondul Orfelinatului
Tetezian; 1) fondul de pensii ale functionarilor; ¢) fondul de pfnsu ale
profesorilor; h) fondul asiguririlor,

Sustine cd aceste fonduri sunt de drept reprezentate de Ordinariul de Alba
lulia §i cé aceste drepturi nu pot fi nici instriinate si nici grevate decit conform
deﬂZl{ll]ﬂ}' dreptului comun al Regatului Romaniei i cu prﬁcnptlumle
dvéplu!ut canonic, Astfel, can, 1257 CIC {Cﬂdex luris Cannmc;j def‘ neste buniil
etlez:l'isnc ca fiind bunul ce apar{ine B:ﬂmcu Universale, i prin urmare, odata
recunoscul caracterul ecleziastie al bunurilor., r!e nu pot apartine decat unui cuft
rehgms, in speta cultului catolic.

_ Precizeazi ¢a acordul invocat a fost pus in aplicare, potrivit art. VIII,
ibpmunie fiind i inserise in cartea funciar in aceasti l'unnﬁ, astfel ca indiferent ¢e
4 sfatuat o hutamrc Judecamr&asca din 1932, regimul juridic al acestor bunuri a
fost stabilit pnnlr—un act normativ cu valuarf: de lege, ulterior acel’et hotarari,
~—respectiv—prin Acordul din 1940, asa incat “oricedispozilie sau hotirare -

anterioard trebuie considerate caduce.
Mai aratd cd se face confizie intre activitatea de utilitate publica

desfz“wurata de aceste fonduni si caracterul lor de fonduri publlce infrucat
lmprqurarea ca acestéa au desfisurat activita{i ce tin de utilitatea publici nu. le

transforma in mod automat in fonduri publice de stat.
Considerd ca in abordarea cererii de retrocedare se impune raportarea la

siluaia existentd in momentul nationalizarii, cand imobilul a fost in proprietatea
unei persoane juridice cu caracter ecleziastic, create de Biserica Romano-
Catolica, de Ia care a fost preluat in mod abuziv, sens in care invocd can. 116
CIC (Codex luris Canonici) st 120 CIC (Codex luris Canonici).



3.2 Prin recirsul imtemeiat pe motivil de casare prevazut de arr. 488
alin. (11 pot. 8 din Codud de proceduira civila. interveniengii Municipivl Cly
Napoca prin Prisar si Consilid Local af Municipiului Clyj Napoca prin
Primar solicita admiterea recursului. casarea sentinfei recurate §i admiterea in
intregime a cererii de inlervenlie, in sensul respingerii acfiunil ca urmare a
admiterii exceptiei lipsei calitatii procesuale active a reclamantelor.,

4. Apararile intimatei-parate Comisia Speciala de Retrocedare

Intimata-parata Comisia Speciald de Retrocedare a formulat intimpinare,
prin care solicitd respingerea recursului ca nefondat si menjinerea sentintei
recuraté ca tenieinica st legala.

[n esenii, intimata-pirita susline ci cererea de retrocedare nr.
686086/23.01.2006 a fost depusa de Arhiepiscopia Romano-Catolied Alba Iulia
pentru Statusul Romano-Catolic din Transilvania, motiv pentru care calitatea de
solicitant in cadrul procedurii administrative apar{ine Statusului Romano-
Catelic din Transilvania, jar pe de ald parfe, aratd ci nici Arhiepiscopia
anan-:}Camhcﬂ Alba lulia §i nici Fundatia Statusul Romano-Catolic din
Transilvania nu au fost proprietarii bunurilor solicitate prin cerérea de
retrocedare, ci Fondul de Studii, astfel cum rezulta din cartea I."um:;ar"i nr: 5696 a
localitagii Cluj, jud. Cluj. :

Mai arata ¢a O.U.G. nr. 942000 prevede posibilitatea restituirii bunurilor
imobile care au apartinut cultelor religioase, iar nu restituirea bunurilor cu
caracter ecleziactic. X q

11, Solufia instanfei de reciirs

2.1. Analizind actele §i lucrarile dosarului. sentina recuratd i rapori
e motivul de casare invocat de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iilia si
— — Fundatia-Statusul- Romano-Catolic din Transilvania.- Inalta-Curte constata ca
recursul este nefondat.

Argumentele de fapt si de drept relevante

Reclamantele Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba lulia si Fundatia
Statusul Romano-Catolic din Transilvania au investit instanta de contencios
administrativ cu o acjiune prin care au solicitat, in contradictoriu cu péritul
Guvernul Romaniei - Comisia Speciala de Retrocedare, anularea Deciziei nr.
5870 din data de 28.07.2016 emise de parat. precum si admiterea cererii de
retrocedare inregistrate sub nr. 686086/23.01.2006 la Comisia Speciali de
Retrocedare a unor bununi fmﬂhlll&rﬂ care au apartinut cultelor religioase din

Rmnan i




Soluiia instaniei de lond este impartdsita si de instanfa de control
Judiciar, intrucdt reflecta interpretarea i aplicarea corectd a normelor de drept
material incidente in cauza.

Inalta Curte reine urmatoarcle:

Circumserise motivului de casare prevazut de art. 483 alin. (1) per.s Cod
procedwrd civild, criticile recurentelor-reclamante vizeaza aplicarea gresitd a
dispozitiilor art. 1 din OUG nr.9472000, din perspectiva calitifii de persoani
indreptafiid la reirocedare, instania de fond ignorind caracterul juridic al
iumobilului in litigiu, de bun cu caracter ecleziastic aflat in proprietatea unei
persoane juridice create de Biserica Romano-Catolied, de la care a fost preluat
in mod abuziv.

Inalta Curte refine ca potrivit art.l alm{l] din QUG nr.94/2000:
Jmobilele care au apartimut cultelor religioase din Romidnia i au fost preliate
i niod abuziv, cu sau fard tithe, de stand romén, de organizatiile cooperdtiste
sat de orice alte persoane juridice in perioada 6 martie. 1943 - 77 decembrie
1989, altele decat lacagele de culi, affate in proprictatea statului. a unei
persoane juridice de drept public sau in patrimoniul unei persoane juridice din
cele: prevazute la art. 2, se retrocedeaza Jogtilor proprietari. in condifiile

prezentei ordonanfe de urgenfd.”
~ De asemenea, conform alin. (8) al aceluiasi articol: “Prin r.emﬁr.rr de cnlt

 we ifelege instiuia, cu sediul in Romdnia, care coordoneai toate unitiile
locale ale unui cult religios. Prin ceniru eparhial se infelege institufia care are
Jurisdictie asupra wmi numdr de wnitafi locale de culf situate intr-o anuniiti
zond geograficd a farii”, iar potrivit art.4 din acelasi act normativ: wf) Cererile
de reliocedare se depun prin cenirul eparhial sar, dupd céz, centrul de cuilt, la
C onisia ,i'pﬁ.’r. fald de rerrncﬂfare I

:;pm:-.r.tffe de re'mxedm e, in vederea .trab:hnl drep,mfm ffe pr@nemfe fma;_pm
imobilelor. actele sau orice alte dovezi necesare pentru stabilirea calitdfii de
Jost proprietar, in condiiile ce se vor stabili prin reg:e;amém‘:’#pmﬁ:—m la art.
Zalin. (3). | :
(3) Pentru stabilirea dreptului de proprietate solicitantil poate depie
inceputuri de dovadéa scrisa, declaratii de martori autentificate. experti-e
extrajudiciare, precum i orice acle care, coroborate, intemeiaz@ prezumtia
existenei dreptului de proprietate al acestuia asupra imobilului, la data
prefuarii abuzive.

{4} In absenfa unor probe contrare. exisienja i, dupa caz, intinderea
dreptului de proprietate. se prezuma a fi cea recunoscuid in actul normativ sai
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de autoritate prin care s-a dispus maswra preluarii abuzive sau s-a pus in
executare masura preluarii abicive.

(3) In aplicarea prevederilor alin. (£} 5i in absenfa wior prohe contrare,
persoana individualizata m actul normativ sau de auloritate prin care s-u
dispus seu, dupd caz. s-a pus in executare masura preludrii abuzive este
presupusa ca define imobilul sub nume de proprietar”.

In speta, prin cererea de retrocedare nr.686086/23.01.2006, depusa la
Comisia Speciali de Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut
cultelor religioase din Romania, s-a solicitat de ciitre Arhiepiscopia Romano
Catolicd Alba lulia. pentru Statusul Romano - Catolic din Transilvania,
restituirea imobilului evidentiat in CF nr. 5696 localitatea Cluj, nr. top. 9451 si
9452,

Prin decizia nr. 5870 din 28 iulie 2016 a Comisiei Speciale de
Retrocedare s-a respins cererea de retrocedare nr. 686086 din 23.01.2006,
intrucal imobilul solicitat nu a fost proprietatea Statusul Romano - Calolic din
Transilvania, ¢i a Fondului de studii, a Fondului de Burse si a Fondului de
pensie ale profesorilor, administrate de Ordinariul Catolic de rit latin de Alba
Lulia.
Acesta fiind contextul factual al cauzei, Inalta Curte constati ca potrivit
art. 32 alin(1) din Decretullege nr.115/1938: _daca in cartea funciard s-a
inseris un drept real in folosul unei persoane, se prezuma ca dreptul exista in
folosul ei”.

‘Or, in cauza, dreptul de proprietate asupra imobilului a carui retrocedare
se solicita a fost inscris in cartea funciara in favoarea Fondului de Studii

Ardelean Catolic, administrat de Ordinariul Catolic de Rit Latin din Alba lulia
~gi- ulterior.-in - favearea Fondului de Studii,-aflat in adm ‘administrarea aceleiasi

entitati.
Sustinerile recurentelor-reclamante in sensul ¢ imobilului in litigiu, fiind
in proprielatea unei persoane juridice cu caracter ecleziastic ii sunt aplicabile
regul-ilc, dreptului canonie, au fost in mod corect respinse de judecitorul
fondului, intrucit Acordul privitor la interpretarea art. IX din Concordatul de la
10 mai 1927 dintre Sfantul Scaun si Guvernul Romin, de care se prevaleazi
recurentele-reclamante. reglementeazi numai un drept de administrare n
lavoarea Ordinariului Catolic de Rit Latin de Alba lulia, dreptul de proprietate
rimanand garzniat in favoarea fondurilor respeciive, printre care si Fondul de
Studii, art. VIl din Acord dispundnd in sensul ¢a .se va proceda la rectificarea
inscripfiilor privitoare la proprietatea bunurilor indicate in pre=entul acord in

carfile fimciare™.



Aceastd imprejurare esic dovedita chiar de inscrierea operati in Cartea
Funciard prin rectificarea mentiunii inifiale in baza deciziei Ministerului
Justigiei nr. 94109 din 16.07.1940. in sensul rectificirii numelui proprietarului
din Fundatiunea de Studii a Statusului romano-catolic din Transilvania in acela
de Fondul de Studii. Fondul de Burse si Fondul de pensie al profesorilor,
administrate de Ordinariul Catolic de Rit Latin de Alba lulia (pozitiile 4, 3, 6
din Foaia de proprietate a Cartii funciare nr. 5696 Cluj, fila 16 verso vol. | dosar
fond). _
Rezulta astfel, cu evidentd, ca dreptul de proprietate asupra imobilelor in
litigiu a apartinut Fondului de Studii, Ordinariul de Alba lulia avand recunoscut
doar un drept de administrare in privinja acestora, drept ce nu poate constitui
temei pentru o cerere de retrocedare.

" In ceca ce priveste Fundatia Statusul Romano - Catolic din Transilvania,
[halta Curte constata ca urmare a Adundrii generale din 1873 a avut loc o
reorganizare a Statusului romano-catolie, in baza unui nou regulament, aprobat
prin adresa Ministerului Cultelor nr. 1008 din 16 iunie 1873, prin care a fost
- aprobatd preluarea, spre administrare, a bunurilor i a afacerilor apar{indtoare
Comisiei Catolice. Ulterior, o alti modificare a regulamentului de administrare
al Statusului, din 1915, aduce noi preciziri in ceea ce priveste dreptul de
administrare asupra hlmunlor in sensul ¢i acesta — wiigI ifeste, guverneazq si
administreaza [...) fondurile sale si fundatiunile :y?amare: in ad;mmﬂmren s,
prin: Consiliul Dirigent, in temeiul dreptului sin de autonontie. cu respectarea
drepturilor episcopale privitoare la infreaga avere diecezana si e menfinerea
intactd a drepturilor de suprem patronal 5i suprema inspectiune ale Majestatii

Sale”.

La data de 6 decembrie 1926 Curtea de Apel Cluj - Séctia a 1l-a a
~—recunoscut personalitatea juridica a Statusnlui, in baza recunoasterii anterioare
de catre statul ungar, precum si a Adresei nr. 28038/1924 a Ministerului
Cultelor si Artelor din Roménia.

Prin adoptarea Legii pentru regimul general al culielor nr. 54/1928, s-a
prevézut la art. 11 ¢a ,organizafiile cultelor istorice, create i reprezeniate in
conjormitate cu sisiemul lor de organizare gi prevazuie in statuie (mmmnmpfe
parohiile, protopopiatele. manastirile. capitulele. episcopiile, arhiepisc opiile,
mitropoliile etc.) sunt persoane juridice.”, iar la art. 51 s-a previzut ca foate
culiele sunt datoare a-yi pune in concordanta statuiele lor de organizare cu
dispozitiunile legii de faga. in termen de I an de la publicarea regilamentului ei
de aplicare inaintdndu-fe Ministerului Cultelor spre aprobare si confirmare
prin decret regal, dat in baza wmi jurnal al Consiliului de ministri. Aprobarea




are drept scop a consiata ea in statute nu sunt dispozifiuni contrare legi
Madificarile wlierioare in statmele de organizare se vor fuce cu acecasi
procedura ™.

Prin Acordul incheiat la 30 mai 1932, privitor la interpretarea art. IX din
Concordail de Ia 10 mai 1927, inire Sfantul Scaun si Guvernul Romaniei,
Statusul s-a transformat in Consiliu al Eparhiei Catolice de rit latin din Alba
lulia, al carei ordinariu urma sa aibd drept de administrare a averilor ce-i
reveneau. Averile aveau caracter bisericese, iar dreptul de proprietale rimanea
garantat. Mitropolitului catolic de la Bucuresti i s-a conferit dreptul de control §i
supraveghere asupra bunurilor, dar acelasi drept il avea si Statul romén, in
conditiile prevazute de Concordat.

Prin Decretul nr. 151 din 19 iulie 1948, peniru denuntarea Concordatului
incheiat intre Rominia i ST. Scaun la 10 mai 1927 si ratificat prin Legea din 12
iunie 1929, emis de Ministerul Cultelor (publicat in M. Of nr. 164 din 19 julic
1'948) s-a prevazut in articolul unic; ,.(1) Concordatul incheiat intre Romdnia i
St Seaun la 10 mai 1927, precum §i acordurile i conventimile ulterioare.,
irifervenite in aplicativmea acelui concordat, se demuifa pe data publiccrii
prezentei legi. (2) Pe aceeasi data inceteaza aplicafiuniea concordatului,
acordurilor §i convenfiunilor-ulterioare. (3) Legea din 12 iunie 1929, pentrii
ratificarea concordatilui, precum si legile de ratificare a canvenfmmfm setit

acordurilor ulterioare, se abrogd™.

Astfel, Statusul §i-a incetat activitatea in anul 1948, _apoi si-a schimbat
numele in , Statusul Romano-Catolic- al R.P.R., apmhal prin Decretul nr.
8371951 al Prezidiului Marii Adundri Generale a RP.R., prin care s-a aprobat
Regulamentul de functionare al Statusului, i inregistrat la Ministerul Cultelor sub

nr. 7879/1951. T AT oy e —rr—
Dupa unirea Ardealului cu Rmnama- in 1918, si pana [a momentul

incheierii Acordului de la Roma, fondurile catolice ardelene au fost ad ministrate
de catre Statusul catolic, in cuprinsul Concordatului (art. XIII) aceste fonduri
fiind numite Fondul General Catolic de Religie si 'Fondul General Catolic de
[nstructie, cu personalitate juridica, nefiind operate modificari in ceea ce
priveste starea patrimoniala.

- Prin Acordul de la Roma. din 10 mai 1927, Statusul Romano-Catolic s-a
transformat in Consiliu al Diecezei Catolice de rit latin de Alba-] ulia, urménd ca
acesta sa indeplineasca sarcinile previzute de Canoanele 1520 si 1521 din
Codex Juris Canonici (art. 1 alin.l si 2), toate drepturile patrimoniale ce se
gaseau in administrarea Statusului. urmand a 1i administrate si reprezentate de
Ordinariul Catolic de rit latin de Alba-lulia (art. Il alin. 1. art. V alin. 3). in
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conformitate cu scopurile indicate de Actele, Decretele st Literele de fundatiune
tart. I alin. 1), bunurile ce se edseau la | ianuarie [932 N posesia si
administrarea Statusului avind caracter eclesiastic (art. V alin. | ).

Potrivit aceluiasi Acord. Statul Roman pastra drepiul de control s
supraveghere, prevazut de drepiul comun al Regatului Romaniei (art. IV alin.
I}, jar in ceea ce priveste dreptul de proprietate asupra bunurilor, acesta era
garantal in favoarea fondurilor respective: a) fondul de religiune; b) fondul de
studii; ¢) fondul de burse; d) fondul scolilor primare; ¢) fondul Orfelinatului
Terezian: ) fondul de pensii al functionarilor: g} fondul de pensii al
profesorilor; h) fendul asigurarilor.

$1. nu in ultimul rind, potrivit art. VIII al aceluiasi acord, s-a stabilit ca se
va proceda la rectificarea (din oficiu §i fard plata vreunei taxe de timbru) a
cirtilor funciare, cu privire la proprietarul bunurilor — diferitele fonduri precitale
— adaugandu-se menliunca: . Administrar de Ordinarinl Catolic de rit latin de
Alba- fi'ffm'

Prin urmare, Inalta Curte refine ¢a imprejurarea i pentru. bunurile
apartinand fondului au fost ficute o serie de acte de dispozitie, in numele
fondului de catre entitai apartindnd culitlui romano-catolic nu reprezinti o
dovadi a di‘E’ptuluI de proprietate asupra bunurilor fondurilor, in conditiile: in
care, prin prisma considerentelor de mai sus, dreptul de proprietate. asupra
bunurilor apartindnd fondurilor {desi aflate in posesia $i sub administrarea
Statusului Romano-Catholicus Transylvaniensis), este §i rimane garantal’ in
favoarea fondurilor respective — art. V alin. (2) din Acordul de [a Roma.

Aceasid concluzie este in deplin acord cu hotdrdrea naliei C urfi de
Casafie si Justifie — Decizia nr. 1564/30.09.1924 pronuntatd in dqsarul
. 19[52’9"_4 prin care s-a stablht, cu putere de lucru judecat; ca: Smrm"
Romano —Carolic i are drept de proprietite asupra averii fiaidal fionale céci

drepinl de administrare nu constituie drepl de proprietate nici nu poafe servi ca
bazd de wzucapiune (...)" si (...) cd Statusul Romano - Caiolic nu a avu

posesiune cf numai delegafie peniru adminisirarea averii §i realizarea scopului

ﬁrﬂa"ﬂﬂ:mm
Chiar daca alin. (3) al articolului V din Acord dispune ca drepturile

asupra fondurilor sunt de drept reprezentate prin Ordinariul de Alba Iulia, nu
schimba eu nimic natura juridica a bunurilor. despre care se precizeazi ci sunl-

bunuri cu caracter ecleziastic —alin. (1) al art. V din Acord.
Tocmai acest caracter ecleziastic al bunurilor aparfinind fondurilor atrage

incidenta normelor dreptului canonic, care se completeazi cu cele ale dreptului
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. ﬁmﬁ exeicitatd-de intervenientul decesoriirse- socoleste peavenita diicd paviea
AL care a in?ﬂmmmraammﬂmdeafm u*mmn!ﬁt!&mfm_ﬂamar =

© roman i nicidecum o eventuald proprietate a acestora, revendicati de citre

recurente.
Pe de alid parte. dispozitiile Acordului referitoare la dreptul conferit

Ordinariatului Diecezei catolice de rit latin de Alba Iulia sunt neechivoce, ari.
VI alin. (5) stabilind expres mentiunea administrat de Ordina: Tl Caiolic de
it latin de Alha-Tulia”, astfel ci nu se poale susfine, cu suficient temei,
exisien{a unui drept de proprietate asupra bunurilor, inscriptiunile privitoare la
proprietaiea bunurilor se va face prin indicarea respeetivelor fonduri — alin. (1)
$1(5) din Acord.

In aceste conditii, proprietatea cultului romano-catolic, mai exact a
Diecezei romano-catolice de rit latin de Alba-lulia asupra bunurilor apartinand
tondurilor nu poate fi sus{inuld, in raport cu argumentele precedente, §i, cu atit

mai pujm acesfea ar pulea fi revendicaie de un simplu organ al Diecezei —

- Statusul, sau continuatorul personaliidlii sale juridice.

- Peniru considerentele expuse, in femeiul art.496 din Codul de proceduird
civila raportat la art. 20° din Legéa nr. 5545!004 _Inalta Curte va J:éhpmgﬁ, ci
igfondat; recurstl declarat de- Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba fulia si
h Catolic. Mn‘l‘ims:lﬁngimxpnmvgxgm civile nr,

14572017 din 05 aprilie
mrﬂﬁms ‘administratiy sifiscal.

g T

' mgg lﬁﬁlféﬁudes‘s‘mgﬁﬁ”" & acesta este neavenit.

ﬁsfgh ppn-_m]:’ art- 67 aling4) din Codul de procediira Emfﬁ Qg!m 1:&:

E:EH '3 pmuun!ﬂe ﬂeaCuﬂH de-ﬁﬂﬁ[ﬁ'f@—- Sfa;[iaﬁfra :

PRI t{q miﬂ&mmfﬁw de Mﬂwﬂlﬁfé ﬁhﬂ‘ﬁl@iﬂf ﬁf&’”:lh
2 ca :Prm Pritiar JE;. fmﬁff,{!ﬂ .L;H.‘ﬂ?' al Hﬂﬂlfmfﬂffﬂ E&g MTM g!‘]}i

“"’f

“exercitatdi o  aceasia a fost anulata, perimata sau respinse . f‘ra afi g {,:E#'c,‘wafa

n fond”".
in fata mslanjm de fond, Municipiul Cluj Napoca prin Primar si Coiisiliul

Local al Mumc:p;ulu; Cluj Napoca prin Primar au depus o cerére de i m[mentlﬂ
aceemﬂe in interesul j:séraie; Comisia Spemala de Retrocedare, admisi ii
principiv prm ihicheiéiea din data de 22 ‘martie 2017.

Avand in vedere ¢4 parila Comisia Speciala de Retrocedare nu a exercitat
walea de atac impotriva sentinfei civile nr. 14572017 din 05 aprilie 2017
pmnunlate de Curtea de Apel Cluj - Sectia a Ill-a contencios adminisiraijv si
fscal Inalta Curte constata ca in privinja recursului intervenientilor Municipiul
Clur Napoca prin Primar si Consiliul Loeal al Municipiului Cluj Napoca prin

i



Primar devin aplicabile dispozigiile art. 67 alin. (4) din Codul de proceduri,
calea de atac formulati de acestia llind neaveniti.

Prin urmare, in temeiul art. 496 din Codul de pracedura civila raportat la
art. 67 alin. {4) din Codul de procedurd civild, inalta Curie va respinge. ca
neavenit, recursul declarat de Municipiul Cluj Napoca prin Primar si Consiliul
Local al Municipiului Cluj Napoca prin Primar, impotriva sentintei civile nr.

* 145/2017 din 03 aprilie 2017 pronuntate de Curtea de Apel Cluj — Sectia a Ill-a
contencios administrativ i fiscal.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

. Respinge, ea nefondat, recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-

*Cawlica -Alba lulia §i Fundafia Statusul Romano-Catolic. din Transilvania

- impotriva sentiniei civile nr. 145/2017 din 05 aprilie 2017 pronuntate de Curtea
e AApelCluj —Sectina ll-a conténcios administraty §i iscal,

“ . - Respinge, taiieavenit, recursul declarat de Municipiul Cluj Napoca prin =~~~

. Befinat s Consilil Local al Municipiului Clej Napoea piin Pribiar mpouiva . .

" Pronunfati i sedin publics, asiiz, 18 funie 2020,

LA
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Magistrat-asisteat,
F.L.Nag







