CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENE UNICIPIULUI
Jr. AURORA WA

(" 85} 6?'(;1{] ' HOTARARE |

privind punerea in execulare a Sentintei Civile nr. 125/2023, pronuntatd de ciilre
Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin
Decizia Civil nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedina ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind punerca in executare a Sentintei Civile
nr, 125/2023, pronuniald de cétre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin
Decizia Civila nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj — proicct din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 584968/1/15.07.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 585613/451/15.07.2024 al Directici Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietiii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune punerea in exccutare a Sentintei Civile nr. 125/2023, pronunata de cétre Tribunalul Cluj
o Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civila nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Relindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b), ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizald, pentru reglementarea situaiei
juridice a unor imobile cu destinagia de locuinfe, trecute in -pmplietalea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situajiei
juridice a unor imobile cu destinafia de locuin{e, trecute in proprictatea statului, ale Sentinei
Civile nr. 125/2023, pronuniata de catre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitivi
prin Decizia Civild nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj si tindnd cont de Procesul-verbal
nr. $80518/11.07.2024 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea i vénzarea
locuingelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :
Art. 1. Se aprobd vénzarea citre doamna Comdnescu Anna-Maria, avind C.N.P.

a locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15,

parter. ap. 6, inscrisa in C.F. individuald nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi



135295/A), cu nr. topo. 534/V1, in suprafaid de 69,26 mp.. in vederea punerii in execulare a
Sentinlei Civile nr. 125/2023, pronuniati de citre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022,
definitiva prin Decizia Civila nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei
care face parte integranti din prezenta hotarare.

(2) Prejul de wanzare a locuinjei, situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 6, inscrisa in C.F. individuald nr. 307301-C1-U10 Cluj-
Napoeca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo. 534/V1, este de 133.934 lei, valabil la data de
20.06.2024, la care va fi aplical coelicientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995,
actualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. Cu indeplinirca prevederilor hotiririi se incredinjeaza Direcfia Patrimoniul
municipiului si evidenja proprietitii, Direcfia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de sedinia,

Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hotérdrea a fost adoplata cu voluri)




Romania Anexi la Hoviirdrea or. 12024
Judejul Cluj
Consiliul Local al municipiului Chuj-Napoca
Nr. 1438 din 20.06.2024

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.06.2024

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, Str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca, cu nr. topo.
534/VI, cota indivizi 4,44%, teren atribuit 56,92 mp., conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1993, aprobate
prin H.G. nr. 20 din 17.01.1996, in vederea ducerii la indeplinire a Sentinfei Civile nr. 125/2023 pronuntati de Tribunalul Cluj in dosarul
nr. 3048/211/2022, rimasi definitivi prin Decizia Civild nr. 1582024 pronuntati de Curtea de Apel Cluj.

Titular contract de inchiriere: COMANESCU ANNA-MARIA

Mumiir contract inchiriere: 50028%31.05.1991, 23293/18.05.1999, 34359/02.02.2017.

Modul de preluare a imobilului de citre Statul Romén — Decretul nr. 17671943, Hotirdrea 58/1951.

 Valoarein | Coeficientde | Valoareaactmalizats | Coeficientde | Valoarea actualizat
prejuri actualizare (lei) aclualizare (lei)
ian. 1990 valabili la data de
(lei) 20.06.2024
FLDCUINTA E ';1_3 18 ] 17.564 356 1.252.655.026 o -
BOXA-PIVNITA 2317 17.564_36 40.696.622
MAGAZIE 2613 17.564,36 45.895.673
Tmprejmuire 5 17.564,36 37822 il
TOTAL VALOARE 76.253 17564 36 1339.335.1
133.934 RON'\\
|. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA - viceprimar e
2. MEMBRI: Ratiu Radu Florin
Covaliu Bogdan-Florin
Racz Levente-Zsolt
Cristian Adriana
Ciubdincan Anca Florinela - consilier local

Director, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii
Direcior, Directia Economici

Sef serviciu, Serviciul }hridir:, Legislatie, Contracte

Sel

Sel servieiil, iciul Evidenid patrimoniu si

Steliana Turdean ' Anexa la Hordrdreanr. /2024 are | pagind.




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 584968/1/15.07.2024

REFERAT DE APROBARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 125/2023, pronuntati de ciitre
Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin
Decizia Civild nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15 (fostd str. Petofi
Sandor nr. 1-3), ap. 6, a fost inchiriat de citre R.A.A.LF.L. Cluj, numitei Balint Gizela la data de
31.05.1991. in baza contractului de inchiriere nr. 500289.

Conform fisei locative imobilul inchiriat avea in componenti: | cameri cu o suprafata de
33,82 mp, 1 bucitirie cu o suprafaia de 18,05 mp., 1 cimard de alimente cu o suprafald de
1,45 mp.. 1 pivnifd cu o suprafala de 10,50 mp. si 1 magazie cu o suprafaia de 7,74 mp.,
rezultind o suprafata totala de 71,56 mp.

La data de 18.05.1999, autoritatea locala a incheiat, pentru acelasi imobil, contractul de
inchiriere nr. 23293, avind ca titular de contract pe numita Balint Gizela, iar perioada de
valabilitate fiind pini la data de 08.04.2004.

Prin cererea inregistratd cu nr. 38384/45/04.07.2001, numita Balint Gizela a solicitat
includerea in contractul de inchiriere a fiului acesteia, respectiv a numitului Comédnescu Valer si a
norei, numita Coménescu Anna-Maria.

Astfel, a fost intocmit Actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere
nr. 23293/18.05.1999, prin care au fost inclusi in contractul de inchiriere cu drepturi locative
numilii Coménescu Valer si Comanescu Anna-Maria.

Prin cererea inregistratd cu nr. 18176/45/12.03.2002, numitul Coménescu Valer a solicitat,
ca urmare a decesului titularului de contract, transcrierea contractului pe numele siu.

Astfel, autoritatea locala a incheiat pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, contractul de inchiriere nr. 18176/14.03.2002, avand ca titular
de contract pe numitul Coménescu Valer, iar cu drepturi locative sofia acestuia Coménescu
Anna-Maria.

La data de 26.01.2017. prin cererea inregistrala cu nr. 34359/45, numita Comidnescu
Anna-Maria a solicital, ca urmare a decesului titularului de contract, transcrierea contractului pe
numele sau.

Astfel, autonitatea locald a incheial cu numita Comdinescu Anna-Maria contractul de
inchiriere nr. 34359/02.02.2017, iar conform fisei locative imobilul are in componentd: 1 camera

cu o suprafatd de 34,53 mp. |1 bucitirie cu o suprafati de 18,34 mp., | cimari de alimente cu o



suprafald de 1,43 mp.. | pivnild cu o suprafald de 749 mp. si 1 magazie cu o suprafala de
7,47 mp., rezultand o supralala lotala de 69.26 mp.

Prin cererea inregistrate cu nr. 501025/45/13.10.2020, numita Coméanescu Anna-Maria a
solicitat cumpirarea locuintei mai sus menlionatd la care a fost comunicat faptul ca dreptul
locativ in acest imobil il define doar incepiand cu anul 2001, sens in care nu indeplineste
condifiile previzuic de Legea nr. 112/1995, actualizaid, astfel cererea nu poate fi solufionata
favorabil.

Prin Sentinta Civildi nr. 125/2023 promuniati de ciitre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, instanla de judecatd admite acliunea formulatd de reclamanta Coménescu
Anna-Maria si obligd parilii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca si incheie cu reclamanta un contract de viinzare-cumpdrare cu privire la imobilul situat
in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca
in suprafatd utila de 69.26 mp. cu coia p.i.c de 4,44% si teren atnbuit de 56,92 mp.

Astfel, Tribunalul a refinut indeplinirea condifiilor previzute de art. 6 din H.G. nr.
20/1996 pentru aprobarea normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, intrucit la
data intrdirii in vigoare a legii exista un contract de inchiriere — contract nr. 500289/31.05.1991,
valabil incheiat cu numita Balinl Gizella, fatd de carc reclamanta a avut calitatea de membru de
familie, fiind trecutd in contract in aceasid calitate, care ulterior i-a dat dreptul la definerea
locuiniei in calitate de chirias si dupd decesul sofului reclamantei. Agadar, calitatea de chiriag —
titular actual a reclamantei rezultd tocmai din ocuparea anterioard a locuinfei in temeiul relagiei
de membru de familie cu titularul contractului de inchiriere valabil incheiat la data intrdtii in
vigoare a Legii nr. 112/1995.

impotriva Sentintei Civile nr. 125/2023 pronuntati de citre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca au
formulat apel, dar prin Decizia Civila nr. 158/2024 pronunifata de Curtea de Apel Cluj in acelasi
dosar, definitivi, instanja de judecatd respinge ca nefondat apelul declarat de péarati impotriva
Sentinfei Civile nr. 125 din 2032023 a Trbunalului Cluj, pronunfatd in Dosar
nr. 3048/211/2022, pe care o menline.

In cuprinsul decizici mai sus mentionatd, Curtea constatid ci, dacii reclamanta a fost
inclusi in contractul de inchiriere prin act aditional, aceasti includere s-a facut dat fiind ci avea o
legiitura previzuli de lege cu titularul de contract, iar includerea face ca aceasta si dobandeasca
aceleasi drepturi ca si titularul de contract, deci aceleasi dreptuni de la data pimului contract din
anul 1991.

Totodati, Curlea refine fapiul ci, reclamania locuia in imobil impreuna cu soful siu si
titulara contractului de inchiriere, soacra ei, astfel ca daci locuiau in baza unui act adijional legal

incheiat aveau drepturi locative in imobil rezultate din acel act adifional §i din actul principal.



Comisia tehnici mixti de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuinielor din fondul
locativ de stal, intrunitd in sedinja din data de 11.07.2024, a lvat act de Sentinja Civila
nr. 125/2023, pronuntatd de céitre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin
Decizia Civild nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj si a decis punerea in execulare a acesteia, in
sensul vénzdrii locuintei cdtre numita Comdnescu Anna-Maria, conform Procesului-verbal
nr. 580518/11.07.2024.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1438 din 20.06.2024, preful de vinzare a
locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca sir. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 6, este de
133.934 lei, valabil la data de 20.06.2024 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de
viinzare-cumpiirare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirire privind punerea in executare a Sentinjei Civile nr. 125/2023 pronunjati de
ciitre Tribunalul Clyj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civila nr. 158/2024,
pronunfati de Curtea de Apel Cluj, in sensul aprobérii vinzarii locuinfei situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 6, in suprafafi de 69,26 mp., la prejul de
133.934 lei, valabil la data de 20.06.2024, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previazut
de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare.

PRIMAR
Emil Boe

—

—

[ \.



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 585613/451/15.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 125/2023, pronuntata de cétre
Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin
Decizia Civila nr. 1582024 a Curtii de Apel Cluj

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 584968/1/15.07.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca:

Proieciul de hotirire privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 125/2023,
pronuntati de cditre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitivd prin Decizia Civila
nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj:

DIRECTIA PATR_IMUNIUL MUNICIPIIJL_IJI S1 EVIDENTA PRﬂPRIETﬁ.TH,
DIRECTIA ECONOMICA SI DIRECTIA JURIDICA prezintd urmitoarele:

Din perspectivii tehnica aritam faptul ci, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
sir. Avram lancu nr. 13-15 (fostd str. Petofi Sandor nr. 1-3), ap. 6, a fost inchiriat de citre
R.A.A.LF.L. Cluj, numitei Balint Gizela la data de 31.05.1991, in baza contractului de inchiriere
nr. 500289.

Conform fisei locative imobilul inchiriat avea in componenta: | cameri cu o suprafali de
33,82 mp., 1 buciitirie cu o suprafata de 18,05 mp., | camard de alimente cu o suprafajd de
1,45 mp.. 1 pivnild cu o suprafati de 10,50 mp. si | magazie cu o suprafa{d de 7,74 mp., rezultand
o suprafala totala de 71,56 mp.

La data de 18.05.1999, autoritatea locald a incheial, pentru acelasi imobil, contractul de
inchiriere nr. 23293, avind ca titular de contract pe numita Balint Gizela, iar perioada de
valabilitate fiind pind la data de 08.04.2004.

Prin cererea inregistrati cu nr. 38384/45/04.07.2001, numita Balint Gizela a solicitat
includerea in contractul de inchiriere a fiului acesteia. respectiv a numitului Coméanescu Valer si a
norei, numita Comé@nescu Anna-Maria.

Astfel, a fost intocmit Actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 23293/18.05.1999,
prin care au fost inclugi in contractul de inchiriere cu drepturi locative numitii Coménescu Valer si
Comidnescu Anna-Maria.

Prin cererea inregisiratd cu nr. 18176/45/12.03.2002, numitul Coméanescu Valer a solicitat,

ca urmare a decesului titularului de contract, transcrierea contractului pe numele sau.



Astfel, autoritatea locali a incheial pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, contractul de inchiriere nr. 18176/14.03.2002, aviind ca titular de
contract pe numitul Coméanescu Valer, iar cu drepturi locative sofia acestuia Cominescu
Anna-Maria.

La data de 26.01.2017, prin cererea inregistrata cu nr. 34359/45, numita Comanescu Anna-
Maria a solicitat, ca urmare a decesului titularului de contract. transcrierea contractului pe numele
saul.

Astfel, autoritatea locald a incheiat cu numita Coménescu Anna-Maria contractul de
inchiriere nr. 34359/02.02.2017, iar conform fisei locative imobilul are in componenfi: 1 camera
cu o suprafati de 34,53 mp., | bucitirie cu o suprafata de 18,34 mp., 1 céimard de alimente cu o
suprafaid de 1,43 mp., 1 pivnitd cu o suprafati de 7,49 mp. si 1 magazie cu o suprafala de
7.47 mp., rezultind o suprafaja totala de 69,26 mp.

Prin cererea inregistrate cu nr. 501025/45/13.10.2020, numita Comdnescu Anna-Maria a
solicital cumpirarea locuiniei mai sus mentionatd la care a fost comunicat faptul ¢ dreptul locativ
in acest imobil il define doar incepind cu anul 2001, sens in care nu indeplineste condijiile
previizute de Legea nr. 112/1995, actualizata, astfel cererea nu poate fi solujionata favorabil.

Prin Sentinta Civilda nr. 1252023 pronunfatd de catre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, instanfa de judecali admite acfiuneca formulati de reclamanta Comdnescu
Anna-Maria si obligd paratii Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca si incheie cu reclamanta un contract de vinzare-cumpérare cu privire la imobilul situat in
Cluj-Napoca, sir. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca in
suprafaja utila de 69,26 mp. cu cota p.i.c de 4,44% si teren atribuit de 56,92 mp.

Astfel, Tribunalul a refinut indeplinirea condiliilor previzute de art. 6 din H.G. nr. 20/1996
pentru aprobarea normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, intrucit la data
intréirii in vigoare a legii exista un contract de inchiriere — contract nr. 500289/31.05.1991, valabil
incheiat cu numita Balint Gizella, faid de care reclamanta a avut calitalea de membru de familie,
fiind trecutii in contract in aceasti calitate, care ulterior i-a dat dreptul la definerea locuinjei in
calitate de chirias si dupi decesul sofului reclamantei. Asadar, calitatea de chirias — titular actual a
reclamantei rezultd tocmai din ocuparea anterioard a locuiniei in temeiul relafiei de membru de
familie cu titularul contractului de inchiriere valabil incheiat la data intritii in vigoare a Legii
nr. 112/1995.

Impotriva Sentintei Civile nr. 125/2023 pronuntati de ciitre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca au
formulat apel, dar prin Decizia Civild nr. 158/2024 pronunjati de Curtea de Apel Cluj in acelagi
dosar, delinilivd, instanta de judecaid respinge ca nefondat apelul declarat de pardti impotriva
Sentintei Civile nr. 125 din 2.03.2023 a Tribunalului Cluj. pronunjata in Dosar nr. 3048/211/2022,
pe care 0 menline.

In cuprinsul deciziei mai sus mengionata, Curica constati ci. daca reclamanta a fost inclusi

in contractul de inchiricre prin act aditional, accasta includere s-a Facut dat fiind ci avea o legatura



previzuti de lege cu titularul de contract, iar includerca face ca aceasta si dobéindeasca aceleasi
drepturi ca si titularul de contract, deci aceleasi drepturi de la data primului contract din anul 1991.

Totodatd, Curtea refine faptul cd, reclamanta locuia in imobil impreund cu sojul siu si
titulara contractului de inchiriere, soacra ei, astfel ca daca locuiau in baza unui act adifional legal
incheiat aveau drepturi locative in imobil rezultate din acel act adifional 51 din actul principal.

Comisia tehnici mixtd de specialilate pentru evaluarea §i vinzarea locuinjelor din fondul
locativ de stat, intrunité in sedinja din data de 11.07.2024 a luat act de Sentinta Civila nr. 125/2023,
pronuntati de citre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civila
nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj si a decis punerea in executare a acesteia, in sensul vinzarii
locuinjei citre numita Cominescu Anna-Maria, conform Procesului-verbal nr. 580518/11.07.2024.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1438 din 20.06.2024 preful de vinzare a locuin{ei
situatd in municipiul Cluj-Napoca sir. Avram lancu nr. 13-15, parier, ap. 6, este de 133.934 lei,
valabil la data de 20.06.2024 si care va fi actualizal la data incheierii contractului de viinzare-
cumpdrare.

Din punct de vedere al situaliei juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romén in baza Decretului nr. 176/1948, fiind inseris in C.F. individuala nr. 307301-C1-U10 Cluj-
Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo. 534/VI si a fost revendicat in baza Legii
nr. 501/2002, iar prin Decizia nr. 1986 a [.C.C.J. pronunfati la data de 21.05.2020 in Dosar
nr. 1056/33/2016, a fost respins recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia i
Fundajia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impotriva Sentinfei Civile nr. 53/2017
pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, ca nefondat.

De asemenea, precizam faptul ci imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar
prin Dispoziiile nr. 3233/10.09.2003 si nr. 3257/15.09.2003 ale Primarului municipiului Cluj-
Napoca cererile au fost solufionata prin respingere.

Imobilul mai sus mentionat nu a fost revendicat in baza Legii nr. 112/1995 sau a Legii
nr. 66/2004. La acest moment locuinta nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietale.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplinegte condifiile de naturd
tehnic pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b), potrivit céruia in exercitarea atribufiilor, Consiliul local: ,.hotarigte
vinzarea. darea in administrare. concesionarea, darea in folosinti gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in condifiile legii™;

Art. 363 alin. (1). potrivit caruia ..Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitéfilor administrativ-teritoriale se face prin licitaie publica, organizata in condiiile prevazute la
art. 334-346, cu respeciarea principiilor previzute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege

se prevede alifel™;



Art. 364 alin. (3). potrivil ciruia ..Prin legi speciale se pot institui alte exceplii de la
procedura licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in proprietatea statului;

- Sentinta Civili nr. 1252023 pronunatd de citre Tribunalul Cluj in  Dosar
nr. 3048/211/2022;

- Decizia Civila nr. 158/2024 pronunjatd de Curtea de Apel Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022.

Din perspectiva economica proiectul de hotdrire indeplineste conditiile pentru aprobare.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (1)
si arl. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizata, ale H.G. nr. 20/1996, republicata si ale
Sentintei Civile nr. 125/2023 pronuntata de catre Tribunalul Cluj in Dosar nr. 3048/211/2022,
definitivi prin Decizia Civili nr. 1582024 pronunjati de Curtea de Apel Cluyj in Dosar
nr. 3048/211/2022, proiectul de hotarare indeplineste condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii
si aprobirii plenului Consiliului local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport. apreciem ci proiectul de hotérire privind
punerea in executare a Sentintei Civile nr. 125/2023 pronuntatd de citre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, definitivd prin Decizia Civild nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj, in sensul
vinzirii in favoarca doamnei Coménescu Anna-Maria, a locuinfei situatdi in municipiul
Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 6, in suprafaji de 69,26 mp., la prejul de
133.934 lei, valabil la data de 20.06.2024, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut
de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare,
poate fi supus dezbaterii si aprobiérii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL DIRECTIAJURIDICA  DIRECTIA ECO
MUNICIPIULUI $SI EVIDENTA  DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR :
PROPRIETATII / ALINAAURELIARUS  OLIMPIA MOIGR
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 580518/11.07.2024

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinjelor din
fondul locativ de stat, desfasurata on-line, din data de 11.07.2024, ora 12,00

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Rafiv Radu Florin, Bogdan-Florin Covaliu, Racz Levente-
Zsoli, Adriana Cristian, Iulia-lonela Ardeus, loan Bogdan-{inlocuitor Director, Direcfia Econoniicd),
Ionela Alina Nijulescu-finlocuitor Sef serviciu Serviciul Jwridic, legislatie, contracte), Raluca
Bogdana Ferezan, Mihaela Miron.

Se prezinti cadrul legal previzut de Legea nr. 112/1995, actualizati, de Decretul-Lege
nr. 61/1990, actualizat, de Legea nr. 85/1992, republicata si actualizata, de Legea nr. 244/2011, precum
si clarificérile transmise de Direcia Juridicd cu privire la modul de preluare, transcrierile de contracte
de inchiriere, diferenfele de suprafajd/descriere, respectiv schimburile de locuinte, conform actului
intern nr. 3 11883/302/25.03.2022 conex cu 428791/2022, raportat la Decizia L.C.CJ. nr. 81/2017.

Se ia in discujie punctul 1 de pe Anexa suplimentard a Ordinii de zi, respectiv punerea in
executare a Sentintei Civile nr 12572023, pronunjatdi de cditre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civila nr. 1582024 a Curiii de Apel Cluj, privind obligarea
incheierii cu reclamanta Coménescu Anna-Maria a unui contract de vinzare-cumpdrare cu privire la
imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6. inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10
Cluj-Napoca in suprafaja utila de 69,26 mp. cu cota p.i.c de 4,44% si teren atribuit de 56,92 mp.

Se invedercazi faptul ci imobilul situal in municipiul Cluj-Napoca, sir. Avram lancu nr. 13-15
(fosté sir. Petofi Sandor nr. 1-3), ap. 6. a fost inchiriat de catre R.A.A.LF.L. Cluj, numitei Balint Gizela
la data de 31.05.1991, in baza contractului de inchiriere nr. 500289, locatiune reinnoitd prin contractul
de inchiriere nr. 23293/18.05.1999. perioada de valabilitate fiind pana la data de 08.04.2004.

La solicilarea titularului de contract, Balint Gizela, inregistrati cu nr. 38384/45/04.07.2001,
prin actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 23293/18.05.1999 au fost introdusi cu drepturi
locative fiul acesteia, Coménescu Valer impreuna cu sotia, Coménescu Anna-Maria.

Prin cererea inrcgistratd cu nr. 18176/45/12.03.2002, numitul Coménescu Valer a solicitat, ca



urmarce a decesului mamei sale, titulara contractului de inchiriere, transcricrea contractului pe numele
siiu, fiind incheiat contractul de inchiriere nr. 18176/14.03.2002, sotia acestuia, Comanescu Anna-
Maria, aviind drepturi locative.

La data de 26.01.2017, prin cererea inregistratd cu nr. 34359/45, numita Coménescu Anna-
Maria a solicital, ca urmare a decesului sofului, titular al contractului de inchiriere, transcrierea
contractului pe numele acesteia, fiind incheial contractul de inchiriere nr. 34359/02.02.2017, avind ca
titular pe susnumita, iar componenia imobilul, conform figei locative fiind: 1 cameri cu o suprafali de
34,53 mp, | bucétirie cu o suprafata de 18,34 mp., | camard de alimente cu o suprafaia de 1,43 mp.,
1 pivnitii cu o suprafajd de 7.49 mp. si | magazie cu o suprafaja de 7.47 mp., rezultind o suprafata
totald de 69.26 mp.

Se menfioneazii faptul ci, prin cererea inregistratdi cu nr. 501025/45/13.10.2020, numita
Cominescu Anna-Maria a solicitat cumpérarea locuintei mai sus amintitd, la care a fost comunicat
riispuns cu privire la dreptul locativ in acest imobil pe care il define doar incepéind cu anul 2001, sens
in care aceasta nu indeplineste condifiile previizute de Legea nr. 112/1995, actualizati, astfel cererea
nu poate i solujionata favorabil.

Prin Sentinja Civilda nr. 12572023 pronunfatd de ciitre Tribunalul Cluj-Napoca in dosar
nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civild nr. 158/2024 pronuniati de Curtea de Apel Cluj,
instanja de judecaid a admis acfiunca formulatd de reclamanta Coménescu Anna-Maria si a obligat
pardfii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si incheie cu
reclamanta un contract de vanzare—cumpérare cu privire la imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, ap. 6, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca in suprafati utila de 69,26 mp.
cu cota p.i.c de 4,44% si teren atribuit de 56,92 mp.

Tribunalul a refinut indeplinirea conditiilor previzute de art. 6 din H.G. nr. 20/1996 pentru
aprobarea normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, intrucit la data intrérii in
vigoare a legii exista un contract de inchiriere — contract nr. 500289/31.05.1991, valabil incheiat cu
numita Balint Gizella, fajd de care reclamanta a avut calitatea de membru de familie, fiind trecuti in
contract in aceasta calitate, care ulierior i-a dat dreptul la definerca locuingei in calitate de chirias si
dupd decesul sofului reclamantei. Asadar, calitatea de chirias — titular actual a reclamantei rezulta
tocmai din ocuparea anterioard a locuinfei in temeiul relafici de membru de familie cu titularul
contractului de inchiriere valabil incheiat la data intrtii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Avand in vedere cele mai sus expuse, Comisia decide cu unanimitatea celor prezenji, punerea
in executare a Sentintei Civile nr. 1252023, pronunjatd de citre Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 3048/211/2022, definitiva prin Decizia Civila nr. 158/2024 a Curtii de Apel Cluj, in sensul vinzarii
céitre numita Comanescu Anna-Maria a imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15,
ap. 6, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca in suprafaid utild de 69,26 mp. cu cota p.i.c de



4,44% si teren atribuil de 56.92 mp.. la preful de 133.934 lei, valabil la data de 20.06.2024, conform
procesului-verbal de evaluare, pref care va fi actualizal la momentul incheierii contractului de vinzare-
cumpirare cu coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

Presedinte Comisie,
Dan Stefan Ta

Redactat, Gabricla Mihes

{91,
S



Preseotul docment cae supes reglementanbor ailaic sub awideno regiilamentuhn oF e 0792000
Cod FCLT  BECLERO-TROT 12N 500 _1060] 5

ROMANIA
TRIBUNALLL CLUS
SECTIACIVILA

Dosar nr. 3048/21 172022

SENTINTA CIVILA Nr. 12572023
Sedin{a publica din data de 02 martie 2023
Instan{a censtitnitd din:
PRESEDINTE Seimita-Bianca Pop
Grefier Olimpia Andresi

Pe rol se afld judecarca cauzei civile promovate de reclamanta COMANESCU ANNA
MARIA in contradictoriu cu pirdfii MUNICIPIUL CLUJNAPOCA, PRIN PRIMAR.
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI CLUNAPOCA si STATUI ROMAN PRIN
MINISTERLUL FINANTELOR PUBLICE. avdnd ca obiect hotardre care sa tina loc de act
aulenlic.
Tribunalul constatd ca dezbaterile, susjinerile i concluziile parjilor au avut loc in
sedinja publici din data de 27.01.2023. fiind conscmnate pe larg in incheierea de seding de la
acea dutdi. care lace parie integranid din prezenta, cand instania, avind nevoie de timp pentru
a delibera. a amanal succesiv pronuniarea la datele de 10.02.2023, 21.02.2023 5 02.03.2023.
cind a hotaria astfel:

TRIBUNALUL

Deliberind asupra cauzei civile de [a(d constata urmitoarele:

Prin cererca de chemare in judecatd inregistrald inijial pe rolul Judecdtoriei Cluj-
Napoca. la data de 15.02.2022. reclamanta Comdnescuy Anna-Mara in contradictoriu cu
pirdjii  Municipiul Cluj-Napoca prin Primar §i Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca, a
solicitat instaniei obligarea pardtilor sa incheie cu reclamanta contract de vinzare cu privire la
imobilul situat in Cluj-Napoca, sir. Aviam lancu, nr. 13-13, ap. 6, jud. Cluj. imobil in
suprafad de 69.26 mp si p.i.c. alerente in coti de 4.44%. teren atribuit de 56.92 mp. compus
din camerd. bucitarie. camard de alimente. magazie si pivniid. imobil cu privire la care
incepind cu data de 27.06.2019 a operat prelungirea legaldftacita relocatiune a contractului de
inchiricre nr, 34359/02.02.2017. potrivit dispozitilor ari. 1810 C.civ. Cu obligarea piritilor
la plata cheltuielitor de judecatd ocazionaie de prezentul Litigiu in caz de opunere.

Prin motivele actiunii reclamanta a ardtal in esenfa <i in fapl coniractul de inchiriere
al imobilului in litigin a fost incheiat inijial cu soacra reclamantei. Balint Gizela, contractul
nr. 300289/31.05.1991. in temeiul Leghi or. 11471996 51 O.LG. ar. 40/1999, durata inchinicrii
fiind ulterior prelungild pe o perioadi de 3 ani. in bencliciul defunciului siu sol. Comdnescu

‘aler $i al reclamantei. in conformitaie cu dispozijiile articolului unic al O.U.G. nr. 8/2004
privind prelungirea duratei uner contracte de inchiniere,

Apoi. raportat la dispoziiile O.U.G. ar. 442009 a operat din nou prelungirea in in
baza OULG. nr. 432014 durata contractului a fost pind in 27.06.2019, sens in care se poaie
observa clar faptul ¢3 incd din anul 1991 imebilul in liigiv a fost folosit neintrerupt de
familia defunctului sau sof si ulierior de defunctul <hu sot impreund cu reclamanta. ar ulterior
decesului acestina. de reclamania. in mod legal. pang in prezent.



L lierior expirari Juratcs contraciuale. reclamanta =-a adresat co ma mulie cereri Sitre

Mustcipinl Clei-Napoce cu seficiures de produsgice 3 scesttn contrwt Je inchirierc.
solicitind wiodad incheierea wmui act aditional. wate cu soopul precis Je o solicita g
L'Ill‘l!l‘--lﬂ!?"-'a'} aceslm apartament

Prin Adresa cu nr. 301025 35 21102070, phrawl de candul § - reiwrat cererea de
cumpdrare, comunicandu-i fapiul ¢i dreptul locativ in acest imobil 1 detine doar incepind cu
anul 2001, sens in care nu indeplinegte condifiile previaute de Legea nr. [12/[993
actualizati. iar corerea reclamanted pu poate i solupionatd lavorabil.

Contorm reclamanici. in prezenia cauzi. din punct de vedere juridic. condititle Joe
vinzare ale imobilului sumt indeplinite. in sensul <@ imobilul apartine domeniului privat al
pariwlui Municipiul Cluj-Napoca. drept consolidat prin respingerea definitivi a solicitani de
restituire in naturd. jar reclamanta este persoand indrepiitita la cumpdrare. in calitatea sa de
chirias al imobilului. avind drept de preemplivne la incheicrea actului de vimzare a acestn
apartament.
in drept au fost invocal dispostiilor art. 9 Jdin Legea ne. 21995 g1 an. 12 alin. 1 din
Leyea nr. 1072001,

Actiunca a fost legal timbratd cu taxa judiciard de imbru in cuantum de 5.140 lei.

Piiritii Consiliul local al municipivlui Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca,
reprezentat prin primar au depus intdmpinarc la data de 13.05.2022 prin care au invocal
exceplia necompelenjei materiale a instanjel. excepfia netimbearii actiunii. excepfia lipsei
calitalii procesuale pasive a Consiliului. iar pe fond au solicitat respingerea actiunii ca
neintemeiald.

In motivare s-a arilal in csenjd ci apartamentul nr. 6 din sir. Avram lancu nr 1 3-15 nu
poate face obiectul Legii nr.112/1995 si al Legii nr. 10°2001. imobilul in litigiu nu poate [i
viindut in temeiul actului normativ invocat motivat de fapiul ¢i acesta nu esie o locuingd care
s fi conslituit proprictatea unor persoanc lizice. anterior trecerii acestuia in proprictates
statului asa cum prevede legiuitorul in textul fegal mai sus invocat, ¢ a fost proprietatea unog
persoanc juridice. imobilul fiind preluat la Statul Roman de la Administratia Bunurilor
Seolare.
S-a mai sus{inut ¢i in raport cu prevederile Legii nr. 11271995, reclamanta nu
indeplineste conditiile de cligibilitaie in vederca vinzarii locuinfei. respectiv aceasta nu
detinea un contract de inchiriere cu privire la apartamentul nr. 6 din str. Avram lancu nr. | 3-
15. la data de 28 fanuarie 1996, data intrdni in vigoare a legii. La momentul intrdrii in vigoare
reclamanta nu avea incheiat un contract de inchiricre pentru imobilul in litigiu. contractul de
inchiriere avind ca obiect apanamentul nr.6 din str. Petofi or.1-3 (azi str. Aviam lancu nr.13-
15) fiind incheiat la data de 31 mai 1999 cu soacra acesicia. numita Balint Gizela. ca vitulara
de contract.

Totodati. s-a mai invocat faptul ¢ reclamanta trebuia i depuni o declaratic notariald
din care si rezulte ¢ nu a dobdndit sau instriinat o construclic personald dupa data de |
januarie 1990, insi la dosarul cauzei nu existd depus un asemenea inscris. Prin urmare, §i sub
acest aspect considerd ¢ actiunea reclamantului este neintemeiata.

Parilii au mai menfional ci potrivil alin. 3 al an. 42 din Legea nr. 1072001, detinitorul
actual dobindeste. in virlutea Jegii. obligatia de a instriina imobilul cu destinatia de locuinid
catre chiriasi. insd instrinarea poate fi realizatd numai in conformitate cu legislatia in
vigoare. respectiv conform prevederilor Legii nr. 11271995

S-a mai precizat cii imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. str. Avram Jancu or.
13-15. a fost revendicat de citre Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba lulia in baza O.1L.G
nr. 9472000 aprobatd prin Legea nr. 30172002, iar prin Sentinga Civila nr. 3372017 a Curii de
Apel Cluj pronuniatd in dosarul nr. 103673372016, ramasa delinitiva prin Decizia nr.
19862020 a 1 C.CJ. a fost respinsd actiunea formulatd de reclamanicle Arhiepiscopia
Romano-Camnlicd Alba lulia s Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania in

| <



comradrcionu co paria Guvernul Romamar - Comiesia speciald de retrocadare 2 unor bunuri
imobile care au apartine cultebor relizioase din Romamia

Reclamania Comdnescu Anna-Marna a formulat medificare de acliune b Jata Je
U7407.2022 pria care 2 injcles sa dhieme in pdocnia in caliiaie de pardt pe Stainl Romas prin
Ministrul Fimmniclor Publice.

Prin Sentinga cinvila or. 34930807 2022 pronengata de Judecioria Cluj-Napoca in
dosar nr. 3048 211:2022 a fost declinald competenja de solufionare in lavoarca Tribunalulu
Clyj — Sectia civila.

Prin Inchelerea de sedinga Jdin dma de 22.11.2022 4 fost respinsd excepiia netimbririi
actiumii §i exceppia lipsei calitjin procesuale pesive a2 Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Paratul Statul Roman Ministerul Finangelor a depus intimpinare la data Je
{(H.01.2022 prin care 2 sohcital instanjei sa respinga cererea Jde chemare in judecata in
contradictoriu cu Statul Roman prin Ministerul Finantelor avind in vedere ¢a raportat la
disporijiile legale invocate de reclamantd nu are calitate procesuala pasivi.

Prin Incheicrea de sedingd din data de 27.01.2023 instanta a respins exceplia lipsei
calitatii procesuale pasive a Statului Roméan.

Tribunalul a incuviingat §i adminisirat proba cu inscrisuri.

Analizand actele si materialul prebator existent la dosarul cauzei, tribunalul
refine urmatoarcle:

In fapt. prin cererca inregistend sub o, 301023713,10.2020 o Municipiul Cluj-
Napoca. reclamanta a solicitat. in calitate de chirias. in baza contractului de inchiriere nr.
18176/14.03.2022, aprobarea vanzini imobilului situat in Cluj-Napoca. str. Avram laneu, nr.
13-15, ap. 6. Prin adresa ne. 301025/451/201.10.2020, paratul Municipiului Cluj-Napoca i-a
comunical reclamantei ca dreptul locativ cu privire la acest imobil il define doar incepéand cu
anul 2001, astfel ci nu indeplinesie conditiile prevazute de Legea nr. 11271995 (L 35, 36).

Potrivit extrasului C.F. nr. 307301-C1-U10 Clhy-Napoca apartamentul nr. 6 din Cluj-
Napoca. sir. Avram lancu. nr. 13-15 in suprafald de 69.26 mp cu pic 444100 se afla in
proprieiatea paritului Statului Romdn §i administrarea paritului Consilivlui Local al mun.
Cluj-Napoca (1. 107).

Se constata ca reclamanta ocupd locuinga situatd in Cluj-Napoca, sir. Aveam lancu, nr.
13-15, ap. 6. jud. Clyj incd din anul 1999, primul contract de inchiniere fiind perfectat la data
de 31.05.199]. cu scacra reclamantel. numita Balinl Gieella (F 73). care la data de
04.07.2001 a solicitat includerea in contractul de inchiriere si a fiului sio Comanescu Valer si
a norei sale. reclamanta Comanescu Anna-Mana. care locuiau in fapl cu aceasta (1. 79).

Astfel, prin actul adigional nr. | la contractul de inchiriere nr. 23293/18.05.1999.
detinut de soacra reclamantei. au fost inclusi si soful reclamantei i aceasta din urma (£, 74).

Dupd decesul numitei Balim Gizella. ocuparea locuinjei a avit loc in baza
contraciului de inchiriere nr. 18176/14.03.2002 de citre sojul reclamantei Comdnescu Valer
in calitate de titular §i de citre reclamantd (1. 81-92). iar | decesul sojul reclamantei,
conractul de inchiriere pentru acest imobil a fost incheiat cu reclamanta,  persoand
indreptilita la continuarea locatiunii conferm coniractalui nr. 3433902022017 cu termen
pina la data de 27062019 (. 93-98).

Cererea de retrocedare cu privire la imobilul din Cluj-Napoca, str. Avram lancu. nr.
13-15. formulata de Arhicpiscopia Romano-Catolica Alba Tulia i Fundajia Statusul Romana
Catolic din Transilvania a fost respinsa prin Sentinga civila nr. 322017 pronuniata de Curtea
de Apel Clyy in Josarul civil nr. 10307332016, sentintd ramasa definitiva prin respingerea
recursulud (1 49).

Contorm declarajici autentice datd de reclamanta la 29072021, aceasta nu dejinut si
nu 2 instrainat niciun lel de locuinga proprictate persenald sau o cola pante din suprafata utilia
a unei locuinie. mai mare de 18 mp. pe tenitoniul Remanici dupd 01.01.1990 ¢f. 34 ds.

tribumal i

i
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Inilml.u‘L in conformitaie cu an. arl. 42 alin. | 31 F dm Legea or. 1200 A1)
Imobilele care in aorma procedurilor previcute ke cap D nu se reseture persoancior
indrepragite ramin in administrarea degingtorifor octuali. i3 Imobilele en destinagia ofe
tocuinge, prevazure fe alin 111 pot (i imsiraingte pearivie lesislagied in vivoare. chiriayit avdamd
drept oe - precoinsic. s _

Relevamia in cauzd osic Devizia o, 812017 a Inalien Curgt de Cisagic 51 Justijie.
Completul pentru dezlegarea unor chestium Je drept pnn care s-a stabilit ca:

A interpretarca §i aplicarca dispocipifor art. 42 alin (31 din Legea w2001
privind reginmd juridic al unor imohile prefacte m mod abuziv in perioada 6 martie 1995-22
decembric 1989 republicaid. cu modificarile 51 completarite wlterioare. pe himed dreptud Jv
preemplinne, chiriagii an si dreptud de a opta penira cumpararea imobilelor cu destinatia de
locuinge, drept prevdzia de art. 9 afin. (1) din Lewea nr. 1121995 pewru reglementarea
sitnagici juridice a wnor imohile cu destinapia de locuinge. trecute in proprietatea siatfui. cn
modificarile wherioare ™

Avind in vedere starea de [apt descrisa mai sus. precum §i decizia menjionatd.
wbligatorie. conform art. 321 alin. 3 C.pr.aiv.. inbunalul constatd ¢a reclamanta. in cahitate de
chirias. este indreptagita si solicite vanzarca imobilului in litigiu in temeiul dispozitiilor an. 9
alin. 1 din Legea nr. 11271995, contrar susfinenilor paragilor.

Astfel. tribunalul refine indeplinite condifiile prevazute de an. 6 din H.G. wr. 2001996
pentru aprobarea normelor metodologice privind aplicarca Legii nr. 11271993, intrucat la data
intrdrii in vigoare a Legii nr. 11271995 exista un contract de inchiriere — contret nr.
S00289/31.05.1991. valahil incheiat cu numita Balint Gizella. fajd de care reclamama a avut
calitatea de membru de familic. fiind trecutd in coniract in aceastd cainate. care ulterior i-ia
dat dreptul la deginerea locunjei in calitate de chinias. si dupd decesul sojului reclamantei,
potrivil celor deja expuse mai sus. . calitatea de chinas — titukar actual a reclamantet
rezulidl tocmai din ocuparca antenioard a locuinjei in temeiul relagiet Je membru de familic cu
titularul contractului de inchinere valabil inchein la data intrdrii in vigoare a Legii nr.
1121995,
in continuare. instanta considerd acfondate apararile parailor privind faptul ¢i acest
imabil nu poate fi instdinal intrecit nu reprezintd o locuingd care s3 fi aparfinul unor
persoane fizice, aviand in vedere faptul ci. potrivit dispozifiilor ari. 42 alin. 3 din Legea nr.
1072001, chinasii pot opla pentru cumpdrarea apartamentelor cind acestea au destinajia Je
locuingd indilerent de persoana vechiului tiwlar al dreptului de proprietate asupra imobilul.
Astrel. tlll[‘.lm‘lalllﬂ csie doar destinajia de locuinja a imobilului. destinajic care nu poate i
negali in cauzi. in acest sens este §i Decizia nr. 8172017 a Inaltei Curti de Casatie si Justific.
Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept.

Totodatd. instanja refine ¢ imobilul care face obiectul prezenter cauwre nu a Fcwt
obicctul unei retrocedan. cererca formulati in cauzd, in temeiul prevedertlor art. 1 din O.UL.G.
942000, Hind definitiv respinsi. asa cum s-a refinul mai inainie.

Cidt priveste sintagma _pot N instriinate”™ folesitd de legintor in dispoziginle ant. 42 din
Legea nr. 10722001, tribunalul refine ca legea nu stabileste o obligajie in sarcina defindtorului
actual. ¢i o facullate a acestuia. in caz contrar s-ar incilca dreptul de proprietate prevazut de
art. 489 C.civ. garantat de Constitlugie $ art. 1 din Protocolul 1 din C_E.D.O. Cu toate acesiea.
tribunalul aratd ¢ refurul vangan nu poate N1 unul arbitrar. pardiii trebuind si invoce aspecte
care si justifice acest refuz. Or. in spefd nu s-au imvocal motive pertinente care s sus{ing
caracterul legitim si proportional al respingerii cereni reclamantei de cumpiirare a locuingei.

in viriutea celor expuse. refindnd indeplinita §i condifia de la an. 9 alin. 6 din |cpca
nr. 1121995 pnn depuncrea la dosar a declaratici amentice pe proprie rispundere de ciitre
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reclamantd, mbunalul apreciaza ¢ refuenl exprimat de pinii este unul fipsat de femei. molin
penin care corerca de chemare in padecati va B admisa cu comsecinta obligdni parinlor
Municipiul Clug-Napoca, Consilivl 1 ocal al Mumicipiul Cluj-Napoea sa inchete cu reclamanta
Cuindaeson Adia-Mana coniradt Jo vansurc-cumpanice cu privire la imobilul st in {luj-
Napoca, <ir. Aveam lancu, ne. 13-15, ap. 6, jud. Cluj inscris in C.F. nr. 307300-C -1/ 10 Cluwg-
Napoca in suprafing wild de 69.26 mp cu cota pic. de 4.44% si teren atribuit de 56,92 mp.
actual definut de reclamania in temeiul comtraciului de inchiriere nr. 3435902.022017.

in baza an. 433 alin. 1 C preiv.. fag de eulpa procesuali a pardtului Municipivl Cluj-
Mapoca. institufie cu buget propriv. oblisas la incheierea comractului. imrucit reclamanta
peniru a-si promov si susfine acfiunca a achitat suma de 5,140 lei cu titla de 1axa judiciara de
timbru (L. 60 ds. judeciloric) si suma de 1.700 Iei cu titlu de onorariu avocatial (I 30 ds.
tribunal. chitanta nr. 307.19.09.2021). va obliga paritul Municipiul Cluj-Napoca si plateasca
reclamantei suma de 6.840 lei cu titlu de chelieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE,

IN NUMELE LEGH
HOTARASTE

Admite  aciunea formulaidi  de  reclamanta  Comdnescu  Anna-Maria  CNP

cu domiciliu procesual ales la Cabinet avocat Petcu Olga Vasilisia in Cluj-

Napoca, Calea Dorobantilor. ar. 7. ap. 20. jud. Cluj in contradictoriu cu pardii Municipiul

Cluj-Napoca. Consiliul Local al Municipiul Cluj-Napoca ambii cu sediul in Cluj-Napoca,

Calea Motilor, or. 3. jud. Chy i Statul Roman prin Ministerul Finanjelor cu sediul procesual

ales la Administragia Judefeand a Finangelor Publice Cluj in Cluj-Napoca. Piaga Aviam lancu.
nr. 19, jud. Chyj. $i in consecingi:

Obliga pardlis Municipiul Cluj-Napoca. Consiliul Local al Municipiul Cluj-Napoca si
incheie cu reclamanta Comdnescu Anna-Maria contract de vanzare-cumpirare cu privire la
imobilul sitat in Cluj-Napoca. str. Avram lancu. or. 13-15. ap. 6. jud. Cluj inscris in C.F. nr.
307301-C1-U10 Cluj-Napoca in suprafags utiki de 69.26 mp cu cota p.i.c. de 4.44% si teren
atribuit de 56,92 mp. actual definut de reclamanti in temeiul contractului de inchiriere nr.
34339/02.02.2017.

Ohbligi paritul Municipiul Cluj-Napoca sa plateascad reclamaniei suma de 6.840 Iei cu
titht de chelwieli de judecata.

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare. Apelul §i motivele de apel se
depun la Tribunalul Cluj - Seetia civila.

Pronunjati, azi, data de 02.03.2023, prin punerca soluici la dispocitia pargilor de citre
grela instanjed.

Presedinde,
Seimita-Bianca Pop

G I ier,
Olimpia Andresi

N



Presentul document <1< supus rcglcmmlinim aflate sub wadenta Resulamentulun L 2016679
Cod FCLI |-.L_'I_1-.Iu}-.('.r\t‘I._.l.]n'l-l;IH:,‘-_uml:‘E

ROMANIA
CURTEA DE APEL CLL)
SECTIA 1 CIVILA
Dosar nr. 048211 o |

DECIZIE CIVILA NR. 1582024
Sedinga publicd de ia 16 Mai 2024
“omplctul compus din:
PRESEDINTE: JOAN-DANIEL CHIE
JUDECATOR: ANA-SORINA SELESIU
GREFIER: ALINA-MARIANA MAIER

§_qu lual spre exanunare apelurile declarate de apelaniii paragi CONSILIUL LOCAL Al
MUNICIPIULUL CLUI-NAPOCA ¢ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA privind  $1 intimata
peclamania COMANESCU ANNA-MARIA impotriva sentinjel civile nr 125 din 2 martic 2023,
pronunjatd de Tribunalul Chuy n dosarul ar. 3048211 222, avand ca obicdt hotarare care s {ind
loc de act autentic.

La apelul pominal ficut in cauz s prezintd reprezentantul intimatei reclamante Comaneset
Anpa-Mana, av. Petcu Olea Vaslisia. din cadrul Barouhn Cluj. cu im[nm;ﬂli-:ire ta dosar (1. 30).
lipsa fiind celelalte par-

Procedura de citare esic Jegal indepliniti.

§-a facut referatul cauzal dupa care, nstania constati unmdtvarele:

Cauza se afld la primul tenmen de Judecati.

paritul apelant € onsiliul Local al Municipiulut Cluj-Napoca 3 fost cital cu menjiunea de a
depune taxa judiciard de {imbru in sumd de 2570 lei, sub sancpunca anularii apelului ca netimbrat,
obligagic carc a fost indeplinitd la data de 15.04.2024 (. 34). Apelul declarat de Statul Roman prin
winisterul Finantelor publice este scutit de la plata taxel judictare de tlimbru.

A fost urmatd proceduri de regularizare 1ar la 03.04.2024 s-a depus intampinare din partea
intimatei reclamantc Comanescu Anna-Maria.

La data de 15.05.2024, tmata reclamantd Comancscu Anna-Maria a depus | dosarul
cauzel practica judiciact si dovada achitani chelidlilor de judecatd in apel in cuantum de 3600 lei.
n:[n'czem:ind onoranul avocatial.

Procedind la verificarea competenicl in conformitate prevedenle art. 131 Cpreiv.
Curtca constatd ¢ cste competentd general. material $t teritonial pentru solufionarca apelulu,
baza art. 96 alin. 1 pet. 2 Cproiv.

De ascmencd. constatd ca ambele apelun a fost formulaic rermenul legal. motivale.
comunicate.

Nefiind alie cerent de formulat sau excepiii de Aidicat. Curtea in temeiyl dispozijiilor art. 24
g C preiv. declar inchusi faza cereetiani judectoresti s acordd cuvantul pentru dezbaterei
cauzei.

Reprezentania intimatei reclamanic. av. Petca Olga Vastlisia, cu tithy prelumnar armd o
solicith cheluielt doar de la apelamiul il Municipiul Cluj-Napoc. I ceca ce privestc apelul
declarat de paray sunicipial Cluj-Napoc st Consilind jocal al municipiulu Cluj-Napoda, solicitd
espIngCred acestuna i peintameial § menjimene hotirani atacale. inlrucil nu s¢ impune schimbare
hotariril mstanicl de fond. dat fimd faptul ¢ s-a dos it i sunt indeplimte condifitle previzute de
leee pentiv incheierca contractulu de e -CUImpARITe. dovada hind ficutd i prin maodul in eare
4 fost interpretat ar. 12 din Deaiaa nr. £12017 a inahici Curi de Casagie $i Justiie. decizie care s-2
pronuajat ks colicitarca Consitiulut jocal al municipiulul Cluj-Napoca intr-us dosar in care era parie.
Do asomenci. ntimata indoplineste condititle legale penind inchererci contractului de Vi
cumpiranc intrucat a locuil impreuna din anul 1991 cu Balmt Gizela care aved incheiat contractul de
locajiune pentru :qu:r'l.um-ml.ti pr. 6 Jdin imohilul situat pe S Avram lapci B i 3-15. Totodatd, s-
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Bicut dovada ¢a XIS un contract e iwhinere valabil inchern s pe il deamng Comanescu
Anma-Mana impreuna cu soqud siu Comiinesey Valer, drept urmare. i SHu i care mlimata ny ar
fi vt acest drept 1 nu ar i locuz in imobil, Primana mun. Clu-Napoca nu j-ar a1 prelungit
contraciul de inchiriene, Instanta de fond motiveazd pe larg cu privire fa aspeciele invocae,
respectiv cu privire |y probajiunca administrai care se solicitd a §i avu in vedere si la judecarcs
apelulut i si se aprecieze o sunl indeplinite conds{uic pentru ca mug, Clw-Napoca i Consiliul
local al mum. Cluj-Napoca <i incheie acest conlfract de vilzare-cumpirare cy privire L imobilul iy
cauzd,

O cerere de vanzare U puica i formulata deci dupa finalizarea htigralui, ware o
solufionani nouficarii formulate de citre Fundagia Statusul Romano-Catolic din Transiivania pentru
restiurea in naturd unobilulu, Achiune solulionat in anyl 2016 Drept urmnare, dupi incheierey
acestun litigiu, in condifiile Legii nr. 10 2001 cu privire Iy Lapiul ¢ imobilyl RHIIS in proprictatea
Statului Romdn. stunct eray indeplingte # condifile cu prvire la solugionares detimtiva a notiticiri;
formulate de Fundagia Statusy) Romano-Catolic Refenitor la eritiea ware vizeazd cheltuichile oo
judecati. nu este incident niciun Maly pening c2 suma T care 3 fost obligat mun. Chy-Napoca in
cuantum de 6340 lei 53 lie redusa, IS reprezintd taxa rudiciara de timbry s onornyl avocapal.

Cu privire g apelul declarat de apelaul pacit Spatul Roman prin Ministerul Finangelor
Publice, accastd parte 5 foss Improvesuat; mirucit in carten funciari apare Statul Roman i
adminisirarea consiliflor locale, in COMSCCIND instanga dest a avin in vadere aceste menfivm dig
C.F.ooui-a pus in vedere s indeplineasci vreo obligagic i de mImati. acesta formuland critici
exclusiv vis-a-vis de calitaies sa procesuali. drept urmiare nu se solicita cheltuieli de Tudecatd de Iy
dvesta,

Instanga reine Calsa in pronunjare.

CURTEA

Prin incheicrea din dae 27002023 4 Tribwmedudus Chhey rromusjaia in dosarul gy
SOJS:21 12030 gon respins ca neintemeiati execplia lipse calitdin procesuale Pasive a Staului
Romiin mvecata prin intampinare, avand in vedere ¢ din exirasul < funciare al imobilubui 4
reiesit ¢ proprictar al imobilului jn g este Statgl Roman. in adminisirapey Consiliulu Logal o)
Municipiului Clu 11-Napoca,

Prin sentinga civilg nr. 392 din 311 2023 o4 Tribunalulus © Trej Promesata i dosar 3y
FI2ST172023, s-a admis aciunea  formulat de reclamanga Comanescu Amna-Maria, i
contradictoniu vy iz Munmicapiul Clui-Napoca, Consiliul [ ocat 4 Municipiu Clup-Napocs ]
Statul Renvin prn Ministeryl Finanjelor 1. in ColseCInga:

Au fost obligap parag Mumicipiul Cluj-Napoca, Consiliul Local al Municipiul Cluy-Napoca
si incheie cu reclunanta Comanescy Amna-Maria contract de ﬁimnn.-cumpaimm cu privire [a
imobilul situat in Cluj-Napoca, sty Avram lancu, nr 13-13. ap. 6, jud. ¢ oj inseris in CF. nr.
07301-Cl-Ulo Cluj-Napoca in stuprafiga utily de 69.26 mp cu coia p.ic de 4445, $t teren atribyi
de 5692 mp. actual depinut  de reclamanti in femenl  contractuly e inchiriere pr.
3435902022017

A fost obligat piritul Mumicipiul Cluj-Napoca <3 Plateasca reclamanie suma de 6.840 [ oy
titla de cheltuely de Judecata,

Pentru a hotari  asfel. inbunalul 4 Mt Gi prin cererey inresistratd  sub pr
MNO25:13.10.2020 1a Mumcipiul Cluj-Napoca, reclamanta a solicitar. in calitate de chirias. in bagssy
contractului de inchiriere nr. 18176 14.03 202>, aprobarea vanzsing wnobtlului sijuy in Clyj-
Napoca, sir. Avram laneu, nr. 13-15, ap. 6. Prin adresa nr. 5&!”15-"—151-JI_IU_J{L‘H_ paritul
Municipiulu Cluj-Napoca i-a comumcal reclamantei ¢ drepiul locativ ¢y privire la acest imohi] il
define doar incepind cu anyl 2001, astfel ¢i nu indeplinit condijiile prevazute de |egen pr
1121995,

Potovit extrasului CF. J07301-Cl-Li1o Cluj-Napoca dpartamentul or, 6 Jip Cluj-
Napoca, sit Aveam lancu, nr (3-15 in suprafafi de 6906 TP U pe 445000 se afly mn
proprictates paritului Statuly; Roman 4 adminisirapes paciiulur Consiliulyi Local al mun. ¢ luj-
Napoca,



-1 constatal ca reclamanta ocupa Jocuinga situatd in Clup-Napoca, siv. Avram lancu, or. 13 -
15, ap. 6. jud. Cluy inca dn anul 1999, pamal contrct de inchiniere fiind perfeciat la data de
11.05.1991, cu soacra reclamantel. numita Balint Girella care la data de 04.07.2001 a solicital
includerea in contractul de inchiricre s 2 fiului sdu Comednescy Valer 51 @ noral sale, rechumanta
Comdinescu Anna-Marta, care locuiau in fapt cu accasta

Astlel. prin actul adijional or. 1 la coniractul de inclunere nr. 21203/ 18.05. 1999, depinut de
<pacra reclamantel, aw fost inclusi s sojul reclamanter si aceasta din unma.

Dupa decesul numitct Balint Gizella, ocuparea locuinjet a avut Joc in baza contractului de
inchiriere nr. 181767 14.03.2002 de citre sojul reclamantel Comdnescu Valer in calitate de titular §i
de citre reclamantd, iar la decesul sojul reclamanter, contractul de inchiriere pentiu acest imobil a
fost incheiat cu reclamanta, persoand indreptaiti la continuarca locajiunit conform contractului nr.
34359/02.02.2017 cu termen pand la data de 27.06.20149.

Cererea de retrocedare cu privire la imobilul din Cluj-Napoca, sir. Avram lancu, nr. 13 - 15,
formulata de Arhicpiscopia Romano-Catolica Alba lulia si Fundagia Staiusul Romano Catolic din
Transilvania a fost respinsd pon sentinia civild nr. 522017 pronuniatd de Curtest de Apel Cluj in
dosarul civil ar. 1030332016, sentinga ramasa definitiva prin respingerca recursului.

Conform declaratici autentice datd de reclamanti la 29.07.2021. aceasta nu & definut $ nu
instrainat niciun fel de locuingd proprictate personald sau o cotd paric din suprafaga utila a unci
locuinge, mai mare de 1S mp. pe teritoriul Romanici dupa 01 011990,

Tribunalul a refinut ¢ potrivit art. ¥ aln. I din Legea nr. 1121995 _Chiriagii titularn e
contract ai apartamentelor c¢ nu se restiluic in natura fogtilor proprictari sau mostenitorilor acestor
pot opla, dupa expirarca termenului previzut la art. 14, pentru cumpararca acestor apartaniente cu
plata integrald sau in rate a prefulu.”

Totodati. in conformilate cu ari. 42 alin. 1 § 3 din Legea or. 13:2001 _(1) Imobilele care in
urma  procedunlor  previzule la cap. Il mu sc restituie  persoanclor indreptafite ramin in
administrarca dejinatorilor actuali. (3) Imobilele cu destinaia de locuinle, previzute la alin. (1). pot
(i instriinate potrivit legislatici in vigoare, chiriasii avind drept de preemtiune.”

Relevanti in cauzd osic Decizia nr. 812017 a jnaliei Curfi de Casalic si Justifie, Completul
pentru dezlegarea unov chestiuni de drept pon care s-a stabilit ci:

_in interpretarea §i aplicarca dispozigiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10:2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie
1989, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare, pe langa dreptul de precmpiiune,
chiriasii au §i dreptul de a opla pentru Cumpirares imobilclor cu destinajia de locuinie, drept
prevazut de art. 9 alin. {1) din Legea nr. 112:1995 pentru reglementarca situagict jundice a unor
imohile cu destinagia de jocuinte, trecute in proprictatea statului, cu modificarile ulterioare.”

Avand in vedere starea de fapt desonsd mai sus, precum si decizia menjionati. oblivatorie,
conform art. 521 alin. 3 Cprov. ribunalul a constatat i reclamania. in calitate de chiriag, este
indreptitita si solicite vinzarca imebilului in litigiv in remeiul dispozitiilor art. 9 alin. 1 din Legen
nr. 11271995, contrar susfinerilor paragilor.

Astiel. tribunalul 2 rejinut indeplinite condipile previzute de arl. 6 din HL.G. nr. 201990
pentru aprobarca pormelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 11271995 intrucit la dat
inirardi in vigoare a Leph or 1121995 cxista un contracl de inchifiere - contract N
500280°31.05.1991. valabil incheiat cu numits Balint Gizella. fagi de care reclamanta a avul
calitatea de membru de familic. fiind trecutd in contract in aveastd caliate, care ulterior 1-a dat
dreptul la definerea locuinie in calitate de chinas. si dupd decesul soqului reclamanter, potrivit eelor
deja expuse mal sus. Asadar, calitatca de chirias — titular actual a reclamantet a rezultat toeman din
geuparea anterioand a locuingel in temeiul relatici de membru de amilie cu titularul contractulul de
“nehiriere valabil inchetat [a data intriri in vigoare a Legior. 112/ 1995.

in continuarc, nstania 2 considerat ncfomdate aparinle paragilos privind faptul ¢ acest
imobil nu poate fi instramat intrucil nu reprezintd o Jocuinid care s 1i aparjinul unor persodng
fizice. avand in vedere fapiul i potrivit dispoatiilor art. 42 alin. 3 din Legen nr. 1 2001, chinagi
pot opta pentru cumperanca apartamentclor cand acestea au destinagi de locuing indiferent de
pursoai vechiului tular al dreptului de propriciile asupi amobilul. Astiel. importanta esie doar
destinapa de locunia 2 mmohilului. destinatie care nu poate [i negala in cauzi. In acest sens este @
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Decizia nre. 812017 2 Inalie ¢ urpt de Casare 51 Justigic. Completul pentru desdesarea unor chestium
de drep.

Totodata. instanga a refinut i mohilul care face obiectul Prezenter cauge nu a Gieut olvectu)
unei retrovedan, cererca formulati N causd. in temeiul prevedenlor an | din OUG. e, 94 2000,
fiind definitn respinsa, A3 UM S-a relinut mar inamic,

Cat priveste sintagma it 11 instrainate”™ folositg de lesuntor in dispozigitle ar. 42 din Lepea
nr. 102000, tibunalul 2 refinut ¢ legea nu stabileste o obligatic in sarcina defindtorului actual. ¢1 o
facultate a acestuia, in cas conlrar s-ar incilca dreplul de proprctate previzut de art. 489 C.civ.
garantat de Constitugic 51 art. 1 din Protocolul I din C.E£.D.O. ¢y loate acesten, tribunalul a aritar og
refusul vinzdri nu poate B unul arbitrar, parajin trchburnd <3 invoce IEpecte care < Justifice acest
reluz, Or. in spetd nu s-au Ivocal molive pertinente care si susfist caracterul legitim i
proportienal al respingerii cererii reclamantes de cumpdrare a locuinger

I vinutea celor expuse. refinand indepliniti si condira de Ia ant. 9 alin. 6 dig Legea nr
11271995 prin depunerea Ta dosar a declarapier antentice P propric rispundere de catre reclamanis,
ribunalul & apreciat ¢ refurul expimai de parag: este upul lipsit de temei. motiv pentru care
cererea de chemare in Judecatd a fost admisd cu consecmfa obligini parajilor Municipiul Cluj-
Napoca, Consiliul Local al Municipiul Cluj-Napoca si incheie cu reclamania Comanescu Anna-
Maria contract de vanzare-cumparare cu privire la imobilul stuat in Clu-Napoca, sir. Avram Lancu,
o 13-15. ap. 6, jud. Cly inscris in C.F. nr. 307305-C1-1 10 Clup-Napoca in supratatd utili de 69,26
Mp cu cola pae. de 4.44% si teren atribuit de 56,92 mp. actual depmut de reclamanta in temerul
contractulu de inchiriere nr. 34359 02.02.2017.

in baza art. 453 alin. I Cpreiv. f@a de culpa procesuala a pardtulu Municipial Cluj-
Napoca, institugic cu buget propriv. oblizat Ia incheterea contractului. intrucir reclamanta pentru -
s promova §i sustine acfiunca a achtiat suma de 5140 lei cu titly de taxi judiciari de timbry st
stma de 1700 lei cu titl de onorariu ccaial. a obliga paril Mumicipiul Clup-Napoca sa
pliteasca reclamantei suma de 6.840 i cu tiths de chelwicli de judecati.

Tmpotriva acesici hotardari on declarar apct parafii de Municipind Clij-Napoca st Consilinf
Local al Mizicipsindu: Cluj-Napoce prin Primer. iar pardtl Statul Romgn arin Minisiorgd
Finangelor. prig Administragia Judcteana a Finamgclor Publice Cluy o declara apel i tmpotriva
incheierii din data de 270 223 a Tribwnaluf Ty

Prin proprivd apel pirdgd Stand Koman prin Ministerd Finanpelor. prin Melrminiseragia
Juedeteand a Finangelor Publice Chy a solicital admiterea apclului. moditicarea in parte a incheerii
¥ a sentinger apelate. in sensul admiteni excepici lipsci calitapi procesuale pasive a Stuhn Roman
prin Mimsterul Finangelor # Tespingeres cereni de chemare in judccati in conlndictoniu cu acest
peirin

In motivare s-a ardtat ca prin inchoierea pronuniata de Tnbunaiul Cluj in sedinga pubhica din
data de 27.01.2023 msanka a respins exeepyia lipsei calitagi procesuale pasive a paritului Sta
Roman prin Ministerul Finanjclor. Prin Sentinga civila ne 125-02.03.2023 pronunjata de Trnbunalul
Cluj in dosarul nr. 3048 211 2022 mstanga a admis acfiunca formulata de reclamanta Comanescu
Anna-Maria in contradictoriuy cu paratii Municipiul Clu-Napoca. Consiliul Local al Municipiul
Cluj-Napoca s Statul Roman prin Ministerul Finangelor s1. in consecinga, o obliga parag
Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul Loval al Municipiul Clup-Napoca s3 incheie ey rechumanty
Comanescu Anna-Maria contract de vinzare-cumpérare cu privire la imobilul situat in Cluj-Napoca,
str. Aveam lancu, nr. 13-15, ap. 6. jud. Clyj inscris in C.F. nr. 307301-C1-110 Clui-Napoca in
suprafatd wila de 6926 Mp cu cola pac. de 4.44% s teren atribuit de 36,92 mp. actul detinut de
reclamanta in temeiul contractulyg de inchiriere nr. 34359 02.02 201 7.

Consideram ca hotirinile atacate SunL. in pante. netemeinice si nelepale.

A cum a ardita in aparinile formulate. Statul Roman prn Ministerul Finangelor nu are
calitate procesuala pasiva in Prezenta cauzi.

Astlel. potrivit Legii or. |12 1995, Statul Roman prin Mimisterul Finangelor nu are atnbugn
pentru vimzarea imobilelor ce fac obicetul acestal legi.

In sensul Legn or. 1121995, I3 cum resulta 51 din HLG. e, 20 1996 pentru aprobarea
sormelor metodologice privind aplicarca Legii nr. 1121995 pentru reglementarea situagici Jundice
a unor imobile cu destinagia de locuinge. trecute in proprctatea statulu. au atribugin comisiile locale
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51 judefene. respein comisiile de sector $ 3 municipiului Bucurciti. pentru aphcarea Legn or.
1121995 sau unitagile specializate carc vamd locunge in consdititle Legi nr. | 121995,

in ceea ce priveste Legea ar. 12001 ar. 42 alin. (1) 9 (1) arata < A1) Imobilele care in
urma procedurilor prevazute la cap. Ml ou =< restituic  persoancior indreptitite raman in
administrarea detindtonlor actuali.

(3) Imobilele cu destinaia de locuinic, prevazute la alin. (1), pot fi insiedinate potrivit
legislapied in vigoarc. chiriagii avand drept de precmijiune.”

in interpretarea §i aplicarea dispozigiilor ant. 42 alin. 3 din Legea nr. 102001, 1.C.C.L prn
Decizia ur. $1706.11.2017 a stabilit ¢i pe langd dreptul de preemiiune. chiriagii au $i dreptul de a
opla pentn cumpararca imobilclor cu destinatia de locunte, drept previzut de art. © alin. 1 din
Legea nr. 11271995,

Prin propriul apel peirafii Municipind Cluj-Napoca 51 Consilind local al mnicipindui Cluj-
Napoca prin Primar au solicitat admiterca apelului. modificarea sentinjet apelate in sensul
respingerii cererit de chemare in judecata ca neintemeatd.

in motivare s-a aratat ¢l critich temeinicia i legalitatea sentinjel atacate raportal la
considerentele ce urmeaza a fi expuse.

Lepea nr. 112 1995 pentru reglementaread sinmajic jundice a unor imobile cu destinagia de
locuinje, trecute in proprictatea statului 2 intrat in vigoare la data de 28 iamuarie 1990, deci inaintc
de data perfectarnii contractului de inchinere cu soacm reclamantulul (numita Balint Gizela), adicd
14 februaric 1996.

Instanta de fond a facul aplicarca presild a prevederilor art. 9 din Legea nr. 11271995 sia
dispovitiilor art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10.2001.

Conform art. 9 alin. | din Legea nr. 1121995 _Chiragii titulan Jde contract ai apartamentelor
ce nu s restituie in natura fogtilor proprictan sau mostenitorilor acestora pol opta, dupa expirarea
termenului previzut la art. 14, pentri cumpararea accstora apartamentc <l plata integrald sau in rate
a prefului”, respechiv la art.14 sc stalucazd <a _Persoanele indreptitite Ta restituirea in naturi @
apartmmentelor sau, dupi caz, la acordarca de despagubin vor depunc coreri in acest sens, in termen
Jde 6 luni de la intrarca in vigoare a legin~, adicd 2% januanc 1996.

Dispozifiile art. 42. alin. 3 din Legea nr. 102001 statueazi ¢i lmwbilele cu destinatia de
locuinte, previizute la alin. (1), pot i instriinate potrivit legislatici in vigoare. chiriagii avand drept
de preemtiune.”

Dispoziitle art. ¥ din Legea nr. 112/1993 wrebuie aplicate in sensul ¢, pentru locuinjele care
nu se restituic fostilor proprician deposedall de stat. chinasul are opjiunea cumpardrii acelei
locuinie.

Pentru a puiea beneficia do disporijiile ma sus mentionate.  chiriayul trebuie s
indeplincasca cumulativ unndtoarcle condiii: =a he titularul contractului de inchiriere a locuinel pe
care doreste sa o cumpere: s fi cxpirat termenul previzul de legea speviala pentru formularca
cererilor de restitnre in natura de catre fogti proprician sau mogtenitoni acestont. locuinga si nu
fost restituiti in paturd fostulul proprictar sau mostenitorilor acestukl.

in speta dedusd judecitii. 1a data de 31 mai 1991, RAALEL Cluj @ incheiat pentru
imobilul sttuat in municipiul Cluj-Napoca. sir. Petofi nr. 1-3 (actuala str. Avram fancu nr. 13 - 150
contractul de inchinere nr. 500289, avand ca titular de contract pe numita Balint Gizcla

Conform figal locative smobilul inchirat avea in componenti: | camerd ¢u o supralafd de
13.%2 myp. | bucitane cu o suprafata de 15.05 mp. I imard de alimente cu © suprafatd de 145> mp.
| pivaigd cu o suprafajd de 1030 mp 3 | magasic cu o supralagd dv 7.74 mp. rezultind o suprafald
totala de 71.56 mp.

La data de 18 mai 1999, auteritates locald a incheiat. pentru acelag jmobil. contractul de
inchiriere nr. 23293 an and ca titular de contract pe pumita Bahnt Gizela, perioada de valabilitate
fiind stabilita pand la data de § apnlic 2004,

Prin corerea inregistratd cu nr. 12384445 din 4 julic 2001, mumita Balint Gizela a solicital
includerca in contractul do inchiriere a fiului acesten. Fespectiv a pumitului Comdnescu Valer s
sofiel acestuia pumita Comancscu Anna-Maria. Astlel. I data de 4 iulic 2001 a lost intocmit Actul
aditional wr. 1 la contractul de inchinere nr. 13293 ddin 1% man 199 in care s-au melus in
comtractul de inchinere cu dreptun locative pumipl Comanescu Valer si Connescu A pna-Nart.
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Prin cererca ISRt cu nr. 15176 45 din 12 martie N2, numiul Comdnescu Valer 4
sollcital, ca urmare decesulul tilanalui de contrac, nansenerca contractuly; Pe numele acestugy
Astlel, mmoritatea locals a incheat pentru imohilyl situat in mumcipil Cluj-Napoca, sy Avram
lancu nr. 13 - |5, ap. 6. contractul de inchiriere ar. 18176 din 14 manje 22, avand ca ular de
vantract pe numital Comanescy Valer. iar cu dreptun locative pe numing Comaneseu Anna-Maria,
U peroada de valabilite pina la data de 8 apailie 2009, perioads prelungiti prin acte aditionale
pand la data de 27 junic 29,

Prin cererea Iremsirald cu nr. 34359 A5 din 26 ianuaric 204 7. numia Comanesey Amma-
Maria a solicitat, ¢q urmare a decesului mularaluy de Coniract. ranscrierea contraciulyg e numele
acestel. Astfel. la data de > februanie 2097, autoniatca locali 3 incheiat cu numity Comanescy
Anna-Maria contractul de inchiricre nr. 34359, 4y 404 perioada de locagiune pand fa data de 27 junic
2019, iar in prezent achoneazi tacia relocagiune. Prin voreren inregisiratd cu nr. SOM025:45 din 13
octombric 2020, pumiia Comsdinescu Ama-Mara a2 soliciia cumpararca locuingei mai sy
LHE TR

Pran adresa nr. Sopo0s 431 din 21 octembric 2020 emisi de citre DPMEP, Serviciy|
admnistrare spagis. lerenurn., i-a comunicas reclamantes din Presenta cauza ¢ solicitarea ny poate 1
soluflonata favorahil ntrucat dreptul locatiy in acest mmobil il deine doar meepsnd cu anul 200
S¢NS i care no indeplineste conditiie  prevazuie de legea or 12 1995 actualizars, Contrir
refinerilor mstanjed de fond.

Contrar reginenlor mslaniel. reclamanta ny 3 indephini condiinle preyvazuie de Legea nr
F12°1995. peniru a beneficia de dreptul de cumpdira wmobilul apartameng in discugie. Astfel, Levea
nr. 112 1995 reslementears suuaia juridica a imobilelor ¢y destmaia de locuinge trecute ey ity in
proprictatea staului dupd 6 manic 1945, stabilind misurile eparatoni de care beneficiazi fostii
Proprictan sau mostenitori acesiorn.

Potnvit an. 14 i Legea or. 152 1995, persoancle mdreptagite |y restituiren in naturg g
apartamentclor sau, dupa caz. |a acordarea de despagubin. urmay 4 depune ceren in acest sens in
lermen de 6 luni de la intrarea in + 120are a egii.

Conform prevederilor w1 9 ahn. | din Legea ne. 172 1995, chiriasii tiulari de contract i
apartamentelor ce nu se restitinan in naturg fostilor Propaictan <ay mostenitorilor acestora, Pileziu
opta dupd expirarea lemienulu mai sus apigar pentru cumparare; apantamentelor cu plata intcgrila
SR rate a preqului.

Disposiiile art. 9 dip Legea nr. 1121995 stipuleazi ¢ ~chinasn titulan de contract a
dpartamentelor ¢e nu se restiuie i naturg tostilor proprictarn = mogtenitonlor avestory st
OPLL . pemtiu cumpararea acestor dpariamenic cu plata micerali sau in raie 5 Pecfului ™ far prin a6
dine Hotdrirea ne. 20 gy 17 tanuanc 1996, privind Nomaele de aplicare 2 Leghinr. 1121995, < face
WImAkarea precizare ~Dreptul de 5 cumpdina apartamenicle in care locuiese, potrivit art 9 din lege,
il au numai chiriagii care, avind un contract de inchiricre valabi] incherat, ocupay apartameniely
respectiv L data itranii jn vigoare a legii.”

Asadar, pentru dobindires dreptului de Propriciale prin cumparare asupra imohilelor e au
ficut obigctul Legii nr. 1121995, o mpun a fi intrunite i mod cumulativ angmige condiji
speciile, i anume: persoanele ce optears pentnt cumpidrarca imobilelor i mbd un contract de
inchiriere valabil incheial, acestea <3 vcupe locuinjele respective Ja data miri; jn Vigoare g Legi
e L2995, jar fostii Moprictan <i ne i solicig restituirea in naturg 3 mobilelor Neindeplinirea
@ cel pupin uncia dintge condifiile speciale, impuse prin cuprinsul 1exielor legale mai sys aritate.
exclude drepul persoanelor de a opta pentru cumpirarea apariamenielor co au f3eut obieciyl Legn
ur. H2:1995, Necesitatey indeplimini acestor conditit rarese cu cenitudine st din cuprinsul H.G, nr.
2001996 privind normcle metodologice de aphcare a Lewii pr 112 1995, astfel cum ag Tost
completate incepind ey data de 04.02_ 1997 prn H.G.nr. 11 1997 Astlel. potnivat an. 6 dip H.G. nr,
2001996, modificaa, tar ullerior republicata, drepral de a cumpara apartamentele in care locuiese,
potnvit ant. 9 din leze. i1 au numa chiriasii care. avind un contract de inchiricre valabj mchetar.
SCUpan apartamentele respective i data intrini in v Loare a Jegii.

in mod erona, mnstania de fond 3 refinut ¢ reclamanta este wdreprigin 1y Cuinparare:
apactamentului ce face obicetyl prezemului litigiy intrucie. in maportul cu prevederile Legii nr.
1121995, reclamanta py 4 indeplini condipitle de chgibilitate in vederes vinzini locuingei.
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respectiv accasta nu depinea un contract Jde inchinere cu prvire ka apanamentul nr. 6 din str. Avram
lancu nr. 13 - 15, la data de 28 anuane 1996, data imtrdm in vigoare a legi, aspect oc a reiesit in
md elar din in inscnsunle depuse in probajiune.

Prn art. 6 din Hotdrdrea or. 20 din 17 anuane 1996 pnvind normele de aplicare a Legin nr,
121995 s—p fhewt prmdtoarea precizare _Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiese,
podrivit art. 9 din lege, il au numai chinasii care. avand un contract de inchinere valabil incheiar,
ocupau apartameniele respective la data micim i vigoare a legn.”

Coroborand prevedenle an. 9 din legea nr. 11201995 st a art. 6 din Hotdrirea nr.
2001 7.001.1996. privind normele de aplicare a Lezn nr. 11271995, contrar ¢clor refinute de catre
prima instania, s-a aritat ¢ reclamanta nu a indeplinit aceastd condifie deoarece sintagma folosita
de legiuitor in art. 6 3 Hotirini de Guvern cu numarul mai sus aritat. de apartament pentru care
existid contract de inchunere la data mtrdnit in vigoare a legn, trebuie interpretati in sensul ¢i acele
persoane sa i avuat la momentul inteini in vigoare a acestu act normativ un contract de inchiriere
valabil incheial. La momentul intcini in vigoare reclamanta nu avea incheist un contract de
inchiriere pentru imobilul in hitigie, contractul de inchinere avind ca obicet apartamentul nr. 6 din
str. Petoli nr. 1 - 3 (azi sir. Avram lancu nr. 13 - 13) find incheiat la data de 31 mai 1999 cu soacra
acesten, numita Balmt Grela, ca titulara de contract.

De asemenca, s-a conswderal ¢ mstanga trebua =3 aibd in vedere 5t dispoasjule ant. 9 alin, 6
din Legea nr. 11271995: _fac excepiie de la prevedenle alin. 1 chinasi twlan sau membrii familics
lor-sol. sojic. copti minon - care au dobandit sau au instriinat o locuin(d proprictate personald dupi
| ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu™.

Potrivit an. 249 Noul C.proc.civ. sarcina probei revine reclamantei, ea fiind cea care a pornit
procesul s care a solicitat compdrarea apartamentulul nr. & din imobilul situat in str. Aveam lancu
nr. 13 - 15, S-a considerat ¢ aceasta trebuia s facd dovada ¢ indeplineste $i aceastd conditie,
respectiv sd depund o declarajie notaniala din care sd rezulte ¢a nu a dobandit saw instriinat o
construefic personald dupd data de 1 anuane 1990, insd la dosarul cauzei nu existd depus un
asemenea inscris. Prin unmare. $1 sub acest aspect s-a considerat ¢ prezenta cale de atac este
inlemerati.

De asemenea. reclamanta si-a intemeiat aciunca 1 pe dispozignle art. 42 alin. 3 din Legea
10,2001, potrivit cirora imobilele cu destinajia de locuinje. previzute la alin. 1, pot [i instriinate
potrivit legislagiel in vigoare, chinasi avind drept de preemiiune.

In aceste context. esie de necontestal faptul ¢ in interpretarea §i aplicarca dispozifiilor art.
42 alin. 3 din Legea nr. 102001, Inalta Cunte de Casatie si Justijic - Completul pentru dezlegaren
unor chestium de deept s-a pronunjat pnn Decizia o, 3106112017, stabthnd <3 pe Eingd drepiul
de preempliune. chinagii au si dreptul de a opta pentru cumpararea imobilelor cu destinatia de
locuinge, drept previizut de art. 9 alin. 1 din Legea nr. 11271995,

Astfel. cum a rezultal din decizia amintitd. pon art. 42 alin. 3 din Legea nr. 102001,
legiuitorul & extins slera de aplicare de la chinasan imobilelor cu destinagia de locuintd preluate cu
tithe s la calalp, ale ciror imobile, cu aceeas destinare, s¢ incadreazd in celelalte categorii de
preludri, considerate abuzive prin an. 2 din Legea ne. 10°200], In acelagi timp, Curtes a refinut G
sintagma . potrivil legislagien in vigoare”™ din cuprinsul an. 42 alin. 3 a Legn ar. 1072001 se referi in
mod evident la Legea nr. 1121995, aspect refinut in cuprinsul Devizici ar. $106.11.2017 a Inaliei
Curfi de Casatie si Justific. Asadar, in aplicarca an. 42 alin. 3 din Legea nr. 1072001, 51 chinasi
imobilclor cu destimatia de locumnje preluate de stat (3 ntle pot opta pentru cumpidrarea acestor
locuinie. drept insofit de obligatia depindtorului de a vinde. insd acesta nu poate B exercitat devit in
condigiile previzute de an. 9 din Legea nr. H21995. Drept urmare. nu poate i aceeptatd
interpretarea data de reclamanta acester norme legale in sensul extimdernt slerer persoancelor care au
dreptul <3 dohdndeased proprictatea asupra locutnjelor detinute cu chirie $1 asupra acelora care nu
avean calitatea de cliniast i umobalclor la data apangeer Legn nr. 1121995,

In comsccinta, potrivit aline 3 al an. 42 din Legea nr. 102001, depindtorul actual dobindeste,
in virtutea legii, obligagia de a instrina mmwobilul cu destinagia de locuid citre chinag, insa
instrainarea poate i realizna numa: in conformitate cu legislapia in vigoare. respectiv: conform
prevedenlor Leginnr. 1121995



Din inscrisunile depuse in probajiune coroborate cu suspnerile reclamanter a resuliat o
primul contract de inchiniere cu privire la imobilyl apartament in disculie. s-a incheiat sub nr
SOO2RY din 31 ma 1991, cand reclemanta locuia in imebl impreuna cu solul sau s mulara
contractulun de inchinere. soacra e insi acegtia ne aveau dreptun locative in imobil. Ca atare. in
maod gregit nstanja de fond a dispus obhigarca apelangilor I incheierea cu reclamanta @ unui
contract de vanzarc-cumparare avand ca obiect apartamentul nr. 6 situat in st Aveam lancu nr. 13 -
15,

Ca atare, s-a resterat faptul < la data 2% fanuane 1996, moment ce a marcal intrares in
vigoare a Legi nr. 1121995, reclamanta nu avea drepur locative cu privire La imobilul in discugic,
aspect ce a rezultan si din suspinerile acesteia din cuprinsul actiuni.

Raportat la dispozitille an. 476, Noul C_proc.civ. ce vizeazi efectul devolutiv al apelului, s-a
vonsiderat ¢i la solujionarca prezemted cai de atac instanga de control trebuie sd aibd in vedere i la
ditat de 18 mai 1999, autoritatea locala a incheiat. pentru acelasi imobil. contractul de inchiriere nr
23203 cu numita Balint Cizela, iar reclamanta abia la data de 3 julie 2001 prin Actul adigonal nr. |
la contractul de inchinere nr. 23293 din 15 man 1999, 3 fost inclusd in contrsctul de inchiriere cu
dreptun locative impreund cu sojul acesteia Comancseu Valer. la cereres titularei de contract, Or,
neindeplinirea a cel pupin uncia dintre condijule speciale. impuse prin cuprinsul textelor legale mai
sus aritate. exclude drepiul persoanclor de a opta pentru cumpararca apartamentelor. Contractul de
inchiriere a fost incheiat amenor datei la care au fost vompletate nonmcle metodelogice cuprinse in
H.G. o 2001996, in sensul menpionani conditiilor cerute pentre cumpararea  imobilelor, insa
aceastd imprejurare este lipsita de relevanid. intrecit normele metodologice aveau rolul de a
explicita disposigitle Legii nr. 1122015, iar nu de a le modifica sau completa.

Mat mult decat atat, normele matodologice cuprinse in LG, pr. 201996 erau in vigoare la
data de 13 octombnie 2020, cand reclamanta si-a exprimat epiiunca in sensul cumparani acestui
imobil. prin cererea serisa inregistrata cu nr. 301023 45 astfel < nue poi 1 pegate sau ignorale,

S-a considerat i in lipsa uner disporitii legale care s3 oblige paratul Mumicipiul Clu)-
Napoca sit vanda imobilul pe care il are in proprictate. in alie condifn decat cele previzute de ant, Y
din Legea nr. 1121995, coroborat <u ari. 42 alin. 3 din Legea ne. 162001, nu se poate admite
limitarea dreptului acestuia de disposijie asupra imobilelor, in condignle in care propoctatea privata
este garantald 1 ocronta in mod cgal de lege, ndiferem de titular potrivit art, 44 din C onstitugic.

Contrar sefinenilor instanget 51 sustinerilor reclamanter. dispozitile legale instituie un drept
de a opta pentru vanzarea locuinielor inchiriate doar in favearea chiriastlor care defincan acest
imohil la momentul infrinii in vigoare a Legi nr. 112 1996, Bird a interesa in caurs daci reclamanta
a locwt in imobl. fara dreptun locative. s data de 1a care a kocut in imwhil,

Totedatd, s-a subliniat inci o datd faptul & doar prin cererca mregistratd cu nr. 38354743 din
4 iulie 2000, numita Balint Gizela a soliciat includerea in contraciul de inchiniere a liului acesteia,
respectiv a numitului Comancscu Valer si a sofiel acestuia numita Comdanescu Anna-Maria, motiv
pentru care la data de 4 wulic 2001 a fost intocmit Actul adigional nr. 1 la contractul de inchiriere nr.
23203 din IS mai 1999, prin care s-au inclus in comractul de inchiriere cu dreptun locative numitii
Comiinescu Valer st Comancscu Anna-Maria,

Ca atare. contrar refinerilor nstantel de fond. s-a arital ¢ reclamanta nu a indeplinit
condifitle de cligibilitate in vederea vinzani locuinger. respectiv aceasta nu definea un contract de
inchiriere cu privire la apatamentul or. 6 din str. Aveam lancu nr. 13 - 15 §a data de 28 1anuaric
1996, data inteiani in vigoare a legii.

Apelanpii au critical legalitatea i temeinicia hotirini judecitoresti apelate si din prisma
obliganii lor la plata cheltuiclilor de judecatd in suma de 6,540 lei reprezentand  cheltuieh de
Judecatd.

Referitor la chehiclile de judecati solicitate de catre reclamanti. au sulicitat, in principal.
exonerared de la plata acestora si. in subsidiar, reducerea cuantumului acestora din moment ce nu se
poate refine culpa procesualia a paragilor in acest Iinigiu.

Contorm dispozigitlor art. 451 alin. 2. Nowl C.proc.av. Lanstanga poate. chiar si din oficiu. sa
reduci motivat partea din cheltuiclile de judecata representand onoraniul avecagilor. atunci cingd
deesta este vadit disproporfionat in mpon cu valvarca sau vomplexialea cauzer ol cu activitates



destisurata de avocat. finand seama de circumsianjele catser. Misura luatd de catre sl nu v
avea niciun elect asupra raporturilor dintre avocal st clremtul siu.”

Stabilirea, in rapon cu prevederle an. 451 Alin. (2) din Codul de procedurd civild. @
chelielilor cu onoranul de avocat plant de partea care a cagligal procesul presupunc © analiza a
unor aspecte de fapt referitoare la complexitatea cauzer § la munca cliectivi a aparitorulul partin. De
asemenea, presupunc o raportare la valoarea obiectului pricinii i o evaluare a ponderi pe care
instanja trebuic 53 o dea acestul criteriu in cadrul demersului de stabilire a cheltuiehlor la care este
obligata partea carc a pierdut litigiul. in analiza sa. judecitorul trebuic 53 se raporeze in
permanenid, la circumstanjele cauzel.

i mdsura in care instanja va aprecia intemeiatd dispunerca obligarii for la plata cheliwielilor
de judecata fad de cuantumul sumei de 6.540 lei reprezentand cheltuiclile de judecatd. apelantii au
inteles sa invoce dispozijile Decizici Curtii Constitujionale nr. 492 din % junie 2006, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 383 din 5 iulic 2006. Astfel. _Curiea Constitugionald a retinut ca prerogativa
instantei de a cenzura, cu prilejul stabilirii cheltuiclilor de judecatd, cuantumul onorariului avocatial
convenit, prin prsma proportionalitiii sale cu amplitudinea 51 complexitatea activitagii depusc, este
cu atal mai necesar cu ¢t respectivul onoranu, convertit in cheltuiel de judecatd. wrmeaza a i
suportat de parica potrivnicl. daci a cizut in pretenjii, coca c¢ presupune in mod pecesar ca acesta
si-i fie opozabil. Or, opozabilitatea sa fald de partea potrivaicl, care este ter] in raport cu conveniia
de prestare a serviciilor avocajiale, este consecmia insugirii sale de mstanid prin hotirirea
judecitoreascd prin al Cired efect creanja dobandeste caracter corl. lichid i exigibil.™ In sensul celor
aritate cste si jurispredenta Curjii Furopenc a Drepturilor Omulw care, investitd fiind cu
solutionarca pretentiilor fa rambursarca cheltuielilor de judecatd. in care sunt cuprinse §i onorarile
avocaliale, a stalual ¢l acesiea unmeaza a fi recuperate numai in masura in care constituie cheluieli
necesare care au fost in mod real facute in limita unw cuantum rezonabil.

Raportat la cuantumul cheltuiclilor de judecatd stabilit la valoarea de 6.840 lei, apelangii au
apreciat ca agesta este nejustificat (pentru solutionarea litigiulul au fost necesare doud termene de
judecatd). in acest scns au ficut trimitere la jurisprudenta Curjii Europence a Drepturilor Omulw
care. investita cu solutionarca preteniilor la rambursarca cheltuiclilor de judecati, a statuat ¢
acested urmeazd a [l recuperate numan in mdsura i eare constituie cheltuich necesare care au fost
[icute in limita unui cuantum rezonabil. Nicio dispozitic in vigoare nu inkiturd prerogativa instangel
de a cenzura cu prlejul stabilini chelwelilor de judecata cuantumul onorariulul convenil intre
partile contractului de asistentd junidici, prin prisma proportionalitifii in raport cu amplitudinea i
complexitatea aciivitagi depusc.

Avand in vedere relatia procedurali creatd intre parica cizutd in preteniii §i cea in favoared
cireia a fost pronunjatd solufia in cadrul procesului civil. au invederat instanjei i nu au regdsit
caracterul real necesar §i rezonabil al cheltuiclilor de judecata. Fata de aceste aspeele. au apreciat ¢l
onorariul solicitat reprezentand servicule prestate in vederea solutiondrii cererii de chemare in
judecata este nejustificat aratind <3 existd o vadita dis aiie intre onorariile menpionate 5
valoarea pretentict solicitate.

Intimata Cominescu Anna-Maria a formulat intampinare la apelurile declarate de catre
quirdfi, prin care a solicitat; respingerca apclulm declarat de parafii Municipiul € Tuj-Napoca §i
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca prin Primar §i menjinerca ci temeinicd si legald o
hotararii prommjate de Gitre astanta de fond. cu chelmieli de judecatd din partea pardtului
Municipiul Cluj-Napoca: respingerea apelulm declarat de paritul Statul Roman prin Ministerul
Finanjelor ca lipsit de interes, intrucit prin seatinia pronuniati nu s-au stabilit obligatit in sarcina
acestui parat. Gird chelwieli de pudecaid de judecata cu prvire la avest parit: pentru motivele ardtat
pe larg in cuprinsul intampinam (L 25 23y

Analizand acicle si crarile dusarulu, din perspectiva criticilor fornmiate in ecreride de
aprel §1 a1 ufxi'nirf.\'m-_ﬁmnm':m' prin intampivare, Cortead refine wrmdioarele

in ce priveste apelul declarat de prirdnel Statsd Rewmn prin Vinisternf Finanjolor, prin
Administrafia Judejcand o Finanpelor Publice Clai. W melivares acestuia s-a ardfal ¢ Staiul
Romin prin Mimsterul Finanjclor nu are calitate procesuala pasnva i prezenta caurd. Astlel.
potrivit Legn nr. 112 1995, Statul Roméin prin Ministerul Finantelor nu are airibuli pentru winzare
- mobilelor ce fac obivctul acester legi. In sensul Legii nr. 1121995, aga cum pesulta st din HL.GL oo,
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2001990 pentry aprobarea Normelor mciodologice priving aplicanca Legu ar 1121995 pentru
reclementarca sitsagici Jundice @ unor imobile cu destmagia de lecunge. recute in PrOprictate;
sttulul, sy atribugin comisiile locale < Judefene. respectiv commsitle de sector 3 a mumicipiulu
Bucuresi. pentru aplicarca Legn nr. 1121995 oy umtifile specializate care vand locuinge in
condifitle Legii ne. 1121995 iy ceea o privegle Legea nr. 10 200 i L2 aline (1) 5i (3) arma 3
(1) Imobilele care in wrmge procedunlor previsuie la cap. [ ou se restituic persoanelor indreptdyite
rIman in adminisirarca detindorilor actuali. (3) Imobilele cu destinagia de locuinge, previsute 14
alin. (1). pot i instrainaie potiivit legislagiel in vigoare, chirfasii avind drept de preempiune,” In
inierpretarea s aplicares dispoaigiilor an. 42 alin. 3 din | ceea nr. 102001, j.C.cy prin Decizia ne
SLO6.11.2017 a stabilit i pe bangd dreptul de preempiune, chiriasn ay 3 dreptul de a opia peniru
cumpdres imobilelor cu destinagia de locuinge, drept previsw de an 9 ahn. | din Legea nr,
121995,

Curiea refine ¢a apclul nu este fondat deoarece tnalitarca dorita de reclamants prin prezenta
Procedurd judiciarg esie dobandirea drepiuln de Propociale asupra uny; mobil cu privire la cyre
Proprictar inscris in cartea funciar este Statul Romn.

Potrivit extrasului de carnte lunciara afla in dosaryl Judecitorici Clui-Napoca, imobilul
INSCHs in canea funciars nr MIT301-Ci-ii10 Cluj-Napoca are ca propociar abular Statul Roumin,
inscris sub B, |

Daobindires in prezenta cauzs Hapon inscrierea drepiului de propnctate in cantea funciar se
vt realiza impotrivy Persoanet inscrise in caren funciard ca titulars acelur drept de Proprictate,
respectiv impotniva Statuly Roman, cu respectarea principiulu continuitilii inscrierilor i varle
lunciard, reglementat de an N3 alin. 1 din Codul civil cane prevade ca Linscrierea unui drept real
S¢ poate efectua numai: a) Impotiiva aceluia care, I data IFCLISIGn cererii. este inseris <t titular al
drepiului asupra ciruia Inscrierca unmeazd i fie Bcutd: PanCipie reslementa in mwelast (el s in
bemslatia anterioars, anume in Legea pr. 7 [y,

I'rin cererca de chemare in Judecatd reclamania a Investit instanga cu o cerere de constatare a
drepralui de proprictae ASUPLS unu apartament dintr-un mobil constructic, cerere formulati in
contradictoriu. printre aljii. ey Propociarul tabular al imobilelos ConsIuChiE. prevum §i a terenuly pe
care sunt amplasaie acestea

in ceea ce priveste cererea de colistatare 3 dreptuln de Propnetate formulia in caugs,
calitates procesuali Pasina apartine acelor porscane care contestd sau ar Putea si conteste in viilor
dreptul de proprictate mvocal de catre reclamanti. prinire care se Poate numdrs proprictarul tabular
al bunului care. fiind inscric in cartea funciari, se prezuma ca a depinit bunul in propriciate,
reclamanta invocind aeclags drept dobandiy pran una din medalisagile Prcvazuie de lepe.

in raportul jundic dedus Judeciin prvind dobandirea dreptului de Proprictate. calitare,
procesuali pasiva o define s ttularul dreptulun viza, adics Hpotnva ciruia radierea. indreptares
S0 corectarea insericrii inexacte ar produce efecte. in reglementarea Noului Cod avil. calitarey
Procesuald pasiva fiind ex pres reglementata in an. 908 alin 4 Cod civl.

Faptul ci acest parat apelant. Statul Romgn prin Ministerul Finanjelor. nu are atnibutii in
temeial Legii pr. H2 1995 sau al Lemi nr. 102001, in oo priveste solicitarea reclamanter de
incheicre a contractulyi ile vanZare-cumpdrare, nu hipsestc acest pardt de calitate pProcesuali pasivi,
prin prisma celor CXpUse anterior.

In ce priveste apelul declarm de pardgii Mumicipiul Claj-Napoca yi Consilinl local «f
mticipinlus Cluj-Napoca prin Primar. in motivarea aceslula s-a ardky o3 Legea nr. 112/1995
pentru reglementarea Stuapier juridice a unor imohile cu destinagia de locuinge. trecute iy
proprictates statului a inteat jn vigoare la data de 2% ignuarie 1996, deci inainte de dagg perfectirii
contractului de inchiriere cu soacra reclamantului (numita Baling Gizela), adici 14 februaric 1996,

Curtea refine €3 acest motiv de apel nu este fondat devarece prmul contract de inchiriere a
fost perfectat la data de 3LO3.1991. cu soacra reclamaniei. numita Baling Gizella, deci dreprunile
din contractul de inchiriere ay fost deja dobandite Ia datgy IMEdn in vigoare a Legii nr. 1121995,
astlel e la acel moment I in vigoare a Legii nr. 11271995 contraciul de inchiriere erg
valabil 5i drepturile din acesta e cele reglementate de Legea nr. 112 1995,

Reclamanta ocupd locuinga situati in Clu-Napoca. str. Avram lancu, or. I3 - 15, ap. o jud.
Cluj incd din anul 1999, jar 14 data de 4072001 soacry reclamanter, numita Baling Gizella, 3

in



wolicitat includerea in contractul de inchinere 51 a fiulu sSu Comanescu Valer st a norei sale,
reclamanta Comanescuy Anna-Maria, care locuiau in [apt cu aceasta.

Prin actul adigional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 23293 15051999, deginut de soucra
reclamantei. au fost inclusi si sojul reclamantet st aceasta din uma.

Cum actul adifional vizeaza contractul de inchinere nr. 23203 15,05, 19949, rezultd ¢ tiind
un act adijional, va avea regimul jundic al actului pe care il completeazd, astlel ca drepturile
persoanci din actul aditional vor i aceleagi cu cele ale persoanet din actul principal §i aceleasi care
sunt reglementate §i de legislaia de la momentul actului principal. anume §i de Legea nr. 11271995,
pentru i la momeniul actulu principal Legea nr. 10:2001 au era inc in vigoare.

Cum acel act principal s acul adifonal dadeau dreptul  persoanclor care  ocupau
apartamentul cu tithe de chiriag s cumpere acel apanament. rezulta ¢ instania de fond a facul
coreet aplicarca prevederilor art. 9 din Legea e 1121993 si a dispozititlor art. 42 alin. 3 din Legen
nr, 10.2001,

Prin cererea inregistratd cu nr. 1817645 din 12 martie 2002, numitul Comanescu Valer a
solivitat. ca urmare a decesului titularului de contract, transcrierea contraciului pe numele acesluii,
Autoritatea locali a incheial pentru imobilul situat in municaipial Cluj-Napoea. str. Aveam lancu or.
13 - 15, ap. 6. coniractul de inchinere nr. 13176 din 14 manic 2002, avind ca titular de contract pe
aumitul Comdinescn Valer. iar cu drepiuni locative pe numita Comanescu Anna-Mana, cu perioada
de valabilitate pana la data de 8 apniic 2000, perioadd prelungitd pnn acte adifionale pana la data de
27 iunic 2019,

Prin cererca inregistratd cu nr. 3433945 din 26 fanuaric 2017, numita Comanescu Anna-
Maria a solicitat, ¢a urmare a deccsului titularului de contract, ranscrierea contractului pe numele
acestei iar la data de 2 februaric 2017, autoritatea locali a incheiat cu numita Comdnescu Anna-
Maria contractul de inchiriere nr. 34359, avind penioada de locatiune pind la data de 27 iunie 2019,
Prin ccrerea inregistrata cu nr, 501025345 din 13 octombrie 2020, numita Comanescu Anna-Maria a
solicitat cumpararea locuiniel mai sus menjionate.

Cum reclamanta a devenit titular de contract rezulti ¢ sunt indeplinite condijiile legale,
anume cele care prevad ci chiriagii tiwlan de contract a apartamentelor c¢ nu se restituie i murd
fostilor proprictan sau mostenitorilor acestora pol opia peatru cumpdrarca acesior apartamente cu
plata integrali sau in rate a prefulu.

Daca reclamanta a fost inclusi in contractul de inchiriere prin actul adifional, aceastd
includere s-a ficut dat fiind cd avea o legitura previzutd de lege cu titularul de contract, ar
includerea face ca aceasta si dobandeasca accleasi drepuri ca i titularul de contract, deci aceleasi
drepuri de la data primului contract din anul 1991.

Reclamanta locuia in imobil impreuna cu soful siu @ titulara contractului de inchinere.
soaera i, astfel i daci locuiau in baza unui act adifional legal incheiat aveau drepturi locative in
smobil rezultate din acel act aditional si din actul principal.

in cc priveste dispozijiile art. 9 alin. 6 dm Legea nr. F127 1995 care prevad ci fac exceplic
de la prevederile alin. | chinagn ttulan sau membrii Bmilicl lor - sof. sofie. copii MIMonN - Care au
dobandit sau au instriinat o locuingd proprictate personald dupa | januaric 1990, in localitatea de
domiciliu”. Curlea constata ¢a s accastd condifie este indeplinita devarcee conlorm declaragici
autentice dati de reclamanta autentificata sub nr. 313120-07-2021 Ia BNP Elena Muregan la
20 07.2021 (fila 29 dosar inbunal). accasta nu a detinut si nu a instrimat nicaan Fel e locwntd
proprictate personali sau o cotd parie din suprafata wtila a unet locuinje, mai mare de 18 mp, pe
teritoriul Romdnier dupd 0] 011990,

Cum reclamanta si-a intemeiat acjiunca i pe dispozifiile an. 42 alin. 3 din Legea 192001,
potrivil cirora imobilele cu destinajia de locuinte. prevazute la abn. 1 pot fi instriinate potrivit
legislajiei in vigoarc. chinagn avand drept de preemjune. dar in o mterpretarca si aphearea
dispozipnlor ant. 42 alm. 3 din Legea nr. 102001, Inalta Cunte de Casapie si Jusiijie - Completul
pentru dezlegarea unor chestiun de drept S-a pronunat prin Decizia nr. S100.1 1.2017, stabilind ¢a
pe langid dreptul de preempiiune. chinag au 5 dreptul de 2 opta pentre cumparirea imehilelor cu
destinaia de locuinge. drept prevazut de a9 alin. 1 din Lezea ne. 11291995, rezulta i in mod
corect prima mstangd a aplicat g aceste dispozitii legale. prin prisma drepturilos <tabilite nu sus G
sunt definute de reclamanti 1 m temnciul Lezii ne. 11221995,

il



Drepturile pe care le au parayn apelanp trebune corelate cu drepiorile cluriagulu, astfel cum
rezultd din Decizia nr. 106.11_200 7. P urmare nu pot mveca apelantu bomtarca dreprului lor e
dispozific asupra imobilelor, chiar daci proprictca privati estegarantatd 51 ocrotild in mod egal de
lege. mdiferent de tiwlar potrivit an. 44 din Constitupe. pentru i ar eoh de continut dreprurile
reclamanter care sunt reglementate de lega speciala. sar lepea este constitugionald pand la declararea
et in alt fel de catre Cunea Constitugionali.

Apelanin au criticat legalitatea S tomeimicia hotarani nudecatoresti apelate st din prisma
obligarii lor la plata cheltwelibor de Jedecatd in suma de 6.8540 e reprezeniingd  chelwicli de
Judecata.

Curtea refine ¢ in Lala instanjar de fond paragin s-au opus admiterii acpiunii. astfel ca
actiunea fiind admisa acegi paragi sunt in <ulpd procesualid. iar cam reclamanta a fost nevoitd penirn
apararea drepturilor sale s@ intentese prezenta actiunc, rezulta < cet care trebuie sa suporic costurile
acestun demers judiciar sunt parapi.

Contorm dispozipilor art. 431 alin. Cod provedurs anila <Instanja poate. chiar st i
oficiu. si reduca motivat partea din cheluclile de judecaia reprezentand onoranul avocagilor. munci
cand acesta este vadi disproporionat in rapor cu valoarca sau cwnplexitatea cawrer on cu
activitatea desfisurata de avocal. lindnd scama de arcamstanfele caurer. Masura Tuaii de citre
SNl nu va avea niciun elect asupra raportunbor dintre avocat st cliemul <Gy~

Reclamanta pentru H-$1 PrOmMova §tosuspine acliunes a schitat suma de 3140 ler cu it de
tax judhiciara de timbru si suma de 1.700 Jei cu titly de onoranu avocajial.

Cauza a avut un termen de judecati Ts Judecits wia Clug-Napoea st doud termene de Judecata
la Tribunalul Clyj.

Obicct al cauzei il constituie imobilul situat in Clup-Napoca, sir. Avram lancu. or. 13-15, ap.
6. jud. Cluj inscris in C.F. nr. 307301-Ci-U o Clup-Napoca in suprafaga wili de 69,26 mp cu cota
pie. de 4.44% 5i teren atribuit de 56,92 mp.

Raportat la munca desfisurata de avocat. ks complesitatea cawrei. una medic. ¢a sila
valoarea destul de mare a imobilului. suma cosdata cu ttlu de chelvich de judecata nu se Impunge i
i redusa. man ales jinand scama de fapiul ¢i doar suma de 1760 fer o constituic CHOFINY avousijial.
@ suma rezonabili ¢ rapontat la taxa de timbru achitata. de 5,140 lei.

Tmand cont de aceste considerente. Curtea. in temetul ant. 480 alin. | Coproiv. va respinge
ca nefondat apelul declarat de Statul Roman prn Mimssterul Finanjelor Publice umpotriva incheierii
L., din 27.01.2023 si a sentinjei civile nr. 125:2.03.2023, ca si apelul declarat de Municipiul Cluj-
Napoca st Consiliul Jocal al municipiului Clui-Napoca prin Primar impotriva sentinei civile ne 135
din 2032023 a Tnbunalul Cluy. pronungati in dosar nr. 3045211 2022, pe care e va menjine.

In temeiul ant. 453 ¢ “preiv. va obliga apelaniul Mumiciprul Cluj-Napoca prin Primar, aflat in
culpd procesuald laja de respingerea apelului, si pliteasca intimatei Coméncscu Anna Maria sumz
de 30600 fei, cheluich de Judecatd in apel. reprezentand onorany de avecal. potnivit chitanjei de [
fila 40,

I'EN:I'IIU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGH
DECIDE:

Respinge ca nefondai apelul declarat de Statul Roman prin Ministerul Finanjelor Publice
impotriva incheienii Cn. din 27.01 2023 § a sentinjei civile o, 125°2.03 2003,

Respinge ca nefondat apelul declars de Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul focal al
municipiului Cluj-Napoca prin Primar impotriva sentinjer civile nr. 125 din 2032023 ,
Tribunalului Cluj. pronungata in dosar nr SO452112022. pe care 0 menjine.

Obliga pe apelantul Municipiul Cluj-Napoca prin Primar sa plateasci mtimatei Comanesey
Anna Maria suma de 3600 lei. cheltuieli de Judecatd in apel.

Decizia este definitiva

Pronuniati prin punerea solupic fa dispositia parjilor prin mtermediul grefei nstanici. az.
16052024

I'I



PRESEDINTE
TOAN-DANIEL CHs

GREFIER
ALINAMARIANA MAIER

F
i
1
1

Hoed IDC Ichm VR
ey 005 0B 004
T fond Sewmda-Tamecs Fop - Tnbussled Ol

JUDECATOR
ANA-SORINA SELESIU



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CLUJ _ Nr.cerere | 41639

':F Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca Ziva | o
[ A _bma | @2
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

poba iy PENTRU INFORMARE Wﬁfﬁﬂ
Carte Funciara Nr. 307301-C1-U10 Cluj-Napoca mn Huﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:135295/A

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, EL. -, |a parter, Ap. 6, Jud. Cluj
Parl comune: Terenul, fundatiile, podul, casele de scar3, tabloul electric, gangul, wc-urile din curte si de Ia
etaj, coridoarele interioare si acresele la pivnita

Nr Nr. cadastral | >UPrafata prafaj Cote parti Cote teren Observatii / Referinte

crt construita ila (mp comune
Al| Top: 534/Vi - 69,26 | 444/10000 Apartamentul nr. 6, compus din:

1 camera, 1 bucatirie, 1 cimari
de alimente, 1 magazie, pivnita,
. e s —- ~— |cu_suprafata utild de 69,26 mp,
cu  pariile indivize comune
aferente in cotd de 4,44/100
parte inscrise in eartea funciard
colectivd 135294,

B. Partea Il. Proprietari si acte
hmmhmumﬁmmm Referinte

107698 [ 18/05/2023
Act Administrativ nr. FISA MIJLOCUILLT FIX NR 160799, din 31/12/2020 emis de MUNICIPIUL (:LUJWDEE; Act
Administrativ_nr. 523515{453E din 11%2623 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA:

B2 l{}lia re, de ETATE, doba prin , cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat, in administrarea
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinge
NU SUNT
Document care confine date cu carscler personal, protejate de prevederile Legi Mr. 67772001 Pagina 1 din 2

Extrasz pentiu infortse on-lme 18 adresa Lo Farmular wvessiurea 1,1



Carle Funciard Nr. 307301-C1-U10 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individual3, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, EL. -, la parter, Ap. 6, Jud. Cluj

Pérti comune: Terenul, fundatiile, podul, casele de scara, tabloul electric, gangul, wec-urile din curte si de la
| coridoarele interioare si accesele la pivnita

Mr Suprafata |Suprafata| Cote parti & :
ert | NF cadastral construits | utils (mp) - Cole teren Observalii / Referinte
Al| Top: 534M1 - 69.26 | 444/10000 s Apartamentul nr. &, compus din;

1 camera, 1 bucatarie, 1 cdmari
de alimente, 1 magazie, pivniti,
cu suprafata utila de 69,26 mp,
cu partile indivize comune
aferente in cotd de 4,44/100
parte inscrise in cartea funciara
colectiva 135294.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activit3ti si procese
administrative prevazule de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului. — :

Data si ora generarii,
27/02/2024, 12:34

Document care mmmﬂcaaaammﬁmugﬁ Nr. 677/2001. . Pagina 2 din 2
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FISA LOCUINTEI

Serviciul: ADMINISTRARE SPATIIL, TERENURI
- Adresa locuintei: STR. AVRAM IANCU NR. 13-15,AP. 6
= Numarul de inregisirare a cererii de compdrare; 501025/45/13.10.2020
- Titularul contractului de inchiriere; COMANESCU ANNA-MARIA
- Nr. contractului de inchiricre: 34359/02.02.2017; Primul contract or. 50028%/31.05.199] a fost incheiat cu soacra

titularei, Balint Gizella.
- Informatii privind situatia juridica ( notificiri, sentinte)
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Catre

Primaria Municipiului Cluj-Napoca . 131 0€1 mm

Serviciul Administrarea spatii terenuri Y VG

Subsemnata Comanescu Anna-Maria , cu domiciliul in Cluj-Napoca,

3 identificata prin CNP solicit
cumpararea apartamentului situat la adresa mai sus mentionata, al carui titular
de contract de inchiriere sunt prin Contractul de inchiriere cu nr. 18176 din
14.03.2002.

Totodata {in sa precizez ci litigiul s-a solutionat, iar revendicarea imobilului a
fost respinsa. In prima etapa Comisia Speciali de Retrocedare prin Decizia nr.
5806/07.07.2016 a respins cererea de retrocedare. Aceasta decizie a fost
atacata la Curtea de Apel Cluj, Sectia lll-a Contencios Administrativ si Fiscal,
constituindu-se dosarul 1056/33/2016. Prin sentinta civild nr. 53/2017 din
09.02.2017 Curtea de Apel Cluj a respins acliunea. S-a facut recurs la Inalta
Curte de Casalie si Justitie, care la 21.05.2020 prin Documentul de solutionare
Nr. 1986/2020 a respins recursul, iar Sentinta Curiii de Apel Cluj a ridmas
definitiva si irevocabila.

Anexez detalii din Sentinta Curtii de Apel Cluj si respingerea recursului de cétre
Inalta Curte de Casatie si Justiie a Romaniei.

Cluj-Napoca | Semnatura,

Data:




[ ROMANIA
@ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA Fits % g
tom coromeana ses, U Motilo, e 3, 500001 Cluj-Napoca, Romsinix: Tek: =40-{0)264-596 030; Fax: +40-(0)264-559 329 £ Ny 3
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SIEVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR. 501025/451/21.10.2020

T R e

EX r’i‘.BlﬁT Caitre, H
| o3 nov e 1 COMANESCU ANNA-MARIA
22 i sl Str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6
: . Cluj-Napoca
Stimata doamnd,

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar EMIL BOC, fafd
de adresa dumneavoastri inregistrati la Priméria municipiului Cluj-Napoca cu nr. 501025/45 din data de
13.10.2020, prin care solicitali, in calitate de titular de contract, cumpdrarea locuinfei situate in
municipiul Cluj-Napoca str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 6, va face cunoscut faptul ca, dreptul locativ in
acest imobil il detineli doar incepédnd cu anul 2001, sens in care nu indepliniti condifiile previizute de
Legea nr. 112/1995, actualizati, iar solicilarea dumneavoastri nu poate fi solujionatd favorabil.

Cu stimd,

Sef ser'li‘rrmu, ‘
".\-/’

intocmit, Doina Boca

Marius Farcas ~

2 ex.
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CONTRACT DE INCHIRIERE V4§
peniry suproisie lecolive cv deslinafio de lecwinia 4 -

=]

et —

Inlre subsemnaii : a) sy 'E"E‘i‘!‘_—? ols — : . )
v sediul Mé?ﬂd&j-ﬂh’.’i*ﬁ 57 ‘?"1'13“'1!—'}3‘:? titulor o! dreplului de odminiss
trare privind fondul da locuinle proprieiole de stal, in colilate de locator repreiental p:in"-iili_-ig L0,
DODESCY dan DEYETU  impulernicil prin delegalia nr. __ 133 din 020541590
?F&iﬂﬁ glsells posesor ol bulefinulyi de identitote seriaD=__ or. 530459

R i 4 A

- -u';}-'(,:l?

eliberal de militio la data de coliiate de locsiar principal,
in boza instiin)&rii nf.t inminotd lo data de _10eT54133 e cétre 30
.......... - din &) o intervenil urmdiorul contract de inchiriere.

1. Primul, in colitale de locatar [denumit mai jos si proprieler) inchirioza, wor ol doilea, in
calitate de locator principol (denumil moi ios chirias) io cu chirie locuinla prevazutd in fiso
supralefei lecative inchiriote pentru el i fomilic so, specificald in oczean fizé core face parte
mtegrantd din prezentul contrach. '

2. locvinio ordlatd la pot. 1 se predd in siore de folosinid cu instaloliile si inventarul
‘prevézvl in procesul-verbo! de predare-primire, incheig! intre subsemnalii care foce poda inlg-

ronid din prezentul contract. ' =
: 3. Termenul da inchiriere este de oni, cu incepere de gi :9115} 3516 R -

La expirarea fermenului chiriosul ore dreptul lo reinnoirea controciulds in caz de absen}d
a chirigsului 5i in lipsa vrevnei imputerniciri dote de cdire ocesta sofului sav oftui membry
major al familiei, lo expirarea fermenvlui contradul de inchiriere se va incheig cu sotul rémas
in lecuinid, iar in lipsd de sof, cu unul dintre membrii fomiliei cu care chiriasel @ locuil.

In afaré de cozwrile expres previzule de lege modificarea sou rezitierea contractului ss
poate foce numoi cu ocordul ambelor pdrfi. Chiriasul poote denunta unilaterol contractyl de

inchiriere, cv condifio de o onunjo in scris propristarul cu cel putin 30 de zile inainte dg mu-

tarea din locwinja inchiriutﬁ.‘ L Py

* 4. Chirio lunord este dﬂ;% T oy’ in conformitate cv prevaderile legsle. asa cum
sste stabilitd prin fisa-de calcul o chiriei cord foce porfe integrontd din prezentul contract,
Chiria 3e dotoreazd incepind cv doto prevézvtd in confroch -

5. Plota chirici se foce, dupd coz, prin

- rafinereg pe sialul de ploté din reiribufio lunord sou, dupé <oz, ke plate chenzinai g ll-g,
respectiv stalyl d= plotd, o dreplurilor pentru concediu de boold - '

-~ dépunerec lo casierio intreprinderii core are in odmmistra-e fondul locstiv de sict, in
termen de 10 zile de lo expirarea lunii penfry care wrmeozd o se ‘sce plota dupd care china-
sul aste de drept pus in intircere.

Toras
2i Denunirsz intreprindersi cars a1 in 3dminitrare fodal locativ proprietate do stal
b Lecalitalea. slrada =i aumarol :
c) Bumele i prepanmelr peysoanel impertermicits [ B Y

di Humele ©i prepumels titglorulei contractalui i innim
=) Confractyl de inchiriers in fantS |3 dsia wirsai in viguare 3 Lezii e %1273

32-1-19 F1, Ad eoale

.3, ar. §S5/1786 .
_-_fl. = e 018 £4 -1#5-'



Meplata in lermea o chiriei cirage o mojorare de 05, asupra sumei daforate, pentry
fizcare zi de infirziere, incepind cu primo zi luerdloare cara ur=zozd aceleie cind sumy a de-
venit exigibila {6ré ca majororea 5 poald depdsi tolclul chirisi restan s, ’

6. In coz de nepiold, execulorea silits se vo face pe baza contraciului de inchiriere 5i o ex-
lrasylui de cent emis de intreprinderea core are in administrare fondul locatiy ds stal, prezentul

Coniract avind valoarea de inscris culentic constituind fillul executoriu, 5

7. Chiriasul este obligot s& comunice prop rietarului care inchiriazd locuinfa din fondul de
slal schimboreo locului de muncd si orice modificare infervenitd cu privire la venitul pe fiecore
membry al familisi si lo numdrul membrilor s6i de familie, in termen de 10 zile de la data pro-
ducerii schimbérii sav modificarii. .

Chiriosel va pléti chirio recoiculald cu jncepere din_ prima zi o lunii urmétoare aceleia in
core s-a produs schimbarea, respectiv modificarea. - : .

8. Chiria prevazuld in controct se va recalcula ori de cite ori este rezuliotul unei arori.

Doacé erovrea provine din mésurarea suprafejei localive, din colcularea chiriei sou din
orice alie couze neimpulabile chiriasului, ior acesia o pldtit o chirie mai micd decit cea lego-
14, el va fi obligot 55 plilecscd in rate lunare numa; di erenfo dalorold, férd majordri. Rata
lunoré va fi stobilité de comun ocerd intre pari.

Cind cauzele care av dus la stabilirea unei chirii mai mici dacil cea legals sint imputabile
chiriasului, acesio va fi obligat s& plateascd infreaga diferen}d pe frecul, cu majordrile pre-
vizule de normele legale in vigoare. .

Docé chiries:! a pldtit o chire mai more decit ceg legald, difereniele plitite ‘in plus vor
fi socclite in coniul chiriei viilears. B

2. Obligatiile ce revin igtarului si chirfasului in legSturd cu intrefinerea si reparorea -
fondului locativ de stet cu inalia de locuin}d sini cele prevézute in anexa nr. 3 si fac parle
infegronts din prezentul controci.

10. Chiriggul esie obligal ca lo mutorea sa din locwinls <5 predea proprietarului supra-
foia locolivi in slare de folosinid i de curdienie si cu cbiectele de inventar frecule in pro-
cesul-verbal d2 predore-primire intocmit la mutares sa in locuinls.

11. Suprofajo localiva inchiriuté va i fclosita polrivit deslir. jiei sale. Chiriasul nu are
dreptul sd executs modificari de spafiv in locwinia inchiriafa, - :

12. Propristorul ore drepiul sa verifice, odald pe on, modul In care chiriosul foloseste si fn-
treline suprolala locaiivd inchiriold, iar periodic, modul in care sint fclosite si intrefinute pdr-
file 5i instalatiile comune ole cladirii.

13. In cozul cind ::hmul nu respecid obligafiile cu privire la intrefinera, reparares, folo-
sireg suprofelei locotive iriofe, precum si la plata chiriei peirivit prevedarilor legii. proprie-
:nrul poate cere rezilierga controcivlui de inchiriers si evacucrea chiriasului in conditiile stabi-

ite de lege. . ,

14, Chiriasul are dreplul s& subinchirieze o parie din svprafaja locativé o locuinfei in si-
tudliile 5i condifiile prevézute de Legea nr. 5/1973. _

. 15. Prezentul contract se compleleazd in mod corespunzdior $i cu prevederile legale °
vigoare.,

16. Prezentul contraci f) m%ﬁu«i& al confraciului de muncd g) s-a incheiat
asftlimi 2102 i ta dubly exemplor, cite unul peniru fiscars parte, avind ca anexe : fisa
suprofelei locotive inc e, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei luncre, procesul-verbal
de p rimira @ lpcvinfei. precum si obligajiile care revin propriefarilor si chirigsilor in
legdturé cu inirefi . repararea. fondului iocativ de stat cu destinalia de locuintd,

-

fegle A2I20C

ehar, yf. oo s 4 W

procesul-verbal de predare-primire 2 locuinfej §i obligaiiile previzute In enexa nr. 3.
£} Sint accesceii la contractul de muncE coalreciele incheiate pentru locnintele construite din fon-

durile de jovestitii centralizate g nominalizate prin plan p= noile cbiective mai importante, o con-

formitale cu disporifiile art .11 din Leses nr. 571973 : locuintele aflate fn adminictarea directd a

inilililor sorialiste de sist, aMele deelt Intreprinderile specializele subordonate comitetelor execi.
- iive ale consiliilor papalars: locuinfele die proprictates ciganiz. cooper. =i 2 allor orzanizafil
& obstecti | locuiptelz de servics previzste ds st 55 §i 36 din Legez nr. /1073 -~
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CENTRALT 3€ IRCHIRIERE
gealrs ssprafelsls ow dectisabiz de lomsiaiz

[ntre subsesnatii Consilin} Locs! o! smaicipiului Claj-Mapecz is calitete &= propristar, cu danicilinl
(sediul} i CLUJ-NAPDCA ctr. Motilor ar. 3 roprezestal prin  Vicspriser GRISORE BEJEU l=gilisel m
legitisatia ar.___ eliderals Iz data de =i B TNT BITELS en dazicilinl is
Cilid NAPOTA str. SYRAN JNCY  ar. 1305 B, gt. = ag. & lzaitiazt o belelis de
identifate seriz B¥ nr. S9B45F eliberci Ia dale de 00051981 de PEL.OE PR s 3 interveail

eractersl gostract.

1. DRIECTUL IMERIRTERII.

Prizsl, in caliltats d= proprietsr ischiriesss far 2! deiles, is calilsle de chiriae 32 o chiriz lecuials
din CLUJ-MAPECA =ir. AVEAR ISKTU or. i3-i5 5l. SC. an. & judet CIH] cangssa
din 1 camere ip suprafata de J1.82, dopeodinte in smprafals é2 T a3., si teren 20.00 2p. felesite in

gxclusivitate i 0.00 falssits in comm.
Loceints care face obicchy] inchirisrii s fi felesilts & chiries =i fasifiz sa cospusa dia:
I persoane, titwlar BALINT GITELA
Locuinds deseriza 13 capitplsl [. se preda ia starz &2 f.lnsnh oo Easlalalifle si imventzrul orevamt in
proceeu] versal de predars-prisire ischeist istre subessmelif cars face perte Istegranta din presealul comtract.
Torgeqe! de inchiriers =ste de 5 a3i, o¢ deceperm de 1o dafz de 02040999 pa: 02 datc de 05040084 .
L3 expirares lersenulzi costracis! peaie fi reimmedl ox 2cordel alsler perii.

1, CHIRT4 AFERENTA LOCHYWEE! [T FALC SETECTE. (ENTRACTIEEL.

Chiriz leaara psbe de 181378,75 lei salenlats iz conforaifaie oo prevederilp leseie.Chiris sz daloraaza

incenznd co dats fo OB.05.I99F < se achils In coniml grepriclamlsi pess Ia dals ds (0 & Flezaral lami,pestru
Innz in curs.
Lz dzta iacheisrii prezestslui coatract chirifaenl 3 schilst proprislaruind ou asticipatie suzs de

8.00 %, resrezzaland chiriz sfzresis Ioceistei gz @ periceds de 9 Imd.

Chiria se va plati lumar, iscesend cu dats de 0B.95.1997 l: sedis! TOSHIE LOCM CLW-MAPO0S .

Op dyratz inchirierii, cusatese® chirferi se ve potes medifice in wrsalosrele sifwetii In care partils ced
gz zrond

Bricz agdifi
fernenn! zoadent lz plata.

¥a2nlala iz tevmsn 2 chird
£y pries 7i caFe prazaze acs
chiriei rectants.
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2 Chirizsel == cblime:
- =z =fectuezs legrer rile de infretizzeg, reeretiile ssn imloceires elmsesleler Je constrectif si Imstaletil

dir foleszizts excluzive;

- 5z regare sau =2 inlocvicasts =lesssbelz d= comstrachii =i ipsislalii deteriarale dic jelcsinta oomuna o2
ez yraare 2 falosiril lor secorespuszatesrs, isdifersetl dacs scestes suel in imteriers! sav in exteriorul
clefiril; fare persass=l: gare 35 profec desrador=s mo semi fdestificale, abueei cheliuiclile do reparatil

var §i ssportats €& c2f cars 2v auces sa= folesesc it comm clessntele de comstruchii,instalatii,obieciele si
detarile eferants;

- £3 zzisre carzienis =1 igi=aizares
contraczicisi ds ischiriersg

- &3 cosuntoe ia terass ds T é= zile proprietarwisi erice sodificars predusz is veaitul met al Taailisi, =b
zapctives: revilisrii contrarlelsi de Inchiriers; o

iz ipfecisral Toeminfei i Bz gartilz e folesisia coagsz po losls

folosiata sf rwrateriz =i cu obipgrale

- sa predzz |s miares dis Isceiats,pregrictereisi,loceists in stare de folost
de inyeatzr treculz is procesal verbal de predareprisire iefecail la predarse locsintel)

1¥. B ITATER SI RETEICRCS CETRACTRNI

Suzt gele d= drept classels dacizce is coplrach, ears:
- ghliga chirizes] =z recaperere 2w =2 platsascs s avass progrictarulul orice suza en Hitle de reparstic

ia sarcing grogrictarulei;
- prevad rﬁmﬁaﬁlihhz calective
Jﬁtﬁ;i‘ul,i shizclzlor din dotarile
pet.b aza coe sust acesies foremlale;
- iames chiriasilor sa facs asigwrari do damneg
- pxoaerara: pregriciarslei de oblisstiile = ii revin galrivil prevederilor logale;
- autarizares proprictarulei sz odtisz vesiteri dis serespectares clszelor coatractulei de Inchirizre.

Berilieres centractului de ischiriers izsiale do feraseel clabilil s fare fa:

2} rererea chirizsslai, on cosditis motificari? prealadile iskr-gn terase ainis de B0 de zile;

B} coreres proprietarulsi sleacd cisd:
- thirizsa? en 2 arkilal chiriz o=l poiin J jesi cossecalivg
- ghiriasu! z pricisei! iscesssle siriracimai lecsisted cladirii ia core ecle Eétuata seeasta instalati’ .
gracen si ericerer 2lis bumari sforesteler, eaw dace imctrainsaza fars drapl perii ale acesters;
- chiriase! are =p cosperianeat care fare japesi®ila cosveluirsz sas ispisdics Telosires sorscla 2 focuinte
- chirizzel an 2 resperfat rlageels coslracimalsg

fzf=ri slmnci zzad chirizss! mv si-z achifst obligatiile cof rovin dia

c} 12 torores asocisiied de grogriclss
cheliielile comme pe o perioada de tref Med, dace srestss av fost stabilite prin contraciel de Inchiriers

s chiriasilor is caz €e degradarz 3 clesestelor de constructii =i
sforeats spaifilor cosme, 3 ezcephia celor seabimaate la cap. I,

in szrring rhiriaselui,

Cyacaares chiriseslei =¢ famm am=sd i p= Bors wpot hofarari Smdeccbpresti irowaczbile, ifar chiriieul ecihe
hlige® 1z nl2%s rhiried gra-_-;:zts :41_'5:1 gese iz detz sreomleril efective £ avamers,



[opfractel inretesza ip fermen de JB de zi): de §2 dals saresirii desicilighed

d2 catre fitularul

contractului sau dp 1a data isregictrarii decesalni, dara perspasels isdroplalile pris Teps am an salicitaf

tecuinia.
Y. M TE CPANTT CIRVENITT INTEE PRRTI!

fineza _,: si § fac parie ialsgrals die confrachsl 4z Imchiriers.

Prazepiz! coairact =-5 Iacheizt astari 20,458,599 P

I 2 exesplars, <eic sms! penirs Tiscars parte.
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cEl g inc

megistrat 1la nr. 23

din i2.05.1999

&

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Funicipiul CLIO-NAFOCA
Str.AVRAR IANCU

nr-i3—-15

sorpul _ situata 1a nivelul (etajul} a}

incalrirea b) DA apa curenta c; DS

bleoul sCara

apartamentul &

canalizares d} DA

instalatie electrica e} DA construite din materizle infericare T) MU

=,

Pate privind locuinta inchiriata

[ [ Denumirea Supraftata in folosinta N
crt. incaperii g} mD Exclusiva Comur &

C. . ) S 2 = J4u o
1 carera 382 33.82 0.00
Total Fo=82 33.82 GO0

i BUCATARIE 18.0% 18.05 ToLon

2 CaraRa i.%5 .45 O a0
Total 12.50 1950 0. 00

1 PIVHITA 10.5C 10.50 o.00

2 MAGAZIE 7.74 774 0. 00
Total ig.24a is.24a Q.00

i  TEREW 24.00 24.00 0.00
Tetal 24.00 Q.00

24.00




Iitulars! cont
cal"e
i$:T Mumele si prenumels Ealfggtea T Unitatea = o
Fle . pE Tars o unde
are asabrul Iucreaza
de familis= Anel Retributia
in raport o nastegrii tarifara
tituiarul Lunara,pansia
contractului sau venitul
de inchiriers i)
i BALINT GIZELA TITULAR i91& 4551200
s
7iZAT
2 ﬁui}ﬁ i
" e
LOoCATOR, 7 ?,./; g LOCATAR,
_._?___} ' J:/ ? Dottty
2575

subsol, staj.mansarda, alte niveluri
centrala, sobe de gaze, alt= sijilcarce de incalrzire
in cladirs, in curte, in strada
in curte, in strada

al

"
a

ci in locuinte,
d} in locuinte, in cladirs,
e) da sau au
Ty da sau nu

4q) camera, hol, oficiu,
L) se complefteaza cu membrii de familie considerati ca atare

ﬂﬂtP wvit Art. 17 din Legea nr. 11471995,
i} =cit, sotie, fiu, fiica, precus =i parinti:z sotiler. i
de acestia (tata, mama. soacra. socru) care locuiesc 5' =&

-!-|.'|-—|

ey nodaresc LI ELNS
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ROMANIA

JUDETUL CcLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJI NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT

NR. 38334 din 04.07. 2001

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriers nr. 23293 din 18.05.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str. Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Dr.ec. GHEORGHE FUNAR , si director economic OLIMPIA MOIGRADEAN si director D.F.1.S. GAVRIL

BOITOS, pe de o parte si BALINT GIZELA cu domicilinl in Cluj Napoca , s

pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. or_1275/2000 si a documentatici de intabulare

Art.2. Obiectul actului aditional: _

In baza prezentului act aditional se modifica urmatoarele date;

- din fisa suprafetei locative pct.B, asifel :

-“ se include in contractul de inchiriere

- COMANESCU VALER — 1942 - fiu

- COMANESCU ANNA MARIA — 1953 — nora™

ArtL3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 4. Prezentul act aditional face parte inlegranta din contractul de inchiriere nr. 23293 din
18.05.1999 si se incheic in 2 exemplare din care | exemplar Ia locator si | exemplar la locatar.

LOCATAR

E-Hi i

NUMELE: BALINT
PRENUMELE: GIZELA

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

INTOCMIT:
] MARIANA SUCIU

{



-'3|B|_r'

Intocmit 06.07.2001

F

I

5

Aanexa nr.1 parte integranta
din contractul de inchiriere
inregistrat la ar. e
din 1B.05.1999

i

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IM:

Municipiul CLUF-NAPOCA
Str.AVRAM IANCU

incalzirea b) DA apa curenta c) Da

instalatie electrica

nr.13-15

corpul situata la nivelul (etajul) a)
canalizare d} DA

e} PA construite din materiale infericare 1 M

bBlocul

apartamentul &

sCaras

A

Date privind locuinta inchiriata

Hr. Denumirea Supratata in folosinta
crt, incaperii g) @mp Exclusiva Comtar a
. P ; #. x. -';.mm
1 CAMERA 33.82 33.82 0.00 _
Total 33.82 33.82 0,00
1 BUCATARIE 18.05 18.05 0w Q0O
2 CaAMaRa 1.45 1.45 O, 00
Total 12.50 19.50 0.00
i PIVHITA 10.50 10.50 OOy
2  HFAGAZIE 7.74 7.74 0. 00
Total i8.24 18.249 Q.00
1 TEREN 33.00 24,00 0.00
24.00 Q.00

Tetal

24.00




B

t1tularul contractului de inchiriers si membrii de familie
care locuiesc impreuna cu acesia h)
Mr. Mumele si prenumele Calitatea Unitatea -
. ot p2 care o whnde
are membrul luereaza
de Ffamilie Anul Retributia
in raport ou nasterii taritara

lunara, pensi

titularul
sau wvenitoal

contractului
de inchiriere i)

1 BALINT GIZELA TITULAR 1914 834420. 00
2 COMANESCU VALER FIU 1942 0.00
3 COMAMESCU ANMA MARIA HORA 1953 1514040, 00
L
F
;
LOCATAR, ¢

subsol, etaj.,mansarda, alte niveluri
centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire

c}) in locuinte, in cladire, in ourte, in strada
d} in locuinte, in cladire, in curte, in strada

#} da saun nu
) da sau nu

g) cameray hol, oficiu,
h) se completears cu mesbrii de fsamilie considerati ca atare

potrivit Art. 17 din Legez nr. 114/1994_
i} sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti
de acestia (tata, mama, Soacra, socrul) care locuiesc si se

gospadarese imsreuna

a)
k)
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A NERE TEST
:".‘l!r-::'-q-' =
Sr.repertitiefcersre IRIFE

Bafa 12.07.2002

CONTRACT B INCHIRIFRC
geaire eworafeisie oo destimabiz Zo Jacuiala

intre sebceanatii Consilind Leczl 21 semicipiulei Clwj-Sasscz Ia calitatz de proprietar, cu domicilind
feediul} ia CLUJ-NAFDCA sir. Netiler sr. 3 resrezesiat pria Priser Br.ec. SHEDREGHE FUMPR  legilisst
legitisatia nr.____ eliberaia la datz d2 =i COSARESCH WALER eu dosicilisl in
CLUJ MEPOCH cbr. lezitisat cu buletin de
identitafe zeria eliberasi Ja dats d= 26.05.2091 de POL.ELE NAPOCA « & inkerveait

=/ ¥
uraztorul contracts

[, GBIECTUL INCHIRTERII.

crigul, in calitaie de grogrieter,inchiriesss.iar 2f doiles,ds calitete &= chirtas,la @ chirie locuiata
din CLUS-NBPOCH str. AVREN I8N pr. 13-15 8. - sC, 2g.8 jug CLIW} cespusa
din 1 casere in smprafsta de 33,82, decesfiate ia swerzfaiz d¢ J7.74 2., si term 2000 ap, felesits in
puciusivitate zi 0.00 folesite im coocen.

Locmints care face obieciul iachirierii va fi folesitz de chirias si familia sa compusa dim
2 perspane, titaler OOMANESCY WHER .

Locuinta descrisa ia capitelul 1. se preds ia stare de folesials o instalatiile =i favealarul prevaszut is
srocesul verbal de predere-prisirs incheiat inlre sebsemsalil,tars face sarte integraatz din prezestul comtracth.
Terasnul ¢ inchiriors estz de 7 28i ci 1 lmma e imcesers dela 01.03.2047 sanz 2 dafa 4o 0204, 2084 .

iz expirares tersesulei cosfraciel psele fi refanail cw acrerdel asbelor sarii.

T1. CHIRIA AFERENTA LOCUINTE: Cf FACE GRIECTEL CENTRACTREL.

Chiria lumarz ecte ge  325638,90 lei,calcslzia ia cosformitate e prevederile lesale Chirzz se daforeaza
incepand cu data de 01,07,2002 si se 2chita in cealul progriztarclad pass la data do 3P a fiscarei Dwni,pentry
luna in curs.

Ls datz incheierii prezestului cestract chirizsul 2 achilsl propristarulel o= anticisstiz suy=a de

0,00 lzi, reprezentesd chiriz afereats loceiatei po o pericada de € fmni.

Chiris se vs plati lumer, incepand cu data de €1.03.2062 15 s=dix] DENSTI I LOTH CHO-NAPOCR .

Orice pedificare 3 cusnfesului chiriei = va coemmirz in soris chiriaeslei oo 60 de 2ile inaisle de
terpanel crzdest la alais,

Beplatz la tersen = chiried atrags o semalizars aseer: soesd datersie goatry fiscare 2i iatarziers iscepand
cv grigs zi care orseais acsleia cand sesz 2 devenit exieibils,fers ca asjorarsz =2 soats dagasi tefalel

chiriei restante,

{11,081 IBATIILE PARTILER PRIVING FRLGSIRES ST INTSTTINCRCS SPATIILER OASE FC @RIZTIR OBNTRECPANE

a. Propriztarei == ekliga:
- sz gredes chirizsului loceistz ia stare morzsis de felasieds:
- 52 iz mesuri pentrs reperares si seatinerez in stars de siprresia, e gzzlastars
pe toata durats inchirierii leceieted:
- £g iptreting ia bume cosditii slessatels strscherii de rovis
pvteripere ale cladirii [zcoperis, falada, isgrefeeiri, povisssie, scard exterigaret rerii
si spatiile cosene die isteriorul cladirii fozss scarfi, cass ascmasoreled, balori, coridacre, sebesluri); s
intreting in hepe condiiii ieetzlatiile esese sresril cladieii fescesser, Bidrefer. inctal=tii do alinenkars
cu anz, de canzlizars, isstalatii de ipcalzirs coairele =i preporars 3 gges calde, jsstalatif elzchrics sioe
ztit ge anten: coleciive,

si femctipeziitaie 2

fepts 2 rladirii, elsseafels do comstruciis i
si gradini precua

gaze, centraie termice; crepsiorii, Spctalalil de enizsclars 2 doscmcilar, Inchal

telefomie; z.2.):



bi. Chiriasul se ohliga:

~ za pfactoere luwcrerile de istrelisere, regaratiile sax isloceires elepeateler de constructii si imstalatii
din felosisis exclesive;
- ‘s resare 53 sa ielomvizssc: eleseniels de coastreciii =i imstalatii deteriorate din folosinta cosens c2
ta wraars a felosirii lor necorespomzaiosrs, iediferoat dacz acectss cont in imterigrel caw i exteriorul
cladirii; daca persoenele care 2u prodes degradares se cemt ideetificais, atwnci cheltuielile de reparatii
vor fi suporiate de cei care aw acces sa@ felocesr 3a coswn eleseatsie de coachrmchi, inctalakii.nbiectele si

tarile zfereate;
- 52 2sigure caraienia si ipiseizarez ia imieriors] lormin®el si 1z partile de folosinta comina e Eoets
cortractulul d2 inrkirisrs;
- 53 cosunice in toress do 38 d= zile proaristarsled erice eodificare produss in vesitul net ab fasilisi, sub
sanctiunea rezilieril costractulel de dachirizrs;
- sa predez 1z metarza din locuinta,prosrictarmiei,lorsiols 3s stare de folesin®a si curateaiz si cu ohis.
de imveaisr trecete ia preceswl werbal €o predore-prisire daboreit i arederes locwintei;

18

IV, MELTTRTER 57 BEZTLTESER CONTRACTIRTT

Sani aele de dropt clzezsle facless ia comfract, care:
- oblipa chiriacel sz recoperece saw sa pleleasca in avens grogriefarsiui erice = cv title de rems-atie |
in sarcing sroprizharalai;

- prevad respomsabilibsis: celeriive o chiriesiler In caz de depraders 2 elesasisler d2 comstrectii sf
instalstii,z ebiectelor dia dotarile aforeals spatiilor commme, = excestiz cefor sealionate la cap. I1,
pct.b 358 cen sent zcesies forsalais;

- izpyn chirissilor =3 fars ssigwrari e dams:

- ezpaerars: progrieferwlel = oblissiiile e il revie petrivil prevederilor lesale;

- avtorizarss progristarlel ss obiisz vemitwri die asrzspeclares clawzelor cosfractului de inchiriere,

Bezilizrez comiraciulzl dz Inchirizre imgiais do Pzraesel =Rabilil c= faee Ia

a} corerez chirizzelsi, cu ceaditiz astificarii proslahiles iatr-w Borase ainiz de 50 de zile:

b} cererez oropristaraiui atusci cisd:

- chirizse! nu 3 achitat chiris cel potin I luai cosserubiy;

- chiriasel 2 priciawit incessate siricacieni lecwistei . cladirii in core este situats zceasiz,instalatii’ -
orecus =i oricaror alts Bemuri zfersalelor, saw dars issirasipsaszs Faors dreel? parti ale acestors;

- chirizsel 2re ve cosporbaseat rors jars iscesibiia cosvelsirea cow izsiedica folosirss morsasla a locuintei;
- chirizsul me 2 razpecizt rlzuzels costrachusls:

t} l1a cerere: acaciatiel de srosristari aleeri cand chirissel ew si-z achital obligetiile cai revin din
cheltuielile romsme se o perissds de #ref Ispi, dass arectes so fos? stabilite grin coniractul d= inchiriere
in sarcisz chirizealei,

Evarsarsz chirisealsi =2 far= swasi p= bazs ppel Betarari jedscatorsslii irevocabile. iz chiriasul ecte

ohlinzt Iz plaia chiried prevaweie s raebrorl sans I: dals szerularii sferlive de ovacvare.



Contracisl inceleazs iz termem de 38 g2 zile 4o Iz dafs serasirii dopicilisiei de caire Gitularu!

contractului caw de lz data imrepisirarii deceselui, daca eerseamels indrestalite aria Iege nm 2w solicitat
locuinta. i

V. BLTE CLAYIE CONVERITE TSTRE PORTI

frexs 1.2 &1 3 féc sarle Imiecraia die contractel de ischirisre,
Prezentui contract =-z incheial ssizzi 15.03.2047
in 2 sxesalare, c2ts wral pentre fiocare parle.

; PROPRIETER, CHIRIAS,

)
Fal
I .ec. GHEORGHE FUNeE //'

CRENEY LA 1

DIRECTER EofuiNes, AR
CLI%P1a HOTbABEAM STAFRALN CL HAPOTA
.
B (B | VIIAL.
L _ SERVICTH. MRIDIC CONTEMCIDS
DIRECTOR, ., | o ! CATALING BORAR® * . il
LIVIR BNIREIRS | _wourepgmpsvsmany
) }.MW,E:W PP

B |
SFF SRVICIY,
. CHEDRGHE  CHIRILEAR

INTOCNIT,

N ¥



Funicipial CLILT-HAPCCA
Str.AVEAN IANCU
situata la nivelul {(stajul} a)

= o

incalzire= b} DA apa
instalatie elacirica

curenta i b&

= T

113

&

SIFPRAFETEL [O9CATIVE INCHIRIATE Th:

nr.13—-15

bloeul
acartamentul &

canalizare d} D&
2} PA construite din materiale infericarse ¥} HU

Soaa

Date privind locuinta inchiriata

&

M. Denumir=a Sunrafata in folosintsa o
crt. incaperii ol me Exclusiva CommiLra
a. , 19 . 3. i
i CAMERA 33.82 33.82 0. 00 R
Total 33.82 33.82 000
i BUCATARIE 12.05 i8.05 DL 00
2 CAMARA i.4as 1.45 0L 00
Total 19.50 19.50 Q=00
"L PTUNITA 10.50 10.50 8.08
2  FeGAZIE 7.74 7.74 0. 00
Total ig.24 i8.24 Q.00
"1 TEREM T 24.00 24.00 0. 00
Tetal 24_006 i"'-r" 24 .00 0, D0




Fitaisrul crontraciulc = i iere =i mambrii de Teamilic
Care loriijesc imarenns o stesta ki

Nr.  Nusele =i prerussls Caliteios T Unitatea T
ci-t. e care o ueete
AFe membrul lucreaza
de famili= el Retributia
in raport co nasterii tarifars
titularul lunara.pensis
contractalgi saun vaenitul
de inchiriere i}
1 COFaMESCH valsls TITULAR i1%42 i R
2 COMAMESCU ANMMA HaARIA SOTIE 1?53 Q00
_..--""F'.-f'
= _'__,.-""-r-'-"-r J
. "'-F.-FF-F
f’f-
!_-""H’H
#,..-""e-f i
/ ___.--""_'_._._._
& -
LECATOR, LOZATAE .
ﬁ ffﬁ :-ZJL¢ ﬁfﬁ,
2\ T T

4! subsol. etaj.mansarda. alte niveluri

b} centrala, sobe de gaze. alte miiloace de incalzirs

€} in locuinte, iIn cladire. in curte, in strada

d) in locuinte. in cladire. in cur*e. in strada :

&) da sau nu

Y da szu no

gY cemsra, hol, gficiu.

B 2o cospleteaza cu seabwii de fax
potrivit Art. 17 din Legea nr. i

i} sol, zotie, fiu. fiica, orscua si oain

Yie considarzti =z ziara

& tid satilosr. intrstinuti
de acestia (tata: masa,. scac-z, socrul ears Jocaiess =i S

gasprdargsr ipprevsa



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERYICIUL LOCATIV, SINTEZA SPATII

NR. =205 din 10,050 2004

ACT ADITIONAL

i Vi -

= = - E b i = o
Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. | Liiedin 0N 1005

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3,
reprezentat prin primar EMIL BOC . si director economic OLIMPIA MOIGRADAN s;
director D.FILS. RARES - LUCIAN NICULESCU, pe de o parte  si

COMAMESTU sl | __ cu domiciliul in Cluj Napoca , sir.
'_‘-.f\lln.-ll.ln R s a e ow s o . : pcdta]tapartc.
In baza Legii nr.114/199, O.U. nr40/1999 si H.G. r.1275/2000 si O.U.
2r.8/2004, a’ documentatiei de intabulare si a cererii a3 1509 Saaly '
Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltuielilor comune. in cazul neplatii cheltuielilor trei Junj consecutiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respeciarea normelor PSI, 0.G. nr.60/ 1997 art.1-9.

Art.2. Obiectul actului aditional-

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data
de 08.04.2009. '

Art.3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Artd. Pllrzfmu] act aditional face pare integranta din contractul de inchiriere nr.

‘%Y"H; din Ltf)hm -si s¢ incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si |

exemplar la locatar,
LOCATOR LOCATAR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CcLuJ myhm
IMAR
I

- SEF SERVICIU
* GHEORGHE CHIRILEAN

INTOCMIT:
W NI

- -

L "r‘

! r
s Wi
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE g
NR. 80322 din 01.06.2009

ACT ADITIONAL

Nr. 2 la contractul de inchiriere mr. 18176 din 14.03.2002

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in strMotilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte i COMANESCU VALER , CNP
, cu domiciliul in Cluj Napoca , pe de alta parte,
In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG nr. 44/2009 , Legii
nr.241/2001, H.G. 3102007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr. $0322/15.04.2009

Arl.2. Obiectul actului aditional

- “se modifica lit.d din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea wrmatorul cuprins:

- '"se prelungeste durata contractwlui de inchiriere privind
suprafata locativa cu destinatia de locuinta sitvata in muonicipiul
Cluj-Napoca str.AVRAM IANCU NR.13-15 AP.6 pe o periocada de 5 ani , de
la data de 19.05.2009 pina la data de 19.05.2014.

Se introduc urmatearele articole:

La capitelul HI lit.h se introduce clanza potrivit careia ,, sa achite cheliwielite de intretinere aferente
Jiecarei luni catre furnizorii de servicii, saw asociatiel de propriefari , dupa caz™

La capitolul 1V se infroduce clauza ,, In cazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin
Mfmmmmam#ﬁEMMkm

Art.3. Chiria lunara este de 110,85 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contraciuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parie integranta din contractul de inchiriere nr.18176 din
14.03.2002 si se incheie in 2 exemplare din care |exemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATAR

LOCATOR

NUMELE: COMANESCU
PRENUMELE:-VALER

SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN

fD—h‘\l 10 1 e
INTOCMIT, ~°

MARIANA SUCIU



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLIL - NAPOCA
Ny intern: 187710

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 18176 din 14.03.2002

Incheiat 2zi 14.02.2011

L Partile contractanie
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,

reprezentat prin Primar, SORIN APQOSTU - in calitate de LOCATOR

- COMANESCU VALER cu domiciliul in mmuctpm] Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR

in baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a HCL. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act

= =difional.

r

II.  Obiectul actului aditional
ART. | - Obiectul actului adigional il constituie modificarea cortractului de inchiriere privind clauza de

aplicare a dobanzilor §i penalititilor de inidrziere, astfel:
Pentru neachitarea la termenul de scadenta de ciitre debitor a obligatiilor de platd se datoreazi, dupE

acest termen, majordri de intdrziere. Inocpmd cu 01.08.2010 nivelul majordrii de intirziere este de 0.5%/zi din
cuanfumul obligafiei neachitaie in fermen. calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua unnitoare termenului

de scadentd si pina la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, —

PRIMAR, - hv

SormArdgrY/ GMANESCU VALER
OLIMPIA MOIG "

SERV. JURIDIC-CONTENCIOS
CONSILIER JURIDIC
RALUCA FEREZAN

L/!/

R DPMEP
RH-L-,US

' im‘nrza{n‘,
MARIANA SUCTU
i

5 s
L% Wy
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUT

SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

NR.B0797 din 14.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 18176 din 14.03.2002

Art.1. Municipiul Claj Napoca, cu sediul in st Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte 5i COMANESCU VALER, CNP , cu domiciliul in Cluj Napoca ,
pe de alia parte.
In baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

IL.  Obiectul actului aditional
Art. 1 - se completeazi lit.b din cap.Ill din contractul de inchiriere cu urméitorul aliniat:

-*pentru ferenurile proprietaie publica san privaii a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
cunctsmmc, inchiriate, date in administrare ori in folosinti, se stabileste (axa pe teren care reprezinti sarcina
fiscali a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare san de folosinii, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe feren. Contribuzabilii vor anexa la declaratia fiscalid, in fotocopie semnati
pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare™.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale ramén neschimbate

Art. 3. Prézentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere nr. 18176 din 14.03.2002 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPTUL CLUJNAPOCA
PRIMAR, NUMELE: COMANESCU
PRENUMELE: VALER

RADU MOISIN

. SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS
$]%l" ER\"’ICIU

'I.'I.

DIREC
IULIA %‘ Z
Ly

SEESERVICIU
RA EZAN-
INTOCMIT,

MARIANA SUCIU



Nr.255530/451/06.11.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 5 la contractul de inchiriere nr, 18176 din 1£4.03.2002

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
COMANESCU VALER, cu domiciliul in Cluj-Napoca, sir.

in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ¢i prin prezentul act adl;mnal
actualizeazi in forma consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin
actele adifionale anterioare §i se prelungeste durata locatiunii, astfel:
I‘EMEI Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile §i completdrile ulterioare,

—OU nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
43/2014, HCL nr.715/2000, HCL nr. 209/2003, HCL nr. 245/2004 cererea

NP

31072007, 0.G. nr
nr.255530/18.07.2014,
IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Primul, in calitate de proprietar, im:}umzﬁ,mraldoﬂea,mmmaledechmas, 1a cu chirie locuinta situati
in municipiul Cluj-Napoca , str. AVRAM IANCU, nr.13-15, ap. 6 jud. Cluj, avind suprafata utili de
69,26 m.p., cu structura formati din camerd, bucdtirie, cimari de allmente,mﬂgnzmqlplmlﬁ, conform
anexei la contractul de inchiriere, identificati in CF nr.307301-C1-U10 nr. top. 534/VIL.
Din curtea aferents imobilului, acestei locuinfe i revine suprafafa de 57 m.p. de teren, aflatd in
indiviziune, conform anexei care face parte integranta din prezentul contract,

o vocuinfa care face obiectul inchirierii vuﬁfulo:hladcdunaﬁ;nfhmllnsammpuﬁdmZPcmmne

coufurmanaxmcarefampaﬂmmcgmnﬁdmmm
Locuinfa descrisd mai sus scaﬂimihlomqainmamhn prcdaﬁmfurmmesﬂmmbaldepmdam—

primire care face parte integranti din contract.

II. TERMENUL CONTRACTUAL

Termenul de inchiriere este péni la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor pérti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL
are obligatia de a achita chiria lunari de 142,94 lei,

Pentru locuinga previzut la capitolul 11, locatarul
~ caleulatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit
A - WA

Wh— e

fisei de t‘a]_g_:ul, care esle parte integranti din



contractul de inchiriere.
Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plati in contul

Municipiului Cluj-Napoca pén3 la data de 30 a fiecirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare.a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul previzut de actele
normative ce determind modificarea acesieia.

Pentru neachitarea la termenul de scaden{d de cétre debitor a obligatiilor de platd se instituie sancfiunea
pecuniara pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezeniul contract. Sancfiunea se defineste
si se slabilegie prin reglementiri speciale in maierie la nivel national sau local si se aplici in consecin|a.
Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobérii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazi o
legiferare nationala sau locald. Nivelul majoririi de intdrziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligajiei neachitate in fermen, calculate pentru fiecare zi, mcepind cu ziua UHTIE[O&[E:_—

termenului de scadentd 5i pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligafia de a se conforma tufuror sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legétura cu prezentul contract de inchiriere (obligafic de declarare, obligafie de plata).

fn caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotirdre judecitoreasca prin care chiriasul va fi obligat
sd achite chiria restant, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de prevederile
legale in materie, precum gi cheltuielile de judecata.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE

FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normali de folosin{a, stare care a fost consemnati prin -
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranti din contract; L
- s4 ia mésuri pentru repararea si menfinerea in stare de sigurants, in exploatare §i functionalitate pe toatd
durata inchirierii locuinfei;

- sd intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de construcjie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fajada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curfi $i griadini precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- 88 intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladini (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalafii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de antend colectivi,telefonie, s.a.).

b igatiile locatarului:

- sii efectueze lucrdrile de intrefinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalatii din
folosintd exclusiva; 0

r R
.



asa cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagului si facd asigurdri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit infervine in urmatoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu condifia notificirii prealabile inir-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuinei, cladirii in care este situatd aceasta, instalafiilor
precum §i oricror alte bunuri aferentelor, sau dacd instriineazd fira drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane ciirora acesta din urmi le-a ingéiduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuinfa fic au un comportament care face imposibild conviefuirea cu{
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normald a locuintei sau a pérfilor commune; .

- dac#i locatarul nu gi-a achitat- cheltuielile comune citre fomizorii de servicii, respegtiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- daci locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

c) la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cind locatarul nu si-a achitat obligafiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioadi de frei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagului;

d) in cazul neplafii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere; i
¢) dacé locatarul nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizats. 3
fn cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinjeazi de plin drept, firi punerea in intdrziere a
chiriasului gi fird interven{ia instanfelor de judecata.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in
contract si a cheltuielilor comune ciitre fumnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari,
dupi caz, pani la data eliberirii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana la acea data.

ince cont lui:
- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;
Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii prin

expirarea termenului, prjn actiunca locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzd si
\Um
)

F,



- $a repare sau si inlocuiasci elemeniele de constructii si instalatii deterioarie din folosinta comuni ea

urmare a folosirii lor hecorespunzatoare, indiferent daci acestea

cladirii; daci persoancle care au produs degradarea nu sung identificate, atunci cheltujeljle de reparafii vor
fi suportate de cei care au acces say folosesc in comun elementele de constructii,instalafii obiectele si

sunt in interiorul sau in exteriorul

dotirile aferente:
- 54 asigure curifenia si igenizarea in inferiorul locuintei si la pérfile de folosinta comuni pe toatd durata
contractului de inchiriere;
- 4 comunice in termen de 30 de zile proprictarului orice modificare produsi in venitul net al familiei,
sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;
- 54 predea la mutarea din locuinga, proprietarului, locuinta in stare de folosin{i si curifenie si cu obiectele
de inventar fnscrise fn procesul-verbal de predare-primire intocmit Ia predarca locuinfei;

.~ sd achite cheltuielile citre fumizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupa caz;

=~ sil respecte normele PSL art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizats;
- si clectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice §i pentru instalafia de gaz ( pe traseul de Ja contorul de gaz §i pani la consumatorij din locuingi)
cu respectarea normelor in v:gnarc; . :
- sd nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative firi acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala

Sunt nule de drept clauzele incluse in contraet, care;
- obliga locatarul si recupereze sau si plateascs in avans proprietarului orice suma cu fitlu de reparalie in
sarcina proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a clementelor de constructii si
instalatii, obiectelor din dotarile aferente spaiilor comune, cu excepiia celor mentionate la cap.V, pct.b
. t l;ll"j"#i

I



locatorul doresle sd intre in posesia imobilului, acesta va nofifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecitoresc, punindu-i in vedere si elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicarii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuti cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului.
- contractul de inchiriere inceteaza la pierderea calitdii de proprietar al locatorului.

— contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pirdsirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data inregistririi decesului, dacd persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat

transmiterea beneficiului locatiunii.
— VIL ALTE CLAUZE
- Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificata acolo unde este cazul

de cétre locator prin corelarea datelor de CF/documentatia de intabulare si cu recalcularea
<= corelativi a chiriei. In cazul viinzirii se aplica dispozitiile legilor speciale in materie.

N Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere si se incheie
exemplare, céite unul pentru fiecare parte.

in 2

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA e
prin 4
PRIMAR NUMELE: COMANESCU
EMIL BOC : PRENUMELE: VALER

s-.-mitn?}; )

DIRECTOR, I ﬁuf{/

IULIAARDEUS

SERVICIUI ADMINISTRARE SPATILTERENURI




Anexa nr.1 parte integranti
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 18176
din 14.03.2002
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
St AVRAM IANCU  NR. 13-15 situat la nivelul etaj a) PARTER ap. 6
incélzire b) DA, apa curenti ¢) DA, canalizare d) DA, instalatie electric, e) DA, construite

din materiale inferioare HNU

T

Dite privind locuinga fochirias

I umirea Suprafata in folosingi annlmintﬁ
rt. ciperii g) mp. exclusivi  comuni
F CAMERA 34,53 34,53
TOTAL 34,53 34,53
R. CATARIE 18,34 18,34
: 1,43 1,43
F TOTAL 19,77 19,77
. GAZIE 747 7,47
] TVNITA 7,49 7,49 |
AL 1496 | 1496
TEREN 57,00 57,00 .

TOTAL 57,00 57,00




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

F\Ir. Numele si prenumele alitatea pe care o are " Anul hletrihntiai tarifari
ert. embrul de familie in nasterii lunari,
port cu titularul pensia sau venitul
: contractului de inchirierei) |
L |COMANESCU VALER TITULAR 1951
2  ICOMANESCU ANNA SOTIA 1953
ATOR, ATAR

a) subsol,etaj te niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire ke
¢) in locuinte, in clidire, in curte, in stradid

d) in locuinte, in clidire, in curte, in strada

¢) da sau nu

f) da sau nu

g) camerd, hol,oficiu

h) se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art. 17 din Legea nr.

114/1996.
i) sot, sofie, fiu, fiicd, precum si périntii sofilor, intretinufi de acestia (tatii, mamd, soacrd, socru)

care locuiesc §i se gospodiresc impreuna
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinatia de locuinfe
Nr. 34359 din 02.02.2017

LPARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str.
Motilor nr. 3 reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC, si

COMANESCU ANNA MARIA cu domiciliul in Cluj-Napoca,

legitimata cu C.L sena . eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
26.06.2009, CNP in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului
contract in urmatoarele condiii:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod de proceduri fiscala, Cod de proceduri fiscald, Legea nr.
114/1996, actualizatd si republicata cu modificdrile §i completirile ulterioare, 0.U.G nr. 40/1999
actualizatd, H.G. 1275/2000, actualizatd, Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, H.C_L. nr. 284/2010,
H.C.L.148/2011, H.C.L. nr. 225/2011, certificatul de deces seria DC nr. 468950, Dispoziliile
Primarului Municipiului Cluj-Napoca nr. 3778/13.10.2016 si nr. 4287/19.12.2016 si cererea nr.
34359/26.01.2017.

IL. OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1 Primul, in calitate de proprictar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu
chirie locuinfa situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. AVRAM IANCU NR. 13-15, AP. 6 jud. Clyj,
avind suprafafa utila de 69,26 m.p. si pic aferente in cotd de 4,44%, teren atribuit de 56,92 mp. cu o
structura formatd din camerd, bucitirie, cimara de alimente, magazie si pivnitd conform Anexei |
la contractul de inchiriere.

Art. 2 Din terenul aferent imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafata de 57 m.p.

Art. 3 Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias, titular fiind doamna
COMANESCU ANNA MARIA potrivit fiei locative, Anexa 1 la care face parte integranta din
prezentul contract de inchiriere.

Art. 4 Locuinfa descrisa mai sus a fost predati in stare de folosinfi domnului
COMANESCU VALER, iar ca urmare a decesului acestuia posesia si folosin{a este definuti de d-
na. COMANESCU ANNA MARIA, conform procesului verbal de atestare a definerii posesiei si
folosintei imobilului situat in str. Avram Iancu nr.13-15 ap.6 in calitate de persoani indrepti{iti la
continuarea locafiunii domnului COMANESCU VALER, anexa 3 la prezentul contract.

HI. TERMENUL:
Art 5 Termemul de inchiriere este péna la data de 27.06.2019.

Art. 6 La expirarea termenului, se aplica dispozifiile legale in materie.




IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 7 Chiria lunard aferenta locuinfei inchiriate previzuii la capitolul II este de 142,94 lei,
calculatd in conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2 la contractul de inchiriere.
Art. 8 Chiria se achitd la sediul MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA pand la data de 30 a

fiecarei luni, pentru luna in curs.
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriasului in termenul previzut de

actele normative ce determina modificarea acesteia.

Art. 9 Peniru neachitarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligatiilor de plati se
instituie sancliunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul
contracl. Sancfiunea se defineste §i se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel
nafional sau local si se aplicd in consecinfi. Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a
metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fird a fi necesard comunicarea
acesteia locatarului, raportat la faptul ¢ aceasta va avea la bazi o legiferare nafionald sau locala.

La data prezentului contract, nivelul majordrii de intirziere este de 0.5%/zi din cuantumul
obligafiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmiloare fermenului
de scaden(d gi pan la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR:

Art. 10 LOCATORUL are obligaia:

10.1 Locuinta descrisi mai sus a fost predati in stare de folosin{ domnului COMANESCU
VALER, jar ca urmare a decesului acestuia posesia si folosinfa este definuti de d-na.
COMANESCU ANNA MARIA , conform procesului verbal de atestare a definerii posesiei si
folosinfei imobilului situat in str. Avram Ianew nr.13-15 ap. 6 in calitate de persoana indrepti{ita la
continuarea locafiunii domnului COMANESCU VALER conform anexei 3 la prezentul contract.

10.2. S& mentina bunul in stare corespunzitoare de intrebuingare pe toati durata locatiunii 5i
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.

10.3. 84 asigure locatarului linistita si utila folosinga a bunului pe tot timpul locatiunii.

Art. 11 LOCATARUL are obligatia:

11.1 Sﬁmhabuin;czcmpndmﬂ;idiﬁgmﬁqnnammuﬂcef&cenbimhﬂpmzmuﬂui
contract de inchiriere numai pentru destinatia de locuinga. '

11.2 Sa efectueze orice lucrdri de intrefinere, de reparafil curente sau inlocuire a elementelor
de constructii i instalatii atat din folosinfa exclusiva cit si cele din folosinta comuna.

11.3 Sa repare sau si inlocuiasci elementele de construcfii §i instalatii deteriorate din
folosinja comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul clidirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de
construciil, instalafii, obiectele si dotarile aferente.

11.4 Sa asigufe curdfenia §i igienizarea in inferiorul locuingei si la parfile de folosinia

comund pe toatd durata contractului de inchiriere.
2



11.5 Sa achite chiria stabiliti prin figa de calcul (Anexa 2 la contractul de inchiriere) precum

$i contravaloarea acestuia in caz de recalculare ca unmare a unor prevederi/reglementiri legislative.

-

verbal de predare primire a locuiniei.
11.7 Sa achite cheltuielile comune citre fumizorii de servicii, respectiv citre Asociafia de

locatari, dupd caz.

11.8 5@ achite contravaloarea utilitifilor din folosinja exclusivd citre furnizorii de
servicii/utilitafi, dupa caz '

11.9 Sa respecie normele P-S.1, asa cum acestea sunt reglementiate prin dispoziiile legale in
materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuife de incendiu in condiiile prevederilor Codului
civil.

11.10 Sa ia misurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii
la centralele termice §i la instalajia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pana la consumatorii
din locuin{d, cu respectarea normelor in vigoare.

11.11 S& nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fira acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar cu acordul locatorului in imobilul
ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poaii si ceard compensarea
contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul in care investifia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului
de ciitre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, toate
lucrérile §i investifiile efectuate de ciire locatar, vor inira in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil.

Dacd locatarul schimbd forma sau destinafia bunului luat in locafiune, fard acordul
locatorului, acesta din urmi are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

11.12 5& permita accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindrii §i verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

11.13 53 nu incheie o sublocatiune atit parfiala cét si totald, avénd ca obiect locuinia ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.14 Sa nu cedeze locajiunea/dreptul de folosin{a a locuinfei ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, atat parfial cdt §i total, sub sanc{iunea rezilierii contractului,

11.15 83 se conformeze tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal sau
orice alte reglementéri de naturé fiscala in legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de

declarare, obligatic de plata).

11.16 Locatarul are obligatia, ca ori de ciite ori este necesar, la solicitatea locatorului sa
depmg acte de stare civila privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa | la contractul
de Itit-:hiﬁere, precum §i orice document pe care auioritatea locald sau prevederi legale in materie

"ablicahile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei
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locafiunii (acte privind veniturile pe membru de familie, eic.).

11.17 S& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net lunar
pe familie, de naturdi si determine mirirea chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

11.18 Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzi a contractului de locajiune, in stare normali de folosinia si curdfenie si cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuiniei.

VL. INCETAREA CONTRACTULLUI, REZILIEREA ST NULITATEA

Art. 12 Inchirierea poate inceta astfel -

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

12.a.1 La expirarca duratei de inchiriere daca pariile nu convin asupra prelungirii termenului
de inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului,
accsta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitoresc, punindu-i in vedere
sd e]lbere:zc §i sd-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii
notificarii.

Nntiﬂumdﬂmmaimuhﬂﬂuihthﬁeﬂnﬁmmlpuﬁnﬂdcﬁh'ﬂmimede
expirarea termenului.

IZ.&ECmmﬂdeﬁmhiﬁnEMintﬁmmdemdezﬂedehdMapiﬁsiﬁi
domiciliului de cdtre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului acestuia, daci
persoanele indreptiite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

inmeﬂecmﬁ,pmrumnﬁnmmmm&hmhﬁmmhimmiﬁeinﬁﬂ
locativé, Anexa 1 la prezeniul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, care
locuiesc cu titularul, au obligafia de a solicita transmiterea beneficiului locafiumii in fermen de 30 de
zile de la data inregistririi decesului/pérasirii domiciliului.

Incazut“mcarciutermcndemdczikdchthiaimagiﬁrﬁﬁdmﬂuﬂpﬁrﬁsiﬁi
domiciliului, persoanele inscrise in fisa locativi, Anexa 1 la prezentul act aditional, parte integranta
din contractul de inchiriere, nu soliciti transmiterea beneficiului locatiunii, contractul de inchiriere
inceteazd, iar persoancle care folosesc locuinta vor fi considerali ocupanti fara titlu ai imobilului,
urmiénd a suporta dispozitiile legale in materie.

12 b — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

12.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat ciire locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni
consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutive, ciitre
Asociafia de locatari/furnizorii de servicii sau utilitifi dupa caz.

12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitagilor din folosinfa exclusivi pe
0 perioada de 3 (trei) luni consecutive citre fumnizorii de servicil/utilitifi, dupa caz.
12.b.3 La solicitarea Asociatiei de locatari, in caznl in care LOCATARUL nu a achitat
4



obliga(iile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.4 In cazul in care LOCATARUL nu respecta obligatiile ce ii revin privind folosirea
normali a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenti si diligenta, ii schimba
destinatia, i modificd structura sau forma fara acordul locatorului, ii produce striciciuni ori
sivirgeste alle abuzuni de folosinfa.

In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situajiei
anterioare, fiind aplicabile dispozifiile Codului de proceduri civila.

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricinuil insemnate striciciuni cladirii, locuingei,
instalajiilor precum si oriciror alle bunuri aferente sau a instriinat fara drept par{i aferente
acestora,

12.b.6 In cazul in care nu respectd normele P.S.1., asa cum acestea sunl reglementate prin
dispoziiile legale in materic §i esie raspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil.

12.b.7 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocaiune parfiald sau totald avind ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului coniract de inchiriere, ori cedeazd parfial sau total

folosinfa acestuia.
12.b.8 In cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosin{d a

locuingei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.

12.b.9 in cazul in care LOCATARUL schimbad destinajia imobilului ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

12.b.10 in cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce
face imposibila conviefuirea sau care impiedica folosirea normali a locuinfei.

12.b.11 Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate
de autoritatea locald necesare.

12.b.12 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre
obligatiile previizute la art. 11 al prezentului act adifional, parte integrantd din contractul de
inchiriere.

12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunici
proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei.

12.b.14 in cazul in care Locatarul nu accepta chiria recalculatd ca urmare a unor prevederi /
reglementiri legislative.

12.b.15 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interveniia instanjei
de judecatd si fard punere in intarziere.

12.c Prin denunjare unilaterala;

12.c.1 Contractul poate fi denunat inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu
condifia not ificarii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

1:!1.31_.]3 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

13.1 Obligi chiriagul s3 recupereze sau sa pliteasci in avans proprietarului orice suma cu titlu
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de reparafie in sarcina proprietarului;

13.2 Prevad responsabilitatea colectiva a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de
construcfii i instalafii, obiectelor din dotirile aferente spafitlor comume, cu exceplia celor
menfionate la cap.V, art. 11, asa cum sunt acestea formulate;

13.3 Impun chiriagului si faci asigurdri de daune;

13.4 Exonerarea proprietarului de obligafiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprietarului si objind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Art.14 In cazul incetarii contractului (rezilieril) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligafia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art.15 Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii
locafiunii prin expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din
orice altd cauzi si locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze §i si-i predea
liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie Bicufd cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

incazﬂincamsermmgelapnwdmdemlmamnﬂmﬂhﬁgat!apiata
contravalorii folosinfei locuinfei, a cheltuielilor comune citre Asociafia de locatari/proprietari, dupa
caz, respectiv a ulilitagilor din folosinta exclusiva catre furnizorii de servicivutilitii, pini la data
cliberdrii efective a locuinei si predrii acesteia ciitre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturi cauzate locatorului péna la acea dati.

. LITIGII :

Art.16 Litigille rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de
competenfa inslanfelor judeciioresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati si
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Art. 17 Pe toatd durata inchirierii, parile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 18 Dispozifiile prezentului contract se completeazi cu dispozifiile legale in materia
locuingelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedura
fiscald precum si cu orice reglementiri aplicabile prezentei locafiuni.

VIIL FORTA MAJORA

Art. 19 Forfa majord este orice cveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil i
inevitabil.

Art. 20 Raspunderea esie inliturald atunci cand prejudiciul este cauzat de forfa majora,
conform dispozitiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPOZITII:



Art. 21 Locatarul raspunde peniru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinjei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu.

Art. 22 Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale,
inclusiv cea cauzati de incendiu.

Art. 23 Locatarul raspunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum si
de fapta altor persoane cérora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

Art. 24 Suprafata ce face obieciul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo
unde este cazul de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentajie de intabulare si cu
recalcularea corelativi a chiriei.

Art. 25 Tn caz de neplatd, executarea silita se va face prin hotarire judecitoreasci prin care
chiriagul va fi obligat sa achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt si vor fi
reglementate de prevederile legale in materie, precum si cheltuielile de judecati.

Art. 26 Anexele 1,235i3 fac parte integranti din contractul de inchiriere.
Art. 27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cite unul peniru

fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR

M{MCIPIUL CLUJ-NAPOCA
NUMELE: COMANESCU
PRENUMELE: ANNA MARIA

SERVICIUL JURIDIC
LEGISLATIE CONTRACTE,

lﬁ-(\-}} .62 . e}

smgxpmx,anmmm SPATILTERENURI
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Anexa | parte integranti din contractul de fnchiriere

inregistrat la nr. 34359/02.02.2017

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca, STR. AVRAM IANCU, NR. 13-15, AP, 6
a) situat la nivelul - PARTER
b) incalzire - DA

¢) apd curenti in locuini - DA,

d) canalizare in locuingi - DA
e) instalatie electrica - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriata

E enumirea uprafata [in folosingi |in folosinga
crt. ciiperii g) mp. exclusivi  comuni
1 CAMERA 34,53 34,53 K
TOTAL 34,53
2 | BUCATARIE 18,34 18,34
3 | CAMLALIM. 1,43 1,43
TOTAL 19,77 19,77
4 MAGAZIE 747 747
5 PIVNITA 7,49 7,49
TOTAL 14.96 14,96 ]
6 TEREN 57 57
TOTAL 57 57




Titularul contractului de inchiriere si membrii

de familie care locuiese impreund cu acesta h)

Anul | Retributia tarifari |

Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o are
ert. membrul de familie in | nasterii lunari,
raport cn titularul pensia sau venitul
confractului de
e ) inchiriere h)
I ICOMANESCU ANNA MARIA titulari 1953 678,00 lei |
LOTATOR, LOCATAR,
a) subsol,etaj,mansadra,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alie mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in clidire, in curte, in strada
d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

e) da sau nu

f) da sau nu

g) camerd, hol, oficiu
h) se completeazi cu membrii de familie considerafi ca atare potrivit art. 17 din Legea nr.
114/1996, actualizata i replublicati cu modificirile si completarile ulterioare.



ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ

SECTIA A TII-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Cod ECLI ECLI:RO:CACLJ:2017:048.000053

Dosar nr. 1056/33/2016

B R, SENTINTA CIVILA Nr. 53/2017
L 3 Sedinja publicd de la 09 Februarie 2017
fs -&a»‘-"%:? Instanga constituits din:

'n s Grefier Tuliu Traian Crigan

aparfinut cultelor religioase din Romaniy
hmﬁmmﬁimlumdemﬁmmﬁm_mwm.
1060/30.01.2003 la'Comisia Speciali De Retrocedare a unor bunurj imobiliare care an aparfinut

Cluj-Napoca. Upﬁmmmpumnltﬂiuﬁminmﬁaiumbﬂu}uimmﬁmimmmim
situafia in care restituirea in naturi m este posibili.
hmﬂimmﬁmdthdumrﬂdamim:mmdeinmdaﬁmﬂndm:
copia certificatdi a cfirfi funciare nr. 1450 a localitafii Cluj; copia certificats a ciirfi funciare nr, 1443
a localitéfii Cluj;extrasul cirfii funciare colective nr. 34560 a localitfii Cluj-Napoea; copia
certificatd a chrfi funciare colective nr. 3456] a localitifii Cluj;plan topografic; adresa nr.
47832/452/28.07.2003 a Consiliului Loca al Mun. Chj-Napoca; adresa nr.
180073/49/452/15.02.2006 a Consiliului Loca al Mun. Cluj-Napoca; Adresele nr. 1950/2003-2005
din 20.09.2005. emisi de citre Arhiepiscopia Romano- Catolica Alba_Tulia; copia Acordului
privitor la interpretarea art. IX din Concordatul de la 10 mai 1927 incheiat infre Sf. Seaun sj
|



Guvernul Romén, incheiat in data de 30 mai 1932; copia Sentinfei civile nr. 1515/01.08.200]
pronunfati de Judecitoria Miercurea-Ciuc in dosarul nr. 2179/2001; actele de infiinjare ale
Fundafici Statusul Romano-Catolic din Transilvania.

Prin Decizia nr. 5806 din 07.07.2016 a Comisiei Speciale De Retrocedare a unor bunuri
imobiliare care au aparfinut culielor religioase din Romdnia, in temeiul art. 1 alin. (1) al art.3 alin
(6) din QUG nr. 94/200, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, a respins cererea de
retrocedare nr. 1061/30.01.2003 formulati de subscrisa. in acest sens comisia a refinut ¢ nu este
identitate intre cel care revendics imobilul i titularul dreptului de proprietate din cartea funciard,
intrucéit imobilul solicitat nu a constituit proprietatea Consiliului Arhidiecezei Romano - Catolice de
Alba lulia ci a Fondului de Studii Administrat de Ordinarinl Catolic de rit latin de Alba lulia .

Comisia Speciali de Reirocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor in mod
neintemeiat a respins cererea de retrocedare fiird a analiza dacd bunul imobil revendicat a aparjinut
sau nu subscrisei, degi s-an depus inscrisuri doveditoare din care se putea stabili dreptul de
proprietate a Bisericii Romano-Catolice prin centrul de cult asupra bunurilor revendicate.

Faplic, comisia investiti cu solufionarea cererii de revendicare conform constatirii
menfionate in Decizia nr. 5806/07.07.2016 a concluzionat ci, subscrisa a solicitat bunwi care an
fost preluate de ciitre Statul Romén de Ja o persoand juridici distinctd de cultul religios doar potrivit
inscrierilor de carte funciard fiird a se raporta §i la celelalte acte depuse in probafiune la dosarul
cauzei, respectiv la realitatea istoricd a acestei instifufii.

mammmmhmm:mmd,
Comisia Speciald de Retrocedare avea obligajia si analizeze dacd imobilul revendicat a aparfinut
sau nu cultului religios de la care s-a preluat in mod abuziv chiar §i in situagia in care nu esle
identitate intre solicitant gi tifularul de carte funciard.

Chiar 5i in situafia in care titularul de carte funciardi Fondul de Studii Administra de
Ordinariul Catolic de rit latin de Alba Iulia este o persoand juridica distincti de revendicatorul
Aﬂuwkmm-ﬂmh&ﬂhmﬁammhhﬂmnnﬂnmﬂpﬁnlhmdemnm
religios care il revendica respectiv de Episcopia Romano-Catolici Alba Iulia care a fost ridicati la
rang de Arhiepiscopie, motiv pentru care este infemeiatsi revendicarea acesteia in temeiul art. 1 din
OUG nr. 94/2000. Acest articol enunji voinja reald a leginitorului de a repara abuzurile regimului
WMMMMrdmmdhunndﬂdwmmﬁupm&hmﬂmk:d@mEanm

indiferent de entitatea bisericeasca de la care s-a preluat.
Pentru a se infelege caracternl fondurilor administrate de ciitre cultul romano-catolic, in mod

speudafmduh:demmmdcmmﬁcdcnﬂummm&aﬁpmm
- un scurt istoric al acestora: Statusul Romano - Cafolic (incepénd cu anul 1932 Consiliul Diecezei
Romano -Catolice) este o institufie antonom3 a Diecezei Romano - Catolice Alba Iulia care a luat
fiinfa in secolul al XVI. Accasti institujic era compus3 din persoane clericale §i ne clericale i avea
menirea si administreze gcolile confesionale romano-catolice si averea ecleziasticd, conducerea
institujiei era asigurata de ciitre episcop.

Prima recunoagtere a Statusului Romano - Catolic ca §i institufie autonomé a bisericii
romano - catolice s-a fiicut prin diploma Principelui Gh. Rakoczy I1. cu ocazia Dietei din 15 martie
1653 cénd s-a adoptat codul cunoscut sub numele de ,, Approbata Constitutiones” .

Reorganizarea Statusului diecezan romano - catolic a fost fixat prin procesul verbal al
adunirii generale din 9-15 febroarie 1868, care a stabilit in parte ci:,, Averile comune ale Statusului
diecezan episcopesc romano - catolic din Ardeal sunt wrmdtoarele: fondul de studii cuprinzind si
domeniul din Cluj - Minstur §i tipografia liceal# romano - catolici din Cluj; fondul de stipendi;
fond religios; fondul Orfanotrofiului Terezian din Sibiu; fondul de leafi al invijitorilor primari;
fondul de pensie al inviijitorilor primari.

Inafaridemmﬂm’hmﬁ:ﬂmhmmmﬁnﬂa;muﬂcmdqv

acum inainte ar ajunge sub dispozifia Statusului.®

Prin acelagi act s-a statuat cé: Cmﬁhnlmmblmmmdmphmlnadunﬁm-- N

.}'

Smdwhnmﬂmwﬂnhuuammm
In pericada interbelici prin scripiul ministerial nr. 28038/1924 Ministerul Cultel

recunoagte ci: ,Consiliului de Administrafie al Statusului Romano - Catolic reprezentate de Prea '
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IX din Concordatul de la 10 mai Iﬂ?dﬁﬂc&ﬁnﬂdﬁmmﬁﬁwﬁnulﬂominieipmcm si
Stalute[e&mailﬁﬂuidimetﬁﬂaﬂi:dcﬁthﬁndeﬂlh—fnﬁa.

Prin acest acord se statneazi ci:

Artl. Institufia cunoscutd sub numele de ,Statusul Romano - Catholicus Transylvaniensis" se
1nnsfﬂmﬂpﬁnmminﬁ-mupna]ﬂiunez&d:ﬁthﬁnd:ﬂba-luliawhndmumirmdc
»Consiliu al Diocezei Catolice de rit latin de Alba - Tulia™.

Acel Consilin indeplineste sarcinile previizute de Canoanele 1520 5i 1521 din Codex Juris Canonici.
Deciziunile acelui Consiliu nu sunt valabile si executorii decit cu aprobarea Ordinariului.

DethuMpohiﬁttL?nt,Tmbuuﬂcwseghmladmdcl
ianuarie 1932.1 in posesiunea §i sub administrare acelui Status Romano — Catholicus
Transylvaniensis sumt bunuri cu caracter ecleziastic §i vor fi intrebuinfate conform destinafi unii lor
I'ni;iak.,numnipctedimiulu:lmlalﬂiemz:iﬂamﬁmdalﬂhﬁndhﬂha-luﬁ&.

Dreptul de proprietale esic §i riméne garantal, in conformitate cu literele de fundajiune,
donafiune eic. in favoarea fondurilor respective, astfel dupd cum urmeazi: a) fondul de Religiune;
b)fondul de Studii;c) fondul duBtne;d)ﬁm.’ml;amHmFﬁnne;c) fondul Orfelinatului
T@m;ﬂﬁxﬂuldcpuniiahﬁumﬁmﬂnng}ﬁnh[depmﬁiﬂupm&ﬁwﬂm h) fondul

asigurdrilor.
hmmﬁuﬂuﬁmdeﬁqimdewdeﬁfhmﬁa.ﬁmdmpmﬁuﬂ
potﬁniciinﬂﬁimﬁdgmmﬂhmﬁmﬁmmdhpoﬁﬁﬂcdrqmﬂniobmmm
Regatului Roméniei $i cu preserip{iunile Dreptului Canonic.* .
Pﬁndﬂuﬂhﬂﬁeﬁ:ﬁuﬁlﬂnﬁﬁﬂmﬁiwm. 151 din 19 iulie 1948 concordatul si
acordurile ulterioare incheierii sale sunt abrogate dar, la 31 martie 195] in baza art.7 si'18 al

. din Decret - Lege 177/1948. El se guvema potrivit dispozifiilor din cartea V-a Bunuri materiale ale

bisericii” din Codex Juris Canonicus avénd incuviinjarea Ministerului Cultelor potrivit art. 18 din
Decretul - Lege 177/ 1948. P:d:aﬂdemMmimﬁﬁInvignﬂm,
dmﬂﬂdnahmmadoﬁﬂkhﬁﬁﬁﬂmﬂmhlﬂ!ﬁﬁﬂnﬂmdﬁmmmmﬂmr
dreptului internagional public in materie de tratate,

Prin sentinfa civild nr. 1515/01.082001  a Judecitoriei Ciuc pronunfatd in
dosarul nr. 2179/2001 s-a constatat ci: Persoana juridici Consiliul Arhidiecezei Romano-Catolice

infdn{afpinhmﬁdhdﬁﬂhﬂﬂ.ﬂilﬂ!ﬁimﬂﬁﬂdﬁmﬁﬁtmﬂﬂmﬁn,mﬁiﬁmh
intﬂjxﬂmart.l}{dm&mmdmﬂdehlﬂ.ﬂilﬂ?,pinumsﬁ:umqinﬂimﬁeimmﬂh
numdcd:ﬂmtmRmmCaﬂmﬁmmemdBWRmCawﬁcdinm
sﬁuSmmsu[Rommwmﬁcﬂzj,mﬁhﬂm;imuﬁpumjmidicﬁﬁrwinattrihuﬁii!:,
drepturile §i obligafiile in virtutea continuitiii de drept.® ~ - . PESievea

= Prin incheierea civili nr. 5348 din 25 noiembrie 2005 a Judecitorici Cluj-Napoca, Fundafia

o
B * 4

Ty B

- Statusul Romano - Catolic din Transilvania/Erdelyi Romai Katolikus Status avind ca unic fondator
#57%) Ahicpiscopia Romano Catolick din Alba Tulia a dobéndit personafitaic juridica potrivit legislafiei
ok 'cfmkhﬁgmmmﬁhd:,ﬁmifmﬂqkmm:hdrqiinmsm Civile nr.

;. a

Eh_.;_{';ll-ﬁljfl'.'amg. 2001 a Judecitoriei Miercurea Ciuc, jud, Harghita al institufiei care purta numele de

wStatus Romano Catolicus Transylvaniensis, adici Statusul Romano Catolic din Transilvania-cu
fonduri recunoscule prin art. V. din acordul incheiat la 30 Mai 1939 intre Sfintul Scaun si Guvernul
Roméin privind interpretarea art. IX din Concordatul de la 10 mai 1927, care gi-a incetat activitatea
in anul 1948. Apoi si-a schimbal numele in Statesul Romano Catolic din RPR. aprobat prin
Decretul nr. 83 din 31 martie 1951 al Prezidiului Marii Adundri Nafionale a Republicii Populare

.
.



Roméne prin care s-a aprobat regulamentnl de funcfionare a Statusului, inregistrat la Ministerul
Cultelor sub. Nr. 7879/1951, in fine in Status - Consiliul Arhidiecezei Catolice de rit latin din Alba

fulia®.

Fundaia ,,Statusul Romano-Catolic din Transilvania / Erdelyi Romai Katolikus Status este
persoand juridicd roména fird scop lucrativ, apolitic, nonguvemnamental i non - profit infiinfat in
temeiul 0.G. nr. 26/2000, in vederca desfisurdrii de acfiuni pentru ocrofirea §i promovarea
bunurilor imobile, mobile materiale §i morale aparfindtoarc Statusului Romano Catolic din
Transilvania. Argumentele care stau la baza revendicirii bunurilor imobile supuse judecifii de citre

———Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia:————— SR

Un prim argument care a stat la baza revendicérii patrimoniului fondurilor administrate de
Ordinariul Cafolic de rnit Latin Alba Iulia prin insfitufiile subordonate acesteia de cilre
Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Tulia consti in caracterul indubitabil de bun ecleziastic al
Bisericii universale Romano - Catolice péni la data nafionalizirii al bunurilor imobile revendicate
prin cererea de retrocedare nr. 1060/30.01.2003, conform canonului 1257 din Codul de drepl
canonic al Bisericii Romano-Catolice .

Fondurile pe care eran evidenfiate imobilele revendicate nu erau fundafii cu personalitate
juridici de sine stitiloare, erau fonduri de bunuri care an constituit un patrimoniu de afectajiune sau
scop, devenind o universalitaic juridicd aparjinind propriei destinafii. in acest sens sunt si
prevederile art. V din Acordul privitor la interpretarea art. IX din Concordatul de la 10 Mai 1927,
intre Sf. Scaun §i Guvernul Romén, conform caruia ,,Dreptul de proprietate este §i riméne garantat,
in conformitate cu literele de fundafiune, donafiune efc. in favoarea fondurilor respeetive ... ".
Acordul precizeazi in continuare ci: ,Aceste drepturi sunt de drept reprezentate prin Ordinarul de
Alba-Tulia" §i ca fondurile ,nu pot fi nici instriinate, nici grevate decit in conformitate cu
dbpuﬁﬁmikdrqﬂnluimmﬂkegﬂﬂﬁkmﬁ&ﬁmpuﬁpﬁmilewm.'

Din textele de lege citate mai sus rezult ca cel care avea drept de dispozifie asupra fondurilor, era
WMMWNWHM&W&W&WM#
proprietatea asnpra fondurilor.

~ Este foarte important de injeles corect nofiunca de patrimoniu de afectaiune, potrivit cireia
eﬂﬁmﬁp&&hﬂﬁﬁﬁmmhﬂhmﬁhﬂpﬂm&amﬁmmﬂﬁm
_care a fost constituit. Potrivit acestei feorii, ideca ci numai persoana (persoanele juridice) pot avea
patrimoniu nu este riguros exacts, deoarece patrimoniul exist3 ori de céte ori anumite bunuri sunt

Aceasta inseamndl ci una §i aceeasi persoand - in situfia concretd al Statusului Romano-
Catolic- Biserica Romano-Catolici - cultul religios-catolic - poate avea mai multe patrimonii
speciale. Exintenfa fiecimi patrimoniu este dependenti de scopul, afectatiunea pe care persoana
respectivii a dat-o unei anumite mase din bunurile sale. in esengi deci, in cadrul Bisericii Romano- £F
Catolice, s-au creat aceste fonduri, cirora le erau destinate patrimonii distincte pentru realizarea i
mmﬁh’ﬁﬁh&[ﬁmﬂﬂﬂemw&m&:ﬂiﬁqdﬂpﬁhﬂc}

Prin urmare, injclegerea corectd a existenfei fondurilor presupune ideea cd, Biserica |
Romano-Catolics, ca persoand juridicdi, avea posibilitaiea de a crea aceste fonduri eclesiastice,

Prin urmare, §i in conformifate cu cancanele 1254 -1258 din C.D.C Biserica Romano-
Catolicd, ca persoani juridici precum §i alte persoane juridice din cadrul ei (Arhiepiscopia,
cpimpiilqbamhiﬂqm)ﬂmmpﬂﬁnﬂugunﬂ,;’nﬁmi&mkﬁnmﬁafw&mu@ﬁq ;
anumit scop - cum erau §i fondurile administrate de Statusul Romano Catolic. e

Awdmm:hhmmummdhﬂmﬂﬂdehmmlﬂlinmsg Ik
ﬁ%ﬂm.mhmﬂIMZaMﬁmwmm%” iy
Catolic, s fie redenumite ,,Consiliu al Diocezei Catolice de rit latin de Alba-lulia® jar bumiile R "
sunt bunuri ecleziastice, supuse regimului juridic din dreptul canonic i rimén in pro teg = -
fondurilor. In acest context §i in conformitate cu prevederile canonului 1273 coroborate cu can,
1276 obligafia de administrare a bunurilor fi revine Ordinariului, in cazul nostru arhiepiscopului. In
atare situafie, dreptul de a revendica un bun nafionalizat din proprietatea fondului §i revine
arhiepiscopului diecezan.




Legea pentru regimml culielor din 1928, a statuat ci administrarea patrimoniilor si
fundagivmilor cultelor se fac de organcle lor competente, sub supravegherea autoritifilor bisericesti
mpmimmnfmn&wptﬂﬁmﬁ;ﬂmﬁmﬁtﬂ:deadmhiﬂahrpmmﬁduhﬁndiﬁﬁide
grupurile de persoane sau de bunuri care corespund misiunii bisericii, denumirea de biserici
imﬁc&ndnumﬂﬂimﬁnlhimlimsﬁmlﬂmhpmlic,dqitmtcmldah:mmme
juﬂﬁmoﬁdﬂthﬁﬁ&TMmﬁnmﬁm{M{w diocezei) este de a
supraveghea administrarea tuturor bunurilor care aparfin persoanelor juridice subordonate acestuia.

Decretul nr. 177/1948 pentru regimul general al cultelor religioase a consacrat libertatea de
n@nimrcgiﬂncﬁmawlm.du;ﬁmpmpﬂmmﬁmdﬁnﬂnddmm&a
organiza ageziiminie §i asociafiuni. (Art. 6 §i 7). Recunoagierea acestor asociafiuni Infiinjate in
scopuri religioase, ca persoane juridice, urma si aibd loc prin incuviinfarea Guvernului, prin
Ministerul Cultelor (art. 18). O astfel de recuncagtere oficiali s-a produs in privinfa Statusului
anmﬂatulinﬁ'lﬁdnﬁlﬁsumﬂtmselﬂlﬁnmiddesmdii,;ﬁnﬂeuﬂulm.wlﬂﬁ,princarc
s-a aprobal Regulamentul de organizare §i funcfionare a acestei -institufii din cadrul Bisericii
Romano-Catolice.

. *Autonomia faf# de Statul Romén a cultelor religioase, ca si organizare potrivit statufelor
proprii, este consacrati §i in art. 29 din actuala Consfitufie, ceea ce duce la concluzia ci
reglementérile cuprinse in Codul dreptului canonic, in privinfa regimului juridic al bunurilor
_ ecleziastice, ca §i a posibilitifii acordate unor grupuri de bunuri de a se constitui in persoane
- juﬁdim,tﬁpmdmpdqﬂinefu&kﬁmhiemmﬁhdmmgummm
organizarea i funcfionarea Bisericii Romano-Catolice.
Nafionalizarea bunurilor imobiliare de Ja Fondul de Studii Administrat de Ordinariul catolic

deri!laﬁnd&ﬁ]baluliadaﬁtrcﬂﬂﬂkuﬁumﬂuitnnﬁnhuﬁvhbm&dﬂulm’ 176/1948

conform inscrierii din c.f. 1908 Cluj pozifia B+4. Transcrierea dreptului de proprietate pe Statul

Romén nu se poate considera un act legitim, Statul nu a dobéndit in mod legitim bunul imobil. In

ac.est confext in conformitate cu art.555 din Codul civil §i art. 17 din Declarafia Universald a

Drepturilor Omului socotim ci se impune principiul ,, nimeni nu poate fi privat in mod arbitrar de

Un alt argument foarie important derivi din prevederile Codubii de drept cancnic a Bisericii

Romano - Catolice din 1917 in vigoare la data nafionaliziriiz,Can. 100. - § 1. Catholica Ecclesia et

Apnﬂdimﬂudmnunﬁspwmrﬂimmluhﬂuﬁmmﬁmﬁmdiﬁumpﬁmhfﬂim

.mmmmmmmummmpmmmmm

competentis Superioris ecclesiastici concessione data per formale decretum ad finem religiosum vel

mﬁhﬁwmﬂimimﬂahﬁﬂ;iﬂmﬂ&pﬂoﬁcaﬂmjmﬁmmmdim]udivm;
celelalie persoane juridice subordonate ale Bisericii dobéindesc acest caracter potrivit regulilor
L juridice sau autorizirii auforitifii bisericegti supraordonate printr-un decret formal, in scop religios

sau caritativ.Can 1499. Biserica poate dobdndi bunuri temporale in toete modurile juste conform
dreptului natural san dreptului pozitiv, aga cum alfii pot dobéndi. ' '

Proprictatea bunurilor, sub auforitatea supremd a Scaunului Apostolic, revine acelor
persoane juridice, care au dobéndit bunurile in mod legitim. Can 1501 .

hmwmmWWWhm-thin
proprietatea persoanei juridice bisericesti supraordonate, respectind, dachi este cazul, voinja
fondatorilor §i donatorilor, drepturile dobéndite respectiv regulile particulare care au guvemnat
funcjionarea persoanei juridice incetate.”

Coroborate prevederile canoanclor mai sus citate, rezultd in mod evident c3, la incetarea

MmmeMmbﬁmﬁMmﬁzMﬂhWMjmﬁke

,;5‘4%%1?@ supraordonate, respectind, daci este cazul voinja _ﬁuﬂalm]m si dnum!rrlor. In atare
ﬁgtlcmmﬁnﬂﬁgnd.d@uﬂhmmmmhmmmmMMHfom

¢ 92 deslinatici, fi revine persoanei juridice subordonate.
3%, 2112 ¥ Codul de drept canonic al Bisericii Romano - Catolice (in vigoare) recunoscuié prin H.G. nr.
“% " 12182008 dispune cu privire Ia bunurile ecleziastice dupd cum urmeazi: Can. 1255 Biserica
"™ intreaghi §i Scaunul Apostolic, Bisericile particulare si orice alte persoani juridics, fie publics, fie
privatd, sunt subiecte capabile de a dobindi, de a poseda, de a administra si de a instriiina bunuri
materiale, conform dreptului; Can. 1256, Can. 1257, Can. 1258 .
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Arhiepiscopia Romano - Catolici Alba Iulia, pentru a se conforma cerinjelor legale, a
reinfiinfat Statusul Romano- Catolic din Transilvania in anul 2005 sub forma unei fundaii, in baza
m.mmmmmﬁmwmmvﬁwmmmeﬁ
fundafia este continuatorul Statusului Romano-Catolic istoric a Consiliului Arhidiecezei Catolice de
rit latin din Alba Tulia, in mod implicit si a fondurilor care an aparfinut de acesta, iar activitatea
fundafiei are un caracter religios cu scopul principal de a sprijini invi{imantul confesional.

thﬂﬁn&pﬁmﬂmﬁﬂﬁﬂnd&m, implicit dreptul de

mvmdimmambmisdumnhmembmnﬂnrmmmﬂmtm{mﬂmilm

7 wienfionate i Decretul Lege privind ratificares acordal incheiat intre Sfantul Scaun 31 Guvernul—
Roméniei in anii 1927 si 1940.

Mﬂaﬁvﬂﬁmﬂﬂ?ﬂ?ahﬂﬂ:ﬁﬂhﬂ-ﬂapmammmdommlm
3252/211/2007, definitivii si irevocabils. Prin aceasts sentinfd s-a refinut cd, Fundafia Statusul
Rumano-Cam]icdinTmﬂnﬁ;mmind‘qtﬁaFmduhﬁdeStmﬁi;

Sentinfa Civilii nr. 548/2015 a Judecitoriei Ludug pronunfati in dosarul nr. 378/251/2009,
definitivi si irevocabild. Prin aceasti sentinfd s-a refinut c&, Arhicpiscopia Romano-Catolicii Alba
Iu!iammﬁmmﬂu&ﬁbaﬂmnhmﬁnw;ﬁﬁmhhmﬂemmmlhuit
proprictatea Fondului de religie, sdii si burse administrat de Ordinariatu] Catolic de rit latin Alba

Hotéiréirea CEDO din 25.09.2012 pronunfat in dosarul nr. 33003/2003 privind cauza
ﬂwm-mmmm&nmumiﬂﬁdinHﬂhﬁmﬂ
CEDO Curtea refine ci O.U.G. nr. 13ﬂ993,invignnehm=iucﬁcin$imlobﬁgaﬁilnr

de 1863 m.p. situat in municipiul Cluj-Napoca, str.Avram Iancu nr.13-15, jud.Clyj inscris in CF
1443 Cluj cu nr.top 521. :
Prin decizia Smﬁdiu?.ﬂ?mlﬁaﬂmniﬁd&mhlcdekdmmhuﬂmpimmde

Iulia Ia nivel de Arhiepiscopie in anul 1991. B e
Fundafia Statusul Romano Catolic din Transilvania a fost infiinfata prin incheiefes® i
nr.5348 din 25.11.2005 a Judecitoriei Cluj-Napoca. Arhiepiscopia considerdnd aceasts suﬁi%ﬁe'ﬁ &
este continuatoarea institufiei care puria numele de Statusul Romano Catolic din Transilvania. =% _* .-*

Curtea consider c desi Biscrica Romano Cafolici a aritat ci potrivit acordului privind
inferpretarea art9 din Concordatul de la 10 mai 1927, institujia Statusul Romano Catolic din
6
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Transilvania s-a transformat in Consiliul a Diecezei Catolice de Rit Latin din Alba Tulia a dorit

reinfiinjarea a acestui Status ca o fundafie, persoani juridici roména pe care a considerat-o ci

urmeazi si administreze fondurile ce aparfin Consiliului Arhidiecezei,
Cunuwﬁdﬂﬁmhlﬁmdimﬁrﬁqismpiddeamﬁinlapﬂmhtidim private

inmﬂcmﬂiﬁi,&hﬂumh:gcmhﬁpﬁm]iﬁﬁipmcmukmiwdm
dﬁﬁamﬁxnﬁﬂdaﬂimﬁaﬁﬂnﬁﬁﬂm&uﬁlﬁﬂﬂrﬁﬁmmﬂﬂﬂeﬁamﬂa

Puttivitc&rﬁ]urfnmin:inmhilultﬁnﬁmlmmml}liscmmpmedinEmrpuride
clidire cu suprafafa de 1282 mp i este inseris sub nr.fop. 534 din CF colectivi 34580 Cluj si CF
individuald 34561 Cluj.

DMPMW#EMWCM-NmaMHtﬁM
construcfie a fost impér{ita in 14 apartamente dintre care 11 aparfamente cu destinajia de locuingi
iarﬂxpammentemallidﬂimﬁedmumdclouﬁqﬁﬁ sunl in proprictatea statului si in
administrarea Consiliului Local al mun. Cluj

Inifial imobilul a fost inscris in CF 1450 Cluj fiind proprictatea Fondului de Studii. Aceste
imobil a fost preluat in baza Decretelor 176/1948, 266/1948/, 45/1949 fiind fntabulate in favoarea
Statului Romén cu titlu de drept lege,

Rﬂmﬁemﬁ&hmﬁﬂaﬁﬁhpﬂumﬁmjuiﬂhmm
ecleziastic creatd de Biserica Romano Catolici si ci potrivit art.1257 din Codul canonic al Bisericii
Rm&mﬁmmbunﬁkaWBﬁuﬁiMWﬂwmﬁcsi
altor persoane juridice publice in biserici sunt bunuri ecleziastice, astfel incit proprietatea se
mhhmm&mﬁmmw,mpﬂmﬁﬁdﬁﬁmﬁcm
supraordonati.

. Potrivit art.V alin.2 din Acordul privind interpretarea art.IX din Concordatul de la 10 mai
1927 intre Sfantul Scaun si Guvermnul Romén, denunfat prin Decrstul 151/1948, Ordinariatul Catolic
de Rit Latin de Alba Julia avea in administrare bunurile urmétoarelor fonduri intre care se includeau

-5l fondurile de pensii ale funcfionarilor §i ale profesorilor, jar dreptul de proprietate conform art.V

ﬂiﬂﬁnhmmmﬂmﬁrhﬂemh&mﬁﬂmihrm
- Potrivit art. XIII din Concordat exista o distincfie de tratament juridic intre fondurile care se
bucurd deja de personalitate juridicd si restul patrimoniului cultului religios respectiv.
' P&nswﬁﬂailﬂﬂ!aTnWﬂdmmm*iﬂmiwmmfapml
ca bunurile care constituic aceasti fundafie sunt bunuri publice infiinfate de principii Transilvaniei
in considerarea interesului general al statului §i conferirea caracterului ecleziastic al bunului nu il
Wmmhmmmhmmlmmmt&
administrare nu poate constitui baza juridics a uzucapiunii, iar bunurile proprietate publici a statului
sunt conform Constitufiei inalienabile, imprescriptibile i insesizabile.
&kaﬁmﬁwhuhmﬁuﬁﬁﬁmdﬂmmﬁmivdammﬂu
dovedegte dreptul de proprietate al Arhiepiscopiei Romano Catolice de Alba Iulia al Consiliului
Arhidiecezei sau al persoanci juridice de drept privat infiinfate dupd efectuarea cererii de
relrocedare in baza QUG 94/2000 sub denumirea de Statusul Romano-Catolic din Transilvania,
Chiar gi in privinja dreptului de administrare, Curica refine ci in conformitate cu legislajia

J__,_._'_Eiin vigoare, Statul Romén este indreptifit si acorde sau nu administrarea bunurilor aflate in

LT
__?f:.
B

o)

2

i
w3
L]

i

F_ ﬁ*ﬁ '.-""i [nﬁiniarca unor noi persoane juridice cu denumirea unor persoane juridice istorice

" “'pﬂ:latcpubﬁﬁ,mfdﬁhmfmnim:mlcgnHmm:—aminﬁtdmpmldepmpﬁema

Lo
publicé a putut transmite administrarca la o alt3 institufie publica.

ﬁﬁﬁﬁsﬁh’nﬂc in urma decretelor mai sus amintite, nu semmifici i reclamantele au calitatea de

coftinuatoare in drepturi ale proprietarilor tabulari, jar Codul canonic romano- catolic nu poate prin
siniagmele canonice si declare un bun public drept proprietate a unui cult.

Ca atare, Curtea va aprecia cii fondurile de pensii au constituit fonduri publice aflate in
pmprieﬁteaﬂtﬁuhiRﬂminsicﬁnddcdqmmmiumhﬂﬁdnvﬂhﬂmiﬂrcp{ul de
proprietate al cultului, motiv pentru care nu sunt indepliniie conditiile previizute de art.1 din QUG
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PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
i nﬂiﬁﬁi procesuale active.
s ﬂwmhm ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA cu sediul in

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.
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