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|1rivinti aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire garaj subteran,
str. Eftimie Murgu nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examinéind proiectul de hotiéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11 — proiect din inijiativa primarului;

Retinéind Referatul de aprobare nr. 580246/1/11.07.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 580489/433/11.07.2024 al Direcliei Generale de Urbanism
si al Direcfiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj
subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11, beneficiar: Bucur Dan — Adrian;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 118 din 15.04.2024 si avizele organismelor teritoriale
intercsate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificiirile §i completarile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr.
11, beneliciar: Bucur Dan — Adrian, pe o parcel proprietate privata, cu nr. cad. 330773.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea garajului auto: in aliniamentul strizii Saturn, pe limita de proprietate estici;

- circulafii §i accese: acces auto din str. Saturn, acces pietonal din str. Eftimie Murgu;

- stafionarea awlovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatiu specializat (garaj subteran);

- echiparea tehnico-edilitara: completi in zona;

Toale investifiile propuse prin documentajia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.
Art. 2. —  Se stabilesie perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotéririi se incredinjeaza Direcjia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedin(a,
Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi:
Seecretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosea

Nr. din 2024

(Hotirdrea a fost adoptaticu _ voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 580246/1/11.07.2024

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11

Prin cererea nr. 481495/433/2024, Bucur Dan - Adrian solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. - Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11.

Parcela pe care se solicita construirea, in suprafad 410 mp, cu deschidere la strada Eftimie
Murgu si strada Saturn, este delimitata de parceli cu fond construit in partea estici.

Din punet de vedere urbanistic parcela este incadrata conform P.U.G. in U.T.R. Liu - Locuinje cu
regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.D se propune construirea unui garaj auto subteran si mutarea accesului auto pe parcela
de pe str. Eftimie Murgu pe sir. Saturn, cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G.
in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarca, echiparea si configurarea cladirii, stafionarca

autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentafia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizaté si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofiti de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanja de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile i completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarea P.U.D. - Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr, 11.

PRIMAR
Emil Boe



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 580489/433/11.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire garaj subteran,
str. Eftimie Murgu nr. 11

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 580246/1/11.07.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
MNapoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire garaj
subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11;

Direcfia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 481495/433/2024, Bucur Dan-Adrian solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. - Construire garaj subteran, sir. Eftimie Murgu nr. 11.

Documentajia a fost intocmiti de S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L, la comanda
beneficiarului: Bucur Dan - Adrian pe o parcela de teren proprietate privald, cu nr. cad. 330773,

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatia de 410 mp, cu deschidere la strada Eftimie
Murgu si strada Saturn, este delimitati de parceld cu fond construit in partea estici. Pe parceld existi
fond construit - corp C1 (nr. cad. 330773-C1). Strada Saturn, din care se face accesul auto pe parceli,
este inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1677.

[Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrata conform P.U.G in U.T.R. Liu - Locuinte cu
regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.D. se propune construirea unui garaj auto subteran si mutarea accesului auto pe parceli
de pe sir. Eftimie Murgu pe sir. Saturn, cu evidentierea modalitajii de conformare la prevederile P.U.G.
in ceea ce priveste utilizarea funcfionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stajionarea
autovehiculelor, posibilitajile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Prevederi P.ULD. propuse:

amplasarea garajului awfo: in aliniamentul striizii Saturn, pe limita de proprietate estici;
— circulafii §i accese: acces auto din str. Saturn, acces pietonal din str. Eftimie Murgu;
- stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatiu specializat (garaj subteran);
- echiparea tehnico-edilitara: completd in zona;

Toate investifiile propuse prin aceasid documentalie de urbanism vor i suportate de beneficiarul
acesteia,

Arhitectul $el, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei lehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 118 din 15.04.2024.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislaiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insolitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 2410 din 18.10.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniituri achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Prin Avizul Serviciului Siguranfa Circulatiei nr. 931142/446/17.11.2023 se condifioncaza ca
amenajarea noului acces auto, inchiderea vechiului acces auto si se realizeze prin grija si cheltuiala
investitorului de catre o firmd specializati, de drumuri, cu respectarea NP 051/2012, péni la solicitarea
receptiei la Direcia Urbanism.

Tiniind cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de holirire indeplineste condifiile de naturi
tehnica pentru a i supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.



Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor
de urbanism se lace prin hotarirea Consiliului local, proiectul de hotérire indeplineste condiliile legale
pentru a hi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11,
poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Director executiv Alina Rus

Kf [1.6F 2024

Arhitect Sel” arh.

Sefl birou arh. { s
-f_f" F ¢ -

L

red. lex consilier arh- Camelia
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Ca urmare a cererii adresate de Bucur Dan — Adrian cu domiciliul in Turda, jud. Cluj,
inregistratd sub nr. 136974/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ultericare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire garaj subteran, str. Eftimie Murgu nr. 11

generat de imobilul cu nr. cad. 330773

Inifiator: Bucur Dan-Adrian

Proiectant: ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L

Specialist cu drept de semndturd R.U_R: arh. Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiati in P.U.D: parcela in suprafati de 410 mp, cu deschidere
la strada Eftimie Murgu si strada Saturn, delimitata de parceld cu fond construit in partea estica. Pe
parcela exista fond construit - corp C1 (nr. cad. 330773-C1).

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Liu -Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiune predominanta: Zona este caracierizatd de funcfiunea rezidenjiald de densitate mica (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operajiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la strada de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m §i suprafaja de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, reirase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului internafional).

-regim de consiruire: deschis

-indlfimea maximd admisa: Regimul de inaljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fala de planul fajadei spre sirada / spafiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configurafii: (S) +P+1+M, (S) +P+14R, D#P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtarilor: S - subsol,
D - demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel reiras). Indljimea maxima admisi a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indllimea maxima admisa a
cladirilor, msuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.
-indlici urbanistici: Locuinge, alte utilizéri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament: In situaliile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta faja de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza faja de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui
autoturism.

-retragere min. fatd de limitele laterale: a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul
calean nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele construciilor anexe sifsau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distani minima
de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distan{d minima de 3 m Prin excepiie, in siluafia in care se poate identifica in zond o .reguli locald”
(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din




vecindtate pe planul de situajie - ce implica o retrazers mal mica de la limita laterald de proprietate (dar ou mai pujin
de 2 m}), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinal sa aiba spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. In acest caz indljimea ciddinii, pe aceasid parie nu va depdsi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioarve: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minima egald cu indl{imea cladini, dar nu mai putin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu condifia ca indlfimea calcanului rezmitat sa nu depaseasci
2,80 m. c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fald de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe
parcela in injeles urban se vor amplasa in {asia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceplia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina
etc), a cAror suprafajd insumaté va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:
— amplasarea garajului subteran: in aliniamentul strazii Saturn, pe limita de proprietate estica,
— circulafii §i accese: acces auto din str. Saturn, acces pietonal din str. Eftimie Murgu;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatiu specializal (garaj subteran);
— echiparea tehnico-edilitard: completi in zona;

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 5.04.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicilatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificarile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2410 din 18.10.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D

/

Sef birou, a dreea Muregan

ex.. arh. Camelia
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P.U.D. — Construire garaj subteran
str. Eftimie Murgu nr. 11

Nr. 481495/22.05.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism™ si a Regulamentului Loeal referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inifiator : BUCUR DAN-ADRIAN
e  Proiectant : 5.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 136974/08.02.2024

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire garaj subteran — str. Eftimie
Murgu nr. 11

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2410/18.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 118/15.04.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intlnirilor la care cetdjenii au fost invitaji si dezbaid propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
136974/08.02.2024
S-a afigal pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 19.04.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism i planul reglementéri urbanistice
Datele 3i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{d, pe o platforma electronica dedicaia, in data de 05.04.2024
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institujiei la secliunca
iLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 17.12.2019
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 05.04.2024 - ora 11:00



2. con{inutul, datele de transmitere prin posté si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alie publicafii:

Cetdifenii au fost informali prin afigarca pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Mectings, in data de 05.04.2024 - ora 11:00

S-au expedial nolificiri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea reziden(ilor, proprictarilor i parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notilicat -
e Muresan Paul —

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;
L dezbaterea din 05.04.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partca beneficiarului s-a
prezental proiectantul — arh. Dan Adace.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inelusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observafiile gi rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentajia completa.

Precizdam cé in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobiirii.
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