CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZA
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GEN

i .-:’/.,,3,” [ o5 e Jr. AURORA
r/'lll( . r/f?yp?fﬁlg} a : - -
. HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune de siniitate §i conexe (spatii servicii medicale,
spatii administrative, locuintd de serviciu), P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune de sanatate
si conexe (spatii servicii medicale, spatii administrative, locuinii de serviciu), P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9
— proiect din inijiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 580288/1/11.07.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 580495/433/11.07.2024 al Directici Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil
cu functiune de sindtate si conexe ( spalii servicii medicale, spalii administrative, locuin{a de serviciu ),
P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9 , beneficiari: Rednic Georgel §i Rednic Natalia-Viorela;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 152 din 22.092023 precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viiziind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenfi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — P.U.D. — construire imobil cu functiune de sandtate $i conexe
(spatii servicii medicale, spatii administrative, locuinf de serviciu ), P+3E+M, str. Crizantemelor nr.
9, beneficiari: Rednic Georgel si Rednic Natalia-Viorela, pe o parceld privatd, nr. cad. 287197.

Prin PUD se propune desfiinjarc fondului construit existent ( corp C1 — nr. cad. 287197-Cl) si
construirea unui imobil cu funcliuni de sindtate §i conexe ( spalii servicii medicale, spalii
administrative si locuinid de serviciu), P+3E+M, dispus in aliniere cu imobilul de la nr. 11-15
(Manastirea greco-catolica Sfanta Macrina)

—  amplasarea fat@ de limita lateral esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului

invecinat;

—  retragere fajd de limita lateral vestica: min. 4,5 m;

—  retragere fatd de limila nordica : 13.85 m;

-~ circulatii, accese: din str. Crizantemelor;

—  stationarea autovehiculelor - in interiorul parcelei. 6 locuri de parcare auto (amenajate la sol
si la nivelul parterului) §i 5 locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG:

—  echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela

La faza D.TA.C. documentafia va fi supusa avizdrii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie vor fi suportaie de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabilesie perioada de valabilitate a documentatiei de 2 ani de la aprobare.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinjeazi Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinja,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

B i | T ——
(Hotardrea a fost adoptati cu  voluri)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 580288/1/11.07.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil eu functiune de sinitate si conexe ( spatii servicii medicale,
spatii administrative, locuinti de serviciu ), P+3E+M, sir. Crizantemelor nr. 9

Prin cererea nr. 562266/433/01.07.2024 Rednic Georgel solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei PU.D.— Construire imobil cu functiune de sandtate si conexe (spatii servicii medicale, spalii
administrative, locuinta de serviciu), P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9.

Parcela pe care se soliciti construirea, in suprafati de 461 mp, este situata pe strada Crizantemelor,
la nr. 9, in vecinitatea vestici a Manastirii Greco-Catolica Sfanta Macrina. Pe parcela existi fond construit,
casi de locuit, (nr. cad. 287197- C1) propus spre desfuntare.

Din punct de vedere urbanistic parcela cu nr. cad. 287197 este incadratd conform P.U.G in U.T.R.
Is A - Zond de institufii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil cu funciune de sindtate $i spalii conexe (medicale,
spalii administrative, locuinta de serviciu), cu evidentierea modalitifii de conformare la prevederile P.U.G.
si fondul construit adiacent, in ceea ce priveste utilizarca funcionala, amplasarea, echiparea §i configurarea
cladirii, staionarea autovehiculelor, posibilitiile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentaia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000,
a Legii nr. 35072001, actualizatd i a Ordinului nr. 233/2016 §i este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotérare privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune de sindtate si conexe (spafii servicii
medicale, spafii administrative, locuinti de serviciu), P+3E+M., str. Crizantemelor nr. 9.

PRIMAR,
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr 580495/433/11.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune de sinitate §i conexe
(spatii servicii medicale, spatii administrative, locuin{a de serviciu), P+3E+M,
str. Crizantemelor nr. 9

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 580288/1/11.07.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;,

Proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funciune de sanitale si
conexe (spalii servicii medicale, spalii administrative, locuinfa de serviciu), P+3E+M, sir. Crizantemelor
nr. 9.

Direcfia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 562266/433/2024 Rednic Georgel soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatici PU.D. — Construire imobil cu funcfiune de sindtate §i conexe (spafii servicii medicale,
spalii administrative, locuin{a de serviciu), P+3E+M, sir. Crizantemelor nr. 9.

Documentatia a fost intocmiti de Biroul de Arhitecturda S$imon Ciprian, arh. Simon Ciprian, la
comanda beneficiarilor Rednic Georgel si Rednic Natalia-Viorela, pe o parceld aflati in proprietate privata,
identificata prin nr. cad. 287197.

Parcela pe care se solicita construirea, in suprafaii de 461 mp, este siluala pe sir Crizantemelor, la
nr. 9. Pe parceli exista fond construit C1, propus spre desfiintare. Accesul pe parceld se realizeazi direct
din strada Crizantemelor, strada inscrisa in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public la pozilia nr.
1223,

Din punct de vedere urbanistic parcela cu nr. cad. 287197 este incadrata conform P.U.G. in U.TR.
Is_A - Zon de instituii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil cu funcfiune de sanatate si spatii conexe (medicale,
spalii administrative, locuinia de serviciu), cu evidentierea modalitafii de conformare la prevederile PU.G.
si fondul construit adiacent, in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirii, staionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Prevederile P.U.D. propuse:
Prin PU.D. se propune desfiinjare fondului construit existent ( corp Cl1 — nr. cad. 287197-C1) 51

construirea unui imobil cu functiuni de sindtate si conexe ( spatii servicii medicale, spalii administrative si
locuinid de serviciu), P+3E+M, dispus in aliniere cu imobilul de la nr. 11-15 (Mindstirea greco-catolici
Sfinta Macrina).

—  amplasarea fatd de limita lateral estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;

—  retragere fatd de limita lateral vestica: min. 4.5 m;

—  retragere fayd de limila nordica - 13.85 m;

— circulatii, accese: din str. Crizantemelor;

—  stafionarea autovehiculelor - in interiorul parcelei, 6 locuri de parcare auto (amenajate la sol si la
nivelul parterului) i 5 locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

— echipare tehnico-edilitard: completa pe parccla

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusa avizdrii in Comisia de Estetica Urband.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 152 din 22.09.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local refenitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca
planurilor de urbanism sau de amenajarc a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au
fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns observafiilor acestora.



Documentatia P.U.D. supusi aprobdrii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratici publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectinii principiilor de dezvoltare urbani durabila
si asigurdirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul or. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism esie structuraid si elaboratd conform
normelor metodologice i legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotiléi de toate avizele si acordurile previzule de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2307 din 22.07.2021(prelungit pani in 22.07.2024), precum si tariful de exercitare a dreptului
de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentafia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea
nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investiliei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani. ( con. art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentaliilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local, proiectul de hotéarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérére
privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funcliune de sinitate si conexe (spafii servicii medicale,
spalii administrative, locuinid de serviciu), P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9, poate fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.

Dircctia Generald de Urbanism

Arhitect Sel. arh.

Sef serviciu, a

Consilier juridic, Luiza

Red.1 ex. Insp., Adinadzaura Bifjac



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

ROAMLANIA
H FRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA
BIROUL STRATEGI URBANE

PRIMARA $1 CONSILILL LOCAL Calea Mogior = 3. 200001, Clej-Napoca, =t +80 264 F92 301; fac <00 264 399 319
CLU-MAPOCA wwn primsarachmsapocs 1o wa's clapbesiness ro | www visachsapoca ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresale de Rednic Georgel 5i Rednic Natalia-Viorela cu domiciliul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrati cu nr. 268950/2023 si
completarile depuse sub nr. 669859/2023 si 671445/2023, in conformitale cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare gi
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune de siinditate si conexe ( spalii servicii medicale,
spalii administrative, locuinti de serviciu ), P+3E+M, str. Crizantemelor nr. 9

generat de imobilul cu nr. cad. 287197

Inifiator: Rednic Georgel si Rednic Natalia-Viorela

Proiectant: Birou de Arhitecturd $imon Ciprian

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Simon Ciprian

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafaid de 461 mp, situati pe
frontul nordic al str. Crizantemelor, la nr. 9, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticé i
veslica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior(extras):
U.T.R. Is_A — Zond de institutii §i servicii publice 5i de inferes public constituiie in ansambluri

independente(subzona 5_lIs)

-finctiune predominanid: Institufii si servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative,
functiuni de culturd, funcfiuni de invafamint §i cercetare, funcfiuni de sanatate si asistenfd social,
functiuni de cult;

-indlfimea maximd admisa: Inal{imea maxima la comigi nu va depasi 18 m §i respectiv P+4+M(R ),
.indici urbanistici- P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementafi prin RGU sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fard a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune
POT maxim = 60% si CUT max =22,

-refragere fafd de aliniament: Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZCP

-retragere fafd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minim egald cu jumatate din indl{imea
cladirii, dar cu nu mai pufin decat 4,5 m.

_refragere fafii de limita posterioard : Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{a minim egald cu jumtate din inal{imea cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m.

11. Prevederi P.U.D. Propuse:

Prin PUD se propune desfiintare fondului construit existent ( corp C1 — nr. Cad. 287197-C1) si
construirea unui imobil cu functiuni de <indlate §i conexe ( spatii servicii medicale, spafii
administrative si locuinta de serviciu), P+3E+M, dispus in aliniere cu imobilul de la nr. 11-15
( Mandstirea greco-catolica Sfanta Macrina)



- amplasarea faja de limita lateral estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului fnvecinat;

- refragere fajd de limita lateral vestica: min. 4,5 m;

- retragere fald de limita nordica - 13,85 m;

- circulatii, accese: din str. Crizantemelor;

~ stafionarea autovehiculelor : in interiorul parcelei, 6 locuri de parcare auto (amenajate la sol si
la nivelul parterului) si 5 locuri de parcare pentru biciclete amenajale la sol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

~ echipare tehnico-edilitara: completi pe parceld

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizirii in Comisia de Esteticd Urband.

in urma gedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.07.2023
si a verificérii completarilor depuse sub nr. 671445/2023 in sedinfa operativa din 3.08.2023 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documeniatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactilatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completiirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz esie valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2307 din 22.07.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

DANIEL POP

Sel birou Arh. Andresa M 7
Red., 3 ex., insp. Adina Bilj

Achitat taxa de 14 lei, cofiform Chitanjeinr. I
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directprinposid ladatade -
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P.U.D. - Construire imobil en funcliune de siniitate si conexe (spa(ii servicii medicale, spatii
administrative, locuinti de servicin) P+3E+M — str. Crizantemelor nr. 9

Nr. 70014/01.02.2024

(nr. cerere HLC.L.)

Raportul informirii §i consultiirii publiculni,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Mctodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulameniului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

o Persoana responsabilii din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : REDNIC GEORGEL 5i REDNIC NATALIA-VIORELA
e Proiectant : BIROU DE ARHITECTURA SIMON CIPRIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisural in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 268950/02.03.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcliune de
siniitate si conexe (spatii servicii medicale, spatii administrative, locuintd de serviciu) PA3E+M —
str. Crizantemelor nr. 9

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primana Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2307/22.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 152/22.09.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile mituror intilnirilor la care cetdfenii au fost invilafi sd dezbald propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
268950/02.03.2023
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultarii in data
de 18.08.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementan urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinid, pe o platforma electronica dedicata, in data de 11.07.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe sile-ul institujiei la secliunea
_Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din

31.01.2024
Dezbaterea lucrdirii s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex

Meelings, in data de 11.07.2023 - ora 11

2. conlinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitaii la intilniri, buletine informative gi alte publicafii:

Cetdjenii au fost informali, prin afigarca pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.07.2023 - ora 11

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidenilor, proprietarilor §i pérfilor inleresate care au primit nolificéri, buletine
informative sau alle materiale scrise;

Au fost notificapi :

e fam. Sandor —
e Minagtirea Greco-Catolici Casa Provinciala Surorile Baziliene —sir. Crizantemelor
nr. 11-15

e Szabo Francisc -
4. numdrul persoanelor care au participal la acest proces;

La dezbaterca din 11.07.2023 au participal din pariea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezental proiectantul - arh. $imon Ciprian

Din partea publicului §i-a exprimat opinia faii de studiul de urbanism Maica Veridiani-
Victoria Bolfii, in calitate de superioari provinciali a Asociatiei Surorile Baziliene , Inima
Neprihiiniti a Sfintei Fecioare Maria™-Manastirea Sfanta Macrina.

Prin adresa cu nr. 708705/29.08.2022, Asociatia Surorile Baziliene .. Inima Neprihanita a
Sfintei Fecioare Maria”-Mandstirea Sfinta Macrina, cu sediul in str. Crizantemelor nr. 11-15,
comunici urmétoarele obiectiuni :

1. Nu suntem de acord cu propunerea din proiect privind parcarea subierand, propusa
la subsolul clidirii, din urmiitoarele motive:

e Zona de risc asociati excavatiilor si lucrérilor poate antrena consecinfe nefavorabile
generdnd prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea construcfici noastre,
Miindistirca Sfinta Macrina.

e Ar trebui revizuiti solufia propusi privind modul de parcare a autovehiculelor, atit la
mﬁaﬁlﬂhwﬂm,d&mmnumﬂimaﬁwlﬂ?ﬂ privind parcarea
autovehiculelor:

- lijimea gabaritului de acces

~spa;ﬁlegcmmmﬁdinpamnﬂipmlmduid¢inm}emwie 5 m lungime de

parcare, i de 5,5 m pentru banda de circulafic)

- nu se poate realiza propunerea sugerali de proicctan(i, deoarcce nu se respecti

gabaritele privind manevrele autoturismelor, cu atit mai mult grosimea percjilor propusi

nu se poate realiza la 25 cm cét esle sugerat in proiect.

- Atit in subsol cit §i la parter nu se pot realiza 7 locuri de parcare penftru ca nu exista

spatiu corespunzator de intoarcere.

- Fundatia clidirii propusi nu poaie fi sipati sub coia de fundare a Mingstirii.



- Dat fiind faptul cii subsolul este propus ca parcare sublerana cladirea noasiré va avea de
suferit din cauza trepidatiilor, dar si fonic, la noi fiind demisol avem aleliere de lucru care
necesila linigte.

- Cele 3 locuri de parcare propuse in afara construciici ne vor deranja prin faptul cd sunt
aproape de curfea noastré, si trebuie si (inefi cont cii este o Mindstire §i avem nevoie de 0
anumiti intimitate si liniste. Solicitim repozilionarea lor.

2. Tn ce masurd se poate auloriza o construcfic pe doui calcane atita timp cit in
Regulamentul de Urbanism scrie: ,Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura
opusi celei ce include un calcan existent cu o distanfa minima egald cu jumitate din
inéilfimea cladirii, dar nu mai putin decét 4,5 metri”.

3. Pentru a putea construi o clidire pe calean este necesarii o experfizii tehnica.
Clidirea noastri (Mindstirea Sfinta Macrina) care este deja construitd nu frebuic sa

sufere deteriordri.
Constructiile existente care aparfin Mandslirii nu trebuie si fie afectate de lucrdrile

propuse in proiect, atét in timpul execufiei lucririlor, ct §i dupa reccplionare, pe intreaga
duratii de viati a cladirii.

4. Amplasarea clidirii fai de limitele laterale

Conform Regulamentului de Urbanism clidirea noastra fiind construitd calcan, noua
construcfie este propusi sii se construiascid pe calcanul existent, eu obiec{iunea si nu
depiiseascii dimensiunile caleanului existent unde sunt doui situafii speciale:

a). Curtea de lumini — in calcanul Méndstirii Sfinta Macrina existd o curte de lumini §i
aerisire. Noul calean si nu acopere curtea de lumini.

b). Zidul calcan existent nu are acceasi coldl a comnisei, dupa curtea de lumind inspre
partea posterioara a cladirii, pozifia calcanului coboard céfiva metri. Sa fie respectati cota
cornisei calcanului existent din zidérie.

Cu mul{umiri,

£ i = #

M. Veridiana — Victoria Bolfi %%
Superioari Provinciala ot



Prin adresa cu nr. 747222/19.09.2022, dl. Szabo Francisc cu domiciliul in

comunici unmidloarele obiectiuni
j § --I g I; ! "?g:! £ i
e e A I g SRS ik ! L
-—' £ ;- .r: 7 -
/ L. fi cpemityl, L i
! R & ,L. . | '!;-v:: e li'- ' l_q:_if-"l_}_ -._:
A Tl | e {r,, Ly '; _:- ~ F r g J'-'}
Cu muljumin, =~ | o .
Data: [l o4 Semndtura: £

Prin adresa cu nr. 869720/16.11.2022, dl. Szabo Francisc cu domiciliul in
comunica urméloarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 410860/21.03.2023, Asocialia Surorile Bazilicne ,Inima Neprihdnila a
Shintei Fecioare Maria”-Mandstirea Sfinta Macrina, cu sediul in str. Crizantemelor nr. 11-15,
comunici urméloarele obiecfiuni :

Mindstirea Sfinta Macrina a Surorilor Baziliene, str. Crizantemelor nr. 11-15, se afla in
imediata apropiere:

1. Modificare fafadi - Nu sunlem de acord cu propunerea din proiect privind fajada
spre str. Crizantemelor, care depégeste pe o parte calcanul méndstirii. Am vorbit cu proiectantul
si facd modificiri i este de acord. Asteptim modificarea cu semnéturi.

2. Culoare - Pentru armonia culorii cladirii la exterior cu ménistirea si celelalic imobile
din vecindtale propunem o culoare mai deschisi.

3. Terasi inierbatd garaj colectiv suprateran — este proiectatii la 2,80 metri:
- Ar trebui revizuiti cola de indl{ime, adici si fie redusi;
- Cerem reducerea terasei i pe lungime, asa cum deja am discutat cu proiectantul;
- Solicitim beneficiarului si dea o declarafic la notar cé terasa inierbati nu va fi
folositd de persoane, scopul ei fiind doar de a acoperi garajul colectiv suprateran.
Trebuie {inut cont ci este o Mindstire §i avem nevoie de o anumitd intimitate gi liniste.

4. Solicitim ca incdiperile care confin aparate RX dentare si nu fie pe partea cu
mandstirea, ci pe partea opusi, deoarece ar fi perete comun cu camerele de locuit din
ministire.

5. Peretele spre manastire si fie izolat fonic, deoarece aparatura folositid in cabinetele
slomatologice polueazi fonic, iar pentru Mindistire se cere liniste.

6. Experliza tehnici peniru alipirea In calean. Cladirea noastrd (Mindistirea Sfinta Macrina)
construita deja pe limita de proprietate, nu trebuie sa sufere deterioriiri, s fie afectati de lucririle
propuse in proiect, atdt in timpul execuiiei lucrérilor, cit si dupa recepfionare, pe intreaga durati
de viafd a cladirii. Expertiza tchnici a calcanului si decidd pe baza unui studiu geotehnic solutia
de fundare.

7. Amplasarea clidirii faii de limitele laterale
Conform Regulamentului de Urbanism clidirea noastrd fiind construiti calcan, noua construclie
este propusa si se construiasci pe calcanul exisieni, eu obiecfiunea si nu depiigeascii
dimensiunile calcanului existent unde ¢ o sitnafie speciali:

a). in calcanul Minastirii Sfanta Macrina existd o curte de luminii si aerisire. Noul

calcan si nu acopere curtea de lumini.
Cu mulpumiri,

M. e Laania. A Qe
M. Veridiana — Victoria Bolfa
Superioard Provinciald



B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

|. modul in care solicitantul a rezolval, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimaie de public;

Ca rispuns la obiecliunile Asociajiei Surorile Baziliene ,Inima Neprihdnita a Sfintei
Fecioare Maria”-Manastirea Sfianta Macrina, cu nr. 708705/29.08.2022, beneficiarul/proiectantul
lucrérii precizeazi urmétoarele :

Referitor la ,,parcarea subterani”:

n cadrul proiectului vor fi adoptate solufii tehnice privind realizarea fundatiilor, grosimea
zidurilor, asigurarea spafiilor de manevri pt gararea autovehiculelor care si asigure conditii
oplime pentru utilizarea clidirii i care si nu afecteze cladirile invecinate. In acest sens,
fundatiile sunt propuse a fi realizate pe pilofi forati (neafectind fundatiile clidirilor invecinate)
$i vor fi izolate fonic corespunzitor, zidurile exlerioare vor avea o grosime fotald de
aproximativ 45 de cm iar gabaritele necesare parcirii autovehiculelor vor respecta normativele
in vigoare, Am redus numirul locurilor de parcare $i am propus ca toate parcirile si fic

asigurale doar in incinta parcirii sublerane i a celei supralerane.

Referitor la ,prevederile certificatului de urbanism™:

Mentiondm ca la capitolul 4 Regim actualizare™ al certificatului de urbanism sunt menfionate
reglementirile care pot §i urmeazi si fic stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu cu referire si
la limitele laterale si posierioare ale parcelei. Considerdm ca modul de construire ,la calcan”
propus de noi prin PUD este direcfia fireasci de dezvoltare urbanisticd a zonei, propunere pe
care am argumentat-o prin ilustrarea urbanistici propusi si prin partea scrisé a acestui text.

Referitor la ,,necesitalea unei expertize tehnice”:

Proiectul nostru are §i va conjine toate documentafiile cerute prin lege (avize, expertize,
acorduri elc) §i care si garanteze realizarea unei cladiri la cele mai inalte standarde structurale gi
de functionare in vigoare.

Referitor la asarea clidirii fata de limitele laterale”:

Configurafia cladirii respecta toate prevederile legale in vigoare legate de acoperirea calcanului
existent cu menfiunca cd nu pot fi luate in considerare corpuri parazitare/provizorii sau
ferestre/cur{i de lumina realizate fard si respecie aceste prevederi. Menfiondm ci am propus un
calcan care nu depaseste lungimea celui existent si ¢ nu am depisit indljimea maximi la
cornigd permisé in zoni.

Avem speranfa cii aceste argumenie sunl suficient de convingitoare pentru a reugi si avem
impreund un dialog constructiv si benefic tuturor parfilor implicate. Ne dorim ca o clinici
medicali sa fic o vecinalale adecvata unei mandstiri, sperim ci nu doar din punct de vedere al
vindeciirii ci §i din punct de vedere al mediului construit.

Beneficiar:

Rednic Ge;rrge!@ ‘i? [
s

Proiectani: / e
arh. Simon Ciprian .~ \

data: 18.10.2022



Ca raspuns la obiecliunile d-lui. Szabo Francise cu domiciliul in
, cunr. 747222/19.09.2022, beneficiarul/proiectantul lucririi precizeazi urmiitoarele :

Referitor la , solarizarea terenului™:

Propunerea noastrdi a luat in calcul felul in care construclia proiectali afecteazi modul de
insorire al constructiilor invecinate si a fost elaborald in urma unor studii de insorire atasate
documentaiei. In acest sens, institufitle avizate au confirmal ¢i prevederile legale in vigoare
(legate de durata necesaré de insorire a locuinjelor) sunt respectate.

Referitor la ,devalorizarea terenului”:

Convingerea noastrii este cd, tinand cont de evolujia fondului construit in Cluj Napoca si de
zona in care se afla imobilele, modul de construire la calcan™ sporeste de fapt valoarea
terenurilor invecinale oferind posibiliti{i de construire care si valorifice mai bine terenul i care
sii continue pe direclia inchiderii frontului la stradi.

Referitor la ,lipsa intimitifii si poluare”:

Desigur c¢i acest calcan construit pe limita de proprietale nu va avea vreo fereastri iar
functiunea propusi nu esie in nici un fel poluanti, parcajele fiind amenajate in parkinguri
dedicate situate subteran si suprateran, izolale fonic corespunzitor. Acestea sunt doar cateva
argumenie peniru a vi garania realizarea unei investifii care nu va polua mediul inconjuriitor si
nu va va afecta intimitatea.

Date fiind aceste argumente, va rugim respectuos si reconsiderafi pozifia dumneavoastri si s
incercdm si gasim o cale de mijloc ralionald 51 reciproc avaniajoasi.

Ca riaspuns la obiectiunile d-lui. Szabo Francisc cu domiciliul in str. Primaverii nr. 8, bl. S1,
et. 9, ap. 215, cu nr. 869720/16.11.2022, beneficiarul/proiectantul lucrdini precizeazd urmdtoarele :

1) Vanzarea imobilului de pe strada Crizantemelor nr. 9 citre subsemnatul, de citre fostii
proprietari, Marton Bela si Marton Jozsef, a survenit in urma conditiondrii din Regulamentul de
Urbanism al Primariei Cluj-Napoca care impune ca pe localia respectiva sa se poata construi doar
cladiri de utilitate publica. Avand in vedere aceasta realitate ci in PUG-ul Cluj-Napoca parcela de
pe strada Crizantemelor, nr. 9, se preteaza doar pentru construirea unei imobil cu servicii de
utilitate publica, am achizitional casa in 21.07.2021 cu dorinta de a construi o clinica
stomatologica.

2) De la data achizitiei si pand in momentul de fatd s-au facut diferite demersuri in vederea
construirii acestui imobil. Deoarece prin Certificatul de Urbanism s-a solicitat realizarea unui PUD
s-au facut demersurile necesare in acest sens, avand discutii atit personale, cit si o instiintare
oficiala a vecinilor, din partea Primariei Cluj-Napoca, cu privire la ceea ce se doreste sa se
construiasca. Avind in vedere c3 este vorba de o constructie la calcan, arhitectii au propus la
inceput sa se realizeze cladirea dintr-o limitd de proprietate in cealaltd, insd domnul Szabo
Francisc s-a opus acestui proiect, foarte bine gindit din punct de vedere arhitectural. n
momentul de fatad nici nu stim daca obiectia domnul Szabo face referire la vechiul proiect sau la
actualul proiect care deja are un PUD aprobat in comisia de urbanism.

3) in contextul celor de mai sus s-au redus dimensiunile de la viitorul imobil si ne-am retras cu 4.5
m de la limita de proprietate cu domnul Szabo Francisc, respectiand legislatia in vigoare. S-a
propus eliminarea calcanului dinspre proprietatea d-lui Szabo si retragerea cladirii, pentru ca
proprietatea lui sd nu fie prejudiciat in nici un fel. In acest sens s-a ficut un studiu de insorire
care demonstreaza ca ceea ce dansul pune ca argument forte impotriva viitoarei constructii nu
este adevarat.



4) Domnul Szabo Francisc mentioneaza ci este de acord cu construirea unei case familiale, insi in

cazul acesta PUG-ul, care are in vedere zona aceasta, trebuie schimbat, iar fosti proprietari au
vandut tocmai deoarece prin certificatul de urbanism emis de Primaria Cluj-Napoca li s-a adus la

cunoglinld cd se poate consirui doar ceva de interes public. Acelasi lucru este stipulat si in
certificatul nostru de urbanism.

Este adevdrat ca in zond predomind casele familiale, dar la fel de adevarat este ci ceea ce se
propune spre construire este la calcan cu o institutie publica (licas de cult-madndstire) si are
menirea de a inchide un calcan, un lucru obligatoriu din punct de vedere al Regulamentului de
Urbanism. Asadar autoritatile cred <@ sunt in misura 53 decida daca o asemenea clidire este
potrivita in acel loc.

Cu respect, pr. dr. Georgel Rednic 7.3.2024

 Semnatura
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Ca rispuns la obiecjiunile Asociatici Surorile Baziliene .JInima Neprihiniti a Sfintei

Fecioare Maria”-Ministirea Sfinta Macrina, cu nr. 410860/21.03.2023, beneficiarul/proiectantul
lucririi precizeazi urmitoarele :

ke

Modificare fatada: s-a modificat fatada in acord cu discutia avuti,
respectiv tesirea acoperisului pentru a nu depési acoperisul
manastirii. Acest lucru este materializal in plangele anexate.

Culoare: s-a schimbat culoarea finisajului prin deschiderea
nuanfei fatadelor. Acest lucru esie materializat in plansele

ancxate.

Revizuirea terasei inierbate conform_solicitdrilor - Acest lucru
estc materializat in plansele anexate. Declaratia notariald se va

anexa proiectului DTAC.

Solicitarea privind mutarea incdperii Radiografii RX — esle
indeplinita si se va materializa la faza DTAC

Izolarea fonicd a peretelui dinspre mdndstire — este indeplinita si
se va materializa la faza DTAC

Expertiza tehnicda — se va face si prezenta la faza DTAC

Amplasarea fati de limitele laterale — cladirea propusi respecti
conditiile Regulamentului de Urbanism si Codul Civil. Noul
calcan va men{ine functionald curtea de lumina mentionata.




Proiectant gencral:
~arh, Urb Simon Ciprian

/__\

 Beneficiari: ) 5{ l, |
REDNIC GEORGEL V. folmc
REDNIC NATALIA-VIORELA -

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informaii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr  750088/433/20.09.2022, 883102/433/23.11.2022  si
430819/433/28.03.2023, obicctiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar acesla si proiectantul, prin adresele cu nr. 817147/20.10.2022, 482704/20.04.2023
5i 340444/14.03.2024, raspund acestora.

Réspunsurile beneficiarului/proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinilor de parceld prin adresele cu nr. 827588/433/26.10.2022, 827598/433/26. 10.2022,
485675/433/21.04.2023 si 343305/433/15.03.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Birou, Responsabil cn informarea

si consultarea publicului
Dani h:;;‘l{vlm Simona Cipcigan
l;\ 1!
b | -}‘u -



