CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULLA PROIECT AV¥AAT:
CLUJ-NAPOCA NI — ——. : SECRETAR GENERAL,
/ _/} /_af" Pl i —* “allf i P el r ,’l’_ ﬁ.li“ ROSCJ‘;

f?'ﬁfﬁﬂﬁ HOTARARE
' privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare -
Construire imobil locuinla semicolectiva, sir. Regina Maria nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinja ordinara,

Examindnd proieciul de holarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil locuingi
semicolectivi, sir. Regina Maria nr. 11 - proieci din inijiativa primarului;

Refiniind Referatul de aprobare nr. 580136/1/11.07.2024, conex cu nr. 459273/1/10.05.2024, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 580272/433/11.07.2024, conex cu nr. 459311/433/10.05.2024, al
Direclici Generale de Urbanism si al Direciei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Construire imobil locuinida semicolectiva, str. Regina Maria nr. 11, beneficiari: Damian Rizvan-Ovidiu, Damian
Adriana-Maria, Buna Paul-Claudiu 5i Buna Nicoleta-Vasilica pentru o parceli in suprafati de 726 mp, in proprietate
privati;

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 78 din 23.05.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 73 din 27.02.2024,
precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor arl. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile uliericare 5i {indnd cont de prevederile Regulamentulm Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile i completirile nlterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil locuinia semicolectivi, str. Regina Maria
nr. 11 beneficiari: Damian Rizvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna Paul-Claudiu si Buna
Nicoleta-Vasilica, pe o parcela in suprafatd de 726 mp, cu reglementarea urbanistica a parcelei cu nr.
cad. 342997, in vederea construirii unei locuinte semicolective (doua unitifi locative), cu regim redus
de indl{ime.

U.T.R Liu Locuin{e cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiune predominania: locuinje semicolective (familiale), cu doud unitdti locative pe parceld, si
anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pictonale, amenajiri
exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

-indlfimea maxima admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi
una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+R. im“lll;imea maximi admisa a
cladirilor, masurati la comisa superioari sau la aticul ultimului nivel, in punciul cel mai inalt, nu va
depdsi 8 m. Indl{imea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m.

- ineficii wrbamistici: PO.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fajd de aliniament: 5 m;

- refragerea fafd de limitele laterale: minim 3m:

- retragerea fald de limita posterioard: minim 2 lm:

- circulafitle si accesele: accesul se realizeazi direct din strada Regina Maria. Pe parceld se admil
doud accese auto 5i doud accese pictonale;

- stafionarea awtovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare: 4,
doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativi.

- echiparea telmico-edilitard: toate utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice.

Suprafata de teren dezmembratd in vederea lirgirii sirdzii Regina Maria, inscrisd in CF nr:
342969, va fi adusd la strat de wzwrd (asfalt) amterior recepfiei constructiei.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentalie de urbanism vor i suportate de beneficiarii
acesleia.
Regulamentiul de urbanism se constituie in Anexa |, Plansa U3 - Reglementari Urbanistice se
consfifuie in Anexa 2, care fac parie integranid din prezenia hotdrire.



Art. 2.~ Se stabileste perivada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. —  Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism.

MNr.  din 2024
{Hotérdrea a fost adoptata cu

voluri)

Presedinte de sedin|i,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Conlrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca



WEXH | la L .

VOLUMUL 3
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. INTRODUCERE
@ Date de recunoastere a documentatiei:

P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA SEMI-COLECTIVA
CU 2 UNITATI LOCATIVE

® Amplasament: Cluj-Napoca, sir. Regina Mana nr.11

. Beneficiar: Damian Razvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna Paul-
Claudiu, Buna Nicoleta-Vasilica

» Proiectant general: SC TAO ARHITECTURA SRL

. Data elaborarii: 06.2023

2. REGULAMENT

UTR - Liu
Locuinte cu regim redus de indllime dipuse pe un parcelar de lip urban

Art. 1. Ulilizari admise:
» Locuinte semicoleclive (familiale), cu maximum doua unitafi locative si
anexele acestora: garaje, filigom, imprejmuiri, platforme carosabile si

Art.2. Utilizari interzise:
= orice altad funcliune cu exceplia celor de la Art.1.

Art.3. Caracleristici ale parcelelor:
» S parcela = 726 mp
*  Front min.=14 m spre spatiul public
* Acces din Strada Regina Maria.

Art.4. Amplasarea cladirilor fala de aliniament:
= 5,00 metrii.

Art.5. Amplasarea fala de limitele lalerale ale parcelei:
= min. 3,00 m.

Art.6. Amplasarea fala de limita poslerioara a parcelei:
» Cladirile se vor retrage de la limila poslerioara a parcelei cu o distania
minima de 21 m.
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Art.7. Amplasarea cladirilor unele fa{a de allele pe aceeasi parcela
= Nu este cazul.

Art.8. Circulalii 5i accese auio pietonale:
= Doua accese pietonale si doua accese carosabile din circulafie publica,
direct din strada Regina Maria.

Art.9. Stafionarea si parcarea aulovehiculelor:
= Slalionarea si parcarea autovehiculelor este admisa in interiorul parcelei.
« Numar de locuri de parcare: 4 - 2 locuri de parcare / apartament, pentru
apaﬂmmntewﬂﬂnnimedecﬁﬂﬂﬂmp{mnhmhmmZRLUCIuj-

Napoca

Art.10. Indlfimea maxima a cladirilor:

= Regimul de inallime maxim admis este de lrei niveluri supraterane (parter
+ etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parler + mansarda / nivel
retras).

= Relragerea ultimului nivel va fi minim 1,80 m fald de planul fajadei spre
strada / spatiul public.

= Totalizat, reginuldeinmlenupnaledep&ﬁiunadiﬂmmnﬁtoateie
configuralii: (S}*P+1+M, (S}+P#1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile
prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R -
nivel retras).

= Tndlfimea maxima admisa a cladirilor, masurala la corniga superioara sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punciul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
inallimea maxima admisa a cladirilor, masuralé la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Art.11. Aspectul exterior al construcjilor:
« fatade cu materiale modeme de calitale superioara (slicla, metal,
" maleriale ceramice, elc.)

Art.12. Condilii de echipare edilitara:
« constructiile vor fi racordate la toate tipurile de retelele edilitare.

Art.13 — Spalii verzi:
« min 40% din suprafafa totala.

Art.14. imprejmuiri:
» Spre spafiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe foata lungimea
sa prin imprejmuire.
= Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si
vor fi de fip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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Art.15. Indicatori urbanistici:
*  POT maxim =35%
«  CUTmaxim = 0,9

Art.16. Alte reglementri:
. semrapﬁm—mm:hﬁvg‘mmﬂﬂ-halemgjﬂewmmaein
prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile, normele
si normalivele in vigoare.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 580136/1/11.07.2024

conex cu nr. 459273/1/10.05.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Construire imobil locunin{a semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11

Prin cererea nr. 369681/433/26.03.2024, Damian Razvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna
Paul-Claudiu si Buna Nicoleta-Vasilica solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul
Urbanistic Zonal, Construire imobil locuintd semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z, in suprafajd de 726 mp, este situat pe frontul estic al strizii
Regina Maria, la nr. 11, delimitat de parcele cu fond construit in partea nord-vestica (nr. cad. 343362) si
sud-vestici ( nr. cad. 252430). Accesul la amplasament se realizeaza direct din strada Regina Maria.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. esle incadrat in UTR ULiu - Zond de wrbanizare -
Locuinge cu regim redus de indglfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordania cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fajd de aliniament si
distangele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia.

Documentatia de urbanism esie structurati si elaboratda conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insolita de
toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitale prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotardre privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal-Construire imobil locuinid semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11.

PRIMAR
Emil Boc

-



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 580272/433/11.07.2024
conex cu nr. 45931 1/433/10.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Construire imobil locuinta semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregisirat sub nr. 580136/1/11.07.2024 conex cu nr. 459273/1/10.05.2024 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-Construire imobil locuinga
semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11:

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 369681/433/26.03.2024, Damian Razvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna
Paul-Claudiu si Buna Nicoleta-Vasilica solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul
Urbanistic Zonal- Construire imobil locuintd semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11.

Documentalia a fost intocmitd de S.C. TAO ARHITECTURA S.R.L., la comanda beneficiarilor
Damian Razvan-Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna Paul-Claudiu si Buna Nicoleta-Vasilica pe o
suprafatd de 726 mp, cu reglementarea urbanistica a parcelei cu nr. cad. 342997.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z, in suprafatda de 726 mp, este situat pe frontul estic al strazii
Regina Maria, la nr. 11, delimitat de parcele cu fond construit in partea nord-vestica (nr. cad. 343362) si
sud-vestica ( nr. cad. 252430). Accesul la amplasament se realizeazi direct din strada Regina Maria.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in UTR ULiu zond de
urbanizare - locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip wrban, zona pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directi a executirii lucriirilor de construire, ci
conditioneazi aulorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. Urbanizarea zonei a
inceput in baza studiului de urbanism aprobat prin Hotérdrea nr. 534/2006, la data prezenta toate parcelele
de pe frontul estic al strizii Regina Maria ( de la nr. | la nr. 17) fiind construite, cu exceptia parcelei ce
face obiectul reglementirii specifice a prezentului PUZ. Aceastd parceld a avut destinatie reziden(iala in
baza PUZ-ului mai sus amintit. Totodati, pe frontul opus al strizii, constructiile au fost edificate in baza
PUZ aprobat prin H.C.L nr. 463/2014, studiu care a prevazut atit dezvoltarea de locuinte, cit 5i zone verzi
(scuaruri in ansambluri rezidentiale, inserate pe str. Regina Maria nr. 12) si zone de dotiri (subzone
mixte) . In consecinta, pe parcela de la nr. 11, s-a apreciat ci nu este necesari instituirea altor subzone (de
genul spatii verzi cu acces public sau servicii de interes public), ci funcfiune rezidenfiald — locuin{a cu
regim redus de indl{ime, similar cu reglementarea instituita prin PUZ-ul aprobat anterior PUG 2014.
Pentru inifierea prezentului PUZ a fost emis Avizului de oportunitate nr. 78 din 23.05.2023.

Prin PU.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 342997, in suprafald de 726 mp, in
vederea construirii unei locuinie semicolective (doua umitafi locative) cu regim redus de indlfime. Prin
P.U.Z. nu se inslituie vreun regim derogatoriu de la prevederile R.L.U. P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea
funciionald, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor. posibilitilile de ocupare si
utilizare a terenului.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementdn urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire,
funcfiunea zonei, indl{imea maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.). retragerea cladirilor fala de aliniament si distan{ele faja de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caractleristicile arhilecturale ale cladirilor, matenalele admise (cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).



Reglementari urbanistice propuse prin PUZ:

U.T.R Liu Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

~funcfiune predominantd: locuinje semicolective (familiale), cu doud unitdli locative pe parceld, si
anexele acestora - paraje. filigorii, imprejmuiri. platforme carosabile 5i pietonale, amenajari exterioare,
piscine;

- regim de construire: 1zolal:

-indaltimea maxima admisa: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inalfime nu poate depasi una
dintre urmdtoarele configuraju: (SHP+1+M, (SH+P+1+R, D+P+R. ilﬁl[im::a maximd admisi a clidirilor,
miésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 8 m.
Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 12 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fajd de aliniament: 5 m;

- retrageren fafd de limitele laterale: minim 3m:

- retragerea fajd de limita posterioara: minim 21m:

- circulafiile 5i accesele: accesul se realizeazi direct din sirada Regina Maria. Pe parceld se admit doui
accese auto si doua accese pictonale;

- stafionarea awtovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare: 4, doui
locuri de parcare pentru fiecare unitate locativi.

- echiparea tehnico-edilitard: toale utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.

Suprafata de teren dezmembrald in vederea largirii strazii Regina Maria, inscrisd in CF nr.
342969, va fi adusd la strat de wzura (asfalt) anterior receptiei consiructiei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 73 din 27.02.2024, fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranga Circulatiei nr.
731734/446/27.09.2023.

Tinind cont de gradul de complexitate i prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 530 din 14.03.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturad
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U_Z. a fost supusa informérii si consultini publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificirii de ciitre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia P.U.Z. supusd aprobéni in Consiliul Local este insotita de raportul informérii si
consultiirii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asigurérii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic. raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de
hotarire indeplineste conditiile legale pentru a i supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.



In conformitate cu prevederile Ari. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionalid in
administrajia publica, anunjul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
mstitufiei in data de 13.05.2024, la sectiunca comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire
privind aprobarea P.U.Z. — Construire imobil locuinta semicolectivi, str. Regina Maria nr. 11, a fost supus
consultirii publice din 13.05.2024 pand in 27.05.2024. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publici a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil locuinti semicolectivi, sir. Regina Maria
nr. 11, poate fi supus dezbalerii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

: Alina Rus

It.of . 2ot

Arhitect Sef

Sef servicin arh.

e

Consilier juridic Luiza Maria

Red.lex. Consilier Diana Madalina Sos
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ROMANLL
PRIMARLL MUNKIPFIULU CLUNAPOCA
DIRECTIA GENERALL DE URBAXISM
BIROULSTRATEGH URBANE
Callea Moglor a3, 900001, Cley-Xapaca, kel + 3 Ml 992 300, G « 0 D) 399 319
w3 b o cChighercne oo B | SW vty e

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Damian Rizvan-Ovidin si aljii, eu domiciliul in judejul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 822695/433/2023, in
conformilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

; AVIZ :
Nr....h“. din 3'1{'?1"}2“

pentru
P.U.Z. Construire locuin{ii semicolectivii cu regim redus de indl{ime, str. Regina Maria nr. 11

general de imobilul cu nr. cad. 342997

Inifiatori: Damian Rizvan Ovidiu, Damian Adriana-Maria, Buna Paul-Claudiu i Buna Nicoleta
Proiectant: S.C. Tao Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semndturi RUR: arh. Dascil Florin

Amplasare, delimitare, suprafali zona reglementat in P.U.Z.: parceld in suprafaja de 726mp, situati
pe frontul estic al striizii Regina Maria, la ne. 11, delimitati de parcele cu fond consiruit in partea
nord-vestici ( nr. Cad. 343362 ) si sud-vestici ( nr. Cad. 252430 ).

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR ULiu- Zonii de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un pareelar

de tip wrban;

- funcfiume predominantd: funcliune rezidenfialdi de densitate micd, predominant locuinje

unifamiliale;

- regim de consiruire: izolat, cuplat, ingiruite;

- indglfimea maximd admisd: douwd niveluri supraterance (parter §i efaj sau demisol i parter).
Suplimentar fafi de acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definiiilor din
glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat, regimul de indljime nu poate depdsi una
dintre urmatoarcle configurafii: (SyP+1+M, (S)HP+1+R, DIPHM, DiPiR; iuﬁlﬁmca maximé
admisii a clédirilor, misurati la sq:ﬂmlﬁ sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. i niljimea maximdi admisd a cladirilor, misurati la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepiia locuinfelor covor

pentru care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

- retragere fald de aliniament: min.3 m - max 5 m gi va fi stabilita prin PUZ;

- retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de

proprietate (locuinje cuplate, ingiruile, cover), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi

construirea de ziduri comune pe limita de proprictate. Prima / ultima cliadire dintr-un gir se va

retrage de la limita lateralii de proprietate ; in cazul construirii in retragere fajd de limita laterald —

min. 3m. (min. 4.5m pentru locuinjele in cascads);

- refragere fafd de limitele posierioare: H clidire dar nu mai pufin de 6,00m;




IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Prin Planul urbanistic zonal se reglementeaza specific imobilul cu ne. Cad. 342997, in
suprafatd de 726 mp, in vederca consiruirii unei locuinle semicolective (doud unitifi locative), cu
regim redus de indlfime.

U.T.R Liu Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

-funcfivne predominantd: locuinje semicolective (familiale), cu doud unitili localive pe parceld, i
anexcle acestora - garaje, [liligorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pictonale, amenajiri
exlerioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

-indiljimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indljime nu poate depégi
una dintre urmditoarele configurafii: (SHPHIHM, (SHPHIHR, DHPHR. Indljimea maximé admisi a
cladirilor, mésurati la corniga superioara sau la aln:ul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Indljimea maximd admisd a clidirilor, misurati la coama acoperigului, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 12 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fafd de aliniament: 5 m;

- retragerea fajd de limitele laterale: minim 3m;

- retragerea fajd de limita posterioara: minim 21m;

- cirenlaiile §i accesele: accesul se realizeazi direct din strada Regina Maria. Pe parceld se admit
doudi accese aulo §i doud accese pietonale;

- stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
4, doui locuri de parcare pentru fiecare unitate locativi.

- echiparea telnico-edilitard: Toate wtiliijile se vor asigura prin racordarea la rejelele edilitare
publice.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor [i suportate de
beneliciarii acesleia.

Suprafaja de teren dezmembrald in vederea largirii strdzii Regina Maria, inscrisd in CF nr.
342997, va fi adusd la strat de uzura (asfalt) anterior recepfiei consirucfiei.

Documentajia P.U.Z. a fost analizalii in gedinja Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism din 18.12.2023. in urma sedinjei C.T.A.T.U. se avizeazi favorabil Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. dspund pentru exactitatea datelor i veridicilatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi
completirile ulterioarc. Prezentul aviz este un aviz lehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii PULZ. Documeniafia tehnicd pentru autorizarca exccutirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligalivitatea respectiirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 530 din 14.03.2023, emis de Primdria Cluj-Napoca.

Documentajia PUZ a fost intocmild in baza Avizului de oportunitate nr.78 din 25.05.2023,
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ROMANIA

& PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
g DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Callca Mufjilor o 3, 400001, Claj-Mapaca, el +40 261 392 J01; fax- 00 264 550129
wwnprimariachijaapecaye | wewcujbesiners | anwvisitdajeapecaro
Aprobat
oo,
EMIL BOC
(Ca urmare a cererii adresaie de Damian Rivan-Ovidin, Damian Adriana-Maria, Buna
Paul-Claudin 5i Buna Nicoleta-Vasilica, cu domiciliul in jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca,
inregistrati sub nr. 442361/433/2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulierioare §i
a fundamentérii tchnice a Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism intrunitii in
sedinga operativi din 21.04.2023, sc emile prezentul

Aviz de Oporfunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - construire locuinfe cu regim redus de indl{ime, str. Regina Maria nr. 11
generat de imobilul cu nr. cad. 342997, cu respectarea urmdloarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat sunt parcelele de pe frontul estic a
striizii Regina Maria, pe aliniamentul de la nr. 1 la nr. 17. Teritoriul de studiat cuprinde zona de
reglementat ( terenul beneficiarilor, nr. Cad. 342969) si vecinditifile adiacente.

Urbanizarca zonei a inceput in baza studiului aprobat prin H.C.L nr. 534/2006, la data
pmmmﬁ,mmﬂpamdelcdepeﬁmulcsﬁcalslﬂzii{pedm‘mmmldeInnr. 1 la 17) fiind
conslruite, cu exceplia parcelei cu nr. Cad.342997. Constructiile existente §i cele autorizate cu
parcelele aferente vor fi integrate in PUZ ca clemente existente, ele nefiicind obiectul reglementdrii
PU.Z

Pentru parcelele neconsiruite, de la nr. 17 pénd la intersecfia cu str. Romul Ladea a fost emis
avizul de oportunitate nr.50/10.03.2022 pentru initiere elaborare PUZ.

2. Calegorii funciionale ale dezvoltirii si cventualele servituli:

— existent: conf. P.UL.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in
U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare, Locuine cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar
de tip urban;

— propus: zond de locuinie cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip wban. Pe o
parceli se admii maxim doud unitifi locative ( unildfi locative alipite, suprapuse sau doud
locuinte individuale in regim de consiruire izolal in cazul parcelelor cu suprafaji mai mare de
700mp);

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T max=35%; C.U.T max=0.9;

4. Dotérile de interes public
— aceesul auto la amplasament se realizeazi din str. Regina Maria;




— slajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— realizarea circulafiilor propuse, precum §i echiparea tehnico-cdilitard va cidea in sarcina
propriclarilor parcclclor din zona reglementatd, conform avizelor fumizorilor de utilitii;

-~ loate investifiile propuse prin documentaia de urbanism vor cadea in sarcina investitorilor/
iniliatorilor P.U.Z.

5. Capacitiilile de transport admise:
~—se vor aplica profile transversale in conformitate en prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent
P.U.G si normele lehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
—conform cu Certificatul de Urbanism nr. 530 din 14.03.2023;
~—studii cu caracter analilic privind caracteristicile zonei (relalia zond-oras, analizi secloriali
cu dotdirile publice si de interes public exisienie in zond, caracteristicile fesutului urban, studiu
geotehnic cu verificare AL, reambulare topografici);

7. Obligatiile initi i PU.Z. ce derivid din ifice de informare si_consultare
publicului: in conformilate cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu ILC.L nr. 153/2012,

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentafici de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd si Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loald dwrata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 530 din 14.03.2023 emis de cditre Primdria Municipiului Cluj-
Napoca. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd awioritatea publici locald implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentafiilor de wrbanism.

DANIEL POP

din
Prezentul aviz a fost trarsmis solicitantului disccVprinpogtibdatade

Achitat taxa de 13 lel, conform Chitangei nr. .-
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P.U.Z. - Construire locuin(a semicolectiva cu regim redus de indltime
sir. Regina Maria nr. 11

Nr. 369681/26.03.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului 5i de wrbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initiatori : DAMIAN RAZVAN OVIDIU, DAMIAN ADRIANA MARIA, BUNA PAUL
CLAUDIU, BUNA NICOLETA VASILICA

o Proiectant : S.C. TAO ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisural in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 822695/10.10.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr: 2701/2010, conform ciruia, peniru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fiirii a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire locuintd semicolectivi cu regim
redus de indlfime — str. Regina Maria nr. 11

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr. 530/14.03.2023
- Aviz de oportunitate nr. 78/23.05.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 73/27.02.2024

A, Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetdjenii au fost invilaji si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
822695/10.10.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdirii in data
de 04.05.2023
In data de 20.10.2022 pe site-ul institufiei la secfiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
i consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultirii publice in etapa elaboririi



propunerilor” a fost publical anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - Construire locuinti
semicolectivi cu doud unitati locative — str. Regina Maria nr. 11, cuprinzind aldt partea scrisa, cat si
cea desenatd, certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot
trimite propuneri, sugeslii si opinii.

Datele gi locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatca si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.T.U. in
format de videoconferin{a, pe o platformi electronici dedicati, in data de 18.12.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisal pe site-ul institufici la secliunea
wlLocuire\Strategii Urbanc\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anun{ul privind consultarca populafici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 10.10.2023

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

2. confinutul, datcle de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative gi alte publicafii;

Cetdfemi au fost informali, prin afisarea pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teriloriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meelings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificali :

Ilies Alpar si llies lldiko — i .

S.C. ADS & FRIENDS GROUP S.R.L. — str. Borhanciului nr. 56G

S.C. PAVILEX S.R.L. - Pop Alexandru Marius — str. Tulcea nr. 26, ap. 28
Zapca Florin Ciprian si Zapca Zamfira —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
beneficiarului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numaérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.12.2023 au participat din partea Primdrici : membrii comisici
C.T.AT.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Dascil.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, inlenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
leritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivaia acestui lucru;

Mu este cazul.



3. orice alte informafii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentalia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, = Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consuliarea publicului

Dani S Andreea Muresan Simona Cipcigan
- / ‘ i'L‘ZJ
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