CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
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J 7 HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbaga

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunil in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str.
Odobesti — str. Anton Bacalbaga, proiect din inijiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 580153/1/11.07.2024, conex cu nr. 459228/1/10.05.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.  580359/433/11.07.2024, conex cu o

459355/433/10.05.2024, al Direcjiei Generale de Urbanism si al Direclici Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbaga, beneficiari:
Pop-Buia Pavel, Pop Buia Daniela-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIPO IMOBCONSTRUCT
S.R.L., Salanta Zoica, Ostas Denisa-Zoe, Salanja Denis-Leontin, Salanja Roxana, AGILE BROTHERS
S.R.L., Oanea Sorin-Vasile, Oanea Silvia-Estera, Schiop Mihaita, Schiop Fabiola-Camelia, Negrugeri
Sandu, Negruseri Eliza-Margareta, CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man
Anca-Florina, Jakab Endre, Jakab Csilla, pentru un teren in suprafald misuralda de ~0,73 ha., aflat in
proprietale privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 123 din 10.08.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 132 din
11.08.2023 si Avizul nr. 55 din 16.02.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare:

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonan{a de Urgenjd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbasa,
beneficiari: Pop-Buia Pavel, Pop Buia Daniela-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIFO
IMOBCONSTRUCT S.R.L., Salanja Zoica, Ostas Denisa-Zoe, Salanfa Denis-Leontin,
Salanta Roxana, AGILE BROTHERS S.R.L., Oanea Sorin-Vasile, Oanea Silvia-Estera,
Schiop Mihiita, Schiop Fabiola-Camelia, Negruseri Sandu, Negrugeri Eliza-Margareta,
CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man Anca-Florina, Jakab Endre,
Jakab Csilla, pentru un teren in suprafaid de ~0,73 ha., aflat in proprietate privata, ce
cuprinde parcelele cu nr. cad. 334617, nr. cad. 335543, nr. cad. 308901, nr. cad. 335542, nr.
cad. 329858, nr. cad. 281373, nr. cad. 329007 si nr. cad. 329006 .

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de ~0,73 ha pe baza
de structurd parcelara si regulament local de urbanism, respectiv 14 parcele destinate
construirii de locuinte cu regim redus de indltime (U.T.R. Liu-1), un imobil cu destinatia de
spajiu verde cu acces public nelimitat (U.T.R.Va-1) si imobile destinate largirii strazilor
Odobesti, Anton Bacalbasa §i Stefan Pascu precum si un imobil destinat stajiei de pompare
apa existente.

Documentatia reglementeazi:

U.T.R. Liu-1 — Locuinfe cu regim redus de indl{fime dispuse pe un parcelar de tip
urban

— funcfiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora (garaje, hligori,
platforme carosabile si pietonale, amenajéri exicrioare, piscinc);

— regim de consiruire: cuplat;

— indltimea maximd admisd: regimul de indllime maxim admis este de trei niveluri
supraterane (parler + etaj + mansarda/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel
retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m faja de planul fatadei
spre stradi/spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre
urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M. (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R  (semnificatiile




prescurtdrilor: 5 — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Indltimea maxima admisd a clidirilor, masurala la corisa superioari sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inallimea maximad admisa a
cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m:
~ indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;
— retragerea fafa de aliniament:
— minim 8 m fata de U.T.R. Va-1;
—~ minim 5 m fala de strada Odobesti;
— minim 5 m fald de strada Stefan Pascu;
Garajele vor [i dispuse in retragere de minim 6 m de la str. Odobesti si str. Stefan
Pascu, pentru a permite parcarea in fafa a unui autoturism;
— retragerea fafd de limitele laterale: pe limitd de proprietate si in retragere minimé de 3 m
faii de cealaltd limita laterala, conform plansei ., U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE". Lungimea calcanului va fi de maxim 20 m. Garajele, inclusiv cele incluse
in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca indl{imea calcanului rezultat s nu depaseasci 2,8 m;
— retragerea fafd de limitele posterioare: cladirvile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la
limita posterioard a parcelei cu o distanja minima egala cu indlfimea cladinii, dar cu nu mai
putin decit 6 m;
— circulatiile si accesele: pe o parceld se pol prevedea un singur acces pietonal $i un singur
acces carosabil. Orice acces la drumurile publice va fi facut conform avizului 51 autorizatiei
de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru ciile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
— stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinje individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupanjii desfisoarii
activitap liberale sau manufactuniere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
Servicii aferente funcfiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de
parcare;
Alte activitdji: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;
~ echiparea tehnico-edilitara: autorizarea executiirii constructilor este admisa numai dupa
finalizarea procesului de echipare completa edilitar-urbanistici a teritoriului reglementat
prin prezenta documentatie. Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerca apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectanii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. Va-1 — Subzoni verde cu acees public nelimitat

— funcfiune predominanta: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban,
accese auto §i pietonale pentru parcelele de pe frontul sudie al striizii Anton Bacalbaga;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 0%, C.U.T. max. = 0;

— indalfimea maxima admisd: nu este cazul;

— refragerea fafa de aliniament, retragerea faja de limita laterald esticd, refragerea fafd de
limita posterioard: m e cazul;

— stafionarea antovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi (cu exceplia vehiculelor utilitare care deservesc activititile de intrefinere a zonelor
verzi);

— echiparea tehnico-edilitara: se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face
obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua
publici. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se
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interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc.). In
zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectirii degeurilor, accesibil din
spafiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

Anterior emiterii autorizafiilor de consiruire peniru locuinfe:
I. Suprafetele de teren necesare regularizirii strazii Anton Bacalbasa, strizii $tefan Pascu
si  strizii Odobesti, conform propunerii din plansa ,U.09 REGL EMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE”, vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in C.F,
cu titla de ,, drum ™.
2. Strada Anton Bacalbasa va fi echipata edilitar complet (inclusiv refea pluviald), iar partea
carosabild a acesteia (cu latime de 6 m) va fi adusa la strat de uzurd.
3. Va fi adusi la strat de uzurd suprafata de teren necesara largirii pérlii carosabile a strazii
Odobesti.

Anterior recepfiei construcfiilor propuse:

1. Vor fi realizale trotuarele strizii Anton Bacalbasa si echipate cu mobilier urban (cosuri de
gunoi, banci, corpuri/stilpi de iluminat, indicatoare rutiere).

2. Va fi amenajat spatiul verde cu acces public nelimitat (U.T.R. Va-1), in baza unui proiect
de specialitate.

3. Va fi realizat trotuarul de pe latura esticd a striizii Odobesti si troluarul de pe latura
vestici a striizii Stefan Pascu, pe tronsoanele aferente P.U.Z.

4. Suprafetele de teren amenajate, destinate regularizarii circulatiilor, spafiul verde cu acces
public nelimitat (U.T.R. Va-1) si imobilul destinat stafici de pompare apa, vor fi transferate
in domeniul public cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa ,,U.1l -CIRCULATIA
TERENURILOR™).

Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, planga ,, U.09
REGLEMENTAR! URBANISTICE — ZONIFICARE™ se constituie in Anexa 2 si plansa
U1l -CIRCULATIA TERENURILOR™ se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integrata din prezenta hotirare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinjeazi Direclia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Conltrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2024

(Hotiirdrea a fost adoptati cu  voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

Liu=1

Locuine cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de fi
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI ’ -

= I
Zona esle caraclerizald de funcliunea rezidenliald de densilate mica (locuinje unifam\"flrﬁk{rﬁﬁ
regim cuplal — grupate tipologic in leriloriu), cu o structurd urbana coerentd, rezultal alap icArii
procedurii de urbanizare. s

A. GONDITIONARI PRIMARE
Prescripliile (permisiuni gi restriclii) cuprinse in RLU sunt obligatorii pentru intreg teritoriul
reglementat prin prezenla documentalie de urbanism. Autorizarea lucrérilor de infrastrucluré se
vor face direct in baza prezentei documentatii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH
Se vor aplica in mod obligatoriu loale restriclile aenerale de obieclivele de ulililate puliica
precum si celelalle reshiclii, aga cum sunl ele evideniiale in prezenta documentalie P.U.Z. in
vederea parceldril sir. Anton Bacalbasa .

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu aste cazul.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

+ Locuinie unifamiliale (regim de construire - cuplat pe calcan)
« Anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, plalforme carosabile $i pietonale, amenajéri
exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalalii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc) cu condifia ca in
Mn'i:;ifi‘:nare acestea sa producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 aferenta regulament P.U.G
Cluj Napoca, prestate in special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

(a) s@ se adreseze preponderent locuitorilor zonai;

(b) aciivilatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladirii;

(¢) 54 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

{d) pentru activit3li ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va objine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spaliilor / cladirilor existenle ce addpostesc acliviléli de natura celor mai sus
menlfionate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucriri de terasament si sistemalizare verticald de naturd sa afecleze amenajdrile din spaliile

. publice sau de pe parcelele adiacente.
ﬁ‘xSECTILI__NEJ};_ 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Regimul de construire: cuplal pe calcan.
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd conslruibile parcelele care indeplinesc cumulaliv urmétoarele condilii:
- sd aiba fronl la strada;
+ lungimea frontului la stradi va fi mai mare sau egald cu 11 m; s

. adéncimea s fie mai mare decét fronlul la sirada; : ;/T\ 3

— T = Tt
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T Eupmfata'm fi mai mare sau egald cu 350 nﬁ_p_émm_ locuinjele (Inilanailialﬁ_-{ragilii de
conslruire + cuplal pe calcan),
+ 54 aiba forina regulala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« minim 8 m faja de U.TR. Va-1;
« minim 5 m fala de strada Odobesli;
« minim 5 m fala de slrada Stefan Pascu;
Garajele vor fi dispuse in retragere de minim 6 m de la sir. Odobesli gi sir. $tefan Pascu, pentru a

permite parcarea in faléd a unui autolurism;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietale adancimea calcanului va fi

de maxim 20 m. Se recomandé conslruirea de ziduri comune pe limita de propriefale.

+ In cazul construirii in retragere fafa de limila / limitele laterale de proprietate, cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligaloriu cu o distanld miniméa de 3 m;

« clidirile se vor retrage de |a limila poslerioaré a parcelei cu o distan{d minimé egala cu
indllimea cladirii, dar cu nu mai pulin decal 6 m;

« garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor lalerale
ale parcelei, cu condifia ca indllimea calcanului rezullat sa nu depaseasca 2,8 m;

« garajele se vor retrage cu cel pulin 6 m falé de limila poslerioara a parcelei.

+ toate construclile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacenla
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracler provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelle de grading etc),
a céiror suprafala insumala va fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Dislania minima dinire doué cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
indllimea cladirii mai inalte, mésurala la cornigd sau alic in punciul cel mai inall, dar nu mai
pufin decat 3 m. In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientale
spre spaliul dintre cele doud clédiri, distanfa minima va fi de 6 m.

CIRCULATII $1 ACCESE

Pe o parceld se pol prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces carosabil.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaliei de conslruire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda ulilizarea
pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupanlii desfagoara aclivitéli liberale
sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clédiri cu A.U. mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
« Servicii aferente funcliunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare,
« Alte activitali: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G;

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Indllime maxim admis esle de lrei niveluri supralerane (parter + elaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ullimului nivel va fi mai
mare sau egala cu 1,80 m fa{a de planul fatadei spre strada / spaiiul public.

Totalizat, regimul de indljime nu poate depési una dintre urmétoarele configuralii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parler,
M — mansardd, R - nivel retras).

Indilfimea maximé admisa a clidirilor, mésurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punclul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. indllimea maxim?dmisﬁ a cladisilor,
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mésurald la coama acoperigului sau la aticul nivelului relras, in punclul cel mai inall, nu va
depasi 12 m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea execuldrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Arl. 32) aga cum a fosl el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executrii construcliilor care, prin conformare,
volumetrie gi aspect exlerior, intrd in contradiclie cu aspeclul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura clidirilor noi va fi de faclurd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhiteclurale sau imilarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifici programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanté vor avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu panle egale si conslante ce nu vor depési 60°, sau cu lerasi. Cornigele

vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. Materialele de
finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisé falluitd pentru acoperiguri

inclinate, tencuieli pentru falade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri i alle elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi paslelale,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor salurate,
siridente, inchise la toate elementele construcliei. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin plici metalice gravale cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Aceslea vor
fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Aulorizarea execuldrii construcliilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanislica a leritoriului reglementat prin prezenta documentatie.

Toate conslrucliile se vor racorda la refelele edilitare edificale, disponibile i funcfionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se inlerzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o
platformé sau de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13.SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spaiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafala tolald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inaltd). Suprafelele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spaliilor libere. Eliminarea arborilor maturi
este interzis3, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.JMPREJMUIRI

Spre spaliul public aliniamentul va fi obligaloriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
imprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu Indlimea maximé de 80
cm si o parle transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetaliei. lnﬁqin'rea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,20 m inélfime si vor fi de tip transparent sau opac. Porlile imprejmuirilor
siluate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI =ity

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
PO.T. maxim = 5%,
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinle, alte utilizdri admise:
C.U.T. maeim = 0,9 ADC/mp
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a-1
Subzond verde cu acces public nelimitat
SE.CTIUNEA 1. GAR&GT_ERUIT ZONEI )

Spalii verzi (plantalii inalle medii si joase), mobilier urban, accese aulo si pietona
parcelele de pe frontul sudic al strézii Anton Bacalbasa. P et i
A. CONDITIONARI PRIMARE r

Esle inlerzisa schimbarea deslinaliei aceslei calegorii de spalii. Aceasta reglementare are
caracter definiliv gi nu poale fi schimbala prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTI

Se vor aplica in mod obligatoriu servilulile generate de obieclivele de ulilitate publica precum si
celelalte restriclii, agsa cum sunl ele evidentiate in P.U.Z.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu este cazul.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA | _ B

1. UTILIZARI ADMISE

Spalii verzi (plantafii inalte medii §i joase), mobilier urban, accese aulo si pietonale pentru
parcelele de pe fronlul sudic al sirazii Anton Bacalbasa;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces aulo pentru intrelinere si pentru accesul riveranilor la parcele, intervenlii, transporl de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale i velo, cu condilia ca acesta sé aiba
caracter ocazional gi limilal. Elemenle aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s
deserveascd exclusiv spaliul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, s& nu producé poluare fonica sau de all natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Suntinterzise orice utilizéri, allele decit cele admise la punctul 1 gi punctul 2. Sunt inlerzise
lucréri de terasament i sistematizare verlicald de nalura sa afecteze amenajrile din spafjile

publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $l CONFIGURARE A GLADIRI_LUR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

MNu sunl.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

MNu este cazul. : —
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR ¥ '

Nu este cazul.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Mu este cazul
8. CIRCULATII Sl ACCESE

Se vor prevedea spalii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spalii de

parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si

pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face

conform avizului i autorizafiei de conslruire, eliberale de administratorul acestora. Pentru aleile

pietonale si auto spre parcelele riverane din interiorul zonelor verzi se vor uliliza sisteme ruliere
— S ses
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specifice — agregate compaclale, pavaje din [':'i;rﬁ'nalurala elc. Esle admisibila folosirea de
imbracamin|i asfaltice permeabile, cu ralamente superficiale din agregale de balasliera,
asemdndloare ca imagine aleilor din agregale compaciate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Esle interzis3 parcarea automobilelor pe leritoriul zonelor verzi {cu exceplia vehiculelor ulilitare
care deservesc aclivitifile de intrefinere a zonelor verzi).

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Mu este cazul,
11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

MNu este cazul.,
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o alenlie deosebitd fluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncle de alimentare cu apé din refeaua publici. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
conlorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor
de orice fel (eleclrice, lelefonice, CATV etc). In zona de intrefinere se va organiza un spafiu
destinat colectérii deseurilor, accesibil din spaliul public si unul pentru resturi vegelale
(compost).

13.SPATII LIBERE $1 SPATIl PLANTATE

Se conservé, de reguld, struclura spaliilor verzi, a sistemului de alei sl platforme propusé prin
PU.Z

Suprafala spaliilor verzi propriu-zise, organizate pe solul nalural vor ocupa minim 60% din
suprafala tolala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegelalie (joasa, medie si inalt).
Suprafelele avand o imbrécaminte de orice lip sunt cuprinse in calegoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este inlerzisa, cu exceplia situaliilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructilor / amenajérilor.

14.]MPREJMUIRI
Mu este cazul,
_EEEG'[IUNEAL 4, P{}SIBlLITﬁII MAXIME DE OCUPARE Si U_T!LIZ_ARE A T_ERENULL_II N

- 16.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim =0 %
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 580153/1/11.07.2024

conex cu nr. 459228/1/10.05.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Baealbaga

Prin cererea nr. 556860/433/2023 si a completdrilor inregistrate cu nr. 323716/433/7.03.2024,
Pop-Buia Pavel, Pop Buia Daniela-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIPO IMOBCONSTRUCT
S.R.L., Salanja Zoica, Ostas Denisa-Zoe, Salanta Denis-Leontin, Salanta Roxana, AGILE BROTHERS
S.R.L., Oanea Sorin-Vasile, Oanea Silvia-Estera, Schiop Mihiitd, Schiop Fabiola-Camelia, Negruseri
Sandu, Negruseri Eliza-Margareta, CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man
Anca-Florina, Jakab Endre, Jakab Csilla solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. -
de urbanizare, str. Odobesti — sir. Anton Bacalbasa.

Documentafia a fost intocmita de MADE BY S.R.L., la comanda beneficiarilor: Pop-Buia Pavel,
Pop Buia Daniela-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIPO IMOBCONSTRUCT S.R.L., Salanfa Zoica,
Ostas Denisa-Zoe, Salanta Denis-Leontin, Salanja Roxana, AGILE BROTHERS S.R.L., Oanea Sorin-
Vasile, Oanea Silvia-Estera, Schiop Mihaitd, Schiop Fabiola-Camelia, Negrugeri Sandu, Negruseri Eliza-
Margareta, CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man Anca-Florina, Jakab Endre,
Jakab Csilla, pentru un teren in suprafati de ~0,73 ha. aflat in proprietate privata, ce cuprinde imobilele
cu nr. cad. 334617, nr. cad. 335543, nr. cad. 308901, nr. cad. 335542, nr. cad. 329858, nr. cad. 281373,
nr. cad. 329007 si nr. cad. 329006 .

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafald de ~0,73 ha., este delimitat in partea nordici de
parcelele de pe frontul nordic al striizii Anton Bacalbasa, strada Odobesti la vest, strada Stefan Pascu la
est si limite cadastrale in partea de sud.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementéri in concordan{a cu prevederile legislafiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea maximi admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fad de aliniament si
distaniele fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Documentajia de urbanism este strucluratd §i elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotérdre privind aprobarea
P.U.Z. — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbasa.

PRIMAR
Emil Boe



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGIT URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. S80359/433/11.07.2024
conex cu nr. 459355/433/10.05.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbaga

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 580153/1/11.07.2024, conex cu nr. 459228/1/10.05.2024,
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti -
sir. Anton Bacalbasa;

Direcfia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmdtoarele:

Prin cererea nr. 556860/433/2023 si a completdrilor inregistrate cu nr. 323716/433/7.03.2024,
Pop-Buia Pavel, Pop Buia Danicla-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIPO IMOBCONSTRUCT
S.R.L., Salania Zoica, Ostas Denisa-Zoe, Salanta Denis-Leontin, Salanta Roxana, AGILE BROTHERS
S.R.L., OQanea Sorin-Vasile, Oanea Silvia-Estera, Schiop Mihiila, Schiop Fabiola-Camelia, Negruseri
Sandu, Negruseri Eliza-Margareta, CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man
Anca-Florina, Jakab Endre, Jakab Csilla solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. —
de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbasa.

Documentafia a fost intocmitad de MADE BY S.R.L., la comanda beneficiarilor: Pop-Buia Pavel,
Pop Buia Daniela-Diana, Nilas Pavel, Nilas Mariana, NIPO IMOBCONSTRUCT S.R.L., Salanta Zoica,
Ostag Denisa-Zoe, Salanta Denis-Leontin, Salanta Roxana, AGILE BROTHERS S.R.L., Oanea Sorin-
Vasile, Oanea Silvia-Estera, Schiop Mihiita, Schiop Fabiola-Camelia, Negruseri Sandu, Negruseri Eliza-
Margareta, CNC PARTENER COMPANY S.R.L., Man George-Raul, Man Anca-Florina, Jakab Endre,
Jakab Csilla, pentru un teren in suprafata de ~0,73 ha. aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele
cu nr. cad. 334617, nr. cad. 335543, nr. cad. 308901, nr. cad. 335542, nr. cad. 329858, nr. cad. 281373,
nr. cad. 329007 si nr. cad. 329006.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafaia de ~0,73 ha., este delimitat in partea nordica de
parcelele de pe frontul nordic al strizii Anton Bacalbasa, strada Odobesti la vest, strada Stefan Pascu la
est si limite cadastrale in partea de sud. Strada Odobesti, din care se face accesul la amplasament, este
inscrisé in inventarul domeniului public la pozitia 1547.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat in U.T.R. ULiu -
Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indglfime dipuse pe un parcelar de tip urban, teritorin
pentru care autorizarea execuldrii lucririlor de construire este condifionati de elaborarea P.U.Z. in acest
sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 123 din 10.08.2023 in vederea initierii elaboririi P.U.Z.

Categoriile funcfionale propuse prin Avizul de oportunitate sunt: zona de locuinfe cu regim de
indlf{ime mic si subzond verde cu acces public nelimitat. Prin prezentul P.U.Z. se reglementeazi un teren
in suprafatd de ~0,73 ha., aflatd la intersectia straziilor Odobesti, Anton Bacalbaga si Stefan Pascu,
situati in partea constituiti a U.TR. ULiu (majoritatea parcelelor de pe str. Odobegti, str. Anton
Bacalbagsa yi str. Stefan Pascu fiind construite). U.T.R. ULiu vizeazi un teritoriu de ~7.42 ha., in timp ce
suprafaia reglementaid prin prezentul P.U.Z. este de ~0,73 ha. Urbanizarea zonei a inceput in baza
studiului de urbanism aprobat prin H.C.L. 601/2005, unde s-a previizul construirea de locuine (fird alte
subzone funcjionale). Autoritatea a apreciat ca pe teritoriul reglementat specific prin prezentul P.U.Z, nu
se preteazd instituirea subzonei S_lIs, acesta avind o dimensiune relativ redus, in partea nordici si estica
a amplasamentului studiat existind un teritoriu cu o suprafati generoasi incadrat in zond de urbanizare,
pe care se va inslilui subzona de servicii publice si de interes public odata cu reglementarea specifica a
terenului prin P.U.Z. Totodatd mentionam cii la distranjd de aproximativ 300 m in partea sud-vestici
existd gradinija ,.Floare de Iris I” care intrd in categoria serviciilor de interes public si ci la distan{i de
aproximativ 300 m in partea sud-estici s-a institnit U.T.R. S Is G — Subzond de institufii §i servicii
publice 3i de imteres public, constituite in clidiri dedicate, sitwate in afara zonei centrale prin H.C.L.
776/2022.

Raportate la reglementirile de ordin general ale Regulamentului P.U.G., prin P.U.Z. se instituie
urmiitoarele reglementéari specifice:



— pentru zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip wrban: prin R.L.U.
P.U.Z. se propune o retragere fala de aliniament (fata de L. T.R. Va-1) de minim 8 m, in conditiile in care
R.L.U. aferent P.U.G. prevede o retragere de minim 5 m;

— pentru subzond verde cu acces public nelimital funcliunea predominanta prevedere inclusiv accesele
auto si pietonale pentru parcelele de pe frontul sudic al str. Anton Bacalbaga. De asemenea, indicii
urbanistici propusi prin R.L.U. PU.Z. sunt P.O.T. max. = 0 %, C.U.T. max. = 0, in conditiile in care
R.L.U. aferent PU.G. prevede P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1.

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafald de ~0,73 ha pe bazi de
structura parcelard si regulament local de urbanism, respectiv 14 parcele destinate construirii de locuinfe
cu regim redus de indltime (U.T.R. Liu-1), un imobil cu destinatia de spatiu verde cu acces public
nelimitat (U.T.R.Va-1) si imobile destinate lirgirii strizilor Odobesti, Anton Bacalbasa si Stefan Pascu
precum §i un imobil destinal siajiei de pompare apd existente.

Documentalia reglementeaza:
U.T.R. Liu-1 — Locuinte cu regim redus de inidltime dispuse pe un parcelar de tip urban
— functiunea predominantd: locuinle unifamiliale $i anexele acestora (garaje, fligorii, platforme
carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine);
— regim de construire: cuplat;
— indgltimea maxima admisa: regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansardd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd/nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va 11 mai mare sau egald cu 1,80 m faja de planul fajadei spre stradd/spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S}HP+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol. D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
indlfimea maxima admisd a cladirilor, mésurald la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 8 m. Indltimea maximi admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12 m;
— indicii urbanistici: P.0.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;
— refragerea fajd de aliniament:
— minim & m fala de U.T.R. Va-1;
— minim 5 m fa{ad de strada Odobesti;
— minim 5 m fatd de strada Stefan Pascu;
Garajele vor fi dispuse in retragere de minim 6 m de la str. Odobesti si str. Stefan Pascu, pentru a
permile parcarea in fajd a unui autoturism;
— retragerea fatda de limitele laterale: pe hmita de proprietate $i in retragere minima de 3 m fatd de
cealalti limitd laterald, conform plansei ., U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE",
Lungimea calcanului va fi de maxim 20 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire,
vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inal{imea calcanului rezultat s nu
depéseasca 2,8 m:
— retragerea faid de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita
posterioard a parcelei cu o distantid minimé egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m;
— circulagiile yi accesele: pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Orice acces la drumurile publice va fi facut conform avizului si autorizafiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
— stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinie individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupaniii desfasoara activitafi
liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
Servicii aferente funciiumi de locuire (servicn de proximitate): doud locuri de parcare;
Alte activitifi: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G;
— echiparea tehnico-edilitard: aulorizarea execuliirii constructiilor este admisid numai dupé finalizarea
procesului de echipare completd edilitar-urbanistica a teritoriului reglementat prin prezenta
documentatie. Toate construciiile vor [i racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si funclionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor [ integrate in imprejmuire. Se inlerzice dispunerea aeriani a cablurilor de




orice fel (electrice, telefonice, CATV elc.). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatin
inferior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

U.T.R. Va-1 — Subzona verde cu acces public nelimitat

— funcfivne predominanita: spalii verzi (plantafii inalte medii §i joase), mobilier urban, accese auto si
pietonale pentru parcelele de pe frontul sudic al sirazii Anton Bacalbasa;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 0 %, C.U.T. max. = 0;

— ndalfimea maxima admisd: nu este cazul;

— retragerea fafd de aliniament, retragerea fafa de limita laterala esticd, retragerea fafd de limita
posterioard: nu e cazul:

— stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitifile de intretinere a zonelor verzi),

— echiparea telmico-edilitard: se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor
studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). In zona de intrefinere se va organiza un spafiu destinat
colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 132 din 11.08.2023 si Avizul nr.
55 din 16.02.2024, fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului $i urbanism, precum
si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 648860/446/2023.

Anterior emiterii auforizatiilor de construirve pentru locuinge:
1. Suprafetele de teren necesare regularizirii striizii Anton Bacalbasa, strizii Stefan Pascu si strazii
Odobesti, conform propunerii din plansa ,, .09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE”, vor
fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in C.F. cu titlu de ,, drin ™.
2. Strada Anton Bacalbagsa va fi echipata edilitar complet (inclusiv refea pluviald), iar partea carosabil a
acesteia (cu litime de 6 m) va fi adusa la strat de vzura.
3. Va fi adusa la strat de uzurd suprafata de teren necesard largirii par{ii carosabile a strizii Odobesti.

Anterior receptiei constructiilor propuse:
1. Vor fi realizate trotuarele striizii Anton Bacalbasa si echipate cu mobilier urban (cosuri de gunoi,
banci, corpuri/stilpi de iluminal, indicatoare rutiere).
2. Va fi amenajat spajiul verde cu acces public nelimitat (U.T.R. Va-1), in baza unui proiect de
specialitate.
3. Va fi realizat trotuarul de pe latura esticd a strizii Odobesti si trotuarul de pe latura veslicd a strazii
Stefan Pascu, pe tronsoanele aferente P.U.Z.
4, Suprafetele de teren amenajate, destinate regularizarii circulafiilor, spatiul verde cu acces public
nelimitat (U.T.R. Va-1) si imobilul destinat statici de pompare apa, vor fi transferate in domeniul public
cu titlu gratit (conform propunerii din planga ,, U. 11 -CIRCULATIA TERENURILOR").

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia, inclusiv lucririle de infrastructuré rutierd, conform prevederilor din Avizul nr. 648860/446/2023
emis de citre Serviciul Siguranta Circulatiei.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insolitd de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1304 din 15.06.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cl. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elaboririi P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
298 din 21.01.2020, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. Pe parcusul derularii procedurii de aprobare,
certificatul de urbanism nr. 298 din 21.01.2020 a expirat la data de 6.06.2023, fund emis certificatul de



urbanism nr. 1304 din 15.06.2023, in aceleasi condilii ca si certificatul de urbanism 298 din 21.01.2020.
Pe cale de consecinté a fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 132 din 11.08.2023 cu valabilitate pe durata
cerlificatului de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proicctul de hotirire indeplineste condifiile de naturé
tehnicd pentru a {i supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fosl supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Serviciului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populafiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 13 mai 2024, la secliunea comunitate/cetifeni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, sir. Odobesti — str. Anton Bacalbasa, a fost
supus consultirii publice din 13 mai 2024 pana in 27 mai 2024. In aceastd perioadd nu au fost
inregistrale propuneri, sugeslii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a
solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local,
proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotardire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Odobesti — str. Anton Bacalbasa poate fi
supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urb I Directia Juridiei
Arhitect Sel Danjie, Director iv Alina Rus
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a feritoriului si urbanism,

se emite urmétorul

AVIZ
Ne 9% din i 52 W24
pentru modificare Aviz Arhitect Sefl nr. 132 din 11.08.2023

Prezentul aviz modifica Avizul Arhitectulut Sef ni 132 din 11.08.2023 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Odobesti — str. Anfon Bacalbass in sensul:

Vor fi realizate trotuarele sirizii Anton Bacalbasa si echipate cu mobilier urban (cosuri de
gunoti, bénci, corpuri/stalpi de iluminat, indicatoare rutiere).

Red. 2 ex. arh. Edith Heczei
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Ca urmere & coreril sdresate de Pop Ewie Pavel, cn domicilinl in jud. Chyj, municipinl Cluj-
Napoca, inregistyeia sub nr. §86341/453/20%3, in conformitaie on prevederils Legii
1z, 350/2001 privind emenajarea ieriiorinlu §i wwbeniszml, en modificdrile 5i completirile nlierioare si
Ordinulu nr. 233/2016, == emite urmétoml:

pentru P.U.Z, de urbacizere, str. Odobegti — stz Anton Bacalbage

general de imobilele cu nr. cad. 335542, or. ead. 302901, nr. cad. 281373, or. cad. 334617, nr. cad.
329858, nr. cad. 329006, nr. cad. 329007 si nr. cad. 335543

Initiatori: Pop Buia Pavel

Proiectant: MADE BY S.R.L.

Specialist cu drept de semndtued R.U.R.: arh. Nicolaie foan Siefinuti

Amplasare, delimitare. suprafaid zona reglemenizid in P.U.Z.: ieritonul reglementat prin PU.Z., in
suprafati de ~0,73 ha, este delimitat in partea nordica de parcelele de pe frontul nordic al sivdzii Anton
Bacalbasa, strada Odobesti la vest, sirada Stefan Pascu la est §i limite cadastrale in pariea de sud.

I. Provederi P.ULG. - 2.1.U. 2probaie antarior:

U.T.RE. ULin - ZonZ de urbenizare - Locuinte cu regim redus de indljime dipuse pe un pereslar de tip urban

— funcfivne predominantd: zond cu funcliune rezideniial de densitzie mici {predominant locuinie unifamiliale de divese
tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupats tipologic in feritoriu), cu o structurd urband coerenta, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare;

—~ regim de construire: izolat, cuplal, ingiruit, covor;

— indiltimea maxiied edmisd: regimul de indljime maxim admis este de doud piveluri supraterane. Suplimeniar fa(a de
acestea, este admisd o mansarda san wn nivel retras, confonn definitiilor din glesarl anexat. Totalizat, regimul de indl{ime
nu poale depdsi una dintre urmatoarele configuragii: (SyP+1+M, (5) +P+1+R, D+P+M, D+P+R. inaliimea maxima admisa
a cladirilor, masura3 la comisa superioara sau la aticul ultimulii nivel neretras, in punciul cel mai inalt, nu va depéasi 8 m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, misurata la coama acoperisehui sau la aticul niveluloi retras, In penctul cel mai inalt,
ru va depisi 12 m;

— ixdici whanistici: PO.T. maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepiia locuinjelor covor pentru care PO.T.
maxim = 60%, C.U.T. maxim =0,9;

- refragerea fafd de aliniament; aliniersa cladirilor ¢ oblizaioric. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PU.Z.
urmdnd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatic in parie. Pentru parcelele de coly, reiragersa se va realiza fafi de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruiie sau coves. Carajele se vor rarage cu minimum 6 m de la aliniament,
peniru a permite parcarea in faf a vnui autoturism. Tozle constructiile de pe perceld se vor amplasa in interiorul figiei de
teren adiacente aliniamentulii cu adéncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizorin ce contribuie la
orzanizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentrn unelie de gradind etc), a clror suprafatd insumatd va hi de
maximum 15 mp;

- retrageri fatd de limitele laterale:

{a) in cazul construirii pe limita/limitels laterald/laterale de proprietat= (locuinte cuplate, insimiite, covor), PU.Z. va siabili
adincimea calcanului. Se recomand3 construires de ziduri cosmene pe limita de propriciate. Prima/oliima ciidire dintr-un sir
se va reirage de la limita laterald de proprictate;




(b} in cezal sonstruirii fa retragers feis de limia/bimitele lai=sele s pronrietate (Jocuinge izolets, cuplaie, capeiele €2 siruri

el Elesd s

¢le loeuinjelor ingiruite sau covor), clidirile s¢ vor retrege de Iz acezstafecesi=a in mod obligatoriv cu o distantd miniinl de 3
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— refrogeri fo;d de limitele posterioare:
(c) cladirile se vor reirage de la limita posterioar & parcelei cu o disianid minhad egald co Wdljimea cladil, dar ou nu mai
phiin decdi 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ¢= s var alipi limitei posierinare de propriciate;
dy carajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladir=, s vor putea alipi limitelor lmicrale gle percelst, cu coadiie
gara) A pw pé : v
ca ingltimea czlcanului rezuliat s3 nu depaseascd 2,2 m;
(£) garajele se vor vetrags cu cel pujia & m fafa de limita posicricerd a parcelei.

i1 Prevaderi P.U.E. - FLL.U, propuse:

Planul urbanistic zonal propune dezvoliarea womi teren in supiafaid de ~0,73 ha pe bazd de
structurd parcelara si regulameni local de urbanism, respectiv 14 parcele desiinate construirii de
locuinte cu regim vedus de indljime (U.T.R. Liu-1), un imobil cu desiinafia de spafiu verde CU acces
public nelimitat (U.T.R.Va-1) si imobile destinate largirii strazilor Odobesti, Anton Bacalbaga §i Stefan
Pascu precuim si i imobil destinat siafici de pompars apa existente.

U.T.R. Liu-1 — Loctinte cu regim redas de inil{icas dispuse pe un parcelar de tip urban
— funciiunea predontinantd: locvinte unifamiliaie si anexele acesiora (garaje, filigorii, platforme
carosabile si pietonale, amenajiri exierioare, pisciic):
— regim de construire: cuplat;
_ indlfimea maximéd admisd: regimul de indl{ime maxim admis esie de trei niveluri supraierane (parter +
etaj + mansarda/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fajd de planul faiadei spre sirada/spaiiul public. Totalizai, regimul
de inliime nu poate depgi una dinire urmitoarele confieuraiii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demiso!, P — parter, M — mansardd, R — nivel
retras). Indlfimea maximé admisa a cladirilor, m¥surei3 la corniga superioara sau la aticnl ultimului
uivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. In3l{imea maxima admisi a ciadirilor,
masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelulvi retras, in punciul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
— indicii urbanistici- P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;
— reiragerea fojd de aliniament:

— minim 8 m fata de U.T.R. Va-1;

~ minim 5 m fata de strada Odobesii;

- minim 5 m faid de strada Stefan Pascu;

Garajele vor fi dispuse in reiragere de minim 6 m de la sir. Odobesti si str. Stefan Pasen, pentru
a permite parcarea in fata a unui autoturism;
— refragerea fafd de limitele laterale: pe limiti de proprietaie si in retragere minimé de 3 m fafa de
cealal limita laterala, conform plansei , U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE™.
Lungimea calcanului va fi de maxim 20 m. Garzjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladie,
vor putea fi alipite limiielor laterale ale parcelei, ca condifia ca indl{imea calcanului rezuliat sd nu
cepiseascd 2,8 m;
— reiragerea fajd de limitele posterioare: clacinle (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita
posterioard a parcelei cu o distanja minima egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m;
— circulatiile 5i accesele: pe o parcela se pot prevedea un singur acces pictonal §i un singur acces
carosabil. Orice acces la drumurile publice va fi facui conform avizului si autorizajiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentm cZile pietonale si czrosabile din interiorul parcelelor s2
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
— stafionarea auiovehiculelor: se va organiza in irteriorul parcelei. Necesarul de parcaje:
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(2) minizaum un loc de parcars pentre cladiri cu A.U. mai micé ds 100 =p;
(b) minimum doud locuri de percars pentru cladini cu A U. mai mers de 100 mp;

Servicii aferente funciivnii de locuire (servicii és proximitaie): doud locusi de pamars;

Alie activitfiii: conform Anexei 2 din R.L.U. afereat P.U.G;
— eckiparea teknico-ediliiord: autorizarea execuifzii consiruciiilor este agmisd nomsi dupd fnslizaes
procesulni de echipare complets edilitar-urbanisticA a teritorivhu  reglementat piin  prezenia
documentatie. Toate construcfiile vor fi racordaie la refelele edilitare edificaiz, disponibile si
funcfionale. Se inierzice conducerea apelor meicosice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integiste in imprejmuire. Se inierzice dispunerea aeyiani 2
cablurilor de orice fel (elecirice, telefonice, CATV eic). Fiecare parcels va dispune de o platiorma seu
de un spaiiu inierior parcelei (eveniual integrai in imprejmuire) desiinai colectarii degeurilor menajere,
accesibil din spajiul public.

U.T.R. Va-1 — Subzend verde cu scees public nelimitat

. — funciiunea predominanid: spafii verzi (plantafii inalle medii §i joase), mobilier urban, accese auto gi
pietonale pentru parcelele de pe frontul sudic al sirazii Anton Bacalbaga;
— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 0%, C.U.T. max. = 0;
— indifjimea maximd admisd: nu este cazul;
— retragerea fotd de aliniament, reiragerea fafd de limita loterald estica, refragered Jepd de limilc
posterioard: nu e cazul;
— siationarea autovehiculelor: este inierzisd parcarea aniomobilelor pe ieritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservese activitatile de intrefinere a zonelor verzi);
— echiparea tehnico-edilitard: se va da o atenjie deosebitd iluminaiuhui public, ce va face obiscivl unos
studii de specialitate. Se vor prevedea puncie de alimentare cu &pa din refeaua publicd. 3e interzics
conducerca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de inirefinere se va organiza un spajin destinat
colectirii deseurilor, accesibil din spaiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Pentru documentatia P/.Z de urbanizare, sir Odobegti — st Anton Bacalbaga s-a emis Avizul
Arhitectului sef nr. 40 din 20.03.2023 (fundameniat C.T.A.T.U. — jedinja din data de 24.10.2022)
valabil de la data emiterii sale pe toaii durata de valabilitaie a certificalui de urbanism nr. 298 din
21.01.2020. in urma analizarii cererii nr. 686341/433/2023 in sedinfa C.T.A.T.U. - subcomisia operativa
din data de 2.8.2023 se actualizeazi Avizul Arhitecitului sef in baza certificatului de urbanism 1304 din

15.06.2023.

Toaze investifiile propuse prin aceasid documentafie de vrbanisin vor fi suportaie de beneficiarii
acesieia.

Anterior emilerii auforizatiilor e construire pentru locuinfe:

. Suprafefele de teren necesare regularizirii sirizii Anion Bacalbasa, strizii $iefan Pascu si strazii
Odobesti, conform propunerii din plansa ,, U.09 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE", vor
fi dezmembrate din parcelele inifizle §i inserise in C.F. cu tiilu de , drum ™.

Lia



2. Sivats Anton Bacelbesa va 5 echipai? scilitsr compiet (inclusiv rejza pluviald), ier perica ceresabils
= soesteie (cu ]i;";..'TIF de§ 1‘1} va 1 adusE la stvai de u=md
""“‘fa il adusd |2 siret de uzurA suprafz;a de ieren necssard 1Brgirh panji carosabile a sirizii Odobesi.

A ﬁ:‘erfcrr recepiiel consiruetiilor propuse:
“/a fi reslizat trotuaru] pe latura sudica = stré=i Anion Bacalbaga i echipei cn mobilier urban {cogusi

6& gunod, bEnsi, corouri/stilpi de ilosonst, ndicainsrs rutiere).
2. Va fi amensjet spatinl verde co acces public nelimitat (U.T.R. Va-1), in baza wwi piciect de
spyciaiitaie

3. Va 11 realizai trotuarul de pe latura esticd a sivizii Odobesti si trotuarul de pe latura vesiica a sirizii
..ptﬂfﬂl‘l Pescu, pe tronsoanele aferente P.U.Z.
4. Suprafetele de teren amenajaie, destinate regulerizdiii cirevlstiilor, snaliul verde cu zcees public
nelimiist (U.T.R. Va-1) si imobilul desiinat stafiei de pompere zpd, vor fi iransieraie in domeniul public
cu titlu gratwit (conform propunerii din planga ,, U 11 -CIRCULATI4 TERENURILOR").

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementdni anexatd si vizati.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund penire exactiiaiea daielor si veridicitatea inscrisurilor
coprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in confornitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinloi 51 urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz esie un aviz iehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia iehnica pentru autorizarea executarni lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
nwinai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativiiaiea respecifrii inlocmai a prevederilor acestuia.

Prezeniul aviz este valabil de la daia emiterii sale pe toaid durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi condifii
ca 3i certificatul de vrbanism 298 din 21.01.2020.

ARHITECT SEF,

wﬂf}’ﬂ?
:f ;

Sei birou, arh. Aq:irqga‘Mumsan
Red. 3 ex. arh, Ect{rﬁ Hecazi;“

Achital taxa de 14 lei, r.unfmu Clutm;m or. din
Prezentul aviz a fost ransmis m[immtulm direct/prin pogi ledatade .. . i,
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Anropat,

Emil Bee

Ca urmare a ceresii adresaie de Fop Zuis Pgvel cu domicilinl in judsful Cluj, municipivl
Cluj-Napoca, inregisirata sub nr. 534357/433/2823, in conformitats cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuhy §i wrbenismul, en modificanle si completdrile
ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tzhnics d= Amenajare 2 Teritorivlui si de Urbanisi
intranitd in yedinta operativi din data de 2.08.2023, s= emiie prezentul:

Awiz de Oporinuitete
B o lenoadin e el

pentiu elaborarea

P,1.Z. de arbanizars, str. Odobegti-sir. Azton Bacsalbags

generat de imobilele cu ni. cad. 334617, nr. cad. 335543 . cad. 335542, nr. cad. 329007, nr. cad.
308901, nr. cad. 329006, nr. cad. 281373 §i nr. cad. 322858 cu respeciarsa urméioarelor conditii:

1. Teriloriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritorin! d= reglemenizt esie incadrat in UT.R. ULy, fiind
delimitat in pariea nordici de parcelele de pe frontul noidic al sirdzii Anion Bacaibasa , str. Odobesii la
vest, str. Stefan Pascu la est §i limite cadastrale in pariea de sud.

1. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituii:
2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriv! de reglementat incadrat in U.T.R,

ULiu — Zon4 de urbanizare, locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;-
2.2 propus: se propune parcelarea terenului in vederea realizarii de locuinje cu regim redus de indljime
dispuse pe un parcelar de tip urban si spajiu verde cu acces public nelimitat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zona de locuinie: P.O.T. max.= 35%, C.U.T. max= 0,9 ADC/mp;

— subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat: P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1 ADC/mp.

4. Dotarile de interes public necesare, asieurarea acceselor, parcajelor. utilittlor:

— spatin verde cu acces public nelimitat/plantatii de aliniament;

~ accesul auto si pictonal se realizeazi din str. Anion Bacalbasa si sir. Stefan Pascu;

— stafionarea autovehiculelor se va organiza in inieriorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelor
furnizorilor de utilitafi.
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5. Ceuoacittile de transpoii admise:
= e voreplica profile fransversele in conformitate cu prevederile Anevei S a RT. U efereni PUG. §
normele tehnice specifice. Emiteres autorizatiiler de constrvire penirn locuinfe se va face dupd
modernizerea/asfalisres sir. Anton Baczlbege pe iroasonul cuprins fnire sir. Odobesti gi sir. St. Fascu,

&, Acorduri/Avize specifice gle nismnelor cenirale sifsan ierfiorizle oenimn PU.Z.. studii de

fundamentars:

— conform cu Certificainl de Urbanism wr. 1304 din 15.06.2023;

_studii cu caracter amalitic privind cavacieristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spaial-
volumetrice, analiza sectoriald/funciiuni exisiente in zon3, condifii geotchnice, reambulare iopografica,
analiza conditiilor de circulaiie).

— in functie de concluzia studiului de fimdamentare/anclizei sectoricle, autoritatea publicd poate
solicita reglemeniarea prin PU.Z. 5i a subzonei de servicii publice §i de interes public (cu indicatorii
wrbanistici stabilifi prin P U.G. peniru UTR. S _Isj

T Obligatiile initiatorulei PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea san revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia BU.Z. de prbanizare, str. Odobegti-str. Anton Bacelbege a fosi inifiaid in baza
Avizului de oportunitate nr. 294 din 14.10.2020 si avizaia prin Aviz Arhitect Sef nr. 40 din 20.03.2020
(valabil pe durata de valabilitate a certificatului de vrbanism nr. 298 din 21.01.2020)

In wrma sedinjei CTAT.U. - subcomisia operativa din 2.08.2023 se actualizeazd Avizul de
oportunitate emis, in baza Certificarvlui de urbanism nv: 1304 din 15.06.2025.

Prezentil aviz esie valabil de la data emiierii sale pe ioatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1304 din 15.06.2023 emis de Primaria Municipiviui Cluj-Napoca, in
aceleagi condifii urbanistice ca si certificatul de wrbanism nr: 298 din 21.01.2020.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentaiei de wrbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001
actualizatd 5i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportumilale nu obligd awioritatea publica locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
Sef birou S!rat?gii urbane
Arh. AndreeaKfurcsan
T
red.3ex., Edith Heg;z’ci
inspector, B&E\)_I Strategn urbane
Achitat taxa de 14 lei, conform Chitaniei nr. din

Prezenml aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......covmnivrnnn

2 o
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P.U.Z. de urbanizare — str. Odobesti - str. Anton Bacalbasa
Nr. 356860/25.05.2023
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ne. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea wMetodologiei de informare
si consultare a publienlui cu privire Ia elaborarea san reviznirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat en
H.C.L. nr. 153/2012

© Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

e [Inifiatori : POP-BUIA PAVEL si ASOCIATII
*  Proiectant : 5.C. MADE BY S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 602945/29.06.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, Fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — sir. Odobegti - str. Anton
Bacalbaga

Acle de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1304/15.06.2023
- Aviz de oportunitate nr. 123/10.08.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 132/11.08.2023

A. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitafi sii dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consuliare publica pentru P.U.Z. nr,
602945/29.06.2022
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 23.12.2021
In data de 21.12.2021 pe site-ul instituliei la secfiunea Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentafii PUZ supuse consultirii publice in ctapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentaia P.U.Z. de parcelare — str. Odobesti,
cuprinzind atat partea scrisi, cdt si cea desenatii, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii §i opinii.
Datele i locurile tuiwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibililatea s3 asiste la dezbaterea luerdrii in C.TATU. in
format de videoconferinfi, pe o platformi electronici dedicata, in data de 24.10.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisal pe sitc-ul institugici la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,



anunful privind consultarea populaliei a fost publicat in ziaral Monitorul de Cluj din 14.12.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 24.10.2022 - ora 15

2. coninutul, datele de transmiterc prin pogta gi numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitagii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informafi, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinga pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 24.10.2022 - ora 15

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notilicari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

A fost amplasal pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, aviind mentionate datele de contact ale Primriei Cluj-Napoca la care se pol
trimite observafii $i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces:

La dezbaterca din 24.10.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Nicolaic Steldnuti.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public:

Mu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru:

Nu este carul.

3. orice alte informatii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistral sesizéiri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adopiare sau neadopiare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informarii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poale
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea

P si censultarea publicului
Andreea Murésan Simona Cipeigan
s C)




