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' HOTARARE
privind aprobarea modificirii documentatiei si actualizirii indicatorilor tehnico-economici aprobati prin
Hotiirdrea nr. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investitii
~Constroire Parking Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri si Bransamente la Utilititi Str.
Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinii ordinari;

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea modificiirii documentatiei si actualizirii
indicatorilor tehnico-cconomici pentru obiectivul de investitii ,.Construire Parking Sub/Suprateran,
Deviere Retele, Racorduri $i Brangamente la Utilititi Str. Gheorghe Dima 39B, en includerea zonei
de recreere Gheorghe Dima Vest” - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 589900/1/16.07.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 589921/16.07.2024 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice
i al Direcliei Economice, prin care se propune aprobarea modificiirii documentatiei si actualizirii
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investilii ,.Construire Parking Sub/Suprateran,
Deviere Refele, Racorduri gi Brangamenie la Utilitifi Str. Gheorghe Dima 398, eu includerea zonei
de recreere Gheorghe Dima Vest”;

Ludnd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de fezabilitate
modificat i actualizat, inregistrat sub nr. 416635/15.04.2024;

Vizand Avizul nr. 155 din 11.06.2024 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
3502001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

in temeiul prevederilor art. 5, 7 si 10 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice, cu modificirile §i completirile ulterioare, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006
privind finanfele publice locale, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr,
5772019 privind Codul administrativ, eu modificirile §i completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (2) lit. a, 134 alin.d , 139 si 196 din Ordonania de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba modificarea documentafiei si actualizarea indicatorilor tehnico-economici
aprobati prin Hotardrea nr. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investifii ,,Construire Parking
Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri i Brangamente la Utilititi Str. Gheorghe Dima 39B, cu

includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest”, Scenariul 1, conform Anexei, care face parte
integrantii din prezenta hotérdre.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Direcjia Tehnicd, Direcia Juridici si
Directia Economica.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneazii;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora-Ariana Rogca
| AR | | | rerequs, 2024
(Hotiiriirea a fost adoptati cu ...... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUNAPQCA Anexi la Hotarvirea nr F224
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE $1 INDICATORIT TEHNICO-ECONOMIC]
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITIL: .Construire Parking Sub/Suprateran,
Deviere Refele, Racorduri si Brangamente Ia Utilitii{i Str. Gheorghe Dima 398,
cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest” conform Scenarinlui |

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca si Serviciul Public de Interes Local Pentru Administare a
Parcarilor

AMPLASAMENT:  Municipiul Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. FN., jud. Cluj si
str. Gheorghe Dima NR. 39B | jud. Cluj

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI :  85.805.015,70 lei fara T.V.A.
102.910.847,80 lei cu T.V.A.
din care C+M : 51.487.335,06 lei fird T.V.A.
61.269.928.73 lei cu T.V.A.
ELEMENTE FIZICE ale obiectivului de investitii:
Obiectul 1 ,, Zona de recreere Gheorehe Dima vest”, cu urmiitoarele caracteristici:
BILANT TERITORIAL: Zona teren studiat: 14.939,13 mp, din care:

e Spatii verzi: 7.656,31 mp

® Suprafala verde - parc pentru ciini: 1.518,69 mp

¢ Supralafa circulatii pietonale (inclusiv grupuri sanitare):  3.795,81 mp.
e Suprafefe circulatii carosabile: 748,77 mp.
o Suprafafd zona fitness: 248,81 mp.
e Suprafali cu tartan - loc de joaci: 241,34 mp.
e Suprafaii Skatepark: 452,58 mp.

e Suprafali constructie Pavilion (inclusiv grupuri sanitare): 227,92 mp.
Obiectul 2 ,,Construire parking sub/suprateran. deviere retele, racorduri si_bransamente la utilitéri st
Gheorghe Dima 398", cu urmitoarele caracteristici:

Regim de indl{ime: 25+P+2E cu acoperis terasd circulabil partial si o terasi necirculabili.

o Suprafaja construitd a cladirii: Se = 1.438,36 mp.

*  Suprafata construita desfagurati supraterand: 4.944,19 mp,
e Suprafata construitd desfasurata totali: 8.471,55 mp.

e  Capacitate parcare: 211 locuri

® Stafie de reincércare pentru masini electrice - | bue

Durata de implementare a investiliei este de 36 luni, din care durata de executie a lucririlor este de 30
luni.

Finantarea investifiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, intocmit de
K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

DIRECTIA TEHNICA

DIRECTOR EXECUTILVY, CONSILIER,
VIRGIL PORUTIU MIHAI-STEFAN ROGNEAN
| I'If!.f -'If
Ql" 4 /
’E.( Ifl "/



Proiectant,
K&K studio de projiectare SRL

DEVIZ GENERAL
privirsd cheliuielile necesare realizirii obiectivulul de investitil

AGTUALIZARE S1 MODIFICARE 5,F. LA OBIECTUL DE INVESTITI CONSTRUIRE PARKING
SUBISUPRATERAM, DEVIERI RETELE, RACORDURI 5| BRANSAMENTE LA UTILITATI STR, GHEQRGHE DIMA

CU INCLUDEREA £ONE DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

398,

SCEMARIUL | RECOMANDAT

Faza 5.F.
Mr. Denumirea capitelelor §i subcaplielelar de Valoare (fard TVA) TV Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuisli Lei Lei Lel
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 12 Cheltuwieli pentru obfinerza si aomenajarea terenulol
1.1, [Obtinerea teranului 0,00 .00 0,00
1.2, |Amenajarea terenubui 521,29 8.88 949,837 30 620,286.07
p Amenajde pentru protectla mediului 5 aducerea la
¥ letarea initiald 50,603.92 9,614, 74 60,218,606
1.4, [Cheltuiell pentru relocareaprotectia utilitatilor 193,420.00 b0, 80 23,169, 80
TOTAL CAPITOL 1 Fh5,222.80 14540184 gi0,674.63
CAPITOLUL 2: Cheltufell pentro aslgurarea utilitafilor necesare functionarii obiectivulul de fnvestitl
TOTAL CAPITOL 2 | mpsoemo | 13823500 | sés,725.00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru profectare 5 asistenfd telinicd
3.0, | Studii 86,450,010 16,501.50 103,351.50
3.1, Studii de teren 35,000,00 6,650.00 165000
3.1.2, Raport privingd Impactul asupra mediului 1, G000 1,900.00 11,5000, 0
I 3.1.3. Alte studl specifice q1,450.00 7:951.50 4@ d01.50
[Bacumentatii-suport § cheltuiel pentru
3. ? : G068 g
o obtimerea de avize, acorduri si autorizatii i nig R e
3.3. |Expartiza tehinica 7,500.00 5,225.00 32,725.00
Certificarea performantel energetice si auditul
34 energetic al clidirilor i . -
3.5. [Prolectare 3,924,225, 71 745,002,838 o, 660,828.50 _|
3.5.1. Terna de prolectarefconcept .00 0.00 .00
3.5.3. Studiu de prefezabilitate 0,00 0.00 0.00
1.5.3. Dacurmentatie de avizare a lucrarilor de interventii o
=i deviz general SN Tugpa.00 7497000
1.5.4- Cocumentatiile tehnice necesare invederea
obtineriiavizelorscordullon  autorizatiilor La87,075.24 5125 1,55, 619.53
3.5.5.Merificarea tehnlca da calitate a pralectulul tehnic
sl a detaliiler de executle 424,025,008 150,76 510,539.84
3.5.6. Pralect tetinlc detalll de executie, caiete de
sarcini , liste de cantitati s ajustarea P1) AM&125-20 497.573-82 %.552,699.22
1.6. |Organizarea proceduribor de achizijle .00 o0.00 0.00
3.7 |Consultanta 00,000,060 76,000.00 476,000,800
3.7.1. Managementul de praléct pentiu ablectivul de 270,000,00 51,300,00 321, 300.00
|Imvestiyd -
3.7.2. Audibul financiar 130, Ok, B0 2, 700,00 154, 700,00
3.8 |Asistenita talinicd 1,014,155.01 192,680.45 1,206, 84447
3.08.1. Asistenta tehnica din partea prolectantului 505,000, 00 13,050,00 Fob,o50.00
3.8.1.1, Pe perioada de executia a lucrariler 85, 000,00 11,150, 00 GG, 150.00
3.B.1.2, Pentru particlparea profectantului la
fazale incluse in programul de contral al ik 25 \daD p——p
lucrdrilor de execulie, avizat de citra 2 i <
Inspectoratul de Statin Constructll )
3.8.2, Dirigentie de fantier, asiguratd de personal - 6
tehnic de specialitate, autorlzat 386, 155,01 73,309.45 45952447
3.8.3. Coordonator inmaterie de securitate i
sartitate - conform Hotararl Guwvernului nr. 33,000.00 6,270,990 39,270.00
goof 2006, cu madificirile 5 completirile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 5 B0,950,72 1,038, 625,84 6,505,076,36

3.




CAPITOLUL : Cheltulell pentru Investijia de bazd

4.1, |Constructil §i instalaii 49,024,559 38 o, 428,600,285 59,053, 225,66
&3 :-:::;Li::iaju. echipamente lehnologice i 195,002,88 37,050.55 232,053.43
3 :J:II_:‘J:;:::LT::::::! tehnotoglee ¢l functlonale 3,265,170.12 620,382.70 3,885,554.82
Utilaje, echipamente tehnologice g funcilonale
4.4. Jcare nu necesita montaj i echipamante de .00 .00 0.00
transport
4.5. |Dotdri 1,653,525.50 314,169 85 1,967,695.35
4.6, |.-i.cliv.re necorporale 1,200,060 128.00 If28.00
TOTAL CAPITOL 4 54,7 3%,459.98 10,400,497.38 Gj,tjsl,gﬂ.zﬁ
CAPMITOLUL 5: Alte Cheltufeli
5-1. [Orgemlzare de gantler e | gz s00.00 36,575.00 124,075.00
G, Luufrl dtcm:lstrucqﬂ slinstalatii aferente 175,000,00 33.250.00 -
arganizarii de santier
5.1, 2. Cheltuieli cone xe m_'ﬁanl'zan‘! santiarului 17,500,000 332500 10,825 00
5.2, |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 931,333.99 56262 934,895.81
5.2.1. Comisioanele 51 dobanzile aferente creditulul
bancii linantatoare e i el
6.3.3. Cota aferentd |5C pantru controlul calitagi :
liucraviior de construct {o.50%) 157,:436.68 0.00 257,436.68
5.2.3. Cola aferenta I15C pentru controlul statuluiin
amenajarea tertordulul, urbanizm gl pentru 411,898,648 0.00 i1, 808,68
autorizarea lucrdrilor de construcki {oa0%)
5:.4. Cota aferentd Casei Soclale 3 Constructonior 257,436.68 G 257,436.68
2.5, Taxe pentru acorduri, avize &l autorizatla de
:nn:lruim.fgesliinum ’ : 4af.i8 Sm3
£.3 |Cheltuleli diverse 4 nepravizute 3:397,103.26 Guf5,449.62 4,042,552.88
5.4 |Cheltuieli pentru infermare sl publicitate &,00 0,00 0,00
5.4.1. Chellubeli privind digitizarea 0.a0 0w a0
TOTAL CAPITOL 5 4,520,036.45 682,587.24 5,203,523.69
CAPITOLUL & Cheltuleli pentru prabe tehinologice §i teste §f predare la beneficiar
6.1, |Pregitirea personalulul de exploatare 0,00 0.00 .00
6.2, [Probe tehnologice §i teste 0.00 2.00 @00
TOTAL CAPITOL & 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7: Cheltulell aferente marjed de bugat 51 pentru constitulrea rezervel de Implemen tave pentru ajustarea de preg

Cheltulell aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3

] 14 +2+F0432+3,3+ 354+ 3,7+ 1.8 ¢ 4 +5.010) 15:468,420.85 E Ll S 19,180,841.55
Cheltuieli penbru constituirea rezervei de
i limplerentare pantru ajustarea da prat 4:116,975.00 9aBc74:00 5105,045.00
TOTAL CAPITOL 7 15_,535,395.&5 4,700,495.00 24,285, 890,85
TOTAL GENERAL 85, 805,015.70 17,105,832.10 102,910,847.80
din care C+M
51,487,335.06 0,7 82,593.67 61,269,928.73

(12403 + L4 +2 + 40 # 4.2 +5.01)

Beneficiar,

Intecmit,

K&K STUDID DE PROIECTARE S.A.L

Lt

Anexd la Hotirdrea nr. 12024 contine 3 pagini

Directia Tehrijea, -
Director Executiv
Wirgil Porulin

Consilier,
Milai-Stefian Rognean L7



MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
PRIMARLIL
Nr. 589900/1/16.07.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea modificarii documentatiei si actualizirii indicatorilor tehnico-
economici aprobali prin Hotéirdrea nr. 769 din 27.10,2020 pentru obiectivul de investifii
~Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri si Brangamente la Utilititi str.
Gheorghe Dima 398, cu includeren zonei de vecreere Gheorghe Dima Vest”

Prin Hotirdrea nr. 769 din 27.10.2020 s-au aprobat indicatorii tehnico-economic] pentru construirea
parkingului de pe str. Gheorghe Dima nr.39 B,

Aviind Tn vedere deficitul de spalii verzi, necesitatea amenajérii unui parc si a unor spatii verzi bine
intrefinute joacd un rol semnificativ in promovarea sandtifii populajiei urbane, rispunzind nevoilor umane
de recreere i petrecere a timpului liber, contribuind la cresterea calitatii locuirii.

Aviind in vedere Hotardrea nr. 842 din 05.09.2018 prin care Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca a aprobat PU.Z de regenerare urband etapa | str. Gheorghe Dima Vest, care include si
modernizare §i reamenajarea spafiului cat si a dotirilor existente in zona strizii Gheorghe Dima vest in
vederea realizdrii unui parc pentru activiti{i sportive si de agrement pentru petrecerea timpului liber.

In luna decembrie 2019, Municipiul Cluj-Napoca a semnalt contractul de achizifie publici nr. 675074
cu 5.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. pentru , Servicii de proiectare  pentru intocmire PUD
pentru zona de recreere Gheorghe Dima vest, aclualizare §i modificare SF pentru obiectivid de investifii "
Construive parking sub/suprateran zona Gheorghe Dima vest §i amenajiri adiacente”, pentru obiectivul de
investifii "Actualizare si Modificare S.F. la Obiectivul de Investitii Construire Parking Sub/Suprateran,
Deviere Refele, Racorduri i Bransamente la Utilitati Str. Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de
recreere Gheorghe Dima Vest™,

In data de 3 noiembrie 2023 Consilul Local Cluj-Napoca, prin Hotardirea nr. 793, a aprobat Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru .Amenajare - zond de recreere, sir: (rheorghe Dima — vest”,

In data de 15.04.2024 prin adresa nr. 416635, S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE 5.R.L. a predat
studiul de fezabilitate actualizat §i modificat pentru obicctivul de investifii *Actualizare $i Modificare S.F. la
Obicectivul de Investifii Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Retele, Racorduri i Bransamente la
Utilitati Str. Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest” din municipiul Cluj-
Napoca, judeful Cluj, insotit de avizele $i acordurile cerute prin certificatul de urbanism nr, 3135 din data de
14.10.2021, prelungit de la data de 15.10,2023 pini la data de 14.10.2024, cu prezentarea a 2 Scenarii.

Opfiunea tehnico — economicd recomandati de proiectant prin Scenariul 1 presupune modificarea
studiului de fezabilitate aprobat prin Hotérdrea nr. 769 din 27.10.2020 prin:
I includerea amenajirii unui parc i a unor spafii verzi (Obiectul 1) ca parte a obiectivului de investitii,
cu urmdtoarele caracterisitici principale:

b Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest ;.

¢ amenajarea unui spafiu public urban de inalti calitate, care vizeaza intreg ansamblul,

o oferd solufii de iluminat stradal §i arhitectural pentru toate zonele de interes,

®  pune in valoare spajiul urban prin reabilitarea zonei,

¢ oferd solufii de valorificare a ansamblului atdt prin interventiile arhitectural-urbanistice cit $i prin
interventiile peisagere,

* asiguri protejarea valorilor arhitecturale si urbane,

° prin propunerile de reamenajare se asigurd posibilitatea desfasurdrii de activitati variate
(recreative, culturale, festive, ete) in spatii special amenajate, care prin modul de amplasare
reprezinti o noua zond de interes la nivelul cartierului si al orasului,

amenajiirii unui parc i a unor spafii verzi

2. cresterea suprafelei construite a cladirii parkingului pentru o folosire optimi a terenului, de la 1.228,50
mp la 1.438,36 mp. Accasti modificare a adus cu sine modificarea si actualizarea solutiilor de rezisten(a si



instalatii Pentru corpul de cliddire care se propune a se edifica ca parking sub/supraterna {Obiectul 2), prin
studiul de fezabilitate actualizat si modificat se propun urmétoarele caracterisitici principale:

> Obiectul 2 ,,Construive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la.
utilitati str. Gheorghe Dima 398 ";

s realizarea unui parking sub si supra-teran, dezvoltat pe 5 nivele destinate parcarii autoturismelor si un
nivel parfial ce prevede o terasi circulabild destinatd pietonilor, (2 subsoluri, parter si 2 etaje cu
terasii eirculabild partial). Constructia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.40 x 28.20 m.

o realizarea a doudi case de scard, pentru accesul pietonal la toate nivelul parkingului. Adiacent casei
de scardi de la accesul in parking se afla si liftul, care asigurd accesul persoanelor cu dizabilititi
locomotorii la toate nivelele parkingului.

«  Circulatia auto in interior se desfiagoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto, cu sens
unic, cu o panta de aproximativ 16%, previizute cu sistem de degivrare.

o In vederea asiguriri unor lungimi de rampd mici §i optimizarea funcfiunii in functie de posibilitatile
oferite de amplasament, plécile destinate parcirii vor fi decalate la jumatate de nivel.

o in exteriorul parkingului se vor amenaja si 2 locuri de parcare cu o stafie dubla rapida de incércare
pentru masinile electrice.

o+ Parkingul propus va adéiposti un numdr total de 211 masini.

Justificarea acestei opfiuni rezulta din urmiltoarele avantaje pe care scenariul ales, Seenariul 1, le
prezinti: amenajarea unui spatiu public urban de inalta calitate, solutii de iluminat stradal si arhitectural
pentru toate zonele de interes, pune in valoare spatiul urban $i oferd solutii de valorificare a ansamblului atit
prin interventiile arhitectural-urbanistice cét si prin interventiile peisagere, se protejeazi valorile arhitecturale
si urbane, se asigura posibilitatea desfagurdrii de activitati variate (recreative, culturale, festive, etc) in spalii
special amenajate, care prin modul de amplasare reprezinti o noua zoni de interes la nivelul cartierului i al
orasului si totodati solutia este optima din punct de vedere al comportarii in timp al securitatii la incendiu.

Conform devizului general intocmit de citre S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L., pentru
aprobarea modificrii documentatiei §i actualizérii indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotarirea
nr, 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investitii "Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Rejele,
Racorduri si Bransamente la Utilitdji Str. Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe
Dima Vest™:

VALOAREA TOTALA AINVESTITIEI :  85.805.015,70 lei fard T.V.A.
102.910.847,80 lei cu T.V.A.

din care C+M : 51.487.335,06 lei fard T.V.A.

61.269.928.73 lei cu TV.A.

Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”, cu urmitoarele caracteristici:
BILANT TERITORIAL: Zona teren studiat: 14.939,13 mp, din care:

e Spatii verzi: 7.656,31 mp

o  Suprafald verde - parc pentru ciini: 1.518,69 mp

o Suprafafi cireulatii pietonale (inclusiv grupuri sanitare):  3.795,81 mp.
o Suprafeje circulafii carosabile: 748,77 mp.
e Suprafald zond fitness: 248,81 mp.
e Suprafaja cu tartan - loc de joaci: 241,34 mp.
e Suprafad Skatepark: 452,58 mp.
e  Suprafafi constructie Pavilion (inclusiv grupuri sanitare): 227,92 mp.

Obiectul 2 ,,Construire parking sub/suprateran, deviere refele, racorduri si bransamente la wtilitati
str: Gheorghe Dima 398", cu urmiitoarele caracteristici:
Regim de inalfime: 25+P+2E cu acoperi terasi circulabild parfial §i o terasd necirculabila.
o  Suprafaja construitd a cladirii: Sc = 1.438,36 mp.
o Suprafata construitd desfiguratii supraterand: 4.944,19 mp.
Suprafata construiti desfaguratd totala: 8.471,55 mp.
e Capacitate parcare: 211 locuri
Statie de reinciircare pentru masini electrice - 1 buc



Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, din care durata de executie a lucriirilor este de 30
luni.

Avizele obfinute in baza certificatului de wbanism sunt aferente Seenaviului 1, recomandat de
proiectant.

Arhitectul Sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, cu modificirile §i completirile ulterioare, prin Avizul nr. 155 din 11.06.2024 a avizal favorabil
Seenariul 1.

Surse de linantare: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Documentatia respectd cerinfele temei de proiectare, cerintele din avizele/acordurile emise in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 3135 din data de 14.10,2021, prelungit de la data de 15.10.2023
pand la data de 14.10.2024, cuprinde toate elementele din Anexa 4 ale HG nr. 907/2016, cu modificarile i
completirile ulterioare, privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proicctelor de investitii finanfate din fonduri publice si contine toate avizele
solicitate prin Certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotéirdre privind aprobarea modificarii documentatiei si
actualiziirii indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotdrdrea nr. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul
de investitii ,,Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri si Brangamente la Utilitii str.
Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest”,

PRIMAR,
Emil Bo




DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 589921/16.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a modificarii documentatici si actualizirii indicatorilor tehnico-economici
aprobati prin Hotardrea nr. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investijii
-Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Retele, Racorduri si Brangamente la Utilitigi str.
Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 589900/1/16.07.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca, Proiectul de hotirire privind propunerea de aprobare a modificirii documentatici si actualizirii
indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotéirdrea nr. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investitii
~Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri si Bransamente la Utilitati str. Gheorghe
Dima 398, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™,

Directia  Tehnicd - Serviciul Investitii, Directia Juridica $i Directia Economicd precizeaza
urmatoarele:

Avand in vedere deficitul de spatii verzi, necesitatea amenajirii unui parc §i a unor spatii verzi bine
intreginute joacd un rol semnificativ in promovarea sinatilii populatiei urbane, rispunzind nevoilor umane
de recreere §i petrecere a timpului liber, contribuind la cresterea calititii locuirii. Ele oferi locuitorilor locuri
linigtite pentru relaxare si reducere a stresului, pentru evadarea din mediul construit si oportunitifi prin care
incurajeazii un stil de viafd activ, prin plimbdri, alergare, exercifii fizice, avind capacitatea de refacere a
.starii de bine” a persoanelor care le frecventeazi.

Prin realizarea investitiei, pe lingd construirea parkingului de pe ste. Gheorghe Dima nr.39 B, se
doreste lirgirea teritoriului adiacent din partea sudicd, in vederea reorganizarii si eficientizirii spatiului
public si a dotérilor existente, reabilitarea infrastucturii si amenajarca aleilor si spatiilor verzi, cu scopul
imbunitifirii calitatii vielii cetitenilor.

Astlel, odata cu realizarea parkingului se doreste modernizarea si reamenajarea spatiului si a dotérilor
existente pe arealul studiat, care si conducdi la amenajarea unui spafiu verde complex care sii satisfaci
dorinta clujenilor de a petrece timp in aer liber si naturi.

Zona studiati este parte din zona marilor ansambluri de locuinfe colective din Cluj Napoca,
construite inainte de anii 1990, caracterizatd prin aglomeriri de locuinte colective cu regim de indl{ime medie
(P+4) si garaje. Amplasamentul este situat in cartierul Zorilor, fiind delimitat de str. Gheorghe Dima (spre
est), Parcul Iuliu Prodan (nord-vest) si blocuri de locuinte colective (spre nord-est, spre sud-est si est).

Amplasamentul studiat se compune din douii parcele, respectiv 2 (doui) Obiecte, aflate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, pe strada Gheorghe Dima F.N, respectiv str. Gheorghe Dima nr. 398,
Ambele parcele se afld in proprietatea MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, in administrarea CONSILIULUI
LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, conform extraselor de carte funciarii nr.344510 i nr.325270,
Cluj-Napoca. La ora actuald amplasamentul este folosit de locuitori, atit pentru petrecerea timpului liber cit
$i pentru gararea autoturismelor sau parcarea la sol a acestora.

Propunerile de dezvoltare la nivelul ansamblului urban studiat au ca scop  obtinerea
urmatoarelor rezultate:

eRealizarea unui proiect integrat de spatiu urban

*Realizarea unui parking sub/suprateran pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare din zona

eDezvoltarea unei refele verzi de spafii publice care sa ajute la reducerea poluarii

eDezvoltarea unei retele de trasee pietonale

eCrearea unor trasee §i spatii exterioare pentru pietoni care sa ajute la diminuarea traficului general de
autoturismele proprietate personala

eDezvoltarea unor proiecte de amenajare peisagerdi i a unei strategii de mediu

eModernizarea sistemului de iluminat

eRealizarea unui sistem de irigatic

eCrearca unor spatii exterioare multifunctionale in care sa se poata desfasura activitati de recreere si
petrecerea timpului liber pentru toate categoriile de varsta



Se propune amplasarea de mobilier urban, refacerea iluminatului public i plantarea de vegetatic joasa,
medie si inalta.

Se propune limitarea accesului auto pe sit.

La nivelul amenajarii exterioare pentru ambele obiective din cadrul proiectului (Obl si Ob2) se propun
urmatoarele lucrari;

eLa nivelul pardoselilor exterioare pictonale se propune pardoseald exterioari din pietris sortat amestecat cu
liant 100% natural de tip stabilizer, sau similar, granulometrie 0-11 mm, compactat, gr. dupd compactare 5
cm

*Trutuarcle pietonale din imediata vecinatate a circulatiilor carosabile (cele de pe limitele zonei de
interventie) se propun pardoseli din lespezi de piatra gr. 8 cm

Obiectud 1 ., Zona de recreere Gheorghe Dima vest™

Aviind in vedere deficitul de spatii publice pentru relaxare si odihna din municipiul Cluj-Napoca, necesitatea
amenajirii unei zone de agrement si a unor spatii verzi bine intrefinute, joacd un rol semnificativ in
promovarea sanititii populagiei urbane, rispunzind nevoilor umane de recreere i petrecere a timpului liber,
Prin proiectul propus se urmareste reorganizarea $i modernizarea spatiului public existent in zona strazii
Dima din cartierul Zorilor, la sud de Parcul luliu Prodan si Cimitirul Mindistur. Zona studiata se invecineaza
cu parcela pe care se propune parkingul colectiv Gheorghe Dima (Obiectul 2 al prezentei documentatii), dar
si cu imobilele de locuinte colective de pe str. Gheorghe Dima, una dintre cele mai importante artere din
cartierul Zorilor, in care locuieste un numar insemnat de clujeni care au nevoie de spatii de recreere de
calitate usor accesibile.
Alegera amplasamentului pentru amenajarea zonei de agrement se justifica prin  cadrul natural deosebit, a
accesibilitafii foarte bune din zona strazii Dima cat si prin potentialul de dezvoltare, in contextul in care si la
ora actuala zona este folosita doar partial pentru recreere , in suprafata redusa raportat la intreaga suprafata.ln
prezent, doar o mica parte din centrul zonei studiate este utilizata pentru petrecerea timpului liber,restul
fiind invadal de vegetatie crescuta necontrolal sau ocupat de garaje inadecvate de tabla . In situatia existenta
pe amplasament se regaseste un loc de joaca pentru copii( echipat cu instalatii de joaca invechite), un teren
de sport betonat gi imprejmuit cu garduri din sarma, un teren imprejmuit pentru caini si un sir lung de garaje
din tabla care creeaza o bariera fizica intre blocurile de locuinte colective si spatiile amenajate.Nu exista
legaturi functionale cu Parcul luliu Prodan si Cimitirul Méndstur desi zona studiata se invecineaza cu
acestea, iar legaturile cu cartierul Mindgtur desi exista ,sunt greu accesibile datorita vegetatiei abundente
care creaza bariere fizice.

Principalele propuneri in cadrul Qbiectidui 1 se refera la ;
- eresterea calitatii viefii locuitorilor din municipiul Cluju Napoca prin cresterea calitatii spagiului public si a
spatiilor verzi
- reorganizarea aleilor si spatiilor verzi pentru realizarea unei zone peisagere, bogati cromatic, dedicala
odihnei i agrementului
- dezafectarea garajelor i platformelor betonate existente, a ingradirilor inestetice, a mobilierului urban si a
echipamentelor de joaca invechite
- modernizarea dotarilor publice si cresterea mixajului functional
- plantari peisagere cu vegelajie joasa, medie $i inaltd, inclusiv cu realizarea unei bariere vegetale spre
Cimitirul Minastur
- realizarea unei construetii pavilionare multifunctionale dedicate comunitatii, cu regim de inaltime parter
(Humas= 5 m), 5i terasa circulabila accesibila publicului, pentru belvedere
- sistem de irigatii la spatiile verzi amenajate, in functie de specificul vegetatiei
- modernizarea instalatiei de iluminat public din zona cu corpuri de iluminat eficiente energetic
sistematizarea amplasamentului
- realizarea unui sistem integrat de colectare a apelor pluviale.
- amenajarea unui teren multisport, ce este prevazul cu o imprejmuire din plasa pana la cota de 6 m inaltime
- reorganizarea terenului de joac pentru copii de mai multe categorii de virsta, inclusiv cu amenjarea unui
skatepark, cu finisaje specifice la nivelul parsoselilor
- amenajarea unei zone dedicate fitnessului in aer liber
- amenajarea unor trasee pentru promenada, cu includerea unor zone de odihna si de belvedere
- asigurarea circulatiilor pietonale pe cai de circulatie dimensionate conform normelor in vigoare, cu
satisfacerea exigentelor persoanelor cu dizabilitati
- conectarea zonei de agrement cu parcul luliu Prodan, cartierul i cimitirul Méndstur



«(resterea mixajului functional respectiv a atractivitatii ansamblului urban
sLucrari la nivelul carosabilului conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata functona in
conditii optime ca strada cu sens unic cu acces spre strada Gheorghe Dima.
Prin realizarea investitiei publice se doreste respectarea Strategici Integrate de Dezvoliare a
Municipiului Cluj-Napoca prin atingerea urmatoarelor obicclive:
- cresterea suprafetelor pietonale din Municipiu
- cresterea supraletelor spatiilor verzi amenajte in Municipiu
- cresterea numarului de arbori gi arbusti plantati
- reducerea locurilor de parcare in favoarea spatiilor pietonale si a zonelor verzi
- cregterea numirului de persoane care utilizeazi traseele/zonele pictonale/semi-pietonale
- cresterea numarului de persoane care utilizeaza transportul in comun in interiorul municipiului
- crearea unui centru polarizatoar al vietii urbane, de calitate, atat din punct de vedere al activitatilor atrase,
cat si a imaginii spatiului public.
- extinderea zonelor exclusiv pietonale ale municipiului prin amenajarea de spatii cu acces auto restrictionat
- eu exceptia autospecialelor de urgente si a camioanelor care manipuleaza decorurile teatrale:
- amplasarea de panouri de informare si/sau indicatoare de orientare pentru traseele pietonale
- realizarea unui iluminat inteligent si eficient energetic
- adaptarea spatiului existent unor multiple tipuri de activitati festive, sportive si  sociale, punctuale sau
permanente ca perioada de desfasurare
- amenajarea unui spatiu relaxant §i prietenos, atat pentru adulti, cat si pentru copii, atat pentru rezidentii
urbei, cat i pentru vizitatorii acesteia.
- dotarea spatiului cu mobilier urban cu caracter antivandalism (banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat,
piese mobile modulare de sezut, panouri info si de orientare, etc). Conceptul spatiului trebuie sa fie unul
unitar, la scara umana, dar sculptural si impresionant in ansamblul sau.
- accesibilizarea spatiului pentru persoancle cu handicap
- degajarea amplasamentului de constructii parazitare si ingradiri improprii
- amenajarea peisagistica a spatiior verzi, integrata in amenajarea urbanistica;se vor ingloba zone verzi
amenajate cu gazon si arbori de talie mare, cu coroana mare, decorativi gi urbani, pastrandu-se exemplarele
valoroase de arbori protejati
- utilizarea unor materiale de calitate, fiabile, combinate in mod armonios
- sciiderea anuald estimata a gazelor cu efect de sera
- accesibilizarea spatiilor publice pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii $i a carucioarelor pentru copii,
biciclete, trotinete,, ele,
- sistemul de iluminat poate fi utilizat i in timpul sarbatorilor ea gi iluminat festiv, fiind vorba de ilumint cu
lampi tip LED cu posibilitate de schimbare a culorii
- realizarea de suprafete antiderapante ,rezistente la inghet / dezghet, permeabile.
Proiectul propus se compune din 2 obiecte, dupi cum urmeazi:
eQbiectul 1 -, Zona de recreere Gheorghe Dima vest”
eQbiectul 2 - ,Construive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la utilitati
str. Gheorghe Dima 398
[nvestitia urmareste ridicarea calitatii zonei in studiu - din punet de vedere urbanistic social, cultural
si peisagistic - prin realizarea unui centru de interes i de polarizare, ce urmareste sa atraga un public divers:
turisti dar si rezidenti ai urbei, adulti, copii §i pensionari, pe toata durata unui an, Conceptul de ansamblu are
in vedere posibilitatea desfasurarii unor activitati variate §i complexe, recreative, destinate activitatilor
culturale (festivitati, spectacole, evenimente etc). ce se vor desfasura in spatii adaptabile §i atragatoare, atat
din punct de vedere a imaginii spatiului urban, cat i a calitatii activitifilor propuse.
Proiectul detaliazi doud scenarii tehnico economice pentru realizarea obiectivului de investifie, dupa
Cum urmeaza;
SCENARIUL 1
oSCENARIUL I - SOLUTH ARHITECTURALE
Se propune reamenajarea integrala a zonei studiate cu desfacerea tuturor imbracamintilor existente,
desfacerea tuturor imprejmuirilor (atat din garduri metalice cat i din garduri vii) defrisarea vegetatiei inalte
existente care obtureaza perspectivele valoroase (cu exceptia speciilor prolcjate daca este cazul, a
exemplarelor care fac parte din aliniamente, a exemplarelor cu valoare ambientala) si amenajarea unei zone
pictonale cu pardoseli antiderapante cu grosime variabila, dispusa dupa un model de pardoseala care sa
evidentieze zone distincte de circulatie/odihna/spatii multifunctionale.




- modernizarea parcului pentru cdini si animale de companie

- amenajarea unui ochi de apa, prevazut cu sistem pentru jeturi de apa si spatiu tehnic destinat acestuia

- amplasarea de platforme subterane ecologice pentru colectarea selectiva a gunoiului

- imbunatatirea circulatiei auto conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata functona in
conditii optime ca strada cu sens unic cu acces spre strada Gh, Dima.

- la locul de joaca pentru copii se propune pardoseala tartan turnata in situ, compusa in doua straturi, strat de
baza gr. 40 mm din granule de cauciuc reciclat, strat granule 30 mm. strat uzura 10 mm

- la terenul de sport se propune pardoseala cu gazon artificial pe placa de beton. Terenul de sport va fi inchis
prin intermediul unor panouri din plasa de sarma fixate pe structura metalica

- la zona de fitness se propune pardoseala din tartan turnata in situ, compusa in doua straturi, strat de baza pr,
16 mm din granule de cauciue reciclat, strat granule 8 mm, strat uzura 8§ mm.

- ¢ propune un bazin de colectare a apelor pluviale, impreuna cu o camera a pompelro ce sa deserveasca
sistemul de irigatii

Propuneri de rezolvare a cirenlafiei auto, pictonale, accese, parcaje

ese vor demola garajele auto de pe amplasament

e5¢ vor asigura trotuare pietonale in lungul aleii carosabile, pe latura vestica a acesteia

es¢ vor amenaja platforme i circulatii pictonale care vor asigura legiitura intre diferitele zone functionale
amenajate pe amplasament (sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale)

ese vor amenaja locuri de parcare pentru biciclete

ese interzice circulatia autovehiculelor i stationarea autovehiculelor in limita zonei de interventie, cu
exceptia situatiilor cu caracter exceptional (situatiilor de urgenta)

scirculatiile pietonale vor [i accesibilizate pentru persoanele cu deficiente

eimbunatatirea circulatiei auto conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata functona in
conditii optime ca strada cu sens unic cu acces spre strada Gh, Dima.

Terenul rimdne Tn forma actuala nefiind nevoie de cedarea vreunei zone pentru asigurarea servitutilor de
utilitate publica. Terenul studiat nu este afectat de servituti de utilitate publica.

A, Organizare funetionala

Se propune reorganizarea integrala a zonei studiate prin definirea unor alveole functionale distincte
care sa permita o varietate mult mai mare de activitati fata de situatia existenta,

Se propune amenajarca unei zone largi de primire $i acces in sit, pe platoul din centrul
amplasamentului, unde in situatia existenta se regasete locul de joaca pentru copii. Suprafata va fi plantata cu
vegetatie joasa i medie, pastrandu-se arborii existenti maturi si valorosi, iar o parte din arborii existenti o sa
fie relocati pe suprafata parcelei. Aceasta zona va fi “poarta” de acces pe sit, fiind conectata prin trotuare
pietonale de aleea de pe care se realizeaza accesul la imobilele de locuinte colective de pe strada Gh. Dima.
Intre zona de primire i alee se vor crea movile din pamant vegatal, pe care se va planta vegetatie medie si
inalta; acestea vor avea rol multiplu, marcand accesul in sit §i oferind totodata, intimitate, protectie vizuala si
fonica .

La sud-vest de zona de primire se propune amenajarea unui loe de joaca pentru copii, complet echipat
cu echipamente de joaca moderne care sa satisfaca cerintele copiilor din toate categoriile de varsta. In capatul
sudic al locului de joaca se propune amenajarea unui skatepark de dimensiuni medii, dotare tot mai populara
in randul tinerilor si al copiilor.

In continuarea locului de joaca, extremitatea sudica a amplasamentului va [i amenajata pentru caini i
alte animale de companie, in principal datorita faptului ca zona respectiva se prezinta sub forma unei fasii
inguste de teren cu declivitate pronuntata spre Cimitirul Mindstur cu care se invecineaza, fiind mai potrivita
acestei activitati decat altor activitati de recreere,

Diametral opus fata de locul de joaca, in vecinatatea nord-estica a platoul de primire, se propune
amenajarea unui teren multisport, de dimensiunea de 46x24 m. In partea de nord-est terenul de sport se afla
la o distanta de 19.50 m fata de asociatia de proprietari (bloc nr. 39A). iar la sud-est se afla la 19 m fata de
asociatia de proprietari de la nr 33 i asociatia de proprietari de la nr, 35.

Pentru a oferi o cat mai buna izolare fonica fata de vecinatati, se propune inglobarea partiala a
terenului multisport in pamant, prin crearea unor taluzuri din pamant vegetal pe laturile sud-vest/ sud-est si
nord-est, in care se vor planta aliniamente de vegetatie inalta. Taluzurile vor [i sprijinite de ziduri de sprijin
pe cele trei lawri. Prin plantarile de vegetatie inalta gi taluzurile nou create se va asigura atat protectia
locuitorilor din zona de zgomotul produs in timpul utilizarii terenului, cat si protectia partiala a wiilizatorilor



la intemperii. Se propune iluminatul nocturn al terenului. cu solutii inteligente care sa nu afecteze
vecinatatile.

Intre zona de primire si terenul multisport se propune amenajarea unui luciu de apa. Din dreptul
luciului de apa se desprind alei pictonale care vor conecta zona de primire de terenul multisport. de o
platforma pentru fitness in aer liber §i de un traseu pietonal pentru promenada dezvoltat in lungul limitei
nord-vestice, spre parcul luliu Prodan.

Traseul acesta va juca un rol important in amenajarile propuse, conectand zona de agrement cu
amplasamentul pe care se va realiza parkingul supractajat, si mai departe cu accesul existent in Parcul Tuliu
Prodan. In directia opusa, spre vest, traseul va conecta zona de agrement cu aleea pietonala existenta care
coboara spre cartierul Manastur, intre parcul 1. Prodan si Cimitirul Mandstur. Tot in aceasta zona se propune
coneclarea functionala a zonei de agrement cu vecinatatile, prin redeschiderea unor accese secundare
neutilizate la ora actuala, unul spre parcul Prodan si celalalt spre cimitir.

Din dreptul acestor accese secundare se propun scari de legatura spre zona centrala de primire , respectiv o
cponstruetie pavilionara pe structura usoara metalica dispusa in axul central al zonei de primire, al carei rol
va f1 esential in conectarea comunitatii .

B. Interventii la fondul construit

Se propune desfiintarea garajelor din tabla existente, a imprejmuirilor terenului de sport si din jurul
parcului de caini, desfacerea platformelor betonate de pe amplasament i pregativea terenului pentru
amenajarile si constructiile propuse.

In zona centrala de primire, cu orientare spre parcul luliu Prodan, se propune construirea unei

constructii pavilionare cu structura usoara metalica, cu regim de inaltime parter 5i  destinatie
multifunctionala: zona de intrunire pentru comunitate/spatiu de odihna/punct de belvedere §i relaxare.
Amplasarea constructiei se va face tinand cont de declivitatea naturala a terenului, §i de vegetatia inalta
existenta, care va fi inglobata in solutia arhitecturala.
Constructia va fi amplasata partial pe zona in panta si partial pe platoul central al zonei studiate, de unde va
incepe un set de gradene care vor urmari panta terenului natural si la baza carora va fi amenajata o platforma.
Gradenele si platforma vor fi acoperite cu un acoperis “plutitor” de tip terasa circulabila, care va fi utilizata
ca si zona de belvedere asupra cartierului Mandstur.

Pe langa pavilionul central se propun mici constructii edilitare pe amplasament, cele mai importante
fiind doua toalete ecologice si doua puncte gospopdaresti ecologice subterane, pentru colectarea selectiva a
deseurilor.

C. Intervenfii la circulatii

Se propune realizarea unui trotuar pietonal pe limita sud-estica a amplasamentului, in lungul aleii
care delimiteaza amplasamentul pe aceasta latura, cu respectarea profilului indicat prin “P.U.Z. DE
REGENERARE URBANA - ETAPA 1, STRADA GHEORGHE DIMA-VEST" aprobat prin HCL nr. 842
din 05.09.2018

Se propune reorganizarea circulatiilor pietonale pe amplasament, i amenajarea de trasee exclusiv
pietonale prin care se vor conecia toate zonele functionale ale amenajarii propuse,

Aleile pietonale vor fi conformate astfel incat sa satisfaca cerintele de siguranta in exploatare cat i
nevoile persoanelor cu dizabilitati. In acest sens, diferentele de nivel vor fi preluate partial prin scari si partial
prin rampe cu pante de maxim 8%.

Circulatiile pietonale din imediata vecinatate circulatiei carosabile vor fi prevazute cu pardoseala din
lespezi de piatra gr. 8 cm, mai exact aleea ce se afla pe limita de proprietate in partea de est-sud
In vederea unei bune circulatii auto se propune continuarea circulatiei auto inspre strada Gh. Dima pentru
fluidizarea traficului auto prin intermediul unei strazi cu sens unic conform P.U.Z.

D. Propuneri de interventii asupra spatiilor verzi

Se propune toaletarea vegelatiei inalte existente valoroase §i sanatoase, cu integrarea acesteia in
amenajarile exterioare, conform concluziilor i recomandarilor studiului dendrologic.

Se propune eliminarea vegetatiei existente nesanatoase si fara valoare dendrologica, sau a vegelatici
crescule spontan care creaza bariere si impiedica realizarea amenajarilor propuse, conform recomandarilor
din studiul dendrologic. Vegetatia medie valoroasa se va pastra sau se va reloca, integrandu-se in amenajarile
propuse.

Se propun plantari cu vegetatie joasa, medie gi inalta astfel:



- supralete inierbate eu gazon rezistent la trafic intens pe platoul central din zona de primire si pe taluzurile si
movilele care separa zona de agrement de zonele rezidentiale

- suprafete inierbate cu gazon si trifoi in zona parcului pentru

- plantari de vegetatic medie din specii decorative si acoperitoare de sol. aclimatizate, cu rezistenta crescula
la variatiile de temperatura in lungul aleilor pietonale si in zonele de

- plantari cu vegetatie acoperitoare de sol pe zonele cu pante abrupte, intre circulatiile pietonale. sub
vegelatia inalta, spre cimitirul Méandstur si Parcul Tuliu Prodan.

- bariere vegetale cu vegetatie inalta spre Cimitirul Minastur, din specii de arbori specifici zonei,
aclimatizati

- bariere vegetale cu vegetatic inalta spre aleea care delimiteaza amplasamentul pe latura estica, spre
blocurile de locuinte colective si in jurul terenului multisport, din specii de arbori specifici zonei, aclimatizati
- se va realiza irigatul prin aspersie al suprafetelor inierbate cu gazon rezistent la trafic intens, respectiv
ivigatul prin picurare al vegetatiei medii decorative din lungul aleilor pictonale si din zonele de interes

- se va realiza decorativ al arborilor cu valoare perisagera ridicata

E. Propuneri de interven(ii in exteriorul zonei aferente amplasamentului
- nu sunt; conform P.U.Z. de regenerare urbana
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Constructia pavilionara, va urmarii un program tematic integrat de ansamblu, iar in vederea realizarii
acestui obiectiv se vor lolosii materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design corespunzator,
integrat zonei. Acest pavilion va comunica cu exteriorul pe toate laturile. Acest pavilion prezinta o terasa
circulabila accesibila publicului.

Constructii edilitale vor i amplasate in subteran sau astfel inciit si aibd un impact vizual minim, si
nu produci poluare fonica sau de alti naturi si si fie mascate cu bariere de vegetaie.

Constructiile pentru grupuri sanitare vor avea o arhitectura minimalista, contemporana, vor fi
executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design corespunzator, integrat zonei.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA si EYACUARE DESEURI

Zona e echipati edilitar. Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public. Se vor prevedea puncte de
alimentare cu apd din reteaua publici. Se vor amplasa elemente de mobilier - cosuri de gunoi pentru
colectare selectiva a deseurilor. Se vor amplasa platforme subterane ecologice, pentru colectarea selectivii a
deseurilor de unde prin intermediul unor firme specializate deseurile vor fi transportate la punctul de
colectare si apoi la rampa de deseuri judefeani.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran si se va da o deosebita importania iluminatului
public.
SPATII LIBERE si SPATITI PLANTATE

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 din
PUG Cluj Napoca. Supralaja spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv
vegetajie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avind o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, sistematizarea pe verticala a terenului amenajat (nivelari, taluzari, etc). Spatiul neconstruit va
fi utilizat pentru amenajarea de spajii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii de odihna, spatii pentru sport,
spatii pentru caini si alte activititi in aer liber compatibile cu zona. Se vor realiza bariere vegetale cu
vegetatie naltd in lungul gardului existent spre Cimitirul Manastur. Se vor realiza spatii pentru expozitii in
aer liber si activititi culturale.

PROPUNERE DE INTERVENTII PEISAGISTICE

Propunerea de interventie la nivelul peisajului s-a concentrat pe conturarea unui spafiu verde atractiv, cu o
imagine contemporand, dar care sa incorporeze totodatd conceptul de biodiversitate. Accentul a fost pus pe
completarea componentei verzi existente cu etajele de vegetatie inexistente pe sit, astfel ca etajului inalt bine
reprezental 1 se alitwdl vegetajie de talie medie si mici pentru a intregi peisajul. Introducerea arbustilor si
plantelor de talie mica are ca scop crearea unor ritmuri noi. Aceastd dinamica spaliala este accentuatd de
formele si texturile diferite ale vegetafiei. Diversitatea acestora creeazii contraste care antreneazi utilizatorul,
precum Muiditatea caracteristici speciilor de graminee si porlul stabil al arbustilor, datoriti diferentelor de
caracteristici, se evidentiazi reciproc.

La nivelul vegetatiei arboricole se adaugd o serie de exemplare cu caracteristici ornamentale deosebite
(Aesculus pavia, Fagus sylvatica "Purpurea’, Amelanchier lamearckii, Gingko biloba) pentru a accentua
perspectivele importante sau pentru a devia atentia de la zone mai putin estetice. Se propune integrarea unui



exemplar mascul de Gingko biloba care s devind un punct focal in timpul perioadei sale de decor maxim,
toamna, prin amplasarea sa in dreptul intrivii principale in pare, intr-o zond vizibila din toata partea centrali
a sitului,

De asemenea, etajul inalt se completeazi si cu specii de conifere (Pinus sylvestris) dispuse pe latura
adiacenta parcului luliu Prodan (a cirei vegetatie este preponderent formati din pini), spatiu care devine o
zond de tranzifie/legiturd intre cele doua zone verzi,

Pentru echilibrarea vizuali a diferenfelor de nivel din partea nord-vestici a amplasamentului se opleaza
pentru integrarea unor specii de arbugti care si ofere verticalitate spafiului.

Vegetafia de talie mica este formati preponderent din plante perene §i graminee ornamentale, dispuse in mod
strategic, fie pentru marcarea intréirilor principale si secundare la nivelul parcului, fie pentru accentuarea
zonelor principale ale sitului unde sunt concentrate cele mai importante functiuni, fie peniru a crea bariere
fizice si vizuale intre zone cu functionalitifi diferite. Aceste compozitii subliniazi caracterul naturalist al
sitului i contribuie la dinamica acestuia prin jocul de culori i forme. Pe lingd contributia la factorul
ormamental al parcului, aceste tipuri de plantiri contribuie si la perpetuarea biodiversitalii vegetale si nu
numai. Majoritatea speciilor propuse adue cu sine §i o altd categorie de utilizatori ai spatiului. si anume,
pisiri, albine si alte viejuitoare de mici dimensiuni care contribuie in mod pozitiv la functionarea propice a
ecosistemelor. In plus, perenitatea acestora, precum $i caracterul naturalist care se urmireste prin plantarea
acestora se traduce printr-o nevoie mult mai rard de efectuare a lucrdrilor de intrefinere, reducand atat
costurile, cét si efortul depus. Zona centrali a amplasamentului devine zona peluzei, a ochiului de api §i a
pavilionului. Pentru eliberarea peluzei i crearea unei zone deschise vizual §i fizic, cu perspective citre
punctele focale ale sitului, se propune relocarea a 5 arbusti existenti din zona peluzei spre zona de taluz nord-
vestic.

Se propune, de asemenea, mascarea spaliilor de colectare a degeurilor, dar si a gardului imprejmuitor
al terenului de sport printr-o barierd formaia din Phoiinia fraseri care creeazi un fundal de culoare rosie,
subliniind forma fastigiati a exemplarelor de Carpinus betulus "Fastigiata® amplasate pe intreaga lungime a
ciiii de circulatie. Aleea pietonald principald adiacentd acestei cii de circulatic este milrginita, in partea
vesticd, de zone plantate cu arbusti, plante perene §i graminee ornamentale care urmeazi un tipar cromatic pe
miisura avansirii inspre direcfia intriirii principale in parc, domindnd pe rind, culoarea rogu, portocaliu,
galben, mov si albastru. succesiune care conduce utilizatorul spre punctul central al parcului.

Pe latura estici s-au integrat o serie de valonamente copertate cu vegetajic tapisantd (Pachysandra
terminalis) care si functioneze ca o delimitare intre spatiul parcului $i spatiul exterior.

Cerinte tehnice generale pentrn materialul vegetal

Arborii propusi trebuie si indeplineasca urmitoarele caracteristici:

scircumferinta trunchiului la 1 m de la colet trebuie si fie cuprinsa intre 35-40 em pentru exemplarele cu o
singurd tulpin:
siniltimea, in functie de specie, trebuie si fie mai mare de 400 em;
smodul de ambalare al didacinii arborilor trebuie si fie in balot cu pinza sau plasi sau in container:
especiile multitulpinale vor avea 3-5 wlpini.
Arbustii trebuie si indeplineascd urmdtoarele conditii:
emodul de ambalare al ridacinii trebuie si fie in balot de pénza sau plasd sau in container C2-C5.
Plantele perene si gramineele ornamentale trebuie si indeplineasci urmitoarele conditii:
smodul de ambalare trebuie s fie in container ¢2-c3.
Obiectul 1: ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

Categoriile de interventii propuse prin prezenta documentaie respecta atit regimul de aliniere cit §i
cel de construire si de indl{ime al zonei reglementate prin P.U.Z. de regenerare urbana. Astfel, constructiile
propuse pe amplasament vor avea regim maxim de indlfime parter, cu o indltime maxima de 5 m.

Propuneri:

sdin punct de vedere al circulatiilor pictonale acestea vor [i prevazute cu pardoseali exterioard din pietris
sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer sau similar:

- pardoseali exterioardi din pietris sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer, sau similar,
oranulometrie 0-11 mm, compactat, gr. dupi compactare 5 cm

- strat suport cu rol de nivelare a stratului de fundare din pietrig de roc vuleanici tip lava cu granulometrie
0-16 mm (densitate specifica de 1.75 tone/m?), gr. 3 cm



- strat de fundare din piatrd cu granulometrie de 16-31.5 mm (densitate specifici 1.6 tone/m*), grosimea
stratului de fundare fiind 15 em

- balast gr.25cm

eLa nivelul pardoselilor pictonale de-a lungul alei carosebile (de pe limita de proprietate} se propun pardoseli
din lespezi de piatra: (conform specificatiilor iehnice anexate documentatici)

- lespezi de piatra gr. 8 cm

- stral nisip compactat 5 cm

- balast gr. 20 cm

- strat piatra sparta 10 cm

- pamant natural

- la nivelul locului de joaca, mai exact la nivelul pardoselilor, se propune o pardoseala din tartan turnat,
realizat in doau straturi (conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)

- pardoseala tartan turnata in situ, compusa in doua straturi, strat de baza gr. 40 mm din granule de cauciuc
reciclat, strat granule 30 mm, strat uzura 10 mm

- placa suport din beton C16/20, 15 em

- folie hidroizolatie

- strat de rupere a capilaritatii pietris 5 cm

- umplutura balast compactat 30 cm

- teren natural

- la nivelul terenului de sport se propune gazon artificial (conform specificatiilor tehnice anexate
documentatiei)

- gazon artificial

- placa beton armat

- folie PVC

- balast compactat

- pamant natural

sterenul de sport se va inchide cu panouri din plasa de sarma fixate pe structura metalica

(conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)

ese vor monta echipamente de joaca si fitnes (conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)
szidurile de sprijin vor fi vopsite la fata exteriora si hidroizolati cu hidroizolatie pensulabila

egazonul va fi irigat prin aspersie, sistemul de irigatie este conectat la bazinul de cumulare si la camera
pompelor destinate unei bune functionari a acestui sistem

staluzul va fi prevazut cu gazon de tip rulou §i irigat prin aspersie

la nivelul amenajarii axterioara se prevad banci din lemn pe structura metalica cu spatar, banci din lemn pe
structura metalica fara spatar si banci din beton cu sezut din lemn de tip jardiniera (conform fiselor tehnice
anexate documentatiei)

ochiul de apa va fi prevazut cu instalatie de iluminat si sistem pentru jeturile de apa (conform specificatiilor
tehnice anexate documentatiei)

epavilionul acoperit prezinta sistem de iluminat incastrat in tavan conform plaselor desenate si a
speciticatiilor tehnice anexate

ezidurile de sprijin vor fi vopsite la fata exterioara, vor fi hidroizolati cu hidroizolatie pensulabila

pentru zona de skatepark se vor prevedea pardoseli conform specificatiilor tehnice anexate documentatie,
care sunt prevazute pe o placa de beton de 15 em

- placa de beton 15 cm

- folie hidroizolatie PYC

- umplutura balast compactat 20 ¢m

- teren natural

epentru zonele verzi se propun suprafete din gazon natural irigal prin aspersie, cu un substrat vegetal
prevazul cu geogrila de rigidizare de 12 cm

staluzurile sunt inierbate, cu rulou de gazon irigat prin aspersie, cu substrat vegetal si geogrila de rigidizare
de 12 em, pe o umplutura compactata

ozidul de sprijin ce inconjoara partial terenul de sport va 1 vopsit la partea exterioara



- zid de sprijin vopsit la Fata exterioara

- hidroizolatie pensulabiula

- zid de sprijin din diafragma din b.a., hidrofobizat la partea superioara fara sort
- hidroizolatiec membrana PVC

- protectie hidroizolatie, folie tip tefond

- pietris compactal

- geolextile

- umplutura compactata

FLUX PERSONAL,

Obiectul 1 ,, Zona de recreere Gheorghe Dima vest"”

Personalul administrativ gi personalul ce se ocupa de mentenanta acestor spatii exterioare au acces la
toate spatiile exterioare.
Accesul personalului administrativ in cadrul parcului se face prin intermediul acceselor pietonale de la
nivelul amenajarii exterioare. In cadrul propunerii se regasesc doua accese principale in zona de sud-est a
parcului, un acces principal in zona destinata parcului de caini si alte opt accese secundare (un acces din
cadrul parcului Tuliu prodan in zona de nord-vest a parcelei, doua accese din cadrul Cimitirului in zona de
nord-vest a parcelei, doua accese din partea de sud-est a parcelei si doua acces din partea de nord a sitului
studiat).
Pentru a parasii parcul, persoanlul administrtiv o sa foloseasca accesele ca si cale de evacuare. Acestia pot sa
foloseasca grupurile sanitare amplasate in cadrul parcului,
Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa parcul pot folosii aceleasi accese,
cu exceptia acceslui dinspre cimitir. Datorita diferenteleor de nivel, pentru ca acestia sa poata parcuge intreg
amplasamentul vor trebui sa foloseasca aleea ce prezinta rampe cu pante conforme pentru circulatia acestora,
astfel incat sa poata accesa liecare zona din parc.
FLUX UTILIZATORI s
Ohiectnd 1, Zona de recreere Gheorehe Dima vest”

Utilizatorii acestui parc au acces la toate spatiile exterioare sau interioare, mai exact grupurile
sanitare amplasate in cadrul parcului, cu exceptia zonelor tehnice unde are acces doar personalul tehnic ce se
ocupa de mentenanta acestor spatii.

Accesul vizitatorilor in cadrul parcului se face prin intermediul acceselor pietonale de la nivelul
amenajarii exterioare. In cadrul propunerii se regasesc doua accese principale in zona de sud-est a parcului,
un acces principal in zona destinata parcului de caini si alte opt accese secundare (un acces din cadrul
parcului [uliu prodan in zona de nord-vest a parcelei, doua accese din cadrul Cimitirului in zona de nord-vest
a parcelei, doua accese din partea de sud-est a parcelei si douva acces din partea de nord a sitului studiat).

Pentru a parasii parcul, utilizatorii o sa foloseasca accesele ca si cale de evacuare.

Acestia pot sa foloseasca grupurile sanitare amplasate in cadrul parcului.

Persoanele cu dizabilitatii locomoterii, in scaun cu rotile, pentru a accesa parcul pot folosii aceleasi
accese, cu exceptia acceslui dinspre cimitir. Datorita diferenteleor de nivel, pentru ca acestia sa poata parcuge
intreg amplasamentul vor trebui sa foloseasca aleea ce prezinta rampe cu pante conforme pentru circulatia
acestora, astlel incat sa poata accesa fiecare zona din pare.
eQbiectul 2 -, Construire parking sub/suprateran, deviere vetele, racorduri si bransamente la wtilitati sir.
Gheorghe Dima 398"

Se propune realizarea unui parking sub si suprateran, dezvoltat pe 6 nivele (2 subsoluri, parter si 2
etaje supraterane, terasa circulabila partial si o terasa necirculabila) care va adaposti un numar de 224 de
autoturisme.

Constructia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.4 x 28.2 m, la nivelul parterului si etajelor
supraterane.

Cel mai jos nivel accesibil va fi la cota -7.50, adicd 426.45, iar cota cea mai inaltd va 1 cota
copertinei din beton armat, adica 12.00 m, ceea ce respecta cota maxima reglementata prin P.U.Z. si P.U.D.
(13.00 m). Indltimea aticului terasei va i de 10.00 m fata de terenul amenajat pe latura sudica.

Amplasamentul studiat se afla in Mun. Cluj-Napoca, Zaorilor, pe strada Gheorghe Dima, in spatele
imobilului situat la numarul 39,

Delimitari ale perimetrului studiat :



la S — imobil de locuinie colective str, Gheorghe Dima nr. 39:

la V- mobil de locuinte colective str. Gheorghe Dima nr. 39 A;

la N — Parcul Tuliu Prodan

la E — imobil de locuinte colective strada Gheorghe Dima nr. 41

Aceesul auto si pietonal se face din strada Gheorghe Dima, apoi pe aleile carosabile existente.

Cladirea propusa cu destinatia de parcare va avea doua nivele subterane si 2 supraterane, o terasa circulabila
si o terasa necircurabila.

Nivelele supraterane ale cladirii se vor amplasa cu o retragere de minim 14.00 m fatd de cladirile
invecinate, cu functiune rezidentiala.

Cele doua nivele subterane se intind pe intreaga suprafata a nivelelor supraterane, la care se adauga o
suprafala extinsa pe latura vesticii a constructici. Se va pastra o distanta de 14,00 m intre golurile de pe limita
exterioara a parkingului propus imobilele existente, mai mult decit minimul conform prevederilor
Normativului P118-1999, tabelul 2.2.2.

eAccese auto yi piectonale

Aceesul auto in parcare se va realiza de la nivelul parter, pe latura estica de pe o aleea asfaltati
existentd, lesirea din parking se va realiza pe latura sudicd a amplasamentului, pe aleea asfaltata existenti.

Se propun mai mulie aceese pietonale in cladire astfel:

- un acces pietonal principal la parterul cladirii, langa accesul auto, pe latura estica a parkingului

- un al doilea acces pe latura vestica a parkingului propus

edin punct de vedere al circulatiilor pietonale acestea vor [i prevazule cu pardoseald exterioard din pietrig
sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer sau similar:

- pardoseald exterioarii din pietrig sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer, sau similar,
granulometrie 0-11 mm, compactat, gr. dupi compactare 5 cm

- strat suport cu rol de nivelare a stratului de fundare din pietris de rocit vuleanicd tip lava cu granulometrie
0-16 mm (densitate specifica de 1.75 tone/m*), gr. 3 em

- strat de fundare din piatri cu granulometrie de 16-31,5 mm (densitate specificd 1.6 tone/m*), grosimea
stratului de fundare fiind 15 cm

- balast gr.25cm

oLa nivelul pardoselilor pietonale de-a lungul alei carosebile (de pe limita de proprietate) se propun pardoseli
din lespezi de piatra: (conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)

- lespezi de piatra gr. 8 cm

- strat nisip compactat 5 cm

- balast gr. 20 cm

- strat piatra sparta [0 cm

- pamant natural

o Descriere functionala

Intrarea si iesirea din parking se realizeaza din strada Gheorghe Dima, prin intermediul aleilor asfal-
tate exsistente in zond. Aleile existente sunt cu dublu sens.

La nivelul parterului, se amenajeaza spatiul pentru dispecerat, in care este amplasata inclusiv centrala
pentru incendiu. De aici se poate supraveghea accesul in parking cat gi buna desfasurare a circulatiei. Se vor
realiza doui case de scard, pentru accesul pietonal la toate nivelel parkingului. Adiacent casei de scard de la
accesul in parking se afld si liftul, care asigurd accesul persoanclor cu dizabilitati locomotorii la toate nivele-
le parkingului.

Circulatia auto in interior se desfasoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto, cu sens
unic, cu o pantii de aproximativ 16%, previizute cu sistem de degivrare.
in vederea asigurdri unor lungimi de rampii mici §i optimizarea functiunii in functie de posibilitatile oferite
de amplasament, plicile destinate parcérii vor fi decalate la jumitate de nivel. In exteriorul parkingului se vor
amenaja si 2 locuri de parcare cu o stajie dubla de incéiracre pentru masinile elecirice. Se va dipspune o statie
de inciircare dubla rapida.

Parkingul propus va addposti un numar total de 211 magini.

La nivelul parterului se vor amenaja incaperi pentru dotarile necesare parkingului, respectiv, post
trafo, grup electrogen, tablou electric §i centrala de semnalizare in caz de incendiu.



Obiectul 2: CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI si
BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398

Categoriile de interventii propuse prin prezenta documentatie respecta atdt regimul de aliniere cit gi cel de
construire si de indltime al zonei reglementate prin P.U.Z. de regenerare urbana. Astfel, parcarea propusa vi
avea regim de indltime 25+P+2E cu terasa circulabila partial.

Finisaje interioare si dotari:

sla nivelul pardoselilor interioare din interiorul caselor de scara si al sasurilor se propune pardoseala
gresogranit, La nivelul subsolului 2 in partea cea mai inferioara a colei de caleare se propune un sifon la
nivelul pardoselii ce sa capteze eventuala prezenta a apei la interior.

oln zona destinata grupurilor sanitare (grup sanitar femei, grup sanitar barbati, grup sanitar persoane cu
dizabilitati) si in cona dispeceratului si a centralei de incendiu precum si a baii adiacente se propune o
pardosela din gresogranit. La nivelu peretilor in aceste zone se propunc ca finisaj faianta pana la cota de 1,80
m inaltime. Fiecare spatiu va fi prevazut cu un sifon in pardoseala

oLa interiorul parkingului in totalitatea zonelor carosabile se propune o pardoseala din beton cu cuart

aln zona postului trafo si a tabloului electric se propune vopsea epoxidica

olLa nivelul pardoselii se vor trasa pozitia parcarilor, a trecerilor de pietoni si a circulatiilor conform
standardelor aflate in vigoare

eAtat rampele de urcare §i de coborare de la interiorul parkingului, cat §i zona de intrare si zona de iesire din
cladire vor fi prevazute cu un sistem de degivrare §i o suprafata antiderapanta la nivelul pardoselii carosabile
s Accesele pietonale vor [i prevazute cu suprafete antiderapante

oCurlile de luina vor fi prevazute cu sifon la cota inferioara a acestora pentru a impiedica intemperiile sa lie
captate la nivelele inferioare si pentru a diminua eventualele luerari de mentenanta pe parcursul iernii
eFiecare parcare marcata va fi dotata i echipata cu opritoare pentru roti in asa fel incat peretii constructiei sa
fie protejati de eventualele coliziuni

eAtat muchiile stalpilor cat si muchiile de la intersectia peretilor vor fi dotate cu colatre special montate
pentru protejarea acestora

oLa nivelul peretilor d epe rampele carosabile se vor monta panou de protectie de au rolul de proteja
diafragma de eventualele coleziuni

sAtat la interiro cat si va exterior se vor monta toate semnele de circulatie necesare unei bune functionari

oLa nivelul fatadelor exteriore se propune montarea unor casete din tabla expandata, montata pe o structura
metalica.

FLUX PERSONAL,

Obiectul 2- ., Construire parking sub/suprateran, deviere refele, racorduri si bransamente la wtilitati str.

Personalul administrativ si personalul ce se ocupa de mentenanta acestei constructii au accest in toate spatiile
interioare cat si exterioare. Atat in zonele publice cat si in zonele tehnice.

Accesul personalului administrativ in cadrul parkingului se face prin intermediul acceselor pietonale si auto
de la nivelul parterului (secundare si principale). Acestia pol sa foloseasea baia din zona dispeceratului si a
centralei de incendiu si grupurile sanitare amplasate in cadrul constructiei.

Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa constructia o sa foloseasca accesul
auto sau pietonal de pe fatada de nord-est. Acestia pot utiliza grupul sanitar special destinat lor de la nivelul
parter (grup sanitar conform normelor aflate in vigoare).

FLUX UTILIZATORI " )
Obiectul 2- ,,Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racordri i bransamente fa wiilivati str.
Gheorehe Dima 398"

Utilizatorii acestei cladiri au acces la urmatoarele spatii: zona destinata parcarilor auto, zona grupurilor
sanitare, zona de parcare a bicicletelor §i zona de terasa circulabila. Zonele in care utilizatorii nu au acces
sunt zonele destinate personalului administrativ, mai exact zonele destinate spatiilor tehnice §i biroul
administrativ.

Pentru a parasii eladirea parkingul, utilizatorii o sa foloseasca accesele ca si cale de evacuare plus o iesire de
urgenta de pe fatada de sud-est din zona circulatiei verticale.

Utilizatorii o sa foloseasca grupurile sanitare ce se regasesc la nivelul parter, acestia nu au acces la baia din
zona dispeceratului i a centralei de incendiu, Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile,




pentru a accesa constructia o sa foloseasca accesul auto sau pietonal de pe latada de nord-est. Acestia pot
utiliza grupul sanitar special destinat lor de la nivelul parter (grup sanitar conform normelor aflate in
vigoare).

®  SCENARIUL I - SOLUTIH STRUCTURALE
0B.2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN
sRECOMANDARI PRIVIND INFRASTRUCTURA

In cazul edificiivii de cladiri noi in zona adiacenti cladirilor existente, este obligatorie elaborarea unei
expertize tehnice, care are ca scop evaluarea condifiilor in care aceasta poate fi amplasati in vecinitatea
sifsau la limita de proprietate a unor constructii supra- sau sub-terane, cu respectarea legislafiei si
reglementirilor tehnice aplicabile, in vigoare,

situarea in zona adiacentd cladirilor existente are in vederea amplasarea clidirii noi la o distantda mai mici
decit diferente intre cota de fundare a acesteia si cea a cladirii/cladirilor existente, sau amplasarea acestora,
dupii caz, la o distanii mai micd decit zona de influentd a excavatiei, stabilita prin expertiza tehnica.
Expertiza tehnica priveste si edificarea cadirii noi in vecindtatea fondului construit existent situat pe aceeasi
proprietate sau dincolo de limita de proprietate, in zona adiacentd cladirilor existente. Expertiza tehnici
pentru cerinfa Tundamentald rezistenfi mecanicid si stabilitate se efectueazi fard evaluarca scismici a
clidirilor adiacente existente, daci acestea nu au fost ineadrate anterior, prin raport de expertiza tehnici, in
casa de risc seismic Rs L.

Conform temei de proiectare terenul se poate incadra in categoria de teren 3-RISC GEOTEHNIC MAJOR
din cauza excavatiilor adinci (=5m). In fazele viitoare de proiectare (D.T.A.C+P.Th.+D.E.) wrebuie Ficuti
analiza interacliunilor dintre clidirile existente si executarea sapiturii prin secfiunile cele mai eritice,
folosind metoda elementului finit, bazindu-se pe rezultatele a minim 3 foraje geotehnice la minim 15 m.
sCARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE

“=CARACTERISTICI GENERALE

Cladirea propusi va reprezenta o inserfie structuralda moderna din beton armat in zona blocurilor existente. In
cladirea propusi se vor amenaja parciiri pentru masinile din zond.

-REGIM DE INALTIME

Regimul de indltime a clidirii propuse este de

o TRONSON 1 (principal): axele A..F/4..13: 25+P+2E

o TRONSON 2 (secundar): axele A F/1..4: 25

-DIMENsiUNI IN PLAN

Tronsonul principal suprateran are formi dreptunghiulard cu dimensiunile de 51.40mx28.2m. Tronsonul
secundar subteran este practic o evazare subterand a tronsonului principal.

-DATE DESPRE VECINITATI

In vecindtatea imediata a amplasamentului propus se gisese urmitoarele clidiri:

Latura NV: parcul luliu Prodan (teren in vale)

Latura SY: imobil de locuinte colective Gheorghe Dima nr. 39A, regim de indljime D+P+4E

Latura NE: alee de servitute

Latura SE: alee de servitute si imobil de locuinte colectiv Gheorghe Dima nr. 37 si nr. 39, regim de indltime
D+P+4E

Se impune realizarea unui set amplu de fotografii tip martor care si indice clar starea tehnied a
clidirilor vecine inainte de inceperea lueriirilor de executie clidiri vecine.

Pentru urmiirirea comportirii cladirilor invecinate se va intocmi un proiect de monitorizare, prin sistemul de
monitorizare topografici cu martori de tasare mobili. De asemenea se vor urmiiri si:

oSchimbiri in pozitia obicctelor de constructie in raport cu mediu, desprinderea trotuarelor, scarilor,
ghenelor, ete;

o Aparitia unor rosturi, crapaturi, fisuri, smulgeri; deschiderea sau inchiderea rostului intre tronsoanele de
constructii;

eRotiri sau alte indicii de degradare a planeitiitii la usi/ferestre. distorsionarea conductelor, ele.

elIlterior se va completa periodic un jurnal de inventar al lucriivilor de interventie in care se vor marca toate
lucririle din constructie cu mentionarea explicita a celor afectate.



-SISTEMUL CONSTRUCTIV AL INFRASTRUCTURII

Se poate face exceutarea sipaturii dupd metoda de excavare deschisa cu taluz inclinat doar pe latura NV, spre
parcul luliu Prodan, in celelalte zone executarea siipiturii deschise cu taluz inclinat nu poate i executald, ea
conducind la deformatii inadmisibile ale eladirilor i drumurilor invecinate.

Pe celelalte laturi se impune astfel ca executarea structurii subterane si se facd numai prin adaptarea solutiei
de executie a sipiturii dupi metoda ..up-down™ cu sprijinirea peretilor sapaturii cu pereti mulati de 60cm
grosime din beton clasa C25/30, armat cu ofel tip BS00C. Pe fiecare laturd a zonei cu structurd subterana a
peretilor exteriori se va face o urmirire a deplasérii peretelui mulat propus prin misuritori inclinometrice.
Realizarea pereilor mulati se va face prin procedeul de sipare sub protectia noroiului bentonitic, urmand ca
detaliile care depind de utilajul care va fi folosit sa fie precizate de executant in cadrul procedurii de
execulie. Etapele de realizare ale realiziirii peretilor mulafi vor fi: trasarea, execulia grinzilor de ghidaj.
excavarea panourilor, introducerea carcasei de armiturd, betonarea, pregitirea capetelor panourilor, executia
arinzii de coronament. Dupi realizarea sipiturilor §i masurilor de protecie a taluzului, se propune o
infrastructurd cu fundalii de suprafagi alciituita din fundatii tip radier de 90cm grosime, agezat pe un strat de
beton de egalizare de 10cm grosime, din beton clasa C12/15. Radierul se va arma cu bare independente din
otel tip BS00C atit la partea inferioard cit si la parlea superioard si se va realiza din beton clasa C25/30. Se
propun diafragme de beton armat de 30cm grosime perimetrale pe post de ziduri de sprijin si interioare
pentru rigidizare, ambele din beton clasa C25/30, armate cu bare din ofel tip B500C. Se propune un rezervor
in solutie ingropati sub nivelul -2, cu urmitoarele clemente structurale:

eradier din beton armat monolit, clasa C25/30, armat cu ofel tip B500C, asezal pe un strat de beton de
egalizare de 10em grosime, din beton clasa C12/15; radierul va fi separat de peretele rectangular prin rost de
turnare, zond in care se va folosi un sistem de etangare a rosturilor:

sperete rectangular din beton armat monolit, clasa C25/30, armati la coljuri si in camp cu bare independente

din otel tip B500C;

eplangeu carosabil din beton armat monolit, clasa €25/30, cu gurii de vizitare, acoperitd cu un capac
carosabil prefabricat metalic, armatd cu bare individuale tip BS00C;

-SISTEMUL CONSTRUCTIV AL SUPRASTRUCTURI
Se propun doui tronsoane de cladire separate dpdy structural printr-un rost de Sem in lungul axelor 3-4:

oin cazul TRONSONULUI 1 (principal, axele A.F/4..13, 28+P+2E) elementele verticale portante vor fi
formate din stilpi de beton armat monolit clasa C25/30, dimensionate in functie de eforturile care actioneazii
asupra lor, armate cu bare longitudinale si etrieri confectionati din ofel tip B500C. Elementele orizontale vor
fi aleituite dintr-un sistem de plansee tip dali din beton armat cu grosimea de 30cm, beton clasa C25/30,
armal cu otel tip B500C. In zona scirilor, rampelor, putului de lift se vor prevedea local diafragme de 30cm
grosime, din beion clasa C25/30, armate cu bare din ojel tip B500C. Perimetral, se propune realizarea unei
prinzi de beton armat dimensionate in funcfie de eforturile care acfioneaza asupra lor, armate cu bare
longitudinale si etrieri confectionafi din ofel tip B500C;

ein cazul TRONSONULUI 2 (secundar, axele A..F/1..3, 28), de asemenea elementele verticale portante vor
fi formate din stilpi de beton armat monolit clasa C25/30, dimensionati in funcfie de eforturile care
actioneazi asupra lor, armati cu bare longitudinale si etrieri confectionati din ofel tip Bst300C. Elementele
orizontale vor fi alciituite dintr-un sistem de plangee tip dald din beton armat cu grosimea de 30cm, beton
clasa C25/30, armat cu ofel tip BS00C. Se vor prevedea local diafragme de 30cm grosime, din beton clasa
C25/30, armate cu bare din otel tip Bst5005-C:

in data de 3 noiembrie 2023 Consilul Local Cluj-Napoca, prin Hotardrea nr. 793, a aprobat Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru , Amenajare - zoni de recreere, str. Gheorghe Dima — vest™, in data de
15.04.2024 prin adresa nr. 416635, S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L., a predat studiul de
fezabilitate actualizat si modificat pentru obiectivul de investitii "Actualizare 5i Modificare S.F. la Obiectivul
de Investitii Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Refele, Racorduri si Bransamente la Utilitati Str.
Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™ din municipiul Cluj-Napoca,
judeful Cluj, insotit de avizele si acordurile cerute prin certificatul de urbanism nr. 3135 din data de
14.10.2021, prelungit de la data de 15.10.2023 pana la data de 14.10.2024 cu prezentarea a 2 Scenarii.

Optiunea tehnico — economica recomandati de proiectant prin Scenariul 1 presupune pentru:
« Obiectul 1 ,.Zona de recreere Gheorghe Dima vest™
< amenajarea unui spatiu public urban de inalta calitate, care vizeaza intreg ansamblul,
= ofera solutii de iluminat stradal si arhitectural pentru toate zonele de interes,



= punerea in valoare a spatiului urban prin reabilitarea zonei,
¢ ofera solugii de valorificare a ansamblului atit prin interventiile arhitectural-urbanistice cit si prin
interventiile peisagere,
= asigura protejarea valorilor arhitecturale si urbane,
® prin propunerile de reamenajare se asigura posibilitatea desfasurarii de activititi variate (recreative,
culturale, festive, ete) in spatii special amenajate, care prin modul de amplasare reprezinii o noua zona de
interes la nivelul cartierului si al orasului.

* Obiectul 2 Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la utilitati sir.
Gheorghe Dima 398™;

* realizarea unui parking sub si supra-teran, dezvoltat pe 5 nivele destinate parcarii autoturismelor si un
nivel partial ce prevede o terasa circulabila destinata pietonilor, (2 subsoluri, parter si 2 etaje cu terasa
circulabila partial). Constructia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.40 x 28.20 m.

» realizarea a douil case de scardi, pentru accesul pietonal la toate nivelul parkingului. Adiacent casei de
scarii de la accesul in parking se afli si liftul, care asigurd accesul persoanclor cu dizabilititi locomotorii la
toate nivelele parkingului.

» Circulatia auto in interior se desfasoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto, cu sens unic, cu
o pantd de aproximativ 16%, previizute cu sistem de degivrare.

* In vederea asiguriri unor lungimi de rampd mici $i optimizarea functiunii in functic de posibilitatile
oferite de amplasament, plicile destinate parcirii vor fi decalate la jumitate de nivel.

« In exteriorul parkingului se vor amenaja si 2 locuri de parcare cu o stafic dubla rapida de incircare pentru
masinile electrice.

* Parkingul propus va adaposti un numéar total de 211 masini.

» La nivelul parterului se vor amenaja inciperi pentru dotirile necesare parkingului, respectiv, post trafo,
grup electrogen, tablou electric si centrala de semnalizare in caz de incendiu.

SCENARIUL 2
oSCENARIUL 2 - SOLUTH ARHITECTURALE
In scenariul 2 se propun aceleasi lucrari ca si in scenariul 1, cu urmatoarele diferente fata de
scenariul 1:
OB 1. Zona de recreere Gheorehe Dima vest
ein scenariul 2 la nivelul amenajarilor exterioare se porpun pardoseli din lespezi de piatra naturala, fapt ce
implica costuri mult mai ridicate fata de seenariul 1.
sin scenariul 2 se propune renuntarea la taluzul inierbat de la nivelul deterenului de sport. Taluz ce confera o
protectie fonica catre vecinatatea de locuire.
OB.2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN
ein scenariul 2 se propun la interiorul parkingului pardoseli epoxidice pe intreaga suprafata interioara, fapt ce
implica costuri mult mai ridicate fata de scenariul 1.
ela nivelul fatadelor parkingului se propune fatada verde pe structura metalica. Acest lucru implica costuri
mult mai ridicate fata de scenariul 1.

Conform devizului general intocmit de citre S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L., pentru
obiectivul de investitii "Actualizare si Modificare S.F la Obiectivul De Investitii Construire Parking
Sub/Suprateran, Deviere Relele, Racorduri si Bransamente la Utilititi Str. Gheorghe Dima 39B, cu
includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™ aferente Scenariului | recomandat:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL :  85.805.015,70 lei fara T.V.A.
102.910.847.80 lei cu T.V.A.

din care C+M : 51.487.335,06 lei farda T.V.A.

61.269.928.73 leicu TV.A.

JUSTIFICAREA ALEGERII SCENARIULUI RECOMANDAT:

Din punet de vedere constructiv - functional si economic, s-a optat pentru Scenariul 1, varianta reco-
mandatd de citre elaboratorul SF-ului, deoarece acesta presupune restructurarea totala si unitara a ansamblu-
lui $i amenajarea unui spatiu public de calitate,

Scenariul recomandat i detaliat in cadrul studiului de fezabilitate de citre elaboratorul documentatie;
este Scenariul 1, deoarece acesta presupune restructurarea totala si unitara a ansamblului si amenajarea
unui spatiu public de calitate. Solutiile propuse urmiresc o abordare unitara, cu o atentie deosebita indreptata



asupra unificarii diferitelor zone functionale existente sau nou create. eliminarea barierelor vizuale si deschi-
derea perspectivelor spre si dinspre pare., crecearea unei bariere verzi spre zona de cimitiv. Prin amenajarile
propuse se doreste crearea unor spalii verzi si pietonale de calitate, confortabile pentru pieton cu o atentie de-
osebita indreptata citre persoanele cu disabilitati, valorificarea fondului construit existent, modernizarea ilu-
minatului public extinderea $i modernizarea refelelor, dotarea cu mobilier urban de calitate, amenajarea unui
ochi de apa in cadrul parcului, amenajarea unui parc destinat cainilor, un pavilion destinat unor activitati di-
verse in cadrul parcului nou propus, Scenariul propus presupune o restructurare totala a amplasamentului
si ofera solulii integrate care vor transforma zona studiata intr-un nucleu atractiv atit pentru locuitorii
municipiului Cluj-Napoca cit si pentru vizitatori.

- echiparea si dotarea specilica [unefiunii propuse.

Pe amplasament exista toate retelele edilitare publice necesare pentru functionarea obiectivelor propuse.
Exista retea publica de energie electrica si gaze naturale, telecomunicatii, alimentare cu apa si canalizare. Se
propune reabilitarea retelei publice de iluminat exterior si asigurarea unui sistem de irigatii pentru spatiile
verzi amenajate. Se propune realizarea unui sistem de retea subterana de la bransament pentru pavilion si
grupurile sanitar ecologice, in care sa fie transpuse retelele electrice, de apa-canal, si altele asemenea. Toate
retelele vor fi pozate ingropal.

Optiunea tehnico — economicii recomandata de proiectant prin Scenariul | presupune modificarea
studiului de Fezabilitate aprobat prin Hotdrirea nr. 769 din 27.10.2020 prin:

- includerea Obiectului | - ,, Zona de recreere Gheorelie Dinia vest” ca parte a obiectivului de investi-
til, cu urmatoarele caracterisitici: amenajarea unui spatiu public urban de inalti calitate, care vizeaza intreg
ansamblul, oferd solufii de iluminat stradal si arhitectural pentru toate zonele de interes, pune in valoare spa-
tiul urban prin reabilitarea zonei, ofera solutii de valorificare a ansamblului atit prin interventiile arhitectu-
ral-urbanistice cit si prin interventiile peisagere, asigurd protejarea valorilor arhitecturale si urbane, prin pro-
punerile de reamenajare se asigurd posibilitatea desfasurrii de activiti|i variate (recreative, culturale, festive,
efc) in spatii special amenajate, care prin modul de amplasare reprezinti o noua zond de interes la nivelul
cartierului si al orasului.

- actualizarea si modificarea Obieciwlni 2 -, Consiruire parking sub/supraieran, deviere reiele,
racorduri si bransamente la utilitati st Gheorghe Dima 398", cu urmatoarele caracterisitici principale:

» realizarea unui parking sub si supra-teran, dezvoltat pe 5 nivele destinate parcarii autoturismelor i un
nivel partial ce prevede o terasd circulabild destinatd pietonilor, (2 subsoluri, parter $i 2 etaje cu
terasi circulabild partial). Construcfia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.40 x 28.20 m.

« realizarea a doud case de scard, pentru accesul pietonal la toate nivelul parkingului. Adiacent casei de
scarii de la accesul in parking se afla si liftul, care asigurd accesul persoanelor cu dizabilititi
locomaotorii la toate nivelele parkingului

«  Circulafia auto in interior se desfigoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto, cu sens
unic, cu o panta de aproximativ 16%, previzute cu sistem de degivrare,

+  In vederea asiguriri unor lungimi de rampé mici si optimizarea functiunii in functie de posibilititile
oferite de amplasament, placile destinate parcarii vor [i decalate la jumatate de nivel,

« In exteriorul parkingului se vor amenaja si 2 locuri de parcare cu o statie dubla rapidi de incircare
pentru masinile electrice.

o Parkingul propus va adiiposti un numir total de 211 masini.

Analizand cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare Seenariul 1, conform recomandirilor
studiului  de fezabilitate intoemit de proiectant 51 a  justificdrii  acestuia, inregistrat  sub  nr.
4166356/15.04.2024,

Valoarea totald a obiectivului de investitii in solutia recomandatd de catre proiectantul S.C. K&K
STUDIO DE PROIECTARE S.R.L., pentru obiectivul de investitii "Actualizare si Modificare S.F la
Obiectivul De Investitii Construire Parking Sub/Suprateran, Deviere Relele, Racorduri si Bransamente la
Utilitagi Str. Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™ prin modificarea si
actualizare SF-ului este pentru Obiectul 2 -, Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si
bransamente la utilitati sir. Gheorghe Dima 39B” |, cap. 4 Chelieli pentru investijia de bazi de
35,141,290.85 lei fara TVA care este cu 93,77 % mai mare decat varianta initiald. Cresterea valorii se
datoreaza in principal datoritii a trei aspecte:

» cresterea preturilor materialelor de constructii si a manoperii inregistrati in ultimii 4 ani.



Potrivit scrisorii Federafiei Europene pentru Industria Constructiilor (FIEC) din data de 6 mai 2021
adresate Comisiei Europene, prejul bitumului a crescut cu 15% in doar trei luni. preful cimentului a crescui
cu 10% intr-o singurd lund, iar preful la lemn a creseut cu peste 20% fafa de ianuarie anul curent. Extrasele
de mai jos din presa internafionala de specialitate se bazeazi pe statistici oficiale care demonstreazi o
evidenta crizd a materialelor de constructii la nivel mondial,

Otel: conform , European Steel Review™, intre noiembrie 2020 si martie 2021 au fost observate cresteri
de pref pentru toate produsele din ofel, de exemplu pretul produsului de bazi in constructii "barve de armaturi
din ofel” a crescut cu aproximativ 110% in Italia, cu peste 70% in Franta si Germania si aproximativ 64% in
Spania.

Bitum: o crestere a prefului cu aproximativ 15% intre noiembrie 2020 si februarie 2021,

Ciment: o cregtere de aproximativ 10% in januarie 2021, comparativ cu luna precedenti.

Lemn: creste cu pind la 20% fati de prequrile din ianuarie 2021,

Altele: polietilena (o crestere de peste 40%), cupru (+17%), ulei (+34%) si produsele sale derivate, intre
noiembrie 2020 si februarie 2021,

Totodata pandemia Covid-19 a accelerat si agraval situatia preexistentii din domeniul constructiilor prin
reducerea in mod forfat a capacititii de productie la nivel mondial, prin diminuarea stocurilor la materialele
de contructii, prin afectarea fluxurilor transporturilor de marfuri la nivel international:

In ceea ce priveste piata din Roménia, conform potrivit INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA
raportat la perioada oct. 2020 prejul materialelor a crescut cu 38,31%, iar cel al serviciilor cu 33.03%.

# Cresterea suprafetei construite a cladirii parkingului. Pentru o folosire optimi a lerenului raportata si
la includerea zonei de parc in cadrul studiului de fezabilitate. de la 1.228,50 mp la 1.438,36 mp — ceea ce
reprezinti o crestere de 15% a suprafelei construite. Aceasti modificare a adus cu sine modificarea si
actualizarea solutiilor de rezistentii si instalatii;

# Includerea de noi echipamente. instalatii si dotari la clidirea parkingului: instalarea stafiei de
incarcare pentru masinile electrice in incinta parkingului auto; iluminat fatada etc, curti de lumini

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit ¢ii s-au respectat cerintele notei conceptuale, ale
temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general intocmit de catre S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.1 .., pentru
obiectivul de investitii "Actualizare i Modificare S.F. la Obiectivul de Investitii Construire Parking
Sub/Suprateran, Deviere Retele, Racorduri si Bransamente la Utilitati Str, Gheorghe Dima 39B, cu
includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest™:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIE] : 85.805.015.70 lei fara T.V.A.
102.910.847,80 lei cu T.V.A.
din care C+M : 51.487.335.06 lei fard T.V.A.

61.269.928,73 lei cu T.V.A.,
Obiectul 1 ,Zona de recreere Gheorshe Dima vest”, cu urmitoarele caracteristici:
BILANT TERITORIAL: Zona teren studiat: 14.939,13 mp, din care:

= Spalii verzi: 1.656,31 mp
= Suprafata verde - parc pentru cdini: 1.518,69 mp
* Suprafati circulatii pietonale (inclusiv grupuri sanitare): 3.795.81 mp.
= Suprafefe circulatii carosabile: 48,77 mp.
= Suprafali zona fitness: 248,81 mp.
* Suprafafi cu tartan loc de joaci: 241,34 mp.
* Suprafata Skatepark: 452,58 mp.
@ Suprafali constructie Pavilion (inclusiv grupuri sanitare): 227,92 mp.

Obicctul 2 ,,Construive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la wilitati str.
Gheorghe Dima 3987, cu urmiitoarele caracteristici:
Regim de inal{ime: 2S+P+2E cu acoperis terasa circulabila partial si 0 terasa necirculabila.

= Supralata construiti a cladirii: Se = 1.43836 mp.
= Suprafata construita desfisurata supraterani: Sd suprareran-=4.944, 19 mp.
= Suprafafa construitd desfasuratii totali: Sd 1a=8.471,55 mp.

o Capacitate parcare: 211 locuri
= Statie de reinciircare pentru masini electrice - | buc



Durata de implementare a investitiei este de 36 luni. din care durata de executic a lucririlor este de 30
luni.

Surse de finantare: bugetul local gi alte surse legal constituite conform legii.

Documentatia este intoemitd in conformitate cu confinutul cadru previizut in Anexa 4 si Anexa 7 din
Hotirirea nr. 90772016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice, aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finangate din fonduri publice cu modificarile si
completirile ulterioare, are avizul Arhitectului Sef nr. 155 din 11.06.2024 si indeplineste conditiile de naturi
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectnl de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Loeal al municipinlui Cluj-
Napoea,

= dlin punet de vedere juridic, raportat la:

Prevederile art. 44, alin (1) din Legea 273/2006: ,, Documentafiile tehnico-economice ale obiectivelor
de investifii noi, a cavor finanfare se asigurd infegral sau in completare din bugetele locale, precum si ale
celor finanfate din impromuturi interne §i externe, contractate direct san garantate de autoritdfile
addministratiei publice locale, se aproba de care awtaritifile deliberative "

Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: . Atribugiile
consilului local: [ ... | b) atribwtii privind dezvoltarea economica-sociala i de medin o comunei, oraswlui saun
municipinini” s alin. (4) lit. d) In exercitarea atributiilor prevazmte la alin(2) lith) Consiliul loeal: d)
waprobd, la propunerea primarului, documentatiile telmico-economice pentru luerdrile de investifii de
interes local, in condifiile legii”

Prevederile art. 5 din Hotirdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare:

(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazda pe faze de proiectare, astfel:
a) in cazul obicetivelor noi de investifii:

(i) stucin de prefezabifitate, dupd caz,

(i) stuechive e fezabilitofe;

(i} project penfru aniorizarea/desfiinjavea executarii lnevdrifor:

{iv) proiect telinic de execufie;

by in cazid Dtervenfiitor la constructii exisiente:

(i) docimentafie de avizare a lncravilor de intervengii;

(i} proiect pentrn awtorizarec/desflinfarea executdarii luerédrilor;

{iii) profect telmic de execufie;

ch in cazul obiectivelor mixte de invesiifii:

(i} studin de prefezabilitate, dupd caz;

{ii} stuclin de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare o lucrdrilor de
indervenfii;

(iii) proiect pentru antorizarea’desfiinfarea executdrii lnerédrilor;

fiv) profect tehmic de execufie.

(2) Elaborarea studinlui de prefezabilitate, dupd caz, a studivli de fezabilitate ori a docimentatiei de avizare a
lwerarilor de intervenfii este condifioncia de aprobarea prealabili de catve beneficiarul investifiei a notei conceptuale
Fi o temei de profectore, previzute la art. 3 37 4.

{3) Documentafiile telmico-economice previzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre aperatori econonicl sau
persvane fizice autorizate care presteaza servieii de proiectare in domenin,

(4} Elaborarea proiectului telnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico-
economic i emiterea antorizafiei de construive/desfiinfare a execuwtédrii lucrdrilor "

Prevederile art, 7 alin (1) din Hotérdrea nr. 907/2016:

(1) Studind de fezabilitate este documentatia tehnico-economicea prin care proiectantul, fird a se limita la datele si
informafiile cuprinse in nota conceptuald §i in tema de proiectare §i, dupda caz, in studind de prefezabilitate, analizeaza,
Sundamenteaza gi propune mininm doud scenarvii/optivni telmico-economice diferite, recomandcind, jusiificar i
docimental, scenarivd/opfiunea tehnico-economic(ca) optim(a) pemtru realizarea obiectivilui de investifii.

{2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:

) sodufia fefmiced;

b principalii indicatori telmico-economici aferenti obiectivalui de investifii;

¢} certificatnl de wrbanism, avizele conforme pentru asigwrarea wiilitigilor, precum §i avize, acordwri 5i studii
specifice, dupd caz, in fimefie de specificul obiectividui de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare 3i e intrefinere a iinvestifier.



(3) fn cazd obicctivelor de investiii o carar fiucfionare implica procese telmologice specifice, componenta
telmologici a soluiel tehnice poate fi definitivatd ori adaptata tebmologiilor adecvare aplicabile pentre realizarea
obiectivilui de investifii, la faza de proiectare - proiect telinic de execujie, in condigiile art. 12 alin, (1.

() Inlicatorii telmico-economici previzufi la alin. (2) lic. b cuprind:

a) indicatori maximali, respeciiv valoarea totald a obiectividui de bivestifii, exprimatd in lei, cu TV i, respectiv,
fard TVA, din care construcfii-montaj i confinmitate eu devizid general;

bi indicatori winimali, vespectiv indicatori de performanta - elemente fizlcedcapacitdfi fizice core s¢ indice
atingerea fintei obiectividui de fnvestitii - gi, dupad caz, calitativi, in conformitate ew standardele, normativele il
reglementérile telmice in vieoare;

¢} inclicatori financiari, sociveconomici, de impact, de vezultat/operare, stabilifi in functie de specifieul si finta
Stecdrui obiectiv de investifii;

d) durata estimata de execufie a obiectivalui de invvestifii, exprimatd in lani.

(3) Pentru indicatorii tehnico-economici prevazu(i la alin. (4) lit. ¢), proiectantul indica, in cadrul stueindui de
Jezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in fimcfie de specificil obiectividd de
investifii 5i in conformitate cu normele si reglementévile telmice in vigoare,

(6) In  sitwafia in  care, dupa  aprobarea  indicatorilor  telmico-economici, apar  scliimbdri  care
determindmodificarea in plus a valovilov maximale sifsen modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
telnico-economici aprobafi ori depagirea intervalelor previzate la alin. (5), suni necesare refacerea corespunzdtocare
aclocumentafiei  telnico-economice  aprobate  §i - reluarea  procedwii e aprobare  a  noilor  indicatori, cn
excepfiasituatiilor de actualizare a acestora previzute in Legea nr 50002002, cu modificarile i completarile
ulterioare 3i in Legea nr: 273/2006, cu modificarile si completirite wlterivare.

(7) Studind de fezabilitate se aproba potrivit eompetenfelor stabilite prin Legea ne: 30002002, cu modificarile i
completarile wlierioare, §i Legea ne: 273/2006, cu modificirile si completrile wlierioare.

(8} Confinutul-cadri al studinlui de fezabilitate este previzut in anexa me 4.

Prevederile art. 10 din Hotdrdrea nr. 907/2016:

W (1) Devizud general este partea componentd a studinlui de fezabilitate sau a documentafiei de avizare a lucrdrilor
de intervenfii, prin care se stabilegte valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltiielilor necesare realizarii wi
obigctiv de fnvesiifii,

(2) Devizul general se structureazd pe capitole si subeapitole de eheltuieli. fn cadril Needrui capitelsubeapitol de
cheltuieli se inscriv chelivielile estimate aferente realizivii obiectului/obiectelor de investifie din cadvul obieetividui de
investifii.

(2°1) In cadrul deviznbui general se vor cuprinde chelivieli destinate acoperirii eventualelor diferenge
decosturi determinate de lncrdrile care pot apérea pe parewrsul fazelor de profectare i asistenfei telmice pe durata
deexecutie, ca wmare a completdrii saw optimizéarii solufiilor tehmice stabilite o Jazele anterivare. Sumele cu
aceastddestinafie constituie marfa de buget gi pot fi wilizate pind la finalizarea, potrivit prevederilor art. {2,
aelabordrii/definitivarii profeciului tehnic de execufie yi a detaliilor de execufie. In cazul contractelor deachizifie
publied de lucrari care inelud proiectarea, sumele aferente mariei de buget se vor wiiliza in conformitatecn legislapia in
domeniul achizifiilor publice ce face referive la modificarile contractuale.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativa a obiectului din cadrul obiectivului de invesifii 31 e objine
prin insumarea valorilor categoriilor de lierdri ce compun obieetul

(4) Devizul general intoemit la faza de proiectare studiv de fezabilitate in cazul obiectividui nowmixt de investifii
i, respectiv, la foza documentatie de avizare a lucrdrilor de intervenfii in eazul intervenfiei ln consirucfie existentd se
actualizeazd prin grija beneficiarului investifiei/investitorului, ori de cdte ori este necesar, dar in maod abligatoriu in
wrmdiioorele situafii;

a) la data supunerii spre aprobare a studinlui de fezabilitate/documentaiei de avizare a luerédrilor de intervenyii:

b la data solicitdrii autorizagiei de construive;

¢) dupd finalizarea procedurilor de achizifie publica, rezultdnd valoarea de Sinenfare a obiectivilui de investifii;

d) la data intacinirii sau modificdrii de edire ordonatorul principal de eredite, potrivii legii, a listei obiectivelor de
investifil, anexd la bugetnl de stat san la bugenid local.

(3) Pe parcursul execufiei obiectivului de investifii, devizul general se poate revizui prin grifa beneficiarulm
nvestifieifinvestitorului, prin compensarea cheltnielilor intre capitolele/subcapitolele de cheltuicli care g in
componenfa lucrdrilor de constructii-montaj din devizul general, ou incadrarea in valoarea totali e finanjare.

(3°1) In limita indicatorilor telmico-economici prevazufi in docwmentaiile wehnico-economice aprobate
potrivitdispoziiilor art. 7 afin, (7) 3i art. 9 alin. {4), diferenpele de sime rezufiate la capitolele/subeapitolele dindevizid
general intocmit la faza studiv de fezabilitate sau documentafie de avizare a lwerdrilor de inferventii
sicapitolele/subeapitolele din devizil general rezultat in wma finalizarii procedurilor de achizifii se pot wilizapentry
majorarea simelor previzute la ovice

(6) Prin excepfie de la prevederile art. 7 alin. (6), in situaia in care punerea in aplicare o wunor nei prevederi
legale fiseale influenjeazd valoarea investifiei, aceasta se refuce prin grija si pe raspaiderea beneficiarulud
investifiei/investitornl, fard a fi necesara relwarea procedurii de aprobare a noii valori rezultate.

(7} Metodologia de elaborare a devizului general §i a devizului pe obiect este previzuta in anexa nr.6.



{8) Devizul general §i devizul pe obiect se elaboreazi cu respectavea confinninrilor-cadv prevazute in
anexa n: 7 g, respeciiy i anexa ne 87
proieciul de hotirvire indeplinegte condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobivii
Consiliului loeal.

= din punet de vedere economic:

Din punct de vedere economic, raportat la art, 44 alin (1) din Legea 273/2006: ,, Documentafiile
fehmico-eoonomice ale obiectivelor de investithl noi, a edror finanfare se asigurd integral sau in conpleiare
din bugetele locale, precum si ale celor finanfate din impramuturi interne gi externe, confractale direct san
sarantale de autoritdfile administragiei publice locale, se aprobd de cdtre amtoritdfile deliberative”

proiectul de hotiirire indeplineste condigiile de natura cconomici pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii Consilinlui loeal.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul ca proiectul de
hatarare privind aprobarea modificirii documentagiei si acwalizirii indicatorilor iehnico-ecanomici aprobati
prin Hotirarea ne. 769 din 27.10.2020 pentru obiectivul de investitii Construire Parking Sub/Suprateran,
Deviere Regele, Racorduri si Bransamente la Utilititi Su. Gheorghe Dima 398, cu includerea zonei de
recreere Gheorghe Dima Vest™ poate £i supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia tehnicd, Directia juridica,
Dm;glur—cxggﬂl_i Y Director executiv,
Virgil Poragiu Alina Rus
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G ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
) DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 COMNSILILL LOCAL ¥

CLUKNAPDCA
Calea Motilor ar. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 592 301; fax: +0 264 599 320

www.primariaclujnapecaro | www.clujbusiness.ro | wwwovisitelujnapoea.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judeful Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistratd cu nr. 514535/43 din 7.06.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, eu modificirile si completarile

ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urméatorul

- AVIZ o i
Nr. /5_5’ din j/%‘ph

pentru:

ACTUALIZARE 51 MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE
PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398, CU INCLUDEREA ZONEI DE RECREERE
GHEORGHE DIMA VEST

Seenariul 1

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
Faza: D.AL.L / S.F.

Se avizeaza favorabil documentalia pentru ,, Actualizare si modificare S.F. la obiectivul de investiii
Construire parking sub/suprateran, deviere refele, racorduri §i bransamente la wiilitdji sir. Gheorghe Dima

398, cu includere zonei de recreere Gheorghe Dima Vest” — Scenariud |,
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W STUDNDY BE PROICCTARE S R

ROIE60048, CLULNAMNIC A, s VICTONE DELEL, ne. 2
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Citre, prreee
MUNICIPIUL CLUJ-NABPOCA
SERVICIUL INVESTITIT

Subscrisa K&K STUDIO DE PROIECTARE SRL in caliiate de proiectant in cadiul contractului
nr.675074/03.12.2021 ce are ca oblectiv “Servicii de proiectare pentru intocmire PUD pentru zona
de recreere Gheorghe Dima vest, actualizare si modificare SF pentru obiectivul de investigii”
Constvuive parking sub/suprateran zona Gheorghe Dima vest i amenajiri adiacente”

Va inaintam conform prevederilor contractuale Studiul de fezabilitate,

Prin reprezentant legal,
arh. Kulcsar Andras Levente
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K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

JI25230/2018 | RO18659048

RO-400008, CLUJ-NAPOCA, str. Virgil Fulicea nr.5, ap.1

punct de lucru: Jud. Gluj, mun. Cluj-Napoea, str. Victor Deleu, nr. 2
e; studiof@knkstudio.ro | v www knkstudio.ro

MEMORIU GENERAL STUDIU DE FEZABILITATE
conf., HG 907.2016

DENUMIRE OBIECTLV:

ACTUALIZARE SI MODIFICARE S.JF. LA OBIECTIVUL DE INVESTITI
CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398, CU INCLUDEREA
ZONEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

AMPLASAMENT:

Municipiul Cluj-Napocea

str. Gheorghe Dima, nr.F.N., jud. Clyj si
str. Gheorghe Dima nr. 398 | jud. Cluj

BENEFICIAR:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
str, Calea Motilor nr. 1-3
Mun.Cluj Napocea, jud. Cluj

FAZA: S.F.
Nr. PROIECT: K187 /1/ 22
DATA ELABORARII: 2024

ACTUALIZARE 51 MODIFICARE 5.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKING SUBISUPRATERAMN., DEVIERE
RETELE, RACORDURI S1 BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398, CU INCLUDEREA ZONEI DE
RECREERE GHEDRGHE DIMA VEST | faza 5.F, | PIESE SCRISI pag. 1 din 94



K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

J1215230/201 8 | RO18659048

RO-400009, CLUJ-NAPOCA. str. Virgil Fulicea nr.5. ap. 1

punct de lucru: Jud. Cluj. mun, Cluj-Napoca, str. Victor Deleu, nr. 2
e: studio@knkstudio, ro | w waww. Knkstudio.ro

FOAIA DE CAPAT

DENUMIRE OBIECTTV:
ACTUALIZARE SI MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE
PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA
UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 39B, CU INCLUDEREA ZONEI DE RECREERE
GHEORGHE DIMA VEST

AMPLASAMENT:
Municipiul Cluj-Napoca
str. Gheorghe Dima, nr.F.N., jud. Cluj si str. Gheorghe Dima NR. 398 | jud. Cluj

BENEFICIARUL INVESTITIEL
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

str, Calea Motilor nr. 1-3

Mun.Cluj Napoea, jud. Cluj

PROIECTANT GENERAL:

K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

str. Vietor Deleu nr. 2-4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
telefon: 004 0371-165-006

mobil: 004 0733-5106-19%4

fax: 004 0372-873-185

e- mail: studio@knkstudio.ro

FAZLA:
S.I.

Nr. PROIECT:
K187/ 1/ 22

DATA ELABORARII:
2024

ACTUALIZARE 51 MODIEICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKING SUBISUPRATERAN, DEVIERE
RETELE, RACORDUR|I 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 309B, CU INCLUDEREA ZONEI DE
RECREERE GHEOQORGHE DIMA VEST | faza 5.F, | PIESE SCRISE pag- 2 din 94



K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

J12/523072018 | RO18650048

RO-400009, CLUJ-NAPQCA, str. Virgil Fulicea nr.5, ap.1

punct de lucru: Jud, Cluj, mun. Cluj-Mapoca, sbr. Viclor Deleu, nr. 2
& studic@@knkstudiooro | w www knkstudio.ro

COLECTIY DE ELABORARE

Proiectant general:

K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

str. Victor Delew nr. 2-4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
telefon: 004 0371-165-006

mobil: 004 0733-516-194

fax: 004 0372-873-185

e~ mail: studiof@knkstudio.ro goreclarn

DREKI ARKIE IO |
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Sef de proiect specialitate avhitectura: ©

arh. Kulesar Andras Levente T.N.A. 535_‘6 \L{:é‘ g KOLUSAR |

O
L) T

Manager proiect: s, Ciyjre?
arh. Iulia Kulesar T.N.A. 5825 ’ \\

-

Proiectanti spec, arhitecturi: »

arh. lulia Kulesar T.N.A. 5825 : "
arh. Ratiu Bianca — - ﬁ.ﬁk _
stud. arh. Chereches Andrei \HL;

Structuri portante:

MOEBIUS ONLINE S.R.L.

CUIL: RO28194900, J12/642/2011

str. Horea nr. 53, ap.3A

Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania
tel: +40 723 053 820

Instalafii: :
C5P PROIECT LINE S.R.L. o

C.U.L : 29455388, 112/3076/2011 { !
Punct de lucru: Piata Garii nr. 4-5 | &
Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania \
tel: +40 755 083 141, email: officef@csp-proicct.ra™~" - ’

ACTUALIZARE SI MODIFICARE 5.F. LA OBIECTIVUL DE IMVESTITI CONSTRUIRE PARKING SUBISUPRATERAM, DEVIERE
RETELE, RACORDURI Sl BRAMNSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE MIMA 398, CU INCLUDEREA ZOMEI DE
RECREERE GHEQRGHE DIMA WEST | laza 5.F. | PIESE SCRISE ppag. 3 din 84



F12/5230/2018 | RO13652043
RO-400009 CLUJ-MAPOCA, str. Virgil Fulicea nr.5, ap.
punct de lucru; Jud. Cluj, mun, Cluj-Mapoca. str. Viclor Deleu. nr. 2

& studio@knkstudio.ro | w: veww. knkstudio.ro

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE
e Foaie de capil
e Colectiv de elaborare si lista de semnaturi
o Borderou general
o Certificat de urbanism nr. 3135 din 14.10.2021
e Anexa la certificatul de urbanism 3135 din data de 14.10.2021
o Extrasul de carte funciara nr. 325270, Cluj-Napoca
e Extrasul de carte funciara nr. 344510 ,Cluj-Napoca
o Copie C.LF. Primaria Municipiului Cluj-Napoca
e HCL Aprobare P.U.Z.
e HCL Aprobare P.U.D.

e Avize solicitate
o Aviz de amplasament nr, 9818/48893/2023 - Compania de apa Somes 5.4.

o Aviz de amplasament nr. 6010220321172/16.03.2022 — Distributie Energie Elecivica

Romania
o Aviz favorabil nr. 214480072/07.12.2023 — Delgaz Grid S.A.
o Aviz tehnic nr. 21/19.01.2024 — Orange Romania Communications S.A.

o Aviz nr. 315994/454/18.03.2024 - Direcfia Patrimoniul Municipiului gi evidenfa

propriefdfii Serviciul evidentd patrimoniu §i cadastru bivow cadastru, toponietrie
Aviz de principiu nr. 966142 din 4.12.2023 - Biroul eficientd energeticd, il winatul
puiblic

Aviz tehnic nr. 16777/08.12.2023 — 8.C. CFO Integrator S.R.1.

Aviz seria CJ L1 Cnr. 861/04.12.2023 — 5.C. Supercom S.A.

o Aviz de principiu nr. .966185/441/21.12.2023 - Direcfia tehnicd-serviciul

administrare edi publice
Aviz nr. 100/04.12.2023 — Termoficare Napoca S.4.
Aviz nr. 4714/73/25.01.2024 - Directia de sanatate publica a Judetului Cluj
Aviz de securitate la incendiv nr. 144/24/SU-CJ din 03.06.2024
- Aviz de securitate la incendiu
- Scenariu de securitate la incendiu
- Referat le-niv.d nr. 515/01.02.2024
- Referat Is si It 5622/01.02.2024
- Referat B, Ce, D, E, F nr. 433R/02.02.2024
- Ob.2.AP.01 Plan subsol 2
- 0b.2.AP.02 Plan subsol 1
- Ob.2.AP.03 Plan parter
- Ob.2.AP.I Plan etaj |
- Ob.2.AP.03 Plan etaj 2
- Ob.2.AP.06 Plan terasa
- Ob.2.AP.08 Fafadd SUD si Fatada VEST
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< Ob.2.AP.09 Fajada NORD si Fatada EST
= O 2AP. 10 Sectivne transversali A-A
= Ob.2.AFP. 11 Sectivne longitudinala B-B
s Referat privind verificarea tehnica de calitate la cerinta Al a studiului geotehnic ,, P01,
pentru zona de recreere Gheorghe Dima Vest, pe amplasamentul din mun. Cluj-Napoca,
st Gheorghe Dima”, ni: 33-39, jud. Cluj, 216/2023, ne: 31111 din data de 25.10.2023.
e  Studiu geotehnic nr, 216/2023 - S.C. Soil Testing SRL Cluj-Napaoca, ing Ali Ghbech
o Studiu topografic
*  Memoriu Studiu de fezabilitate
s Deviz general
e Grafic de implementare si esalonarea investitiei
e Lista de echipamente, dotari si active necorporale

v PIYe,
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437, 1
A. PIESE SCRISE T3S, e 091

I. Informafii generale privind proiectul de parteneriat public-privat/de
I.1. Denumirea proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
|.2. Autoritatea contractanta

1.3. Ordonator de credite (secundar/ter|iar) :‘t:,-;-__.__ )
I.4. Beneficiarul proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune (dacii este diferit dL
autoritatea contractanti)

2. Situatia existentd $i necesitatea realizarii proicctului de parteneriat public-privat/de concesiune
2.1. Coneluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situafia actualii, necesitatea si oportunitatea promovirii proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune si scenariile/opfiunile tehnico-ecanomice identilicate si propuse spre analiza

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institugionale si linanciare

2.3. Analiza situatiei existente si identilicarea deflicientelor

2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolufia cererii, in scopul justificiirii necesitatii proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune

3. Identificarea, propunerea §i prezentarea de optiuni pentru realizarea proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiunePentru fiecare scenariu/opfiune tehnico-economic(i) se vor prezenta;
3.1, Particularitafi ale amplasamentului (Se aplica numai dacii alegerea amplasamentului nu
constituie responsabilitatea partenerului privat din cadrul proiectului de parteneriat public-
privat/de concesiune si numai daci informatiile de mai jos sunt disponibile in etapa elaboririi
studiului de fezabilitate.):

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietétii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupi caz);

b) relaii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

c) orientdri propuse faja de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale sau
construite;

d) surse de poluare existente in zond;

e) date climatice si particularitati de relief:

) existenia unor:— refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura
in care pot fi identificate;— posibile interferenie cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor speeifice in
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cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;— terenuri care apar{in unor institutii care fac
parte din sistemul de apérare, ordine publica si siguranta nationali;
¢) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament, dacé sunt aplicabile sau relevante
pentru proiectul de parteneriat public-privat/de concesiune respectiv - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzind:
(i) date privind zonarea seismic, daci sunt disponibile in aceasta etapi;
(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convenfionala si
nivelul maxim al apelor freatice, daca sunt disponibile in aceasta etapa;
(iii) date geologice generale, daci sunt disponibile in aceasta etapi;
(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandirile pentru fundare si consolidari, hirti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupi
caz, daca sunt disponibile in aceasta etapi;
(v) incadrarea in zone de rise (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare, dacii este disponibild in aceasta etapa:
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enunfate bibliogratic, daci sunt disponibile in
aceasta etapi.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, [unclional-arhitectural si tehnologic, la
nivelul unor linii generale ale proiectului tehnic preliminar: - caracteristici tehnice si parametri
specifici proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune;— varianta constructiva de
realizare a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune, dacil este disponibila in aceasta
elapd, cu justificarea alegerii acesteia;— echiparea si dotarea specifica funcfiunii propuse.
1.3, Costurile estimative ale proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune:— costurile
CapEx estimate pentru realizarea proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune, eu
luarea in considerare a costurilor unor proiecte similare ori a unor standarde de cost pentru
proiecte similare corelativ cu caracteristicile tehnice §i parametrii specifici proiectului de
parteneriat public-privat/de concesiune;— costurile estimative de operare pe durata normati de
viatd/de amortizare a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune.
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupi caz,
si. dacii sunt disponibile in etapa de elaborare a studiului de fezabilitate:~ studiu topografic:-
studiu geotehnic si/sau studii de analizii si de stabilitate a terenului;— studiu hidrologic,
hidrogeologic:~ studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficien(a ridicata
pentru cresterea performantei energetice;— studiu de trafic si studiu de circulafie;— raport de
diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investifii ale caror
amplasamente urmeazi a {i expropriate pentru cauzi de utilitate public;— studiu peisagistic in
cazul obiectivelor de investitii care se referii la amenajéri spatii verzi gi peisajere;— studiu privind
valoarea resursei culturale:— studii de specialitate necesare in functie de specificul investiiei.
3.5. Grafice orientative de realizare a cheltuielilor cu investitia, dacii sunt aplicabile in aceasta
etapa a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
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4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariv/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa i prezentarea
scenariului de referinga

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de
schimbiri elimatice, ce pot afecta proiectul de parteneriat publie-privat/de concesiune

4.3. Situatia utilitagilor si analiza de consum, daci sunt aplicabile in aceasté etapa de elaborare a
studiului de fezabilitate si cu conditia si nu constituie responsabilitatea partenerului privat intr-o
etapa ulterioard a realizitii proiectului:— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupi caz;—
solulii pentru asiguravea utilitafilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizirii proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune:

a) impactul social si cultural, egalitatea de ganse;

b) estiméri privind forfa de munci ocupata prin realizarea proiectului de parteneriat public-
privat/de concesiune: in faza de realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediv, inclusiv impactul asupra biodiversitifii si a siturilor
protejate, dupi caz:

d) impactul proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreaza, dupd caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiune

4.6. Analiza financiard, inclusiv caleularea indicatorilor de performanta financiari: fluxul
cumulat, valoarea actualizati netd, rata internd de rentabilitate estimata; sustenabilitatea
financiari la nivelul de model financiar indicativ

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economici: valoarea
actualizatd netd, rata internd de rentabilitate estimata gi raportul cost-beneficiu sau, dupa caz,
analiza cost-eficacitate la nivelul de model financiar indicativ

4.8. Analiza de senzitivitate®2)"2) Prin exceptie de la prevederile pet. 4.7 si 4.8, in cazul
proiectelor de parteneriat public-privat/de concesiune a céiror valoare totald estimatd nu depiseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aprobd prin hotérdre a Guvernului,
potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu modificarile i completirile
ulterioare, se elaboreazi analiza cost-elicacitate.

4.9, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor in mésura in care sunt
aplicabile in aceastd etapi a realizarii proiectului de parteneriat public-privat/de conce siune

5. Seenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(d), cu exceplia cazului in care
solutia tehnici face obiectul procedurii de atribuire a contractului de parteneriat public-privat/de
concesiune

5.1. Comparatia scenariilor/opiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economie, financiar,
al sustenabilitafii §i riscurilor

5.2. Selectarea i justificarea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e), cu exceplia cazului in
care scenariul/optiunea optim(@) face obiectul procedurii de atribuire a contractului de parteneriat
public-privat/de concesiune
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind (numai daci se aplici in
aceastd etapa de elaborare a studiului de fezabilitate):

a) obfinerca si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitifilor necesare funcliondrii obiectivului.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti proiectului de parteneriat public-privat/de
CONCesiune;

a) indicatori maximali, respectiv contribufia financiard totala la proiect suportati din fonduri
publice, care este reprezentatd de valoarea totald a cheltuielilor, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, ird TVA, finantata din bugetele mentionate la art, 1 alin. (1) din hotardre, sub torma
de plifi in etapa de pregitire a proiectului, sub formi de plali in etapa de constructie a proiectului
si, respectiv, sub formi de plati in etapa de operare a proiectului:

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care
s indice atingerea tintei proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune - si, dupi caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare:

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezuliat/operare, stabiliti in funclie de
specificul i tinta fliecdrui proiect de parteneriat public-privat/de concesiune;

d) durata estimatd de executie a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune, exprimati
in ani.

5.5, Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finanfare a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune,
ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite, in mésura in care sunt aplicabile in aceasti etapa

6. Implementarea proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune

6.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea proiectului de parteneriat public-
privat/de concesiune

6.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiune (in luni calendaristice), durata de executie, graficul previzionat de
implementare a investifiei, esalonarea previzionati a investitiei pe ani

6.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere, cu menfiunea daci operarea/mentenanta vor
constitui responsabilitatea partenerului privat/concesionarului sau responsabilitatea partenerului
public/concedentului: etape, metode si resurse necesare

6.4. Recomandari privind asigurarea capacildlii manageriale si institujionale necesare realizirii
proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune

7. Coneluzit 51 recomandiri
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B. PIESE DESENATE
SPECIALITATEA ARHITECTURA

PARTI DESENATE - _ - B -
OBIECTIVE | NR. PLANSA PLANSA Scara i
g A _ N — L ) plansei
PLANSE GENERALE _ R
~ AGOI Plan de incadrare in zona - 1:5000 297x420
AG.0O2 Plan de situatie existenta 1 * 500, 1:200 1:200 750x594
AG-03 '_ Plan de situatie propusa 1 E 500, 1:200 $41x594
SITUATIA PROPUSA
Ob.1. ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST - - B
Ob.1 APDI Plan de amenajare ﬂr@ra 1:500, 1:200 B 159
Ob.1.AP.02 Plan de situatie propusa - dotari ~1:500, 1:200 $41x594 |
. Ob.LAPO3 | Profil longitudinala pare A-A | e | 297x2000 |
~ Ob.LAPO4 Profil longiludinala pare B-B | lomo 2971000
Ob.1.AP.OS Profil transversal pare C- g . 1:100 ) 29?'{33{1 .
Ob.1.P.AP.OI Plan parter pavilion 1100 | 29 297x420 _I
Ob.1.P.AP.02 Plan terasa pavilion 100 297x420 l
Ob.I.LP.APO3 | Fatada sud si fatada est | 1o  297x420
| Ob.l.P.APOM Fatada nord si fatada vest | 1:100 207x420
Ob.1.P.AP.05 Sectiune pavilion A-A 1:100 297x420
. Ob.1.0O.AP.01 Plan ochi de apa - plan si sectiune 1:100 297x420
Ob.2. CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI 51 BRANSAMENTE
LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 391
B Ob.2.AP.01 | Plan subsol 2 - 11000 | 420x1000
Ob.2.AP.02 | Plmsubsol | 1100 | 420x1000 |
Ob.2.AP.03 | Plan parter C 100 | 420x1100
Ob.2.AP.04 Planetaj | I | 1:100  420x850
~ Ob.2.AP.05 Plan etaj 2 R R i U 420x850 |
Ob.2.AP.06 Plan terasa | 1:100 420x8 Sﬂ'
__Ob.2.AP.07 Plan invelitoare | k1 420x800
Ob.2APOE | Fajadi SUDsi Fatada VEST | 1:100 297+700
Ob.2.AP.09 Fagadi NORD si Fatada EST | 1100 297+700
Ob.2.AP.10 Sectiune transversald A-A | 1:100 297650
- Eh.E.AE_,_iI Sechullc"ﬁimdmala B3- B | L:100 _ 297x900
Ob,2.AP.12 Rezervor de apa si grup electmgcn ‘ 1:100 | 297%430
Elaborat, Verificat,
'W pr
arh. Ratiu Bianca Sef de proiect:”

. ?ﬁﬂz\— arh, Kuht:sz‘”nt‘téurnti%@“8 \

i
"-".: A
T
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SPECIALITATEA REZISTENTA
PIESE SCRISE
Memoriu tehnic de rezistenti
PARTE DESENATA
Ob.1 Zona de recreere Gheorghe Dima vest
R-00 — Plan cofrare planseu peste pavilion 1:100
Oh.2 Construire parking sub/suprateran
R-01 - Plan fundatii Sc. 1:100
R-02 - Plan cofrare planseu peste subsol -2 se. 1:100
R-03 - Plan cofrare planseu peste parter sc. 1:100

SPECIALTITATEA INSTALATII
ELECTRICE
PARTE SCRISA
Memoriu tehnic
PARTE DESENATA
IE.01 INSTALATII ELECTRICE_PLAN ILUMINAT EXTERIOR
[E.02 INSTALATII ELECTRICE_PLAN SUBSOL -2
[E.03 INSTALATII ELECTRICE_PLAN SUBSOL -1
[E.04 INSTALATII ELECTRICE_PLAN PARTER
[E.05_INSTALATII ELECTRICE_PLAN ETAJ |
IE.06 INSTALATII ELECTRICE_PLAN ETAJ 2
IE.07 INSTALATII ELECTRICE_PLAN ETAJ 2
IE.08_INSTALATII ELECTRICE PLAN PROTECTIE IMPOTRIVA
TRASNETULUI
SANITARE
PARTE SCRISA
Memoriu tehnic
PARTE DESENATA
1S.01 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU 0B.2 PLAN RETELE
EXTERIOARE
[S.01_INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU_OB.0I PLAN RETELE
EXTERIOARE
[S.02 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU _ OB.02 PLAN SUBSOL
-2
18.03 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU_ OB.02 PLAN SUBSOL
-1
15.04 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU _ OB.02 PLAN PARTER
1S.05 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU 0B.02 PLAN ETAIL
15.06 INSTALATII SANITARE S1 STINS INCENDIU 0B.02 PLAN ETAIJ2
1S.07 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU _ OB.02 PLAN TERASA
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[S.08 INSTALATIT SANITARE SI STINS INCENDIU_ 0OB.02 SCHEMA
COLOANELOR HIDRANTI INTERIORI
1S.09 INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU_ 0B.02 SCHEMA
COLOANE USCATE
1S.10_INSTALATII SANITARE SI STINS INCENDIU_ 0OB.02 SCHEMA
GOSPODARIE DE INCENDIU
VENTILARI:
PARTE SCRISA
Memoriu tehnic
PARTE DESENATA
V.01 INSTALATII DE VENTILARE_PLAN SUBSOL -2
V.02 _INSTALATII DE VENTILARE PLAN SUBSOL -1
V.03 INSTALATII DE VENTILARE PLAN PARTER
V.04 INSTALATII DE VENTILARE PLAN ETAJ |
IV.05 INSTALATII DE VENTILARE_PLAN ETAJ 2
IV.06_INSTALATII DE VENTILARE_PLAN TERASA

V.07 INSTALATII DE VENTILARE PLAN INVELITOARE
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MEMORIU GENERAL STUDIU DE FEZABILITATE conform H.G. 907

I. Informalii generale privind proiectul de parteneriat public-privat/de concesiune

I.1. Denumirea proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
ACTUALIZARE SI MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII
CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI S1
BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398, CU INCLUDEREA
ZONEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

1.2, Autoritatea contractanti
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
str. Calea Motilor nr. 1-3, Mun.Cluj Napoea, jud. Cluj
reprezentat prin primar EMIL BOC

SERVICIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL PENTRU ADMINISTRAREA
PARCARILOR

cu sediul in Cluj-Napoca str, Motilor nr,3,

director FLORIN BUGNAR

1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar)
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
str. Calea Motilor nr. 1-3, Mun.Cluj Napoca, jud, Cluj

reprezentat prin primar EMIL BOC

I.4. Beneficiarul proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune (daci este diferit de
autoritatea contractantii)
Nu este cazul

2. Situafia existentd si necesitatea realizirii proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situaia actuald, necesitatea §i oportunitatea promovirii proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune §i scenariile/opfiunile tehnico-economice identificate §i propuse spre analizi

- nu este cazul

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Obiectul luerarii il constituie reabilitarea, modernizarea, amenajarea si reorganizarea
functionala a domeniului public situat in cartierul Zorilor, in zona strazii Gheorghe Dima, la nord
de parcul luliu Prodan, prin amenajarea unei zone de agrement si petrecerea timpului liber
respectiv prin amenajarea unei parcari sub/supraterane care sa decongestioneze zona studiata de
parcari 5i garaje amenajate la sol,

Studiul de fezabilitate detaliaza doua parcele adiacente aflate in proprietate municipiului
Cluj-Napoca, pe care se regasesc cele doua obiecte care fac obiectivul luerarii:
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Obiectul 1: ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST
Obiectul 2: CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 39B

Avind in vedere deficitul de spatii verzi, necesitatea amenajérii unui parc i a unor spatii
verzi bine intrefinute, joacd un rol semnificativ in promovarea sanitdjii populagiei urbane,
rispunzind nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului liber, contribuind la cresterea
calititii locuirii, Ele oferd locuitorilor locuri linigtite pentru relaxare si reducere a stresului,
peniru evadarea din mediul construit $i oportunitafi prin care incurajeazi un stil de viald activ,
prin plimbéri, alergare, exercifii fizice, avand capacitatea de refacere a ,starii de bine™ a
persoanelor care le frecventeazi.

Prin realizarea investitiei pe langa construirea parkingului de pe str. Gheorghe Dima nr.39
B. se doreste largirea teritoriului adicent din partea sudica, in vederea reorganizarii si
eficientizarii spatiului public si a dotdrilor existente, reabilitrea infrastucturii §i amenajarea
aleilor si spatiilor verzi, cu scopul imbunitagirii calitafii viefii cetitenilor.

Astfel, odata cu realizarea parkingului se doreste modernizarca si reamenajarea spatiului
si a dotarilor existente pe arealul studiat, care sa conduca la amenajarea unui spatiu verde
complex care si satisfac dorinta clujenilor de a petrece timp in aer liber §i natura.

2.3, Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Zona studiata este parte din zona marilor ansambluri de locuinte colective din Cluj
Napoca, construite inainte de anii 1990, caracterizata prin aglomerari de locuinte colective cu
regim de inaltime medie (P+4) si garaje. Amplasamentul este situat in cartierul Zorilor, fiind
delimitat de str. Gheorghe Dima (spre est), Parcul luliu Prodan (nord-vest) si blocuri de locuinte
colective (spre nord-est, spre sud-est si est).

Amplasamentul studiat se compune din doua parcele aflate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, pe strada Gheorghe Dima F.N, respectiv sir. Gheorghe Dima nr. 39B. Ambele
parcele se afla in proprietatea MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, in administrarea CONSILIULUI
LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, conform extraselor de carte funciara nr.344510,
si 325270, Cluj-Napoca. La ora actuala, amplasamentul este folosit de locuitori atdt pentru
petrecerea timpului liber, cit si pentru gararea autoturismelor sau parcarea la sol a acestora.

Obiectul 1 ,Zona de reereere Gheorghe Dima vest” se identifica cu terenul inseris in
Cf nr. 344510, Terenul este neregulat, si se inscrie intr-o forma de semiluna, ocupand coasta
vestica a colinei deasupra Parcului Tuliu Prodan respectiv a Cimitirului Manastur. Terenul este in
mare parte plat, exceptie facand limita vestica unde exista o declivitate puternica spre cimitir si
parc, unde este si imprejmuit. Pe teren exista toate utilitatile. Terenul este in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, este in proprietatea domeniului public si
este liber de sarcini.

Obiectul 2 ,Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si
bransamente la utilitati str, Gheorghe Dima 39B” se identifica cu terenul inscris in C.F. nr.
325270, Suprafata terenului este de 2750 mp si are forma relativ dreptunghiulara cu dimensiuni
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maxime in plan de 46.86 m pe directia NV-SE si de 65 m pe directia NE-SV. Imobilul nu este in
listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectia a acestora. Terenul este
neimprejmuit, si este liber de sarcini.

In situatia actuala, in zona studiata se regasesc spalii verzi cu grade diferite de amenajare,
civeulatii auto dublate de trotuare pietonale, in lungul carora se regasesc garaje din tabla, un
teren de sport, doua locuri de joaca pentru copii si o zona dedicata pentru caini. Spre parcul Tuliu
Prodan si cimitirul Manastur se remarca prezenla vegetatiei inalte, in restul amplasamentului
vegetatia fiind preponderent joasa si medie.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitifii proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune

In vederea stabilirii necesitatii investitei, precum si a rentabilitatii acesieia, este necesara
realizarea analizei cererii de bunwri si servicii, pornind de la situatia actuala. In momentul de fata
la nivelul Municipiului Cluj-Napoca, exista un numar foarte mare de magini, proportia fiind de o
masina la 2 locuitori.

Trama stradala si locurile de parcare oferite de infrastructura existenta sunt mult depisite
de cerintele actuale. Ca urmare este mai mult decdt necesard oferirea de constructii specializate
pentru parcarea autovehiculelor, cu atit mai mult in zonele rezidentiale ale municipiului, unde
timpul de stajionare este cel mai mare (pe timp de noaple stajionarea este de min. 12 ore, spre
deosebire de timpul petrecut la serviciu 8/9 ore).

in situaia amplasamentului studiat, pe acesta exista in momentul de fafd un numar de de
57 de paraje. Intre aceste garaje si parcul Iuliu Prodan se mai regaseste o zona nepavata,
amenajata cu caracter provizoriu in parcare pentru 59 de autoturisme, care probabil deservesc
imobilul de locuinte colective din vecinatate, construit dupa anii 1990, cu regim de inaltime
P+3E+M. Multe din aceste garaje nu isi mai au scopul inifial, ele nefiind utilizate pe post de
parciri, ci doar ca spalii improprii de depozitare.

Prin realizarea parkingului propus, dezvoltat pe 5 nivele de parcare se va asigura un
numar total de 211 magini.

Conditiile de parcare in cadrul unui parking special amenajat in acest scop, aduce multe
beneficii locuitorilor zonei si masinilor parcate in cadrul acestuia. Se oferd un aspect exterior
placut, prin placarea fajadelor cu placi din tabld expandata, colorata. Se asigurd un numar de
masini mult mai mare, fiind vorba de o dispunere etajati. Exista un numar mare de masini
parcate in subteran: se asigurii securitatea masinilor parcate in parking; pe timp de iarnd acestea
sunt ferite de intemperii (lucru ce prelungeste durata de viafd a caroseriei); existi locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilititi locomotorii (care necesitd zuprafete mai mari); este o
surd de venit pentru bugetul local prin abonamente si plata parcarii la ord.

Tindnd cont de cresterea numarului populatiei din anul 2011 de la 309 136 locuitori, la
410 923 locuitori pana in 2016 si automat al numérului de masini aflate in trafic pe raza
municipiului, ne putem da seama cii problema existentd a lipsei locurilor de parcare, nu va face
decdl si se agraveze, in lipsa unor masuri de solutionare, pe termen mediu si lung.

Masura pe termen mediu este oferirea de dotari destinate parcérilor, in sistem de parcaje
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elajate (subterane si supraterane), care oferd un numir de parcari net mai mare, raportat la aria
ocupatd, fala de sistemul clasic de parcare la nivelul solului.
Astfel in cazul situaliei analizale se poate observa, ca se pot parca de 4 ori mai multe masini pe
aceeasi arie de teren ocupata, prin realizarea parkingului, faja de situatia actuala.

Masurile pe termen lung trebuie sa tina cont de politicile europene de reducere a
impactului asupra mediului, inclusiv in ceea ce priveste poluarea generatd de trafic, deci este
necesard dispunerea de masuri care si incurajeze utilizarea transportului in comun, in
detrimentul deplasirilor cu masinile personale. Primaria Municipiului Cluj — Napoca a
implementat si implementeaza in continuare proiecte de schimbarea a parcului auto destinat
transportului in comun, prin achizitia de autobuze electrice, ecologice, achizifia de tramvaie noi,
a implementat proiectul bike-sharing, care permite cetalenilor utilizarea bicicletelor pe bazi de
abonament, s-au realizat benzi expres destinate mijloacelor de transport in comun, pe mai multe
tronsoane ale Municipiului.

Ca urmare este necesard asigurarea de locuri de parcare in sistem de clidiri specializate,
pe modelul vest european, al marilor metropole unde masinile personale nu sunt utilizate pentru
transportul in cadrul localitatilor, ci doar pentru deplasarile intre localitafi, prin asigurarea unui
sistem de transport in comun eficient.

2.5, Obiective preconizate a i alinse prin realizarea proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune

Obiectivele preconizate sunt in vederea reorganizirii i eficientizirii spativlui public si a
dotérilor existente, reabilitarea infrastructurii si a amenajarii aleilor i a spatiilor verzi. Au fost
luate in considerare urmatoarele obiective:

- reorganizarea aleilor si spatiilor verzi pentru realizarea unei zone peisagere, bogata cromatic,
pentru odihnd si promenadi si modernizarea parcului pentru ciini. Se va analiza varianta privind
o vegetatie dezvolata, in ceeea ce priveste dimensiunile arborilor

- pentru reorganizarea spatiul verde se va prevede sistem de irigatii

- dezafectarea garajelor existente, igienizarea si modernizarea platformelor garajelor
dezafectate, in vederea ameliorarii imaginii urbane

- amenajarea unui ochi de apa

- modernizarea instalatiei de iluminat public din zona cu corpuri de iluminat eficiente energetic

- sistematizarea amplasamentului

- amenajarea unei zone dedicate fitnessului in aer liber

- amenajarea unor trasee pentru promenada cu includerea unor zone de odihna si de belvedere

- asigurarea circulatiilor pietonale pe cai de circulatie dimensionate conform normelor in
vigoare, cu salisfacerea exigentelor persoanelor cu dizabilitati

- coneclarea zonei de agrement cu parcul luliu Prodan, cartierul i eimitiral Manastur

- modernizarea parcului pentru cdini i animale de companie

- realizarea unui teren multisport pentru diferite sporturi

- reorganizarea terenului de joacd pentru copii pentru mai multe categorii de varsta;

- realizarea unei constructii pavilionare multifunctionale dedicate comunitatii, cu regim de
inaltime parter (Hmax = 5 m), si terasa circulabila accesibila publicului, pentru belvedere
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Totodata in vederea asigurarii continuitatii:

- aleile si drumurile de acces se vor reface chiar daca nu se incadreaza in zona studiata
(conform planselor anexate). Aceasta interventie a aparut pebntru a facilita circulatia pietonala si
carosabila din aleea adiacenta spre strada Gheorghe Dima prin intermediul sesnului unic
carosabil.

- a [ost luat in vedere studierea si proiectarea unui iluminat exterior realizat cu corpuri eliciente
energetic corespunzator cerintelor arhitecturale pentru parking si zona adiacenta

- studierea in detaliu si se va proiecta un traseu de colectare a a tuturor apelor pluviale existente

Se va avea in vedere

- avand in vedere strategia Municipiului Cluj-Napoca prin care se incurajeaza cresterea
elicientei energetice, utilizarea energiilor alternative nepoluante cat si datorita majorarii pretului
pe Kwh si a consumului lunar de energie electrica, odata cu instalarea statiilor de incarcare
pentru masinile electrice in incinta parkingului auto, se va analiza necesilatea inlegrarii unor
sisteme fotovoltaice pentru parkingurile auto ce urmeaza afi construite, astfel incat acestea sa
functioneze independent energetic intr-un procent majoritar, cat si pentru containerele de
biciclete amplasate stradal, acestea functionand idependent energetic pe tot parcursul anului

- reabilitarea parcului si amenajari peisagistice

- cresterea numarului de utilizatori

3. Identificarea, propunerea si prezentarea de opfiuni pentru realizarea proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiunePentru fiecare scenariv/optiune tehnico-economic(id) se vor prezenta:
J.1. Particularitafi ale amplasamentului (Se aplicd numai daci alegerea amplasamentului nu
constituie responsabilitatea partenerului privat din cadrul proiectului de parteneriat public-
privat/de concesiune i numai daca informatiile de mai jos sunt disponibile in etapa elaboririi
studiului de fezabilitate.):

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de
urbanisim, dupi caz);

Amplasamentul studiat se afla in Mun. Cluj-Napoca, cartierul Zorilor, pe str. Gheorghe
Dima Fn./str Gheorghe Dima 39B, in vecinatatea Parcului Iuliu Prodan. Accesul la amplasament
se realizeaza prin intermediul aleii care inchide zona studiata pe limita estica si care se desprinde
din str. Gh. Dima.

Amplasamentul studiat se compune din doua parcele aflate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, pe strada Gh. Dima F.N, respectiv str. Gheorghe Dima nr. 39B. Ambele parcele se
afla in proprietatea MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, in administrarea CONSILIULUI LOCAL
AL MUNICIPIULUT CLUI NAPOCA, conform extraselor de carte funciara nr. 344510, si
325270, Cluj-Napoca.

La ora actuala, amplasamentul este [olosit de locuitori atit pentru petrecerea timpului
liber, cit i pentru gararea autoturismelor sau parcarea la sol a acestora,
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Regim economic: teren intravilan in Municipiul Cluj-Napoea,

Atat pe amplasamentul Obiectul 1 ..Zona de recreere Gheorghe Dima vest™ cat si pe
amplasamentul Obiectul 2 ..Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si
bransamente la utilitati str, Gheorghe Dima 39B" exista constreulii lip garaje existente, regim de
inaltime parter si locuri de parcare neamenajate la sol.

Pe parcela Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest” pe langa constructiale de
tip garaje pe acest amplasament se mai regasesc doua zone destinate copiilor, doua locuri de
joaca si un teren de fotbal. La ora actuala pe ambele parcele se regasesc consctructii de tip
garaje, regim de inaltime parter.

Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Zona studiata este parte din zona ansamblurilor de locuinte colective construite inainte de
anii 1990, caracterizata prin locuinte colective eu regim de inilfime P44 intercalate cu spatii
verzi amenajate cu vegetatie joasa, medie si inalta.

Zona centrala a amplasamentului este zona care prezinta cel mai mare interes, avand in
vedere ca este un platou usor accesibil, pe care s-au facut diverse amenajari pentru locatarii din
zona: aici se regaseste un teren de sport imprejmuit cu gard din plasa de sarma, doua spatii de
joaca pentru copii din categorii diferite de varste in care au fost amplasate echipamente de joaca
si mobilier urban (banci/cosuri de gunoi, ete.) si doua zone de plimbare pentru caini, imprejmuire
similar terenului de sport, cu gard din panouri de plasa de sarma. In jurul spatiilor de joaca au
fost amenajate niste circulatii pietonale, Spre parcul Iuliu Prodan respectiv Cimitirul Manastur,
zona esle neamenajata, dominand vegetatia inalta crescuta spontan.Intre terenul de sport si
spatiul de joaca din extremitatea sudica a platoului exista o circulatie pietonala prin care se
asigura un acces in cimitirul Manastur,

Platoul care ocupa zona cenltrala este delimitat pe latura sudica a amplasamentului studiat
de o alee carosabila, dublata partial de trotuare pietonale, din care se realizeaza accesul auto in
blocurile de locuinte colective din vecinatatea estica a amplasamentului. Aceasta alee are doua
bretele prin care se leaga de str. Dima, una care se desprinde din dreptul terenului de sport sia
doua care se regaseste in extremitatea nordica a zonei studiate. Aceasta din urma se continua spre
nord-vest, inspre Parcul Tuliu Prodan, asigurand accesul auto si pietonal la pare.

In capatul sudic al aleii carosabile, in zona delimitata pe plansele desenate, se propun
lucrazi la nivelul profilului stradal conform propunerii din P.U.Z. Aceste lucrari implica
prelungirea si largirea trotuarului pietonal in vederea unei bune accesibilitati cu str. Gheorghe
Dima si prelugirea accesului si a circulatiei carosabil. Acest lucru se va face prin executarea unui
drum carosabil cu imbracaminti astfaltice ce sa [aciliteze accesul spre sir. Gheorghe Dima,
venind in completarea aleii pentru a realiza un drum cu sens unui.

Constructiile existente pe amplasament sunt garajele din tabla cu regim de inaltime
parter, care ocupa latura vestica, nord-vestica si sud-vestica a aleii carosabile prin care se asigura
legatura cu strada Gh.Dima. Acestora li se alatura ansamblurile de joaca pentru copii care au
fundatii din beton, punctul gospodarese subteran amplasat in dveptul imobilului de locuinte
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colective de pe str. Gh. Dima nr.33 si imprejmuirile din plasa de sarma de la terenul de sport si
zona dedicata cainilor. Blocurile de locuinte colective din vecinatatea sitului sunt blocuri
construite inaintea anilor '90. Ele se prezinta in stare generala acceptabila, unele dintre ele au fost
reabilitate termic si renovate in ultimii ani in timp ce altele necesita renovare. Inaltimea cladirilor
existente in vecinatatea amplasamentului este variabila.

Neajunsuri la fondul constriit:

- garajele din lungul aleii aute sunt construite in [ront continuu si se prezinta mai degraba
sub forma unor constructii improvizate, valoarea lor esletica [iind scazula.In circa jumaltate din
situatii garajele sunt realizate integral din foi pline de tabla ondulata. vopsita in culori diferite si
cu numeroase urme de rugina, grafitti, etc.In alte situatii, garajele au pereti comuni din zidarie
sau beton, doar usile de acces in garaj fiind din tabla plina. Lasand la o parte valoare estetica
redusa a aceslor garaje, principalul neajuns pe care il reprezinta este acela ca ele blocheaza
legatura cu zona de platou unde se regasesc principalelel amenajari destinate locuitorilor din
zona, utilizatorii fiind obligati ca pentru a ajunge la facilitatile respective sa se strecoare printre
gajare si punctele gospodaresti, pe alei inguste, neatractive.

- terenul de sport are o suprafata betonata care nu satisface conditiile necesare pentru
practicarea sporturilor in conditiile necesare; local supratata betonata prezinta fisuri si crapaturi
care pot fi periculoase in exploatare

- imprejmuirile terenului de sport si ale spatiului dedicat cainilor se afla in stare buna

- in zona destinata cainilor, amenajarile sunt minimale, inafara de niste banici dispuse
aleator, nu exista zone special amenajate pentru proprietarii patrupezilor

- locul de joaca din zona centrala a platoului este destul de bine intretinut, cu toate
acestea amplasarea sa intre garaje si gardurile care delimiteaza terenul de sport si zona dedicata
cainilor ii scade atractivitatea

Obiectul 2- . Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la
wtilitati str. Gheorghe Dima 398"

Amplasamentul este delimitat de blocurile de locuinte colective de pe str. Gheorghe
Dima, care formeaza front discontinuu. Constructiile din zona parcelei studiate sunt intr-o stare
decenta, insa cu interventii neadecvate pe fatade. Amplasamentul este folosit de locuitori pentru
parcarea autoturismelor in garaje inadecvat realizate din tabla si locuri de parcare improvizate.

Neajunsuri:

- fondul construit se remarca prin prezenta multor constructii parazitare; majoritatea
prezinta o arhitectura de slaba calitate, sunt realizate din materiale neadecvate, si sunt de
asemenea prost intretinute: garaje auto cu inchidere din foi de tabla simple, improvizate la sol;

- toate cladirile din jurul amplasamentului studiat sunt blocuri construite inaintea anilor
'90, Ele se prezinta in stare generala acceptabila, unele dintre ele au fost reabilitate termic si
renovate in ultimii ani, in timp ce altele necesita renovare.

- inaltimea cladirilor existente este variabila:

o in vecinalatea amplasamentului, blocul Gheorghe Dima nr.39 A are H de 16.40 m
® restul blocurilor de locuinte colective din vecinatatea sitului au H de 15,40 m;
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In capatul nordic al strazii Gheorghe Dima se regasete un bloc de locuinte colective in
forma de C intors, cu cinci nivele supraterane (P+4L), care se invecineaza pe latura estica cu
Biserica Greeo Catolica Sfanta Familie, biserica noua, finalizata in anul 1999. Biserica se
invecineaza la est cu strada Pajistei - care margineste amplasamentul studiat - iar la nord cu un
imobil de locuinte colective P+3E+R.

Amplasamentul a fost studiat prin proiectul “P.U.Z. DE REGENERARE URBANA -
ETAPA 1, STRADA GHEORGHE DIMA-VEST" aprobat prin HCL nr 842 din 05.09.2018, in
baza caruia cele doua obiecte care fac subiectul studiului de fezabilitate au fost incadrate astlel:

Obiectul 1 ,, Zona de recreere Gheorghe Dima vest” se identilica cu terenul inseris in C
nr. 344510 fiind situat in alara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice , incadrandu-se in UTR = Le A R —, disanibluri de locuinge colective realizate
inainte de anul 1990 supuise regenerarii urbane ”,si in subzona S Va_ R - "Subzona verde-scuar,
gradina, parc cu acces public nelimitat in cadrul UTR Le_ A R”. Selutiile privind conformarea la
reglemantarile din PUZ de regenerare urbana pentru amplasamentul studiat au fost detaliate in
.Elaborare P.U.D., S.F. si D.T.A.C. pentru construire parking sub/suprateran, deviere retele,
bransamente si racorduri la utilitati™, aprobat prin HCL nr. 67 din data de 05.03.2019.

Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, apartinand urmatoarelor
subzone:
- Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier: S_P_R, conform P.U.G.
Cluj-Napoca
- Ansambluri de locuinte colective supuse reglementarii urbane: Le_A_R, conform P.U.G. Cluj-
MNapoca
- Zone verzi — cu caracter tematic: ZCP_Vt - Suprafata inclusa in zona studiata ce nu a fost
reglementata prin P.U.Z.

Se vor respecta reglementirile specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de citre Consiliul Local Cluj-Napoca.

Reelementarile urbanistice care se aplica amplasamentului studial suni:
Pentru UTR=Le A R — ,, Ansambluri de locuinje colective realizate inainte de anul 1990 supuse

regenerarii urbane”

o P.O.T. .. conform Puz de regenerare urbana aprobat =30%
® C.U.T. yu conform Puz de regenerare urbana aprobat = 1.2 (parcele comune)

= 1.5 (parcele de colt)
© H,.. conform Puz de regenerare urbana aprobat = H existent

Pentru S Va R-"Subzona verde-scuar, gradina, pare cu acces public nelimitat in cadrul UTR
e &

o P.O. T,z conform Puz de regenerare urbana aprobat =15%

0 C.U.T, e conform Puz de regenerare urbana aprobat = (0,2

&) Hua=5m

® Regim maxim de construire conform PUZ de regenerare urbana aprobat=pP
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Ohiectul 2 ., Consiruire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente
la wtilitati str. Gheorghe Dima 398" se identifica cu terenul inscris in C.F. nr. 325270 fiind
situat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice |
incadrandu-se in UTR = UTR S P R.-"Subzona parcaje colective de cariier”. Solutiile privind
conformarea la reglemantarile din P.U.7Z. de regenerare urbana pentru amplasamentul studiat au
fost detaliate in ,,PUD - construire parking 2S8+P+2E - Strada Gheorghe Dima, 39B”,
aprobat prin H.C.L. nr. 67 din data de 05,03.2019. Partea nordica a terenului se incadreaza in
UTR ZCP_Vt.

Conditiondri date de existenta unor indicatori urbanistici maximali:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT MAX. = 80.00 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI CUT MAX. =1.80

h) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile:

Vecinatiiti

Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”
Terenul aferent Obiectului 1 are suprafata de 24390 mp, se afla in proprietatea
Municipiului Cluj Napoca si este delimitat astfel:
- la V si S-V — cimitirul Manastur
- la N-V — Parcul Iuliu Prodan
- la N-E - blocuri de locuinte colective str. Gheorghe Dima nr. 39A si teren nr. Cad. 325270 aflat
in proprietatea Municipiului Cluj Napoca, teren pe care se urmareste realizarea unui parking
suprateran si subteran, de cartier
- la E - blocuri de locuinte colective str. Gh. Dima nr, 23, nr. 25, nr. 27, nr. 29, nr. 33,
nr. 35, nr. 37.
- la § - cimitirul Manastur

Obiectul 2, Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la
utilitati str. Gheorghe Dima 398"

Terenul aferent obiectului 2 are suprafaja de 2750 mp, se afla in proprietatea
Municipiului Cluj Napoca si este delimitat astfel:

o Circuluatii auto
Aleea carosabila care delimiteaza pe latura estica zona studiata reprezinta singura
circulatie auto, Prin intermediul acestei alei se asigura accesul auto in garajele de la demisolul
imobilelor de locuinte coilective de pe str. Gh. Dima nr.23, 29, 33, 35 si 37, cat si legatura auto
cu strada Gheorghe Dima.
Neajunsuri la circulatiile auto:
- desi circulatia auto se realizeaza in dublu sens, alee nu este dimensionata corespunzator,

ingreunand circulatia autoturismelor; indicatoarele auto sunt de asemenea insuficiente
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o Circulatii pietonale

Exista doua categorii de circulalii pietonale pe amplasament: trotuare pictonale in lungul
aleii carosabile, de pe care se realizeaza accesul pietonal in imobilele de locuinte colective de pe
str. Gh. Dima nr.23, 25, 27 si 39, si circulatii pietonale prin care se asigura legatura cu locul de
joaca din zona centrala a amplasamentului respectiv cu intrarea pietonala in Cimitirul Manastur
din in extremitatea vestica a zonei studiate,

Circulatiile pietonale au imbracaminti diferite imbracaminti asfaltice in lungul aleii auto,
din dale de beton spre locul de joaca si Cimitirul central respectiv din dale cauciucate in jurul
locului de joaca pentru copii. Intre garaje cat si intre terenul de sport si garajele din lungul aleii
auto exista diferite suprafete pietonale betonate, cu functiuni diverse, inclusiv de spatiu de
socializare pentru varstnici.

Neajunsuri la cirewlatiile pietenale:

- traseele pietonale care dubleaza circulatia auto sunt discontinue.

- materialele diferite din care sunt realizate circulatiile pietonale sunt inestetice

- exista discontinuitati in circulatiile pietonale si dilerente de nivel mai mari de 3 m care prezinta
risc de accidentare

- circulatiile pietonale nu sunt adaptate persoanelor cu dizabilitati

Obiectul 2 ., Consiruire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente
la wtilitati str. Gheorghe Dima 398"
o Circulatii auto
Amplasamentul studiat este delimita pe latura sud-estica si nord-estica de o alee auto care

se desprinde din strada Dima si de pe care se face accesul auto la garajele din tabla de pe teren,
Aceasta alee se continua la nord spre intrarea in parcul Iuliu Prodan si la sud-vest spre zona de
recreere fare face subiectul Obiectului 1. Aleea carosabila paralela cu strada Dima este bordata
pe intreaga lungime pe latura nord-vestica de garaje din tabla, care tin locul platformelor de
parcare proiectate initial. In capatul nordic al aleii, situatia este cu atat mai neplacuta cu cat
regasim o suprafala generoasa pe care de asemenea s-au realizat garaje din tabla, dispuse in trei
aliniamente, insumand un total de 57 de garaje, ocupand o suprafata de 806.44 mp. Intre aceste
garaje si parcul Tuliu Prodan se mai regaseste o zona nepavata, amenajata cu caracter provizoriu
in parcare pentru 59 de autoturisme, care probabil deservesce imobilul de locuinte colective din
vecinatate, construit dupa anii 1990, cu regim de inaltime P+3E+M.

o  Circulatii pietonale

Pe amplasamentul stuidiat nu sunt circulatii pietonale.

¢) orientdri propuse fajd de punctele cardinale si fafd de punctele de interes naturale sau
construite;

Obiectul 1 ,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Se propune realizarea unui pare public ce sa prezinte mai multe zone: parc pentru caini,
o zona destinata pentru copii ca loc de joaca, o zona de fitness, un skatepark siun teren

multisport. Parcela poate sa fie accesata prin intermediul mai multor accese pietonale dinspre
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toate punctele cardinale, La nivelul alei paralele cu str. Gh. Dima se propune prelungirea
accesului carosabil conform PUZ si a planselor desenate.

Obiecind 2, Constriive parking sub/suprateran, deviere retele, racoveduri 51 bransamente fed netiliventi sir
Ciheorghe Dima 398"

Se propune realizarea unui parking suprateran/subteran, ce va prezenta circulatii
interioare atat auto cat si pietonale. Parcavea prezinta nivele cu o diferenta de nivel de 1.50 m
intre etaje, astlel incal autoturismele pot sa parcheze la fiecare nivel al constructiei, respectand
normele aflate in vigoare.

d) surse de poluare existente in zona;

Principala sursa de poluare sunt drumurile carosabile intens circulate, datorita
autoturismelor ce degaja noxe in atmosfera, acestea polueaza fonic si afecteaza calitatea aerului
prin emisiile de carbon si praful ridicat.

e) date climatice si particularitali de relief;

In conformitate cu reglementirile tehnice ,,Cod de proiectare seismici — Partea 1.
Prevederi de proiectare pentru cladiri™ indicativ P100-1/2013, zonarea acceleraliei
terenului pentru proiectare, pentru evenimente seismice avind intervalul mediu de recurentd IMR
= 225 de ani si 20% probabilitatea de depisire in 50 de ani, zona studiatd are: - coeflicientul ag
epal cu 0.10 g;

Perioada de control (colf) Te a spectrului de rdspuns reprezintd granija dintre zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute $i zona (palierul) de valori maxime
in spectrul de viteze relative §i se exprimi in secunde. Pentru zona studiata este:

- Te (perioada de colt) este egala cu 0.7 sec.

Climatul de tip continental moderat al zonei impune, conform STAS 6054/77, coborirea
talpii fundatiei sub addncimea maxima de inghe{. Pentru amplasamentul studiat aceasta este de ~

0.80 — 0.90 m.

Clima. Clima Clujului este placutd, de tip continental moderata. Este influentata de vecinitatea
Muntilor Apuseni, iar toamna si iarna si de influenfele atlantice de la vest. Trecerea de la iarnd la
vard se face, de obicei, la sfarsitul lunii aprilie, iar cea de la toamna la iara in luna noiembrie.
Verile sunt ciilduroase, iar iernile in general sunt lipsite de viscole. Temperatura medie anuala
din aer este cea. 8,2 °C, iar media precipitatiilor anuale atinge 663 mm.

Relief, Geografia Clujului este una din caracteristicile definitorii ale oragului, acesta fiind
construit de-a lungul vaii rdului Somesul Mic, intre o aglomerare de dealuri la nord i la sud.
Municipiul Cluj-Napoca este situal in zona centrald a Transilvaniei, avind o suprafata de 179,5
km?. Situat in zona de legiturd dintre Munfii Apuseni, Podisul Somesan si Campia Transilvaniei,
orasul este plasat la intersecfia paralelei 46° 46" N cu meridianul 23° 36° E. Se intinde pe viile
riurilor Somesul Mic si Nadis, si prin anumite prelungiri pe viile secundare ale Popestiului,
Chintiului, Borhanciului si Popii. Spre sud-est ocupa spatiul terasei superioare de pe versantul
nordic al dealului Feleae, fiind inconjurat pe trei péri de dealuri si coline cu indljimi intre 500 si
825 metri. La sud orasul este strijuit de Dealul Feleae, cu altitidinea maxima de 825 m, in virful
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Migura Silicei. La est, in continuarea oragului se intinde Cimpia Somesand, iar la nordul
orasului se afla dealurile Clujului, cu piscuri ca Virful Lombului (684 m), Virful Dealul
Melcului (617 m), Techintiu (633 m). Inspre vest se afld o suitd de dealuri, cum ar fi Dealul
Hoia (506 m). Dealul Gérbiului (570 m), s.a. Qdinioara in afara oragului, acum in interior insa,

se afla dealul Calvaria si dealul Cetatuia.

) existenta unor:
— refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identilicale;

In stituatia existenta amplasamentul studiat este bransat la urmatoarele utilitati tchnico-
edilitare: - energie electricii, apa, telecomunicatii §i internet.

Pe amplasament exista toate retelele edilitare publice necesare pentru functionarea
obiectivelor propuse. Exista retea publica de energie electrica si gaze naturale, telecomunicatii,
alimentare cu apa si canalizare.

Pe amplasament exista refele publice de apa canal, gas, electrica (conducte) ce necesita a
fii deviate de pe amplasamentul parkingului (Obiectul 2).

Zona ¢ echipata edilitar. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public. Se vor prevedea
puncte de alimentare cu api din refeaua publici. Se vor amplasa elemente de mobilier - cosuri de
gunoi pentru colectare selectiva a deseurilor. Se vor amplasa platforme subterane ecologice,
pentru colectarea selectivi a deseurilor de unde prin intermediul unor firme specializate deseurile
vor [i transportate la punctul de colectare si apoi la rampa de deseuri judeteana.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran si se va da o deosebila importania
iluminatului public.

— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenfa condifiondrilor specifice in cazul

existenlei unor zone protejate sau de protectie; - nu este cazul

— terenuri care apar(in unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica gi
sigurania nafionala; - nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament, daca sunt aplicabile sau relevante
pentru proiectul de parteneriat public-privat/de concesiune respectiv - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzéind:

(i) date privind zonarea seismici, dacd sunt disponibile in aceasti etapi;

In conformitate cu reglementdrile tehnice ,,Cod de proiectare seismicé — Partea 1 —
Prevederi de proiectare pentru cladiri™ indicativ P100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului
pentru proiectare, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recuren{d IMR = 225 de
ani si 20% probabilitatea de depisire in 50 de ani, zona studiata are: - coeficientul ag egal cu
0.10 g;

Perioada de control (coll) Te a spectrului de raspuns reprezinti granija dintre zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleraii absolute si zona (palierul) de valori maxime
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in spectrul de viteze relative i se exprimi in secunde. Pentru zona studiati este: - Tc (perioada

de colt) este egalé cu 0.7 sec,

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionali si
nivelul maxim al apelor freatice, daci sunt disponibile in aceastd etapi;
Climatul de tip continental moderat al zonei impune, conform STAS 6054/77, coborirea
talpii fundatiei sub addncimea maximi de inghef. Pentru amplasamentul studiat aceasta este
de ~ 0.80 — 0.90 m.
Conditii de fundare
O addncime de fundare = de 0,90 m (fata de cota terenului actual)
Stratul bun de fundare este stratul de umpluturi de nisip argilos, cu rar pietris (1) pentru
I'1, stratul de umpluturi diverse (argile, pietriguri si fragm. de beton) (1) pentru F2 si
stratul de umpluturi de argile si pietrisuri (1) pentru F3, interceptat pe adincimea
forajelor.

- Utilizind presiunea convenfionali de calcul pentru estimarea portaniei terenului de
fundare, presiunea convenfionald pconv[kPa] pentru stratul de fundare umpluturi de nisip
argilos, cu rar pietrig (1) pentru F1, stratul de umpluturi diverse (argile, pietrisuri si
[ragm. de beton) (1) pentru F2 si stratul de umpluturi de argile si pietriguri (1) pentru F3,
s-a stabilit ca fiind de 150 kPa.

- Modul de determinare a valorilor presiunilor conventionala este prezentat in Anexa D,
din indicativ NP 112 — 2014 - ,,Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata™
Pentru oricare alte dimensiuni ale latimii fundatiei si alta adancime de incastrare se
impune aplicarea corectiilor metodologice de calcul prescrise de prevederile din NP
112:2014, punctul D2.

- Pentru efectuarea calculului terenului de fundare, la starea limita de capacitate portanta,
se vor avea in vedere valorile caracteristicilor geotehnice pentru pamanturile interceptate
si redate in fisa de foraj anexata.

(iii) date geologice generale, daci sunt disponibile in aceastd etap;

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul aparfine unitiifii structurale Depresiunea
Transilvaniei, avind in fundament gisturi cristaline metamorfice si depozite sedimentare pind in
Cretacicul superior (Senonian), care suportd succesiunea stratigraficii a depresiunii propriu-zise,
in cadrul cireia se delimiteazi depozite de virstd paleogeni, de facies continental-lacustru, si
neogend, de facies normal sau salmastru. Au fost identificate urmitoarele categorii
granulometrice: argila prifoasa, nisip cu pietris. La data efectudrii lucririlor de prospectare nu s-
au pus in eviden{d fenomene dinamice active.

Ineadrarea definitivi in eategoria geotehnied
In urma investigatiilor $i incercérilor de laborator s-a constatat ci terenul de fundare isi modifica
conditiile preliminare de incadrare,

Factorii de avat in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuismente 1
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| Clasificarea construcliei R!l_l.pt“l categoria (E_il;‘tpm'lﬂi_ﬂfl Normala ¥
Vecinatai - Féara riseuri 1
Zona seismica Ag=0.10g |
Riscul geotehnic Redus 9
Categoria geotehnica ' 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza delinitiv in calegoria geotehnica 1, cu
rise geotehnic redus. Incadrarea s-a fiicut conform Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru construetii, indicativ NP 074 — 2014,

(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, hir(i de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupi
caz, daca sunt disponibile in aceasta etapa:

Coloana litologica identificatd prin lucririle geotehnice se prezinta astfel:

Forajul 1:
- 0,00 (fata de cota terenului natural) — 1,50 m — umpluturi de nisip argilos, cu rar pietris (1)
- 1,50 - 6,00 m — argild brun-gélbuie, plastic virtoasi (2)

Forajul 2:
- 0,00 (faté de cota terenului natural) — 1,50 m — umpluturi diverse (argile, pietrisuri si fragm. de
beton) (1)
- 1,50 - 6,00 m — argild brun-gélbuie, cu CaCO3, plastic virtoasi (2)

Forajul 3:
- 0,00 (fata de cota terenului natural) — 1,20 m — umpluturi de argile si pietrisuri (1)
- 1,20 — 4,80 m — umpluturi vechi de argile, plastic virtoase (2)
- 4,80 - 6,00 m — argila prifoasa gilbuie, cu CaCo3, plastic virtoasi (3)

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare, daca este disponibila in aceasti elapi;
Incadrarea zonei In P.A.T.N, - planul de amenajare a teritoriului national
In conformitate cu LEGEA Nr. §75 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului nagional - Secfiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicati in: Monitorul
Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezintd un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive se analizeazi i se incadreaza. In infelesul prezentei legi, zone de
risc natural sunt arealele delimitate geografic, in interiorul cirora exista un potential de producere
a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populafia, activitifile umane, mediul natural
si cel construit i pot produce pagube si victime umane,
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A. Cutremurele de pamant:in conformitate cu anexa nr. 1, zona studiata se incadreazi in
zona cu Intensitatea seismici pe scara MSK este cu o perioada de revenire de cea. 100 ani,

(cont. SR 11100/1-92).

B. Inundatii: in conformitate cu anexa nr. 4 a, zona se incadreazi in zona cu poteniial de
producere a inundatiilor datorate unui curs de api si scurgeri pe toreni.
C. Aluneciiri de teren. In conformitate cu anexa nr. 6, zona se incadreazi in zona cu potential
de producere a alunecarilor — mediu — ridicat i probabilitate de alunecare medie.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enunfate bibliogratic, daca sunt disponibile in
aceastii etapa. Apa nu a fost interceptata in cadrul lucrdrilor de foraj.

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnie, construetiv, functional-arhitectural i tehnologic, la
nivelul unor linii generale ale proiectului tehnic preliminar:
— caracleristici tehnice si parametri specifici proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune;
— varianta constructivi de realizare a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune,
daci este disponibili in aceasta etapd, cu justificarea alegerii acesteia;
— echiparea si dotarea specifica funcfiunii propuse.

Bilantul teritorial si indicii tehnici i urbanistici pentru terenurile studiate - situafia existenta se
gasesc in tabelul de mai jos:

Obiect | ZONA DE RECREERE GHEORGHE DINMA VEST

OBIECT 1

Situatia existenln

Bilant teritorial pentru terenul inseris in CFor 344510, Cluj Napoca

nrer | Denumire Supralata Procent {"—'E]
t : S (mp) =
1 Suprafata totala teren inseris in CT ne.344510, Cluj Napoca, din care: 24,390.00 100
2 Suprafata totala reglementata care face obiectul prezentei interventii 14,939.13 61.25

aferente terenului inseris in CF nr. 344510 (inelusiv UTR: 5_Va_R;
Le A_R; Zona ce nu se reglementeaza prin PUZ)

3 Supratata terenului inseris in CF ur, 344510 asupra caruia nu s va 9,450.87 18.75
intervenii prin projectul propus
2 Bilant teritorial UTR-uri aflate pe zona studiata I
Denumire . Supralata | Procent (%) (ealeulat
{mp) din zona de
i : P - | imtervenfie) |
20 Suprafata inclusa in UTHR: 5_Va_R T,040.85 47.80
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2.2, Suprafaa inelusa in UTE: Le_A_R 4,634,117 3oz
2.3 Supralata inclusa in Zona ce nu se reglementenza prin PUZ 164,11 21.18
3 | Bilant teritorial pe zona studiata UTR: 5 Va_R
Denuwmire R Supralata Procent (%) (caleulat
(mp) din zona de
interventie nferenta
UTR-ului)
3. ~ Suprafaa totala studiata aferenta UTR: §_Va_R 7,140.85 100.00
Bilant spatii verzi tevenuri de sport §i locuri de joaca
ke s B Snati'i verel totale: 6,290,125
3.3, Supralala vegetalie joasa 3. 76318 52.70
3.4 Suprafata vegetalic joasa avand destinalia pare pentru ciini 1,529.50 21.42
3.5 - Sllprul’ul;:l teren de fothal 826.77 11.58
3.6, Suprafata loc de joaca pentru copii 170.81 239
3.7. - Nr. arbori existenti S7.00
Bilant cireulatii pietonale, dintre care:
18 Circulatii pictonale, trotuar asfaltat 21574 3.0z
3.9.  Ciculatii pictonale, trotuar pavat cu dale de beton 09,59 1.39
Bilant suprafete pareari si garaje existente, dintre care:
3.0, Supralafa parcari amenajate la sol cu imbriciminte asfaltica 18.23 0.26
3.1 Supralata garaje ' 176,42 6.67
 Bilant numar pareari i garaje existente, dintre care:
Al Nr. parcari amenajate Ia sol cu imbriciminie astaltica 200
13 N garaje 3400
114 : Suprafete platforme de colectare selectiva a descurilor 7.80 0.11
Y15 Suprafete construite afllate pe sit, foisor 32.75 .46

Indici tehnici si urbanistici pentru zona reglementata §_Va_R

I AC existent (foisor) 3275 POT existent | 0.46
i (%)
AL existent (foisor) CUT existent | (.04
i Regim maxim de inaltime existent: P
4 Bilant teritorial pe zona studiata UTR: Le_A_R
Denumire Supralata Procent (%) (caleulat
() din zona de
interveniie aferenta
LT R=mlui)
4.1, Suprafafa studiata aferenta UTR: Le A R 4,634.17 1000
Bilant spatii verzi si locuri de jonea:
4.2, Suprafaty vegetalie jonsa 2,593.44 55940
4.3. - Suprafaa loc de joaca pentra copii 136,70 7.27
4.4 M. arbori existenti : 54.00 h

Bilant cireulatii pictonale si auto, dintre care:
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4.5, Circulatii pietonale cu trotuar asfaltat R7AA6 a7
4.5, Circulatii auto $i pictonale - platforme cu pictris B 46.04 0.99 o
4.7. Circulatii carosabile asfaltate %423 1.82
Bilant aupm-l‘},-ic pareari si garaje existente, dintre care:
4.8 Supraliala garaje ' 1,219.03 26.51
4.9, Suprafafa parcari amenajate la sol cu imbracdminte asfaltica 11.88 .26
Bilant numar pareari si garaje existente, dintre care:
400, Nr. garaje 62
XN Suprafete platforme de colectare selectiva a desenrilor 15.39 0.33
Indici tehnici si urbanistici pentru zona reglementata pt UTR: Le_A_R
I AL existent . (0 POT existent | 0.00
) (%)
2 Al existent Y] CUT existent | 0.00
0
3 | Regim maxim de inaltime existent: - Inaltime maxima existenta (m) ]
5 Bilant teritorial pe zona studinta ce o se reglementenza prin PUZ '
Denumire Suprafata Procent (%) (ealenlat
{mp) din zona de
interventie aferenta
UTR-ului)
5l Supr;i'l"ntn studinta aferenta zonei studiate ce nu se reglementeaza prin 3,164.11 10000
PUE
Bilant spatii verzi si arbori existenti:
52 Suprafata vegetajie joasa 2,962.47 9363
53 Nr. arbori existent ol
Rilant civeulatii pietonale 5i anto, dintre eare:
5.4 : Circulatii pictonale cu trotuar asfalial 61.25 1.94
5.5 | Circulatii auto si pictonale — platforme cu pieiris 140,40 444
Indici tehnici si urbanistici pentru zona sindiala ce nu se reglemén-t;:-u'zn prin PUZ
1 AC existent (.00 POT existent | 000
(%) _—
2 AD existent LHE] CUT existent | (.00
0
3 Regim maxim de inaltime existent: - Imsaltime maxima existenta {m)
OBIECT 1
Situatia propusa
Rilant teritorinl pentro terenul inscris in CF nr 344510, Cluj Mapoen T
Nrer Denumive Suprafata (mp) Procent (%)
L. —
1 Supralata totala teren inseris in CF ne3dd4510, Cluj Napoea, din 24,390.00 100
care:
L.1 Suprafata totala reglementata care face abicctul prezentei interventii 14,939.13 61.25
aferente terenului inscris in CF, nr. 344510 (inclusiv UTR: 5_Va_R:
Le_A_R; Zona ce nu se reglementeaza prin PLIZ)
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1.2 Supralifa terenului inseris in CIL e 344510 asupra caruis n se va 9,450.87 38.75
intervenii prin projeciul propus
2 Bilant teritorial UTR-uri aflate pe zona studiata R
Denumire N Suprafata {(mp) | Procent (%) (calenlat
din zona de
_ : intervenlic)
21 Suprafuta inclusa in UTR: 5_Va_R 714085 47.80
2.2 Supralata inclusa in UTR: Le_A_R 4,634.17 IL02
2.3 Suprafata inclusa in Zona ce nu se reglementeaza prin PUZ 364,101 21.18
3 Bilant teritorial pe zona studiata UTHR: 5_Va_R T
Denimire - Suprafata (mp) | Procent (%) (ealeulat
din zona de interventic
aferenin UTR-ului)
3l Suprafafa totala studiata aferenta UTR: S_\’n-:ll T,140.85 100,00
Bilant spatii verzi tevenuri de sport, dintre care: 4,638.19 64,95
3.2 Spatii verzi totale: - 1.638.19 6195 o
3.2.1. Suprafala vegetalie joasa, medie si inalta 3.515.79 49.23
3.2.2. Suprafata teren de sport cu gazon natural L,122.40 15.72 B
Bilant arbori, din care:
33 Nr. arbori existenti i propusi 97.00 .
T 3.3.1. Arbori existenti pastrali 52.00
3,3.2, Arbori tdiafi 500
e 3.3.3, Arbori propusi 15,00
Bilant circnlatii pietonale si locuri de joaca, dintre care: 2,258.24 J62
34 Suprafata eu tartan — loe de joaca 65.76 0.92 N
3.6 | Ciculatii pictonale, suprafete pictris de tip stabilizer (incluzand zonele 2,192.48 30.70
grupurilor sanitare), dintre care:
Bilant suprafete construite, dintre care: 24442 342
| 3.7 Suprafete platforme de colectare selectiva a deseurilor 16.50 023
1% Supralete construite propuse — Pavilion 22232 111
19 Supratafa aferenta grupurilor sanitare (amprenta la sol) 5.60 0.08
Indici tehnici si urbanistici pentru zona reglemenmﬁ 5 Va R m[l. Indici % |
1 S AC propusa 21792 POT propus | 3.19
- = (%)
11 POT maxim = AC maxima permisa conform UTR 5_Va_R = 15% din L7113 POT max. 15.0
terenul studiat perimis (%) ]
2 AD propusa 430.24 CUT propus | 0.06
i
21 CUT maxim = AD maxima permisa conform UTR §_Va_R =02 CUT max. 0.20
. permis i
Regim maxim de inaltime propus: P
Bilant teritorial pe zona studiata UTR: Le_A R . ]
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Denimire Supealata (mp) | Procent (%) (ealenlal
din zona de intervenfie
alerenta UTR-ului)
4.1 Suprafata studiata aferenta UTR: Le A_R 4,634.17 10000
 Bilant spatii verzi : 2,000.46 REN T
4.2  Suprafala vegelalic joasa - 48177 10,90
4.3 Supralaja verde, parc pentru edini 1.518.69 3277
4.4 Mr. arbori existenti si propusi A0
b1 Arbori existenti plstrafi 53.00
4.4.2. Arbori Wiagi 1.00
44,3 Arbori propusi o 1100
Bilant civeulatii pictonale §i anto, dintre care: - T
e Cireulatii pictonale i auto 1,976.15 261
4.5,1, Circulatii carosabile T48.77 16,16
4.6.2 Trotare pictonale 122738 26.49
EE Laocuri de joaca - 628.16 1355
4,71, Suprafaja cu tartan tumat — loe de joaca 175.58 1T
4.7.2. Skatepark cu suprafata din beton 45258 .77
4.8 Suprafete platforme de colectare selectiva a deseurilor 2940 0.63
Indici telinici si urbanistici pentrn zona reglementata pt UTR: Le_A R
1 AC propusa o 0.00 POT propus | 0.00
(%)
2 AT propusa 0.00 CUT propus | 0,00
3 Regim maxim de inaltime propusi- Traltime maxima propusa (m) g
L Bilant teritorial pe zona studiata ce nu se reglementeaza prin PUZ
Denuwmire Suprafata (mp) | Procent (%) (ealeulat
din zona de interventic
aferenta UTR-ului)
5.0 | Suprafata studiata aferenta zonei studiate ce nu se reglementeaza 16411 100,00
prin PUZ
5.2 Bilant spatii verzi §i arbori 2,788.16 §8.12
5.3 Suprafaa vegetafie joasa 2,539.35 80.25
54 Suprafafa — zona limess 248.81 756
5.5 Nr. arbori existenti 5i propusi 79.00
5.5:1 | Atbori existenti pastrali 46.00
553 | Arbori tiati 4.00 4.00
5.5.3 Arbori propusi 33.00
Ab Bilant circulatii pietonale, dintre care:
5.6.1 Circulatii pictonale cu trotuar 83 0.27
5.6.2 Circulatii pietonale ' 367.42 161
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Indici telnici si wrbanisticd pentro zona studiata ;'u_lﬁl_se_r_eélamntmz:l prin PUZ
I B AL propusa 00,030k POT propus 0.4H)
v 7 —
2 AD propusn .00 CUT propus X))
i}
k] Regim maxim de inaltime propus: - [naltime maxima propusa {m}) 0

Obieet 2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI 51
BRANSAMENTE LA UTILITATI STR, GHEORGHE DIMA 398

Obiect 2
Situatia existenin
_ Bilant teritorial pentru terenul inseris in C.F ne. 325270, Cluj Napoca
M. Lona studinta Suprafatn (mp) Procent (%)
erl.
1 Suprafata totala teren inseris in C.F, arJ0510, 2,750.0 1.
Cluj Napocea, din eare: 0 on
1.1 " Subzona destinata constructiilor pentru parcaje 71
colective de cartier: §_P_R, conform P.U.G. Cluj- 1.956.22 14
o Napoca
1.2 Ansambluri de locuinte colective supuse 113,020 4
reglementarii urbane: Le_ AR, eonform PULG. Cluj- 18
| MNapoca
I3 Zone verzi — cu carncler lematic: ZCP_Vi - 678,76 24
Supralita inclusa in zona studiata ce nu a fost a8
reglementata prin PUZ
o Denumire Supralata (mp) Procent (%) (ealeulat din
zona de interventic aferenina
U'TR-ului)
Bilant teritorial UTR-uri aflate pe gona studiata
L Suprafaga totala studiata aferenta UTR: 5_P_R 1000
1,956.22
Lt Circulatii pictonale 172.30 3
1 Bl
L.1. Cleunlatii aute 353.010 18,
.\ - in
1.1 Spatii verzi - suprafata vegetalie 90,33 4
3 .62
1.1 Suprafata macadom a9 X,
J 03
L1 Suprafata garaje B65.57 d4d.
5 23
I.1. Mr, arbori existent 12
4]
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LI-MAPOCA, str. Virgil Fulicea nr., ap.1
punct de lueru; Jud. Cluj. mun. Cluj-Mapoca, sir. Victor Deleu, n

I.1. Nr. paraje 35
L
I S0 existent 865,57 POT existent (%) 44.25
1] SD exisient 865.57 CUT existent 0,44
1 Regim maxim de inaltime existent: P Inaltime maxima existenta (m) 2.50
1.2 Ansambluri de locuinte colective supuse 1502 1.
reglementarii urbane: Le_A_R, conform PUG, on
Cluj-Napoca
| 12 Cireulatii pictonale 15.15 13.
I ) 17
1.2 Ciculatii auto 3.50 4
2 - 78
1 3 Suprafata macadam T8.46 68,
3 = 21
1.2, Spalii verai - suprafala vegetalie T4 [
4 A
1.2 Supralata garaje 851 7
3 Ao
1.2 Nr. arbori existenti 0
i
1.2 NI, garaje 0
7
I S existent 851 POT existent (%) 740
1 SD existent .51 CUT existent 0.07
m Repgim maxim de inaltime existent: P Tnallime maxima existenta (m) 2.50
1.3 Zone verzi — co earacter tematie: ZCP_Vi - 100,
Suprafata inclusa in zona studiata ce nu a fost 6876 00
reglementata prin PUZ.
1.3 Suprafata macadam 43345 63,
! B 86
1.3. Spatii verzi - suprafala vepelajie 245.30 36.
2 14
1.3 Nr. arbori existenti ]
3
1.3 Nr. garaje 0
| 4
| SC existent 0 POT existent (%) 0
o S existent 0 CUT existent
11 Regim maxim de inaltime existent: - Inaltime maxima existenta (m) 1]
N Zaona studinta Supralaia (mp) Procent (%)
erl.
1 Suprafata totala teren inseris in C.F, nedd4510, 2,750.0 100,
Cluj Napoca, din care: 0 1]

ACTUALIZARE S| MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKING SUBISUPRATERANM, DEVIERE
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ap 1
ictor Delew. nr. 2

1.1 Circulatii pictonale 18743 0
. B2 1
1.2 Clculatii auto 363,50 L3.
) 22
1.3 Spatii verzi - suprafata vegetatic 3.0 12.47
1.4 Supratata macadam OR1.93 - 35
71
1.5 Supralatn garaje 708 3l
- - ?H —
1.0 Nr. arbori existenti 19
1.7 Mr. goraje 55
1 SC existent 87408 POT existent (%) 3178 | |
I S existent #7408 CUT existent 0.32
T Regim maxim de inaltime existent: I' Inaltime maxima existenta (m) 2.50
Olvieet 2
Bilant teritorial pentru terennl inseris in C.I. ne. 325270, Cluj Nﬁpnm .
o Situatia prr.'-ﬁ s
Rilant teritorial pcnt'ru terenul inseris in C.F, nr. 325270, Cluj Napoca
MNr. ert. Fona studinta Suprafata Procent (%)
(mp)
1 Suprafata totala teven inseris in C.E 2,758 1
neddd510, Cluj Napoca, din care: 0.00 00.00
1.1 Subzona destinata construetiilor pentra p'rnrr::-jt:
colective de cartier: §_P_R, conform PU.G. 1.956.22 7114
Cluj-Mapoca
1.2 Ansambluri de locuinte colective supuse 115.020
reglementarii urbane: Le_A_R, conform UG, 4.18
B Cluj-Napoca )
1.3 Zone verzi — cu caracter tematic: ZCP_Vi - 678.76
Suprafata inclust in zona studiata ce nu a fost 24,68
reglementata prin PLULZ. )
Denumire Suprafatn Procent (%) (caleulat din zona de
{mp) interventie aferenta UTR-ului)
Bilant teritorial UTR-uri aflate pe zona studiatn
1.1 Suprﬂ'i"ﬁta totala studiata aferenta UTR: L0, 00
- 5_F_R 1956.22
1.1.1 Circulatii pietonale 130.21
. 6.66
1.1.2 Ciculatii auto 15.26
. n.7%
1.1.3 Spatii verzi - supralala vegetafie 246,29
- 12.59
.14 Suprafata macadam g =
115 Suprafata garaje - ] -
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1.1.6 Aria constructie 1.43
- 8.36 73.53 ]
1.1.7 Aria curtilor de vemtilatie 126,10
. 643
I.L&§ Mumar arbori ]
1.1.Y Numar garaje 1]
1.1.10 Mumar parcari la nivelul amenajarii exterioare
1111 | Numar locuri de parcare la interioral constructiei 21
1 ' sC 1438 | POT propus 73.53
- . 36 ()
1 5D 494419 CUT propus 2.53
o SD total - SD total = 8471.55 mp
(52: 1902.12 mp. S1L:1642.61 mp, P: 143836 mp. E©L
143836 mp, E2: 143836 mp, T: 611.74 mp )
i N Regim maxim de inallime Tnaltime max propusa la atic terasa = 10m
- Inaltime max propusa atic casa scarii = 13 m
1.2 Ansambluri de locuinte colective supuse Hs.02 .
reglementarii urbane: Le A_R, conform o0
P.U.G. Cluj-Mapoea
121 Circulatii pietonale - supratete pietris de tip 23.60
stabilizer B 22.26
122 Cieulatii auto 7.23
6,249
1.2.3 Suprafata macadam -
1.24 Spatii verzi - suprafatn vegetatie 42.80 -
3721
1.2.5 Suprafata garaje - -
126 Aria curtilor de ventilatie 39.39 34,25
1.2.7 Nr. Arbori 0
1.2.8 Nr. garaje 1]
1 sC - POT propus -
(o)
Il sD - CUT propus -
11 Regim maxim de inaltime Inaltime maxima propus (m) 0.00
1.3 Zone verzi — cu caracter tematic: ZCP_Vi - |
Supralata inclusa in zona studiata ce nu a fost §78.76 00.00
reglementata prin BUE,
1.3.1 ) Suprafata macadam . - -
132 Spatii verzi - supralifa vegetalie 38648
. . 86.41 g
1.3.3 Circulatii pietonale - suprafete pietris de tip 9128
stabilizer o 13,60
1.34 M. arbori existenti ]
13.5 Mr. pardje
1 sC POT propus 0
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- e e (%a)
I sD 0 CUT propus 0
il Repim maxim de inaltime Inaaltime maxima propus (m) 0
M ert. Zona studiata Sllpl':lr:iEI Procent (%)
; (mp)
1 Supralata totala teren inseris in C.I 2,75 i
nrddd5 10, Cluj Napoca, din care: 000 0,00
i1 Aria constructiei a3 | o
. 8,30 52.30
1.2 Aria cuntilor de ventilatie 16
.44 607
[ 1.3 Circulatii pictonale 248,09 -
: .02
L4 Cieulatii auto 2249
_ .52
1.5 Spatii verzi - supralala vegetatic "7 31.84
5.57
1.6 Supralita macadam . u
L7 Suprafala garaje . g
1.8 M. Arbori ]
1.9 Mr. garaje 0 [
1.10 Mumar parcari la nivelul amenajarii exterioare 2 ]
111 | Numar locuri de parcare la interiorul construetiei 211 [
I SC 143 | POT propus T52.30
8.36 (%) _
I sh 4,94 CUT propus .80
) = 4.19
1 Regim maxim de inaltime [naltime max propusa la atic terasa = 10 m
Imaltime max propusa atic casa scarii = 13 m

Calitatea spafiilor publice, peisajele urbane antropice, arhitectura §i dezvoltarea urbani,
joacd un rol important in condifiile de viafd ale cetafenilor oraselor. Crearea §i pastrarea n
siguraniii a unor spafii urbane, infrastructuri §i servicii functionale si bine proiectate, reprezinti o
cerinté ce trebuie abordatdi in comun de citre autoritifi locale, regionale i najionale precum i
de cétre cetajeni §i companii.

Cerintele esentialele ale locuitorilor municipiului Cluj Napoca se refera la cresterea
calitatii vietii, prin amenajarea de spatii pietonale, amenajarca de spatii verzi de calitate,
amenajarea de spatii culturale, amenajarea de trasee pietonale destinate persoanelor cu deficiente
si reducerea poluantilor din atmosfera.

Se identifica necesitatea gasirii de alternative la nevoile actuale ale locuitorilor, ale
modului actual de raportare la spatiul fizic si perceptia spatiului urban public care trebuie sa
devina o parte integranta a orasului cu care locuitorii sa se poata identifica, ducand astfel la
cresterea calitatii vietii, Cresterea calitatii vietii este posibila prin crearea unor spatii urbane

ACTUALIZARE 5| MODIFICARE 5.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITI CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE
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interconectate,care prin amenajarile specifice sa duca la crearea de factori favorabili dezvoltatii
economice , sociale si culturale cat si la imbunatatirea calitatii mediului.

Raportul de Mediu pentru Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca a
inregistrat un total de 605,28 ha spatii verzi intravilanul municipiului (6.052.800 m2); Potrivit
recensiméntului din 2011, populafia municipiului se redied la aproximativ 309.136 locuitori.
Astlel, spatiu verde pe cap de locuitor in Cluj-Napoca este de 19,58 m2. Conform normelor UE,
fiecarui locuitor ar trebui sd-i revind un minim de 26 m2, ceea ce inseamna ca la ora actuala
procentul necesar de spatii verzi pe cap de locuitor nu este asigurat,

In acest context , proiectul propus urmareste cresterea calitatii spatiilor verzi , implicit a
spatiilor publice urbane; aceasta idee este sustinuta de desfiintarea unui numar mare de garaje
inestetice existente pe amplasament ,care ocupa suprafete importante din domeniul public in
detrimentul spatiilor verzi . Prin proiect se propune asigurarea necesarului de parcaje in zona
prin realizarea unei infrastructuri noi supraetajate, care sa integreze atat locurile de parcare
desfiintate dar si un numar suplimentar insemnat de parcari.

Propunerile de amenajare urbanistica la nivelul ansamblului urban studiat, au la baza un
plan integrat de dezvoltare urbana, care se bazeaza pe un model flexibil i integrat de acfiune,
caracterizal printr-o capacitate de ajustare a obiectivelor definite de administragia publicd, in
raport cu interesele actorilor urbani si fajd de mijloacele de realizare disponibile. Dupia anii *80
acest tip de planificare a inceput si inlocuiascd planificarea tradifionala prin integrarea
aspectelor conceptuale, a responsabilitafilor privind planificarea si implementarea, resursele si
gestiunea acestora, in contextul descentraliziirii statelor Europei occidentale si reducerii
fondurilor publice destinate amenajariiurbane.

Propunerile de dezvoltare la nivelul ansamblului urban studiat au ca scop obtinerea

urmatoarelor rezultate:

e Realizarea unui proiect integrat de spatiu urban

e Realizarea unui parking sub/suprateran pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare
din zona

¢ Dezvoltarea unei refele verzi de spatii publice care sa ajute la reducerea poluarii

e Dezvoltarea unei retele de trasee pietonale

o Crearea unor trasee si spatii exterioare pentru pietoni care sa ajute la diminuarea
traficului generat de autoturismele proprietate personala

e Dezvoltarea unor proiecte de amenajare peisagerd si a unei strategii de mediu

e Modernizarea sistemului de iluminat

o Realizarea unui sistem de irigatie

e Crearea unor spatii exterioare multifunctionale in care sa se poata desfasura activitati de
recreere si petrecerea timpului liber pentru toate categoriile de varsta

e Cresterea mixajului functional respectiv a atractivitatii ansamblului urban

e Lucrari la nivelul carosabilului conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata
functona in conditii optime ca strada cu sens unic cu acces spre strada Gh. Dima.

Prin realizarea investitiei publice se doreste respectarea Strategiei Integrate de
Dezvoltare a Municipiului Cluj-Napoca prin atingerea urmatoarelor obiective:
- cresterea suprafetelor pietonale din Municipiu
ACTUALIZARE SI MODIFICARE 5.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE
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- cresterea suprafetelor spatiilor verzi amenajte in Municipiu

- cresterea numarului de arbori si arbusti plantati

- reducerea locurilor de parcare in favoarea spatitlor pietonale si a zonelor verzi

- cresterea numarului de persoane care utilizeaza traseele/zonele pietonale/semi-pictonale

- eresterea numarului de persoane care utilizeaza transportul in comun in interiorul municipiului
- credrea unui centru polarizatoar al vietii urbane, de calitate, atat din punct de vedere al
activitatilor atrase, cat si a imaginii spatiului public.

- extinderea zonelor exclusiv pietonale ale municipiului prin amenajarea de spatii cu acces aulo
restrictionat - cu exceptia autospecialelor de urgente si a camioanelor care manipuleaza
decorurile teatrale;

- amplasarea de panouri de informare sifsau indicatoare de orientare pentru traseele pietonale

- realizarea unui iluminat inteligent si eficient energetic

- adaptarea spatiului existent unor multiple tipuri de activitati festive, sportive si  sociale,
punctuale sau permanente ca perioada de destasurare

- amenajarea unui spatiu relaxant s1 prietenos, atat pentru adulti, cat si pentru copii, atat pentru
rezidentii urbei, cal si pentru vizitatorii acesteia,

- dotarea spatiului cu mobilier urban cu caracter antivandalism (banci, cosuri de gunoi, corpuri
de iluminat, piese mobile modulare de sezut, panowri info si de orientare, etc). Conceptul
spatiului trebuie sa fie unul unitar, la scara umana, dar sculptural si impresionant in ansamblul
saul.

- accesibilizarea spatiului pentru persoanele cu handicap

- dlegajarea amplasamentului de constructii parazitare si ingradiri improprii

- amenajarea peisagistica a spatiior verzi, integrata in amenajarea urbanistica;se vor ingloba
zone verzi amenajate cu gazon si arbori de talie mare, cu coroana mare, decorativi si urbani,
pastrandu-se exemplarele valoroase de arbori protejati

- utilizarea unor materiale de calitate, Nabile, combinate in mod armonios

- sciderea anuala estimatd a gazelor cu efect de serd

- accesibilizarea spatiilor publice pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii si a carucioarelor
pentru copii, biciclete, trotinete,. etc.

- sistemul de iluminat poate fi utilizat si in timpul sarbatorilor ca si iluminat festiv, fiind vorba de
ilumint cu lampi tip LED cu posibilitate de schimbare a culorii

- realizarea de suprafete antiderapante ,rezistente la inghet / dezghet, permeabile

Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Pe amplasament, principalele dotari sunt legate de activititile pentru petrecerea timpului
liber: teren de sport dotat eu porti pentru fotbal si handbal respectiv cu cosuri de baschet, spatii
de joaca pentru copii pentru toate grupele de vérsta dotate cu echipamente de joaca, zone de
odihna dotate cu mese si banci, pare pentru caini dotat cu banei.

Neajunsuri la dotari si amenajari:

- parcul pentru cdini se prezinta ca un spafiu neintretinut si auster prin gardurile care il
imprejmuiese, aspect accentuat de lipsa vegetatiei.

- terenul de sport nu este dimensionat corespunzator, cu supralete de protectie

- aspectul general este neingrijit.
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- locurile de joaca sunt amenajale cu instalafii de joaca pentru copii de varste diferite, dar
amplasarea lor intre garajele din tabla i imprejmuirile existente in jurul terenului de sport si a
parcului pentru edini scad atractivitatea locului,
- spatiile de odihna pentru varsinici sunt aproape inexistente, pe amplasament se regasesc céleva
banei dispuse aleatoriu in vecinatatea spatiilor de joaca pentru copii, respectiv o banca izolata in
mijlocul parcului pentru cdini.
- problema principala la nivelul dotarilor existente o reprezintd lipsa unitatii in amenajare si
modul in care se realizeaza accesul la acestea, lipsa spatiilor verzi in special in zona pentru
agrement si lipsa locurilor de parcare care sa le deserveasca.

Obiectul 2- ,Construire parking sub/suprateran, deviere reiele, racorduri si bransamente
la utilitati str. Gheorghe Dima 39B” - pe amplasamemt nu se regasesc dotari urbane.

Analiza zonelor verzi ]

Obiectul 1 ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest™
Zona studiata este caraclerizata prin prezenta abundenta a vegetatiei medii s1 inalte pe zonele
abrupte dinspre parcul luliu Prodan si Cimitirul Manastur, in timp ce in zona platoului central
vegetatia este preponderent joasa, local existant vegetatie inalla tanara.

Neajunsuri la zonele verzi:
- grad scazut de intretinere a vegetatiei existenle
- vegetatie crescuta necontrolat pe alocuri, care creaza bariere vizuale si ingreuneaza injelegerea
spatiului construit
- se remarca lipsa de coerenta in amenajarea din punct de vedere peisager a zonei studiate, in
special in zona de sport si agrement unde amenajarile realizate nu speculeaza i perspectivele
valoroase care se pot deschide spre cartierul Manastur.
- lipsa vegelatiei pe latura nord-vestica a aleii auto paralele i in zona platformelor pe care s-au
amenajat parcari la sol sau in garaje.
- spre Parcul Tuliu Prodan si Cimitirul Manastur vegetatia este predominant inalté i crescuta
spontan.Intre garajele de tabla si gardul cimitirului vegetatia este foarte deasa facind dificil
accesul in spatele garajelor, in timp ce intre spatiile de agrement si cimitir exista strapungeri in
ceea ce ar trebui sa fie o bariera vegetala de protectia inspre cimitir. De ajutor este taluzul
inierbat si destul de abrupt existent intre zona de agrement si limita Cimitirului, deoarece prin
diferenta de nivel se limiteaza vizibilitatea asupra locului de veci.
- lipsa unor aliniamente vegetale in lungul circulatiilor auto

Obiectul 2- ..Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente
la utilitati str. Gheorghe Dima 398™
Zona studiata este caracterizala prin prezenta vegetatiei medii si inalte pe zonele abrupte dinspre
parcul Tuliu Prodan , in timp ce in zona centrala vegelatia este inexistenta.

Neajunsuri la zonele verzi:
- grad scazut de intretinere a vegelaliei existente
- vegelalie crescuta necontrolat pe alocuri, care creaza bariere vizuale si ingreuneaza infelegerea
spaliului construit
-acees greoi in zonele cu vegelatie
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Proiectul propus se compune din 2 obiecte, dupd cum urmeazi:
o Obiectul 1 ,Zona de recreere Gheorghe Dima vesi”
o Obiectul 2- ,,Construive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si.

bransamente la wtilitati str. Gheorghe Dina 398"

Investitia urmareste ridicarea calitatii zonei in studiu - din punct de vedere urbanistic
social, cultural si peisagistic - prin realizarea unui centru de interes si de polarizare, ce urmareste
sa atraga un public divers: turisti dar si rezidenti ai urbei, adulti, copii si pensionari, pe toata
durata unui an. Conceptul de ansamblu are in vedere posibilitatea desfasurarii unor activitati
variate si complexe, recreative, destinate activitatilor culturale (festivitati, spectacole,
evenimente ete), ce se vor deslasura in spatii adaptabile si atragatoare, atat din punct de vedere a
imaginii spatiului urban, cat si a calitatii activitatilor propuse.

Proiectul detaliaza doua scenarii tehnico economice pentru realizarea obiectivului de
investitie, dupd cum urmeaza:

SCENARIUL 1
e SCENARIUL 1 - SOLUTH ARHITECTURALE
Se propune reamenajarea integrala a zonei studiate cu desfacerea tuturor imbracamintilor
existente, desfacerea tuturor imprejmuirilor (atat din garduri metalice cat si din garduri vii)
defrisarca vegetatiei inalie existente care obtureaza perspectivele valoroase (cu exceptia speciilor
protejate daca este cazul, a exemplarelor care fac parte din aliniamente, a exemplarelor cu
valoare ambientala) si amenajarea unei zone pietonale cu pardoseli antiderapante cu grosime
variabila, dispusa dupa un model de pardoseala care sa evidentieze zone distincte de
circulatie/odihna/spatii multifunctionale.
Se propune amplasarea de mobilier urban, refacerea iluminatului public si plantarea de
vegetatie joasa, medie si inalta.
Se propune limitarea accesului auto pe sit.
La nivelul amenajarii exterioare pentru ambele obiective din cadrul proiectului (Obl si
Ob2) se propun urmatoarele lucrari:
- La nivelul pardoselilor exterioare pietonale se propune pardoseald exterioara din pietris
sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer, sau similar, granulometrie 0-11
mm, compactat, gr. dupi compactare 5 cm
- Trutuarele pietonale din imediata vecinatate a circulatiilor carosabile (cele de pe limitele
zonei de interventie) se propun pardoseli din lespezi de piatra gr. § cm

Obiectul 1 ,, Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Avind in vedere deficitul de spatii publice pentru relaxare si odihna din municipiul Cluj-
Napoca, necesitatea amenajérii unei zone de agrement si a unor spafii verzi bine intrefinute, joaca
un rol semnificativ in promovarea sinatafii populafiei urbane, rispunzind nevoilor umane de
recreere i petrecere a timpului liber.

Prin proiectul propus se urmareste reorganizarea si modernizarea spafiului public existent
in zona strazii Dima din cartierul Zorilor, la sud de Parcul Tuliu Prodan si Cimitirul Méanéstur.
Zona studiata se invecineaza cu parcela pe care se propune parkingul colectiv Gheorghe Dima

(Obiectul 2 al prezentei documentatii), dar si cu imobilele de locuinte colective de pe sir.
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Gheorghe Dima, una dintre cele mai importante artere din cartierul Zorilor, in care locuieste un
numar insemnat de clujeni care au nevoie de spatii de recreere de calitate usor accesibile.

Alegera amplasamentului pentru amenajarea zonei de agrement se justifica prin cadrul
natural deosebit, a accesibilititii foarte bune din zona strazii Dima cat si prin potentialul de
dezvoltare, in contextul in care si la ora actuala zona este folosita doar partial pentru recreere , in
suprafata redusa raportat la intreaga suprafata.In prezent, doar o mica parte din centrul zonei
studiate este utilizata pentru petrecerea timpului liber,restul fiind invadat de vegelatie crescuta
necontrolat sau ocupat de garaje inadecvate de tabla . In situatia existenta pe amplasament se
regaseste un loc de joaca pentru copii( echipat cu instalatii de joaca invechite), un teren de sport
betonat si imprejmuit cu garduri din sarma, un teren imprejmuit pentru caini si un sir lung de
garaje din tabla care creeaza o bariera [izica intre blocurile de locuinte colective si spatiile
amenajate.Nu exista legaturi functionale cu Parcul Tuliu Prodan si Cimitirul Manastur desi zona
studiata se invecineaza cu acestea, iar legaturile cu cartierul Manastur .desi exista ,sunl greu
accesibile datorita vegetatiei abundente care creaza bariere fizice.

Principalele propuneri in cadrul Obiectului I se refera la:
- cresterea calitatii vietii locuitorilor din municipiul Cluju Napoca prin cresterea calitatii spatiului
public si a spatiilor verzi
- reorganizarea aleilor si spatiilor verzi pentru realizarea unei zone peisagere, bogata cromatic,
dedicata odihnei si agrementului
- dezafectarea garajelor si platformelor betonate existente, a ingradirilor inestetice, a mobilierului
urban si a echipamentelor de joaca invechite
- modernizarea dotarilor publice si cresterea mixajului functional
- plantari peisagere cu vegetalie joasa, medie si inaltd, inclusiv cu realizarea unei bariere vegetale
spre Cimitirul Manastur
- realizarea unei constructii pavilionare multilunctionale dedicate comunitatii, curegim de
inaltime parter (Hy. = 5 m), si terasa circulabila accesibila publicului, pentru belvedere
- sistem de irigatii la spatiile verzi amenajate, in functie de specificul vegetatiei
- modernizarea instalatiei de iluminat public din zona cu corpuri de iluminat eficiente energetic
- sistematizarea amplasamentului
- realizarca unui sistem integrat de colectare a apelor pluviale.
- amenajarea unui teren multisport, ce este prevazut cu o imprejmuire din plasa pana la cota de 6
m inaltime
- reorganizarea terenului de joacd pentru copii de mai multe categorii de varsta, inclusiv cu
amenjarea unui skatepark, cu finisaje specifice la nivelul parsoselilor
- amenajarea unei zone dedicate fitnessului in aer liber
- amenajarea unor trasee pentru promenada, cu includerea unor zone de odihna i de belvedere
- asipurarea circulatiilor pictonale pe cai de circulatie dimensionate conform normelor in vigoare,
cu satisfacerea exigentelor persoanelor cu dizabilitati
- conectarea zonei de agrement cu parcul Tulin Prodan, cartierul si cimitirul Manastur
- modernizarea parcului pentru céini §i animale de companie
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- amenajarea unui ochi de apa, prevazut cu sistem pentru jeturi de apa si spatiu tehnic destinat
acestuia
- amplasarea de platforme sublerane ecologice pentru colectarea selectiva a gunoiului
- imbunatatirea circulatiei auto conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata
functona in conditii optime ca strada cu sens unic cu acees spre strada Gh. Dima.
- la locul de joaca pentru copii se propune pardoseala tartan turnata in situ, compusa in doua
straturi, strat de baza gr. 40 mm din granule de cauciuc reciclat, strat granule 30 mm, strat uzura
10 mm
- la terenul de sport se propune pardoseala cu gazon artificial pe placa de beton. Terenul de sport
va [i inchis prin intermediul unor panouri din plasa de sarma fixate pe structura metalica
- la zona de fitness se propune pardoseala din tartan turnata in situ, compusa in doua straturi.
strat de baza gr. 16 mm din granule de cauciuc reciclat, strat granule 8 mm, strat uzura 8§ mm.
- se propune un bazin de colectare a apelor pluviale, impreuna cu o camera a pompelro ce sa
deserveasca sistemul de irigatii

Propuneri de rezolvare a circulatiei auto, pietonale, accese, parcaje

o se vor demola garajele auto de pe amplasament

e se vor asigura trotuare pietonale in lungul aleii carosabile, pe latura veslica a acesieia

o se vor amenaja platforme si circulatii pietonale care vor asigura legitura intre diferitele zone
functionale amenajate pe amplasament (sistem de alei si platforme pentru circulaii pictonale)
se vor amenaja locuri de parcare pentru biciclete

se interzice circulatia autovehiculelor si stationarea autovehiculelor in limita zonei de interventie,
cu exceplia situatiilor cu caracter exceptional (situatiilor de urgenta)

e circulatiile pietonale vor i accesibilizate pentru persoanele cu deficiente

e imbunatatirea circulatiei auto conform planselor desenate, in asa fel in cat aleea sa poata
functona in conditii optime ca strada cu sens unic cu acces spre strada Gh. Dima.

Terenul riméne in forma actuala neliind nevoie de cedarea vreunei zone pentru
asigurarea servitutilor de utilitate publica. Terenul studiat nu este afectat de servituti de utilitate
publica.

A, Organizare functionala

Se propune reorganizarea integrala a zonei studiate prin delinirea unor alveole
functionale distincte care sa permita o varietate mult mai mare de activitati fata de situatia
exislenta.

Se propune amenajarea unei zone largi de primire si acces in sit, pe platoul din centrul
amplasamentului, unde in situatia existenta se regasele locul de joaca pentru copii. Suprafata va
fi plantata cu vegetatie joasa si medie, pastrandu-se arborii existenti maturi si valorosi, iar o parte
din arborii existenti o sa fie relocati pe suprafata parcelei. Aceasta zona va fi “poarta” de acces
pe sit, fiind conectata prin trotuare pietonale de aleea de pe care se realizeaza accesul la
imobilele de locuinte colective de pe strada Gh. Dima. Intre zona de primire si alee se vor crea
movile din pamant vegatal, pe care se va planta vegetatie medie si inalta; acestea vor avea rol
multiplu, marcand accesul in sit si oferind totodata, intimitate, protectie vizuala si fonica .

L.a sud-vest de zona de primire se propune amenajarea unui loc de joaca pentru copii,
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complet echipat cu echipamente de joaca moderne care sa satisfaca cerintele copiilor din toate
categoriile de varsta. In capatul sudic al locului de joaca se propune amenajarea unu skatepark
de dimensiuni medii., dotare tot mai populara in randul tinerilor si al copiilor.

In continuarea locului de joaca, extremitatea sudica a amplasamentului va fi amenajata
pentru caini si alle animale de companie, in principal datorita faptului ca zona respectiva se
prezinta sub forma unei fasii inguste de teren cu declivitate pronuntata spre Cimitiorul Manastur
cu care se invecineaza, fiind mai potrivita acestei activitati decat altor activitati de recreere.

Diametral opus fata de locul de joaca, in vecinatatea nord-estica a platoul de primire, se
propune amenajarea unui teren multisport, de dimensiunea de 46x24 m. Terenul de sport se va
retrage fata de locuintele colective din zona la distantele impuse prin documentatiile de urbanism
P.U.Z. si P.U.D., care fundamenteaza solutiile din prezentul S.F.. In partea de nord-est terenul de
sport se afla la o distanta de 19.50 m fata de asociatia de proprietari (bloe nr, 39A), iar la sud-est
se afla la 19 m flata de asociatia de proprietari de la nr 33 si asociatia de prorprietari de la nr. 35.

Pentru a oferi o cat mai buna izolare fonica fata de vecinatati, se propune inglobarea
partiala a terenului multisport in pamant, prin crearea unor taluzuri din pamant vegetal pe laturile
sud-vest/ sud-est si nord-est, in care se vor planta aliniamente de vegetatie inalta, Taluzurile vor
fi sprijinite de ziduri de sprijin pe cele trei laturi. Prin plantarile de vegetatie inalta si taluzurile
nou create se va asigura atat protectia locuitorilor din zona de zgomotul produs in timpul
utilizarii terenului, cat si protectia partiala a utilizatorilor la intemperii. Se propune iluminatul
nocturn al terenului, cu solutii inteligente care sa nu afecteze vecinatatile.

Intre zona de primire si terenul multisport se propune amenajarea unui luciu de apa. Din
dreptul luciului de apa se desprind alei pietonale care vor conecta zona de primire de terenul
multisport, de o platforma pentru fitness in aer liber si de un traseu pietonal pentru promenada
dezvoltat in lungul limitei nord-vestice, spre parcul luliu Prodan.

Traseul acesta va juca un rol important in amenajarile propuse, conectand zona de
agrement cu amplasamentul pe care se va realiza parkingul supraetajat, si mai departe cu accesul
existent in Parcul Iuliu Prodan. In directia opusa, spre vest, traseul va conecta zona de agrement
cu aleea pietonala existenta care coboara spre cartierul Manastur, intre parcul I. Prodan si
Cimitirul Manastur, Tol in aceasta zona se propune conectarea functionala a zonei de agrement
cu vecinatatile, prin redeschiderea unor accese secundare neutilizate la ora actuala, unul spre
parcul Prodan si celalalt spre cimitir.

Din dreptul acestor accese secundare se propun scari de legatura spre zona centrala de
primire , respectiv o cponstruetie pavilionara pe structura usoara metalica dispusa in axul central
al zonei de primire, al carei rol va [ esential in conectarea comunitatii .

B. Interventii la fondul construit

Se propune desfiintarea garajelor din tabla existente, a imprejmuirilor terenului de sport
si din jurul parcului de caini. desfacerea platformelor betonate de pe amplasament si pregatirea
terenului pentru amenajarile si constructiile propuse.

In zona centrala de primire, cu orientare spre parcul Tuliu Prodan, se propune construirea
unei construetii pavilionare cu struetura usoara metalica, cu regim de inaltime parter si destinatie
multifunctionala: zona de intrunire pentru comunitate/spatiu de odihna/punct de belvedere si
relaxare. Amplasarea constructiei se va face tinand cont de declivitatea naturala a terenului, si de
vegetatia inalta existenta, care va i inglobata in solutia arhitecturala.
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Constructia va fi amplasata partial pe zona in panta si partial pe platoul central al zonei

studiate, de unde va incepe un set de gradene care vor urmari panta terenului natural si la baza
carora va [i amenajata o platforma. Gradenele si platforma vor fi acoperite cu un acoperis
“plutitor” de tip terasa circulabila, care va fi utilizata ca si zona de belvedere asupra cartierului
Manastur.

Pe langa pavilionul central se propun mici constructii edilitare pe amplasament, cele mai
importante fiind doua toalete ecologice si doua puncte gospopdaresti ecologice subterane, pentru
colectarea selectiva a deseurilor.

C. Interventii la cireulatii

Se propune realizarea unui trotuar pictonal pe limita sud-estica a amplasamentului, in
lungul aleii care delimiteaza amplasamentul pe aceasta latura, cu respectarea profilului indicat
prin “P.U.Z. DE REGENERARE URBANA - ETAPA 1, STRADA GHEORGHE DIMA-
VEST"™ aprobat prin HCL nr 842 din 05.09.20138

Se propune reorganizarea circulatiilor pietonale pe amplasament, si amenajarea de frasee
exclusiv pietonale prin care se vor conecta toate zonele functionale ale amenajarii propuse.

Aleile pietonale vor fi conformate astfel incat sa satisfaca cerintele de siguranta in
exploatare cat si nevoile persoanelor cu dizabilitati. In acest sens, diferentele de nivel vor fi
preluate partial prin scari si partial prin rampe cu pante de maxim 8%.

Circulatiile pietonale din imediata vecinatate circulatiei carosabile vor fi prevazute cu
pardoseala din lespezi de piatra gr. 8 cm, mai exact aleea ce se afla pe limita de proprietate in
partea de est-sud

In vederea unei bune circulatii auto se propune continuarea circulatiei auto inspre strada
Gh. Dima pentru fluidizarea traficului auto prin intermediul unei strazi cu sens unic conform
PLLA

D. Propuneri de interven(ii asupra spatiilor verzi

Se propune toaletarea vegetatiei inalte existente valoroase si sanatoase, cu integrarea
acesteia in amenajarile exterioare, conform concluziilor si recomandarilor studiului dendrologie.

Se propune eliminarca vegetatiei existente nesanatoase si fara valoare dendrologica, sau a
vegetaliei crescute spontan care creaza bariere si impiedica realizarea amenajarilor propuse,
conform recomandarilor din studiul dendrologic. Vegetatia medie valoroasa se va pastra sau se
va reloca, integrandu-se in amenajarile propuse.

Se propun plantari cu vegetatie joasa, medie si inalta astfel:
- suprafete inierbate cu gazon rezistent la trafic intens pe platoul central din zona de primire si pe
taluzurile si movilele care separa zona de agrement de zonele rezidentiale
- suprafete inierbate cu gazon si trifoi in zona parcului pentru
- plantari de vegetatie medie din specii decorative si acoperitoare de sol, aclimatizate, cu
rezistenta crescuta la variatiile de temperatura in lungul aleilor pietonale si in zonele de
- plantari cu vegetatie acoperitoare de sol pe zonele cu pante abrupte, intre circulatiile pietonale,
sub vegetatia inalta, spre cimitirul Manastur si Parcul Tuliu Prodan.

- bariere vegetale cu vegetatie inalta spre Cimitirul Manastur, din specii de arbori

specifici zonei, aclimatizati

- bariere vegetale cu vegetatie inalta spre aleea care delimiteaza amplasamentul pe latura
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estica, spre blocurile de locuinte colective si in jurul terenului multisport, din specii de
arbori specifici zonei, aclimatizati
- se va realiza irigatul prin aspersie al suprafetelor inierbate cu gazon rezistent la trafic intens,
respectiv irigatul prin picurare al vegetatiei medii decorative din lungul aleilor pietonale si din
zonele de interes
- se va realiza decorativ al arborilor cu valoare perisagera ridicata
E. Propuneri de interven(ii in exteriorul zonei aferente amplasamentulni
- nu sunt; vezi P.U.Z. de regenerare urbana

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Constructia pavilionara, va urmarii un program tematic integrat de ansamblu, iar in
vederea realizarii acestui abiectiv se vor folosii materiale moderne, durabile si rezistente si vor
avea un design corespunzator, integrat zonei. Acest pavilion va comunica cu exteriorul pe toate
laturile. Acest pavilion prezinta o terasa circulabila accesibila publicului.

Constructii edilitale vor fi amplasate in subteran sau astfel incat si aibd un impact vizual
minim, i nu produca poluare fonici sau de altd naturd si sa fie mascate cu bariere de vegetalie.

Constructiile pentru grupuri sanitare vor avea o arhitectura minimalista, contemporana,
vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design corespunzator,
integrat zonei.

CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUARE DESEURI

Zona e echipati edilitar. Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public. Se vor prevedea
puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd. Se vor amplasa elemente de mobilier - cosuri de
gunoi pentru colectare selectiva a deseurilor. Se vor amplasa platforme subterane ecologice,
pentru colectarea selectivi a degeurilor de unde prin intermediul unor firme specializate
deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi la rampa de deseuri judeteana.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran si se va da o deosebita importana
iluminatului public.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATLE

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor
cuprinse in Anexa 4 din PUG Cluj Napoca. Suprafata spafiilor verzi propriu-zise, organizate pe
solul natural vor cuprinde exclusiv vegetajie (joasi, medie si inalta). Suprafefele avind o
imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, sistematizarea pe verticala a
terenului amenajat (nivelari, taluzari, etc). Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spalii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii de odihna, spatii pentru sport, spatii pentru caini si
alte activitdi in aer liber compatibile cu zona. Se vor realiza bariere vegetale cu vegetatie inalta
in lungul gardului existent spre Cimitirul Manastur. Se vor realiza spatii pentru expoziii in aer
liber si activitdfi culturale.

PROPUNERE DE INTERVENTII PEISAGISTICE

Propunerea de interventie la nivelul peisajului s-a concentrat pe conturarea unui spafiu
verde atractiv, cu o imagine contemporand, dar care si incorporeze totodatd conceptul de
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biodiversitate, Accentul a fost pus pe completarea componentei verzi existente cu etajele de
vegelalie inexistente pe sit, astfel ¢i etajului inalt bine reprezental i se aliturd vegetatie de talie
medie si mica pentru a intregi peisajul. Introducerea arbustilor si plantelor de talie mica are ca
scop crearea unor ritmuri noi. Aceasld dinamica spaliald este accentuata de formele si texturile
diferite ale vegetafiel. Diversitatea acestora creeazii contraste care antreneaza utilizatorul, precum
fluiditatea caracteristicd speciilor de graminee si portul stabil al arbustilor, datoritd diferentelor
de caracteristici, se evidentiazi reciproc.

La nivelul vegetatiei arboricole se adaugd o serie de exemplare cu caracteristici
ornamentale deosebite (Aesculus pavia, Fagus sylvatica "Purpurea’, Amelanchier lamarckii,
(Gingko biloba) pentru a accentua perspectivele importante sau pentru a devia atenfia de la zone
mai pufin estetice (Fig. 1). Se propune integrarea unui exemplar mascul de Gingko biloba care s
devind un punct focal in timpul perioadei sale de decor maxim, toamna, prin amplasarea sa in
dreptul intrdrii principale in pare, intr-0 zond vizibila din toatd partea centrald a sitului.

De asemenea, etajul inalt se completeazi si cu specii de conifere (Pinus sylvesiris)
dispuse pe latura adiacentd parcului luliu Prodan (a carei vegelatie este preponderent formata din
pini), spafiu care devine o zond de tranzifie/legiturd intre cele doud zone verzi.

Pentru echilibrarea vizuald a diferentelor de nivel din partea nord-vesticd a
amplasamentului se opteazd pentru integrarea unor specii de arbusti care si ofere verticalitate
spatiului.

Vegetatia de talie micd este formatd preponderent din plante perene si graminee
ornamentale, dispuse in mod strategic, fie pentru marcarea intririlor principale si secundare la
nivelul parcului, fie pentru accentuarea zonelor principale ale sitului unde sunt concentrate cele
mai importante functiuni, fie pentru a crea bariere fizice i vizuale intre zone cu funcfionalitifi
diferite. Aceste compozitii subliniazi caracterul naturalist al sitului si contribuie la dinamica
acestuia prin jocul de culori si forme. Pe lingd contribufia la factorul ornamental al parcului,
aceste tipuri de plantiri contribuie si la perpetvarea biodiversitafii vegetale $i nu numai.
Majoritatea speciilor propuse aduc cu sine si o altd categorie de utilizatori ai spatiului, §i anume,
pasari, albine si alte vietuitoare de mici dimensiuni care contribuie in mod pozitiv la funcfionarea
propice a ecosistemelor. In plus, perenitatea acestora, precum §i caracterul naturalist care se
urmireste prin plantarea acestora se traduce printr-o nevoie mult mai rard de efectuare a
lucririlor de intretinere, reducind atdt costurile, cit si efortul depus. Zona centrali a
amplasamentului devine zona peluzei, a ochiului de apa si a pavilionului. Pentru eliberarea
peluzei si crearea unei zone deschise vizual si fizic, cu perspective ciitre punctele focale ale
sitului, se propune relocarea a 5 arbugti existeni din zona peluzei spre zona de taluz nord-vestic.
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Se propune, de asemenea, mascarea spaliilor de colectare a degeurilor, dar si a gardului
imprejmuitor al terenului de sport printr-o barierd formatd din Phetinia fraseri care creeazi un
fundal de culoare rosie, subliniind forma fastigiatdi a exemplarelor de Carpinis betulus
"Fastigiata' amplasate pe intreaga lungime a ciii de circulajie. Aleea pietonald principala
adiacentd acestei ciii de circulalic este mirginitd, in parlea vestici, de zone plantate cu arbusti,
plante perene si graminee ornamentale care urmeazi un tipar cromatic pe méisura avansirii inspre
directia intrérii principale in pare, domindnd pe rind, culoarea rosu, portocaliu, galben, mov si
albastru, succesiune care conduce utilizatorul spre punctul central al parcului.

Pe latura esticd s-au integrat o serie de valonamente copertate cu vegetafie tapisantd
(Pachysandra terminalis) care sa funclioneze ca o delimitare intre spatiul parcului si spatiul
exterior,

Cerinte tehnice generale pentru materialul vegetal
Arborii propusi trebuie sii indeplineasca urmatoarele caracteristici:
o circumferinta trunchiului la 1 m de la colet trebuie sa fie cuprinsé intre 35-40 cm pentru exem-
plarele cu o singurd tulpind;
e indlfimea, in funclie de specie, trebuie sa fie mai mare de 400 cm;
¢ modul de ambalare al ridacinii arborilor trebuie si fie in balot cu pinza sau plasi sau in contai-
ner;
e speciile multitulpinale vor avea 3-5 tulpini.
Arbustii trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:
o modul de ambalare al ridicinii trebuie si fie in balot de pinzi sau plasd sau in container C2-
C5.
Plantele perene i gramineele ornamentale trebuie si indeplineasci urmétoarele condifii:
e modul de ambalare trebuie s fie in container ¢2-c3.

Obiectul 1: ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

Categoriile de interventii propuse prin prezenta documentalie respecta atit regimul de
aliniere cit i cel de construire $i de indl{ime al zonei reglementate prin P.U.Z. de regenerare
urbana. Astfel, constructiile propuse pe amplasament vor avea regim maxim de inaltime parter,
cu o indlfime maxima de 5 m.

Propuneri; .
- din punct de vedere al circulatiilor pietonale acestea vor fi prevazute cu pardoseald
exterioard din pietris sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer sau similar:
- pardoseald exterioard din pietris sortat amestecat cu liant 100% natural de tip
stabilizer, sau similar, granulometrie 0-11 mm, compactat, gr. dupd compactare 5
cim
- strat suport cu rol de nivelare a stratului de fundare din pietris de roca vulcanica
tip lava cu granulometrie 0-16 mm (densitate specifica de 1.75 tone/m®), gr. 3 em
- strat de fundare din piatrid cu granulometrie de 16-31,5 mm (densitate specifica 1.6
tone/m*), grosimea stratului de fundare fiind 15 cm

- balast gr.25cm
- La nivelul pardoselilor pietonale de-a lungul alei carosebile (de pe limita de proprietate)
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se propun pardoseli din lespezi de piatra: (conform specificatiilor tehnice anexate
documentatiei)
- lespezi de piatra gr. 8 cm
- strat nisip compactat 5 cm
- balast gr. 20 cm
- stral piatra sparta 10 cm
- pamant natural
- la nivelul locului de joaca, mai exact la nivelul pardoselilor, se propune o pardoseala din
tartan turnat, realizat in doau straturi (conform specificatiilor tehnice anexate documentatiet)
- pardoseala tartan turnata in situ, compusa in doua straturi, strat de baza gr. 40 mm
din granule de cauciue reciclat, strat granule 30 mm, strat vzura 10 mm
- placa suport din beton C16/20, 15 ¢cm
- folie hidroizolatic
- strat de rupere a capilaritatii pietris 5 cm
- umplutura balast compactat 30 cm
- teren natural
- la nivelul terenului de sport se propune gazon artificial (conform specificatiilor tehnice
anexale documentatiei)
- gazon artificial
- placa beton armat
- folie PVC
- balast compactal
- pamant natural
- terenul de sport se va inchide cu panouri din plasa de sarma fixate pe structura metalica
(conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)
- se vor monla echipamente de joaca si fitnes (conform specificatiilor tehnice anexate
documentatiei)
- zidurile de sprijin vor fi vopsite la fata exteriora si hidroizolali cu hidroizolatie
pensulabila
- pgazonul va fi irigat prin aspersie, sistemul de irigatie este conectat la bazinul de cumulare
si la camera pompelor destinate unei bune functionari a acestui sistem
- taluzul va fi prevazut cu gazon de ip rulou si irigat prin aspersie
la nivelul amenajarii axterioara se prevad banci din lemn pe structura metalica cu spatar,
banci din lemn pe structura metalica fara spatar si banci din beton cu sezut din lemn de
lip jardiniera (conform fiselor tehnice anexate documentatiei)
ochiul de apa va fi prevazut cu instalatie de iluminat si sistem pentru jeturile de apa
(conform specificatiilor tehnice anexate documentatiei)
- pavilionul acoperit prezinta sistem de iluminat incastrat in tavan conform plaselor
desenate si a speciticatiilor tehnice anexate
- zidurile de sprijin vor fi vopsite la fata exterioara, vor fi hidroizolati eu hidroizolatie
pensulabila
pentru zona de skatepark se vor prevedea pardoseli conform specificatiilor tehnice
anexate documentaltiei, care sunt prevazute pe o placa de beton de 15 cm
- placa de beton 15 em
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- folie hidroizolatie PVC
- umplutura balast compactat 200 cm
- teren natural
- pentru zonele verzi se propun suprafete din gazon natural irigat prin aspersie, cu un
substrat vegetal prevazut cu geogrila de rigidizare de 12 em
- laluzurile sunt inierbate, cu rulou de gazon irigat prin aspersie, cu substrat vegetal si
geogrila de rigidizare de 12 em, pe o umplutura compactata
- zidul de sprijin ce inconjoara partial terenul de sport va [i vopsit la partea exterioara
- zid de sprijin vopsit la fata exterioara
- hidroizolatie pensulabiula
- zid de sprijin din diafragma din b.a., hidrofobizat la partea superioara lara sort
- hidroizolatie membrana PVC
- protectie hidroizolatie, folie tip tefond
- pietris compactat
- geotextile
- umplutura compactata

FLUX PERSONAL S -
Qbiectul 1 ., Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Personalul administrativ si personalul ce se ocupa de mentenanta acestor spatii exterioare
au acces la loate spatiile exterioare.

Accesul personalului administrativ in cadrul parcului se face prin intermediul acceselor
pietonale de la nivelul amenajarii exterioare. In cadrul propunerii se regasese doua accese
principale in zona de sud-est a parcului, un acces principal in zona destinata parcului de caini si
alte opt accese secundare (un acces din cadrul parcului Tuliv prodan in zona de nord-vest a
parcelei, doua accese din cadrul Cimitirului in zona de nord-vest a parcelei, doua accese din
partea de sud-est a parcelei si doua acces din partea de nord a sitului studiat),

Pentru a parasii parcul, persoanlul administrtiv o sa foloseasca accesele ca si cale de
evacuare. Aceslia pot sa foloseasca grupurile sanitare amplasate in cadrul parcului.

Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa parcul pot
folosii aceleasi accese, cu exceptia acceslui dinspre cimitir. Datorita diferenteleor de nivel,
pentru ca acestia sa poata parcuge intreg amplasamentul vor trebui sa foloseasca aleea ce
prezinta rampe cu pante conforme pentru circulatia acestora, astfel incat sa poata accesa fiecare
zona din pare.

FLUX UTILIZATORI o
Obiectul I ,,Zona de recreere Gheorghe Dima vest”

Utilizatorii acestui pare au acces la toate spatiile exterioare sau interioare, mai exact
grupurile sanitare amplasate in cadrul parcului, cu exceptia zonelor tehnice unde are acces doar
personalul tehnic ce se ocupa de mentenanta acestor spatii.

Accesul vizitatorilor in cadrul parcului se face prin intermediul acceselor pietonale de la
nivelul amenajarii exterioare, In cadrul propunerii se regasesc doua accese prineipale in zona de
sud-est a parcului, un acces principal in zona destinata parcului de caini si alte opt accese
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secundare (un acces din cadrul parcului luliu prodan in zona de nord-vest a parcelei, doua accese
din eadrul Cimitirului in zona de nord-vest a parcelei, doua accese din partea de sud-est a
parcelel si doua acces din partea de nord a sitului studiat).

Pentru a parasii parcul, utilizatorii o sa foloseasca accesele ca si cale de evacuare.

Acestia pot sa foloseasca grupurile sanitare amplasate in cadrul parcului,

Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa parcul pot
folosii aceleasi accese, cu exceptia acceslui dinspre cimitir. Datorita diferenteleor de nivel,
pentru ca acestia sa poata parcuge intreg amplasamentul vor trebui sa foloseasca aleea ce
prezinta rampe cu pante conforme pentru circulatia acestora, astfel incat sa poata accesa fiecare
zona din pare.

o Obiectnl 2 -, Consiruive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si

bransamente la utilitati siv. Gheorghe Dima 398"

Se propune realizarea unui parking sub si suprateran, dezvoltat pe 6 nivele (2 subsoluri,
parter si 2 etaje supraterane, terasa circulabila partial si o terasa necirculabila) care va adaposti
un numar de 211 de autoturisme la interior si 2 la exterior la nivelul amenajarii exterioare.

Constructia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.4 x 28.2 m, la nivelul parterului
si etajelor supraterane,

Cel mai jos nivel accesibil va fi la cota -7.50, adicd 426.45, iar cota cea mai inalta va fi
cota copertinei din beton armat, adicd 12.00 m, ceca ce respecta cola maxima reglementata prin
P.U.Z. si PU.D. (13.00 m). Indl{imea aticului terasei va i de 10.00 m fata de terenul amenajat pe
latura sudica.

Amplasamentul studiat se afla in Mun. Cluyj-Napoca, Zorilor, pe strada Gheorghe Dima,
in spatele imobilului situat la numarul 39.

Delimitari ale perimetrului studiat :

la S — imobil de locuinte colective str. Gheorghe Dima nr. 39;

la V—mobil de locuinte colective str, Gheorghe Dima nr, 39 A;

la N — Parcul Iuliu Prodan

la E — imobil de locuinte colective strada Gheorghe Dima nr. 41

Accesul auto si pietonal se face din strada gheorghe dima, apoi pe aleile carosabile
existente.

Cladirea propusa cu destinatia de parcare va avea doua nivele subterane si 2 supraterane,
o terasa circulabila si o terasa necircurabila,

Nivelele supraterane ale cladirii se vor amplasa cu o retragere de minim 14.00 m fafa de
cladirile invecinate, cu functiune rezidentiala.

Cele doua nivele subterane se intind pe intreaga suprafata a nivelelor supraterane, la care
se adauga o suprafata extinsa pe latura vesticd a constructiei. Se va pastra o distanta de 14,00 m
intre golurile de pe limita exterioara a parkingului propus imobilele existente, mai mult decdt
minimul conform prevedertlor Normativului P118-1999, tabelul 2,22,

o Accese audo si piefonale
Accesul auto in parcare se va realiza de la nivelul parter, pe latura estica de pe o aleea
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asfaltatd existentd. lesirea din parking se va realiza pe latura sudica a amplasamentului, pe aleea
asfaltata existenta.

Se propun mai multe accese pietonale in cladire astlel:

- un acces pietonal principal la parterul cladirii, langa accesul auto, pe latura estica a
parkingului

- un al doilea acces pe latura vestici a parkingului propus

- din punct de vedere al circulatilor pietonale acestea vor i prevazute cu pardoseala
exterioard din pietris sortat amestecat cu liant 100% natural de tip stabilizer sau similar:
- pardoseald exterioard din pietris sortal amestecat cu liant 100% natural de tip
stabilizer, sau similar, granulometrie 0-11 mm, compactat, gr. dupd compactarc 5
cm
- strat suport cu rol de nivelare a stratului de fundare din pietris de roci vulcanici
tip lava cu granulometrie 0-16 mm (densitate specifica de 1.75 tone/m?), gr. 3 cm
- strat de fundare din piatrd cu granulometrie de 16-31,5 mm (densitate specifica 1.6
tone/m®), grosimea stratului de fundare fiind 15 cm
- balast gr.25¢cm
- La nivelul pardoselilor pietonale de-a lungul alei carosebile (de pe limita de proprietate)
se propun pardoseli din lespezi de piatra: (conform specificatiilor tehnice anexate
documentatiei)
- lespezi de piatra gr. 8 cm
- strat nisip compactat 5 cm
- balast gr. 20 cm
- strat piatra sparta 10 cm
- pamant natural

e Deseriere functionala

Intrarea si iesirea din parking se realizeazi din strada Gheorghe Dima, prin intermediul
aleilor asfaltate exsistente in zoni. Aleile existente sunt cu dublu sens.

La nivelul parterului, se amenajeaza spatiul pentru dispecerat, in care este amplasata
inclusiv centrala pentru incendiu. De aici se poate supraveghea accesul in parking cat si buna
deslasurare a circulatiei. Se vor realiza doud case de scardi, pentru accesul pietonal la toate
nivelel parkingului. Adiacent casei de scard de la accesul in parking se afla si liftul, care asigura
accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii la toate nivelele parkingului.

Circulatia auto in interior se desfasoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto,
cu sens unic, cu o pantd de aproximativ 16%, prevazute cu sistem de degivrare.

in vederea asiguréiri unor lungimi de rampd mici si optimizarea functiunii in functie de
posibilitifile oferite de amplasament, placile destinate parcarii vor fi decalate la jumatate de
nivel. In exteriorul parkingului se vor amenaja si 2 locuri de parcare cu o statie dubla de
inciracre pentru masinile electrice. Se va dipspune o stalie de inciircare dubla rapida.

Parkingul propus va addposti un numdr total de 211 magini.

La nivelul parterului se vor amenaja incdperi pentru dotérile necesare parkingului,
respectiv, post trafo, grup electrogen, tablou electric si centrala de semmalizare in caz de
incendiu.
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Obiectul 2: CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELLE,

RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 39B

Categoriile de interventii propuse prin prezenta documentaie respecta atit regimul de

aliniere ¢t si cel de construire si de indl{ime al zonei reglementate prin P.U.Z. de regenerare
urbana. Astlel, parcarea propusa va avea regim de indl{ime 25+P+2E cu terasa circulabila partial.

Finisaje interioare si dotari:

la nivelul pardoselilor interioare din interiorul caselor de scara is al sasurilor se propune
pardoseala gresogranit. La nivelul subsolului 2 in partea cea mai inferioara a cotei de
calcare se propune un sifon la nivelul pardoselii ce sa capteze eventuala prezenta a apei la
interior.

In zona destinata grupurilor sanitare (grup sanitar femei, grup sanitar barbati, grup sanitar
persoane cu dizabilitati) si in cona dispeceratului si a centralei de incendiu precum si a
baii adiacente se propune o pardosela din gresogranit. La nivelu peretilor in aceste zone
se propune ca finisaj faianta pana la cota de 1,80 m inaltime. Fiecare spatiu va fi prevazut
cu un sifon in pardoseala

La interiorul parkingului in totalitatea zonelor carosabile se propune o pardoseala din
beton cu cuart

In zona postului trafo si a tabloului electric se propune vopsea epoxidica

La nivelul pardoselii se vor trasa pozitia parcarilor, a trecerilor de pietoni si a circulatiilor
conform standardelor aflate in vigoare

Atat rampele de urcare si de coborare de la interiorul parkingului, cat si zona de intrare si
zona de iesire din cladive vor fi prevazute cu un sistem de degivrare si o suprafata
antiderapanta la nivelul pardoselii carosabile

Accesele pietonale vor [i prevazute cu suprafete antiderapante

Curtile de luina vor fi prevazute cu sifon la cola inferioara a acestora pentru a impiedica
intemperiile sa fie captate la nivelele inferioare si pentru a diminua eventualele lucrari de
mentenanta pe parcursul iernii

Fiecare parcare marcata va {i dotata si echipata cu opritoare pentru roti in asa fel incal
peretii constructiei sa fie protejati de eventualele coliziuni

Atat muchiile stalpilor cat si muchiile de la intersectia peretilor vor fi dotate cu colatre
special montate pentru protejarea acestora

La nivelul peretilor d epe rampele carosabile se vor monta panou de protectie de au rolul
de proteja dialragma de eventualele coleziuni

Atat la interiro cat si va exterior se vor monta toate semnele de circulatie necesare unei
bune functionari

La nivelul fatadelor exteriore se propune montarea unor casele din tabla expandata,
montata pe o structura metalica,

FLUX PERSONAL

Obiectul 2- . Construive parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la

utititati str. Gheorghe Dima 398"

Personalul administrativ si personalul ce se ocupa de mentenanta acestei constructii au

accest in toate spatiile interioare cat si exterioare. Atat in zonele publice cat si in zonele tehnice.
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Accesul personalului administrativ in cadrul parkingului se face prin intermediul
acceselor pietonale si auto de la nivelul parterului (secundare si principale). Acestia pot sa
foloseasca baia din zona dispeceratului si a centralei de incendiu si grupurile sanitare amplasate
in cadrul constructiei.

Persoanele cu dizabilitatii locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa constructia o sa
foloseasca accesul auto sau pietonal de pe fatada de nord-est. Acestia pot utiliza grupul sanitar

special destinat lor de la nivelul parter (grup sanitar conform normelor aflate in vigoare).

FLUX UTILIZATORI N ) o
Obiectul 2- ,,Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente la

utilitati str. Gheorghe Dima 3987

Utilizatorii acestei cladiri au acces la urmatoarele spatii: zona destinata parcarilor auto,
zona grupurilor sanitare, zona de parcare a bicicletelor si zona de terasa circulabila. Zonele in
care ulilizatorii nu au acces sunt zonele destinate personalului administrativ, mai exact zonele
destinate spatiilor tehnice si biroul administrativ.

Pentru a parasii cladirea parkingul, utilizatorii o sa foloseasca accesele ca si cale de
evacuare plus o iesire de urgenta de pe fatada de sud-est din zona circulatiei verticale.

Utilizatorii o sa foloseasca grupurile sanitare ce se regasesc la nivelul parter, acestia nu au
acces la baia din zona dispeceratului si a centralei de incendiu. Persoanele cu dizabilitatii
locomotorii, in scaun cu rotile, pentru a accesa constructia o sa foloseasca accesul auto sau
pictonal de pe fatada de nord-est. Acestia pot utiliza grupul sanitar special destinat lor de la
nivelul parter (grup sanitar conform normelor aflate in vigoare).

Obieetul 2- ,,Construire parking Slll}f:.illpl'ﬂtﬂl'ﬂll, deviere retele, racorduri si bransamente
Ia utilitati str, Gheorghe Dima 398

Lista suprafete utile existente - subsol 2
Coid | Denumire iucapuré Suprafata Inaltime | Volum
pardoseala (mp)

§2-01 | PARCARE SUBSOL 2 -6.00 796.78 27 2151.17
S2-02 | SAS - 165 27 12.57
$2-03 | CASA SCARII (148 27 39.96
$2-04 | CAMERA POMPELOR 26.94 |27 72.73
'$2:05 | REZER. INCEN. DREN. 6.96 127 18.79
S2-06 | SAS 3.67 2.7 9.92
52-07 | RAMPAAUTO 35 (267 93.44
52-08 | RAMPA AUTO 35 267 93.44
$2-09 | RAMPAAUTO 35.01 2.67 03.48
[ 'S2-10 | RAMPA AUTO 35.01 267 | 9347
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52-11 | SAS T.35 Z.7 20.39
82-12 | CASA SCARII 19.47 27 52.58
52-13 | SAS 846 2T 22.72
52-14 | PARCARE SUBSOL 2 -7.50 49922 2.7 1347.89
52-15 | CURTE DE LUMINA 348 2.7 84.98
52-16 | CURTE DE LUMINA 21.55 2.7 5171
| 52-17 | CURTE DE LUMINA 19.01 2.7 50.86
| $2-18 | CURTE DE LUMINA 31.99 2.7 86.36
5§2-19 | CURTE DE LUMINA 18.01 2.7 AT
'§2-19 | REZERVOR DE INCENDIU 39.61 5.1 201.82
$2-20 | CURTE DE LUMINA S 35.33 27 | 9539
§2-21 | CURTE DE LUMINA 49.6 2 | 133.9]
1,775.10 m?* 4,881.74
m’
B Lista suprafete utile existente - subsol 1
L : Suprafata i
Cod Denumire ineapere pardoseala (mp) Inaltime Volum
S1-01 | PARCARE SUBSOL 1 -3.00 T96.71 2.7 215098
51-02 | SAS 4.65 2.7 12,57
51-03 | CASA SCARII [4.8 27 39.97
S51-04 | SAS 3.67 2.7 9.92
§1-035 | SP. INTRETINERE 9.45 2.7 253
51-06 | RAMPA AUTO 34.98 2.67 93.39
51-07 | RAMPA AUTO 35.04 2.67 93.50
| S1-08 | RAMPA AUTO 35.02 2.67 93.5
S1-09 | RAMPA AUTO 35.01 2.67 93.49
51-10 | SAS .77 2.1 20.83
S1-11 | CASA SCARII — I B BF Tdes |
S1-12 | SAS ] 8.7 27 23.31
S51-13 | PARCARE SUBSOL 1 -4.50 490,73 2.7 1324.96
S51-14 | GRUP ELECTROGEN 15.23 3.15 47.74
1,511.24 m* 4‘?32']2
m
- Lista suprafete ntile existente - parter
FERT Suprafata :
Coul Denumire incapere pardoseala (mp) Inaltime Yolum
P-01 | G.S.F. 8.6: 2.7 23.33
P-02 | G.5.B. 7.53 2.7 20.34
P-03 | G.S.H. 4.08 2.7 [1.02
P-0d | CORIDOR 74 2.7 | 9.86
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P-05 | BAIE 2.66 27 [7.18
P-06 | C.E. _ : 3.04 2.7 | 821
P-07 | Disp, si centr. de incen. 9.8 2.7 26.32
P-08 | POST TRAFO SI TAB. ELEC. 3011 2.7 81.31 o
P-09 | SAS 6.43 2.7 17.26
P-10 | SAS 8.77 2.7 23.63
P-11 | CASA SCARII 12.26 2.7 33.11
P-12 | RAMPA AUTO 35.01 267 | 9347
P-13 | RAMPA AUTO 35.02 267 | 935
P-14 | PARCARE PARTER +0.00 36.9 2t 99.63
P-15 | PARCARE PARTER +0.00 584.34 2.7 1577.58
P-16 | RAMPA AUTO 15 2.67 936
P-17 | RAMPA AUTO 35,01 2.67 9347
P-18 | SAS 7.81 2.7 12094
P-19 | CASA SCARII 18,98 29[S
P-21 | SAS 8.68 2.7 25 |
P-22 | PARCARE PARTER -1.50 430,95 2.7 1163.57
1,328.42 m* 3,581 74 m*
Lista suprafete utile existente - etaj 2
Col Denumire incapere Suprafata Inaltime Volum
pardoseala (mp)
E2-01 | PARCARE ETAJ 2 +6.00 T12.5 2.7 1923.61
E2-02 | SAS 4.66 2.7 12.57
E2-03 | CASA SCARII 14.8 .7 39.96
E2-0d | SF. INTRETINERE 8.33 %Y 22.27
E2-05 | S5AS 3.67 2.7 9.92
E2-08 | RAMPA AUTO 15 2.67 03.44
E2-08 | RAMPA AUTO 35 2.67 93.44
E2-10 | SAS 1.55 2.7 20.37
E2-12 | CASA SCARIL 19.47 21 52.58
E2-13 | SAS 8.7 2.7 23.31
E2-14 | PARCARE ETAJ 2 +4.50 426.67 2.7 1152.01
1,276,353 m? 3,443 48
m!
Lista suprafete utile existente - etaj 1
Cod Denumire incapere FREEETR Inaltime Volum
pardoseala (mp)
El-01 | PARCARE ETAJ 1 +3.00 TF04.05 2.7 1900.8
El-02 | SAS 4.67 T 12.61
El1-03 | CASA SCARII 14.8 2.7 39.96
El-04 | SF INTRETINERE 8.24 2.7 23222
E1-05 | SAS 3.67 2.7 9.92
El-06 | RAMPA AUTO 35 267 | 9345
E1-07 | RAMPA AUTO 35 2.67 93.46
| E1-08 | RAMPA AUTO 35 2.67 | 9344
| E1-09 | RAMPA AUTO 35 2.67 93.44
E1-10 | SAS 1.7 2.7 20.69
E1-12 | CASA SCARII . 19.48 27 |sase
El-13 | SAS = 8.7 2.7 2331
El-14 | PARCARE ETAJ 1 +1.50 426,66 2.7 1151.98
1,337.97 m? 3,607.86 m’
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o SCENARIUL 1 - SOLUTII STRUCTURALLE

OB.2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN
1. RECOMANDARI PRIVIND INFRASTRUCTURA
in cazul edificarii de clidiri noi in zona adiacenti cladirilor existente, este obligatorie elaborarea

unei expertize tehnice, care are ca scop evaluarea condiiilor in care aceasta poate [i amplasata in
vecindtalea si/sau la limita de proprietate a unor construclii supra- sau sub-terane, cu respectarea
legislatiei si reglementarilor tehnice aplicabile, in vigoare.

Situarea in zona adiacentd clidirilor existente are in vederea amplasarea cladirii noi la o distan(i
mai mica decét diferente intre cota de fundare a acesteia i cea a cladirii/cladirilor existente, sau
amplasarea acestora, dupd caz, la o distanfd mai mica decdt vona de influenid a excavatiei,
stabilitd prin expertiza tehnicd, Expertiza tehnicd priveste §i edificarea cidirii noi in vecinatatea
fondului construit existent situat pe aceeasi proprictate sau dincolo de limita de proprietate, in
zona adiacentd cladirilor existente. Expertiza tehnicd pentru cerinta [undamentald rezistenfa
mecanici si stabilitate se efectueaza fard evaluarea seismici a cladirilor adiacente existente, dac
acestea nu au fost incadrate anterior, prin raport de expertizi tehnicé, in casa de risc seismic Rs I
Conform temei de proiectare terenul se poate incadra in categoria de teren 3-RISC GEOTEHNIC
MAJOR din cauza excavatiilor adinel (=3m). in fazele viitoare de proiectare (D.T.A.C.A+P.Th.
+D.E.) trebuie facuta analiza interactiunilor dintre clidirile existente si executarea sipiturii prin
sectiunile cele mai critice, folosind metoda elementului finit, bazdndu-se pe rezultatele a minim 3
foraje geotehnice la minim 15 m.

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE
2.1. CARACTERISTICI GENERALE
Cladirea propusi va reprezenta o insertie structurald moderna din beton armat in zona blocurilor
existente. In cladirea propusi se vor amenaja parciri pentru maginile din zond.
2.2, REGIM DE INALTIME
Regimul de indlfime a cladirii propuse este de
e TRONSON I (principal): axele A..F/4..13: 28+P+2E
e TRONSON 2 (secundar): axele A..F/1..4: 28
2.3. DIMENSIUNI iN PLAN
Tronsonul principal suprateran are forma dreptunghiulard cu dimensiunile de 51,40mx28,2m.
Tronsonul secundar subteran este practic o evazare subterand a tronsonului principal,
2.4. DATE DESPRE VECINITATI
In vecinitatea imediata a amplasamentului propus se gisesc urmatoarele cladiri:
Latura NV: parcul Iuliu Prodan (teren in vale)
Latura SV: imobil de locuinte colective Gheorghe Dima nr. 39A, regim de indltime D+P+4E
Latura NE: alce de servitute
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Latura SE: alee de servitute si imobil de locuinte colectiv Gheorghe Dima i 37 si nr. 39, regim
de inalfime D+P+4E
Se impune realizarea unui set amplu de fotografii tip martor care si indice elar staren

tehnici a clidivilor vecine inainte de inceperea lueririlor de executie elidiri vecine.

Pentru urmirirea comportarii cladirilor invecinate se va intocmi un proiect de monitorizare, prin
sistemul de monitorizare topogralicd cu martori de tasare mobili. De asemenea se vor urmari si:
o Schimbiri in pozilia obiectelor de constructie in raport cu mediu, desprinderea
trotuarelor, scarilor, ghenelor, ete;
o Aparitia unor rosturi, erapdturi, fisuri, smulgeri; deschiderea sau inchiderea rostului intre
tronsoanele de construcyii;
o Rotiri sau alte indicii de degradare a planeititii la usi/ferestre, distorsionarea conductelor,
ete.
e Ulterior se va completa periodic un jurnal de inventar al lucrdrilor de intervenjie in care
se vor marca toate lucrdrile din constructie cu mentionarea expliciti a celor afectate.

2.5, SISTEMUL CONSTRUCTIV AL INFRASTRUCTURII

Se poate face executarea sapiturii dupd metoda de excavare deschisi cu taluz inclinat doar pe
latura NV, spre parcul Iuliu Prodan, in celelalte zone executarea sapiturii deschise cu taluz
inclinat nu poate fi executatd, ea conducind la deformatii inadmisibile ale cladirilor i drumurilor

invecinale,

Pe celelalte laturi se impune astfel ca execularea structurii sublerane s se facd numai prin
adaptarea solufiei de execulie a sapaturii dupd metoda ,up-down” cu sprijinirea peretilor
séipéturii cu pereti mulati de 60em grosime din beton clasa C25/30, armat cu ofel tip B500C. Pe
fiecare laturd a zonei cu structurd subteranii a perefilor exteriori se va face o urmdrire a deplasirii
peretelui mulat propus prin masurdtori inclinometrice.

Realizarea peretilor mulati se va face prin procedeul de sipare sub protectia noroiului bentonitic,
urménd ca detaliile care depind de utilajul care va [i folosit sd fie precizate de executant in cadrul
procedurii de executie. Etapele de realizare ale realizéirii perefilor mulati vor [i: trasarea, executia
grinzilor de ghidaj, excavarea panourilor, introducerea carcasei de armituri, betonarea,
pregitirea capetelor panourilor, execulia grinzii de coronament. Dupd realizarea sapéturilor si
misurilor de proteclie a taluzului, se propune o infrastructurdi cu fundatii de suprafatd alcatuiti
din fundatii tip radier de 90cm grosime, asezat pe un strat de beton de egalizare de 10cm
grosime, din beton clasa C12/15. Radierul se va arma cu bare independente din ofel tip B500C
atdt la partea inferioard cit si la partea superioardi si se va realiza din beton clasa C25/30. Se
propun diafragme de beton armat de 30cm grosime perimetrale pe post de ziduri de sprijin si
interioare pentru rigidizare, ambele din beton clasa C25/30, armate cu bare din ofel tip B500C,

Se propune un rezervor in solufie ingropati sub nivelul -2, cu urmitoarele elemente structurale:
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e radier din beton armat monolit, clasa C25/30, armat cu otel tip B500C, agezat pe un strat
de beton de egalizare de 10cm grosime, din beton clasa C12/15; radierul va fi separat de
peretele rectangular prin rost de turnare, zona in care se va folosi un sistem de etansare a
rosturilor:

e perete rectangular din beton armat monolit, clasa C25/30, armati la coljuri si in cimp cu
bare independente din otel tip B500C;

s plangeu carosabil din beton armat monolit, clasa C25/30, cu gurd de vizitare, acoperitd cu
un capac carosabil prefabricat metalic, armata cu bare individuale tip B500C;

2.6, SISTEMUL CONSTRUCTIV AL SUPRASTRUCTURII
Se propun doud tronsoane de clidire separate dpdv structural printr-un rost de Sem in lungul
axelor 3-4:

e In cazul TRONSONULUI 1 (principal, axele A F/4..13, 25+P+2E) elementele verticale
portante vor fi formate din stilpi de beton armat monolit clasa C25/30, dimensionate in
functie de eforturile care acfioneazd asupra lor, armate cu bare longitudinale si etrieri
confectionati din ofel tip BS00C. Elementele orizontale vor i alcatuite dintr-un sistem de
plansee tip dala din beton armat cu grosimea de 30cm, beton clasa C25/30, armat cu otel
tip B500C., In zona scarilor, rampelor, putului de lift se vor prevedea local diafragme de
30em grosime, din beton clasa C25/30, armate cu bare din otel tip B500C. Perimetral, se
propune realizarea unei grinzi de beton armat dimensionate in functie de eforturile care
actioneazi asupra lor, armate cu bare longitudinale si etrieri confectionati din otel tip
B500C;

e in cazul TRONSONULUI 2 (secundar, axele A..F/1.3, 25), de asemenea elementele
verticale portante vor fi formate din stilpi de beton armat monolit clasa C25/30,
dimensionali in functie de eforturile care aclioneazi asupra lor, armati cu bare
longitudinale si etrieri conlectionapi din otel tip Bst500C. Elementele orizontale vor fi
alcatuite dintr-un sistem de plangee tip dald din beton armat cu grosimea de 30cm, beton
clasa C25/30, armat cu otel tip B500C. Se vor prevedea local diafragme de 30cm
grosime, din beton clasa C25/30, armate cu bare din otel tip Bst5005-C;

SCENARIUL?2
o SCENARIUL 2 - SOLUTII ARHITECTURALE
In scenariul 2 se propun aceleasi luerari ca si in seenariul 1, cu urmatoarele diferente fata
de scenariul 1:
OB.1. Zona de reereere Gheorghe Dima vest
- in scenariul 2 la nivelul amenajarilor exterioare se porpun pardoseli din lespezi de piatra
naturala, fapt ce implica costuri mult mai ridicate fata de scenariul 1.
- in scenariul 2 se propune renuntarea la taluzul inierbat de la nivelul deterenului de sport.
Taluz ce confera o protectie fonica catre vecinatatea de locuire.
OB.2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN
in scenariul 2 se propun la interiorul parkingului pardoseli epoxidice pe intreaga suprafata
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interioara, fapt ce implica costuri mult mai ridicate fata de scenariul 1.
- la nivelul fatadelor parkingului se propune fatada verde pe structura metalica, Acest lucru

implica costuri mult mai ridicate fata de scenariul 1.

e SCENARIUL2-SOLUTII STRUCTURALI

ORB.2 CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN
3. RECOMANDARI PRIVIND INFRASTRUCTURA
in cazul edificarii de clidiri noi in zona adiacentd clidirilor existente, este obligatorie elaborarea

unei expertize tehnice, care are ca scop evaluarea conditiilor in care aceasta poate fi amplasata in
vecindtatea si/sau la limita de proprietate a unor constructii supra- sau sub-terane, cu respeclarea
legislatiei si reglementirilor tehnice aplicabile, in vigoare.

Situarea in zona adiacenti cladirilor existente are in vederea amplasarea clidirii noi la o distan(i
mai mica deciit diferente intre cota de fundare a acesteia i cea a cladirii/cladirilor existente, sau
amplasarea acestora, dupa caz, la o distanfa mai mica dect zona de influen(d a excavatiei,
stabilita prin expertizi tehnici. Expertiza tehnica priveste si edificarea cidirii noi in vecinatatea
fondului construit existent situat pe aceeasi proprietate sau dincolo de limita de proprietate, in
sona adiacentd cladirilor existente. Expertiza tehnicd pentru cerinfa fundamentald rezisten(a
mecanici si stabilitate se efectueazi fird evaluarea seismicd a clidirilor adiacente existente, daca
acestea nu au fost incadrate anterior, prin raport de expertiza tehnica, in casa de risc seismic Rs 1.
Conform temei de proiectare terenul se poate incadra in categoria de teren 3-RISC GEOTEHNIC
MAJOR din cauza excavatiilor addnei (>5m). In fazele viitoare de proiectare (D.T.A.C.+P.Th.
+D.E.) trebuie Ficuti analiza interactiunilor dintre cladirile existente i executarea sapaturii prin
secliunile cele mai critice, folosind metoda elementului finit, baziindu-se pe rezultatele a minim 3
foraje geotehnice la minim 15m.

4. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE
4.1. CARACTERISTICI GENERALE
Clidirea propusd va reprezenta o inserlie structuralda modernd din beton armat in zona blocurilor
existente. In eladirea propusi se vor amenaja parcari pentru masinile din zond.
4.2. REGIM DE INALTIME
Regimul de indlfime a cladirii propuse este de
e TRONSON 1 (principal): axele A.F/4..13: 25+P+2E
o TRONSON 2 (secundar): axele A.F/1..4: 25
4.3. DIMENSIUNI iN PLAN
Tronsonul principal suprateran are forma dreptunghiulard cu dimensiunile de 51.40mx28,2m.
Tronsonul secundar subteran este practic o evazare subterani a tronsonului principal.
4.4. DATE DESPRE VECINITATI
in vecinitatea imediata a amplasamentului propus se gisesc urmétoarele cladiri:
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Latura NV: parcul Tuliu Prodan (teren in vale)

Latura SV: imobil de locuinte colective Gheorghe Dima nr, 39A. regim de indltime D+P+4E
Latura NIE: alee de servitute

Latura SE: alee de servitute si imobil de locuinie colectiv Gheorghe Dima nr. 37 si nr. 39, regim
de indltime D+P+4E

Se impune realizarea unui set amplu de fotografii tip martor care si indice clar starea
tehnici a clidirilor vecine inainte de inceperea lueririlor de executie clidiri vecine,

Pentru urmérirea comportarii cladirilor invecinate se va intoemi un proiect de monitorizare, prin
sistemul de monitorizare topograficii cu martori de tasare mobili, De asemenea se vor urmari si:

o Schimbiri in pozifia obicctelor de constructie in raport cu mediu, desprinderea
trotuarelor, scarilor, ghenelor, ete;

s Aparifia unor rosturi, eriapaturi, fisuri, smulgeri; deschiderea sau inchiderea rostului intre
tronsoanele de constructii;

e Rotiri sau alte indicii de degradare a planeititii la usi/ferestre, distorsionarea conductelor,
etc.

e Ulterior se va completa periodic un jurnal de inventar al lucririlor de interventie in care
se vor marca toate lucririle din constructie cu mentionarea expliciti a celor afectate.

4.5. SISTEMUL CONSTRUCTIV AL INFRASTRUCTURII

Se poate face executarea sipaturii dupd metoda de excavare deschisa cu taluz inclinat doar pe
latura NV, spre parcul Iuliv Prodan, in celelalte zone executarea sdpiturii deschise cu taluz
inclinat nu poate fi executald, ea conducind la deformatii inadmisibile ale cladirilor si drumurilor

invecinate.

Pe celelalte laturi se impune astfel ca executarea structurii subterane si se facd numai prin
adaptarea solufiei de execufie a sipiturii dupi metoda ,up-down™ cu sprijinirea peretilor
sapdturii cu perefi mulaji de 60cm grosime din beton clasa C25/30, armat cu otel tip B500C. Pe
fiecare laturd a zonei cu structurd subterand a perefilor exteriori se va face o urmarire a deplasarii
peretelui mulat propus prin masuritori inclinometrice.

Realizarea perefilor mulali se va face prin procedeul de sipare sub protectia noroiului bentonitic,
urmind ca detaliile care depind de utilajul care va fi folosit s fie precizate de executant in cadrul
procedurii de execulie, Etapele de realizare ale realiziirii peretilor mulati vor fi: trasarea, execulia
grinzilor de ghidaj, excavarea panourilor, introducerea carcasei de armituri, betonarea,
pregiitirea capetelor panourilor, execujia grinzii de coronament. Dupi realizarea sdpéturilor si
mdsurilor de protecfie a taluzului, se propune o infrastructurd cu fundatii de suprafati alcatuita
din fundatii tip radier de 90em grosime, asezal pe un strat de beton de egalizare de 10cm
grosime, din beton clasa C12/15. Radierul se va arma cu bare independente din ofel tip B500C
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atit la partea inferioard cdt si la partea superioari §i se va realiza din beton clasa C25/30. Se
propun diafragme de beton armat de 30cm grosime perimetrale pe post de ziduri de sprijin si
interioare pentru rigidizare, ambele din beton clasa C25/30, armate cu bare din ofel tip B500C.
Se propune un rezervor in solulie ingropatd sub nivelul -2, cu urmitoarele elemente structurale:

e radier din beton armat monolit, clasa C25/30, armat cu ofel tip B500C, asezat pe un strat
de beton de egalizare de 10cm grosime, din beton clasa C12/15; radierul va h separat de
peretele rectangular prin rost de turnare, zona in care se va folosi un sistem de etangare a
rosturilor:

e perele rectangular din beton armat monolit, clasa C25/30, armata la colfuri si in cdmp cu
bare independente din ofel tp B500C:

e planseu carosabil din beton armat monolit, clasa C25/30, cu gurd de vizilare, acoperiti cu
un capac carosabil prefabricat metalic, armaté cu bare individuale tip B500C:

4.6. SISTEMUL CONSTRUCTIV AL SUPRASTRUCTURII
Se propun doud tronsoane de cladire separate dpdv structural printr-un rost de Sem in lungul
axelor 3-4:

o In cazul TRONSONULUI 1 (principal, axele A..F/4..13, 28+P+2E) elementele verticale
portante vor fi formate din stalpi de beton armat monolit clasa C25/30, dimensionate in
functie de eforturile care actioneaza asupra lor, armate cu bare longitudinale si etrieri
confectionali din ofel tip BS00OC. Elementele orizontale vor fi alcatuite dintr-un sistem de
plansee tip dala din beton armat cu grosimea de 30cm, beton clasa C25/30, armat cu ofel
tip B500C. in zona scarilor, rampelor, pufului de lift se vor prevedea local diafragme de
30em grosime, din beton clasa C25/30, armate cu bare din ofel tip BS00C. Perimetral, se
propune realizarea unei grinzi de beton armat dimensionate in funcfie de eforturile care
actioneazd asupra lor, armate cu bare longitudinale $i etrieri conlectionati din ofel tip
B500C;

e In cazul TRONSONULUI 2 (secundar, axele A.F/1..3, 25), de asemenea elementele
verticale portante vor [i formate din stilpi de beton armat monolit clasa C25/30,
dimensionati in functic de eforturile care actioncazi asupra lor, armafi cu bare
longitudinale si etrieri confectionali din ofel tip Bst500C. Elementele orizontale vor fi
alcituite dintr-un sistem de plansee tip dald din beton armat cu grosimea de 30cm, beton
clasa C25/30, armat cu otel tip B5S00C. Se vor prevedea local diafragme de 30cm
grosime, din beton clasa C25/30, armate cu bare din ofel tip Bst5008-C;

o SCENARIUL 2 - SOLUTII DE INSTALATII
in scenariul 2 - parcare cu ventilatie mecanica, desfumare mecanica
Scenariul recomandat de citre elaborator
In urma analizarii variantelor alternative, din punct de vedere tehnic, economie si social, s-a

optal pentru scenariul 1 -parcare puternic ventilata. Avantajele scenariului 1 sunt ca conforn NP
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127 se poate renunia la instalatia de sprinklere implicit costuri de exploatare mai mici. In plus
scenariul 2 include ventilatoare de desfumare si de introducere aer de compensare clasa F200/2
ore, alimentarea acestor ventilatoare se realizeaza din soua surse de energie electrica
independente, ceea ce conduce la costuri suplimentare privind grupul electrogen, tablou electric
de consumatori vitali, cabluri. Ventilatoarele trebuie supuse unui program riguros de mentenenta
si testare, ceea ce ridica costurile de exploatare ale investitiei.
Pentru evaluarea alternativelor optime de realizare a obiectivului de investifie propus, s-au

analizat scenarii posibile sub urmatoarele aspecte:

e (ehnico-economice

e economico-financiare

e legislative

e sociale, culturale si de mediu.

Instalatii de inealzire
Incaperile cu destinatia de grupuri sanitare se vor incalzi cu radiatoare electrice de perete.

Instalatii de ventilare si desfumare

Ventilarea celor doua subsoluri de parcare se va realiza prin ventilatie naturala prin curti
de lumina dispuse perimetral. Ventilarea nivelurilor supraterane se va realiza deasemenca natural
prin deschiderile perimetrale existente in fatada.

Incaperile cu destinatia de spatii tehnice, grupuri sanitare si oficiu se vor ventila mecanic
prin intermediul unor ventilatoare proprii actionate de pe iluminat sau cu programator orar.

Instalatii de presurizare

Introducerea acrului de presurizare in incaperile tampon aferente caselor de scara si in
casele de scara subterane, se va realiza prin sisteme independente, conform Normativ P118 - 99
art. 2.5.28 51 2.5.30, Normativ NP 127 — 09, art. 91 si SREN 12101 - 6 / 2007.

Evacuarea mecanica a fumului din casele de scara nu este admisa. Casa de scara
supraterana este prevazuta cu ferestre, ca urmare nu are nevoie de desfumare natural-organizata.
Fiecare sistem de presurizare va fi format din:

- priza de aer montata in exteriorul cladirii;

- ventilator de introducere conectat la un senzor de presiune diferentiala

astfel incat sa fie mentinuta in incaperea tampon o suprapresiune de 45 de Pa (luind in
calcul coeficientii de scurgere prin neetanseitati);

- tubulatura de introducere rezistenta la foc minimum 1 ora:

- grile de admisie sas la fiecare nivel ;

- voleti de introducere motorizati montati pe tubulatura, in pozitie “inchis” in asteptare;

- senzor de presiune diferentiala

Incaperile tampon au fost ventilate in suprapresiune prin intermediul ventilatoarelor de
p;‘csurizﬂre montate pe acoperis.

Tubulatura va avea rezistenta la foc de minim 60 minute.
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Misuri de protectie a muncii gi de prevenire si stingere a incendiilor

Se vor aplica de ciitre executant la punerea in operi gi de cétre beneliciar in timpul
exploatirii masurile curente de protectia muncii $i normele tehnico-sanitare, conform
prevederilor din actele normative existente in vigoare.

l.a elaborarea prezentului proiect s-au avut in vedere normativele si prescripiiile privind
proteciia muncii §i prevenirea si stingerea incendiilor,

Pe tot parcursul execufiei lucrarilor, precum si in activitalea de exploatare si intrefinere a
nstalatiilor proiectale se va urmiri respectarea cu strictefe a prevederilor actelor normative,
precum $i luarea tuturor masurilor necesare pentru evitarea oriciror accidente. Responsabilitatea
privind organizarea santierului $i a procesului de produciie pentru evitarea accidentelor de orice
fel revine in intregime antreprenorului.

Obligativitatea dotarilor din timpul exploatarii revine in exclusivitate beneficiarului care are si
responsabilitatea informérii cu privire la schimbdrile de legislatie in acest domeniu.

Masuri de protectie a muneii:

a. Locul de munca va i curat de materialele nefolositoare, luminat si bine ventilat.

b. Uneltele folosite vor i in perfecta stare.

c. Aparatele electrice vor i in perfecta stare.

d. lluminarea locului de muneca cu lampi portative se va face de la o sursa de 24V,

e. Lucrarile de sudura se vor efectua de muncitori specializati care vor folosi echipamente de
protectie.

I. Spargerea gaurilor in plansee, pereti, precum si realizarea de santuri in pereti se vor executa cu
echipamente adecvate (ochelari de protectie).

g. Uneltele pneumatice folosite la inaltime mai mare de 1,5 m, vor fi folosite numai pe schele
construite in conformotate cu normele in vigoare.

Rezemarea materialelor lungi (tevi, profile, etc.) de pereti este interzisa.

o SOLUTI DE INSTALATII

ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd a investitiei, din refeava furnizorului se va realiza
conform avizului de racord eliberat de S.C. Electrica la cererea beneficiarului.

Racordul electric se va realiza prin intermediul unui post de transformare trifazat
amplasat in exlerior.

De la postul de transformare se alimenteaza tabloul electric general (TE G), iar

din tabloul electric TEG se alimenteazi tablourile electrice secundare de la fiercare nivel .

Proiectul stabileste solutiile tehnice si conditiile de realizare a instalatiilor electrice
interioare in clidirea ce urmeaza a se reabilita, de la bloc de masura si protectie trifazat pini la
ultimul punct de consum.

Reteaua de distributie interioara se realizeaza dupd schema de tip TN-S, in care
conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la bloc de mésuri si
protectie trifazat pind la ultimul punct de consum,
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Coloanele de alimentare a tabloului electric general se va executa in cablu de cupru armat
instalat subteran in sanj amenajat. Pozarea cablului se va realiza la adancimea de 0.8 m, pe pat de
nisip de 10 em, iar peste cablu se prevede banda avertizoare,

Contorizarea se va realiza la nivelul blocului de masura si protectie trifazat.

In urma analizarii incaperilor investitiei s-au stabilit urmatoarele grade de protectie in
functie de destinatia incaperilor:

Tempe Apa | Corpuri | Agent Compe Con Eva | Mate | Grd. Min

. ratura solide | Coroziv | Soc | Tenta tacte | cuare | riale | Protectie
Grupuri sanitare AAd A2 AEI Al AGI BAl BCS BD! | BEI IP 211

Spatiu servicii | AA4 | ADL [ AEl | AFI AGlL | BAI BCl:2 | BDI | BEI IP 201
Spatii tehnice ~ AAd Al AE] AF1 AGI BAI BClL;2 | BDI BEI IP 201
Parcare J"l..t"ul AD] AEI] AF1 AGI BAI BCI;2 B BEI 1P 201

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA SI DISTRIBUTIA

Protectia contra socurilor electrice se realizeazi prin legare la conductor de proteciie,
Tabloul electric se va lega la priza de pamént artificiala prin intermediul conductorului de
protectie. Pentru marirea protectiei contra gocurilor electrice, intrerupitorul general din tabloul
electric va fi previizut cu o protecfie prin deconectare automati la curenii de defect (intrerupator
diferential), cu declangare la curenii de defect de 300 mA.

Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat artificial, alimentarea circuitelor
de prize, alimentarea sistemelor de distributie curenti slabi, ventilare(ventilatoare desfumare si
ventilatoare de presurizare), grup pompare hidrnati interiori, degivrare receplori colectare apa
(sifoane de pardoseala).

Receptoarele electrice din instalajia electrica a consumatorului nu produc influene
negative perturbatoare asupra instalatiilor furnizorului.

Tablourile electrice sunt metalice sau din PVC, cu grade de protectie minim IP 54, cu usa
pl.um sau transparenta si cheie, echipate conform schemelor monofilare. Tablowrile electrice sunt
de tip inchise si vor fi ﬁChlp‘]tﬂ cu intreruptoare automate pentru protectia la suprasarcina si
scurtcircuit, prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie diferentiala la curenti de defect.

Tabloul electric general este prevazut cu posibilitate de intrerupere generale a alimentarii
cu energie electrica, intrerupere ce se realizeaza cu butoane tip ciuperca de culoare rosic si
marcate corespunzator, amplasate pe tablourile generale, conform articolului 5.3.4.5.2.5 din NP-
17/2011.

De la tabloul general, energia electrica se distribuie la tablourile secundare distincte, prin
coloane din cabluri cu conductoare de Cu, tip CYYF cu intarziere la propagarea flacarii.

Pentru a asigura continuitatea alimentarii cu energie electrica a receptoarelor vitale
[coulurm cu prevederile art. 7.22 din Normativul 17/2011) se va monta un grup clectrogen
trifazat cu pornire automata la disparitia tensiunii retelei normale de alimentare. Acesta va fi
amplasat la parter in spatiul special destinat pentru acesta, prevazut cu access din exteror si va i
de tip compact complet pregitit pentru interventie: cu rezervor de combustibil inglobat,
exhaustor pentru ventilafia grupului, incéircitor pentru baterie, baterie de acumulatoare, cablurile
de legiitura necesare, [eavi de esapament, tabloul grupului cu elementele de automatizare
necesare pentru pornire automata in caz de cadere de tensiune de la refea, supraveghere,
comanda si intreruptor automat de linie. Trecerea de pe sursa de baza pe sursa de rezervi se va
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realiza automat prin ﬁ\z‘LR intr-un interval cuprins intre 3-60 sec. Grupul electrogen va i indicat
executantului de catre beneficiar.
Grupul electrogen va [i dotat cu un rezervor propriu de combustibil, pentru
autonomie de § ore.
Receptoarele electrice vitale sunt considerale:
- grupul de pompare hidranti interiori
- grupul de pompare drencere
- ventilatoare de desfumare si presurizare

SOLUTIA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE

Distributia energiei electrice la tablouri se va realiza cu cabluri cu conductoare de cupru,
tip CYYF, montate in jgheaburi metalice perforate, pozate aparent de tavan. Toate jeheaburile
metalice se vor lega la conductorul de proteciie PE.

Toate golurile traversarilor jgheaburilor metalice dintr-un compartiment de incendiu in
altul se vor inchide cu spume antifoc.

Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie gi echipamentele
de protectie sunt alese conform prescriptiilor tehnice §i sunt mentionate in breviarul de calcul.

Receptoarele electrice din instalajia electrica a consumatorului nu produc influente
negative perturbatoare asupra instalaiilor furnizorului.

Tablourile electrice sunt metalice sau din PVC, cu grade de protectie minim IP54, cu usa
plina sau transparenta si cheie, echipate conform schemelor monofilare. Tablourile electrice sunt
de tip inchise si vor fi echipate cu intreruptoare automate pentru protectia la suprasarcina si
scurlcireuit, prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie diferentiala la curenti de defect.

Tabloul electric general este prevazut cu posibilitate de intrerupere generala a alimentarii
cu energie electrica, intrerupere ce se realizeaza cu butoane tip ciuperca de culoare rosie si
marcate corespunzator, amplasate pe tabloul general, conform articolului 5.3.4.5.2.5 din I7-2011.

INSTALATIA DE ILUMINAT

Instalatia de iluminat interior, este realizata cu corpuri de iluminat echipate cu lampi
led, dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza respectandu-se indicatiile din caietul
de sarcini cat si prevederile legale cuprinse in cadrul Normativului NP-061/02.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic
uniform, si, asigura un climat de confort vizual.

Nivelurile de iluminare au fost calculate conform cerintelor beneficiarului exprimate in

caietul de sarcini, coroborate cu valorile indicate in normativul NP 061/2002,

(Casa scarii, spatii tehnice, grupuri sanitare 200 Ix
Circulatie publica, coridoare - 100 Ix

| Parcare auto S | 751x
Emergency light : Conform  NP-

Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminal sunt separate de cele pentru alimentarea
prizelor. Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel incit sa insumeze o putere lotala de
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maxim 1,2 kW si se vor executa cu cabluri cu conductoare de Cu, tip CYYF trase in tuburi de
PVC ingropate in tencuiala unde este cazul, la care se vor racorda corpurile de iluminat.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg
astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat,
dar cel putin 10 kg.

Aparatele de conectare (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 1.0 m
de la nivelul pardoselii finite. Pe orizontala se va pastra un spatiu de 3 cm de la marginea tocului
usilor la marginea aparatului. In camerele periculoase din punct de vedere electric (grupuri
sanitare) nu se vor monta aparale de comutare san doze de derivalie, acestea liind prevazute a se
monta in exteriorul incaperilor respective. Aparatele de conectare din spatiile tehnice vor fi
etanse [P 65 si se vor monta la inaltimea de 1.2 m de la nivelul pardoselii finite.

Carcasele metalice ale corpurilor de iluminat montate la exterior sau ale celor montate in
locuri cu inaltime libera mai mica de 2,5 m se vor lega la conductorul de protectie.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scuricircuil cu intrerupatoare
automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.

Se va evila instalarea circuitelor de iluminat pe supralete calde (in lungul conductelor
pentru distributia agentului termie), iar la inerucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima
de 12 em. Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de
incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie de
minim 15 c¢m (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta
deasupra celor de curenti slabi.

INSTALATII ELETRICE PENTRU ILUMINATUL DE SIGURANTA
Huminat de securitate pentru evacuare:

S-a prevazut iluminat de securitate pentru evacuare conform Normativului 17/11, art.
7.23.7. Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un nivel
de iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat
un pericol polential sau a unui echipament de siguranta.

Alimentarea iluminatului de securitale pentru evacuare este asigurat din acumulatoare
locale, cu dispozitive locale de comutare automata, Corpurile pentru iluminatul de evacuare sunt
echipate cu lampa LED 8 W si acumulator local, eu autonomie 1h. Corpurile de iluminat pentru
marcarea iegirilor vor avea inscripia EXIT, iar cele pentru marcarea ciilor de evacuare vor avea
inscripjionat o sigeata indicatoare,

Huminat de siguranta pentru mareare hidranti incendin: (conform art. 7.23.11 din NP 17-
2011) va i asigurat de corpurile de iluminat de siguranta cu acumulatori inclusi si autonomie de
functionare de cel putin lh, alimentate din circuitele de iluminat normal. Corpurile de iluminat
pentru iluminatul destinat marcarii hidrantilor interiori de incendiu se amplaseaza in afara
hidrantului({ alaturi sau deasupra) la maximum 2 m.

Iliminat de securitate pentru interventii:
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S-a prevazul iluminat de securitate pentru interventi Conform Normativului I7/11. art.
7.23.6. Corpurile de iluminat pentru interventie trebuie integrate in iluminatul normal al spatiilor
respective, dar trebuie sa le asigure punerea in functiune la intreruperea iluminatului normal in
timpul prevazut in tabelelul 7.23.1.
Sursa de alimentare de securitate trebuie aleasa astfel incat sa intre in functiune in timpul

mentionat in tabelul 7.23.1. si sa mentina alimentarea un timp min. de 1 h.

Iuminat de securitate impotriva panicii:

S-a prevazut iluminat de securitate impotriva panicii conform Normativului T7/11, art.
7.23.9, Avand in vedere ca spatii depasesc suprafata de 60 m, s-a prevazut iluminat de securitate
impotriva panicii. Acesta se prevede cu comanda automata si manuala de punere in functiune
dupa caderea iluminatului normal.

Corpurile de iluminat care au rol de securitate impotriva panicii se vor integra in iluminatul
normal al spatiilor. Sursa de alimentare de securitate trebuie aleasa astfel incat sa intre in
functiune in timpul mentionat in tabelul 7.23.1. si sa mentina alimentarea un timp min, de 1 h.

Tuminat de securitate pentru continuarea luerlui:

S-a prevazut iluminat de securitate pentru continuarea lucrului conform Normativului
I17/11, art. 7.23.6. Corpurile de iluminat pentru interventie trebuie integrate in iluminatul normal
al spatiilor respective, dar trebuie sa le asigure punerea in functiune la intreruperea iluminatului
normal in timpul prevazut in tabelelul 7.23.1.

Sursa de alimentare de securitate trebuie aleasa astfel incat sa intre in functiune in timpul
mentionat in tabelul 7.23.1. si sa mentina alimentarea un timp min. de 3 h.

INSTALATIA DE PRIZE MONOFAZATE

Tipurile de prize cal si racordurile electrice se vor realiza in concordanta cu planul de
mobilare al incintei.

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare
diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor.

Prizele si racordurile electrice sunt dispuse pe circuite diferite in functie de gradul de
importanta ( pe circuite alimentate in caz de avarie de grupul electrogen si pe circuite alimentate
normal).

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare si specificatiilor de
aparataj.

Se va evila instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde (in lungul conductelor
pentru distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima
de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra celor de
incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de
minim 15 cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
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conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra
celor de curenti slabi.

SISTEM DE DETECTIE SI SEMNALIZARE LA INCENDIU

Generalitati. Deserierea sistemului,

In conformitate cu cerintele SCENARIULUI DE SECURITATE LA INCENDIU si
normativelor tehnice in vigoare a fost ales un sistem de detectie si alarmare la incendiu de tip
analog-adresabil compus din umatoarele echipamente principale:

a. cenlbrala de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu:
b. interfete de comunicatii si control a altor instalatii, software programare:;
¢. detectoare de fum si temperatura;
d. sirene opto-acustice de exterior;
e. sirene opto-acustice de interior;
I butoane de alarmare la incendiu;
g, acumulatori 12V/24A
Sistemul va realiza urmatoarele funetii:
a. detectia incipienta a incendiului;
b. alarmarea in cazul aparitiei unui eveniment cu indicarea zonei si adresa elementului de
detectie si determinarea daca aceste semnale corespund unei conditii de alarma;
c. semnalizare manuala a incendiului:
d. detectia in cazul sabotajului sau defectului elementului de detectie;

e. detectia in cazul defectarii liniei (buclei) de transmisie date;

f.  memorie nevolatila cu stocarea unui jurnal de evenimente de tip data/ora/eveniment;

g. comunicatie digitala spre un dispecerat specializat pentru interventie;

h. functionarea in cazul absentei tensiunii prin intermediul acumulatorilor de back-up;

i. afisa) evenimente;

J. comanda pornire motor grup generator;

k. comanda intreruperii ventilatiei pe compartimente;

. monitorizarea si comanda electrovanei aferente pompelor pentru instalatia de limitare a

incendiilor;
m. comanda de hidranti:
n. monitorizarea curgerii apei in instalatiile de hidranti;

In prezentul proiect, pentru instalatiile de detectie si semnalizare la incendii s-a ales o
conexiune adresabila cu opt bucle decarece ofera o redundanta a sistemului in caz de defect,
elementele putand i accesate, in mod alternativ prin ambele capete ale buclei iar fluxul de
informatii nu va avea astfel de suferit.

Conexiunea adresabila permite alimentarea dispozitivelor conectate la bucla (pe aceleasi
2 fire) fie in 12Ve.c., fie in 24Ve.c.. Prin intermediul conexiunii adresabile fiecare dispozitiv
conectat la linie este adresat periodic si poate transmite informatii catre echipamentul central sau
poate primi comenzi de la acesta. Fiecare semnalizare de alarma primita la echipamentul central
este asociata cu adresa dispozitivului care a generat-o. Astfel, printr-un singur racord (cablu), se
pot centraliza informatii de la mai multe dispozitive.
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Detectoarele adresabile alese pentru acest proiect au integrate doua izolatoare, cate unul
pentru fiecare sens. Izolatoarcle supravegheaza circuitele allate de o parte si de alta si
deconecteaza atunci cand detecteaza un scurteireuit sau o intrerupere. Astfel sunt deconectate de
la bucla numai dispozitivele de pe tronsonul defect.

Conexiunea adresabila permite atat comunicatia dintre echipamentul central si detectoare,
cal si utilizarea unor dispozitive auxiliare care permit:

e Interfatarea cu echipamente de genul celor conventionale la magistrala adresabila;

e Distribuirea echipamentelor de comanda (pentru actionare in caz de alarma), precum

sirene, indicatoare optice, relee pentru deconectarea tablourilor electrice, etc.

Pentru detectia si semnalizarea incendiului se va utiliza o centrala adresabila cu minim 8
bucle in vederea extinderii.

Elementele de detecfie sunt detectoare de fum fotoelectrice adresabile (detectia fumului
se face pe principiul camerei optice), detectoare de temperatura, sau combinate temperatura-fum,

Pentru semnalizarea manuald a incendiului se vor prevedea butoane adresabile de
alarmare amplasate spre caile de evacuare din clidire, conform normativelor in vigoare: o
persoand aflatd in orice punct al parcarii si nu se deplaseze mai mult de 30 m pentru a actiona un
buton de incendiu. Butoanele de incendiu amplasate in apropierea usilor de iesire in caz de
urgen(d vor acfiona printr-un releu suplimentar incorporat in buton deblocarea electromagnetilor
amplasati pe usi.

Semnalizarea incendiului se va face cu sirene adresabile de interior amplasate de
asemenea manierd incat sa fie auzite de o persoani aflati in orice punet al cladirii.

In vederea eliminarii unei posibile cauze de intretinere a focarului de incendiu se va
recurge la deconectarea automata a alimentarii electrice in zona implicata , astfel protejand si
echipamentul electric care poate [i deteriorat de incendiul in desfasurare.

Cu ajutorul modulelor adresabile de monitorizare si comanda ce se pot lega la buclele de
incendiu, se va putea inferveni in actionarea instalatiilor de climatizare-ventilave oprind astfel
circulatia aerului care poate facilita extinderea incendiului sau intoxicarea cu fum a oamenilor
prezenti in cladire. Tol cu acestea se va putea comanda automat si instalatia de evacuare a
fumului si a gazelor fierbinti, se va putea efectua deschiderea antomata a cailor de evacuare a
fumului si gazelor fierbinti limitand astfel efectele amintite. La sosirea pompierilor , acestia vor
putea inchide caile de evacuare, reducand astfel aportul de oxigen in vederea cresterii eficientei
interventiei.

Centrala de incendiu va transmite semnalele de alarma catre dispecerat.

Instalarea centralei se va face in incaperea dispecerat/centrala incendiu de la parter.

Centrala va i montata utilizind mijloace adecvate (suruburitdibluri) pe o suprafata
verticald pland, fard a se crea tensiuni mecanice. Se va asigura o stabilitate mecanicd buna a
fixarii pe perete / pe suprafata de montaj.

Unitatile de alisare si comanda si afigajele optice nu vor fi moniate la o indl{ime mai mica
de 800 mm gi numai sus de 1800 mm fagi de suprafata de sprijin a utilizatorului,

Controlata de microprocessor va fi montata intr-o cutie de tabla protejata la coroziune si
la sabotaj. In cutie va fi inclusa sursa de putere si va avea spatiul necesar pentru acumulatoarele
de rezerva si pentru conexiunile necesare.
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Sistemul de alarma la incendiu va avea surse de alimentare echipate cu acumulatori de
back-up astfel incat sa asigure functionarea completa a acestuia pentru minim 48 ORE in absenta
tensiunii de retea, cu sistemul armat si 30 MINUTE cu sistemul in alarma.

Unitatea centrala dotata cu microprocessor va avea o inalta siguranta in functionare prin:

a. testare ciclica a functionarii intre procesorul coordinator si modulele functionale
pentru evitarea defectarii acestora nesemnalizata;

b. semnalizarea atingerii gradului critic de murdariri a detectorilor:

c. prelucrare a semnalului in mod software pentru a verifica alarma sau defectul
inaintea transmiterii lui la operator;

d. posibilitatea memorarii nevolatile in centrala de alarma a unui jurnal de minim
256 de evenimenie, cu data si ora evenimentului;

e. posibilitatea comunicarii pe linie telefonica la un dispecerat specializat {optional);

[. posibilitatea conectarii tastaturilor de mai multe tipurl. pe magistrala (tastatura
LCD cu doua randuri x 16 caractere, tastaturi cu LED-uri);

g. in caz de alarma se va semnaliza acustic alarma cu sirena incorporata la dispeceral
si la distanta prin intermediul comunicatorului,

Centrala de incendiu va fi alimentata de la o reteaua de baza (tabloul electric general) cu
cablu rezistent la foc tip NHXH F180/E30 3x1.5mmp. Se interzice racordarea altor consumatori
la circuitul de alimentare cu energie electrica a centralei de incendiu. Centrala de incendiu va fi
alimentata dinaintea intrerupatorului general al TE G.

Camerele de supraveghere video prevazute in cadrul proiectului  vor avea
specificatiile de mai jos si vor trebui sa fie integrate in dispeceratul Politiei Locale.

Sistemul trebuie realizat sa funcfioneze independent si trebuie si asigure vizualizarea in
timp real si stocarea inregistrarilor in flux continuu la minim 25 de cadre pe secundd, pe o
perioada de minim 20 de zile, iar dupd aceasti durata sa se gtearga automat.

Se vor avea in vedere ca acest sistem sa:

1) asigure componentele hardware, aplicatii software, eventuale licente necesare,
bransamente electrice, suporii proprii de sus{inere camere.

2) livreze si sa conecteze toate camerele video prevazute in proiect intr-un punct din zona
de executie, in care va prevedea montarea unui Echipament de refea — Switch. Legatura dintre
camere video si switch se va realiza de céitre Executant cu eablu FTP Cat6 daca distanta dintre
camera si switch e mai mica de 100 m. Alfel se vor prevedea 2 puncte de concentrare cu doua
Echipamente de refea — Switch.

3) sa instaleze de la punctul / punctele de concentrare pana la o extremitate a proiectul un
link de fibra optica prin tubulatura subterana dedicata. Beneficiarul va asigura conexiunea din
acest punct pana la dispeceratul de monitorizare video de la sediul Primériei Municipiului Cluj-
Napoca de pe strada Motilor, printr-o conexiune de tip Inel dark fiber.

4) integreze camerele instalate in sistemul de supraveghere a domeniului public,
Milestone Xprotect Expert.

Specificatiile tehnice ale camerelor de supraveghere §i arhitectura si cerinjele minimale
ale sistemului CCTV vor fi urmatoarele:

1. Camere video 4k

- dimensiunea minimi pentru senzorul optic standard de 4/3 inch:
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- lentila varifocala cu o plaja de minim 30mm cu valoarea pentru un senzor de 4/3 inch
pentru Wide (valoarea inferioard) de maxim 15 mm si pentru Tele (valoarea superioard) de
minim 45mm, sau echivalent : exemplu distanta focala de la 1 — 15 mm pénd la 45 — 100mm;

- compresie video h264 sau h265;

- rezolutie de inregistrare 3840x2 160 pixeli cu minim 25 fps (cadre pe secundi):

- streaming multiplu;

- respectd standard ONVIF;

- iluminare infrarosu pentru o distanti de minim 30 de m;
standard de protectie impotriva intruziunilor si a umiditatii ip66:
standard de protectie la soc mecanie TK10;
temperatura de operare de la -30 la +50 Celsius;
memorie RAM minim 2GB5;

Echipamentele pot fi tip monobloc sau constituite din: corp camera ( box, body etc.)
lentild, cutie de protectie, iluminare infrarosu, ete.

2. Echipamente de refea — Switch

- Switch-urile trebuie previizute si instalate in functie de configuratia din teren (numidrul
de camere 31 distanja dintre acestea);

- protocol PoE compatibil cu camerele video care urmeaza a fi integrate;

- comunicajia camerd supraveghere — switch se va face prin cablu FTP cat 6 (minim);

- Structura va fi cu interfata SFP direct pe fibra optica;

- Switch-urile vor fi compatibile cu toate celelalte echipamente de refea;

- echipamentele de refea vor fi instalate in cutii metalice cu standard minim 1P56;

- toate echipamentele folosite vor fi destinate wzului in exterior i vor indeplini standarde
ale temperaturii de operare de la -30 la +50 Celsius;

- daci alimentarea camerelor video se va realiza folosind protocolul PoE, se va avea in
vedere respectarea lungimii maxime a cablului FTP de 100m si faptul ca beneficiarul nu agreeaza
folosirea dispozitivelor de tip PoE/Range extender;

- executantul va asigura bransamentele electrice acolo unde acestea sunt necesare pentru
functionarea sistemului;

- Arhitectura sistemului va fi redundanta si se va realiza astlel incat avariile apéarute la un
echipament nu vor afecta functionalitatea celorlalte echipamente din aceeasi categorie ( Inel de
comunicatie).

3. Inregistrator

- imaginile de la camerele video vor fi stocate pe un inregistrator care este un dispozitiv
independent de tipul unui NVR (network video recorder) sau de tipul unui server cu VMS (video
management system};

- inregistratorul va avea o lajime de banda adaptatd numérului de camere video instalate,
astfel incit sé fie asigurati 15Mbps pentru fiecare cameri video;

- capacitatea de stocare va fi stabilitd astfel incat sa fie suficientd pentru numéarul de
camere instalate pentru o perioadi de 20 de zile:

- la stabilirea capacitiilii de stocare se va avea in vedere faptul ca inregistrarile video vor
fi stocate la rezolutie standard 4k, 25 fps, codate h264 san h265, calitate maxima (high quality).
si va fi asigural un bitrate de minimum 15Mbps pentru fiecare camera in parte;

- stocarea va fi redundantia (RAID 5, RAID 6, etc...);
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- rezolutia pentru vizualizarea . live” nu trebuie sa fie mai mici de 1920x1080 pixeli;

- alimentarea cu energie electrici va avea echipamente de protectie la suprasarcind i
sistem de backup pentru minim 30 de minute;

- locafia in care va fi instalat inregistratorul va fi aleasd in aga fel incét si nu se genereze
costuri suplimentare pentru beneficiar;

4. Retea

- refeaua sistemului de supraveghere video este independenta;

- comunicatia camerd video — switch se face prin intermediul cablului FTP minim cat6;

- comunicatia intre echipamentele active de refea (switch-uri) precum si intre switch-uri §i
inregistrator se face prin intermediul fibrei optice;

- comunicatia intre inregistrator si serverele Sistemului de supraveghere a domeniului
public Cluj-Napoca se va realiza prin intermediul fibrei optice;

- refelele vor fi realizate astfel incéit si fie asigurali 15Mbps lijime de bandd pentru
fiecare camerd video;

- retelele de date vor [i independente, cu legéturi fizice.

5. Integrare

- sistemul de supraveghere va fi integrat in Sistemul de supraveghere a domeniului public
Cluj-Napoca, ale cirui servere se aflid in sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca de pe strada
Motilor nr. 3;

- integrarea presupune asigurarea vizualizarii live a imaginilor prin intermediul VMS-ului
folosit de ciitre Sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca, precum §i
posibilitatea de a salva/ exporta imagini din sistemul care urmeazi a fi instalat;

- la realizarea integriirii se va avea in vedere VMS-ul folosit de citre Sistemul de
supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca — Milestone X Protect;

- executantul va asigura si va suporta costul eventualelor licenfe necesare integririi;

- nu se va folosi spatiu de stocare folosit de catre Sistemul de supraveghere a domeniului
public Cluj-Napoca existent;

- nu se va folosi infrastructura de transport de date dinspre oras citre Sistemul de
supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca;

- infrastructura de transport de date trebuie si fie independentd, de tipul dark fiber:

- arhitectura sistemului trebuie realizata astfel incit si [unctioneze ca un sistem
independent care va putea fi controlat prin intermediul platformei VMS Milestone X Protect
folosita de cétre Sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca.

6. Arhitectura sistemului de supraveghere video CCTV

Arhitectura sistemului trebuie realizati astfel incit si funcfioneze ca un sistem
independent care va putea fi controlat prin intermediul platformei VMS Milestone X Protect
folositi de ciitre Sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca.

Camerele video vor transmite imagini prin intermediul cablului  FTP catre
switch/switchuri care distribuie mai departe semnalul prin intermediul fibrei optice spre un
inregistrator (NVR sau server cu VMS) situat in dispeceratul de la sediul Primériel Municipiului
Cluj-Napoca de pe strada Motilor nr. 3.

Cluj, mun. Cluj-Mapaca, str. Victor Delau, or.

PROTECTIE CONTRA SOCURILOR ELECTRICE
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Pentru protecfia impotriva socurilor electrice se va folosi o schema de tip TN-5. Se va monta
o bard de egalizare a potentialelor BEP din cupru, de dimensiuni 20x10x500 mm prevazuld cu
borne pentru racordarea conductoarelor de echipotentializare, la care se vor lega:

conductorul principal de legare la pamént al tabloului general
— masele aparatelor fixe
fundatia cladirii

— conductele instalajiilor de api, gaz, incalzire daca ele sunt metalice

~ elementele metalice ale constructiei
instalatia de paratraznet

—  périi ale instalajiilor montate pe terasa sau a unor elemente metalice (antene).

Se vor lega toate carcasele receptoarelor prin conductoare de protectie legat la pamant
alimentate in sistem L-N-PE. La BEP se conecteaza prin conductoare de cupru de secliune 16
mmp, conductele de apid rece, conductele de api calda, conductele de incilzire (tur, retur),
conducta de gaz in care in care acestea sunt metalice, instalaiia de curenii slabi, instalaia
electricd (prin dispozitiv de proteciie la supratensiuni montat in tabloul electric general).
Conductoare de echipotenfializare se conecteazi la conducte prin intermediul unor bréafari
metalice, prin contact direct. Bara de egalizarea a potentialelor se va lega la priza de pamént a
instalagiei electrice printr-un conductor de cupru 16 mmp.

Legiturile echipotenfiale se realizeazi pentru obiectele metalice exterioare daci ele
se afli mai aproape de conductorul de coborire deciit distan{a de securitate S (intotdeauna
dacii S<1m), pentru coloane de gaz (cind S<3m) si pentru antene (eind S<10m).

Legiturile se realizeaza intre conductorul de coborire si:

- jgheabul orizontal metalic a apelor pluviale
- alte elemente metalice de pe linga traseul cobordrii (geamuri metalice)

Aceste legaturi se realizeazia cu ajutorul pieselor de racordare plat-plat, bucili de
platbandd, fira a géuri conductoarele de coborire. Deoarece proteciia diferenfiald lucreazi
impreunii cu protectia prin legare la PE este nevoie de legdturi electrice foarte bune la conductorul
de protectie.

inainte de punerea in funciiune a instalafici se va verifica rezistenta de dispersie a prizei de
pimant care trebuie si fie mai mica de 1 €.

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta |
conform art. 4.1.3./17, s-au previizut prize cu conlact de protectie, contact de protectie ce este
legat la bara PE a tabloului electric, aceasta este legatii la bara de egalizare potential care, la
rindul ei este legata la priza de pamint. Suplimentar toate carcasele metalice ale tablourilor
electrice, echipamentelor si ale aparatele de iluminat situate in medii umede se vor lega la
conductorul de protectie PE.

in tablou, pe circuitele de iluminal si prize, sunt previzute intreruptoare automate
echipate cu dispozitive de protecfie diferentiald de 30 mA pentru proteciia impotriva atingerilor
directe, confrom art. 4.1.2/17.

PRIZA DE PAMANT
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Priza de pamant prevazuta este naturala, inglobata in structura cladirii si este realizat cu
conductor OLZn 40 mm, utilizandu-se structurile suport pentru stalpii metalici si armaturile
montate in radierul cladirii unite intre ele cu conductor de otel beton.

Toate partile metalice din cladire - tevi, jgheaburi, grinzi, profile - vor fi conectate la priza de
pamant prin legaturi de echipotentializare,

La priza de pamént se vor lega prin conductorul de protectie PE toate elementele metalice
ale cladirii, fundatia, instalafia de paratrisnet, tabloul electric general. La executarea instalafiei se
vor respecta cu sirictefe masurile previizute in Normativ 17-11 cap.6. Toale elementele metalice
care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub tensiune, se

vor lega la conductorul de protectie.

INSTALATIA DE PARATRAZNET
Conform evaluarilor facute pe baza normativului 17/ 2011, cladirea necesitd un nivel

de protectie gradul intarit I1I. Pentru aceasa s-a optat pentru realizarea unei instalatii de paratraznet
cu dispozitiv PDA, cu montare pe un catarg deasupra acoperisului avand conductoarele de coborare
conectate la priza de pamant a cladirii. Avand in vedere marimea cladirii se va monta in paralel cu
cea mai inalta parte a cladirii pe o tija de § metri inallime un dispozitiv de captare echipat cu PDA
tip Prevectron sau echivalent cu avans de amorsare de 25 microsecunde.

Valoarea rezisteniei de dispersie a prizei de pamént va fi sub 1 Q. Instalatia de paratrasnet se
va lega la priza de pamant prin intermediul a doua piese de separatie. Fiecare coborire va fi
previizutd cu piese de separatie.

SIGURANTA SI SANATATEA IN MUNCA

Ia executarea instalafiei se vor respecia cu strictefe misurile prevazute in Normativ [7/2011
si legea 319/06. Toate elementele metalice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot
ajunge in mod accidental sub tensiune, se vor lega la conductorul de protectie. Aparatajul electric i
corpurile de iluminat vor fi verificate, astfel ca la punerea lor sub tensiune sa nu apara pericol de soc
electric. Fste interzis a se pune sub tensiune instalafia neverificatd sau provizorie. Pentru executarea
Jucrdrilor la indlfime se vor utiliza exclusiv schele sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea
scarilor,

MASURI PSI

Instalatia va fi executatd conform normativului 17/2011. Nu au fost folosite materiale
combustibile. Nu se va lucra cu instalatia protejata cu intrerupatoare improvizate. La nevoie intreaga
instalaie se poate deconecta (vezi schema monofilard). Se previd stingdtoare cu pral pentru
tablouri. Se interzice modificarea fira acordul proiectantului a caracteristicilor protectiei (la
suprasarcind si la scurtcircuit). Electricienii de exploatare si operatorii autoriza{i vor i instruii
asupra mésurilor de prevenire §i combatere a incendiilor in condifiile concrete ale locului de muned.
In cazul izbuenirii unui incendiu la instalajia electrica, aceasta va fi deconectatii imediat, ludndu-se
masuri de localizare si stingere a acestuia.
DISPOZITIH FINALE
Lucrarile de execuie la instalajia electrica vor fi efectuate numai de catre Electricieni autorizafi
minim gradul I1. In conformitate cu Legea 10/95 si cu HG925/95 beneficiarului ii revine
responsabilitatea verificirii proiectului la exigenta le (a, b, c, d, e, f,g)
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VENTILARE

In scenariul 1 -parcare puternic ventilata natural, insemnand costuri mai reduse la
instalatii. Avantajele scenariului | sunt ca in conformitate cu NP 127 se poate renunta la
instalatia de sprinklere si la ventilatoarele de desfumare si introducere aer de compensare care ar
ridica costurile.

Instalatii de incalzire
Incaperile cu destinatia de grupuri sanitare se vor incalzi cu radiatoare electrice de perete.

Instalatii de ventilare si desfumare

Ventilarea celor doua subsoluri de parcare se va realiza prin ventilatie naturala prin curti
de lumina dispuse perimetral. Ventilarea nivelurilor supraterane se va realiza deasemenea natural
prin deschiderile perimetrale existente in fatada.

Incaperile cu destinatia de spatii tehnice, grupuri sanitare si oficiu se vor ventila mecanic
prin intermediul unor ventilatoare proprii actionate de pe iluminat sau cu programator orar.

Instalatii de presurizare

Introducerea aerului de presurizare in incaperile tampon aferente caselor de scara si in casele de
scara subterane, se va realiza prin sisteme independente, conform Normativ P118 - 99 art. 2.5.28
si 2.5.30, Normativ NP 127 — 09, art. 91 si SREN 12101 - 6/ 2007,

Evacuarea mecanica a fumului din casele de scara nu este admisa. Casa de scara
supraterana este prevazuta cu ferestre, ca urmare nu are nevoie de desfumare natural-organizata.
Fiecare sistem de presurizare va [i format din:

- priza de aer montata in exteriorul cladirii;

- ventilator de introducere conectat la un senzor de presiune diferentiala

astfel incat sa fie mentinuta in incaperea tampon o suprapresiune de 45 de Pa (luénd in
caleul coeficientii de scurgere prin neetanseitati);

- tubulatura de introducere rezistenta la foc minimum | ora;

- grile de admisie sas la fiecare nivel ;

- voleti de introducere motorizati montati pe tubulatura, in pozitie “inchis™ in asteptare;

- senzor de presiune diferentiala

Incaperile tampon au fost ventilate in suprapresiune prin intermediul ventilatoarelor de
presurizare montate pe acoperis.

Tubulatura va avea rezistenta la foe de minim 60 minute.

Miisuri de protectie a muncii §i de prevenire §i stingere a incendiilor

Se vor aplica de citre executant la punerea in operd si de cétre beneficiar in timpul
exploatirii maswile curente de protectia muncii §i normele tehnico-sanitare, conform
prevederilor din actele normative existente in vigoare,

La elaborarea prezentului proiect s-au avut in vedere normativele si prescripjiile privind
proteciia muneii gi prevenirea si stingerea incendiilor,

Pe tot parcursul executiei lucrdrilor, precum i in activitatea de exploatare si intrefinere a
instalatiilor proiectate se va urmdiri respectarea cu strictele a prevederilor actelor normative,
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precum i luarea tuturor mésurilor necesare pentru evitarea oriciiror accidente. Responsabilitatea
privind organizarea santierului si a procesului de productie pentru evitarea accidentelor de orice
fel revine in intregime antreprenorului.

Obligativitatea dotdrilor din timpul exploatarii revine in exclusivitate beneficiarului care are si
responsabilitatea informarii cu privire la schimbarile de legislajie in acest domeniu.

Masuri de protectie a muncii:

a. Locul de munca va fi curat de materialele nefolositoare, luminat si bine ventilat.

b, Uneltele folosite vor fi in perfecta stare.

c. Aparatele electrice vor fi in perfecta stare.

d. Tluminarea locului de munca cu lampi portative se va face de la o sursa de 24V.

e Lucrarile de sudura se vor efectua de muncitori specializati care vor folosi echipamente de
protectie.

[, Spargerea gaurilor in plansee, pereti, precum si realizarea de santuri in pereti se vor execula cu
echipamente adecvate (ochelari de protectie).

¢. Uneltele pneumatice folosite la inaltime mai mare de 1,5 m, vor fi folosite numai pe schele
construite in conformotate cu normele in vigoare.

Rezemarea materialelor lungi (tevi, profile, ete.) de pereti este interzisa.

SCENARIUL RECOMANDAT DE CATRE ELABORATOR

Seenariul recomandat si detaliat in cadrul studiului de fezabilitate de catre elaboratorul
documentatiei este Scenariul 1, deoarece acesta presupune restructurarea totala §i unitara a
ansamblului si amenajarea unui spatiu public de calitate. Solutiile propuse urmdresc o abordare
unitara, cu o atenie deoscbita indreptatd asupra unificarii diferitelor zone functionale existente
sau nou create, eliminarea barierelor vizuale si deschiderea perspectivelor spre si dinspre parc,
creeearea unei bariere verzi spre zona de cimitir. Prin amenajarile propuse se doresle crearea
unor spalii verzi i pietonale de calitate, confortabile pentru pieton cu o atenfie deosebita
indreplatd ciitre persoanele cu disabilitati, valorificarea fondului construit existent, modernizarea
iluminatului public ,extinderea 5i modernizarea refelelor, dotarea cu mobilier urban de calitate,
amenajarea unui ochi de apa in cadrul parcului, amenajarea unui parc destinat cainilor, un
pavilion destinat unor activitati diverse in cadrul parcului nou propus si

Scenariul propus presupune o restructurare totala a amplasamentului §i ofera solufii
integrate care vor transforma zona studiata intr-un nucleu atractiv atit pentru locuitorii
municipiului Cluj-Napoca cdt si pentru vizitatori.

- echiparea si dotarea specificii funcfiunii propuse.

Pe amplasament exista toate retelele edilitare publice necesare pentru functionarea
obiectivelor propuse. Exista retea publica de energie electrica si gaze naturale, telecomunicatii,
alimentare cu apa si canalizare. Se propune reabilitarea retelei publice de iluminat exterior si
asigurarea unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi amenajate. Se propune realizarea unui
sisten de retea subterana de la bransament pentru pavilion si grupurile sanitar ecologice, in care
sa fie transpuse retelele electrice, de apa-canal, si altele asemenea. Toate retelele vor fi pozate
ingropat.

Obiectul 1 ,Zona de recreere Gheorghe Dima vest si Obiectul 2- ,,Consiruire parking.
sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamenie la wtilitati str. Gheorghe Dima 398", Pe
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amplasament exista retea de apa si canalizare, retea aeriana de electricitate, retea supraterana de
paz, retea de telecomunicatii, un hidrant exterior inspre blocul de la numérul 39A.

Listele de dotiri utilaje si echipamente este anexald prezentei documentalii.

3.3, Coslurile estimative ale proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune:

— costurile CapEx estimate pentru realizarea proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune, cu luarea in considerare a costurilor unor proiecte similare ori a unor standarde de
cost pentru proiecte similare corelativ cu caracteristicile tehnice si paramelrii specifici
proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune:

_ costurile estimative de operare pe durata normaté de viafd/de amortizare a proiectului de
parteneriat public-privat/de concesiune. Nu este cazul

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria gi clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz, si, daca sunt disponibile in etapa de elaborare a studiului de fezabilitate:
— studiu topografic;
Studiu topogralic 5623/2023, executat Stana Dan-lon
— studiu geotehnic si/sau studii de analizi si de stabilitate a terenului;
Studiu geotehnic nr, 216/2023 — S.C. Soil Testing SRL Cluj-Napoca, ing Ali Ghbech
Referat privind verificarea tehnica de calitate la cerinta Al a studiului geotehnic . P.U.D.
pentru zona de reereere Gheorghe Dima Vest, pe amplasamentul din mun. Cluj-Napoca, str.
Giheorghe Dima”, nr. 33-39, jud. Cluj, 216/2023, nr. 31111 din data de 25.10.2023.

— studiu hidrologic, hidrogeologic; nu este cazul
— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energelice; nu este cazul
— studiu de trafic si studiu de circulatie; nu este cazul

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de

investitii ale ciror amplasamente urmeazi a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publici;
nu este cazul

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investilii care se referd la amenajari spalii verzi gi

peisajere; nu este cazul

— studiu privind valoarea resursei culturale; nu este cazul

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investifiei.  nu este cazul

1.5, Gralice orientative de realizare a cheltuielilor cu investitia, dacd sunt aplicabile in aceastd

etapii a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
Anexate prezentei documentatii.

4. Analiza fiecarui/ficcirei scenarin/opliuni tehnico-economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analiza. inclusiv specificarea perioadei de referin{a si prezentarea
scenariului de referinga

La nivelul Analizei economice realizate, variabilele critice identificate (care pot avea
varialii pozitive si negative) au fost cele legate de :
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> costurile investitiei (o variatie cu +/- 10 % - costuri suplimentare pe parcursul
proiectului, fagd de cele inserise in devizul de luerdri si bugetul proicctului).

> Costurile de operare pe orizontul de timp analizat - 15 ani (0 variatie cu +/-10 % a
costurilor de operare).

> Venituri din exploatare pe orizontul de timp analizat - 15 ani (o variatie cu +-10 % a
veniturilor din exploatare).

Indicatorii Tuati in caleul pentru analiza senzitivitajii sunt:

> Rata interna de rentabilitate RIRE

> Valoarea net actualizata VNAE

Analiza de senzitivitate constd in calcularea pentru fiecare variabild a indicelui de
senzitivitate IS si a indicelui eritic (switching value) — SV,

Indicele de senzitivitate este de fapt un coeficient de elasticitate care ne arata cu cile
procente se modifici parametrul studiat in cazul modificirii cu un procent a variabilei. Daca
acest indice este mai mare decal | respectiva variabila este purtitoere de risc.

O valoare mici a SV pentru o variabild ne indici un risc legat de acea variabili: o abatere
mici de la valoarea medie pune in pericol rentabilitatea investifiei. Cu cil indicele eritic esie mai
mare cu atdt riscurile sunt mai reduse.

1. Identificarea variantelor de intrare susceptibile a avea o influentd importantd asupra
rentabilitijii proiectului

Pentru analiza de faja s-au luat in caleul urmétoarele variabile:

= costurile investitiei (Varianta ()

> Costurile de operare pe orizontul de timp analizat - 15 ani (scenariul 1)

> Venituri din exploatare pe orizontul de timp analizat - 15 ani (scenariul 2)

2. Formularea ipotezelor privind abaterile variabileleor de intrare dela valorile probabile.

Pentru fiecare din aceste variabile a fost considerati ipoteza unei abateri considerabile de
la valoarea medie stabilita in sectiunile anterioare (analiza financiard), abateri exprimate
procentual.

Aceste abateri sunt privite dintr-o perspectivii pesimistd, urménd ca prin intermediul
graficelor de tip PLOT si se analizeze abaterile gi din perspectiva optimisti.

- Pentru costul investifiei s-a estimat o cregtere cu 1%

- Pentru costurile de operare s-a estimat o cregtere cu 1%

- Pentru veniturile din exploatare s-a estimat o scadere cu 1%

3. Recalcularea valorilor indicatorilor de performanti in ipoteza realizirii abaterilor
prognozate Din analiza influentei separate asupra indicatorilor cheie de performanta se deduc
urmatoarele:

- Proiectul prezinti o sensibilitate mai ridicata la cregterea valorii investifiei si la scaderea
veniturilor din exploatare

- Proiectul prezinti o sensibilitate mai micd la cresterea costurilor de operare

Varianta 0

Din analiza analiza influentei in plus sau in minus a valorii economice a investifiei cu
procente cuprinse intre 1% si 10% (graficele de influenta individuala - grafice de tip PLOT)
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rezulti ca atat VANE cit si RIRE au o modificare supraunitara gi direct propor{ionald raportatd la
variabila anlizata.

Indiferent de modificarea costului investifiei, in senul cresterii RIRE nu este afectatd,
respectiv nu scade sub pragul de 5,5%

Deasemenea VNAE nu este afectata de cresterea valorii investifiei, intrucit nu ajunge la
valoarea zero.

Varianta medie si Varianta maxima:

Conform analizei variatiei cu +/- 10% a costurilor economice pe durata de referinfa a
obiectivului (15 ani) s-au constatal urméatoarele:

Indiferent de modificarea costurilor economice de operare, in senul cregterii, RIRE nu
este afectatd, respectiv nu scade sub pragul de 5,5%.

De asemenea VNAE nu este afectati de eresterea costurilor economice de operare,
intrucdt nu ajunge la valoarea zero.

Analiza scenariilor calculate releva faptul ca indicatorii economici sunt pozitivi chiar la o
variatic semnificativa a variabilelor identificate, aspect care certifica faptul ca investitia este
rentabila din punct de vedere economic la nivelul comunitatii locale si la nivel de societate.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de
schimbiiri elimatice, ce pot afecta proiectul de parteneriat public-privat/de concesiune

Proprietarul investifiei, Primaria Mun. Cluj-Napoca prin Serviciul Public de Interes Local
Pentru Administrarea Parcarilor isi asuma obligalia de a menfine infrastructura realizata la
parametri optimi de funcfionare pe durata de viaja a investifiei si implicit de a gestiona
potenialele riscuri care pot apirea atit pe perioada de implementare a investijiei, cdt §i pe
perivada de operare a investifiel.

Riscuri tehnice — apreciem ca fiind minime din urmitoarele considerente:

Aceastd categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitagilor
prevazute in planul de acfiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) Elapizarea eronata a lucrarilor;

b) Exccutarea defectuoasi a unei/unor pari din lucrari;

¢) Nerespectarea normativelor si legislaiei in vigoare ;

Administrarea acestor riscuri const in :

a) In planificarea logicd si cronologica a activitdfilor cuprinse in planul de acfiune au fost
previizute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

b) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al
lucrdrilor, avand o bogati experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de
supervizare a lucrdrilor de executie .

0) Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele
previzute ;

d) Se va urmiri respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si
metodele de implementare a proiectului;

Proiectul este adaptat normelor tehnologice si misurilor recomandate de Uniunea
Furopeana si legislajia nationald. Din punct de vedere al realizdrii efective a investitieil,
proiectantul va [i prezent pe santier de cate ori este necesari modificarea solujiei previzute inifial
in documentatia tehnicd a lucrdrii pentru a se verifica necesitaten modificirii solicitate i
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adaptarea la condijiile de amplasament a lucrarilor noi de executat.

Inspectia de Stat in Constructii este institufia de control din fiecare judet care are dreptul
si obligatia de a verifica stadiul de executie al lucrérilor §i modul in care se respectd conditiile de
calitate a acestora,

Constructorul are obligatia de a numi pentru fiecare lucrare un specialist, responsabil
tehnie cu executia lucririlor —autorizat, care va avea sarcina si asigure condifiile necesare ca
fiecare etapd de executie si se faci cu respectarea condifiilor de calitate a lucrarilor dar gi
respectarea graficului de execufie al lucrdrilor contractate implicit cu respectarea termenilor de
executie.

Riscuri institutionale — nu sunt, deoarece, au fost obtinute Certificatul de urbanism si
restul avizelor si acordurilor solicitate in certificatul de urbanism.,

Riscuri legale — sunt minime: legislatia in domeniul investitiilor, in procesul de aliniere
la legislatia europeana seperfectioneaza;

Analiza riscului s-a facut pe baza unei evaluari calitative datorita imposibilitatii de a
previziona cu exactitate modificarea unei variabile critice,

Riscuri identificate Consceinte Mlasuri de administrare a riscurilor

Riseuri de amplasament

1. Aprobari | Majerarea costurilor si a Inainte de inceperea proiectului, autoritatea publica face o
| Nu pot i obtinute toate aprobarile | timpului necesar penteu investigare in detaliv a aprobdrilor necesare.

| necesare sau pot 17 alitinute cu realizaren projectului.

| conditionari neasteptate.

2, Owganizare o executici Mujoraren costurilor si a Fromotorul proieciului isi va mobiliza resursele pentru a
Pregatirea exccutiel anumitor Juerdri de | timpului necesar pentru acoperi costurile pentru conditii dificile de executic a
construetie are ca rezultal un cost malt | realizarea proiectului. | Icrarilor.

prea mare si necesitd un timp cumult |

peste termenii contractuali

Riscuri de proicetare, construetie si receplic a lucririlor proicctului

Fl’mi:clﬂn‘ | Cregtere pe termen lung a Promotorul si projectantul, decid asupra schimbarii

Riscul ca proiectul tehnic si detaliile de | costurilor suplimentare sau | selutiilor tehnice astfel incat costurile suplimentare si s

executie sanu poata permite asipurares | imposibilitatea aplicarii incadreze in capitelul LDiverse si neprevizute™,

executiei lncrarilor In costul anticipat, unor selutii tehmice propuse.

, R il a5 i i 2 =

4. Constructie | Intdeziere in implementare | Promotorul si proiectantul, decid asupra schimbdrii

— Rizeul descoperirii in timpul execuiiei | i majorares costurilor. | solutiilor tehnice astfel incat costurile suplimentare si se

| a mecesitatii unor noi leriri | | incadreze in capitolul Diverse si neprevizute”.

| suplimentare Tnvestitoral, in general, va intra intr-un contract ¢u durata
Jeiscul de aparitie a unui eveniment pe si valoare fixe.

| durataconstructici, eveniment care
| conduce la imposibilitatea finalizarii
acestela la termen si la costul estimat.

Constructorul trebuic sa aiba resursele si capacitaten
tchnica de a
se incadra in conditiile de executic,

| 5, Intretinere si reparare Cresteren costului cu efecte | Investitorul poate gestiona riscul prin contracte pe termen
Calitaten lucrarilor sa fie negative asupra serviciilor | lung corespunzator calitficarii gi avand capacitali materiale
necorespunzatoare avand carezuliat | furnizate. | 5 resurse suliciente,
crestersi pesic | De asemenen, in faza de demlare o achizijiei pentru
anticipari a costurilor de intrefinere i lveririle de constructii, va solicita:
reparatii. - eriterii minime referitor ln experienta firmei de
constracyii

Articolul 29, Legea 11993, privind
calitatea in constructii
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- Asipuraren unei perioade de garanjie pentru lueririle
realizate de minim 3 ani

6. Riscuri antropice Riscurile antropice lin de Pot 7 prevenite prin fapiul i va exista persenal angajat, ce
utilizaren improprie o asiguril paza parcirii.
parcicii i distrogerca
accidentald, sau intenfionati
i acesteia, s a
echipamentelor ce o
deservesc

Amplasamentul studiat este | Struetura de rezistentd Hind proiectatd in condordan]d cu
situat in abara zonclor en normele $i legislafia in vigoare, asigurh o rezisten]i si
rise natural, durabilitate eresciute in timp ale investitie.

| 7. Riscuri naturale

¥, Riscuri penerate de schimbiri
climatice

4.3, Situatia utilitatilor si analiza de consum, daci sunt aplicabile in aceasti etapa de elaborare a
studiului de fezabilitate si cu conditia si nu constituie responsabilitatea partenerului privat intr-o
elapd ulterioard a realizarii proiectului:

— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

— solufii pentru asigurarea utilitifilor necesare.

Pe amplasamentul studiat, in momentul de fata se regasesc trasee subterane ale
instalatiilor de alimentare cu apa, canalizare menajera si canalizare pluviala. In vederea realizarii
obiectivului de investitii, se vor intoemi proiecte de deviere a retelelor de pe amplasamentul
viitoarei constructii. Se vor realiza documentatii de specialitate, in acest sens, se vor obtine
avizele si acordurile necesare de la regiile furnizoare si se vor realiza devierile inainte de
inceperea executiei la infrastructutra constructiei propuse,

Asigurarea alimentarii cu apa potabila se va face prin realizarea unui bransament la
reteaua stradala existenta in zona. Pentru alimentarea hidrantilor interiori si a perdelei de apa
amplasata pe rampele auto, se va realiza in cadrul costructiei propuse un rezervor subteran de
apa.

Debitul necesar de apa menajera

Q orar max = 0,13 m3/h=0,03 l/s

Debit canalizare menajera evacuate

Qu orar max = 0,13 m3¥/h

Debit canalizare pluviala evacuat Qe = 39,52 I/s

Debit necesar pentru stingere incediu

Hidranti interior = 4.2 |/s
Hidranti exterior = 15 l/s
Drencere (sprinklere deschise) =3.25 I/s

Conform art 13.31 - P118/2 referitor la stabilirea simultaneitatilor, primele 30min
functioneaza hidrantii interior iar in urmatoarele 180 min hidrantii exterior. In concluzie debitul
de apa ce trebuie asigurat pentru hidranti interior si exterior este de 15 Is.

Asigurarea curentului electric se face prin realizarea unui bransament la reteava de
alimentare publica, existenta in zona. Consumul de curent electric estimat: cca. 3 500 kW / luna
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Evacuarea apelor menajere uzate se va face prin realizarea unui racord la reteaua de
canalizare publica, existenta in zona. Apele meteorice vor fi si ele deversate in reteaua de
canalizare, dupa ce vor fi trecute printr-un filtru de hidocarburi.

4.4. Sustenabilitatea realizérii proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune:
Susteabilitatea investitiei este data de posibilitatea de amortizare a investitiei, dupa darea
in functiune, prin percererea unor larife de parcare orare, respectiv prin posibilitatea realizarii de
abonamente pe perioade de timp de pana la un an pentru obiectul 2 de investitie.
Bugetul local al municipiului poate asigura fondurile necesare realizarii investitiei.

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse:

Impactul social al investitiei asupra populatiei riverane este unul pozitiv, prin diminuarea
stres-ului generat de lipsa acuta a locurilor de parcare. Daca inainte de realizarea investitiei se
parca impropriu si la intamplare pe aleile existente, dupa realizarea acestuia, utilizatorii zonei au
posibilitatea de a solicita abonamenle de parcare, ceea ce le asigura existenta unui loe liber de
parcare oricand.

Egalitatea de sanse este asigurata prin faptul ca oricine poate solicita un abonament de
parcare, indiferent de pozitie sociala, sau alte considerente, exista locuri de parcare special
amenajate pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii, precum si 2 locuri de parcare pentru
masinile electrice cu o statie de incarcare rapida.

Propunerea include locuri de parcare destiate persoanelor cu dizabilitati (conform
normelor aflate in vigoare), locuri de parcare dedicatw femeilor gravide si persoanelor ce au
copii sub 5 ani dizabilitati (conform normelor aflate in vigoare), locuri de parcare pentru
vizitatori si locuri de parcare dedicate celor care isi achizitioneaza abonament.

b) estiméri privind forta de munci ocupata prin realizarea proiectului de parteneriat public-
privat/de concesiune: in faza de realizare, in faza de operare;

Numar de locuri de munca create in faza de executie;

Nu se creaza locuri de munca in faza de executie. Executia se va realiza sub antrepriza
unei firme de consiuctii care are angajati si asigura tot personalul necesar executiei lucrarii.

Numir de locuri de munci create in faza de operare. in taza de operare se vor crea 6
locuri de munca.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii gi a siturilor
protejate, dupi caz;

In zona studiata nu exista specii protejate, asupra carora realizarea investitiei ar putea avea
vreun efect negativ. La proiectarea investitiei, in timpul executiei si in exloatarea lor se vor lua
toate masurile necesare pentru a asigura un impact minim asupra factorilor de mediu.

d) impactul proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreazi, dupi caz.

Amplasamentul studiat se afla in afara zonelor de protectie naturala. Impactul realizarii
acestuia asupra mediului inconjurator este minim, fiind o constructie cu destinatia de parking
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auto. Masinile stationand in cadrul acestuia. Sistemul de incalzire lace parte din sistemele de
incalzire verzi, deci nici sub acest aspect nu dauneaza mediului inconjurator.

Impactul asupra factorului antropic este unul pozitiv, prin asigurarea unui serviciu
necesar in zona studiata, a unui aspeet exterior placit si a majorarii suprafetei de spatiu verde.

4.5, Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiune

Din datele existente, cererea de parcari in cadrul municpiului este in continua crestere,
multe din parkingurile existente au o acoperire de 80% din abonamente, Tinand cont de acest
lucru este mai mult decat evident ca exista o cerere crescuta pentru acest tip de dotari pe raza
municipiului Cluj-Napoca.

4.6. Analiza financiar, inclusiv caleularea indicatorilor de performanta financiaré: fuxul
cumulat, valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate estimatd; sustenabililatea
financiari la nivelul de model financiar indicativ - nu este cazul

4.7. Analiza economici, inclusiv caleularea indicatorilor de performanta economici: valoarea
actualizati netd, rata internd de rentabilitate estimatd si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz,
analiza cost-eficacitate la nivelul de model financiar indicativ. - nu este cazul

4.8. Analiza de senzitivitate®2)*2) Prin exceptie de la prevederile pet. 4.7 si 4.8, in cazul
proiectelor de parteneriat public-privat/de concesiune a ciror valoare totald estimatd nu depiseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aprobd prin hotirare a Guvernului,
potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, se elaboreazi analiza cost-elicacitate. - nu este cazul

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor in mésura in care sunt
aplicabile in aceastd etapa a realizdrii proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune

Proprietarul investitiei, Primaria Mun. Cluj-Napoca prin Serviciul Public de Interes
Local Pentru Administrarea Parcarilor fsi asuma obligatia de a menfine infrastructura realizata la
parametri optimi de funcfionare pe durata de viafd a investifiei §i implicit de a gestiona
potentialele riscuri care pot apdrea atit pe perioada de implementare a investifiei, cat si pe
perioada de operare a investifiel.

Riscuri tehnice — apreciem ca fiind minime din urmatoarele considerente:

Aceastda categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitafilor
prevazute in planul de acfiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de execufie:

a) Ftapizarea eronati a lucrdrilor;

b) Executarea delectuoasi a unei/unor pérfi din lucréri;

¢) Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare

Administrarca acestor riscuri consta in :

a) In planificarea logica si cronologica a activitafilor cuprinse in planul de acfiune au fost
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previizute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

b) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al
luerarilor, avand o bogatd experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de
supervizare a lucrarilor de executie .

0) Se va urmiri incadrarea proiectului in standardele de calitate si in lermenele
previzule ;

d) Se va urmiri respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si
metodele de implementare a proiectului;

Proiectul este adaptat normelor tehnologice si masurilor recomandate de Uniunea
Furopeana §i legislajia nationald. Din punct de vedere al realizirii efective a investitiei,
proiectantul va fi prezent pe santier de cate ori esle necesard modificarea solufiei previzute inifial
in documentatia tehnica a lucririi pentru a se verifica necesitatea modificarii solicitate si
adaptarea la condiiile de amplasament a lucrarilor noi de executat.

Inspectia de Stat in Constructii este institufia de control din fiecare judet care are dreptul
si obligatia de a verifica stadiul de executie al lucrarilor §i modul in care se respectd conditiile de
calitate a acestora.

Constructorul are obligafia de a numi pentru fiecare lucrare un specialist, responsabil
tehnic cu executia lueririlor —autorizat, care va avea sarcina si asigure condifiile necesare ca
fiecare etapa de execufie si se facd cu respeclarea conditiilor de calitate a lucririlor dar i
respectarea graficului de execufie al lucrarilor contractate implicit cu respectarea termenilor de
executie.

Riscuri institutionale — nu sunt, deoarece, au fost obtinute Certificatul de urbanism si
restul avizelor si acordurilor solicitate in certificatul de urbanism.

Riscuri legale - sunt minime: legislatia in domeniul investitiilor, in procesul de aliniere
la legislatia europeana seperfectioneaza;

Analiza riscului s-a facut pe baza unei evaluari calitative datorita imposibilitatii de a
previziona cu exactitate modificarea unei variabile critice.

= ; y = "
Riscuri identilicate | Consecinte Masuri de administrare a riscurilor

Riscuri de amplasamen

| 1, Aprobari | Majoraren costurilor sia Inainte de inceperea proiectului. antoritatea publica face o
| Nu pot i obtinute toate aprobarile [ timpului necesar pentru investigare in detaliv a aprobariler necesare.
| necesare sau pot fi oblinute cu | renlizarea projectului,
| conditionari neasteplate, | |
2. Organizare a executici | Majororea costurilor sia | Promotorul projectului isi va mobiliza resursele pentru a
Pregativea executic anumitor lucriri | timpuilui necesar pentru aceperi costurile pentru conditii dificile de excentic a
| de constructie are en rezultat un cost | realizarca proicetului. [ueririlo:

| rult prea mare si necesitd un timp cu
mult peste lermenii contractuali

| Riscuri de proicctare, construetie si receplie a lucririlor proiectului

3. Projectare | Cregtere pe termen lung a Promotorul si proiectantul, decid asupra schimbarii
Riseul ca proicetul tehnic si detaliile | costurilor suplimentare sau solutiilor tehnive astfel incat costurile suplimentare 53 se
de executic sa nu podla permits impasibilitatea aplicarii wnor | incadreze in capitolul  Diverse si peprevieute”,
asiguraren exceutiel lucrarilor ln costul | solutii lehnice propuse.

anticipat,

4. Construclie Intdrgiere in implementare si Promotorul si proicctantul, decid asupra schimbdrii
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—Riseul descoperirii in timpul majorarea costurilorn
exceutiei a necesilati wnor noi leerdri
suplimentars
Riscul de aparitic a unui eveniment
pe durataconsiructici, eveniment care
| conduce la imposibilitatea fnalizarii
| acestein la termen si la costul estimal,

4. Intretincre si reparare Cresterea costului cu efecte
Calitatea luerarilor sa fie negative asupra serviciilor
necorespunzatonre avand careznltal [wrnizate.

cresteren peste

anticipiri a costurilor de intrefinere $

reparafii.

6. Riscuri antropice Riscurile antropice (in de

utilizaren improprie a parcirii
si distrugerea accidentald, suun
intentionatd a acestein, saua

echipamentelor ce o deservesc |

solugiilor tehnice astfel ineat costurile suplimentare 53 se

fncadreze in eapitolul Diverse si nepreviizoie™,
Investitorul, in general, va intea intr-un contract cu durata

| si valoare fixe,
| Constructorul trebuie sa aiba resursele si capacitatea

tehnicade a

Investitorul poate gestiona riscul prin contracte pe lermen

lung corespunzator calilicarii 5 avand capacitdyi materiale
gi resurse suficiente.

| De asemenea, in Mz de derulare o achiziiel pentra

lueririle de construcii. va solicita:
- eriterii minime referitor la experienta lmei de
construclii

Articolul 29, Legea 101993, privind

calitatea in construciii

- Agiguraren unei perioade de garaniie pentru lucririle
realizate de minim 3 ani

Pot Ti prevenite prin faptul ed va exisia personal angajal. ce

asigurd puza parcarii.

7. Riscuri naturale Amplasamentul studiat este
situat in afara zonelor oo risc
I matural,
|
E ; , . L -
% Riscuri generale de schimbir [

| elimatice

Structura de rezistentd Gind projectatd in condordanti cu

normele 5i legislagia in vigoane, asigurdl o rezistenid i
durabilitate creselute in timp ale investijiei,

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(a), recomandat(a), cu exceplia cazului in care
soluia tehnici face obiectul procedurii de atribuire a contractului de parteneriat public-privat/de

concesiune

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, linanciar,

al sustenabilitatii si riscurilor

Realizarea investitiei ca si propunere de arhitectura conform scenariului 1 este mai ieftina,

cu un aspect mai placut.

Proiectaniul de specialitate arhitectura recomanda Scenarinl 1.

avaniaje

o se propune amenajarea unui spaliu public urban de inalta calitate, care vizeaza inlreg

ansamblul;

ofera soluii de iluminat stradal si arhitectural pentru toate zonele de interes
punerea in valoare a spatiului urban prin reabilitarea zonei

o ofera solutii de valorificare a ansamblului atat pr

si prin interventiile peisagere

in interventiile arhitectural-urbanistice cit

o asigura protejarea valorilor arhitecturale i urbane

e prin propunerile de reamenajare se asigura posibilitatea desfasurarii de activitati variate
(recreative, culturale, festive, etc) in spatii special amenajate, care prin modul de amplasare
reprezintid o noua zona de interes la nivelul cartierului si al orasului
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dezavantaje

e solutiile propuse presupun interventii financiare mai ridicate
o Varianta de realizare conform scenariului 1 este optima din puent de vedere al
comportarii in timp si al securitatii la incendiu

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e), cu exceplia cazului in
care scenariul/optiunea optim(i) face obiectul procedurii de atribuire a contractului de parteneriat
public-privat/de concesiune

Scenariul recomandat si detaliat in cadrul studiului de fezabilitate de cétre elaboratorul
documentatiei este Seenariul 1, deoarece presupune interventii care redau farmecul i aspectul
urbanistic al zonei .iar interventiile contemporane propuse rispund nevoilor si cerintelor actuale
ale utilizatorilor privind spatiile publice de calitate, dotate $i amenajate corespunzator.

5.3, Deserierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind (numai dacd se aplici in
aceastd etapa de elaborare a studiului de fezabilitate):

Se propune realizarea unui parking sub si supra-teran, dezvoltat pe 5 nivele destinate
parcarii autoturismelor si un nivel partial ce prevede o tersa circulabila destinata pietonilor, (2
subsoluri, parter si 2 etaje cu terasa circulabila partial) care va adaposti un numar de 211 de
autoturisme, iar la nivelul amenajarii exterioare s evor amenaja doua locuri de parcare pentru
masinile electrice. Construetia va avea dimensiunile maxime in plan de 51.40 x 28.20 m.

e Descriere functionala
Intrarea si iesirea din parking se realizeazi din strada Gheorghe Dima, prin intermediul aleilor
asfaltate exsistente in zond. Aleile existente sunt cu dublu sens.

Ia nivelul parterului, se amenajeaza spatiul pentru dispecerat, in care este amplasata
inclusiv centrala pentru incendiu. De aici se poate supraveghea accesul in parking cat si buna
desfasurare a circulatiei. Se vor realiza doui case de scard, pentru accesul pietonal la toate
nivelel parkingului. Adiacent casei de scarii de la accesul in parking se afla gi liftul, care asigura
accesul persoanelor cu dizabilitdti locomotorii la toate nivelele parkingului.

Circulatia auto in interior se desfasoara pe dublu sens, prin intermediul unor rampe auto,
cu sens unic, cu o panta de aproximativ 16%, previzute cu sistem de degivrare.

in vederea asiguriiri unor lungimi de rampa mici si oplimizarea functiunii in functie de
posibilitatile oferite de amplasament, placile destinate parcarii vor fi decalate la jumitate de
nivel.

in exteriorul parkingului se vor amenaja i 2 locuri de parcare cu o statie dubla de
incaracre pentru masinile electrice. Se va dipspune o staie de incércare dubla rapida.

Parkingul propus va addposti un numir total de 211 masini.

La nivelul parterului se vor amenaja incéiperi pentru dotdrile necesare parkingului,
respectiv, post trafo, grup electrogen, tablou electric si centrala de semnalizare in caz de
incendiu.

Componenta functionala se regaseste in tabelul de mai jos:

[ Lista suprafete utile existente - subsol 2 ___ _ o
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Cod Denumire incapere i-iil_liral fata Inaltime | Yolum
pardoseala (mp)

$2-01 | PARCARE SUBSOL 2 -6.00 796.78 2.7 215117

52-02 | SAS ' 4.65 2.7 12.57
§2-03 | CASA SCARII . 14.8 27 39.96
$2-04 | CAMERA POMPELOR o 26.94 2.7 7213 |
52-05 | REZER. INCEN, DREN, . 6.96 2.1 18.79
S2-06 | SAS ' 367 2.7 9.92
§2-07 | RAMPA AUTO 35 - 2.67 93.44
§2-08 | RAMPA AUTO 35 2.67 93,44
$2-09 | RAMPA AUTO 35.01 | 267 93.48
$2-10 | RAMPA AUTO 35.01 267 93.47
S2-11 | SAS 7.55 2.7 20.39
$2-12 | CASASCARII 19.47 B 2.7 52.58
$2-13 | SAS 8.46 ] 22.72
$2-14 | PARCARE SUBSOL 2 -7.50 49922 %7 1347.89
$2-15 | CURTE DE LUMINA 3148 27 §4.98

[ 52-16 | CURTE DE LUMINA B 21.55 27 57.71
$2-17 | CURTE DE LUMINA 19.01 27 50.86
52-18 | CURTE DE LUMINA " 31.99 237 86,36
§2-19 | CURTE DE LUMINA - 18.01 27 4816
S2-19 | REZERVOR DE INCENDIU 39.61 5.1 201.82
$2-20 | CURTE DE LUMINA 35.33 27 95.39
§2-21 | CURTE DE LUMINA 19.6 & 13391

“ 1,775.10 m? 4.881.74
m*
= Lista suprafete utile existente - subsol 1

Cod I}-Ell.llrllirﬂ incapere Imrgzre';;ﬂ;“m __ln:lllill'lt' Volum
$1-01 | PARCARE SUBSOL 1 -3.00 796.71 2.7 2150.98
51-02 | SAS 4.65 2.3 12.57
S1-03 | CASA SCARII 14.8 2.7 39.97
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S1-04 | SAS 3.67 2.7 9.92
51-05 | SP. INTRETINERE 9.45 2.1 25.3
51-06 | RAMPA AUTO 34,98 2.67 03.39
| S1-07 | RAMPA AUTO 35.04 267 | 93.56
51-08 | RAMPA AUTO 35.02 2.67 93.5
51-09 | RAMPA AUTO 35.01 2.67 03.49
S1-10 | SAS T.77 2.7 20.83
51-11 [ CASA SCARII 19.48 2.7 52.6
S51-12 | SAS 8.7 27 | 233l
S1-13 | PARCARE SUBSOL | -4.30 490.73 2.7 1324.96
51-14 | GRUP ELECTROGEN 15.23 3.15 47.74
1,511.24 m? :tli;'lEI.lE
| Lista suprafete utile existente - parter -
Cod Denumire incapere BRI Inaltime Volum
| pardoseala (mp)
P-01 | G.S.F. ) 564 2.7 23.33
| P02 | GS.B. 7.53 2.7 20.34
P03 | G.S.H. 4.08 2.7 11.02 —
| P-04_| CORIDOR 7.4 2.7 19,86 o
 P-05 | BAIE 2.66 2.7 118
P-06 | C.E. 3.04 .7 8.21
P-07 | Disp, si centr. de incen. 9.8 27 26.32
P-08 | POST TRAFO 51 TAB. ELEC. 3011 2.7 81.31
P-09 | SAS 6.43 27 17.26
P-10 | SAS 8.77 2.7 23.608
P-11 | CASA SCARII 12.26 27 33.11
P-12 | RAMPA AUTO 35.01 2.67 93.47
P-13 | RAMPA AUTO 35.02 2.67 93.5
P-14 | PARCARE PARTER +0.00 36.9 2.7 99.63
P-15 | PARCARE PARTER +0.00 584.34 2.7 1577.58
P-16 | RAMPA AUTO 35 2.67 93.46
P-17 | RAMPA AUTO 35.01 2.67 93.47
P-18 | SAS 1.81 ) 20.94
P-19 | CASA SCARIL 1898 2.7 51.25
| P21 | SAS . 8.08 2.7 o2 - S
P-22 | PARCARE PARTER -1.50 430.95 2.7 1163.57
1,328.42 m* 3.581.74 m*
Lista suprafete utile existente - etaj 2
Cod Denumire incapere Suprafata Inaltime Volum
pardoseala (mp)
E2-01 | PARCARE ETAJ 2 +6.00 712.5 2.7 1923.61
E2-02 | SAS .60 27 12.57
E2-03 | CASA SCARIL 14.8 2.7 39.96
E2-04 | 5P, INTRETINERE B.33 2.7 22.27
E2-05 | SAS 3.67 27 9.92
E2-08 | RAMPA AUTO 35 2.67 93,44
E2-08 | RAMPA AUTO 35 2.67 93.44
E2-10 | SAS 7.55 27 20.37
E2-12 | CASA SCARII 19.47 2.7 52.58 |
E2-13 | SAS 8.7 2.7 23.31
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E2-14 | PARCARE ETAJ 2 +4.50 426.67 2.7 115201 B
1,276.35 m? 344348

| m’
| Lista suprafete ufile existente - etaj 1 =

Cod Denumire incapere Sipradste Inaltime Volum

pardoseala (mp) :

El-f}] | PARCARE ETAJ 1 +3.00 T04.05 27 1900.8
| E1-02 | SAS .67 1 12.61 -
| E1-03 | CASA SCARII l4.8 27 39.96 K|
| E1-04 | SP INTRETINERE 8.2 2 2222
| E1-05 | SAS 3.67 27 |99

El-06 | RAMPA AUTO 35 2.67 03.45 |
| E1-07 | RAMPA AUTO 15 2.67 93.46

EI-08 | RAMPA AUTO 35 2,67 | 9344

E1-09 | RAMPA AUTO 35 2.67 9344

El-10 | SAS 7.7 2.7 20.69

E1-12 | CASA SCARII 1948 27 52.58

El-13 | SAS 8.7 2.7 23.31

El-14 | PARCARE ETAJI 1 +1.50 ) 426,66 27 1151.98
L 1,337.97 m? 3.607.86 m* |

Se interzice:
- Folosirea in stare defecta a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatorilor de
energie electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;
- Executarea si intretinerea sau repararea instalatiilor electrice de catre personal
neautorizat sau necalificat;
- Folosirea sigurantelor fuzibile si a dispozitivelor de protectie defecte, improvizate sau cu
o rezistenta mai mare decat cea stabilita pentru instalatiile, aparatele si echipamentele respective:
- Esle interzisa supraincarcarea circuitelor prin racordarea mai multor consumatori decat
permite capacitatea instalatiei;
. Fumatul si folosirea focului deschis in incaperile in care exista pericol de incendiu
Dispozitii finale
In execulie se vor respecta indicatiile cu privire la tehnologia de executie, modul de
depozitare si manipulare a materialelor, precum si normele de protectie a muncii cuprinse in:
o Normativ 19-2015 — proiectarea, executarea si exploatarca instalatiilor sanitare aferente
cladirilor;
o Normativ C56 — pentru verificarea calitatii si receptiei lucrarilor de constructii si instalatii
aferente;
o Legea nr.10 — 1995 privind calitatea in constructii;
o Legea 306/2006 privind protectia si securitatea muncii.

Dupa finalizarea investitici si montajul utilajelor si echipamentelor prevazute in proiect,
se vor realiza probe tehnologice si teste, de catre personal atestat, in conformitate cu legislatia si
normativele in vigoare. Orice neconcordanta sau problema se va comunica proiectantului si
beneficiarului, in vederca remedierii.

Inante de predarea catre beneficar, executantul are obligatia de a asigura functionarea
corecta si corespunzatoare a tuturor utilajelor si echipamentelor ce deservese constructia.
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a) oblinerea si amenajarea terenului;

Terenul este proprietatea beneficiarului, face parte din domeniul public al municpiului
Cluj-Napoca. Amenajarea exterioara va cuprinde realizarea de alei auto in sistem asfaltat, alei
pietonale in sistem dalat si amenajarea de spatii verzi, amenajari peisagere.

by asigurarea utilitifilor necesare funclionari obiectivului.

Pe amplasament exista toate retelele edilitare publice necesare pentru functionarea
obiectivului propus. Exista retea publica de energie electrica si gaze naturale, telecomunicatii,
alimentare cu apa si canalizare, hidranti exteriori. Reteaua elecirica este supraterana. Se propune
realizarea unui sistem de retea subterana de la bransament la imobil in care sa fie transpuse
retelele electrice, de apa-canal, de telefonie, de internet si altele asemenea. Toate retelele vor L
pozate ingropat. Se propune amplasarea postului trafo la parterul parkingului propus.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici afereni proiectului de parteneriat public-privat/de
concesiune:

a) indicatori maximali, respectiv contribufia financiara totala la proiect suportati din fonduri
publice, care este reprezentati de valoarea totali a cheltuielilor, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, finantati din bugetele menionate la art. 1 alin. (1) din hotérére, sub formd
de plafi in etapa de pregitire a proiectului, sub formd de pliii in etapa de constructie a proiectului
si, respectiv, sub formd de plafi in etapa de operare a proiectului;

Scenariu 1 - recomandat
Conform devizului general, realizat pentru investifia de fafd, intocmit pe baza standardelor de
cost pentru investifii similare valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei)

Valoarea totala a investitiei este de:  102,910,847.80  (inclusiv TVA)

Valoarea C+M a investitici este de:  61,269,928.73 (inclusiv TVA)

Scenariu 2 — nerecomandat
Conform devizului general, realizat pentru investitia de fafd, intoemit pe baza standardelor de
cost pentru investitii similare valoarea totalii (INV), inclusiv TVA (mii lei)

Valoarea totala a investitici este de: 104,653,324.73  (inclusiv TVA)

Valoarea C+M a investitiei este de:  62,491,911.73  (inclusiv TVA)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performana - elemente fizice/capacitéti fizice care
s indice atingerea {intei proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune - i, dupd caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele i reglementérile tehnice in vigoare;

- nu este cazul

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul §i finta fiecarui proiect de parteneriat public-privat/de concesiune; - nu este cazul
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d) durata estimatd de executie a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune, exprimatd in ani. - 36
de luni

5.5, Prezentarea modului in care se asigurll conformarea cu reglementérile specifice funcfiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

1. Rezistenta meeanicn si stabilitate

La proiectarea structurala a cladirii se tine cont de toate normativele si legislatia in domeniu, pentru
dimensionarea elementelor structurale.
b, Securitratea In incendin

La realizarea proicctului s-au respectat toate normativele in vigoare referitoare la programul de
arhitectura, cat si normele de securitate si protectie in caz de incendiu.

Cladirea a fost astfel conformata incat sa respecte conditiile unui parking puternic ventilat. La
realizarea propunerii tehnice s-a tinut cont de prevederile Normativului P 118 din 99, privind securitatea la
incendiu, Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autolurisme, indicativ NF 97-97, Np 127
din 2009, privind securitatea la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme, Legea 10 privind calitatea
in constructii, NP 068 din 2002 privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta
in exploatare, si alte legi si normative, aflate in vigoare, care am considerat ca se aplica proiectului de fata.

e, lgiena, sanatate si medin inconjurator
Asiguraren conditiifor de igiena

Toate incaperile vor fi ventilate natural, Rezistenja minimé necesard la permeabilitate la aer este
asiguratd prin folosirea materialelor durabile in principalele elemente de constructii.

Se asigura dotari si se prevede personal pentru curatenie,

Asigurarea conditiilor de santaie

Materialele puse in opera vor fi stabile chimic si nu vor emana substante nocive,

MNoxele provenite din respirajie, arderi incomplete, scipari de gaze, materiale de construciii san
pamént nu vor depasi concentraiile admisibile in aerul incéiperilor.

Prin amenajarile propuse la grupuri sanitare s-a urmarit asigurarea condifiilor de menfinere a igienei
apei i evacuarea apelor uzate, eliminand orice cauza care ar putea si afecteze siindtatea oamenilor,

Masuri de protectio medinlug

Constructia propusa a fost astfel conceputa incat sa fie minimalizat impactul asupra mediului in fazele
de execulie si exploatare. Sunt asigurate masurile de protectie a mediului, apa, aer, sol, subsol.

Proteciin calitufii apelor

Apele uzate vor proveni de la grupurile sanitare de la parter si subsolul 1. Evacuarea apelor uzate
menajere se va face citre rejeaua ordiseneascd de ape uzate menajere,

Apele accidentale, cu hidrocarburi se vor colecta difereniat, purificare prin separatoare de
hidrocarburi, mai apoi colectate in bazinul de retentie $i transporiate ciitre rejeaua existenti.

Protectin colitadli aeralii

Mu existd substante de naturd gazoasa sau in suspensie care sa fie eliminate in atmosfera pe perioada
utilizdirii eladirii. Cu lucrdrile propuse nu se va modifica calitatea aerului, solului §i apei, iar mediul exterior nu
va fi poluat.

Evacuarea desarilor

Se va amenaja la parter un spatiu special pentru colectare selectiva a deseurilor.(ticle, hartie/carton,
plasticuri/metal si resturi de méncare) Acestea vor fi ulterior transportate la groapa de gunoi. Deseurile
menajere vor i preluate de catre serviciul de salubritate a localitatii pentru a fi transportate la depozitul de
deseuri menajere a municipiului; deseurile valorificabile se vor preda catre societati autorizate;

Dupd terminarea lucrarilor de executie se vor inlatura resturile de materiale de construciie rimase,
refacindu-se spatiile verzi afectate in timpul luerdrilor. Se vor amenaja spatii adecvale, betonate, pentru
depozitarea containerelor de deseuri
Masuri de poluare fonico
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Utilizarea cladirii nu este de natura sa genereze poluare fonica — zgomote peste 55 dB catre mediul
exterior.Cu toate acestea, considerand vecinatatea cu imobilelel de locuinte calective si Scoala generala lon
creanga, se propun bariere verzi de vegetatie pe latura vestica si nordica a parcarii.

Desewri generate pe perioadea desfosurarii santierulni

Proiectul propus are impact minim dar benefic asupra mediului, prin cresterea spatiilor verzi
amenajate.Prin proiectul propus nu este afectata sanatatea si siguranja populafiei din zona sau a lueritorilor din
constructii .Proiectul propune solutii non-agresive pentru mediul inconjurdtor, lucririle de construcii
respectind legislatia naionald in domeniul proteciiei mediului si cerinfele legislatiei europene in domeniul
mediului.

Astliel, la executarea lucririlor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia mediului
inconjurator prin intrefinerea curentd a utilajelor, depozitarca materialelor de construciii in locuri special
amenajate care nu vor permite impréstierea combustibililor, lubrefianilor si a reziduurilor la intamplare.
Zgomotul produs de utilaje se va incadra in limitele normale prevazute de lege, iar praful rezultat si poluarea
accidentala nu vor afecta semnificativ zona constructiei din punct de vedere al mediului.

Executantul va [i obligat sa aiba contract de evacuare a deseurilor cu o firma specializata. Deseurile
vor fi depozitate temporar, in incinta santierului, in containere metalice efanse de unde vor fi incarcate in
autospecialele de salubrizare.

Mu sunt necesare masuri suplimentare de protectie a mediulu.

d. Siguranta si accesibilitate in exploatare

in proiectarea cladirii se vor respecta conditiile impuse prin normele in vigoare. Ciile de evacuare
sunt dimensionate conform reglementarilor generale, sunt luminate si ventilate natural.

Structura cladirii fiind din materiale durabile asigurd o comportare viabila cu siguranta in exploatare.
S-a asigurat mentinerea integritatii si rezistentei in timp prin masuri constructive, prin folosirea de materiale i
produse agrementate.

Elementele de compartimentare §i celelalte finisaje sunt durabile, stabile si sunt fixate corespunzitor,
jar elementele de inchidere care s-au previizut realizdnd etanseitate fatd de mediul exterior, Prin materialele de
linisaj propuse, usor de intrefinut §i durabile, se va obtine
planeitatea suprafelelor, rectiliniaritatea muchiilor, omogenitatea culorii finisajelor. Toate
acestea sunt garaniia exploatdrii in condijii optime a cladirii.

Pardoselile vor fi antiderapante, parapetii sunt dimensionati cu respectarea normativelor in vigoare,
treptele sunt astfel dimensionate incat asigura siguranta utilizatorilor. Inaltimile libere de trecere sunt in
concordanta cu normele si legislatia in vigoare.

Se asigura accesul persoanelor cu dizabilitati locometorii in iniregul parking propus, pri intermediul
rampelor din exterior si al liftului in interiorul parkingului. Exista locuri de parcare si grupuri sanitare special
amenajate pentru nevoile persoanelor cu dizabilitati locomotorii,

Alegerea materialelor pentru instalafii si proiectarea mai ales a instalajiilor s-a facut ludnd in
considerare asigurarea protectiei utilizatorilor impotriva riscului de accidentare. in instrucfiunile de urmirirea
comportdrii in timp a clidirii se vor specifica toate masurile necesare pentru exploatare in siguranfa a cladirii.
Instalatiile electrice vor respecta normele in vigoare pentru spajii umede, iar corpurile de iluminat vor avea
erad de protectie minim 1734
e, protectie impotriva zgomotului

Utilizarea cladirii nu este de natura sa genereze poluare fonica — zgomote peste 55 dB catre mediul
exterior. Cu toate acestea, considerand vecinatatea cu imobilelel de locuinte colective, se inchideri perimetrale
din tabla expandata, care va diminua propagarea zgomotelor din interior spre exterior.

f. Keonomie de energie si izolare termica

Functiunea propusa nu ecesita izolatii termice. Confortul termic in spatiile ce deservese parkingul se
va asigura prin VRV-uri amplasate local. Pierderile de caldura sunt stopate prin realizarea unor lermoizolati pe
pereti ce despart functiunile de deservire de cea de parking.

g. utilizaren sustenabila a resurselor naturale
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In cadrul proiectului sistemul de incalzire cu VRV-wi constituie un sistem verde. Excluderea
consumului de gaz, precum si solutiile tehnice prevazute, asigura ulilizarea sustenabila a resurselor naturale,
atat in timpul mexecutiei, cat si in timpul exploatarii constructiei.
Prin solutiile tehnice propuse se vor asigura cerine maxime de calitate a lucravilor, potrivit legislajiei in
vigoare, cu modificarile 5i completarile ulterioare:
-Legea nr.50/1991 privind awtorizarea executarii luerarilor de constructii republicata, cu modilicarile si completarile
ulterioare
-Legea nr. 10 din 18 januarie 1995, republicata, privind calitatea in constructii;
-Hotardrea nr. 907 din 29 noiembrie 2016, privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
-Lege nr. 448(A) din 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.
-Hotarare ne. 268 / 2007 privind protectia si promovarea persoanelor cu handicap.
-PUG Oradea si RLU aferent
-Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 195/2005 privind Protectia Mediului, cu
modificarile ulterioare.
-Ordi nr. 11972014 pentru aprobarea Normelor de iziena si sindtate publica privind mediul de
viata al populatiei,
-Legea 24 2007 actualizata §i republicata. Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata in Monitorul Oficial nr. 764 din 10.11.2009
-5R 1846-2:2007 Canalizari exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea 2: Determinarea debitelor de ape meteorice.
-5R $591:1997 Refele edilitare subterane. Condi|ii de amplasare
SR EN 124:1996 Dispozitive de acoperire si de inchidere pentru camine de vizitare i guri de scurgere in zone
carosabile si pietonale. Principii de construciie, incercari tip,marcare, inspectia calitatii.
-SR 1343-1 Alimentiri cu apa. Determinarea cantitifilor de apa potabila pentru localititile urbane si rurale.
-§TAS8 6054-77 Teren de fundare. Adancimi maxime de inghe.
Pe durata executirii lucrdirilor se vor respecta toate acte normative privind protectia muncii in constructii,
cu modificirile i completarile ulterioare:
- Lezea 90/1996 privind protectia muneii;
- Ord. MMPS 578/1996 privind norme generale de proteciia muncii;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igena muncii in constructii - ed. 1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la indllime;
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr. 775/22.07.1998;
- Ord. MLPAT 200M/11.07.1994 - Normativ C300;
_Hotardrea nr. 300 din 2 martie 2006, privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;
5.6, Nominalizarea surselor de finanjare a proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocalii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garanlale sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite, in
masura in care sunt aplicabile in aceasta clapi
Investitia va fi realizata din fonduri provenid de la bugetul local al Municipiului Cluj-Napoca.
6. Implementarea proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
6.1. Informatii despre entitaten responsabild cu implementarea proiectului de partenerial public-privat/de concesiune
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
str. Calea Motilor nr. 1-3, Mun.Cluj Napoca, jud. Cluj
reprezentat prin primar EMIL BOC
SERVICIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL PENTRU ADMINISTRAREA PARCARILOR cu sediul in Cluj-
Mapoca str. Motilor nr.3 director FLORIN BUGNAR
- Certificat de urbanism nr. 3135 din data de 14.10.2021, prelungit de la data de 15.10.2023 pana la data de
14.10.2024,
- Extras de carte funciara nr. 344310 Cluj-Napoca
- Extras de carte funciara nr. 323270 Cluj-Napoca
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6.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a proiectului de parteneriat
public-privat/de concesiune (in luni calendaristice), durata de executie, graficul previzionat de
implementare a investitiei, esalonarea previzionatd a investifiei pe ani

Durata preconizata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 de luni, a se
vedea graficele anexate.

6.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere, cu menfiunea daci operarea/mentenanta vor
conslitui responsabilitatea partenerului privat/concesionarului sau responsabilitatea partenerului
public/concedentului: etape, metode §i resurse necesare

Exploatarea si intretinerea investitiei va i realizata de catre Municipiului Cluj-Napoca,
dupi implementarea proiectului. Se va acorda o grija deosebita intretinerii spatiilor verzi:
intretinerea acestora se va face lunar si va include tunderea gazonului, toaletarea copacilor si
intretinerea instalatiei de irigat.

De asemenea se vor realiza inspectii tehnice periodice ale constructiei, de ciitre persoane
specializate, care vor fi consemnate in cartea constructiei, conform normelor_si-legislatiei in
vigoare. S

6.4. Recomandari privind asigurarea capaciti(ii manageriale i institu(i
proiectului de parteneriat public-privat/de concesiune
- nu este cazul

7. Concluzii si recomanddri

Varianta recomandata de realizare a investitiei constituie solutia
dorita, conform scenariului nr. 1. B

Se propune realizarea unui parking subteran i suprateran, astlel incat se a
numar maxim de masini pe o arie de teren minima. Realizarea investitiei va asigura un spafiu
specializat pentru parcare autoturismelor, miregte suprafetele de spafiu verde din zona §i asigura
accesibilitatea auto mai facila in zona, prin asigurarea unor cai de circulatie libere, care nu vor
mai fi ocupate de masini parcate neregulamentar.

Prin realizarea investifiei pe langa construirea parkingului de pe str. Gheorghe Dima nr.39
B, se doreste largirea teritoriului adicent din partea sudica, in vederea reorganizarii si eficientizarii
spatiului public si a dotarilor existente, reabilitrea infrastucturii i amenajarea aleilor §i spatiilor
verzi, cu scopul imbundtitirii calitatii vietii cetifenilor.

Astfel, odata cu realizarea parkingului se doreste modernizarea si reamenajarea spatiului si
a dotarilor existente pe arealul studiat, care sa conduca la amenajarea unui spatiu verde complex
care si satisfacii dorinja clujenilor de a petrece timp in aer liber si naturd, prin realizarea parcului
propus prin Obiect 1, a |

Intoemit, . G;[;I.,Ufl Sef proiect, n i B
arh. Ratiu Bianca 'y arh, Kulesar Andras 780 i =
arh, lulia Kulesar H Pd
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRINARLA MUNICIPIUL CLUI-MAPOCA
MR. 527565 din 16/09/2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: _ BIDE din_ g 10 4 2ol

M SCOPUL: ELABORARE P.U.D. 51 D.T.A.C. AMENAJARE ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST
S| ORGANIZARE DE SANTIER, ACTUALIZARE $1 MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITH
CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA

UTILITATI STR. GHEORGHE DIMA 398, CU INCLUDEREA ZONEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA
VEST (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cereril adresate de MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA prin DIRECTIA TEHNICA - SERVICIUL
INVESTITII, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Calea
Matilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail investitii@primariaclujnapoca.ro, inregistratd la nr.
527565 din 16/09/2021,

pentru imobilul @ teren sifsau O constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Gheorghe Dima, nr. 398, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -,
MR. TOPO -, MR, CADASTRAL -, identificat prin plan de incadrare in zond $i plan de situatie,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotérdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Mapoca nr. 493/22.12.2014
PUZ de regenerare urband etapa 1 - str. Gheorghe Dima - vest aprobat prin HCL nr. 842/05.09.2018; PUD
constiuire parking 25+P+2E, str. Gheorghe Dima 398 aprobat cu HCL nr. 67/05,03,20139,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice

si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul
Alte restrictii: - zond de protectie/ de siguranta magistrald de apa;
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren
Destinatia: UTR Lc_A_R ,Ansambluri de locuinte colective supuse regenerarii urbane” cu urmatoarele

subzone, conform PUZ de regenerare urbani etapa 1 - str. Gheorghe Dima - vest aprobat prin HCL nr.
842/05.09.2018:

1.1S_P_R.-"Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier in cadrul UTRLc_A_R"

1.2 5_Va_R-"Subzona verde-scuar, gridina, parc cu acces public nelimitat in cadrul UTR Lc_A_R i
1.35_Is_R-"Subzona de institutii §i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate

inafara zonei centrale in cadrul UTR Le_A_R"
incadrat in zona de impozitare "B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmitoarele elemente referitoare la organizarea de
santier; imprejmuirea corespunzitoare a organizirilor de santier, amenajarea rampei de spdlare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spélare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care

se pyecuta lucrari.
F o osrmidn hireSellne e i meavants deusda afartuaril freancanrtueilar da decaiirl rariltate din demolare/



construire

UTR LC_A_R ,Ansambiuri de locuinie colective supuse regenerarii wrbane”, cu urmatoarele subzon:

§ P _R.-"Subzona destinata constructilor pentru parcaje colective de carber

in cadrul UTR Lc_&_R"

5 VMa R-"Subzona verde-scuar, gradina, parc cu acces public nelimita

in cadrul UTR Lc_A_R™

5 Is_R-"Subzona de institugii i servicii publice sau de interes public constituite In cladiri dedicate, situate
inafara zonei centrale n cadrul UTR Lc_A_R ™

A, COMDITIOMNAR] PRIMARE

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat prin
documentatia de urbanism.Autorizarea lucrarilor de constructii si a celor de infrastructura se va face direct in
baza prevederilor prezentei documentatii;pentru orice derogare de la prezentul regulament autorizarea
lucrarilor se va face prin elaborarea de Puz-uri sau Pud-uri conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea uneia
noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include
intregul ansamblu / parceld , exceptie ficind cladirile edilitare , constructiile pentru pubelele ecologice
amplasate in subteran, constructiile pavilionare cu caracter de mohilier urban, pentru toate acestea se va
emite avizul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazi intreg imobilul / corpul de clddire: extinderi, mansardri,
modificiri diverse, reabilitari etc, Mu se admit interventii care permanentizeazd corpurile parazitare .

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se var aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG Cluj Napoca- planga 3.2. LReglementdri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referint3” si in RLU aferent PUG Cluj Napaca— Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap.
3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald pana la
nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publicd asa cum sunt ele marcate fn PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referint3") Prin PUZ de regenerare urband se
vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru reteaua de mobilitate de interes
local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii, servicii publice,institutii, etc,
conform programului urbanistic stahilit prin Programul de Regenerare Urband.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 din
PUG Cluj Napoca si a reglementirilor de mai jos. Pentru sistemul de spatii publice - parcaje publice
amenajate la sol, alei pietonale-se vor respecta profilele si traseele din prezentul PUZ Pietetele, spatiile verzi,
locuri de joacd pentru copii , spatiile de odihna etc se vor amenaja pe amplasamentele identificate in cadrul
PUZ de regenerare urbana.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale conform plansei de reglementari urbanistice care
insoteste prezentul Regulament.Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung,sau perpendiculare pe calea de circulatie, din pavaje permeabile si
intercalate cu vegetatie, trotuare de minimum 1,50 m l3time.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomands limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verziflibere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copil, spatii pentru sport si
adihnd,spatii pentru caini. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Se va pune o atentie deosebita pe accesibilizarea spatiilor pentru persoanele cu disabilitati.

SECTIUNEA I:UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1
din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.

1 UTILIZARI ADMISE

-Locuinte colective existente si dotdri in cladiri existente

-demolari si desfaceri: constructii parazitare, imprejmuiri,circulatii auto si pietonale, platfome auto platforme
gospodaresti ecologice, constructii edilitare

- spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de protectie

- mobilier urban

- spatii pentru informare ,orientare, odihna

- circulatii auto si pietonale permeabile- in interiorul cvartalului pe aleea secundara paralela cu strada
Gh.Dima.Circulatiile majore auto- si pietonale de pe perimetrul zonei reglementate prin PUZ(5tr.Gh.Dima,5tr,
Pajisteijvar respecta prevederile PUG in privinta materialelor.

-amenajari cu caracter special { plantatie,mobilier, iluminat si pavimente speciale, etc)

- parcaje permeabile intercalate cu vegetatie plantata astfel:la 2parcaje amenajate in lungul cailor de
circulatie se va planta un arbore, pentru restul parcarilor se va planta un arbore la fiecare trei locuri de
parcare.Parcarile amenajate

- imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabilitare, modernizarela nivelul aspectului exterior cat 5
funrtanalitabi fandolol rAanctenit avietant



platrarime gos podidresd si pubele de colectare selectiva a desau
interventi in spatiul verde pe baza studiilor de specialitate defrisari si plantari dujd cas
edicule, componente ale amenajarii peisagere

plantatii inalte, medil si joase , aliniamente vegetale de protecte

sistermn de alei si platforme pentru circulatii pietonale

parcari amenajate la sol Tn vecinatatea accesului in cimitirul Manpastu Jdin
intercalarea de vegetatie joasa si inaltd la fiecare trei locuri de parcare ; se vor asigura locuri speciale de
parcare pentru persoanele cu disabilitati.

parcari amenajate la sol In vecinatatea spatiului verde amenajat in 5_Va_R; se vor intercala fasii cu vepetatie
joasa si inalta la fiecare trei locuri de parcare amenajate.

materiale permeabile, o

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIDNI\R]

-Functiuni terfiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes §i cu acces public,servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a garajelor de la demisolul blocurilor de locuit

existente cu urmdtoarele conditii:
(a) s# fie amplasate adiacent circulatiei din incinta blocului de pe str. Gh.Dima nr. 41 respectiv adiacent aleii

secundare paralele cu strada Dima

{b) att accesul publicului, cdt si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea degeurilor etc) sd se
faca direct din aleea de circualtie si si fie separate de accesele locuintelor.

{c} si nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — 53 nu existe accese inspre aceste spatii. Instalatii exterioare (de elimatizare, de incdlzire, pompe
de céldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilar.

(d)accesele, vitrinele, golurile si eventualele copertine dinspre spatiile publice sa aibd un limbaj arhitectural
contemparan si unitar, tamplariile exterioare sd aiba culoare gri antracit, vitrina sa ocupe intreg golul
functional de acces in garajele existente jar spatiul public adiacent vitrinei 53 fie amenajat si intretinut
Copertinele peste vitrine §i accese vor fi continue si unitare pe lungimea intregii fatade. Se interzic: copertine
din policarbonat, balustrazi din inox, placaje din gresie. se recomanda:balustrazi metalice culoare gri antracit,
placaje din piatra naturala, copertine pe structura metalica si invelitoare din tabla vopsita culoare gri antracit
sau sticla securizata.Firmele luminoase vor avea aspect unitar si vor respecta prevederile RLU aferent PUG
Cluj Napoca.

-Activititile de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuingelor, fird ca acest fapt sa implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul general
de urbanism, prestate numai de proprietari/ocupant, cu urmatoarele canditii:

(a) 53 se desfisoare in apartamentul in cauza in paralel cu funciiunea de locuire;

{b) suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseasca 30 mp;

(c) sd implice maximum 3 persoane;

(d) s3 aibd acces public limitat (ocazional);

{e) 53 nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizuals;

() activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul locuintei;

-Firmele luminoase sa respecte prevederile RLU aferent PUG Cluj Napoca

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
s3 producd un nivel de zgomot care 53 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; amplasarea lor este posibila
doar pe acoperisurile terasa ale cladirilor , sau in nisele balcoanelor astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul

public.
Vopsirea fatadelor se va realiza unitar pe intreaga suprafata a acestora, in culari pastel, fiind interzise culorile

aprinse , stridente.

_Circulatii auto asfaltate conform plansei de Reglementari Urbanistice ,numai pe strada Gh.Dima, strada
Pajistei si aleile de legdtura cu aleea secundara paralela cu strada Dima; aceasta din urma va avea pavaj
permeabil, si va fi semicarosabila.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

- extinderea echipamentelor edilitare

_constructii edilitare noi cu conditia 3 deserveasci exclusiv zona respectiva, s fie amplasate in subteran sau
astfel incat sd aibd un impact vizual minim, s3 nu producd poluare fonicd sau de altd naturd si sd fie mascate

cu bariere de vegetatie
_amenajirile pentru diferite activitdti din cadrul zonei se admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa

impuna imposibilitatea liberei circulatii.

- spatiile pentru informare ,orientare, odihna vor avea gabarit redus , vor fi deschise pe toate laturile §i vor
avea un design integrat in conceptul general de amenajare peisagistica

-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe principil ecologice si se va asigura protejarea zonelor rezidentiale
invecinate impotriva peluarii sonore, si de alte feluri;

-se admite amenajarea de locuri de parcare doar cu suprafete permeabile;acestea vor fi amenajate pe sol si
se vor integra in amenajarile peisagere propuse, intercalandu-se cu vegetatie inaltd. Pe strada Gh.Dima

parcarile pstreazd configuratia existenta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-Constructii noi inafara celor mentionate la punctul 1

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

-Depozitare en gros.

-Depozitare de materiale refolasibile.

-Garaje individuale in clddiri provizorii sau permanente independente.
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nstalatii / viilaje extericars, montate pe fatada dinspre spatiul public a rmobilelon

E interzisd construirea de cladinl de locuit noi cu exceptia amplasamentului mentionat ta capitolul antestor
realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2,

5@ interzice imprejmuires cu garduri a diferitelor zone de activitati , a spatiilor verzi sau a circulatiilor de
arice fel;
Sunt interzise unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice (masini

rgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi si lichizi, deseuri, masini uzate etc.)
- Sunt interzise activitatile zgomotoase:instalatiile zgomotoase de distractie pentru copii{trenulet, saltea,
masinute, etc), terasele comerciale

se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depasestie liritele
parcelei
- Sunt interzise platforme pentru precolectarea deseurilor menajere
- Sunt interzise depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
- s@ interzice tiierea arborilor fird autorizatia autoritatii abilitate
.interdictie de construire pentru orice tip de constructie cu exceptia structurilor ugoare, pavilioanelor
temporare cu utilizare flexibila
-sunt interzise ingradirile de orice natura pe domeniul public, cu exceptia perdelelor vegetale cu rol de
protectie
-sunt interzise activitati agricole pe domeniul public
-este interzis afisajul de bannere,amplasarea de steaguri, obiecte decorative 5i mobilier urban pe domeniul
public, fird un proiect integrat si avizul institutiilor de specialitate.
- se interzice mansardarea, etajarea, extinderea in plan in orice scop a cladirilor existente, exceptie facand
cladirile la demiselul cirora se accepta conversia functionala a garajelor in functiuni tertiare; pentru acestea
se accepta ca noua fatada a spatiile amenajate pentru functiuni tertiare sa depaseasca planul fatadei

existente la demisol cu 2m,

1.1.5_P_R.-"Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier in cadrul UTR Le_A_R =

1.SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI

subzona reglementata face parte din LC_A_R ,Ansambluri de locuinte colective supuse regenerarii urbane”

A, CONDITIOMARI PRIMARE
Prescriptiile {permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU sunt obligaterii pentru intreg teritoriul reglementat prin

documentatia de urbanism.Autorizarea lucrarilor de constructii si a celor de infrastructura se va face direct in
baza prevederilor prezentei decumentatii;pentru orice derogare de la prezentul regulament autorizarea
lucrarilor se va face prin elaborarea de Puz-uri sau Pud-uri conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru arice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clddire sau construirea uneia
noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include
intregul ansamblu / parceld , exceptie ficind cladirile edilitare , constructiile pentru pubelele ecologice
amplasate in subteran, constructiile pavilionare cu caracter de mobilier urban.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari ete. Mu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare .

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG Cluj Mapoca- planga 3.2, ,Reglementiri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU aferent PUG Cluj Napoca— Cap. 2 - Terenuri §i Zone cu Regim Special i Cap.
3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald pini la
nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publicd asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referintd”) Prin PUZ de regenerare urbanad se
vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate public3 aferente pentru refeaua de mobilitate de interes
local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii, servicii publice,institutii, etc,
canform programului urbanistic stabilit prin Programul de Regenerare Urbana.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 din

PUG Cluj Napoca si a reglementdrilor de mai jos. Pentru sistemul de spatii publice - trama stradal3,parcaje
publice, aleile pietonale, spatiile verzi, se vor respecta profilele si traseele din prezentul PUZ

Pentru trama stradali se vor aplica profile transversale conform plansei de reglementari urbanistice care
insoteste prezentul Regulament.Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori n
aliniament, locuri de stationare in lung,sau perpendiculare pe calea de circulatie, din pavaje permeahile si
intercalate cu vegetatie, trotuare de minimum 1,50 m [&time.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

SECTIUNEA :UTILIZAREA FUNCTIOMALA,

Se va aplica lista utilizirilor / activitétilor corespunzitoare fiecirel categorii de functiuni, conform Anexei 1
din Regularmentul de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.



WRTICOLLN UTILIZAR] ADRISE
Jadiri pentru parcajefgaraje colective sub si supraterand
aterente,
spatii pentru dotari si servicii publice, amenajate la parterul parkingului
demolari si desfaceri :constructii parazitare,constructi edilitare, imprejmuiri,circulatii auto si pietonale,
platfome auto si gospadidrest
taieri de arbori si desfaceri gard viu
. amenajari peisagere,spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de protectie
maohbilier urban
- spatii pentru informare ,orientare, odihna
_circulatii auto si pietonale .Aleea de acces la parkingul propus va avea strat de uzura asfaliic.
platforme gospodiresti ecologice si pubele de colectare selectiva a deseurilor
interventii in spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari si plantari dupa caz
acoperisuri terasa , cu posibilitatea amenajarii de locuri de parcare protejate de copertine/pergole
- iluminat de noapte si ambiental al aleilor si acceselor

nul sau mal multe nivelurd, cu serviciil

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-parcajele subfsupraterane sunt admise doar pe amplasamentul cu numar cadastral 325270 din vecinatatea
imobilului de pe Str. Gh.Dima nr.39A, conform plansei de Reglementari Urbananistice. Clddirea propusa
pentru garaje sub/supraterane se va amplasa cu o retragere de minim 14 m de la fatada nord-estica a
blocului de locuinte Str. Gh.Dima nr.39A, respectiv minim 25 m fata de blocul de locuinte colective de pe str.
Dima nr.39

-parcajele sub/subterane vor avea acoperisuri terasa pe care se vor putea parca autoturismele; terasele vor fi
protejate cu copertine sau pergole

-pentru autorizarea cladirilor pentru parcaje se va elabora in prealabil un PUD

-Functiuni tertiare = comer} alimentar si nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la Regulamentul de
urbanism aferent PUG Cluj Napoca, cu conditia amplasirii acestora exclusiv la parterul parcajului colectiv .
Alte conditionari:

(a) atit accesul publicului, cit 5i accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor gtc) 53 sa
faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesul autoturismelor

(b) s& nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — s nu existe accese dinspre aceste spatii

(c)accesele, vitrinele, golurile 5i eventualele copertine dinspre spatiile publice sa aibd un limbaj arhitectural
contemporan i unitar, tamplariile exterioare s3 aiba culoare gri antracit, iar spatiu public adiacent 54 fie
amenajat si intretinut .Se interzic: copertine din palicarbonat, balustrazi din inox, placaje din gresie. Se
recomanda:balustrazi metalice culoare gri antracit, placaje din piatra naturala, copertine pe structura
metalica si invelitoare din tabla vopsita culoare gri antracit sau sticla securizata. Firmele luminoase vor avea
aspect unitar 5 vor respecta prevederile RLU aferent PUG Cluj Napoca;

_Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

- extinderea echipamentelor edilitare ;

-constructii edilitare noi cu conditia s3 deserveascd exclusiv zona respectiva, si fie amplasate in subteran sau
astfel incat s3 aibd un impact vizual minim, si nu producd poluare fonicd sau de altd natura si sd fie mascate
cu bariere de vegetatie

-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice si se va asigura protejarea zonelor rezidentiale
invecinate impotriva poluarii sonore, si de alte feluri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

_Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomade prin traficul generat.

-Depozitare en gros.

-Depozitare de materiale refolosibile.

-Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

- Constructii provizorii de orice natura.

-Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

-Orice utiliziiri, altele decit cele admise la punctul 1 i punctul 2,

-5 intelrzi::e imprejmuirea cu garduri a diferitelor zone de activititi , a spatiilor verzi sau a circulatiilor de
orice fe

- Sunt interzise unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice {masini
zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi si lichizi, deseuri, masini uzate etc.)

- Sunt interzise activitatile zgomotoase:instalatiile zgomotoase de distractie pentru copii(trenulet, saltea,

masinute, etc), terasele comerciale
- se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele

parcelei
- Sunt interzise platforme pentru precolectarea deseurilor menajere
- Sunt interzise depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

. se interzice tiierea arborilor fird autorizatia autoritatii abilitate
-sunt interzise ingradirile de orice natura pe domeniul public, cu exceptia perdelelor vegetale cu rol de

protectie
-sunt interzise activitili agricole pe domeniul public

1.2.5 Va_R-"Subzona verde-scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat in cadrul UTR Lc_A R”
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ubzona 5 _va i/ uidang vYerde-scuar, gradind, pdait cl gaties E:L.I!iil AEmican

parte din UTR LC & R  Ansambluri de locuinge

e bve supuse regenararn urhan :

A, CONDITIONARI PRIMARE

Prescriptiile {permisiuni si restricti) cuprinse in RLU sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat prin
documentata de urbanism.Autorizarea lucrarilor de constructil si a celor de infrastructura se va face direct in
baza prevederilor prezentei documentatii;pentru arice derogare de la prezentul regulament autorizarea
lucrarilor se va face prin elaborarea de Puz-uri sau Pud-uri conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
taritoriului i urbanismul cu madificarile si completarile ulterioare.

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei clddiri / corp de cladire sau construirea uneia
noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament (exceptie ficand constructiile pentru pubelele
ecologice amplasate in subteran),se va elabora un studiu ce va include Tntregul ansamblu / parceld ,pentru
care se va emite avizul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in infeles urban. Nu se admit

interventii care permanentizeazd corpurile parazitare .

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG Cluj Napaca- planga 3.2, ,Reglementdri Urbanistice - Unitagi
Teritoriale de Referingd” si in RLU aferent PUG Cluj Napoca— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special 5i Cap.
3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald pand la
nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publicd asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2, ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referint3”) Prin PUZ de regenerare urbana se
vor stabili locatii concrete si servitutile de ufilitate publicd aferente pentru reteaua de mobilitate de interes
local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii, servicii publice,institutii, etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Programul de Regenerare Urband.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 din

PUG Cluj Napaca si a reglementirilor de mai jos. Pentru sistemul de spatii publice - aleile pietonale, spatiile
verzi, locuri de joaci pentru copii , spatii de odihna, terenuri de sport, spatii pentru cdini,etc, ¢at si pentru
constructioa pavilionara propusa pentru centrul comunitar — reglementate prin PUZ de regenerare urbani se
va intocmi PUD .

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celelalte retele edilitare.

In cadrul spatiilor verziflibere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihni, spatii pentru caini. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Se va pune un accent deosebit pe accesibilizarea spatiilor pentru persoanele cu handicap. Spatiile de joaca

vor fi amenajate inclusiv pentru copii cu deficiente.

SECTIUNEA I:UTILIZAREA FUNCTIOMALA
Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1

din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Cluj Napaca.

1 UTILIZARI ADMISE

-plantatii inalte, medii si joase, interventii in spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari 5i plantari
dupi caz, sistemativarea verticala a terenului amenajat (nivelari taluzari, etc)

- sistern de alei si platforme pentru circulatii pietonale

- amenajiri pentru jocaca,spatii odihnd si petrecerea timpului liber pentru toate categoriile de varsta,
terenuri de sport, parc pentru cdini si alte activitati in aer liber compatibile cu zona

-mobilier urban,edicule, companente ale amenajirii peisagere,ochiuri de apa/cismeleffantazi arteziene
-constructii pavilionare pentru activititi culturale/centru comunitar,in regim de indlfime parter, amplasate in
zone de articulatie a unor trasee importante, de unde se pot deschide perspective spre peisaje valoroase

- constructii pentru grupuri sanitare,vestiare, spatii pentru administrare si intretinere in vederea deservirii
terenurilor de sport, in regim de indltime parter,amplasate retras fata de circulatiile principale i protejate cu
perdele de vegetatie

- spatii pentru expozitii in aer liber, activitdii culturale, pavilicane pe structura usoara cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici cu regim de indl{ime parter, in zone de articulatie a unor trasee importante, de unde se
pot deschide perspective spre peisaje valoroase

- iluminat de noapte si ambiental al aleilor , pavilioanelor si obiectelor cu valoare deasebita

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa
fie amplasate in subteran, sd nu produca poluare fonica sau de altd naturd.

-platforme gospodirest ecologice si pubele de colectare selectiva a deseurilor in subteran

-spatii special amenajate pentru céini cu conditia ca ele s3 fie amplasate in zone ferite de spatiile de odihna si
joaca, si gardurile metalice de protectie si fie protejate cu bariere din vegetatie pe intreaga inaltime a
gardurilor.

-terenuri de sport cu conditia dublarii gardurilor metalice de protectie cu bariere din vegetatie inaltd
-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

- extinderea echipamentelor edilitare ;
-constructii edilitare nol cu conditia s3 deserveascd exclusiv 2ona respectiva, s3 fie amplagate in subteran sau
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aletonice, CATY 21C).

Gospaodarie comunala - eliminarea deseurilor menajers s va fa
acologice,pentru colectarea salectiva a deseurilor de unde orin intermediul unor frme sper ializate deseurile
vor fi transportate |a punctul de colectare sl apoi la ramgpa de deseuri judeteana.

Constructile edilitare se vor amplasa n subteran.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studil de specialitatz

Se vor amplasa elemente de mobilier -cosuri de gunai pentru colectare selectiva a deseurilor.

e arin amenajarea de platforme subterane

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE 51 PLAMTE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse in categoria spatiilos
libere. Pe fisia de teren cuprinsid intre stradd / spatiu public §i cladirile retrase de |a alinimanent (gridina de
fatadi), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este acceptata in situatia in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedicd realizarea obiectivelor urmérite prin PUZ de regenerare

urbana.
Eventuale parcaje vor fi dispuse in zonele special marcate in cadrul plansei de reglementari urbanistice si vor

fi intercalate cu spatii plantate,
Se va planta vegetatie inaltd in zona parcarii amenajate la intrarea Tn Cimitirul Manastur, care va servi drept

perdea de protectia vizuala.

ARTICOLUL 14 TMPREJMUIRI
Se interzic imprejmuirile de orice tip, cu exceptia imprejmuirilor din gard viu pentru mascarea constructiilor
edilitare sau a platformelor gospoddresti.lmprejmuirile existente spre Cimitirul Manastur se vor dubla cu

aliniamente de vegetatie inalta.

SECTIUNMEA, IV:POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT MAX.= 30%

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT MAX. =1.5-parcele de colt
CUT MAY, =1.2-parcele comune

1.1.5_P_R-"Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier fncadrul UTR Le_A_R"

SECTIUMNEA I11; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

e conservd structura cadastrald existentd. Se impune schimbarea regimului juridic i trecerea din proprietate
privata in proprietate publica a eventualelor terenuri care fac obiectul regenerarii urbane si care sunt

cuprinse in zona reglementatata .

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-amplasarea constructiilor se va realiza in baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ,

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-amplasarea constructillor se va realiza in baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-amplasarea constructiilor se va realiza in baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8-CIRCULATII 51 ACCESE
-circulatiile auto si pietonale ¢t si accesele auto si pietonale in parkinguri se vor realiza in baza unui PUD,in

limitele stabilite prin PUZ,

ARTICOLUL 9 STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR
- s@ va realiza in baza unui PUD, in limitele stabilite prin PUZ,

ARTICOLUL 10 TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR
Pentru cladirile de parcaje colective regimul maxim de indltime permis este 25+P+2E, cu parcare pa

acoperisul terasa, protejata partial de copertine/pergole.
Hrnaxim admis la atic terasa=10 m
Hmaxim admis la atic casa scarii/copertine/pergole=13 m

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
-aspectul exterior se va studia in cadrul unui SF, in baza unui PUD elaborat anterior,

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE DESEURI
7ona e echipati edilitar complet. Se va intocrni PUD in vederea ilustrarii modului in care se vor asigura

utilitatile, evacuarea apelor, platformele gosposaresti, etc..

ADTIFAANTIL 42 CoATI HIRQEDE CF COATII DI A AT ATF
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e vor realiza in baza wnul
ARTICOLUL 14 IMPREIMUIRI
Se interzic imprejmuirile de orice tp, cu exceptia imprejmuirilor din gard viu pentri mascarea consir sckiilo

edilitare sau a platformelor gospadarasti.
SECTIUMEA IV:POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULLN

POT MAX.= 30%

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT MAX. =1.8

ar

1.2, 5_Va_R-"Subzona verde-scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat in cadrul UTR Le_A_R

SECTIUMEA 111: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd structura cadastrald existentd.Se impune schimbarea regimului juridic si trecerea din proprietate
privata in proprietate publica a eventualelor terenuri care fac obiectul regenerarii urbane si care sunt

cuprinse in 2ona reglementatata .

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
.amplasarea constructiilor pavilionare,a constructiilor edilitare subterane, 2 terenurilor de sport, a spatiilor
de joaca si a parcului pentru ciini se va face in baza Avizului Arhitectului Sef

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-amplasarea constructiilor pavilionare,a constructiilor edilitare subterane, a terenurilor de sport, a spatiilor
de joaca 5i a parcului pentru cini se va face in baza Avizului Arhitectului Sef

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
-amplasarea constructiilor pavilionare,a constructiilor edilitare subterane, a terenurilor de sport, a spatiilor
de joaca si a parcului pentru ciini se va face in baza Avizului Arhitectului $ef

ARTICOLUL 8-CIRCULATIN 51 ACCESE

circulatii auto si accese-nu este cazul
Circulatii pietonale-circulatiile pietonale se vor realiza in baza unui PUD, in limitele PUZ; se va avea in vedere

realizarea unui acces nou pietonal in Parcul luliu Prodan, in vecinatatea accesului existent in Cimitirul
hManastur

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-se interzice stabionarea autovehiculelor

ARTICOLUL 10 TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR

Pentru constructiile pentru activitati culturale/centru comunitar regimul maxim de Indltime permis este P
Pentru constructiile edilitare regimul maxim de indltime permis este SUBSOL

Pentru constructiile pavilionare temporare si ediculele pe structura usoara aferente amenajarilor peisagere
regimul maxim de indltime permis este PARTER.

Hmaxim admis=5 m

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32). Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Pentru constructii noi:

constructiile pavilionare culturale cit , cele temporare noi 5i cele care fac parte din amenajarea peisagera vor
avea un caracter punctual, pavilionar urmarind un program tematic integrat conceptiei de ansamblu :

- vor fi deschise/partial deschise si vor comunica cu exteriorul pe toate laturile

vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un

design corespunzator, integrat zonei

constructii edilitare vor fi amplasate in subteran sau astfel incit s3 aibd un impact vizual minim, s3 nu
produci poluare fonicd sau de altd naturd si s3 fie mascate cu bariere de vegetatie

constructiile pentru grupuri sanitare si vestiare vor avea o arhitectura minimalista, contemporana,vor fi
executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design corespunzator, integrat zonei

ARTICOLUL 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE DESEURI

Zona e echipatd edilitar complet. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face abiectul unor
studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publici. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc). Se vor amplasa elemente de mabilier -cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva a deseurilor.Se pot amplasa platforme subterane ecalogice,pentru colectarea
selectivi a deseurilor de unde prin intermediul unor firme specializate deseurile vor fi transportate la punctul
de colectare si apoi la rampa de deseuri judeteana.



i dariere de vegetane

menajarile nentru diferite activitdti dirs cadrul 2onei se admit cu conditla de a nu aves separdri fizice care sd
impuna imposibilitatea liberei circulatii; exceptie fac terenurile de sport 5 spatiile amenajate pentru caini
pentru care se permit imprejmuiri dublate cu vegetatie.
- spatiile pentru informare ,orientare, odihna vor avea gabarit redus , vor i deschise pe toate faturile si vor
wea un design integrat in concepiul general de amenajare peisagistica
-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice si se va asigura protejarea zonelor rezidentiale
invecinate impotriva poluarii sonore, si de alte feluri;
plantarile propuse si aliniamentele vegetale de protectie adiacente imprejmuirii gardului Cirnitirufui

Manastur se vor realiza cu conditia de a permite local deschiderea unor perspective valoroase asupra
cartierului Manastur

-constructiile pentru activitd{i culturale/centru comunitar sa fie amplasate in zone de articulatie a unor trasee
importante, de unde se pot deschide perspective spre peisaje valoroase,iar arhitectura sa foloseascd un
limbaj contempaoran

cladirile pentru grupuri sanitare/vestiare/spatii administrative si intretinere s3 fie retrase fata de circulatiile
principale , si fie protejate cu bariere de vegetatie,iar arhitectura sa foloseascd un limbaj contemparan
-pentru autorizarea cladirilor si amenajarilor se va elabora in prealabil un PUD

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
-Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 5i punctul 2.
-Sunt interzise lucrdri de terasarment i sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
-se interzice imprejmuirea cu garduri a spatiilor verzi sau a circulatiilor de orice fel
unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice (masini zgomotoase,
depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi si lichizi, deseuri, masini uzate etc.)
- se interzic functunile si activitatile zgomotoase:instalatiile zgomotoase de distractie pentru copii (trenulet,
saltea, masinute, etc), terasele comerciale
- se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei
- depozitare en gros si depozitari de materiale refolosibile
- platforme pentru precolectarea deseurilor menajere
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile verzi adiacente
- s@ interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritdtii abilitate
-se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
-interdictie de construire pentru orice tip de constructie altele decit cele mentionate la articolul 1
-sunt interzise ingradirile de orice natura pe domeniul public, cu exceptia perdelelor vegetale cu rol de
pratectia si a gardurilor care delimiteaza terenurile de sport si spatiul pentru caini
-sunt interzise activitdti agricole pe domeniul public
-este interzis afisajul de bannere,amplasarea de steaguri, obiecte decorative si mobilier urban pe domeniul
public, fird un proiect integrat si avizul institutiilor de specialitate.
-Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

3., REGIMUL TEHNIC:
5=24390 mp/ 5=2750 mp

UTR=Le_A_R ,Ansambluri de locuinte colective supuse regenerarii urbane” cu urmatoarele subzone, conform
PUZ de regenerare urband etapa 1 - str. Gheorghe Dima - vest aprobat prin HCL nr. 842/05.09.2018:
1.1S_P_R.-"Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier in cadrul UTR Lc_A_R "

1.2 S_Va_R-"Subzona verde-scuar, gridina, parc cu acces public nelimitat in cadrul UTR Lc_A_R”

1.3 5 _Is_R-"Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in clddiri dedicate, situate

inafara zonei centrale in cadrul UTR Lc_A_R”

SECTIUMEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| COMFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd structura cadastrald existentd.Se impune schimbarea regimului juridic si trecerea din proprietate
privata in proprietate publica a eventualelor terenuri neconstruite care fac obiectul regenerarii urbane si care

sunt cuprinse fn zona reglementatata .
ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru constructii noi altele decdt constructii edilitare, puncte gospodaresti si pavilioane cu caracter de

rmobilier urban <nu este cazul
ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FAT:E. DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru constructii noi altele decdt constructii edilitare, puncte gospodaresti si pavilioane cu caracter de
mabilier urban -nu este cazul

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Pentru constructii noi altele decit constructii edilitare, puncte gospodaresti si pavilioane cu caracter de

mabilier urban -nu este cazul

ARTICOLUL 8-CIRCULATII S| ACCESE

clreulatii auto si accese
-circulatiile si accesele se vor realiza in limitele stabilite prin PUZ, pentru orice derogare de la prezentul

regulament se va intocmi un nou Plan urbanistic zonal.



Circulatii pietonals
circulatiile pietonale se vor realiza in limitele stabill rinn PLZ, pentru orice derogan & la prezentul
regulament se va intocmi un nou Plan urbanistic 2onal.

circulatiile pietonale vor fi accesibilizate pentru persoanele cu deficienie

ARTICOLUL 9 STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza conform plansei de reglementari urbanistice aferente PUZ de
regenerare urband:

(a} in pachete de parcaje amplasate la sol , cu pardoseli permeabile si intercalate cu vegetatie; acestea se vor
amenaja conform plansei de reglementari urbanistice , respectandu-se ronele special marcate in sensul
acesta .

(c) in garajele existente, amenajate la subsolul/demisolul clddirilor existente

(d) in pachete de parcaje in lungul cailor de circulatie : in lungul arterei principale-strada Gh.Dima si in lungul
strazii Pajlstei, cu respectarea profilului stradal propus pentru acestea .

In cazul amplasdrii pachetelor de parcaje la sol distania de la acestea pind la cea mai apropiatd fereastrd a
unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cva rtalelor, in alte spatii decat cele marcate in plansa
de reglementari urbanistice.

Tn cazul dotarilor de la parterul blocurilor -nu este nevoie sd fie asigurate locuri de parcare suplimentare
deoarece aceste functuni deservesc populatia riverana.locurile de parcare care deservesc locuintele
existente vor fi cele prevazute prin prezentul PUZ,

Tn cazul parcarilor amenajate la sol in interiorul evartalului se va planta vegetatie inaltd la fiecare tref locuri de
parcare , iar pentru parcarile amenajate in lungul cailor de circulatie se va planta vegetatie inaltd la fiecare al

doilea loc de parcare.

ARTICOLUL 10 TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR

Pentru constructiile pavilionare temporare si ediculele pe structura usoard aferente amenajarilor peisagere
regimul maxim de indltime permis este PARTER.

Pentru constructiile edilitare regimul maxim de inalfime permis este SUBSOL

Pentru constructiile existente regimul maxim de indltime admis este S/D+P+4E

Hmaxim admis=H max existent

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra Tn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisd, (HG 525/1996, Art. 32).

Pentru constructii noi:

-constructiile pavilionare temporare noi si cele care fac parte din amenajarea peisagera vor avea un caracter
punctual, pavilionar urmarind un program tematic integrat co neeptiei de ansamblu

vor fi deschise pe toate partile si vor comunicara cu exteriorul

-or fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un

design corespunzator, integrat zonei
-constructii edilitare vor fi amplasate in subteran sau astfel ncdt sd aibd un impact vizual minim, s nu

produci poluare fonicd sau de altd naturd si s3 fie mascate cu bariere de vegetatie

Interventii asupra clddirilor existente
Reabilitarea termici a fatadelor, implicdnd anveloparea termoizolantd, inlocuirea tampliriei etc, se va face in

mod obligatoriu unitar pe toatd clidirea, numai pe bazd de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasd. Vopsirea fatadelor se va
realiza unitar pe intreaga suprafata a acestora, in culori pastel, fiind interzise culorile aprinse , stridente. In
cazul schimbirii expresiei arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un
element de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei clidiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe clidirile de locuit existente, in zona intririlor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cdldura etc) vor i amplasate pe acoperisurile
terasa ale cladirilor , sau n nisele balcoanelor astfel incdt sa nu fie vizibile din spatiul public.

Pentru activititile tertiare amenajate la demisolul blocurilor existente, prin conversia functionala a garajelor:
Acesele, vitrinele, golurile si eventualele copertine dinspre spatiile publice sa aibd un limbaj arhitectural
contemporan si unitar, tamplariile exterioare s3 aiba culoare gri antracit, vitrina sa ocupe intreg golul
functional de acces in garajele existente iar spatiul public adiacent vitrinei sd fie amenajat si intretinut
Copertinele peste vitrine 5i accese vor fi continue si unitare pe lungimea intregii fatade. Se interzic: capertine
din policarbonat, balustrazi din inox, placaje din gresie. Se recomanda:balustrazi metalice culoare gri antracit,
placaje din piatra naturala, copertine pe structura metalica si invelitoare din tabla vopsita culoare gri antracit
sau sticla securizata.Firmele luminoase vor avea aspect unitar sl vor respecta prevederile RLU aferent PUG
Cluj Napoca.Firmele luminoase trebuie sa respecte prevederile RLU aferent PUG Cluj Napoca

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE DESEURI
7ona e echipatd edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament i
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LR PATI LIBERE S| SPATH PLAMTAT

IPRraTaa spatiilor verzi propriL-zise,

si fnaltd), Suprafetele avind o imbriciminte de orice tp sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
Elirninarea arborilor maturi este acceptata in situatia Tn care acesta reprezinta un perical iminent pentru

organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie

siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedicd realizarea obiectivelor urmdrite prin PUZ de regenerare
urbana

Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copil,spatii de
odihna, spatii pentru sport,spatii pentru caini, etc.

Amenajarea spatilor verzi se va face in bhaza unor studii de specialitate pentru care se va obfine avizul

arhitectului sef al orasului.
Se vor realiza bariere vegetale cu vegetatie naltd in lungul gardului existent spre Cimitirul Manastur

ARTICOLUL 14 TMPREJMUIRI
Se interzic imprejmuirile de orice tip, cu exceptia imprejmuirilor din gard viu pentru mascarea constructiilor
edilitare sau a platformelor gospodidresti.lmprejmuirile existente spre Cimitirul Manastur se vor dubla cu

aliniamente de vegetatie Tnalta.

SECTIUNEA IV:POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT MAX.= 15%

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT MAX. =0.2

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se madificd partial 5i se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
4893/22.12.2014,

MOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul:  realizare PUD pt zond de recreere Gh. Dima
Vest si actualizare si modificare S.F. la obiectivul de investitii construire parking, sub/suprateran, deviere
retele si bransamente si racorduri utilititi str. Gh. Dima 398, cu includerea zonei de recreere pe Gh. Dima

Vest.”
Amplasamentul a fost cuprins in P.U.Z de regenerare urband - etapa 1, strada Gheorghe Dima - vest aprobat

prin H.C.L. nr. 842/05.09.2018.

Conf, P.U.Z de regenerare urband - etapa 1, strada Gheorghe Dima aprobat prin H.C.L. nr. 842/2018 parcela
este situatd in UTR=5_P_R — subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier in cadrul
UTR=Lc_A_R - Ansamblu de locuinte colective supuse regenerdrii urbane, cu urmdtoarele reglementari:

- functiunea predominantd: parcaje celective

- inaltimea maximd admisi: pentru clidirile de parcaje colective regimul maxim de indltime permis este
25+P+2E cu parcare pe acoperisul terasd, protejatd partial de copertine/pergole.

Hmaxim admis la atic terasd=10m; Hmax admis la atic casa scarii fcopertine/pergole =13 m.

- Indicli urbanistici: POT max=80%, CUT max=1,8

- amplasarea constructiilor se va realiza in baza unui PUD

Conf art. 2 din H.C.L. nr. 842/05.09.2018 valabilitatea documentatiei este de cinci ani de la aprobare.

In conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urband, in vederea amplasarea constructiilor se va

realiza Tn baza unui studiu P.U.D,

Acest amplasament a fost studiat in P.U.D. Construire parking 25+P+2E, str. Gheorghe Dima 398 aprobat cu
H.C.L. nr. 67/05.03,2019 , documentatia reglementeaza:

- retragerea minima fatd de limita nord-vestica: 11 m;

- retragerea minimd fatd de limita nordica: 8,50 m;

- retragerea minimd fatd de limita nord-estica: 2,50 m;

- circulatiile si accesele: accesul auto in parking va fi realizat pe latura nord-esticd din aleea cu dublu sens pe
care se accede din strada Gheaorghe Dima, iesirea va fi realizatd pe latura sud-vesticd, Accesele pietonale se
fac In imediata vecindtate a celor auto;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli,
Prin P.U.D. aprobat cu H.C.L. nr. 67/2019 se detaliazd subzona destinatd constructiilor pentru parcaje

colective instituitd prin PU.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 842/05.09.2018, valabilitatea documentatiei P.U.D. fiind de
trei ani de la aprobare.

Conform prezentei documentatiei se solicitd elaborarea unui studiu PU.D. care are ca scop detalierea
subzanei instituitd prin PU,Z. si a teritoriului adiacent din partea sudicd, in vederea reorganizirii si
eficientizarii spatiului public si a dotdrilor existente, reabilitarea infrastructurii $i amenajarea aleilor i
spatiilor verzi, avindu-se in vedere urmatoarele obiective

- realizarea unui teren multisport pentru diferite sporturi;

- reorganizarea terenului de joacd pentru copii pentru mai multe categorii de varsta;

- reorganizarea aleilor si spatiilor verzi pentru realizarea unei zone peisagere, bogatd cromatic, pentru odihng
si promenadd si modernizarea parcului pentru cdini;

- dezafectarea garajelor existente si a platformelor in vederea ameliorarii imaginii urbane;

- amenajarea a 30 de locuri de parcare auto, locuri de stationare pentru biciclete si trotinete;

Prevederi ce derivi din P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 842/05.09.2018 pentru amplasamentul studiat in vederea
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- indici urbanistici: POT max=15%, CUT max=0,2,

UTR=Le_A_R Ansamblu de locuinte colective supuse regeneririi urbane

functiune pradominanta: rezidential;

indici urbanisticiz POT max=30%, CUT max=1,5 parcele de colt, CUT max=1,2 par cele comune;
PO, se va elabora conform Metadologiei de elaborare si continutul cadry Indicativ GMW 003 -2000, emisa da
MLLPAT

in vederea elabordrii PU.D. se va urma procedura specificd de informare si consultare a publiculu aprabata
cu H.C.L. nr. 153/10.04.2012.

Se poate intocmi DT. pentru A.C. NUMAI dupa aprobarea PUD exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice (art. 32 alin 6) din Legea nr. 350/2001 modificata si republicata.

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta confarm continutului cadru din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

" ELABORARE P.U.D. Sl D.T.A.C. AMENAJARE ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST $1 ORGANIZARE DE
SANTIER, ACTUALIZARE 51 MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKMNG
SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILlTﬁTI STR. GHEORGHE DIMA
398, CU INCLUDEREA ZONEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST (SE VA VEDEA PCT. 4)"

................. RN IR RS AR R NN A R A RN R AN R R AR PR A RAEEREER LA AR R R Db LIS L S |

i Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dre'ptul de a

.............................. BEA AR IR R EEAN A R AR R

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLU) NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, MR.99, BL. 9B, COD 'POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP://APMCLANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO TEL,0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Cansiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd decida, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu
rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

MaEAAAEdIE IR R ER AR T L e L L L L] LITIIEE LR Ll L) (EL LT LLLT DL LU CERRITEIITER L LEL L L L Ll didsnaEREEERED

: Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea:
‘competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliril necesitdtii evaludrii:
fefectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al;
sautoritdtii competente pentru protectic mediului. T T

..................... ssiaasassdeprsananan EREE R IR R SRR SR EER RS RN s R AR R R
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£ 0 SitUatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
iofectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

fadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de;
sconstructii.

BERREEREERRERERANAREE LEL]
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"I‘H'Ei-t'ﬁ'éi;'i:é"m care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de;
fevaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,;
facesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice COMPEIENtE. .. .vvvcvvussssssnnsd
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (cople);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat |a zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnicd - D.T, dup3 caz (2 exemplare ariginale):

EEEEEd



EATy FLA.C. ADTO.E

d) avizele si acordunle stabilite prin certificatul de urhanism

d. 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

E alimentare cu apad 'Ehgaixq? naturale

& canalizare Htelefanizare

Ealimentare cu energie electrici  Esalubritate

Blatimentare cu energie termica L] transport urban

Clalte avize facorduri

(R H.C.L. nr. 842/05.09.2018 pentru P.U.Z. 5i plan reglementiri aferent HCL

(%]. H.C.L. nr. 67/05.03.2019 pentru P.U.D. 5i plan reglementiri aferent H.C.L.

&l Aviz Arhitect-Sef; - H.C.L. pentru P.U.D; - plan reglementdri P.U.D., cu viza secretariat C.T.A.T.U.
[E- Primirie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei

- Primirie - Directia Tehnici - Serviciul Administrare Cii publice

(8- primirie - Directia Tehnic - Biroul Eficientd energetici si lluminat public

[Z. primirie - Directia Patrimoniului Municipiului si Evidenta Propriet&tii

. Aviz 5.C. C.F.O. Integrator S.R.L.

- Aviz Compania de Apd Somes S.A. (zond de protectie/ de siguranti magistrali de ap#)
¢l.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Dprute::tia civila Usanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- studiu geotehnic
X1 plan topografic vizat de 0.C.P.1. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.1 in scopul solicitat (D.T.A.C.)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); - act
de reglementare al autorititii competente pentru protectia mediului

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F& "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9 al
art. | din ORDIMUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010,

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

(. pentru auterizatia de construire
(=] pentru organizare santier

- pentru timbrul arhitecturii

(. pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneazi zona
pentru deseurile provenite din constructii 5i demoliri, cu estimare cantititi

EIPENTRU ELABORARE P.U.D.:

X studii necesare:

(& p,u.D, - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000,
emisd de M.L.P.AT,

(% plan topografic vizat de 0.C.P.l. insotit de proces verbal de receptie 0.C.P.1. in scopul solicitat (P.U.D.)
[E. studiu geotehnic

(3. primarie. Directia Tehnici - Serviciul Siguranta circulatiei

1. Aviz Compania de Apd Somes S.A. (zond de protectie/ de sigurantd magistrald de ap3)

(%] Aviz amplasament 5.C. ELECTRICA S.A.

[%. aviz amplasament 5.C. Compania de Apd Somes 5.A.

(8]- Aviz amplasament 5.C. Del Gaz Grid S.A.

[E]- Aviz sEndtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatii nr, 119/2014

(%]~ act de reglementare emis de autoritatea competent3 pentru protectia mediului

IX]. dovada achitirii taxei R.U.R. pentru P.U.D,



Prezentul certificat de urbanism are valabilliatea de 24 luni de ls data emiterii. Prelungirea termenuiul de

valahilitate a cartificatului de wrhaenicm e noate face la cererea Htularului, formulata cu cal autip 15 zile

nainiea sXpiral il acestuia,

PR I MAR,

eyl B¢

ARHITECT-SEF,
Dan Il?'ap

A

Tnt-;:'cmit,
Varga Maria
ol ) o

Elaborat: numar exemplar
L

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitaten
Certificatului de urbanism

deladatade /5 /A0 | 2023 piniladatade /%) Vo) 2.024

Dupd ;ceastﬁ datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s& obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

_//Dllrectnr executiv,

Cl_ﬂ;}@ Bl

Data prelungirii valabilitatii:_©4 / 0% | 202.3
Achitat taxa de: Sh w45 lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Tntbome
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Consilind Judefean Cluj

A Ch

(mpmnn pe fIof Tl i;
fomes {41

Nr.48893/DT/BT/07.12.2023 Biroul Tehnic

AVIZDE AMPLASAMENT NR. 9818/48893/2023

Ciitre,
BENEFICIAR: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Adresa; str. Motilor, nr. 3
Loc. / Jud. Cluj-Napoea, jud.Cluj.

Urmare cererii dvs. inregistratd la Compania de Apa Somes S.A. cu nr. 31341/2023, privind
oblinerea avizului de amplasament pentru; "Elaborare PUD si DTAC amenajare zonil de recreere
Gheorghe Dima vest i organizare de santier, actualizare gi modernizare S.F, la obiectivul de
investifii construire parking sub/suprateran, deviere refele, racorduri gi brangamente la utilitifi
str, Gheorghe Dima 39B, en includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest” pentru imobilul,
teren constructii, sitvat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39B, Certificat
de urbanism nr, 3135/14.10.2021, v comuniciim:

Avind in vedere ci amplasamentul obiectivului dvs. este subtraversat de conductele publice de

apa cu @ 600 mm OL, © 110 mm PE, rvespectiv conductele de canalizare menajera cu DN 20 em B,
si conductele de canalizare pluviala eu DN 20 em B, DN 60 em PF, pentru lucrérvile care urmeazi a se
desfasura pe acest amplasament se vor respecta condifiile de amplasare impuse in H.G. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul i mirimea zonelor de protecfie sanitard si
hidrogeologicii, cu modificarile gi completirile ulterioare, precum si condifiile de amplasare impuse
conform SR 8591/97 — Refele edilitare subterane,

- La inceperea lucririlor se va solicita predarea amplasamentului si asistenfd tehnici Companiei de
Api Somes S.A.

- Lucrérile de sipiaturd din zona retelelelor se vor executa manual in vederea evitirii deterioriinii
acesteia,

- Deoarece retelele care subtraverseazii amplasamentul dvs. sunt in stare de functionare, nu pot fi
dezafectate. In cazul in care prin lucririle de construire acestea vor fi afectate, costurile aferente
remedierii acestora, inclusiv daucerea la starea initiald a instalatiilor de api-canal afectate, vor fi
suportate de beneficiar,

- Compania de Apd Somes S.A. nu rispunde pentru eventualele pagube in cazul interventiei
beneliciarului asupra conductelor in zona obiectivului.

- In zona de protectic a conductei, se va utiliza pavaj demontabil iar imprejmuirea se va face din
materiale usoare.

Se vor crea condifii de acces permanent, echipelor Companiei de Apd Somes S.A., pentru
intrefinere si interventie,

Hrtimaneniare tepist Conie it GV LIS C U LR RO FE FE Ot AN RO RN C B MHRNTOTHHEON0 | BER Cluj- Capitlisueial 6 874 520 ¢

Opreritor regiomal liceniot clasa | Operatar de date cu caracter personal ar, 32103




- in cazul in care se doreste devierea conductelor, luerdrile de deviere se vor face Tn baza unui proiect avizat de
Compania de Api Somes S.A.
Proiectul de executie va {i intocmit sau verificat de citre proiectan(i de specialitate i va fi prezentat
la Compania de Apd Somes S.A., pentru avizare.
- Avéand in vedere modificarea planului de situajie propus, avizul de amplasament nr, 31341 emis la
data de 07.08.2023 se anuleazi.
Anexiim prezentei un exemplar din planul de situafie pe care au fost relevate conductele publice
de apii si canalizare din zona amplasamentului obiectivului propus. Traseul refelelor este figurat

informativ,

Cu stimé si consideratie,

DIRECTOR TEHNIC, SEF BIRQU,
Ing. Dan Felician Gavrea Ing. Ovidin A I reica

intoemit; maist Marcel Todericif 2ex

__'-'-""--F-
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Distributie Energie Electricd Romania - Suoursala Cluj-Hapoca

= & . i Str. Taberal, Mr, 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud, Cluj
Distributie Energie

ElECtI‘iCé ROH‘IEH ia Vol +30264 205702 C.LF, DEERSCALT. Sise, W0 14476722 § 14496780
Sucursala CIUj'MEP'DCE! Fas +80heA 305701 L. DEERSSwe, NR/AE2IR002 J N 4262000
alfice, duf distributizc-energiero e distributie- enargle.ro

Citre MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6010220321172 / 09.03.2022 pentru
objectivul: ELABORARE PUD - AMENAJARE ZONA DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST,
ORGANIZARE DE SANTIER, ACTUALIZARE 51 MODIFICARE S.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITH
CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI S| BRANSAMENTE
LA UTILITATI, CU INCLUDEREA ZOMEI DE RECREERE GH, DIMA VEST

de la adresa: CLUJ-NAPOCA, sat -, sirada DIMA GHEORGHE, nr. 39h, bloc -, efaj -, apartament -, cod postal

400342, numar cadastral -, judajul CLLLI

In urma analizdrii documentaliei depuse suntern de acord cu realizarea ohiectivului pe amplasamentul
propus $i s emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6010220324172 / 16.03.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obieclivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distribulie publici si se
incadreazi in distanjele normate fald de acestea.

2. Tnzond Exista refea electrica de distribufie de Medie tensiune|Joasa tensiune -

3. Awizul de amplasament nu conslituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racorddrii la refeaua electrici de distibutie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la releaua electricd de
distribulie publicéi pentru o pufere maxim simultan absorbita de - KW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pind la 14.10.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitdlii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatie de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii |ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - i a Certificatului de urbanism nr. 3135/ 14.10.20241

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distribulie aparfindnd operatorului de distributie au fost trasale orientativ pe planul de

situalie anexat.

8. In cazul in care exista in zond Nu exista instalafii electrice ce nu aparjin operatorului de distributie
(sucursala CLUJ-NAPOCA) este necesar sa vi adresali de|indlorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alli defindtori) - in vederea oblineri avizelor de amplasament.

9. Sapdalurile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd lehnicé din partea
operatorulul de distributie.

10. Executarea lucrérilar in apropierea instalatiilor operatorului de disfribulie se va face cu respectaraa
stricld a condiliilor din prezenlul aviz, precum si a normelor tehnice de proteclia muncii specifice.

ir3

AVA nr, 0220321172 16.03.2022




Distributie Energie Electricd Romania — Sucwssal Cluj tapaca

g, 1 = " = Sir. L Mr, 20, 400512, Cluj-Mapoca, Jud. Clu
mf' "y Distributie Energie e e ’
e i Flectrica Romania Tak: +40764 205707 €.LF. DEER/CALT, Sisc, RO 1475723 £ 14488709
Sucursala Cluj-Napoca Fax: +60264 205704 R.C. DEER JSuc, M2/ 35202002 | 112{326/2002
offica.chj Edistributic-energier v distributiz- emttoghe.sg

Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt rdspunzalori §i vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta nalurd, ale eventualelor delerioréri ale instalaiiler sifsau prejudicii aduse ulilizatorilor
acestara ca urmare a nerespectdnii regulilor menficnate.

11. Alle precizéri in funclie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

Se vor respecta distantele minime admisibile fata de instalatiile DEER CLUJ-NAPOCA, conform normativelor
in vigoare (NTEQO7/08/00, PE106/2003) ; orice evenluala modificare adusa acestora (deviers sau profejars
LES, deviere sau reglamentare LEA, relocare firida electrica, ete.) se va realiza cu o firma atestata A.N.R.E.,
pe cheltuiala solicitantului, pe baza de proiect (studiv de coexistenta) avizat de DEER CLUJ-NAPOCA,
Prezentul aviz este walabil dear pentru faza PUD. In vederea obtinerii DTAC sau DTAD pentru obiective
goncrete, se va reveni obligateriu cu o noua documentatie, cu detalii specilice.

Sef 5.A.R. CLUJ-NAPOCA Intocmit
Ing. Nicoleta Aitonean Marius Marinca

[T Samnal digital de
{lenan Ciprian-lenel
lonel Chereches

Dala: 2022.03.16
Chereches a0 w200
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Distributie Energie Electricd Romania - Suousala Che-Hageca

e o . . Str. Taberal, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
ﬁﬁ,:._..ﬁ Distributie Energie

Y Electrica Romania v e £.LF. DEERJEALY. Sue. RO 144 FG722 § 14456780
Sucursala Cluj-Napoca Fa: +43164 205704 R.C. BEER fSuc, H2{352/2002 | H121426/2002

affica, dujidistributie-enzrgiere wevew dislributie-enengie.ro

16.3.2022 14:30 Document id: 4310401
Semnal de; Marius Marinca
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Clug-Mapoca
Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud, Cluj

A\ Distributie Energie

s Electrica Romania e s osme CLF. DEERJC.ULT, Sue, RO 14376737 | 11496750
Sucursala Cruj'HﬂﬂUCﬂ Fam: +-80368 05 O, BEER/ Suc, DA %20 200F [ 51 2F4000 3002
office.cluj@distribite-ensmgie.ra wiww, digtribubie- enargbis, o

16.3.2022 14:30 Decument id: 4310401
Samnal de: Marius Marinca
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DELGAZ
grid

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
Str. MOTILOR , Nr. 1_3
Loc. CLUJ NAPOCA,

Jud. CLUJ Centru Operatiuni Betea Gaz Cluj
Echipa Acces la Retea Gaz Cluj
Str. Decebal, nr. 93-95
Cluj-Napoca

Delgaz Grid SA

Presedintele Consiliului de

AYIZ FAVORABIL 33(;;':';;’{1}__‘:"
214480072/07.12.2023

e e S . : : Directori Generali
Urmare a solicitirii dumneavoastei, privind emiterea avizului de amplasament  Cristian Secosan DG
pentru lucrarea inregistrati cu nr. 214475052/29.11.2023denumire :‘;L‘:‘i‘l‘l::::;:‘r}:{;’;‘“' \adl.)
lucrare, Elaborare PUD si DTAC, amenajare zona de recreere Gheorghe — crisiian Nicolae irim (adi)
Dima vest si organizare de santier,actualizare si modificare SF Ia
Sediul Central: TArgu Mures

obiectivul de investitii construire parking sub/suprateran,deviere retele, ., je76687

racorduri si bransamente la utilitati cu includerea, din localitatea Cluj Atribut fiscal: RO

Napoca, strada Gheorghe Dima, nr. 39 B, judet Cluj, in urma analizirii 126/326/08.06.2000

documentatiei depuse vi comunicim avizul favorabil, Banca BRD Trgu Mures
IBAN:

ROTBRDEOSV27540412700

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A Pantial Beislal Eiidoonrie a1 raai-
CONDITHLOR DE MAI- JOS:
A. Conditii tehnice:
I.Inceperea luerarilor propuse este conditionata de finalizarea avizului
nr.214513320/15.01.2024 privind reamplasare conducta si bransament
saze naturale existente,
B. Conditii generale:
i Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucriirilor de la punctul A,

2. Avind in vedere ci refelele de distribufie au fost trasate orientativ pe planul
de situajie anexalt, inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid 5.A. - Centru Operatiuni
Retea Cluj la predarea de amplasament si asisten{ii tehnicl ori de cite ori
este nevoie pe perioada derulirii lucrarilor

Adancimea de pozare a refelelor subterane trasale este cuprinsi intre 0,6-0,9 m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incit, au

apérut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgen(a Delgaz

Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-200,928, si vor i luate, totodati,

primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,

explozie), pind la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sapatura a fost afectata izolagia refelei de gaz (atingere izolatie,

rupere izolafie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv

refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd acjiune mecanici, se va opri
|
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imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defectiunii provocate gi/sau conslatate.
Deteriorarea izolafiei atrage dupd sine corodarea marterialulud tubular si

aparitia defectelor de coroziune, greu de depistal, care pol avea wrmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce win asemenea evenimen, avand ce si

canizd deteriorarea izolatiei in timpul execuiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid S.A.. izolatie care n-a fost refiacutd, datoritd faptilui cd executaniul nwa
ammiat reprezentantul Delgaz Grid S.A.. beneficiarul avizului va fi direct

responsabil de producerea evenimeniului.
in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalaiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid S.A. — Centru Operatiuni Retea Cluj, beneficiarul va

suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4, Sapatura din zona de protecic a refelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definiti de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolajia, materialul tubular, sau alte elemente de
construclie a refelei de gaz (fir trasor, bandi avertizoare etc.).

5. n mod obligatoriu, reelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulagie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard si superioard a conductei si pe o lifime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta

definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incit sd nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inal{ime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioard a conductei.

T in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza risuflitorile i/sau
ciiminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia inifiala. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
cimine, a tijelor de acfionare ete.

8. Cu minimum 5 zile inainte de recepiia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris Delgaz Grid S.A -Centru Operatiuni Retea Cluj asupra datei la
care e programati receplia.

2
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9. Prezentul aviz este valabil pani la data de 07.12.2024(12 luni).cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului inifial.

in cazul nerespectirii condifiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea,

Cu respect,

Coordonator Echipa Acces Retea Cluj Emitent avize si acorduri
Che{an Ruben Daniel Bob Maria Stefania

Digitally signid by MARIA
Mhﬂiﬂ STEFANIA BOE

STE FAN IA BDB ?;;E;DMDI.IE 15:40:50
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS 5.4,
Inregistrata la Registrul Comertului suly o, 40 /8926/ 19497
CIF: ROGZTIED
Sediu social: Bucurestl, Calea Yictoriel nr, 35, 010061, Sector 1,
Directia Executiva TEHNOLOGIE 51 INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA
Departamentul PROIECTARE 51 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA
Cluj-Mapoca, str.0.Petrovici, .2, tel.0264_4042329

Data:19.01.2024

Catre : MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
Prin : DIRECTIA TEHNICA-SERVICIUL INVESTITII
Adresa:CLUJ NAPOCA , STR. CALEA MOTILOR , NR. 1-3

SUBIECT: AVIZ TEHNIC CU CONDITIE nr. 21

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul :

ELABORARE P.LLD 51 D.T.A.C. AMEMAJARE ZONA DE RECREERE GHEQORGHE DIMA VEST 51 ORGANIZARE DE
SANTIER, ACTUALIZARE 5| MODIFICARE 5.F. LA OBIECTIVUL DE INVESTITII CONSTRUIRE PARKING
SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI STR.GHEORGHE DIMA 398, CU
INCLUDEREA ZOMEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST

LOCALITATEA CLUJ NAPOCA, STR. GHEORGHE DIMA 39B, conform docurnentatiei depuse, v comunicam
urmatoarele:

In zona de interes, DRANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A are amplasate cabluri de telecomunicatii
instalate in canalizatie, in subteran si aerian.
e Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea ORANGE ROMANIA
COMMUMICATIONS 5.4, cit sifaptul ¢ acestea vor fi afectate de lucririle proiectate confarm
documentatiel prezentate, ORANGE ROMANIA COMMUMICATIONS 5.A este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau
aeriene
e Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor
executa numai sub asistenta tehnica a ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. Pentru aceasta cu 48
ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica,
telefonic si prin fax, la Departament Centru de Operatiuni Cl-AB-BN fax 0264597670 ,
o JELER MARIUS-0760247069- Marius.Jeler@orange.com

Comp.Retea Cluj,dl.POPESCU D. telefon 0264404172,07445588785, e -MAIL :Danut. Popescu@orange.com:>

e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta in zona se va concretiza prin semnarea unui
Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, la predarea
amplasamentului.

e Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie n zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
previzute a se executa  obligatoriv manual si in prezenfa  delegatilor ORAMNGE ROMANIA
COMMUMICATIONS 5.A.

s in zona cablului telefonic subteran si a canalizatiei telefonice, lucrdrile de sdpdturi se vor executa manual
si cu asistenta tehnica;

o sondajele necesare determindrii pozitiei exacte a cablurilor telefonice vor fi efectuate de constructor
sub supravegherea delegatului nostru i numai in prezenta lui ;

SE ADMIT sapaturi pe traseul retelei ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS 5.A subterane, pastrandu-
se o distantd de minim 0,50m fatd de traseul existent



pentru  retelele tehnico-edilitare  aferente  acestui  obiectiv,proiectate in  afara  perimetrului
studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate,

in cazul lucrariler de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii gurilor
de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fata de
cel existent, in urma lucrrilor de modernizare proiectate.

Constructorul este obligat s3 comunice imediat la Centrul Operatiuni Cluj, dl.MAGY ANDREI telefon
0264404155,0766204268 arice deteriorare (afectare) a retelei de telecomunicatii din zoma avizata; s3
asipure forta de muncd necalificati si mijloacele mecanizate solicitate de echipa de interventie a
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A , in vederea degajirii cablurilor de telecomunicatii afectate si
a lucrdrilor conexe.

Titularul avizului raspunde, conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu privire la
proiectarea si executarea de lucrari M ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE TELECOMUMICATIL.
Constructorul va lucra, in zona de protectie a retelelor de telecomunicatii, numai dupd protejarea
acestora

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrdrilor de remediere a instalatiilor avariate, precum gi daunele solicitate
de clientii ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS 5.A datorita intreruperii furnizirii serviciilor, var fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitilor cu conditia inceperii executiel
lucririlor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilar in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care si impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege,
necunascute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau modificari ale conditiilor care au stat la
baza emiterii acestora, dupa caz.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz atrage nulitatea sa si suportarea de cdtre cei vinovali a tuturor
consecintelor ce decurg din aceasta.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decat
cele pentru care au fost furnizate, ca §i transmiterea lor unor tergi.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie,
infrastructuraTc, existenta in zona.

Avizul a fost achitat cu RTCO403940/0P17611 in valoare de 4*9 EURO+TVA.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
STUPAR MARINELA

STUPPIH Semnat digital de

STUPAR MARINELA-

MARIMELA-  mingva
Data: 20240119

MINERVA 12:00:43 +0200°



|§@ ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Moqilor nr. 3, 400001, Clug-Mapoeca, tel; +40 264 396030
www.primarinclujnapoca.en | wwwclujbusinesseo | wwwvisitelujnapoca, o

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI ST EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU §1 CADASTRU

BIROU CADASTRU, TOPOMETRIE

Nr. 315994/454/18.03.2024

FRIARIA I COMEILIL LOEAL
CLL-HAPOCA

Citre,
K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

- studio@dknkstudio.ro -

Ca wmare a cererii dvs. inregistratd la Primaria Municipiului Cluj-Napoca cu nr.
315994/2024, prin care se depun completari la cererea cu nr. 966134/45/2023 privind emiterea
avizului Direciei Patrimoniul Municipiului gi Evidenfa Proprietitii pentru executarea lueririlor de
“Actualizare si modificare S.F. la obiectivul de investilii construire parking sub/suprateran, deviere
retele, racorduri si bransamente la utilitati str. Gheorghe Dima 39B, cu includerea zonei de recreere
Gheorghe Dima Vest”, pe imobilele identificate cu nr. cadastral 344510 (cartea funciard nr. 344510
Cluj-Napoca) si cu nr. cadastral 325270 (cartea funciard nr. 325270 Cluj-Napoca), aflate in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, conform certificatului de urbanism nr. 3135/14.10.2021, vi
comunicim avizul favorabil, cu condifia obfinerii tuturor avizelor si autorizagiilor ce se impun in
astfel de situatii.

Avizul este insofit de plansa care a stat la baza emiterii prezentei.

Primar,

EMIL BOC

Diggitally sigried by
Dan-5tefan pan-siefan Tarces

[Date: 2024.03.21
Ta rced 15:26:13 +02'00

Director, lulia Ardeus Ardeys  Teurdanide

Ardess loaetiduty

| Detaz 3004 03 30
lonela |u||anm“mm

Sef serviciu, Mihaela Miron
Miron Mihaela- 531t asty e
D'Drlrlﬂ Elf:?;_;.'ﬂ'l:ll 121010 G5

Sel birou, Corneliu Popoviciu

Popoviciu Digitaly sigried by

" Popavicu Constantin
2 ; - . Constantin- Comehu
Intocmit, Cristian Opris : Dale: HZA0EIP 101855
" Corneliu vazan




ROMANIA

Fowta el

b PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA
w BIROUL EFICIENTA ENERGETICA, ILUMINATUL PUBLIC
: Calea Mogilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoes
PRIMARLA 31 CONSILIUL LOCAL tel: 40 264 3362 A1: email: ihomimatpublic @ primariaclujnapoca.ro

CLUI-NAPDCA i 5 3 5 ‘
s primariac lupnapoca o | wowwclujbusiness. ro | wwow visitelojnapoca

Nr: 966142 din 4.12.2023
Citre,

Primaria Municipinlui Cluj Napoea
adresa: str. Motilor, nr. 3,
in atenfia arh. Ratiu Bianca, tel. 0745021811

Referitor la solicitarea Dvs. numirul 966142 din 4.12.2023, pentru acordarea avizului de
amplasament constructii amplasate pe domeniul public efectuarea lucrarilor de: actualizare si
modificare S.F. la obiectivul de investitii construire parking sub/suprateran, deviere retele,
racorduri si bransamente la utilitati sir. Gheorghe Dima 39B eu includerea zonei de recreere
Gheorghe Dima Vest de pe raza Municipinlui Cluj-Napoea,

prin prezenta va transmitem;

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu urmétoarele precizari:
A. Conditii referitoare la coexistenta eu refele existente de IP si energie eleciricii.
in zona respective Primiria Cluj-Napoca si DEER defin refele de iluminat public acrian si
subteran. In faza de proicctare se va avea in vedere construirea unui punct de alimentare cu energie

electrica i punct de aprindere nou pentru iluminatul publie proiectat din interiorul parcului ( zona de
recreere), cit si obtinerea avizului tehnic de racordare din partea DEER la noul punct de alimentare.

B. Conditii pentru faza de excengie a lueririlor
Se va transmite o convocare la predarea de amplasament citre Biroul Eficienta Energetica si
Huminat Public inainte de inceperea luerarilor. In timpul execufiei lucririlor se va asigura accesul
echipelor de mentenanta/interventie iluminat public pe amplasament in vederea executarii lucririlor

necesare. Prezentul aviz de amplasament isi_pierde valabilitatea in lipsa convocarii la predarea de
amplasament,

Director executiv, Sef hirou,
Virgil Porutiu Horatiu Pop

H H 11 1 Doty vigned by g | Pomsu P e
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oy 5.0, CFO INTEGRATOR 5.3.L.

e
Q E O H‘H‘M_ '-1'l.lli i'!.l!:ll.||_'-|| sir. Uzinei Elecirice nr, 2

INTEEFIJE.TDFI Talefor; 0364-11.66.58, Fax: 0364-1 L6052

Nr.16777/08.12.2023

AVIZ TEHMIC
Solicitarea de aviz s-a fcut prin cererea Nr: 16766/04.12.2023
Date de identificare a investiflel:

Denumire: "ELABORARE PUD S| DTAC AMENAJARE ZOMA DE RECREEERE GHEORGHE DIMA VEST Si
ORGANIZARE DE SANTIERACTUALIZARE S1 MODIFICARE S.F LA OBIECTIVUL DE INVESTITI
CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE,RACORDURI SI BRANSAMEMTE LA
UTILITATI 5TR. GHEORGHE DIMA 39B,CU INCLUDEREA ZOMEI DE RECREERE GHEORGHE DIMA VEST
(SE VAVEDEA PCT. 4)"

Amplasament: Str.Gheorghe Dima Nr. 398, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Beneficiar: Municiplul Cluj-Mapoca

Proiect nr: -K187/1/22 Elaborator: 5C. K&K Studio de Proiectare 5.R.L,

Existenta refea CFO Integrator in zona amplasamentului:
pa [] Nul ] Partial (<]

*Zone pe care existd refea CFO Integrator: Str.Gheorghe Dima Nr. 388

Aviz favorabil: ]
Aviz nefavorabil: ]
*Awiz favarabil conditionat; ]

* Beneficiarul va suporta pe propria cheltuiala reparatia’aducerea infrastructurii la starea initiala in
cazul existentei unor avarii datorate culpei acestuia in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data
producerii avariei

*Se interzice amplasarea stalpilor de iluminat stradal si/sau pomilor peste canalizatia CFO Integrator.
Lucrarile la infrastructura CFO Integrator vor fi efectuate doar in prezenta si cu acordul
reprezentantilor CFO [ntegrator.

*Daca in urma luerarilor de modernizare execulate de catre Beneficiar, caminele amplasate in (rotuar
apartinand CFO Integrator S.R.L. si reteana de infrastructura subterana vor ajunge sa fie amplasate in
carosabil, Beneficiarul are obligatia de a reloca reteava CFO pe domeniul public, in afara partii
carosabile, asigurand buna functionare a acesteia. Lucrarile de relocare ale infrastructurii CFO vor fi
executate in urma acordului prealabil seris al Subscrisei.

*Aduceren caminelor la cota,

*Toate cheltuielile care implica procesul de relocare si functionare a retelei CFO vor fi suportate de
catre Beneficiarul lucrarii.

Cerinte tehnice care trebuie asigurate prin proiect:
Subtraversarea retelei CFO Integrator: pa [ Mu ]

Solicitare de asistenta tehnica pe durata instaldrii: DA <] nu ]
Pistrare distanta de siguranti 60 cm: pa [X] MU ]



c FO X 5.C. CFD INTEGRATOR 5.R.L.

Cluj-Hlapoca, str. Uzinei Electrice nr, 2
INTEGRATOR Telefon: 0364-11.656.88, Fax: D264-11 66,22

Durata de valabilitatea aviz: 12 luni de la data eliberrii.

Toate cheltuielile ce privesc asistenta tehnica cad in sarcina beneficiarului.

Toate daunele produse retelei CFO Integrator cad in sarcina beneficiarului lucririi
Merespectarea conditiilor prezentului aviz atrage nulitatea acestuia.

Awizul a fost achitat .;ucl’q&-[\fﬁi‘l/ﬂliﬂﬂl:} ............ :

5.C, CFO INTEGRATOR S.R.L.

Intocmit: Aprobat:
Tudor Pop Ciprian Iftode
Sernndtura Semnatura

Data: 08.12.2023



S5.C. SUPERCOM - S.A.

GRUP INDUSTRIAL MEDIU-DESEURI-ENERGIE

“‘*/ JISWAL ad e At J

naticnal Sulid Wiaste Awaciarion IS0 14001 HSAS18001)
Citre: MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
Spre stingd:  Primaria Municipinlui Cluj-Napoca
De la: 5.C. Supercom S.A, Sucursala Cluj-Napoca

Ca wrmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF 4305857, cu sediul in CLUI-
NAPOCA, str. MOTILOR, nr. 1-3, ap. 0 si potrivit Certificatului de Urbanism nr. 3135/14.10.2021, in
scopul: ELABORARE D.A.LI. SI D.T.A.C. AMENAJARE ZONA DE RECREERE GHEORGHE
DIMA VEST S1 ORGANIZARE DE SANTIER, ACTUALIZARE S.F. IA OBIECTIVUL DE
INVESTITHT CONSTRUIRE PARKING SUB/ SUPRATERAN, DEVIERE RETELE, RACORDURI
ST BRANSAMENTE LA UTILITATI STR. GH. DIMA 39B,CU INCLUDEREA ZONEI DE
RECREERE GHEORGHE DIMA VEST eliberat de citre Primiria Municipiului Cluj-Napoca, S.C.
SUPERCOM S.A. emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL

SERIA CJ_L1_C NR. 861 din data de 04.12.2023

Cu privire la prestarea serviciului de salubritate la adresa: jud CLUJ, municipiul CLUJ
NAPOCA, str. GHEORGHE DIMA, nr. 39B, identificati prin C.F, -, NR, TOPO -, NR.
CADASTRAL -, identificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie cu urmétoarele conditii:

* De a incheia contract de prestarii servicii de salubritate cu firma noastrii de la data emiterii
autorizaliei de constructie. Dupi primirea autorizatiei de constructie titularul are obligatia de a se
prezenta la sediul firmei 5.C. SUPERCOM S.A., in vederea incheierii contractului de prestiri
servicii de salubrizare;

o Asigurarea accesului autospecialelor de salubrizare la adresa sus-mentionati;

o Colectarea §i transportul deseurilor rezultate se va face numai in conformitate cu prevederile OUG
nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Valabilitate avizului de salubrizare coincide cu termenul de valabilitate al certificatului de urbanism.

Tariful perceput pentru emiterea avizului, pentru persoane juridice este de 300 lei +TVA. J /

e

- N,

S.C. SUPERCOM S.A. - Sucursala Cluj-N ﬁé’ﬁ'{; '
D [
Director Zonal, L‘I( QH 93495“‘ : tf
Gabriel-Vasile GLT 0?10045 1 %l .
Punct de lucru Ciuf apoc )
Laul G. Brancusi, nr18

J40110046/1993; CUI: RO 3884955; Capital social subscris §i varsat: 10,000,000 lei

SUCURSALA CLU: Str. Calea Dezmirului, nr.12, Cluj Napoca, cod postal 022512
e-mail; cluj@supercom.ro; websile: wew.supercom.ro
Dispecerat: 0264/954



ROMANIA

.ri?-%n PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
W DIRECTIA TEHNICA-SERVICIUL ADMINISTRARE CAl PUBLICE
" Cialea Mafilor or 3, 400001, Clj-Mapoca

(HEIARLA S CONSILIUL LOCAL : i il
CLUL-MAPDEA el =00 2ad 590 030, el gdmamstrarecnpubhice tepomarkchygnapoca, o

Nr.966185/441/21.12.2023

AVIZ DE PRINCIPIU

La documentatia inregistrati la nr. 966185/2023 pentru Municipiul Cluj-Napoca pentru
obiectivul ,,Construire Parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si bransamente Ia
utilitati str.Gheorghe Dima 39B cu includerea zonei de reereere Gheorge Dima Vest”, situat in
str, Gheorghe Dima nr.39B, in conformitate cu documentatia depusii in baza Certilicatului de
Urbanism nr.3135/14.10.2021, se avizeazi favorabil, cu urmitoarele conditii:

« sistemul rutier nou propus prin largirea aleii de acces din strada Gheorghe Dima fata de
ampriza actuala a aleii va fi dimensionat tinand cont de valorile de trafic actual, precum si
cel de perspectiva, in urma realizarii investitici

» totuarele vor fi proiectate la o latime care sa permita echiparea cu mobilierul urban (cosuri
de gunoi, banei, corpuri/stalpi de iluminat, indicatoare rutiere) si care sa respecte totodata
prevederile NP 051-2012 ,Normativ privind adaptarea clidirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap”

+ toate elementele prevazute pe trotuare (cosuri de gunoi, banci, corpuri/retea de stalpi de
iluminat, indicatoare rutiere) vor figurate pe planurile de situatie si vor fi cotate latimele la
trotuare echipate integral

« se va prevedea si figura pe plansele desenate modalitatea de preluare si descarcare a apelor
pluviale

+ pe planurile de situatie propuse se va evidentia modalitatea de amenajare a capetelor de
trotuare, respectiv la trecerile de pietoni

« racordarea zonelor circulabile (auto si pictonal) la limita de interventie se va face tinand cont

de cota existenta a strazii Gheorghe Dima, respectiv a aleii existente (atat longitudinal cat si

transversal).
Director Execultiv, Sef Serviciu Administrare Cai Publice,
Ing. Virgil Porutiu Ing. Bochis Marcel

Virgil Porutiu ot e Semnatar: Bochis Marcel

Dala si ora semaariiz 21-12-20033 080 1424

Consilier Ing. Marincean Adina-lleana

Semnaiar: Manncean Adina-lleana
Diata =i ora semnariic 21-12-2023 08;52:43
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MIMISTERUL MEDIULUI,

i AGEMTIA MATIONALA PENTRU
APELOR SI PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

"y

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.54 din 02,04,2024

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin DIRECTIA TEHNICA, cu sediul in Cluj-Napoca, str.Calea Motilor, nr.1-3, prin SC.K&K Studio de
Profectare SRL, inregistrata la APM Cluj cu nr.25279/29.1 1.2023,in baza:

1. Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra
mediului;
y 5 Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completérile ulterioare, aprobaté prin Legea nr. 49/2011,

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide, ca urmare a completarilor depuse cu nr.
1ﬂE‘]H‘}.ﬂi.Iﬂzd,nr.igliﬁf11.{12,2024,nr.4ﬂﬁw21.[]2.?.ﬂld,rll'.4543126.02,11124 nr.4750/27.02,2024
st cu nr.6707/19.03.2024,a consultirilor desfisurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica
din data de 12.03.2024 ,ci proiectul ,Elaborare PUD §i DTAC amenajare zond de recreere
Gheorghe Dima Vest 3i organizare de gantier actualizare si modificare SF la obiectivul de
investitii construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri si brangamente la
utilitdti , str.Gheorghe Dima 398 cu includerea zonei de recreere Gheorghe Dima Vest"”,
propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,str. Gheorghe Dima nr.39B, jud. Cluj,
nu se supune evaludrii impactului asupra mediului, nu se supune evaluarii adecvate si nu se
supune evaluarii asupra corpurilor de apa;

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza cérora s-a stabilit neefectuarea evaludrii impactului asupra mediului sunt
urmatoarele:
a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr, 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2, la punctul
10.b)" proiecte de dezvoltare urband, inclusiv constructia centrelor comerciale 5i a parcaritor
auto publice”,in categoria proiectelor cu potential impact asupra mediului, pentru care trebuie
stabiliti necesitatea efectudrii impactului asupra mediului;
b) proiectul corespunde destinatiei stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate:

. conform Certificatului de Urbanism nr.3135 din 14.10.2021, imobilul este situat in
intravilanul localitifii Cluj-Napoca , in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural - urbanistice si apartine proprietatii Municipiului Cluj-Napoca;

-folasinta actuala-teren

-destinatia  stabilita prin  PUG  Cluj-Napoca:UTR lc A R aprobat prin  HCL
nr.842/05.09.2018:1.1 S_P_R;1.2 5 Va_R;1.3 5_Is_R;
¢} la evaluarea proiectului au fost luate in considerare criteriile previizute in Anexa nr. 3 din
Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra
mediului;

d) realizarea i utilizarea investitiei propuse nu prevede utilizarea de substante toxice sau
periculoase si nu implica generarea de emisii semnificative in mediu;

e) prin solutiile constructive adoptate i prin modul de operare se propun masuri pentru protectia
factorilor de mediu;

f) sunt previzute masuri pentru gestionarea corespunzatoare a degeurilor generate in pericada de

realizare/functionare;
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g) investitia propusa se cumuleazi cu alte activititi existente pe amplasament, activitati
complementare, fiind legate de fluxul tehnologic de extindere al retelei de alimentare cu apa,
fara cresterea semnificativi a impactului asupra mediului;

h) proiectul este de amploare redusi;

i} proiectul nu va utiliza resurse naturale:

j) nu sunt afectate zone de padure sau cu folosinti specialii;

k) amplasamentul nu este situat in interiorul sau vecinatatea niciunei arii naturale protejate:;

[) pe parcursul deruldrii procedurii nu au fost formulate observatii din partea publicului
referitoare la realizarea proiectului;

Il. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit neefectuarea evaluirii adecvate sunt urmatoarele:

a) profectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

37/2007 privind regimul ariilor naturale protefate, conservarea habitatelor naturale, a florei sf
faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

lIl. Motivul pe baza céruia s-a stabilit neefectuarea evaluirii impactului asupra corpurilor de
apa,

-doar lucrarile care se construiesc pe ape sau au legiturd cu apele se supun procedurilor de
reglementare din punct de vedere al gospodiririi apelor;

Caracteristicile proiectului si conditiile de realizare a acestuia pentru evitarea sau prevenirea
eventualelor efecte negative semnificative asupra mediului:
a) respectarea profectului propus care prevede:

1.Amenajare zona de recreere Gheorghe Dima Vest: reamenajarea integrala a zonel cu desfacerea
tuturor imbracamintilor existente, desfacerea tuturor imprejmuirilor(atit din garduri metalice cit
si din garduri vii, defrisarea vegetatiei inalte existente care obtureaz: perspectivele valoroase(cu
exceptia speciilor protejate dac este cazul, a exemplarelor care fac parte din aliniamente, a
exemplarelor cu valoare ambientald) si amenajarea unei zone pietonale cu pardoseli antiderapante
cu grosime variabild, dispusd dupd un model de pardoseali care si evidentieze zone distincte de
circulatie/odihnd/spatii multifunctionale.Se propune amplasarea de mobilier urban, refacerea
iluminatului public si plantarea de vegetatie joasi, mediu si inaltd, inclusiv cu realizarea unei
bariere vegetale spre Cimitirul Min&stur.Se propune limitarea accesului auto. Zona centrala a
amplasamentului devine zona peluzei, a ochiului de apa si a pavilionului, Pentru eliberarea peluzei
§i crearea unei zone deschise vizual si fizic, se propune relocarea a 5 arbusti existenti din zona
peluzei spre zona de taluz nord-vestic. Pe latura esticd s-a integrat o serie de valonamente
copertate cu vegetatie tapisanta(Pachysandra terminalis) care si functioneze ca o delimitare intre
spatiul parcului si spatiul exterior.Caracteristici:

a.Suprafata-2750mp, din care:circulatii pietonale-187,45mp, circulatii auto-363,50mp,spatii verzi-
suprafata vegetatie-343,04mp,suprafatd macadam-981 ,93mp,suprafata garaje-874,08mp, numir
garaje-55,numar arbori existenti-19,suprafati construiti existenta-874,08mp.

2.Construire parking sub/suprateran, deviere retele, racorduri s1 bransamente la utilitati, strada
Gheorghe Dima nr,398:

Se propune realizarea unui parking sub si suprateran pe 6 nivele(2 subsoluri, parter si 2 etaje
supraterane, terasa circulabila partial §i o terasa necirculabild) care va adiposti un numéar de 224
de autoturisme.In exteriorul parkingului se vor amenaja si 2 locuri de parcare cu o statie dubla de
incarcare pentru maginile electrice.Suprafati totali teren-24.390mp.Suprafata care face obiectul
prezentei este 14,494, 24mp jar pe suprafata de 9.895,76mp nu se va interveni prin proiectul
propus.

b) utilizarea exclusiv a terenurilor stabilite pentru amplasarea organizarii de santier; se interzice
afectarea sub orice forma a vecinititilor amplasamentului analizat; se vor restrange la minim
suprafetele ocupate temporar in timpul pericadei de constructie si se vor delimita zonele de lucru
prin indicatoare vizibile;
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¢) utilizarea de sisteme de imprejmuire a amplasamentului organizarii de santier in scopul
minimizarii impactului cauzat de praful generat de manevrarea si stocarea materialelor, asupra
zonelor invecinate;
d) luarea masurilor asiguratorii pentru stabilitatea terenului din vecinatate §i a constructiilor
existente, indiferent de stadiul de realizare a proiectului;
e) delimitarea zonelor de lucru pentru prevenirea/minimalizarea distrugerii suprafetelor vegetale
din vecinatatea obiectivelor; se interzice defrisarea/tiierea de arbori din vecinatatea
amplasamentelor;
f) stabilirea rutelor de transport i programarea transportului utilajelor, materialelor, solului §i al
deseurilor de constructie, astfel incat sa se evite, in masura posibilului, afectarea zonelor
populate,
¢) utilizarea unor variante de constructie moderne, cu generare minima de degeuri;
h) amenajarea de spatii pentru stocarea temporard a deseurilor rezultate din lucrarile efectuate;
colectarea selectiva si controlatd a deseurilor si eliminarea/valorificarea acestora prin firme
autorizate si specializate pe bazi de contract; depozitarea temporara a deseurilor pulverulente se
va face in recipienti/saci, pentru evitarea imprastierii acestora in mediu;
) se interzice depozitarea deseurilor de orice fel in mod neorganizat pe sol; se vor evita orice
scurgeri accidentale pe sol;
j) asigurarea transportului si manipuldrii materialelor de constructie pentru evitarea pierderilor
din utilajele de transport;
k) depozitarea materialelor/utilajelor/sculelor numai in locuri special amenajate, pentru
asigurarea protectiei factorilor de mediu;
) folosirea de utilaje performante care nu produc pierderi de substanie poluante in timpul
functionarii;
m) se interzic lucrarile de intretinere si reparatii la utilajele si mijloacele de transport in cadrul
obiectivelor de investitie, acestea se vor realiza numai prin unitati specializate autorizate;
n) se vor utiliza utilaje si mijloace de transport silentioase care nu genereaza zgomot peste
limitele admise (sau dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului);
0) intretinerea si functionarea la parametrii normali a mijloacelor de transport i a utilajelor de
lucru, precum si verificarea periodica a stirii de functionare a acestora, astfel fncdt sa fie atenuat
impactul sonor;
p) stabilirea unui program adecvat prin care sursa de zgomot §i vibratii sa fie redusa in timp si in
intensitate;
r) organizarea activititilor si operatiilor generatoare de zgomot pe timpul zilei, cu evitarea
cumularii emisiilor de zgomot prin utilizarea simultana a mai multor echipamente care au asociate
emisii sonore importante;
s) oprirea motoarelor utilajelor si/sau autoutilitarelor pe durata pauzelor i in perioadele n care
nu sunt implicate in activitate, pentru diminuarea poluarii aerului; oprirea motoarelor vehiculelor
in timpul efectuirii operatiilor de incarcare 5i/sau descircare a materialelor;
5) pe perioada de realizare a lucrarilor se vor lua masuri pentru evitarea accidentarii populatiei
din zona:

- marcarea corespunzatoare a lucrarilor periculoase;

- protejarea/supravegherea utilajelor mentinute in zona lucrarilor;

- reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor grele pentru transportul materialelor si

echipamentelor;

- utilizarea de autocamioane cu prelate pentru transportul materialelor care pot genera
praf;
t) refacerea la starea initiald a tuturor zonelor afectate de lucrdri/terenuri ocupate temporar, la
finalizarea lucrarilor;
t) respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autori tati;
u) titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris APM Cluj despre orice modificare sau
extindere a proiectului survenita dupid emiterea deciziei etapei de incadrare, inainte de
producerea modificarii;

Prezenta decizie este valabila pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in care
intervin elemente nol, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica autoritatea
competentd emitenta.
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Urice persoana care face parte din publicul interesat $i care se considerd vatamata intr-un di ept
al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autaritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr, 554/ 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare,

se poate adresa instantei de contencios administrativ competente §i orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste conditiile previzute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerdndu-se ci
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitirii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitirii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute la
art, 21 din Legea nr, 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia si solicite autoritatii publice emitente a deciziei previzute la art, 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistratd in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta

publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a rispunde la plangerea prealabila previzuti la art,
22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistririi acesteia la acea autoritate.,

Procedura de solutionare a plangerii prealabile previizuti la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecti.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si_private asupra mediului si ale Legii nr,
954/2004, cu modificirile si completirile ulterioare,

DIRECTOR EXECUTIV
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIIDE URGENTA
"AVRAM IANCU" AL JUDETULUI CLUJ

AVIZ
de securitate la incendiu

nr. 144/24/SU-CJ din 05,06.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 3669846 din 05.00.2024, adresatd de
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu domiciliul/sediul in MUNICIPIUL CLUJ- |
NAPOCA, CALEA MOTILOR, NR. [-3, JUDETUL CLUIJ, codul postal 407280, |
telefon ..., fax ..., e-mail ..., i |
in baza prevederilor art. 11 lit. ¢) din Hotirarea Guvernului nr. 149272004 privind
principiile  de organizare, functionarea §i  atrvibugiile serviciilor de  urgenfa |
profesioniste, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completdrile |
ulterioare, si ale Hotirarii Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de ||
constructii si amenajari care se supun avizirii gi/sau autorizarii privind securitatea la ||
incendiu, cu modificirile si completirile ulterioare, se avizeazi din punct de vedere al |
securititii la incendiu documentatia tehnica elaborata pentru |
constructia/amenajarea/instalatia aferentd constructiei

CONSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN

amplasatd in MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR. GHEORGHE DIMA, NR. 33-
39, JUDETUL CLUJ , codul postal ........

Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care = ||

au stat la baza emiterii acestuia. :
Detinditorul avizului are obligatia si solicite autorizatia de securitate la |
incendiu dupi efectuarea receptiei la terminarea luerdirilor, inainte de punerea in |
[unctiune a constructiilor, amenajarilor ori instalatiilor pentru care s-a obginut
prezentul aviz.
Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in conditiile art. 30" alin. (2) din Legea |
nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicata, cu modificérile si |

completirile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice | |

privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild, aprobate | ||
prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022, i

v ._.. .| : # - . IL‘ ¥
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILLLUI:
CLUJ-MAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea documentajiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Construire parking sub/suprateran, deviere refele, brangamente
si racorduri la utilitdf, str. Gheorghe Dima nr. 398, din munieipinl Cluj-Mapoca™

Consiliul local al municipinhii Cluj-Napoea inlrnit in sedingii ordinari,

Examindnd proiectul de hotivire privind aprobarea documentatiei tehnice §i a
indicatorilor tehnico—economici pentru  obiectivul de  investitii |, Construire  parking
sub/suprateran, deviere retele, brangamente si racorduri la ntilititi, str. Gheorghe Dima nr. 398,
din municipiul Cluj-Napoca™proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 516401/1 din 20.10.2020 al primarului municipiului
Cluj-Mapoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 516539/445 din 20.10.2020 al Direcfiei Tehnice,
Directiei Juridice si al Direcliei Economice, prin care se propune aprobarea documentaici
tehnice si a indicatorilor tehnico—economici pentru obiectivul de investifii ,.Construire parking
sub/suprateran, deviere refele, bransamente si racorduri la utilitafi, str. Gheorghe Dima nr. 398,
din municipiul Cluj-Napoea™;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Ludnd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de
fezabilitate, inregistratd la Priméria municipiului Cluj-Napoca cu nr. 98501/19.02.2020;

Refindnd prevederile art. 5 alin. (4) §i art. 7 alin. (4) din H.G. nr. 9072016 privind
etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentafiilor tehnico-economice aferente
obicctivelor/proiectelor de investifii finanfate din fonduri publice, ale art. 44 alin. (1) din Legea
nr, 273/2006, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G.nr. 57/2019, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanfa de Urgentd a
CGuvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i copletirile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentalia tehnici §i indicatorii tehnico-economici pentro
obiectivul de investitii ,Construire parking sub/suprateran, deviere refele, brangamenle si
racorduri la utilitati, str. Gheorghe Dima ne. 39B, din municipiul Cluj-Napoca®, scenariul 1 din
studiul de fezabilitate intocmit de catre S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérdre.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor holfiririi se Tncredihjeazd Directia Tehnicd gi
[hrectia Economici.
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CONSILIUL LOCAL AL Anexi Ia Hotdrdrea nre. 769/27.10.2020

5 MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
: DIRECTIA TEHNICA
CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII
wConstruire parking sub/suprateran, deviere refele, brangamente gi racorduri la utilititi
str. Gheorghe Dima nr. 39B, din municipiul Cluj-Napoea®, scenariul 1 din studiul de
fezabilitate intocmit de catre 5.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca
BENEFICTAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: str. Gh. Dima nr, 39B
5 INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
*  VYaloarea totali a investifiei, conform
devizului general: 28.263.370,48 lei (cu T.V.A).
= 23.769.131,50 lei (Fara TV.A))
L} din care, C+M: 22.284.924 28 (cu T.V.A.)
i : 18.726.827,12 lei (firdd T.V.A.)
i  Regim de indlfime: 2S+P+2E cu ampu1$ terasd eirculabild, protejati parfial de
; copertine/pergole.

I * Suprafafa construiti a clidirii: Se = 1.228,50 mp.

@ Suprafafa construiti desfiguratil supraterand: 4902,93 mp.

o Suprafafa construiti desfiisuratii subterana: 3.534 mp,

e Suprafafa construiti desfagurata terasi: 1.224,81 mp.

@ Suprafafa construiti desfagurata total: 8.436,93 mp.

o Capacitale parcare: 221 locuri.

° Modificarea/restructurarea/deviere refele aeriene i subterane si racorduri la utilitii.

Finantarea 111!;4.5!.111&: va fi ficutd din fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

Durata de realizare a investifiei este de 24 luni.
Durata de executie este de 18 luni.

)
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DEVIZ GEMERAL, conform Anexa 7 din HG ne.gapfzoi6

privind cheltuielile necesara realizdri

COMSTRUIRE PARKING SUB/SUPRATERAN, DEVIERE RETELE,
BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI
-FAZA S.F. SCEMARIU 1 RECOMANDAT-

MARTIE 2020
. Denumirea capitalelor si subcapitolelor de Valoare (fard TVA) ™A  Valoare (Inclusiv TYA)
art. cheltuieli Lel Lei ) Lei
1 _ 2 3.00 4.00 5.00
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1, [Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 [Amenajarea terenulul 176,440.00 52,523,640 323,963.67.!
Amenajdri pentru protectia mediului 5l aducerea la 1
3+ |starea |In|;i§|5 j ’ 301,600,02 57,304.00 358,904.02
1.4. |Cheltuieli pentru relocareajprotectia utilititilor 334, 115,00 63,481.85 397,596,485
TOTAL CAPITOL 1 e 912,155.02 173,309.45 1,085,464.47
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionaril obiectivilui de investiti
TOTAL CAPITOL 2 | 1640000 | 214,016.00 I 1,340,416,00
CAPITOLUL 3: Cheltulell pentru profectare 5f asistentd tehniod
3. | Studii 24,500.00 4,655,00 29,155.00
3.1.1, Studii de teren 10,500,00 1,995.00 12,495.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediulu 0,00 0,00 .00
3.1.3. Alte studii specifice 14,000,00 2,660.00 16,660.00
Documentatil-suport si cheltuieli pentru obtinerea
32+ |de avize, acorduri i autorizatii GG 624150 49,301.50
3.3. |Expertiza tehnica Fi500.00 idoo.00 9,300.00
Certificarea performantel energetice 51 auditul
34 |anergatic al clidirilor R oo 4,760.00
1.5. |Prolectare 903,579.90 171,690,183 1,075, 260,08
3.5.1. Tema de proiectara 0.00 0,00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 .00
3.5.3. Studiu de fezabilitate | documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general e 2,660.00 16,660.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelorfacordurilorjautorizatilor 250,995.10 47,689.07 298,684.17
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie 58,053.16 14,030,710 69,083.26
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 580,531.64 1o, 3oL 690,832,035
3.6, |Organizarea pracedurilor de achizitie 0,00 o.00 oL.oo
3.7 |Consultanta i04,500.00 19,855.00 124),355.00
ﬂji;tﬂgﬁlm‘gﬂmntul de praiect pentru abiectivul de 100,000.00 | 19,000.00 116,000.00
3.7.2. Auditul financiar Sl 450000 | 85500 5,355.00
3.8 |Asistenta tehnica 280,902.41 53,371.46 334,273.87
3.8.1. Asistenta tehnica din partea projectantulul 131,087,709 2, 906,68 - 155094.47
. = e R i
3.8..1. Pe perinada de executia a lucrarilor 71,907, 31 fi'-;,z;:*i;g e \ 89,135.70
Fo TN T
3.8.1.2. Pentru partl-:lpareal grotman?ului la ( F-‘,-’s]i.%._-n]' ;e \
fazele incluse in programul de cantrol al g (- - Ailin | _
lucrarilor de executie, avizat de citre 56,180.48 ,II'IE 7 }ﬁ:} E-'i%]l ] ; 66,854.77
Inspectoratul de Stat in Construct : cﬁ,"\ R i
- . i
= . — AN .
3.8.2. Dirigentie de santier, asiguratd de personal Y o A 3
tehnic de specialitate, autarizat 149,814.62 zﬁ;}ﬁd’.\? f" _{}E" 27340
TOTAL CAPITOL 3 1,359,042.31 158,363,104 1,617,405.45




(CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitlo de bazd
4.1, | Constructii 5l instalatii 1,458,409.32 3,127,007.75 19,585, 5046. 98
L 4 F.Ig:ﬁlglt[i:gnuatliamj achipamente tehnologice si 30,862, 88 26,573.05 166,436.83
Utilaje, echipamente tehnologi i functional "B e ¥ s
£ 43 | care er-:'.cesit’a I'II::'.ZIM[:j HIEEREIS FRmgnG 1398,628.75 265,739.46 1664, 368,21
Utilaje, echipamente tehnolegice §i funclionale
4.4, |care nu necesita montaj §l echipamente de 0.00 0,00 0,00
transport
fd 4.5. | Dot ' 9494200 | 18,038.98 112,980,098
4.6, |Active necorporale 43,725.00 8,307.75 §2,032.75
TOTAL CAPITOL 4 18,135,567.85 344575780 21,581,325.75
CAPITOLUL 5: Alte Cheltufeli
5.1, |Orgonizare de santier 90,900.00 17,271.00 1081 74.00
grlggéz;:ﬁgedg;?r?::mcgif sl Instalatii aferente 90,000.00 17,100.00 167,100.00
5.1.2. Chelluieli conexe organizarii santierului 900,00 7L00 1,071.00
5.2, |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 117,454.03 . g00 17,7298
5.1, Comisicanele 5i dobanzile aferente creditului
bancil finan{atoare i . e
5.2.2, Cota aferentd I5C pentru controlul calitatii 93,634.00 it 93,634.00

lucrdrilor de constructii (o.50%)

5.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism 5l fentru 18, 737.00 0,00 18,727.00

autorizarea lucrarilor de constructii {o.10%)
E-:':J.;jtx?utﬂ aferentd Casel Soclale a Constructarilor 000 — —
E E'la IE,“T;?:‘I ﬁsﬁﬁgfﬁmm' avize §i autorizatia de 5,093.03 —_— 5,03.03
5.3. |Cheltuleli diverse i neprevizute 2,017,412.29 383,308,314 2,400,720.63
S.f |Cheltuieli pentru Informare si publicitate 500,00 ass.00 5,355.00
TOTAL CAPITOL 5 2,230,266,32 401,434, 34 3,631,975.81
CAPITOLUL 6: Cheltuiell pentru prabe tehnologice sl teste gi predare la benefictar
6.1, |Pregitirea personalulul de exploatare 0.00 0.co 0.00
6.2, |Probe tehnelogice si teste §,700.00 1,083.00 6,783.00
TOTAL CAPITOL 6 5 700,00 1,083.00 6,783.00
TOTAL GEMERAL 23,769,431.50 | 4,493,963.82 28,263,370.48
din care C+M PR 26,827.12 3,558,007.15 22,284,924.28
Data: MARTIE 2020 e L1 ,é -
PROIECTANT e F 7_ 'ﬁ’f ﬁ
K&K STUDIC DE PROIECTARE 5.R.L. "‘ "‘
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