Primaria municipiului Cluj-Napoca De acord,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
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C HODA BOGDAN MIRCEA Si HODA IOAN MIRCEA

inregistrata sub nr. 512167 din 9.06.2024

Prin Plingerea prealabila inregistrata sub nr. 512167 din 6.06.2024, dl. Hoda Bogdan Mircea si dl.
Hoda loan Mircea soliciti revocarea pariald a HCL nr. 493/22.12.2014 in sensul modificarii incadririi
funciionale a terenului inscris in C.F. nr. 287782 in suprafa(d de 4543 mp si C.F. 281102 in suprafati de
800 mp, din UTR UEe - Zona de urbanizare - Zond de activiti{i economice de lip comercial — en detail -
desfisurate in unitifi de mari dimensiuni-big box, mall, showroom datoritd potenialului economic pe care o
are aceastd zond, accesibilitalii si amplasérii sale periferice, intr-o zond de tip UTR Liu - care si permita
construirea FArd parcurgerea unei proceduri de urbanizare cu mentinerea suprafeiei incadrate in UTR Vpr -
zond verde de protecie fali de infrastructura majord, de protectic sanitard, plantalii cu rol de stabilizare a
versantilor si de reconstrucfie ecologica ;

Direclia Generala de Urbanism comunica urmétoarele:

In primul rind considerim ci in spefd sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea 350/2001:
LLitigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea sau anularea hotdrdrilor de aprobare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului 5i de wbanism se solujioneazd de instanfele de contencios
administrativ competente. Dreptul de a ataca hotirdrile de aprobare se prescrie in lermen de 5 ani de la

data aprobarii”.

in conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenurile
identificate prin nr.cad. 287782 in suprafajd de 4543 mp, §i nr. 281102 in suprafajd de 300 mp aveau
incadrarca functionald parial UTR CM3 — zona mixta continind institutii, servicii si echipamente publice si
de interes general (servicii i tehnice. profesionale, sociale. colective si_personale. comert
hotelier) — partial V35 — zona de protectie fatd de infrastructura tehnic si o suprafafd neconstruibila in UTR
L.3¢- zond subzona locuinjelor individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri unde construirea
este conditionatii de elaborarea unui P.U.Z

Potrivit prevederilor RLU aferent P.U.G aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 parcelele au fost incadrate
parfial in UTR UEc Zond dec urbanizare - Zond de aclivitili economice de tip comercial — en detail -
desfasurate in unitafi de mari dimensiuni-big box, mall, showroom datoritid potenialului economic pe care o
are aceastd zond, accesibilitélii si amplasdrii sale periferice si partial in UTR Vpr - Zond verde de protecjic
fajd de infrastructura majord, de protecfic sanitari, plantajii cu rol de stabilizare a versantilor §i de
reconstruclic ccologica .

Raportat la faptul cé parcela este incadratd potrivit noului PUG partial intr-o zond de activité{i de tip
comercial si parfial este siribdtutd de o zond de protectie/sigurantd fata de infrastructura tenhicd, incadriri
similare §i cu vechiul PUG, considerim ci regimul terenului nu a fost drastic modificat prin noile
reglementiri, meninerea incadrdrii intr-o zona de protectic fiind datoratd existentei magistralei de gaz.

Este adeviirat ¢ pe terenuri sunt edificate case autorizate dar acesta nu reprezintd un impediment ca
proprictarii si-si foloseasci bunul asa cum a fost ¢l autorizat. De asemenea Legea nr. 50/1991 privind
aurorizarea lucririlor de construire, permite ca acestia si execute anumite tipuri de lucrari pentru care nu este
necesarii obtinerea unei autorizatii de construire. In acest confext nu se pune problema unei exproprieri aga
cum incearci si sugereze petentii i nici nu i s-a adus nici un prejudiciu material.

De asemenea nu se poate face o analogie intre terenurile petentilor si cele situate pe str. Ana Aslan §i

str. Bathory Istvan, zona de locuinte individuale si colective mici, din urmatoarele considerente:
- imobilele situate pe str. Ana Aslan si str. Bathory Istvan au avut incadrarea funcfionald pe vechiul PUG
UTR = L3¢ - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri, situate in noile
extinderi, construirea realizindus-se in baza unor studii de urbanism aprobate conform legii: reglementirile
pentru acesie zone au fost preluate si pe noul regulament, respectiv terenurile au fost incadrate in zona de
locuinge ( Liu san Ulic ):




- accesul la ansamblul de locuinge de pe str. Ana Aslan si str.Bahlory Istvan se realizeaza din strizi de interes
local, str. Kos Karoly $i str. Eugen lonesco, nefuind arlere de circulajie de interes major cum este Calea
Turzii, cu profil propus la 54 m;

Parcelele situate in cavrtalul in care este amplasat §i terenul reclamantilor si incadrate in UTR UEc,
sunt parcele cu front la Calea Turzii, cu suprafete mari ce se dezvolta in adancime (adincimea mult mai mare
decit frontul la stradd), motiv pentru care in vederea realiziini circulatiilor si construirii este necesar a se
elabora un P.U.Z.

In concluzie incadrarea in UTR UEc patial si UTR Vpr partial, pe noul PUG, s-a facut in functie de
contextul si fondul construit existent $i in corelare cu viziunea noii strategii de dezvoltare. Se poate observa
c¢d pe latura aferentd amplasamentului ce face obiectul prezentului dosar, la Calea Turzi, predomind imobile
cu activitati economice de tip comercial (OMV ,Mercedes, Leroy Merlin, SC Kesz, etc.) exact cum prevede
si regulamentul aferent UTR UEc.

Reglementarea urbanistica a parcelelor inscrise in C.F nr. 287782 si C.F nr. 281102 a fost instituiti
de citre auloritatea publici in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avind drept de apreciere in materie
de urbanism i amenajarea teritoriuluiLegea nr. 3502001 d3 in prerogativa auwtoritdjilor administrajiei
publice locale competenta de a stabili regimul urbanistic la nivelul localitifii ori a unitifii administrativ-
teritoriale in perimetrul céreia isi are jurisdictia. sens in care poate, din punct de vedere urbanistic sa
reglementeze modul de folosire a bununilor imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatd in
consens cu cerintele si nevoile interesului public si al celui individual reprezentat de titular.

Refindnd cele mentionale mai sus considerim ci este justificalda mentinerea parfaild a incadririi
funcfionale a terenului in UTR UEc -zond Zond de wrbanizare - Zond de aclivitdfi economice de tip
comercial — en detail - desfasurate in unitifi de mari dimensiuni-big box, mall, showroom .

De asemenea, potrivit dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic general
are atil caracter director §i strategic, cit 5i caracter de reglementare 5i reprezintd principalul instrument de
planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor 5i actiunilor de dezvoltare™ .

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001. documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi
situafia existenta si se stabilesc obiectivele, acliunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare
durabili a localitatii.

Totodata, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decit prin reluarea procedurii de avizare,
aprobare,..etc previizuli de Legea nr. 35072001 $i celelalte norme incidente, iar orice modificare a acestui act
normativ trebuie supusi aprobirii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014 nu va putea fi modificat/ actualizat decat in
conditiile legii, cu respectarea dispozifiilor art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25, alin. 1 din Legea 350/2001: ,.Consiliul local coordoneaza
§i raspunde de intreaga activitate de wrbanism desfaguraia pe teritoriul unitafii adminisirativ-teritoriale yi
asigurd respeclarea prevederilor cuprinse in documentafiile de amenajare a teritorinlui §i de wbanism
aprobate, pentru realizarea programudui de dezvoliare wrbanistica a localitafilor componente ale comunei
sau oragului ™.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 350/2001, reprezintd .opfinnea forulni
deliberativ al awtoritatilor competente de incuviingare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate
5i susfinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotdrdre a
Guvernului, hotdrdre a consiliilor judefene sau locale, dupd caz) se conferd documentafiilor putere de
aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriald yi
dezvoltare wbanisticd, precum si a awlorizdrii lncrarilor de execufie a obiectivelor de investifii”.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondatd si mentinerea
actualelor reglementéri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite prin HCL nr.

11872015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 57972018 pentru parcelele identificate prin C.F 287782 s5i C.F
281102 proprietatea solicitantiilor.

Ahitgkt Sef,

Arh. [faniel Pop————

Sefl Birou, Arh.
Redactat: Consilj
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COSTAS, NEGRU
& ASOCIATII
CATRE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Spre stiinta: Directiei Generale de Urbanism
Subsemnatii, Hoda Bogdan-Mircea, cu domiciliul in municipiul Cluj-
Napoca, ! judetul Cluj si Hoda loan-Mircea, cu
domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, . , judetul Cluj, ambii cu

domiciliul procesual ales la Costag, Negru & Asocdiatii-Sodietate Civila de Avocati, la sediul secundar
din Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 18, etaj I, ABA Office, jude| Cluj, adres3 la care solicitam comunicarea
oricarei corespondente, prin av. Virginia Florina Negru, doamna avocat fiind imputernicitd expres
pentru primirea oricarui act,

in temeiul art. 7 alin. (1) din Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, formulam
prezenta

PLANGERE PREALABILA

prin care, in mod respectuos, va solicitim revocarea partiala a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca nr.493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, cu modificarile ulterioare, in ceea ce priveste
incadrarea in UTR UEc partial a terenurilor situate in Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 1888,
judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 287782, in suprafata de 4543 mp si in Cluj-Napoca, Str.
Calea Turzii, nr. 188, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 281102, in suprafata de 800 mp, in
sensul revenirii la incadrarea anterioara sau incadrarii acestora in UTR Liu (limitrof) sau in alt UTR
care sd permitd construirea conform dezvoltdrii zonei f3rd parcurgerea unei proceduri de
urbanizare, cu mentinerea suprafetei incadrate in UTR VPr.

Apreciem cd incadrarea terenurilor subsemnatilor in UTR UEc partial, care interzice locuirea
si presupune parcurgerea unei proceduri de urbanizare, aduce atingere dreptului de proprietate si
este nejustificatd, in conditiile in care pe de o parte pe cele dou3 terenuri exista edificate constructii
de locuinte, fiind astfel evidenta urbanizarea zonei, iar pe de alt3 parte, pentru terenul din imediata
apropiere situat in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii, nr. 188D, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr.
287784, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.169/04.04.2023 a fost
modificata partial documentatia ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”,
in sensul schimbarii incadrarii acestui teren din UTR UEc in UTR Liu, in vederea punerii in executare
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COSTAS, NEGRU
& ASOCIATII

a Sentintei civile nr. 376/2022 a Tribunalului Cluj, rdmasa definitiva prin Decizia civil nr. 1312/2022
a Curtii de Apel Cluj.

in sustinerea solicitarilor noastre, avem in vedere urmatoarele:

CONSIDERENTE

in fapt, subsemnatii avem calitatea de coproprietari ai imobilului situat in Cluj-Napoca, Str.
Calea Turzii, nr. 1888, judetul Cluj, inscris in CF. Cluj-Napoca nr. 287782, in suprafata de 4543 mp,
iar dl. Hoda loan-Mircea are calitalea de proprietar exclusiv a imobilului situat in Cluj-Napoca, Str.
Calea Turzii, nr. 188, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 281102, in suprafatd de 800 mp.
Dreptul de proprietate asupra terenurilor sus mentionate a fost dobandit anterior adoptarii
Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.493/22.12.2014 privind aprobarea
documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”®, asa cum rezulta
din extrasele de carte funciar3 anexate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 3292/01.09.2020 emis pentru terenul situat in Cluj-
Mapoca, Str. Calea Turzii, nr. 188, judetul Cluj, inscris in C_F. Cluj-Napoca nr. 281102, in suprafata de
B00 mp, potrivit Planului Urbanistic General aprobat in anul 2014, terenurile sunt incadrate partial
in UTR UEc — Zona de urbanizare — zona de activitati economice de tip comercial — en detail -
desfisurate in unitati de mari dimensiuni — big box, mall, showroom si partial in UTR Vpr — zona
verde de protectie fatd de infraestructura majora, de protectie sanitard, plantatie cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.

Mentiondm faptul ¢ potrivit Planului Urbanistic General aprobat in anul 1999, terenurile in
discutie au fost incadrate in UTR CM3 partial — zona mixtd continind institutii, servicii,
echipamente publice, servicii de interes general, activititi productive mici, nepoluante si locuinte,
cu regim de indltime maxim P+3E si partial in UTR V5 - culoare de protectie fata de infrastructura
tehnicd, asa cum rezultd din Certificatul de urbanism nr. 4493/23.12.2013 emis pentru terenul in
Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 1888, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 287782.

Subliniem faptul ca prezenta plangere prealabild vizezd exclusiv suprafata de teren
incadratd in UTR UEc, nefiind constestata suprafata incadrata in UTR VPr (fosta incadrare in UTR
V5).

g2y

Casbasg, H:-;r § Sh Asadh alit - Sogeal abe Lomld de Awan M
el Fac feal Moy rpb s Unimea Halionald a Barouribor din Rominia [ 8amoul Arad
ebrile. o s osbry ey Arged, Sitr. lom Andveew o ne o Ag . judeul Azl

L olfiie i o D - e B Cioad Bcal B0 gug yudth



COSTAS, NEGRU
& ASOCIATII

in conditiile in care reglementarea anterioard permitea edificarea constructiilor in mod
direct, cu respectarea functiunilor mentionate expres de citre Regulamentul Local de Urbanism
pentru UTR CM3, inclusiv edificarea de locuinte, reglementarea actual3, care pe de o parte interzice
locuirea de orice tip, iar pe de alta parte conditioneaza emiterea oricirei autorizatii de construire
de realizarea unui plan wurbanistic zonal de urbanizare, restrange excesiv dreptul nostru de
proprietate, in conditiile in care pe cele doud terenuri existd deja edificate locuinte unifamiliale.

In primul rénd, ardtim ca zona s-a dezvoltat ca o zona de locuinte, atit parcelele limitrofe
de la Calea Turzii, cat si parcele din imediata vecinatate de pe strazile Ana Aslan, Kos Karoly, Bathory
Istvan fiind ocupate in principal cu constructii avand functiunea de locuinta.

Astfel, pe terenul situat in Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 1888, judetul Cluj, inscris in C.F.
Cluj-Napoca nr. 287782, in suprafala de 4543 mp, in baza Autorizatiei de construire nr.
1184/22.10.2014 a fost edificatd o locuintd unifamilialda D+P+E, inscris3 in cartea funciard a
imobilului in anul 2020. Pe terenul situat in Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 188, judetul Cluj, inscris
in C.F. Cluj-Napoca nr. 281102, in suprafata de 800 mp, la data aprobarii Planului Urbanistic General
era deja inscris3 in cartea funciara o constructie cu funcliunea de locuint3.

Totodata, pentru terenul din imediata apropiere situat in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii, nr.
188D, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 287784, prin Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca nr.169/04.04.2023 a fost modificatd partial documentatia ,Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”™, in sensul schimbarii incadrarii acestui teren
din UTR UEc in UTR Liu, in vederea punerii in executare a Sentintei civile nr. 376/2022 a Tribunalului
Cluj, ramasa definitiva prin Decizia civil nr. 1312/2022 a Curtii de Apel Cluj.
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COSTAS, NEGRU
& ASOCIATII

in al doilea rénd, desi terenurile au acces asigurat dintr-o artera de circulatie important si
sunt deja construite, cu asigurarea tuturor utilitatilor necesare locuirii, orice constructie noua va
putea fi edificatd numai dupd parcurgerea unei proceduri de urbanizare, prin adoptarea unui Plan
Urbanistic Zonal, regulamentul statuand: “Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai
dupd finalizarea procedurii de urbonizare, descrise mai sus. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.”

Practic, in acest moment, prin modul de reglementare a terenurilor subsemnatilor, prin
interziceerea functiunii de locuire (existenta deja in mod legal pe aceste parcele) si prin impunerea
realizirii unei proceduri de urbanizare asupra unui teritoriu deja edificat suntem in prezenta unei
incilciri flagrante a dreptului de proprietate si al principiului egalitatii in fata legii, iar sub acest
aspect Hotararea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.493/22.12.2014 este aprobati
cu exces de putere. Admiterea prezentei plangeri este unicul remediu pentru a se asigura egalitatea
in fata legii si recunoasterea prerogativelor dreptului de proprietate, in caz contrar, aliturat
functiunii de locuire, pe aceeasi parceld, ar trebui acomodata o funcliune incompatibila cu aceasta.

Potrivit dispozitiilor art. 2 lit. n din Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, excesul
de putere reprezintd “exercitarea dreptului de apreciere al autoritdfilor publice prin incdlcarea
limitelor competentei prevazute de lege sau prin incalcarea drepturilor si libertétilor cetdtenilor”.

Cu privire |a acest aspect, inalta Curte de Justitie si Casatie a retinut prin decizia nr. 3359 din
30 mai 2005 urmatoarele: “Este cunoscut cf norma permisivd, in dreptul administrativ, exprimda
puterea discreionard datd autoritatii de a actiona sau nu, libertatea de apreciere de a actiona intru-
un sens sau in altul, ceeace nu echivaleazd cu faptul ¢ oceastd putere poate fi utilizatd abuziv, fara
justificdri legale ale optiunii sale. A accepta contrariul ar insemna acceptarea excesului de putere
fiird niciun control al activitatii odministratiei, ceea ce este nepermis intr-un stat de drept, care,
potrivit dispozitiilor art. 1 alin. (4) din Constitutio Romdniei,revizuitd, se organizeazd nu doar potrivit
principiului separatiei puterilor (legislative, executive si judecatoreasca), dar si a celui al echilibrului
acestora in cadrul democratiei constitutionale.” Instanta suprema a retinut si faptul ¢a “art.2. alin.
(1) lit.n din Legea 554/2004 oferd o consacrare normativé atributiei instantei de a examina conduita
autoritdtilor publice inclusiv din perspectiva modului de exercitare a puterii discretionare si incadrarii
ei in limitele marjei de apreciere conferite de lege, raspunzdnd imperativului mentinerii unui echilibru
rezonabil intre interesul public si drepturile subiective sou interesele legitime private ce pot fi lezate
prin actele administrative”( 1CC), s.cont.adm.fisc., decizia nr.3165 din 21 iunie 2012)

Prin modul de reglementare al acestor terenuri, prin schimbarea destinatiei zonei, din zona
unde locuirea era permisa in zon3 unde se mai pot edifica doar constructii specifice activitatilor
economice de tip comercial — en detail — desfasurate in unitdti de mari dimensiuni — big box, mall,
showroom, si numai dupd parcurgerea unei proceduri de urbanizare prin elaborarea unui plan
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COSTAS, NEGRU
& ASOCIATII

urbanistic zonal pe un teritoriu egal cu UTR UEc in discutie, s-a instituit practic o reguld de “non
oedificandi” cu exceptia acestor tipuri de constructii mai sus mentionate, echivaland, in esent3, cu
o expropriere in fapt, in lipsa unei juste si prealabile depagubiri. Acest aspect este de naturd a
incdlca dispozitiile art. 1 din Primul Protocol adifional al CEDO. Astfel, prevederile art. 1 din Primul
Protocol aditional al CEDO impun autoritatilor statale doud obligatii esentiale: (a) s3 ia masurile
necesare protejarii proprietatii private i (b) sa se abtina de la acte care pot aduce injust atingere
proprietdtii private. Atingerea adus3 proprietatii private poate fi generatd atit printr-o actiune a
autoritatilor publice, cat si prin inacliunea sau neglijenta in adoptarea unor masuri care si conduci
la prezervarea posibilitatii proprietarilor de a-si exercita atributele.

Cu trimitere la jurisprudenta Curiii Europene a Drepturilor Omului (CEDO) de aplicare si
interpretare a normei conventionale mai sus indicate, s-a stabilit cd suntem in prezenia unei
exproprieri de fapt de fiecare datad cand diversele masuri ale autoritatilor statale au ca rezultat
lipsirea titularului de posibilitatea exercitrii atributelor dreptului s3u. In acest context, CEDO a
subliniat ca este necesar ca sa se cerceteze situatia in discutie dincolo de aparente si sa analizeze
realitatea situatiei litigioase, respectiv daca situatia in discutie nu are semnificatia unei exproprieri
de fapt. Curtea Europeana a Drepturilor Omului a retinut in cauza Sporrong si Lonnroth c. Suedia c3
o atare situafie existd atunci cand proprietarul nu-si poate exercita oricare dintre atributele
dreptului de proprietate. In spet3, municipalitatea din Stockholm a decis ¢3 o serie de imobile sunt
necesare pentru amenajarea urbana si a impus doua tipuri de masuri: un titlu de expropriere (care
notifica numai faptul c3 in viitor imobilele ar putea fi expropriate) si o interdictie de construire,
masuri cu impact asupra posibilititilor de tranzactionare a acestor imobile. In aceastd cauzi,
verificand daca ingerinta Statului este sau nu proportionald, Curtea a retinut urmatoarele: , Curtea
trebuie sa stabileascd existenfo unui just echilibru intre interesele colectivitdtii si exigentele
protectiei drepturilor fundamemntale ale individului®, concluziondnd in final c3 in speta, echilibrul
just a fost prejudiciat.

In cauza Mellacher c. Austria, Curtea a recunoscut posibilitatea statului de a reglementa
folosinta unor bunuri atund cand se urmareste un scop de interes general, dar a stabilit ¢3 in aceeasi
masurda nu trebuie pierdute din vedere imperativele de protejare a interesului individual, iar
pastrarea raporturilor de proportionalitate implica acordarea unei despagubiri, dreptul de
indemnizare fiind un element constitutiv al dreptului de proprietate.

Or, in spetd, dupa ce au fost emise autorizatii de construire pentru imobile de locuinte (a se
vedea Autorizalia nr. 1184/22.10.2014) si s-a dezvoltat o zona rezidentiald, autoritatea publica a
adoptat in mod discretionar si nefundamentat o nou3 strategie de dezvoltare, in total3 contradictie
cu cea anterioara si a schimbat a incadrarea urbanistica, locuirea devenind functiune interzisa.
Astfel, pe o parcela cu o suprafala generoasa ( peste 4000 mp) pe care a fost edificata o locuinta vor
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COSTAS, NEGRU
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mai putea fi autorizate numai dadiri cu functiune incompatibild cu locuirea: showroom, big box,
spatii de productie, etc.

in acest context, apreciem c¢3 sunt incilcate si dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului, indicate in cele ce urmeaza:

Art. 2:
(2) Gestionarea spatiald a teritoriului asigurd indivizilor si colectivitalilor dreptul de folosire
echitabild si responsabilitatea pentru o utilizare eficientd a teritoriului.

Art. 6:
Autorititile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de activitatea
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 12;

Art. 13:
Principalele obiective ale activititii de urbanism sunt m‘m&mmﬁ;:nj imbundtiitirea conditiilor
de viatd prin eliminarea disfunctionalitatilor, osigurorea accesului la infrastructuri, servicii
publice si locwinte convenabile pentru toti locuitorii;

Din analiza coroborata a acestor texte legale, rezult o obligatie in sarcina autorititilor
locale, ca in activitatea de amenajarea teritoriului si de urbanism sa asigure si indivizilor, nu doar
colectivititilor o gestionare spatialad a teritoriului, prin asigurarea dreptului de folosire echitabild
a terenurilor si prin eliminarea disfunctionalitatilor. Or, cata vreme au fost autorizate constructii
de locuinte care au fost edificate ulterior aprobarii Planului Urbansitic General, o reglementare care
interzice acum locuirea si impune pe aceleati terenuri functiuni specific activitatilor economice de
tip comercial — en detail — desfasurate in unitdti de mari dimensiuni — big box, mall, showroom
evidente incalca aceste dispozitii legale, generand disfunctionalitati.

Suplimentar, pentru a ardta necorelarea dintre caracterul zonei si reglementarea aprobati,
subliniem faptul c3, potrivit prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR UEc,
caracterul actual al zonei este de _ Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere
situate in intravilanul municipiului.” Ins3, cele dou3 terenuri in discutie sunt terenuri cu categoria de
folosintd “curi constructii”, avand conform cartii funciare descrirea de “loc de casa”, nicidecum de
terenuri agricole. 5i impozitul achitat este calculat prin raportare la aceasta categorie de folosinta.

Astfel cum se poate constata din analiza reglementdrilor urbanistice contestate, prin
raportare la argumentele expuse mai sus rezulta ca autoritatea si-a exercitat dreptul de apreciere
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prin incilcarea atat a dreptului de proprietate, a dispozitillor sus mentionate din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Apreciem ca stabilirea regimului urbanistic al terenurilor in discutie, prin interzicerea
functiunii de locuire, cu nesocotirea locuiniei existente si dupd emiterea unei autorizatii de
construire pentru locuinta unifamiliale, afecteaza in substania dreptul de proprietate a bunului si
nu este insolit de garantii suficiente si concrete de asanare a prejudiciului produs in patrimoniul
petentilor, constituind astfel un element de nelegalitate a actului administrativ cenzurabil de
instan{a pe terenul art. 2 alin. (1 ) lit. (n), parte finald din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ.

in concluzie, avind in vedere toate argumentele mai sus prezentate, solicitim revocarea
partiali a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.493/22.12.2014 privind
aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napeca”, cu
modificdrile ulterioare, in ceea ce priveste incadrarea in UTR UEc partial a terenurilor situate in
Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 188B, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-Napoca nr. 287782, in
suprafatd de 4543 mp si in Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii, nr. 188, judetul Cluj, inscris in C.F. Cluj-
Mapoca nr. 281102, in suprafata de 800 mp, in sensul revenirii la incadrarea anterioard sau
incadrarii acestora in UTR Liu (limitrof) sau in alt UTR care s3 permitd construirea conform
dezvoltirii zonei fard parcurgerea unei proceduri de wurbanizare, cu mentinerea suprafetei
incadrate in UTR VPr.

Anexam:

- Imputernicire avocatial3

- Extrase CF nr. 287782, CF nr. 281102

- Certificatul de urbanism nr. 3292/01.09.2020
- Certificatul de urbanism nr. 4493/23.12.2013

Cluj-Napoca,

G iunie 2024 Cu stima,
Hoda Bogdan-Mircea
Hoda loan-Mircea

Prin av. Virginia Florina Negru
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Carte Funciar Nr. 287782 Chy-Napoca ll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Hapoca, Calea TURZI, Nr. 1888, jud. Cluj :
gér"-ﬂﬂmn Nl suprafata® (mp) Observatii / Referinte |
| a1 | 287782 4543 |Teren

: Tummﬂpuﬂ-mmnhﬂmpehtwademd west si partial pe
latwia de sud. i gard din beton cu metal pe latura de est cu 2 locuri de parcare

TR | o miveol soluhi.
Constructii
Nr cadastral
cnt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinfe
ALl 287782-C1 Loc. Cluj-Napoca, Cales TURZH, Nr. | Nr. nivelurcy; 5. construlta la sobE213 mp; S. construita
18BE, jud. Chy desfasurata-492 mp; Locuinta wailamiliala, cu regim de
| inaltime D+ P+E, edificata intre anii 2014-2019. compusa
| ‘din: DEMISOL: 1 pivmita, | centrala termica, 1 depozit, 1
{ | hol+scara; PARTER: 1 hol intrare. 1 hol+scara, 1 studio, 1
[ birou, 1 dormitor, 1 camera de zi. 1 bucatarie, 1 baie, 1
we de servicip, | dressing, 1 camara, 1 terasa acoperita, 1
terasa intrare; ETAR 1 hol, 2 dormitoare, I camera de zi, 2
bai, 7 dressinguri, 2 logii; suprafata construita ka3 sol:
213.29mp, suprafata construita desfasurata:d92.32mp.
Parteaﬂ Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
51316 / 16/05/2012 - —
Act Notarial nr. 600, dmlmumﬂemmm
B?Mmmmmmnwmmm. Al

cota actuala 12

1) HODA IOAN MIRCEA, bun propriu »
B8 intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie. dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/2

1) HODA BOGDAN MIRCEA. bun propriu

1121274 / 03/10/2013 - - ]

Mt Adminictrativ_nr. 114284, din 17/09/2013 emis de BCP1 cu;-um:u:n {act notarial nr. 963/25-09-2013:
emis de NOTAR PUBLIC POPA ANCA GABRIELA).

B9 Se noteaza modificarea limitelor de proprietate a imobilului de sub Al -

19926 / 31/01/2020

“Act Administrativ nr. B28, din 14/11/2019 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr, 1184,
din 22/10/2014 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 434712, din 09/12/2019 emis de

PRIMARIA MUN. CLU}-NAPOCA: Act Administrativ nr. 1578, din 09/11/2017 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-

NAPDCA; Act Administrativ nr. 467263, din 04/10/2018 emis de COMISIA DE RECEPTIE; Act Administrativ nr
14372, din 23/01/2020 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;

B12 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl
actuala 171 =
1} HODA BOGDAN-MIRCEA
2) HODA IOAN-MIRCEA

Document care confing dale CU Caracter personal potejate de prevederis Lagd Nr. 67172001 Pagina 1 dind
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Carte Funciard Ne. 287782 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drephuri reale
de garantie 5i sarcini I |
NU SUNT
Document care conline dale (U Caracter personal, protejate de prevedende Logd Mr 6773001 Pagina 2dind
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Carte Funciara M. ZH??EZ Comuna/Oras/Mursicipiu: EMHapofa

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
*RTTR2 4543 Teren imprepmuit partial cu gard in lemn pe latura de nord, vest si partial pe latura
de sud, si gard din beton cu metal pe bluwra de est cu 2 locuri de parcare la nivelul
Sl

* Suprafata este determinata in planul de proieclie Stereo 70.

| Swes M43 |

Date referitoare la teren
= mm g b 5“"'"“‘ Tarla Parcelds | Nr topo Observatii | Referinte
1! auti pa 4543 i - | X - <
constructii | ! . - i
Date referitoare la constructii
crt Numar cﬁ'ﬂé Supraf t-mim Observalii / Referinte
constructa de 5. comstruita la sob213 mp: 5. construita
locuinte desfasurata:4s? mp: Locuinta unifamiliala, cu

regim de maltime D+P+E, edificala intre anii
| 3014-2019. compusa din: DEMISOL: 1 pivnita, 1
jcentrala termica, 1 depozit, 1 hol+scara;
PARTER: 1 hol intrare, 1 hol+scara, 1 studio, 1
ALl 287782-C1 213 Cu acte jbirou, 1 dormitor, 1 camera de zi, 1 bucatarie,

- 1 baie. 1 we de serviciu, 1 dressing. 1 camara,
lmﬂwlmmmﬂﬂ 1 hal.

213 29mp. suprafata construita desfaswata

Documest care confine date Cu Carecler pevional protejls de provederds Ligs M. 677,2001. Pagina 3 din 4
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C_arte Funciara Nr. 287782 Comuna/Oras/Muricipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
ll\f-ﬂmﬁlulgkﬂanMMﬂﬂduﬁehm

Punct Punct L:nﬂmw
inceput|  sfarsit e (m)

1 2, 204.018

2 3 12037

| 3 s 16.936
; 4 5 6.207
| 5 6 5872
! 6 . 8289
. 8 =, 14168
|- 9 7515
9 10 - 4.06

| 0, " 137.301
L 2 2106}

!’ 12| 13 B 4.888
i 13, 14 ) 21.327
| 4] 1 16.003

N

Lungimile segmenleior sunl delenminate in planul de prodectle Stereo 70 i sunt rotunfite la 1 milimetru,
*4% Nistanta dintre puncte este formats din segmente cuomulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetr.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.UL.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatiz in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa 5 in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 5 realitati informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, Tolosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
2T/05/2024, 13:58

Document care confing date co caracier parsonal, protajate de prevedenie Lagll Mr. 67752001 Pagina 4 din 4
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Oficiul de Cadasirue 9 PubBcitate imobiliara CLLY Br. cerere 111489

' 14 Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliars Cluj-Mapoca Ziva 27
F. Lusmia 05
- Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriheara
femy PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 281102 Cluj-Mapoca ll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:26298

TEREN Intravilan Nr topografic:12863/d/4
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Calea TURZIL Nr. 188, jud. Cluj
nr- fie- cadasteal M1 Suprafata® (mp) Observati / Referinte
a o zem02 | 800 locdecass -
Constructil
— .
C H.rwaﬂc Adresa l Observalii / Referinte
ALl | 281102-C1 | Lec. OujNapoca, Calea TURZN, Nr. 5. construila 1 sok100 mp; Casa din caramida, pe
i 188, jud. Chuj hﬁﬁﬁmxmummcm din 2/
[ | o camere, bucataie, camara de alimente si antrew, |
B. Paltea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
98605 / 31/08/2011
Act Notarial nr. 58, mnamznumdewmntmm
intabulare, drept de PROPRIETATEmosienire, dobandit prin Al ALl

B2 Succesiune, cola actuala 172
ul-mm.mmM T

1121275 / 03/10/2013 " '
A{I: Motarial nr. o0, din Z'SMRI:IIJ emis de BNP POPA [a-:t “administrativ e 114283/17-09-2013 emis d'e

BCPI CLU-NAPOCA:):
B4 ﬂnummmmmamumm_

172755 /05102017 ]
Act Notarial nr. 1284, din 04/10/2017 emis de Popa Anca Gabriela; _ -
B8 ‘intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si partaj. dobandit prin AL ALY
1) HODA IOAN-MIRCEA, bun propriu s :
C. Partea lll. SARCINI . e e
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte ]
de garantie §i sarcini

Al ALl

NU SUNT

Docwment care confing dale (b (aracier pevsonal, protejate de provedenic Legd N 677/7001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 281 102 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _[Suprafata (mp) Observalii / Referinie
281102 800 loc de cash )
+ Suprafata este determinata in planul de proleciie Stereo 70. = =ia

DETALN LINIARE IMOBIL

-

287784

s |
Date referitoare la teren
A i skl o [y woerpl B S Parcels | Nr topo Observatii / Referinte
1| cwti pa 800 | . c = [ Teren cu constructie
| constructii | i |
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie : -

constructii de 5. construita I3 sol:100 mp: Casa din caramida, |

a11| 281102-C1 locuinte 100 ICumF" ‘““E,f"ﬂmf'l "“"""'”e_t‘“ -
antrey.

1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput slarsit = (m)
1] 2 21327
R 3 - 4888
| 3 4 ~ 2.106

Document care confine date cu caracler personal, protejate de prevedenles Lega M. 8777001

Lot pie perirg wlore gre Sndm 5§ Sdold Sy SEs f S

_ Fagina 2 din 3

Forpube vorznmes § 1




Carte Funciard Nr. 281102 Comuna/Orag/Municipiv: Cluj-Napoca

Punct

inceput|  sfarsit - (m)
4 5 137.301

5 6 4.062

: 6 7 . .7
| 7 8 21894
8! 9 N

10 27.04

10 1" 39.591

" 12 32.237

f 2 1 1
L*mnqlune' le segmentelor sunt determinate in planul iﬁwhnnm”hzm
#=+¢ Distanta dintre puncte este formali din cegmente cumulale ce sunlt mail mic decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard general prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.ULG. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd < in forma fizica a
documentulyi, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudingi si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
mmmmmﬂummmhmmﬂmMmmemah&

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuiul.

Data si ora generdrii,
27/05/2024, 14:05

Mmtntmﬁwdﬂrmr'm_p-_ﬂ_ﬂﬁfﬂq_ﬂe#muﬁﬂn E77/PO0]. Fagina 3 din 3
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ROMANIA

Judejul Cluj

Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 402957 din 21.08.2020

T DE
Me. w292 din O1,09. 2020

in scopul: INFORMARE -vezi pet. 4

Ca urmare a Cereni adresale de HODA BOGDAN-MIRCEA cu u domiciliulisediul
in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca _ | e-
mail ) inregisirats la nr. 402957 din 21.08.2020.

Pﬂnh'umoblll leren sifsau construclil —, situal in judelul Cluj, localitatea Cluj-Mapoca, Calea Turzii
nr.ﬂﬂextmsdecaneﬁimacFZIﬂﬂzmmmﬂlﬂﬂﬂﬁEl.i-Hapucaublnﬂp&hazada
cerere de la OCPl in dala de 171589/20.08.2020 sau idenlifical prin plan de Incadrare in zond, exiras de plan
cadasknlpmkuumhﬂmE?ﬂﬂﬂ?UﬁdeﬁHpeband&md&hﬂCﬂ in data de
A72231/21.08.2020.

In temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
al municipivlui Cluj-Napoca, . 49322 122014,

PUZ___ aprobatcu / JPUD___ aprobatcu____ I

InMMMmMMmWHIMM@mﬂmWWd&mHmN
republicald, cu modificarile $i completarile ullerioane,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imabil situat In intravilanul municipiului Cluj-Napeca, in afara perimetrului de proleclie a valorior istorice si
arhitectural-urbanistice.
imobil in proprietate privata.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Alte restrictii - Imobil siluat in zona de sigurantalprotectie magistrala de gaz melan
Irmobilul nu este situat pe lista monumentelor istonice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

Imobil situat preponderent in UTR=UEc si partial in UTR=VPr.

© §=800 mp

UTR=UEc partial
2. REGIMUL ECONOMIC: pentru UTR=UEc partial
Folosinta acluala ; teren si corp C1-casa conf. CF 2681102
Deslinajia zonei: Zond de urbanizare - 7ond de activitafi economice de ip comercial — en detail - desfagurale in
unitati de mari dimensiuni -big bodx, mall, showrcom

CARACTERUL ZONEL
Caracterul actual:

Terenuri cu destinafie agricold — paguni, fanale, arabil ~ sau libere situale In infravilanul municipiului,

Caraclerul propus:

Spalii urbane destinale activitidjilor economice de fip comercial - en delail - desfagurate Tn unit3ji de mari
dimensiuni, Implicd vAnzarea cilre persoane fizice & junidice a unui volum mare de mdrfuri sau a marurilor
voluminpase si releva o organizare specificl, incompalibils cu jesuturile urbane obisnuile, tradifionale - cladiri de
tip industrial ce includ halele de vanzare §i servicile anexe, ample spalii de parcare pentru clienli 5i personal etc.
Sunt dispuse in general in afara oragelor sau la periferia aceslora. Accesibilitatea e de reguld condifionata de
folosirea automobilului. Tipice sunt formulele “big box”, "mall®, "showroom®.

Organizarea urband se bazeard pe folosirea unei mari suprafele de leren - in general mai mari de un



hectar / unitale - imp3dita intre spafile comerciale §i cele de acces / parcare. Regimul de construire esie
deschis. Cladirile sunt dispuse in relragere fald de aliniamenl, cu un regim de indiime variabil, funclie de
specificul programului arhilectural Unitatea imaginii urbane e asigurald de censtania volumului construit pe
unitalea de suprafald, generatd de slabilitalea C.UT

CONDITIONARI PRIMARE

In loate cazurile se va aplica o procedurd de wbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a lerenurilor este Unitalea Teriloriala de Referinfa.
Elapele procedurii implici:

(1) objinerea Avizului CTATU privind oporiunilatea urbanizire, prin care se vor specifica delalial programul
urbanistie, servituile de utilitate publica, alle condifiondri specifice leritoriului in cauzd;

(2) objinerea Avizului de Oportunitale (Avizul Arhitechului $ef) pe baza cererii formulale de calre asccialia de
proprietari constituitd in prealabd (sau de c3ire lofi defindtoril de terenuri din zond);

(3) elaborarea de cilre proprietari /| dezvollalori a2 documeniafilor de wbanism - ilusirare urbanislica
(masterplan) si PUZ - ce vor irala leme ca: inlegrarea in conlexiul wiban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spalial-funclionald, traficul, infrastructura edilitacd, sistemul de spafi publice, servilufile de ulilitate publica ce
greveaza leriloriul respechiv, reparcelarea lerenurilor, paramelrii lehnico-economici (pentru care se recomanda
elaborarea unui sludiu de fezabilitate) efc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde umislorii pagi:

+ consliluirea asocialiei lemporare a proprietarilor lerenwrilor cu scopul inilleri §i derulrii acliunii de
reparcelare (oplional);

» reactualizarea bazei topografice §i cadastrale;

+ unificarea (comasarea) virluald a terenurilor,

sremodelarea parcelarului in conformitale cu struchura urbana propusa, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafejele de leren aferenle obieclivelor de ulilitate public se vor constitui prin diminuarea
proportionala proprietatilor inifiale. In cadrul suprafejelor destinale obiecivelor de utilitate publica se vor identilica
doud calegorii de terenuri — cele aferente tramei stradale gl infrastructurii edilitare de interes local (in general
ocupand 20 — 25% din suprafala toltald) §i cele aferente celorlalle calegorii de obiective de interes public (rama
siradald major3, invaiEmant, s3nitate, locuinfe sociale, spajii verzi ce vor include lerenuri de sport, locuri de
joaca pentru copi elc), in cots fixd de 10% din suprafala lotal3. Aceasta din wma calegorie poate fi ulterior
relocats (parfial) de citre administrafia publica locald prin diferile proceduri (schimburi de leren elc), in scopul
asigur3rii refelelor coerente de spalii §i senvici publice in zond §i orag, cu condifia amplasarii in noile localji doar
a unor obieclive de ulilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG g RLLL
(4) aprobarea PUZ; ) . )

{5) elaborarea de cilre proprietari / dezvoltalori a proiecielor lehnice necesare penlru echiparea completa
edilitar-urbanislica a leritorivlui ce ce a fost definit ca o etapd In procesul de urbanizare prin PUZ:

« refele, rezervoare §i slafii de pompare pentru apa potabild. refele de canalizare §i gestiunea apelor
meleorice, refele eleclrice §i puncle de Wransformare, duminat public, comunicafii, gaz metan gi a racordurilor
acesmlaﬂmmnm:nqnﬂ;

* sirdzi si alte lipuri de spafii publice (spafi verzi, locwri de joacd penltru copil elc), pentru primele
aplicandu-se profile lransversale in conformitate cu reglementinile PUG i normele lehnice specifice.
{6) aulorizarea lucrarilor de echipare completd edililar-urbanistics;
(7) realizarea de calre proprietas / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completd edilitar urbanislica si receplia
aceslora,
(8) intabularea noii strucluri parcelare, inclusiv a suprafelelor ce inlrd in proprielale publica.

Prin PUZ de urbanizare e vor organiza si reglementa In conformilate cu programul urbanistic slabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:
5_UVa - Subzona verde — scuar, gradin, parc cu acces public nelimitat previzule in PUG. Acolo unde aceslea
nu au fost localizale in PUG, se vor amplasa In cadrul PUZ, de regulli adiacent altor zone verzi, precum cele de
tip Ve.

5 _Uls - Subzona de institulii i servicii publice $i de interes public constiluite in cladid dedicate - In
conformitale cu programul urbanistic stabiit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul
de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va uliliza o parte din suprafefele rezervate prin procesul
de reparcelare unor categorii de obiechive de utiitale publica.

Prin PUZ de wrbanizare se poale reglementa o elapizare a procesului de wbanizare, cu condifia
consenvaril coerentei dezvollani

Autorizarea executdni construclilor esie permisd numai dupd finalizarea procedurii de wurbanizara,
descrise mai sus. Aceastd reglementare are caracter definiliv 5i nu poale fi modificald prin PUZ sau PUD,
UEc / PUZ
Pentru acesle lesilorii s¢ vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea silualiilor tranzitorii”



Din momentul inlr3ni in vigoare a prevederiior prezentului Regulamenl penlru aceste leritoni, emilerea
autorizaliilor de consbruire va fi condifionald de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenwrilor. Aceasta
reglementare are caracler definiliv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD,

Cladirile exislenle, inscrise in CF _cu acle” §i cele aulorizale pand la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferenle aceslora, vor fi integrate in PU.Z. de wibanizare ca elemente
existenle. Acestea nu fac obiectul proceduri de whbanizare a terenurilor. Intervenjiile asupra acestora, se pot
auloriza direct, fard documnentalie de whanism, cu respectarea reglemenlarilor urbanistice specifice UTR-ului in
care sunt incadrate.

Amplasamentele si calegorile de mijloace de publicitale permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local
UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista uliizarlor | aclivit3filor corespunz3toare fiecrel calegori de funcliuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulamenl

S_UVa — Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimilal — a se vedea RLU aferenl Uva.
S_Uls — Subzona de insbilulii 5i senvicii publice 5i de inleres public constituite In cladiri dedicale - a se
vedea RLU aferent Uis.

At 1. UTILIZARI ADMISE
Activitali economice de tip comercial - en delail - desfagurate in unit3li de mari dimensiuni, destinate persoanelor
fizice gi juridice:
{ﬂwwmﬂﬁmm#mﬁm
m]mwmmﬁmm
(c) comer i servicii integrale (showroom, service) - pentru aulomobile, mobils, echipamente etc
{d) comeni i servicii organizate in sistem "mall™.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii de tip industrial, aclivitili de producie, cu wmdloarele condific
(a) sa fie complementare unei aclivitili de lip comercial — servicii pentru produsele comercializate (intrefinere,
service elc), produclie de bunuri cu desfacere preponderent locald;
{b) cladirile pentru productie $i servicl 53 nu e dispuse spre spaliile publice;
(c} nivelul de poluare sa se incadreze in limilele admise pentru aceasts zona.
Elemente aferente infrastruciuril tehnico-edilitare. cu condifia amplasani acestora in subleran sau In
afara spaliului public.

Arl. 3. UTILIZAR] INTERZISE
Locuire de orice tip.

Aclivitili / servicii de lip induslrial sau cvasiindustrial, poluante de odice naturd, cu risc lehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare, in afara celei aferente aclivitili comerciale.

Comer] si alimentalie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supralerane independenle ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spaliul public. Orice ulilizéd,
altele decat cele admise la punciul 1 si punclul 2.

Sunt interzise lucrdr de lerasament §i sislemafizare verlicald de naturd s3 afecleze amenajdrile din
spaljile publice sau de pe parcelele adiacenle.

Incadrare In zona de impozitare "B* conform H.C.Lne 1064/19.12.2018.
Alte prevederi rezultate din HCL cu privire ka zona in care se afla imobilul: nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC: pentru UTR=UEc partial
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea g utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spafii publice - rama siradald, alede pieionale, piejelele, spafiile verzi elc - va i complet
reglemental prin $i PUZ $i in conlinuare, se vor elabora proieclele tehnice delaliate, ca parle a procedurii de
urbanizare. Acestea vor obline Avizul Arhitectului sef.

Penlru releava de sirdzi se vor aphca profile ransversale unilare, conform Anexei 6 a prezentului
Regulament, ce vor determina caracterul spafului public si al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde [n mod obligatoriu plantalii de arbori in aliniament, lroluare de



minimum 1,50 m lfime, piste pentru biciclisi. Prin PU_Z. de urbanizare se pol prevedea spalii de stajionare in
lungul arterelor de circulafie.
Cablurle eleclice si de comunicafii se vor introduce in subleran, ca §i leale celelalle refele edililare.
Mobilierul urban va fi integral unul concept coerent pentru imaginea urband a spaliilor publice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operaliunea de reparcelare loale parcelele rezultale vor indeplini cumulaliv urm3toarele condiljic
{a) vor avea front la sirad;

{b) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egal cu 60 m;

{c) ad&ncimesa va fi mai mare sau egald cu fronkul la slrada;

(d) suprafala va i mai mare sau egald cu 5000 mp (&) vor avea forma reguiala.

Arl. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ca reguld generald, spre strad3 / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentiu clienli. Aceslea se vor
retrage de la limita de proprielale cu minimum 3 m.

Penlru cladiri de orice fip, relragerea de la aliniament va fi de minimum 8 m. Prin P.U.2Z. de urbanizare se
vor stabili regulile de aliniere §i dimensiunea relrageri penlru iecare situafie in parle.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea clidirlor fald de limilele lalerale ale parcelei va i mai mare sau cel mull egald cu jumdtate din
inlfimea clidirilor, m3surali la corniza superioard sau alic In punchul cel mai Inall, dar nu mai pulin de 6 m.
Retragerea cladinlor fald de mita poslerioard de proprietale va fi mai mare sau cel mult egald cu
jumaitate din InAlfimea cladirior, masurald la comiga superioard sau alic in punclul cel mai inall, dar nu mai putin
de 6 m. Esle admis3 relragerea In Wreple, cu condifia asigurani la fiecare comiga sau alic intermediar a requlii de
retragere menfionate mai sus.
Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
in cazul coexistenlei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, inlre fajadele aceslora se va asigura o
distan{d minima egald cu doud treimi din in3ljimea celei mai inalle. dar nu mai pulin de &€ m (sunt admise
configuralii In retrageri ransversale succesive, cu condifia Indepliniri La orice nivel a relafiei mentionate) .

Art. 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Aulorizarea execuldnii construcilor este permisa numai dach existd posibilitaf de acces la drumurile publice prin
noduri de circulafie configurale si dimensionale in concordanid cu sludiul de circulafie elaborat In mod
obligatoriu pentru hecare siluafie In parle. Se vor prevedea accese pielonale §i carosabile pentru clienfi §i
Wmmﬁmmmmmmhd&Mma

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului 5i aulorizaljei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pielonale si carosabile din inferiorul parcelelor se recomandd ulilizarea pavimentelor
permeabile.
Art9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza interiorul fiecarei parcele, de reguld in parcaje la sol. E acceplabild gi
organizarea parcajelor in subsolul ci3dirilor sau In cladin dedicate, mullietajate. Altemnaliv, parcajele / garajele
pot fi organizale In comun (pachele de parcaje / garaje colective) pe terenuri afiate In coproprietate cu ceilalfi
detiniitori de imobile din zon3, situate la distanje de maxdamum 150 m de cel mai indepdrial imobil deservit.

Pe strizile de acces local se vor ornganiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosinid publica.

MNecesarul de parcaje; - conform Anexei 2 la regulament.

Atunci cand se prevad funcliuni diferite in inleriorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinal prin insumarea numarnilui de parcaje necesar fiecrei funcliuni In parte.
S_Uls — Subzona de institufii 5i servicii publice §i de interes public constituite in cladiri dedicale - a se vedea
RLU aferent Uis.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime se va stabili prin PUZ de Urbanizare, fara a depagi imitele reglementate in conlinuare.
Inalimea maxima la comniga nu va depasi 21 m, jar indljimea totsla (maxima) nu va depdsi 25 m, respecliv un
regim de inaffime de (1-35)+P+3+1R. Al cincilea nivel va avea o retragere faj de planul fajadei de minimum 1,8
.



Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdni consirucfilor esle permisad numai dacad aspeclul lor exterior nu contravine funclivni
acestora, caraclerului zonei aga cum a fosl el descris in preambul $i peisajului wrban.

Aulorizarea execuldini conslruciilor care, piin conformnare, volumelrie $i aspect exienor, infrd in
conlradiclie cu aspectul general al zonei 5i depreciaz® valorile general acceplate ale urbanismului si arhitecturii,
esle inlerzisa.

Arhilectera cladirilor va fi de fachwd modemd $i va exprima caraclendd programului. Se interzice
realizarea de pastige arhileclurale sau imitarea stilurilor islorice.

Pentru a delermina un imagine urband unitard prin PU.Z. de Urbanizare se va reglementa in mod
delalial aspectul exterior al cladirilor in ceea ce privegle volumetria, plastica arhilecturald, materialele de finisaj
ale faladelor, culorile elc.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executani construcliilor esle admis3 numai dup finalizarea procesului de echipare complets edilitar-
urbanislici a leriloriului ce ce a fosl definil ca o elapd In procesul de urbanizare prin PUZ.

; Toate construcjile se vor racorda penbru asigurarea ulilitililor necesare la refelele edilitare edilicate,
disponibile $i funclionale.

Se inlerzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelels vecine.

Firidele de brangament 5i conlorizare vor fi inlegrate in cladiri / imprejmuir.

Se inlerzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, lelefonice, CATV elc). Fiecare parceld
va dispune de un spaliu destinat colectini degeurilor menajere, accesibil direct sau indirecl din spaliul public.
Alternaliv, se pot prevedea puncle de coleclare a degewrilor comune penftru mai multe clddini, organizate in
edicule independente, caz in care distanja de la aceslea pana la cea mai Indepariatd cladire deservila va fi de

maxirmum 5 m.

Art. 13. SPATII LIBERE 51 SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul nalwral vor ocupa minimum 20% din suprafala
totald si vor cuprinde exclusiv vegelalie (joas3, medie i Inaltd). Supralelele avand o imbr3c3minte de orice tip
sunt cuprinse In calegoria spafjilor libere.
Spre sirad3 / spaliul public, fasile neconstruile dintre aliniament si platformele de parcare / cladiri se var
mﬁmgﬂﬂ@.mmmm?ﬂﬁmﬁmmwm.
|nca¢ulplﬁunﬂmdemt=emnﬂam minimum unul la 6 locuri. Eiminarea arbovilor
maluri esle inlerzis., cu exceplia siluafilor In care aceslia reprezintd un pericol iminent pentru sigurania
persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea construciilor

Adt. 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spaliul public vor avea un soclu opac cu indllimea maxima de 80 cm si o parte transparent,

realizatd din grilaj metalic sau inlr-un sislem similar care pemile vizibiitatea In ambele direclii 5i pAtrunderea

vegetaliei. Indlfimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaRjime §i vor fi de tip transparent.
Porlile imprejmuirilor situale in aliniament se vor deschide B3 a afecla spafiul public.  Tratamenltul

arhitectural al imprejmuinlor va fi corelat cu cel al ciadirlor afiate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

Arl. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)
P.O.T. maxim = 35%

Ar. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
C.UT. maxim = 1

UTR=VPr partial

2. REGIMUL ECONOMIC: pentru UTR=VPr partial
Destinatia zonei: Zond verde de proteclie fala de infrastructura majorad, de proteclie sanilar3, plantalii cu rol de
stabilizare a versanfilor si de reconstructie ecologica

CARACTERUL ZONEI :
Zona cuprinde:

(a) spalii verzi cu rol de proleciie fald de infrastruchra majora — refele magistrale de ranspor a energiei
electrice §i gazului melan, c3i ferale si ruliere elc.,



(b) spalii verzi cu rol de proleciie sanitar3 fa}A de gropi de gunoi aclive sau in conservare stalii de
epurare a apelor uzale elc., .

{¢) zone verzi pentru reconstrucia ecologica a unor leritori degradate; . . )

{d) plantafii cu rol de slabilizare a versanjlor abrupfl. rezulal al unor interveniil anlropice sau cu fisc
naturzl de alunecare.

CONDITIONARI PRIMARE .
Prezeniul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normaliv specilic fiecarei situalii / caz in parte.
Penlru organizarea urbanislica a aceslor zone se vor elabora PU.D.
Este inlerzisa schimbarea destinajiei acestei calegori de spalii

Art. 1 UTILIZARI ADMISE ) - :
(a) plantafii inalle, medii $i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de ulilizare

in parie.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spalil verzi cu acces public: == _

(a) sistem de alei i platforme peniru crculaln pietonale §i velo;

(b) mobilier wban, wmﬂhwmm—mmm

(c) edicule, componenie ale amenajini peisagere cu condifia ca stabilirea profilului unclional 53 se faca
in corelare cu cadnul normaliv specific hec3rei calegori de vllizare In parte.

(€) cai de acces auto pe lerenurile cu categoria de folosinid curli conslrucli. )
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri wibane (de circulalie, tehnico-edilitare elc.), cu condifia
compatibilitagii

ArL 3. UTILIZARI INTERZISE 2
Orice utilizéri, altele decat cele admise la punciul 1 §i punciul 2.

3. REGIMUL TEHNIC: pentru UTR=VPr partial
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC : _

Amenajarea si ulilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse iin Anexa 4 i
a reglemenidrilor de mai jos. )

Reabilitarea i modernizarea spafiilor publice va fi abordald de o manierd integratd, avand in vedere ca
aceste spafii sunt o component a sistemului, § se va deslBgura numai pe baza de proiecte complexe de
specialilale ce vor viza ameliorarea imagini urbane, mwma‘miﬁmalq
spatfjilor destinate acestora, 2 modalitafilor de deplasare velo, reglemenlarea circulaliel autovehiculelor 5i a
parcérii, organizarea mobilierului urban §i a vegetajjei. Acestea vor objine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spaliilor publice ale
oragului,

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE. FORME, DIMENSIUNI
MNu e cazul

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Mu e cazul

At 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Mu e cazul

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
MNu & cazul

Art. 8. CIRCULATI Sl ACCESE _ _

Se vor integra in sistemul general wiban al raseslor pielonale i velo. ‘

Pentru aleile pielonale §i velo din interiorul spatilor verzi se vor uliliza sisteme ruliere specifice —
agregate compactale, pavaje din pialr3 naturaid elc. Esle admisibil3 folosirea de imbracaminyi asfaltice cu
iralamente superficiale din agregale de balastiers, asemandtoare ca imagine aleflor din agregate compaclate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



Este interzisd parcarea avtomobielor pe leriloriul zonelor verzi. Aceslea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje f garage publice.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Mu & cazul.

Art. 12. CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitafilor specifice.

Se va da o atenlie deosebita durninatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

In cazul in care accesul public & permis, se vor prevedea puncle de slimentare cu apa din rejeaua
publics.
Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spafiilor verzi i a sistemului de alei i platforme se vor realiza numai pe
baza de sludii dendrologice si peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadmnul normaliv specific iecirei
categorii de ufilizare In parte.

Eliminarea arborilor maluri este inlerzisa, cu exceplia silualilor in care localia aceslora e In contradictie
cu cadrul normaliv specific calegoriei de ulilizare respeciive.

Adt. 14. IMPREJMUIR] .
 Ca reguia generald imprejmuiriie spre spaluie publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vil.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietali privale vor fi de lip opac, cu indllimea maxima de
220 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (PO.T.)

P.O.T. maxim = 0%
Arl. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULIN [C.UT)

C.U.T. Maxim =0

4, REGIM DE ACTUALIZARE /IMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBAMNISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :
4.1 In baza H.C.L. nr. 579720118 se modifica partial si completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei "Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj — Napoca® aprobal cu HCL nr.
AQ3r22.12.2014.

NOTA:

Se solicila certificat de urbanism de informare.

Cenform Plan reglementari aferent PUG 2014, imobilul este siluat preponderent in UTR=UEc si partial in
UTR=VPr.

4.2 Conf. Conditionari primare a prezentului RLU aferenl UTR=UEc “in foale cazurile se va aplica o procedurd
de urbanizare, Teritoriul pe care se va aplica procedura de wbanizare a lerenurilor este Unilalea Teritoriald de
Referinj. Autorizarea executarii construciiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare.”
Conf. Condilionari primare a prezentului RLU aferent UTR=VPr "Prezeniul Regulamenl se va aplica in corelare

ct cadrul normaliv specific fiecSrei sitwafii / caz In parte. Penlru organizarea urbanisticd a aceslor zone se vor
elabora PU.D. Esle inlerzisd schimbarea deslinafiei aceslei calegorii de spafi”

Prezentul cerificat de urbanism poate i ulilizat in scopul declaral pentru: INFORMARE -vezi pel. 4

axecula lucrdrl de constructii.



Prezentul cerlifical de urbanism 5= valgbililalea de 12 luni de la dala emilerii
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Consilier:
Redactal: 24.08.2020, numar exemplare: 2

Achitat taxa de: 14,00 lei, conform Chitanjei nr 2225831 din 21.08.2020.

Prezentul certificat de urbanism a lost ransmis solicilantului direct/prinpesid la dalade 03,09, doPp .

In conformilate cu prevederide Legi nr. 5&"1991 privind aulorizarea execuldns lucrdrilor de conslrucl,
republicat, cu modificirile si completirile vlleroare

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism
de la dala da _ pan3 la dala de

Dupé aceastd dati, o noud prelungire a valabilitAfi nu esle posibild, solicitantul urmand s3 ob{ind, In
condijiile legii, un alt cerfificat de wbanism.

Prima, Secretar general,
Arhitect-sef, Direclor executiv,
wm"| L4
Data prelungirii valabilitafic "
Achital taxa de lei, conform Chitanjed nr. din -

Transmis solicilaniului la data de - direct.




ROMANIA

Judetul Chaj

Primara Municipiul Cluj-Napoca
e 3ssizsdn LT o1

CERTIFICAT DE URBANISM

7193w 13R.213

in scopul: construire locuing Emilisld, mpregmune proprietsle

Mo swemars o Cosned adeseales de MNMA AN~ Aaepieiliul hm ﬂh‘_mmm"amr
e-mall __ indegisials B nr. 398123 din 26.11.2013.

Pentru imobilel — leren gifzau constiocli —, silual in judedul Cluj, lecalitalea Cluj-Napeca, Cale Turzii, nr.
1888 , numar CF 287782, numar lopogralcadasical 287762, s= idenliics! pin plan de sihimfie.

in temeiul reglementirilor dooumentafiel de whanism n. 225 din 15.12.1998, [3za FUG aprobatd cu
Hotérarea Consiliuiui Local al municpiulsl Cluj-Napoca e 792121.12.1999; §15/15.12.2009/ o
PUZ __ apobat cu i SPUD _aprcbal cu i

hmmlnhhcupmun-n 501991 privind avdorizarcs execuldnl hecrdiilor de construcli,
republicatd, cu modifichrile si complotirie uilenoane,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imaobil situat in intravilanul municipiviui Cluj-Napoca, n afara perimelrulul de protectie a valorilor islorics si
arhitecteral urbanistice. Imobil in proprietaie privats.

2. REGIMUL ECONORIC:
FOLOSINTA ACTUALA: arabil
UTR=CM3 - parfial
MSHMMMMMMWW%#MMM&M
general{servicii manageriale, lehnice, profesionale, sociale, colective 3i personale, comerf, hoteluri,
restaurante, loisir) activitafi productive mici, nepoluante si locuinge, cu regim de inaltime maxim P+3E.
1unmmsaiwmm=iﬁmpﬂmmdemm:hmmwmy
firme, sarvicil pentry intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizars, consultanta in diferite doment sl alte
servicil profesionale, servicii sociale colective 5i personale, comer} cu amanuntul, depozile mic-gros,
hoteluri, pensiuni, agentii de turlsm, restaurants, cofetarii, cafensle elc., loisir $ sporl in spatii acoperite,
Whmgmmmmwmmjmmmmmwwmu

profesiuni liberale
mzmMmcumwm“mhmmmmﬁmﬁm
care admit accesul publicului , se admite conversia loculnjelor Tn alte funcliuni cu conditia menfineril acestol
funcfiuni in minim 30% din ADC pentru flecare oporafiune. Orice interveniie in zonele protojate vor respecia
pravederile lagli, pantru acordarea autorizaflel se vor prezenta justificirii suplimentare privind relafiile cu
zona protejald gi monumeniele existente si propuse sifuate in limita de 100 m. in cazul unor cladiri Tnalte
pentrs acordarea aulorizafiel pot fi cevute studii de impact al noii volumetrli din punct de co-vizibilitate cu
silueta Cetatatii Clujului.

Art, 3 UTILIZARI INTERZISE: mmmmmﬁ.ﬂﬂuﬁmmm
en-gros, statil de intrelinere auto, eritatorii chimice, depozilarea da materiale refolosibile; platforme de
precolectars a degeurilor urbane, depozitarea pentru vinzarn a unor cantitali mari de substanfe inflamabile
sau toxice, lucriri de lerasamente de naturd s3 afectoze spafille publice i construcfille invecinate.

UTR=VS - partial
DESTINATIA ZONE] conform P.ULG.: culoare da profleciie faia de infrasireciura tehnic3.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE:conform legilor si normelor in vigoare.



Aak 2 UFILEAHMHSEWW.EMWWMWMHW
dimensionsrea ¢l configurarea spalillor libere 153 vegetalie Inali3 s nu fie dimingat efectul de ameliorare a
climatuli local

Art. 3 UTILIZAR! INTERZISE: s¢ interzic orice interventli care contravin legiler 5i normelor in vigoare .

Se interzic orice amenajri care s3 atragd locuitoril in spatille de protectie fafd de infrastructura tehnica
mmﬁtmmﬁmmﬂmawmuw

Sa interzice tHierea arborilor &rd avtorizatia aulonitss locale
Imadampnﬂiu'ﬂ'mimmHC_Lﬂmmw HC L ne 20972003

3. REGIMUL TEHMNIC:
UTR=CM3 - pariial
POT max = 85 % -in zona de ses CUT max = 2.2 mp. ADCimp. teren , cu exceplia funclivnilor publice
POT max = 35 % - in zona de versanti conshnsibii CUT max = 1,0 mp. ADCimp. teren , cu exceplia
funcflunfior publice.
Fﬂ!’m::t:ds‘.ﬁ. = in zona de podis CUT max = 1,8 mp. ADCimp. teren | cu exceplia functivnilor publice

Zond cu dotare lenico-edillitari.

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: cu wmitoarele condifiondri sau conform P.UZ., pentru
constructiile amplasale pe principalele artere 5i pentru zona de extindere: in cazul constructiilor publice
dispuse lzolat terenul minim este de 1600 mp. cu un front la stradad de minim 30,0 m; penim celelelie
categorll do funcliuni , se recomanda loflzarea lerenulul in parcele avand minim 500 mp. gi un front 1a strada
de minim 12,0 m., in cazul construcfiilor inginuite dinfre doed calcane laterale gi de minim 18,0 m. in cazul
consiruciilor cuplate k3 vn calcan laleral =au independente; in funcie de necesildli vor i concesionate sau
cumparate una sau mai mulie parcele adiacente.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cu urmdtoarsle conditiondri sau conform PUZ: -
cladirile publice vor fi retrase de la aliniament co minim 6-10 m. sau vor i dispuse pe aliniament in funciie de
profilul acthvit3lil 5f de normele existente; clidirile care nu au hmefla de Instilulli , serviell sau echipamente
publice se amplaseard pe aliniamant cu conditia ca Indljimea maxdma la comisd 53 nu depdseasca dislanta
dintre aceasta gi alinfamentul de pe lstura opusa a sirdsizdaca inaltmes cladin, in planid aliniamentului
depaseste distan{a dintrz alinfamenle, clidirea se va refrage de ka aliniament cu plusul de inaitime al cladiri
faga de diatanta dintr2 alinlamentele strizii, dar ru mai pu{in de 4,0 m. Fac exceplie de la aceastd reguld,
numal situatiile de marcare prin plus de in3ilime a intersectilor 5i Inloarcarile 3i racordurile de inaltime a
cladirilor pe strizile laterale, conf.art. 10; peniru cladirile care alciluiesc fronturi conlinue se stabileste un
aliniament posterior situat Ia o distan{@ de maxim 20 m. faja de aliniameniul la strada.

Art § AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARA ALE PARCELEL OR: cu
urmditoarele condifionari sau conform PUZ: - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladinle care
adipostese restul fJuncfiunilor se recomands =3 fei relizale predominant in regim condinuu sau discontinu;
clédirile vor alcilui fronturi continee prin alipirea de calcanele clBdirilor invvecinate daca accestea sunt
dispuse pe limitele laterals ale parcelelor, pind i o distan{S de maxim 20,0 m. de la aliniament; in cazul
fronturiler discontinue, in care parcela se invecinezza numai pe una dintre Smitele laterale cu o cladire
avanmd calcan se va alipl de calcanul existent iar fal3 de limita opus3 se va reirage obligatoriu la o dislania
egald cujumatate din inlfime dar nu mai pulin de 3,0 m., se interzice conatruirea pe limita parcelel dacd
acoasta este gi linia de separafie a subzonsi mixte de o funcliune publica izolald, de o bisericd sau de
subzona prodominant rezidentiald in regim disconfinun distania dintre cladirea unei biserici orlodoxe i
limitele laterale si posterioar3 ale parcelel este de minim 10,0 m, cldirile aparfinind altor culte confesiuni pol
fl integrate in fronturi continue; cladirile se vor retrage fat de limita pesierioard la o distants de cel pufin
Jumtate din indlfimea clidirii misuwrata la comise dar minim 5,0 m.; se recomanda ¢a parapetul ferestrelor
cladirilor cu activitili productive de pe fajadele oriontate spro parcelele laterale care prezinkd forestrele unor
locuinte situate la mai pulin de 10,0m. sa aibd parapetul ferestrelor 2 minim 1,30 m de la pardoseala
incaperilor; in cazul cladinlor comerciale gi de produciie se admite regimul compact de construire cu condilia
respectirii celorlaite prevederi ale regulameniulol.

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: cu urmdtoarele
condiflondri sau conform PUZ: - cladirile vor respecia intre gle distant= egale cu media indllimil fronturilor
opuse; distanla se peale roduce la jumatate din indilfime dar nu mai putin de 6,0 m. numai in cazul in care
fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incliperi fie do locuit, fie pentru alte
aclivitifii ce necesiti lumina naturala.

Arl. B CIRCULATH $1 ACCESE: cu urmitoarele condifiondr] sau conform PUZ: - parcela este construibild daca
are asigurat un acces cargsabil de minim 4,0 m. Etime dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept
de trecers lagal obfinut prin una din proprietitatile invecinate.

Art, 3 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR : stalionarea aulovehicolelor necesare funciiondrii diferiteler
activitafi, conform normelor, se admite numai in interiorol parceled, desi in afara circulalied publice.

Art. W%ALIHEAMAD-SAAWF*JEMMHWW#M



aliniamente. In cazul cldirilor de colf siluale la racordarca dinlse strizi avind regim deferit da inaltime, dacd
diferenfa este de un singur nivel, s¢ va prebungi regimul c=l mai inalt spre sirada secundard pe infreaga
parceld; daci regimul diferd cu doull niveluri, se va realiza o descregters in treple, primul tronson prelundgind
indiljimea clidirii de pe strada principala pe o lungime minim3 egald cu distanta dintre alineamente,

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform PUZ cu ermitoarele condiliondr: aspectul clidirilor
va fl subordonat cerintelor specifice unei diversitdli de funciiun $i exprimarii prestigiviui investitorilor;
poentru firma, afigaje i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii gi
avize suplimentare;

A:Lumnnmnemmﬁmmkmﬁ- PUZ cu urmditoarele conditionsri: - toate cladirile vor fi
racordale la refele tehnjco-edilitare publice. Data fiind circulatia intensitatea circulafiei pietonale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu =3 fio Goula pe sub trotuare, penlru 3 se avita producerea
ghetil. Se va asigura in mod special evacuarea rapidi $i captarea apelor ;eteorice din spaliile rezervate
pletonilo, din spatiile mineratizale 31 din spatiile inicrbate.

Art. 13 SPATI LIBERE 31 SPATH PLANTATE: conform PUZ cu wmdloarele condifiondri: - in gridinile de
iﬂmﬂemmmmﬂuﬂ:ﬂﬂip‘ﬁmﬂwmmh&mu?ﬁ
din lerasale neulilizabile si 10 % din leraselo ulilizabile ale construcliilor 53 fie amenajate ca spatii verzi,
pentru ameliorarea microclimatului i a imaginilor oferite catre cladinile invecinale gi circulatiile publice de pe
dealurile inconjuraloare. Parcajele la sol vor fi plantate cu wn arbore la Becare 4 locuri de parcare gi
inconjurale cu un gard viu de 1,20 m inalfise.

Art. 14 IMPREJMUIRL confonm PUZ cu wmStoarele condiiondri: - se recomandd separarea terenurilor
echipamentelor publice i bisericilor cu garduri fransparents de maxim 2,20 m. 5i minim 1,8 m inallime, din
care 0,30 m. un 2ociu opac, dublale da un gard viu.

UTR = V.5 - partial
POT max §i CUT max - conform studilor de specialilate avizate conform legii;
Art 4 CARACTERISTICILE PARCELE] : conform Emilelor stabifite i conform studiilor de specialilate avizate

conform legii;

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIMIAMENT : conform shudiilor de specialitate avizate conform
legii;

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR :
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. T AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA : conform studiilor de
apecialitate avizate conform legii;

Art. B CIRCULATE §1 ACCESE: conform studiilor de specialitate avizate conform legil;
Art. 8 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legli;
Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISISILA A CLADIRILOR : conform studilior de specialitate avizate conform

legii;

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR : conform studillor de specialitate avizate conform legii;
Art 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA : conform studillor de spacialitate avizste conform LEGH;
Art. 13 SPATI LIBERE S1 SPATH PLANTATE : confform studiilor de specialilate avizate conform legii;;
Art. 14 IMPREJMUIRILE: conform studiilor de specialitate avirate conform legii

NOTA:

1. Se vor respecta HG nr 525/ 236 ropublicati, Legea nr. 3502001 cu modificirie gi completarile ulterloare
OUG nr.11472007 gi toate legile, normativele 5 hot3ririle Consilivlui local care reglementeazi amenajarea
teritoriului §i construirea in zond.

2. D.T.A.C. s& va inlocmi, semna, verifica si aviza conform legislafiei in vigoare.

3.0.T.AC. unmﬁm!nmmm;m“mthm

4. Avizele 5§ acordurile solicitate prin cerfificatul de urbanism ummhuﬁﬂﬁlhmph.

5. Sa va respecla Regulamentul privind asigurarea lecwilor de parcare in interions parcelei conform Ansxol 1
la avizul CTATU nr.6943/2006 aprobat cu H.C.Lnr.533/2006 .

6. In conformitate cu H.CLnr. 360/26.08.2008, in vederea omiteri sutorizatiei de consirire pentru

amplasam

teren, insolit de documentatie foto, cu marcarea limilei teranului alocat pantru requiarizarea sau trasarea
elrculailior , fati de terenul rimas pentru construire- in prezenta reprezentantiilor Primiriei, a beneficiarulul,
a prolectantului i a specialistului topometrist care a intocmit documentafia de dezmembrare a suprafefelor
susmeniionate. Tolodatd se va stabili cota + 0.00 ce va fi luali in considarare ca referin{d penlru cotele de
nivel ale clidiril §i ale terenului amenajat, procesul verbal va fi anexat la avizele 5i acordurile in baza cirora
se emite Autorizalia de construlre.

9. Parcela dvs este situatd partial in parfial in UTR=VS care are destinafia de culoare de proteciie fal5 de
infrastructura tehnicd i parfial in UTR=CHM3, mollv pantru cars, consiruirea se va face striet in UTR=CM3.



10 In cazul reparceliici se va intocmii studil do urbanism conform legislatiel in vigoare, dupd caz.
11. Dacd se depligesc valorile maxime admise pentiu Indicli whanisbici POT gi GUT, se va elaborara P.UZ., in
conformitale cu prevederile Legii ne. 35072601,

Prezeniul cerfifical de whanism poate | uliizal in scopul declaral pentru: construlre locuints familial3,
imprejmuire proprietate — vezi Nold

~ Certificatul de urbanism nu fine loc de auterizafie de construire/desfilntare
________ sinuconfera dreplul de a execufa Jucrari de constructii. =~
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAMISM:
hmmmmmﬂmﬁMﬂM—dﬂm
desfiintars — scbictaniul 52 va adrese aulomSl competents peninu proleclia mediiui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUL MAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NAL99, BL. 98
in aplicareas Direclivei Consdivksi 85/337/CEE (Direciva EIA) mivind evaluarea efectelor anumitor proiecls
publice ¢ privale asupra medivki, modiicald prin Direcliva Consliuhs 97/11/CE 3 pdn Direcliva Consiliului i
Parlameniuiyi Eurcpean 200/35CE privind parficiparea publiceiui la ebsborarea anumilor planuri 5i programe In
legstura cu mediul § modificarea, cu priviee la parficiparea publiculul i accesul b jusBifie, a Oirectivel 85/337/CEE §i 2
Diirectivei SBH1CE, piin cerfificall de whenism se comunicd solicitentului chiigafia de o contacta aulorilztea
leiloniali de mediv penlru ca acessta =3 anslizeze 3 =5 decidd, dupd caz, incadrarealneincadrarea prolechului
investijied publicefprivate in sta profecielor supuse evaledol impaciulul asupra medish

in aplicarea prevederior Direclivel Consliulul 85/337/CEE, mocedurs de emilere a acorduld de mediv sa
desfisoard dupd emilerea cerificatulul de wbanism, anterior depuneri documentaliel pentru aulorizarea execuldri
lucrailor da constructil I autoritalea adminiclrabel publice compatenie.

in vederea salislacoriE cerinjelor cu privire b procadura de emilere 3 acordului de mediv, aulorlatea
competenta peniny prolechs mediuli sisbilegle mecanismul asiprssil consultini publice, centralizdni epfiunilor
publicuhei 5 =l formuldd wui punct de vedere ofickel cu priviee b realizarea invesiifiel Tn ecord cu rezullalcle
consullfnii publice. 1
In aceste condii:
| _mmmthMm-ﬁhﬂummamm
i comnpetentd pentru proteclia mediilul in vederea evahn infale 5 wesilel i stabllind necesilati evaludni efeciclor
|

acestela asupra medivhs. Tn vma evaludri inifale a investilic se va emite achul administraliv al sulotili competents
— L R e

r In situnfia in care auloritziea competents pentru protecta medihs stabllegte necesilatea evaludvii efecielor

investijiel asupra mediul, sdicitentul ars obigaia de a notifica acest fapt sulcritifi adminisiratiel publice competente
| cu pervire Ja menfineres cereri pentru aulorizarea execuldn
! boddordeconstrocl. =0 ) =

| insiluafiain care, dupd emiterea cerfificaiulti de urbanism ori pe percursul derutar proceduril de evalusre 3
| efeclelor investifie asupra mediuhi, solicianhul renuni3 la intenfia de realizare a invesiifiel, acesta e obiigatia de 2
i _ mofifica ace=l fapt adonlaf adminisicafei publice competents. F

5, mmmnmmmmmmﬂﬂwm
urmétoarele documente:

a) cerfificatul de whanism;

b) dovada Sthului asupra imobiulu, leren gilsau construci, sau, Cupd cez, exirasul de plan cadasiral aciuahizat
la 2 § extrasul de carde funclard de infoomare aciualizat la 2, In cazul In care legea nu dispune alifel (copie
legalizala);

¢} documentalia lehnici — D.T., dupd caz=

M oTAac [l oTAD [l pToE

d} avirele si acordurile stabiiiie prin ceriificatul de whanism

€.1) avize s acordui privind uliit3fe wbane si infrastnaciur




[Ralimentare cu apa Plysze nahu=le

Palimentare cu energie electrica Pea.tritate

[ptimentare cu energie termics [Rransport wban

Alle avizefaconduri:

+  Primare - Directia tehnica - Serviciul siguranted circulafiei urbane si retele edilitare
d.2) avizre 5 aconduri privind:

[Jsecuritatea ta incendiu [‘protectia caita Plsznztatea poputaliei
d.4) studii de spedalilaie:

« studiu geotehnic

» documentatie topegrafica insolila de procesul verbal pentru scopul solicital

&) actul administraliv al autorititii competenie pentru protectia mediuloi;
N dowada pivind achitares tavelor legale.
Documentele de platd ale somSioansior taoe {oome)
+ pentru autorizafia de construine
» pentru foraje geo
+ penbru organizare santier
= pentru timbrul arhitecturii
* pentru transport moloz - se va prezenia si contractul cu firma de salubritale care gestioneaza zona pentru
daseurile provenite din constructn =i demodan (Ondin ne. 11072007 - MLO. nr 550/2007)
Wm&:m;::mk 12 uni de la dalz emileri.

Achitat taxa de: 49,43 lei, conform Chitaniei nv 7.214.573 din 26.11.2013
Prezent certifical de whanisin a fost ansmis soliciankuk deectiprin pogtijedatade 1 2. 42 2o

Kudor Mari/28.11.2¢
in conformitate cu prevederfe Legi nr. SOMSS1 prkind autorizares executddi lucrdrilor de construci,
republicatd, cu modificarile §i completislle ultesicare,



so prefungeste valabililatea

Cerfificalilui de urbanism
deladalade =~ pindlocalade i
mmmnmmammmmmumuﬂm.h
condifiile legi, un all cerlicsl da whanism_
SR . ' = p— : e
. aki St Corina Ciuban
Sel serviciu,
Data prelungs valsblil i
Achilat taca de _ I, conform Chilandesi e, i




DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE
NR.515722/10.0.2024 conex cu 512167/06.06.2024

CATRE
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

OPINIE JURIDICA

Ca urmare a Plingerii Prealabile inregistrata sub nr. 512167/06.06.2024, formulatd de citre
Hoda Bogdan Mircea si Hoda loan Mircea, ambii cu domiciliul procesual ales la Costag, Negru si
Asociajii — Societate Civild de avocali, la sediul secundar din Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 18, etaj I,
Aba Office, prin av. Virginia Florina Negru, prin care solicita revocarea partiala a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 493/2014 privind aprobarea documeniatiei “Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, cu modificirile ulterioare, in ceea ce priveste
incadrarea in UTR UEc partial a terenurilor situate in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii, nr. 188B, Judetul
Cluj, inscris in C.F Cluj-Napoca nr. 287782, in suprafati de 4543 mp si Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii,
nr. 188, Judetul Cluj, inscris in C.F nr. 281102, in suprafati de 800 mp, in sensul revenirii la incadrarea
anterioarii sau incadrarea acestora in UTR Liu (limitrof) sau in alt UTR care si permitd construirea
conform dezvoltarii zonei fird parcurgerea unei proceduri de urbanizare, cu menjinerea suprafetei
incadrate in UTR Vpr, v comunicim urmétoarele:

[n primul rind consideram ca in spefd sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea
350/2001 : Litigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea sau anularea hotirdrilor de aprobare
a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se solutioneazi de instanfele de contencios
administrativ competente. Dreptul de a ataca hotérarile de aprobare se prescrie in termen de 5 ani de la
data aprobarii”.

De asemenea, serviciul juridic, legislatie, contracte nu are competenti in a analiza oportunitatea
solicitdrilor din cuprinsul plangerii prealabile, in ceea ce privesie modificarea parfiala a PUG 2014;

Reglementarea urbanisticd a parcelelor inscrise in C.F nr. 287782 si C.F nr. 281102 a fosi
instituiti de ciitre autoritatca publicd in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de
apreciere in materie de urbanism si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementérilor de
construire pentru o zond a unitifii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autoritifii publice,
cdireia 1i revine sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordanta cu interesul public si
principiile dezvoltérii durabile, in conformitate cu prevederile Legn 350/2001.

Totodatd, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decdt prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare,..etc previazulid de Legea 350/2001 si celelalte norme incidente, iar orice modificare a
acestui act normativ trebuie supusa aprobérii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea fi modificat/ actualizat decat in conditiile
legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 si art. 63, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25, alin. 1 din Legea 350/2001: .Consiliul local
coordoneazi §i rispunde de inlreaga activitate de urbanism desfisurata pe teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistici a
localitafilor componente ale comunei sau oragului™.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 350/2001, reprezinia ,.,opfiunea forului
deliberativ al autorititilor competente de incuviinjare a propunerilor cuprinse in documentatiile
prezentate §i sus{inute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotérdre a Guvernului, hotirire a consiliilor judejene sau locale, dupéa caz) se confera documentafiilor



putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realiziri programelor de amenajare
teritoriald si dezvoltare urbanistici, precum si a autorizarii lucririlor de execufie a obiectivelor de
investifii”.

Cu privire la celelalte aspecte invocate in cuprinsul plangerii prealabile, considerdm ci revine
compartimeniului de specialitate compeltenta de a raspunde punctual la acestea.

Prezentul punct de vedere are rol consultativ si nu are forta obligatorie.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ALINA RUS ROXANA LAPUSAN

Consilier Juridic,
Luiza M. Gogozan



