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citre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca,
privind Plingerea prealabili inregistrati sub nr. 455366/3/08.05.2024 si
Plingerea prealabild nr. 455384/3/08.05.2024, formulate de citre doamna
Donath Orsolya Erika si doamna Kis Erika - privind revocarea in parte a Hotérérii
Consiliului Local nr. 860/22.12.2023

Plingerile prealabile inregistratd sub nr. 455366/3/08.05.2024 $i nr. 455384/3/08.05.2024
au fost formulatd de doamna Donath Orsolya Erika §i doamna Kis Erika, ambele reprezentate prin
SCA Revnic, Cristian §i Asociafii- petentele solicitind revocarea §i modificarea in parte a HCL nr.
860/22.12.2023 emisi de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca- Hotérire privind aprobarea
declangiirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent
lucriirii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est” - faza [.

Prin plingerea prealabild inregistratd petentele solicitd revocarea §i modificarea in parte a
HCL nr. 860 din 22 decembrie 2023 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca in ceea ce
priveste art. 4 §i art. 5 al HCL nr. 860/2023, coroborat cu pozifia 88 din tabel, cu privire la
cuantumul despiigubirilor stabilite pentru exproprierea imobilului aflat in coproprietate, inscris in
C.F. nr. 334815 Cluj-Napoca, in sensul stabilirii despdgubirilor la valoarea de piajd a imobilului
expropriat la momentul exproprierii.

Prin Hotlirfirea Consiliului Local nr. 860/22.12.2023 s-a hotdirit printre altele:

- Aprobarea amplasamentului lucrdirii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de
investijii ,Amenajare Parc Est™ faza |, in suprafajd de 379.844 mp., potrivit Documentatiei ,,Plan
topografic realizat in sistemul naional de proiecfie Stereografic 1970, in vederea identificirii
imobilelor ce se suprapun peste coridorul de expropriere faza I, avizat §i recepfionat de ciitre
0.C.PIL Cluj, prin Procesul-verbal nr. 6355/2023, conform Anexei 1, ce face parte integrantd din
prezenta hotfrdire,

- Aprobarea declangirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd de interes
local, a imobilelor proprietate privatd, situate pe amplasamentul previzut la art. 1.

- Aprobarea listei imobilelor, a proprietarilor §i a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucririi de utilitate publicd de interes local la
obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est” faza I i care sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificate pe baza evidenfelor O.C.PI. Cluj, conform Anexei 2, ce face parte integrantd din
prezenta hotiirire.

- Insugirea Raportul de evaluare intocmit de Chelaru Stefan Dragos- MAA-EPI, EI, evaluator
autorizat EPI, EBM, El, VE-EPI, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 11297/2023, pentru
imobilele proprietate privatd, afectate de coridorul de expropriere in vederea realizirii obiectivului
de investitii ,,Amenajare Parc Est” faza |, conform Anexei 3, ce face parte integranti din prezenta
hotirdre.

- Aprobarea sumelor individuale aferente despéagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publici de interes local faza I, stabilite in baza
raportului de evaluare.

- Aprobarea alocirii, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de 82.740.003,79 lei,



reprezentind valoarea aferentd despagubirilor individuale previzute la art. 5 si virarea acesteia intr-
un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la dispozitia proprietarilor de imobile
afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririi de utilitate publicid de interes local,
pentru obiectivul de investilii ,,Amenajare Parc Est™ faza L.

Raportat la plangerea prealabild aratim urmétoarele:

Prin Hotirdrea nr. 562 din 16 iunie 2023, s-a modificat Anexa la Hotardrea nr. 514/2022
privind aprobarea documentatiei §i a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
~Amenajare Parc Est”, cu suprafaja studiatd, respectiv 540.050 mp. conform Procesului verbal de
receptie nr. 2014/2023 al O.C.P.I. Cluj. Prin Hotérdrea nr. 857 din 4 decembrie 2023 s-a aprobat
modificarea §i actualizarea documentafiei si a indicatorilor tehnico economici aprobafi prin
Hotérdrea nr. 514/2022 astfel cum a fost modificatd prin Hotrdrea nr. 562/2023 (privind aprobarea
documentatiei i a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Amenajare Parc
Est”, in sensul ci a fost fazati in 2 faze: faza | 5i faza Il. Astfel coridorul de expropriere al lucririi
de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est” faza I, este in
suprafajd de 379.844 mp.

Raportat la exproprierea imobilului coproprietatea petentelor dorim si v aducem la
cunogtinjd cil in data de 22 decembrie 2023 Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a adoptat
Hotdrdrea nr. 860 privind aprobarea declangdrii procedurilor de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de wilitate publicd de interes local la obiectivul
de investifii ,, Amenajare Parc Est” - Faza |

Prin HCL nr. 860/22.12.2023 a fost aprobat amplasamentul lucririi de utilitate publicd de interes
local pentru obiectivul de investifii, filnd aprobatd declansarea procedurii de expropriere a
imobilelor proprietate privatd care se suprapun cu coridorul de expropriere precum §i lista acestor
imobile. Imobilul la care fac referire petentele este individualizat la pozifia nr. 88 din Anexa nr. 2 la
HCL nr. 860/2023,

Ca urmare a parcurgerii formalitdfilor previizute de art. 8 si 9 din Legea nr. 255/2010 si a
consemniirii sumelor de bani aferente desplgubirilor, expropriatorul a emis Decizia de expropriere
nr. 438511/25.04,2024, Ca urmare a emiterii Deciziei de expropriere urmeazil sdi se intabuleze
coridorului de expropriere in Cartea Funciard pe numele Municipiului Cluj-Napoca.

Prin raportare la etapele procedurilor de expropriere previizute de Legea nr. 255/2010 gi HG nr.
53/2011 dupd intdbularea coridorului de expropriere in Cartea Funciard se intocmese documentatiile
cadastrale individuale pentru toate imobilele afectate de amplasamentul obiectivului de investitie.

in ceea ce priveste intocmirea documentatiilor cadastrale, se va proceda la notificarea petentelor
§i a celorlalyi coproprietari in vederea prezentirii la sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca,
pentru a depune documentele §i a semna personal cererea privind recepfia documentatiei cadastrale
individuale / declaratia pe proprie rispundere cu privire la instriiinarea §i identificarea imobilului
mdsurat.

Dupé intocmirea documentatiilor cadastrale individuale pentru imobilele afectate de coridorul
de expropriere i a aviziirii §i recepfiondrii acestora de citre OCPI Cluj, se va proceda la analiza prin
comparare a datelor rezultate din documentatiile cadastrale individuale avizate de OCPI Cluj gi cele
din anexa la hotirirea de Consiliu Local. Daci datele din documentatia cadastrali avizatd de OCPI
coincid cu cele din Anexa nr. 4 la HCL nr. 860/2023 de declansare a procedurilor de expropriere se
va proceda in conformitate cu prevederile art. 18 si urmdtoarele din Legea nr. 255/2020, raportat la
prevederile art. 14 si urmitoarele din HG nr. 53/2011. In acest sens, petenele vor fi notificate,
precum §i creditorii ipotecari / creditorii urmdritori eic. pentru a depune cererea de acordare de
despégubiri precum si documentele justificative ale dreptului de proprietate/altui drept real.

La momentul la care se va organiza sedinja Comisiei de analizi a cererilor depuse de cétre
persoanele expropriate constituitd in baza art. 18 din Legea nr. 25572010, petentele vor fi notificate
in scris, prin posta cu scrisoare recomandata si confirmare de primire, pentru a se prezenta la sediul
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca in vederea semndrii procesului-verbal si a hotdrarii
de stabilire a despégubirilor, documente obligatorii a fi perfectate pentru incasarea despagubirilor.

In ipoteza in care datele din documentatia cadastrald avizatd de OCPI nu coincid cu cele din




Anexa nr. 4 la HCL nr. 860/2023, iar in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 rezulti ci
sunt indeplinite conditiile pentru rectificarea anexei (aici avandu-se in vedere si incadrarea
intravilan/extravilan) se va proceda ca atare urmind ca procesul-verbal si hotirirea de stabilire a
despégubirilor si fie emise dupa rectificarea anexei la HCL, in baza unui nou raport de evaluare,
conform prevederilor legale.

Astfel, conform prevederilor art. 21 din Legea nr. 255/2010, plata despagubirilor cuvenite pentru
imobilul individualizat la pozitia nr. 88 din Anexa nr. 2 la HCL nr. 860/2023 se va face in termen de
cel mult 90 de zile de la data emiterii procesului-verbal si a hotdririi de stabilire a despagubirilor,
documente obligatorii a fi perfectate pentru incasarea despigubirilor, dupd ce vor fi parcurse toate
etapele procedurii de expropriere indicate mai sus.

Raportat la solicitarea petentelor de revocare si modificare partiala a HCL nr. 860/2023,
doamna Donath Orsolya Erika si doamna Kis Erika solicitd revocarea si modificarea partiali a HCL
nr. 860/2023, in sensul modificirii art. 4 §i art. 5 din HCL 860/2023, raportat la cuantumul
despdgubirilor stabilite pentru exproprierea imobilului mentionat anterior.

In ceea ce priveste observatiile semnalate de petente cu privire la cuantumul despagubirilor,
arfitim cdi evaluarea imobilelor in vederea stabilirii sumelor individuale aferente despégubirilor
estimate de clitre expropriator, se face in baza prevederilor art. 5 alin. | din Legea nr. 255 / 2010 gi
ale art. 4 alin 2 lit. f) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255 / 2010, aprobate prin HG
nr. 53 /2011.

Astfel, potrivit prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 2552010 ,In vederea realizirii lucriirilor
(...) expropriatorul are obligaia de a aproba prin hotirire a Guvernului (...), sumele individuale
aferente despiigubirilor estimate de citre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
aviind in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici (...)" iar conform
art. 11 alin. 8 din Legea nr. 2552010 _Raportul de evaluare se intocmegte avindu-se in vedere
expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77*1 alin. (5) din
Legea nr, 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile i completirile ulterioare™,

n acelasi sens sunt i prevederile art. 8 alin. 1 din HG nr. 53/2011 ,Expertul evaluator specializat
in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previizut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si
se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art, 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile i completirile ulterioare”,

De asemenea, potrivit art. 111 alin. 5 din Codul Fiscal ,Camerele notarilor publici actualizeazi
cel pujin o datdi pe an studiile de piajii care trebuie sii conjind informafii privind valorile minime
consemnate pe piaja imobiliard specifici in anul precedent si le comunicd directiilor generale
regionale ale finanjelor publice din cadrul AN.AF.".

Menjionéim faptul cd, modalitatea de calcul a cuantumului despdgubirilor este menjinutd de citre
legiuitor si intr-un eventual litigiu inifiat de ciitre persoana expropriatd. Astfel, conform art. 22 alin.
4 - 6 din Legea nr. 255/2010: ,(4) Instanja va verifica daca sunt intrunite toate condifiile cerute de
lege cu privire la stabilirea cuantumului despdgubirii. Hotlirdrea este supusi cdilor de atac previizute
de lege. (5) Pentru solufionarea cauzei instanja va constitui o comisie de experti compusé dintr-un
expert numit de instantd, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care
sunt supuse exproprierii. (6) Expertii, la realizarea raportului de expertizi, precum si instanfa vor
fine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul
transferului dreptului de proprietate™.

Potrivit legislatiei din materia exproprierilor pentru cauzi de wutilitate publicd, cuantumul
despégubirilor se stabileste in conformitate cu dispozitiile exprese ale art. 22 din Legea nr.
255/2010, coroborat cu dispozifiile art. 26 din Legea nr. 33/1994, care prevede ci ,.despdgubirea se
compune din valoarea reald a imobilului §i din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane
indreptdgite”.

Conform art. 7 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare: “Inainte de a se adresa instanei de contencios administrativ competente,
persoana care se considerd vatamatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act



administrativ individual care i se adreseaza trebuie sd solicite auforitdfii publice emitente sau
autoritdfii ierarhic superioare, dacd aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicirii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia. Pentru motive temeinice, persoana vdtdmatd,
destinatar al actului, poate introduce pldingerea prealabild, in cazul actelor administrative
unilaterale, 5i peste termenul prevazut la alin. (1), dar nu mai tirziu de 6 luni de la data emiterii
actului.”.

Aviind in vedere prevederile art. 11 alin. 3) din Legea nr. 255/2010, ale art. 5 alin. 2) din HG nr.
53/2011, precum si faptul ¢ HCL nr. 860/2023 a fost afisati la sediul Consiliului Local ClujNapoca
la data de 03.01.2024 conform procesului-verbal de indeplinire a formalititilor de publicitate
previzute de Legea nr. 255/2010 nr. 4659/03.01.2024, hotirdrea in discutie a fost adusd la
cunostinta petentelor la data afigérii (03.01.2024).

Prin raportare la cele de mai sus, precum si la faptul ci plingerea prealabild a fost inregistrati
la registratura Primériei Municipiului Cluj-Napoca la data de 08.05.2024, nefiind invocat un motiv
temeinic care si justifice introducerea acesteia peste termenul de 30 de zile previzut la art. 7 alin. 1)
din Legea nr. 554/2004, plingerea prealabili in discutie este tardivi.

Analiziind plingerea pe fond, apreciem cd aceasta este mefondatd prin raportare la cele
menjionate in continuare.

In conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 4. alin. 2 lit.f)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin HG nr. 53/2011, sumele
individuale aferente despiigubirilor estimate de cditre expropriator se fac pe baza unui raport de
evaluare intocmit aviind in vedere expertizele intocmite s actualizate de camerele notarilor publici.
Conform prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 ., fn vederea realizdrii lucrdrilor (..)
expropriatorul (...) are obligatia de a aproba (...). prin hotdrdre a autoritdfii administraiei publice
locale (...), sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui
raport de evaluare intocmit avind in vedere expertizele intocmite yi actualizate de camerele
notarilor publici (...)" iar conform art. 11 alin. 8 din Legea nr. 255/2010 ,, Raportul de evaluare se
infocmegte avdndu-se in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile yi
compleidrile wlterioare”.

Urmind procedura expres previizutd de Legea nr. 255/2010, ulterior emiterii deciziei de
expropriere, art, 18 din Legea nr. 255/2010 prevede cd ,, in termen de 5 zile de la emiterea deciziei
de expropriere, expropriatorul numegte comisia de verificare a dreptului de proprietate ori a alrui
drept real in temeiul cdruia cererea a fost formulatd gi constatd acceptarea sau, dupd caz,
neacceptarea cuantumului despdgubirii de cdire proprietar sau titularii altor drepturi reale asupra
imobilului supus exproprierii”.

Odatii cu numirea comisiei, aceasta trebuie s duci la indeplinire operajiunile descrise la art, 19
din Legea nr. 255/2010, avind drept finalitate emiterea Hotdririi de stabilire a cuantumului
despiigubirilor §i comunicarea acesteia solicitantului (art. 20 din Legea nr. 255/2010).

In concordanti cu prevederile art. 22 din lege anterior menjionatd, expropriatul nemulfumit de
cuantumul despdgubirii previzute la art. 19 din lege se poate adresa instanfei judecitoregti
competente in termenul general de prescripjie, care curge de la data la care i-a fost comunicati
hotéirirea de stabilire a cuantumului despdgubirii, sub sanciunea deciderii, fird a putea contesta
transferul dreptului de proprietate ciiire expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar
exercitarca cilor de atac nu suspendi efectele hotiririi de stabilire a cuantumului despégubirii §i
transferului dreptului de proprietate.

Prin Decizia nr. 14/2019, ICCJ a admis recursul in interesul legii formulat de Colegiul de
conducere al Curtii de Apel Bragov i, in consecind, a stabilit ca:

. In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de wtilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes
national, judefean i local, cu modificarile 5i completarile ulterioare, instanta de judecatd este
competentd sd solufioneze nu numai contestafia formulatd impotriva hotdrdrii de stabilire a
cuantumului despagubirii, ci 5i actiunea prin care expropriatul contestd despdagubirile estimate §i




solicitd aiar stabilirea acestora de cdtre instan{d, cat 5i obligarea expropriatorului la platd, ulterior
emiterii deciziei de expropriere §i consemndrii sumelor aferente despdgubirilor, in cazul lipsei
nejustificate a acestei hotardri. (...)".

Potrivit art. 22 alin. 4 - 6 din Legea nr. 255/2010: ,, (4) Instanta va verifica dacd sunt intrunite
toate condifiile cerute de lege cu privire la stabilirea cuantumului despdgubirii. Hotdrdrea este
supusd cdilor de atac previzute de lege. (5) Pentru solufionarea cauzei instanfa va constitui o
comisie de experfi compusd dintr-un expert numit de instan{d, unul desemnat de expropriator §i un
al treilea din partea persoanelor care sunt supuse exproprierii. (6) Expertii, la realizarea raportului
de expertizd, precum §i instanfa vor fine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate .

Concluziondnd, avind in vedere toate cele de mai sus, precum si faptul ci pini la acest moment
nu au fost parcurse toate etapele procedurii de expropriere previzute de Legea nr. 255/2010, astfel
cum reiese din informarea transmisi de ciitre serviciul dumneavoastrd, apreciem cii plingerea
prealabili in discutie este nefondati.”

Aviind in vedere aspectele de mai sus, solicitirile petentelor referitoare la faptul cd se impune
revocarea in parte a HCL nr. 860/2023 sunt lipsite de orice fundament faptic §i juridic, avind in
vedere explicafiile detaliate oferite cu privire la solicitirile formulate si la stadiul procedurii de
expropriere pentru imobilul la care se face referire.

Rezulta astfel, contrar susfinerilor petentilor ci Hotdrirea Consiliului Local nr. 860/22.12.2023, a
fost adoptatd in conformitate cu prevederile legale in vigoare, este temeinici si legald si
propunem respingerea plingerii prealabile si mentinerea hotdririi

Directia Patrimoniul Muncipiului
i Evidenta Proprietitii
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Sef serviciu, Mihaela Migon

intocmit consilier, Teodora Dinu
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilelor care counstituie coridorul
de expropriere aferent lucriirii de utilitate publici de interes local la obiectivul de investifii
wAmenajare Parc Est™ — faza |

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d extraordinard,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucriirii de utilitate publicd de interes
local la obiectivul de investifii ,,Amenajare Parc Est” - faza [ - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 988567 din 13.12.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 994695 din 18.12.2023 al Directiei Patrimoniului
municipiului §i evidena proprietifii, al Direcfiei Juridice §i al Direcfiei Economice, prin care se
propune aprobarea declangdirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere aferent lucriirii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investifii ,, Amenajare
Parc Est” — faza [;

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) lit k), alin. (2)", alin. (3) lit. €), ale art. 3, 4, 5 alin. (1) i
(3), ale art. 7, 8 alin. (1) si 9 alin. (5)' din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzii de
utilitate publicl, necesardi realizfirii unor obiective de interes nafional, judefean §i loeal, cu
modificiirile §i completirile ulterioare, ale art. 18 pct. 9 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitfilor, ale art. 1 alin. (2), (5), (6) §i ale art. 4
alin. (2) lit. b), ), d), €), 1) si g), alin. (7) gi ale art. 5 alin. (1), (2) §i (3) din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin Hotirirea Guvernului nr. 532011, cu modificiirile §i
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, precum §i ale
Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de recepiie §i inscriere in evidenjele de
cadastru gi carte funciari;

Luiind in considerare Hotiréirea nr. 514/2022, astfel cum a fost modificatd prin Hotarfirea nr.
562/2023, modificatii prin Hotdrdrea nr. 857/2023 privind modificarea §i actualizarea documentatiei
si a indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotdrfirea nr. 514/2022 astfel cum a fost
modificatd prin Hotérérea nr. 562/2023 (privind aprobarea documentafiei $i a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est”) §i Procesul-verbal de recepfie nr.
6355/2023 faza I, al O.C.P.1. Cluj;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanja de Urgenfi a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate publici de interes local la obieciivul de
investitii ,Amenajare Parc Est” - faza L in suprafad de 379.844 mp., poirivit Documentatiei ,.Plan
topografic realizat in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, in vederea identificiirii
imobilelor ce se suprapun peste coridorul de expropriere faza 1. avizai §i receplionat de citre




O.C.P.L. Cluj. prin Procesul-verbal nr. 635572023, conform Anexei |. ce face parte integrantd din
prezenta hotdrdre.

Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd de
interes local, a imobilelor proprietate privati, situale pe amplasamentul previizut la art. 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor §i a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrini de utilitate publici de interes local la
obiectivul de investitii .Amenajare Parc Est” faza [ §i care sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2, ce face parte integrantd din
prezenta hotirire,

Art. 4. Se insugegte Raportul de evaluare intocmit de Chelaru Stefan Dragos- MAA-EPI, El,
evaluator autorizat EPI, EBM, EI, VE-EPl, membru titular ANEVAR, cu legitimafia nr.
11297/2023, pentru imobilele proprictate privatd, afectate de coridorul de expropriere in vederea
realizéirii obiectivului de investifii ,.,Amenajare Parc Est” faza I. conform Anexei 3, ce face parte
integrantéi din prezenta hotfirire.

Art, 5. Se aprobd sumele individuale aferente desplgubirilor pentru imobilele proprietate
privati, situate pe amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local faza I, stabilite in baza
raportului de evaluare, conform Anexei 4, ce face parte integranti din prezenta hotiirire.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca, a sumei de
82.740.003,79 lei, reprezentind valoarea aferentd despigubirilor individuale prevazute la art. 5 si
virarea acesteia intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la dispozijia
proprictarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririi de utilitate
publichi de interes local, pentru obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est” faza [.

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local la obiectivul de
investifii ,,Amenajare Parc Est” faza I §i lista imobilelor ce urmeazii a fi expropriate, se aduc la
cunogtinja publicd prin afigarca la sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca §i prin
afigare pe pagina de internet a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Art, 8. Intenfia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere faza [ i lista
imobilelor ce urmeazii a fi expropriate vor fi notificate prin pogtéi proprietarilor imobilelor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeazii Direcfin Patrimoniul
municipiului §i evidenfa proprietifii, Direcfia Juridicd, Direcfia Economicdi, Direcfin Tehnicd,
Directia Generald de Comunicare, dezvoltare locald §i management proiecte i Direcfia Generald de
Urbanism.

Nr, 860 din 22 decembrie 2023
(Hotérédrea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Catre
CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA
4553685
Subsemnatele: '
1. DONATH ORSOLYA ERIKA domiciliati in Cluj-Napoca,
judetul Cluj, avand cod numeric personal
2. KIS ERIKA domiciliatd in Cluj-Napoca, judetul Cluj, avind cod numeric

personal

Ambele reprezentate de de SCA Revnic, Cristian si Asndﬂﬂ cu sediul in Cluj-Napoca,

inscrisurilor, prln avocat Diana Andrm Gal, in qu Tmputemldril am;lale muate.
depunem prezenta

PLANGERE

Cu solicitarea REVOCARN $I MODIFICARII IN PARTE a HCL 860/22 decembrie 2023 a
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca in ceea ce priveste art. 4 si 5 din HCL 860/2023

corborat cu notltta 88 din tabel, m_m_u_mmmmwm_mm

In drept infelegem sa invocam disp. art.7 din legea 554/2004

CONSIDERENTE

in fapt, subsemnatele suntem coproprietarii imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Soporului,
inregistrat in CF nr. 334815, Cluj-Napoca, in suprafatd totald de 2500 mp, fiind dobinditoarele
imobilului cu titlu de mostenire.

Prin notificarea din data de 06.03.2024 am fost informate cu privire la intentia de expropriere a
unei suprafete de 667 mp, in temeiul HCL 860/22 decembrie 2023 care a aprobat demararea
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procedurii de expropriere pentru obiectivul de investitii JAmenajare Parc Est”—faza |, fiind
aprobate si sumele individuale ce vor fi acordate cu titlu de despdgubiri pentru imobilele
expropiate.

Prin raportul de evaluare imobiliara intocmit de expert Chelaru Stefan Dragos la data de
08.12.2023, insusit prin HCL 860/2023 pentru acest imobil despagubirea a fost stabilitila suma
de 383.525 lei (pentru terenul de 667 mp), suma fiind compusa din 333.500 lei pret conform
grile notariale 2023 si suma de 50.025 reprezentind prejudiciu creat proprietarilor.

Subsemnatele intelegem sa contestam cuantumul acestei despagubiri prin prisma urmétoarelor

aspecte:

= Despdgubirea trebuie sa fie egala cu valoarea de piatd a imobilului nostru, Ja_data
exproprierii. Data exproprierii nu poate fi consideratd mai devreme decit momentul
emiterii notificirii privind intentia de expropriere, care in cazul nostru este martie 2024,
Sumele aferente despdgubirii imobilului au fost calculate, prin raportare la grilele
notariale din 2023, or acel moment NU reprezintd data exproprierii.

» Valoarea despigubirii trebuie calculata cel mai devreme conform preturilor minimale -
grile notariale pentru anul 2024, acestea reflectind eventual un pret estimativ la data
exproprierii.

» Oricum sumele aritate anterior nu reflecta valoarea de piatd ci sunt stabilite doar in
functie de grila notarilor publici pentru municipiul Cluj-Napoca. Valoarea de piata este
data de suma care se stabileste la intdinirea cererii si a ofertel imobiliare, nefiind
dependenta de valorile mentionate in grila notariala, acele valori fiind stabilite exclusiv
pentru calculul taxelor notariale.

s In cuprinsul raportului de expertizi este mentionat cd “Aceastd deviere de la
standardele de evaluare este in conformitate cu indicatiile art. 5 alin.1 si art. 22 alin. 6
din Legea nr. 255/2010 care indicd obligativitatea evaluatorului de o estima valoarea de
despdigubire In procesul de expropriere in baza expertizelor intocmite i actualizate de
camera notarilor publici, valabile la momentul transferului de proprietate. ”

De asemenea la punctul 1.6 din expertizd se precizeazd cd la baza evaludrii au stat
informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii decembrie 2023,

» Momentul transferului dreptului de proprietate este in acord cu art. 9 din Legea nr.
255/2010 emiterea deciziei de expropriere, respectiv momentul ulterior consemndrii
sumelor de bani indivivale. Despagubirile se stabilesc in functie de valoarea de piatd a

imobilului la_momentul transferului dreptului de proprietate’, or in situatia

subsemnatelor acest moment nu poate fi mai devreme de anul 2024.

1 DECIZIE nr. 78 din 15 nolembrie 2021 a ICC) - In interpretarea i aplicarea dispaozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesar3 realizirii unor obiective de interes
national, judetean §i local, cu modificirile i completirile ultericare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea
nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate public, republicata, cu completirile ulterioare, in etapa



RevniC | UN.BR BAROUL CLUJ A 1/7 Pavel Rosca ¢ +40 264 592 212
P | Cristian | REVNIC, CRISTIAN $1 ASOCIATH 400118 Cluj-Napoca, RO |# +40 264 599 743
=] EAsociatii SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI  |w wamirevnic.ro & office@revnic.ro

in ceea ce priveste tabelul de estimare a pretului imobilului expropriat, acesta, conform
raportului de expertizd a fost ficut la valoarea/mp din 2023, or in mod evident
pretul/mp ce trebuie avut in vedere este cel din 2024.

«  Aritim in acest sens c3 despagubirile au fost estimate prin raportare la un pret de 500
lei/mp in 2023( suprafete pana la 1000 mp), reiesind un cuantum de 333.500 lei, pe
cind conform grilelor notariale din 2024 pretul este de minim 750 lei/mp, ceea ce face
ca despigubirile sa fie de minim 500.250 lei, la care se adaugd cel putin cuantumul
despigubirilor estimate ca fiind 15% din valoarea de piatd a imobilului conform grilelor
notariale (astfel cum e precizat la pag. 35 din expertiza).

575.286 lei.
= Dupd cum bine cunoasteti practica instantelor de judecatd este unanim3 in sensul

actualizdrii cuantumului daunelor imobilului expropriat la valoarea de piatd a imobilului
de la momentul exproprierii efective, iar nu de la un moment anterior indepdrtat al
efectudrii expertizei evaluatorii. In acest context, infelegem 53 contestdm suma stabilitd

cu titlu de despagubiri.
« n ipoteza in care nu veti da curs solicitdrilor noastre si nu veti dispune actualizarea

sumelor de bani stabilite cu titlu de despdgubire, pe cale amiabild administrativd, vom
intelege sd supunem analizei aceastd chestiune instantei de judecats, rezultatul fiind
unul previzibil, sperdm si pentru dvs.. in ipoteza unui litigiu, tot institutia dvs. va suporta
si cheltuielile de judecatd, fiind 1a urma urmei bani ce vor fi suportati din contributiile
cetiitenilor, ceea ce in mod evident poate fi §i ar trebui sd fie cu prioritate evitat.

Dacd considerati necesar reprezentantul nostru conventional vd poate pune la dispozifie
practica judiciard proprie in litigii similare, castigul de cauza fiind asigurat reclamantilor.

Drept urmare solicitam revocarea in parte a HCL 860/2023, in ceea ce priveste imobilul
situat in Cluj-Napoca, str. Soporului identificat in CF nr. 334815, cu privire la insusirea raportului
de evaluare si implicit, a sumei stabilite cu titlu de despagubiri aferente anului 2023, in
contextul in care momentul exproprierii nu poate fi anterior anului 2024, solicitind stabilirea
unei valori reale de circulatie actuala a imobilului nostru si acordarea unor despagubiri corecte

si legale aferente valorilor anului 2024.
in drept: art. 22 din Legea nr. 255/2010 5i Decizia ICC) 14/2019

Anexam :

Judiciard a procedurii de expropriere, la determinarea cuantumului desp3gubirilor, dispozitiile art. 22 alin. {6) din
Legea nr. 255/2010 se interpreteazd extensiv, in sensul c3 se {ine seama atit de *expertizele intocmite §i
actualizate de camerele notarilor publici, ia momentul transferului dreptului de proprietate”, cit si de criteriile
legale previzute de dispozitiile art. 26 alin. (2] din Legea nr. 33/1994.
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-extras CF nr. 334815 Cluj-Napoca

- Copie certificat mostenitor nr. 1/28.01.2019 si Certificat mostenitor nr.
18/07.11.2018

-copii acte de identitate.

DONATH ORSOLYA ERIKA si KIS ERIKA
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