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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

(elaborat conform ,Ghid Elaborare Continut Cadru PUZ GM 10-2000)

1.Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

OBIECTIV :  ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONA PROTEJATA

DENUMIREA LUCRARII :  P.U.Z.C.P. pentru corectare limita UT.R. intre U.T.R. ZCP_IS_A

si UT.R. ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic

pentru Boli Infectioase str. luliu Moldovan nr. 23

BENEFICIAR :  SPITALUL DE BOLI INFECTIOASE CLUJ-NAPOCA

ADRESA INVESTITIEI . Mun. Cluj-Napoca, Str luliu Moldovan, Nr. 23, Jud. Cluj
PROIECTANT :  S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

NR. PROIECT . 648/2023

DATA ELABORARII : ianuarie 2024

1.2.  Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejate

Prin P.U.Z.C.P se propune reglementarea urbanistica a terenului identificat prin extrasul
de C.F. nr. 334066 in vederea corectarii limitei dintre UT.R. intre UT.R. ZCP_IS_A si UTR.
ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru Boli Infectioase str. luliu Moldovan
nr. 23

Lucrarea isi propune rezolvarea urmatoarelor obiective:

o stabilirea modului de organizare urbanistica a zonei, utilizarea functionala si a
categoriilor de interventii necesare;
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SB

stabilirea aliniamentelor constructiilor nou propuse;
precizarea regimului de inaltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea
terenului;

delimitarea zonei construite protejate

Oportunitatea studiului rezulta din importanta zonei studiate, intentiile ferme ale

investitorului, prevederile Certificatului de Urbanism si ale Avizului de Oportunitate eliberate in

acest sens.

1. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1 Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul

legislativ-normativ

Dintre

principalele acte normative specifice sau complementare domeniilor cu

implicatii asupra dezvoltarii zonelor nominalizate ca zone construite protejate se iau in

considerare:
» Codu

L civil

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a Ill-a - zone protejate

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile

ulterioare

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la

Florenta la 20 octombrie 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- Lege
- Lege
- Lege
- Lege
- Lege
- Lege
- Lege
- Ordo

republicata, cu modificarile ulterioare

a fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare

a administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile ulterioare

a nr. 54/1998 privind circulatia j uridica a terenurilor

a nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

a cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile ulterioare
a nr. 10/1995 privind calitatea i'n constructii, cu modificari le ulterioare

a protectiei med iului nr. 137 /1995, republicata, cu modificarile ulterioare

nanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic gi
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declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 378/2001, cu modificarile ulterioare

- Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata gi
modificata prin Legea nr. 564/2001

- Ordonanta Guvern ului nr. 4 7 /1994 privind apararea i'mpotriva dezastrelor, aprobata
prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare

- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata

« Ghidul cuprinzand precizari, detalieri gi exemplificari pentru elaborarea gi
aprobarea regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrarilor publice gi amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996

- Hotararea Guvernului nr. 723/2002

2.2. Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora care

au condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor.

,Nu putem trai intr-un spatiu a carui istorie nu o cunoastem" au fost cuvintele domnului
conf. dr. arh. Gheorghe Vais in deschiderea conferintei ,Arhitectura clinicilor universitare din
Cluj: 1886-1903 - Spatiul spitalicesc in conceptia arhitectilor timpului*, sustinute in cadrul unei
sedinte a Atelierului de Filosofie si Antropologie Medicala, la 21 martie a.c,, la Clinica Medicala
Il. Tntreaga conferinta in care s-a discutat istoria construirii clinicilor din municipiul Cluj-
Napoca

Pana in sec. al XIX-lea, majoritatea unitatilor sanitare erau reprezentate de spitale militare
si tabere pentru contagiosi (ciumati, leprosi etc.). Printr-un decret imperial din 1820, Francisc |
al Austriei stipula misiunea spitalelor: ,sa trateze bolnavii saraci si sa serveasca scopurilor
didactice medicale”. Astfel, la spitalul de stat erau tratati gratuit doar bolnavii saraci, un
pacient instarit platind costurile de spitalizare pentru trei bolnavi nevoiasi. In 1848, in
Transilvania erau patru spitale (la Cluj, Tg. Mures, Sibiu si Brasov), numarul total de paturi
insumand 86.

Complexul clinicilor universitare din Cluj a fost inceput la sfarsitul sec. al XIX-lea, in urma
incheierii unui parteneriat intre Spitalul National Carolina (numit dupa cea care a donat suma

necesara construirii spitalului, imparateasa Carolina Augusta, ,mama saracilor*) si Facultatea
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de Medicina a Universitatii ,Ferencz Jozsef, sub autoritatea Ministerului Tnvé;éméntului si
Cultelor de la Budapesta.

Proiectul de constructie a urmat planul general tip ,spital colonie*, dupa modelul
spitalelor militare britanice, care isi raspandeau corturile pe specialitati medicale cu scopul de
a reduce raspandirea infectiilor. Realizarea constructiilor s-a facut in conditii dificile, la baza
versantului nordic al dealului Feleacului, necesitand terasamente speciale si drenajul apei
freatice.

Arhitectura clinicilor are un ton renascentist, la moda in acea perioada pentru institutiile
de invatamant (ferestre asociate sau individuale, cu bolta superioara, prezenta braurilor care
sa delimiteze nivelurile cladirii etc.). Exista putine decoratii, dar intrarea se face prin portal,
denotand eleganta si sobrietate.

Clinicile universitare - primele cladiri electrificate din Cluj

S-a avut in vedere realizarea unui bun iluminat natural si a unui circuit continuu de aer
proaspat, printr-un sistem tubular. Un aspect foarte important este dotarea complexului cu
centrala electrica proprie, clinicile universitare fiind primele cladiri electrificate din Cluj-
Napoca.

Clinicile au fost proiectate in doua complexe, situate la mica distanta unul fata de celalalt,
la diferenta de nivel: complexul ,de jos*, respectiv ,de sus".

in prima etapa de constructii, s-au ridicat, in complexul ,de jos“, cladirile ,Anatomia“
(pentru catedrele: anatomie umana, patologica si medicina legald) si cea a Institutului de
Fiziologie si Igiena, monumente arhitecturale ce dovedesc bugetul semnificativ alocat realizarii
lor.

in etapa a doua, fondurile de constructie s-au redus. Acum au fost realizate in acelasi
complex: Clinica de Nasteri si Ginecologie (in care functiona si o scoalda de moase, iar
saloanele de lauze au fost organizate in asa fel incat patutul nou-nascutului sa fie asezat langa
patul mamei), Clinica de Boli Interne (dispunea chiar de sala de mese pentru medici si de
incaperi destinate tratamentului hidro-balneologic), Clinica de Chirurgie, Pavilionul Directiunii
(continea integrata camera de garda pentru primirea urgentelor), Pavilionul Gospodaresc
(camera cazanelor si a generatoarelor, spalatoria, sterilizatorul central, bucataria - pregatea
cca 1.500 de portii/zi), Pavilionul Bolilor de Piele si Sifilis, Pavilionul Bolilor de Ochi. Complexul
mai dispunea de o capeld si de o incapere subteranda pentru pastrarea cadavrelor la
temperaturi scazute (cadavrele erau imersate in gheata pana la momentul disecarii). Institutul
de Anatomie primea pentru disectii, in fiecare lung, intre cinci si 20 de cadavre, provenite din
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penitenciare.

Complexul ,de sus” cuprindea Clinica de Neurologie si Psihiatrie. Pacientii psihiatrici erau
internati in pavilioanele ,bolnavilor linistiti“ sau ,bolnavilor agitati*, formate din casute
asemanatoare locuintelor unifamiliale din acea perioada, pentru ca bolnavul sa nu se simta
stingher in mediul spitalicesc. De Craciun, tot personalul medical sarbatorea la clinica,
impreuna cu pacientii. Aceasta zona avea gradini cu straturi (pentru ergoterapie), terenuri de
sport si multe zone verzi. Clinica dispunea si de pavilionul de observatie, cu dotari interesante
in scopul diagnosticarii (camera pentru fotografierea pacientului, laborator pentru developare,
saloane pentru observarea comportamentului bolnavilor ,treji‘, in agonie, izolati).

Pavilionul bolnavilor ,agitati“ si gradina aferenta erau ingradite printr-un zid de doi metri,
separandu-se de restul complexului. Pomii plantati in aceasta gradina erau selectati astfel
incat sa aiba scoarta neteda si coroana inalta.

Directorul clinicii locuia in apropiere, intr-o vila de o estetica aparte, construita din finante
proprii, actualmente Clinica de Neurologie Pediatrica a Spitalului de Copii.

Toate clinicile aveau ambulatoriu integrat, o aripa destinata cercetarii (amfiteatre,
cabinete, laboratoare) si una pentru spitalizare. Fiecare clinica era condusa de un profesor,
sub coordonarea caruia lucrau doi-trei medici asistenti, un medic stagiar si doi-trei medici in
curs de specializare. Cladirile au fost proiectate cu coridoare lungi, pentru o usoara
supraveghere din partea sefului institutiei.

Prima unitate sanitara destinata internarii si tratarii bolnavilor cu diverse boli
contagioase (astazi Spitalul de Boli Infectioase din Cluj-Napoca), s-a constituit in Cluj-Napoca
in anul 1892 in conditii deosebite, intrucat in anul 1888 Europa a fost bantuita de o epidemie de
holera, care a cuprins si Clujul prin 1890.

In fata acestei situatii grave, Ministerul de Interne si Directia Sanitara a Muncii din acele
vremuri au dispus constituirea de urgenta a unui spital destinat izolarii si tratarii cazurilor de
holera, la periferia Clujului.

Directiunea spitalului dorea ca medicii bine pregatiti profesional sa fie atrasi a munci in
Cluj. Tn acest scop, a avut initiativa de a construi vile tuturor medicilor spitalului, pe actualul

teren al Institutului Oncologic, proiect ramas nerealizat dupa Marea Unire.

2.3 Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de definire
(stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor, decelarea calitatii diferitelor componente ale
zonei,delimitarea zonei istorice protejate)
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Amplasamentul reglementat prin P.U.Z. este parcelat intr-o singura parcela, conform
extrasului de C.F. atasate la documentatie. Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu H.C.L.
493/22.12.2014 si actualizat prin H.C.L. 579/06.07.2018, amplasamentul reglementat se afla in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, mai exact majoriatar (86.91%)U.T.R. Is_A- Zona de
institutii si servicii publice si de interes public, partial (9.44%)in UT.R. ZCP_Is_A. Zona
construitd protejata- zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente constituite in ansambluri independente si partial (3.65%) in UT.R.
ZCP_Liu Zona construita protejata Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar
de tip urban.

Terenul studiat are o forma poligonala neregulata si se invecineaza cu:

e la nord- Universitatea de Medicina si Farmacie ,luliu Hatieganu” din Cluj-Napoca

e la est- cu terenuri aflate in proprietate privata si terenuri aflate in domeniul
public

¢ la sud- strada luliu Moldovan

e la vest- cu terenuri aflate in proprietate privata si terenuri aflate in domeniul

puble BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
UTILIZAREA TERENULUI
MP % MP %
Teren incadrat in UTR Is_A 11,687 | 86.9% 11899 | 88.5%
Teren incadrat in UTR ZCP_Liu 508.3 3.8% 0 0%
Teren incadrat in UTR ZCP_Is_A 1251.4 9.3% 1547.7 | 11.5%
Spatiu verde amenajat pe teren natural 63461 | 47.2% | >2689.4 | >20%
TOTAL 13.447 | 100% | 13.447 | 100%

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

Prima unitate sanitara destinata internarii si tratarii bolnavilor cu diverse boli contagioase,
s-a constituit in Cluj in anul 1892 in conditii deosebite, intrucat in anul 1888 Europa a fost
bantuita de o epidemie de holera, care a cuprins si Clujul prin 1890.

In fata acestei situatii grave, Ministerul de Interne si Directia Sanitard a Muncii din acele
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vremuri au dispus constituirea de urgenta a unui spital destinat izolarii si tratarii cazurilor de

holera, la periferia Clujului.

Spitalul se compunea din doud baraci construite din barne de lemn si avea 115 paturi,
deservind Clujul si o mare parte a Transilvaniei si se numea ,Spitalul de holera”.

Dupa stingerea epidemiei de holera, spitalul a ramas in continuare cu profil de boli
infectioase, izolandu-se si tratandu-se aici: variola, tifosul exantematic, febra tifoida, difteria,
scarlatina, rujeola, dizenteria, etc.

A doua unitate medicala, avand ca scop izolarea si tratarea bolilor infectioase a fost -
Sectia de boli infectioase din cadrul Clinicii Medicale, construita odata cu Clinicile vechi din Cluj
intre 1906-1912 pe str. V. Babes de astazi.

Aceasta sectie a functionat pana in anul 1952 si a servit incepand cu anul 1919, odata cu
infiintarea Facultatii de Medicina, ca baza de instruire pentru bolile infectioase transformandu-
se in ,Clinica de boli infectioase”.

Tn anul 1952 s-a atasat Clinicii de boli infectioase si ,Spitalul Epidemic” ludnd fiintd Spitalul
Clinic de Boli Infectioase cu 235 paturi.

Actualul Spital Clinic de Boli Infectioase Cluj-Napoca, este rezultatul unei straduinte de
decenii a prof. dr. loan Gavrila si a colectivului sau, dat in folosinta la 01.11.1970 ca si clinica
organizata dupa cele mai moderne reguli de profilaxie si tratament.

Incepand cu anul 2007, Spitalul Clinic de Boli Infectioase Cluj-Napoca a intrat intr-un
amplu proces de modernizare, iar din anul 2009 Spitalul a preluat in structura sa ca

Ambulatoriu Integrat, fostul Centru Clinic de Diagnostic si Tratament Cluj-Napoca.

2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele

componente ale zonei

Conform P.U.G. Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Is_A: cladirile din interiorul
zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa ,Reglementari
Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent
prezentului PUG:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in

anul 2010 - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca
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monument istoric - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala - pentru aceasta categorie e interzisa
desfiintarea

totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale

caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea

fondului construit valoros

1. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE
ZONALE CU CAR ACTERIZARE A SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA- "' LOCALITATE

1.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii P.U.Z.C.P.

La elaborarea prezentului P.U.Z.C.P. s-au folosit date din: Planul Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. 493/2212.2014 si actualizat prin H.C.L.
579/06.07.2018, ridicari topografice elaborate de ing. Bondor Claudiu din documentatia P.U.Z. -
,Realizarea suportului topografic in vederea elaborarii planului urbanistic zonal pentru
amplasamentul situat in localitatea Cluj-Napoca, str. luliu Moldovan, nr.23, intravilan, jud.Cluj,
din documentatia topografica aprobata cu Procesul Verbal de receptie nr. 884/2024 aprobata si
admisa de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca si din studiul geotehnic , Studiu Geotehnic nr. 333/2024"
elaborat de Societatea de Inginerie Soil Testing S.R.L. in anul 2023.

Ministerul Culturii Directia Judeteana Pentru Cultura Cluj, prin avizul nr. 1020 /Z/
4.12.2023 privind: elaborarea P.U.Z.C.P.-ului pentru corectarea limita UTR de la adresa
luliu_Moldovan, nr. 23, Cluj-Napoca, jud Cluj avand cod :Ansamblul urban "Centrul istoric al
orasului Cluj", CJ-ll-a-A-07244 /Zona arheologica protejata, in urma consultarilor din sedinta
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data 14.12.2023 si in baza PV se comunica:’
aviz favorabil ".

Directia de Sanatate Publica a judetului Cluj, prin Notificarea de asistenta de specialitate
de sananate publica a conformitatii (scop informativ) la cererea Spitalului Clinic de Boli
Infectioase in calitate de beneficiar pentru lucrarea: P.U.Z. pentru corectare limita UT.R. intre

UT.R. ZCP_IS_A si UT.R. ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru Boli
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Infectioase in baza referatului de evaluare nr 1379/27.12.2023 comunica conformitatea

obiectivului/investiei/activiatii propuse prin P.U.Z.C.P.

Distributie Energie Electrica Romania sucursala Cluj-Napoca in urma cererii de aviz de
amplasament, inregistrata cu nr. 6010231154731 / 29.11.2023 pentru obiectivul: Elaborare plan
urbanistic zonal, conform legii nr. 350/2001 actualizata, in urma analizarii documentatiei
depuse declara ca sunt de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite: aviz de amplasament favorabil nr. 6010231154731 /11.12.2023.

Agentia pentru protectia mediului Cluj, in urma deciziei etapei de incadrare nr. 76 din
10.04.2024 SEA concluzioneaza ca: functiuniile propuse, atat prin regulamentul P.U.G., cat si
dezvoltate prin P.U.Z.C.P,, nu prezinta un impact asupra mediului din punct de vedere a actiunii
asupra solului, apei freatice, aerului si fonic, nenecesitand masuri speciale de protectie a
mediului. Colectarea deseurilor se va face intr-un spatiu special amenajat la distatele
prevazute de norme de cladirile de locuit iar evacuarea acestora urmand sa se faca prin
contract de firme specializate.

In vederea stabilirii impactului asupra mediului, Agentia pentru Protectia Mediului Cluj
prin decizia etapei de incadrare nr 76 SEA din 10.04.2024 in urma notificarii adresate de catre
Spitalului Clinic pentru Boli Infectioase , planul/programul P.U.Z.C.P. pentru corectare limita
U.T.R. intre UT.R. ZCP_IS_A si UT.R. ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru
Boli Infectioase str. luliu Moldovan nr. 23 in Cluj-Napoca, str. luliu Moldovan nr. 23, judetul Cluj,
inregistrata la APM Cluj cu nr. 23986/17.10.2022, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr/ 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj prin decizia etapei de incadrare nr 125 SEA din
03.08.2023 concluzioneaza:

Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.03.2024, a completarilor depuse la documentatie cu nr.
25862/11.12.2023, 25938/12.12.2023, nr. 4635/27.02.2024 si 8542/05.04.2024

In conformitate cu prevedirle art. art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
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stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
Se Decide:
1. PU.ZC.P. pentru corectare limita UT.R. intre UTR. ZCP_IS_A si UTR. ZCP_Liu si
dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru Boli Infectioase str. luliu Moldovan nr. 23 in
Cluj-Napoca, str. luliu Moldovan nr. 23, judetul Cluj actualizata propus a fi amplasat in Cluj-

Napoca, str. Campului, nr. 135, judetul Cluj, titular: MEDSTAR SRL,_nu necesita evaluare de

mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

- In conditiile in care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in

vigoare, nu se identifica efecte negative asupra factorilor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor:

- P.U.Z.-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si programe.

c) natura transfrontiera a efectelor:

- Nu e cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

- Nu exista risc pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

e) marimea si spatialitatea efectelor - zona geografica si marimea populatiei potential

afectate:

- Efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i. caracteristicile speciale sau patrimoniul cultural: Nu e cazul.

ii. depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu e cazul.

iii. folosirea terenului in mod intensiv: Nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statu de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international:

- Nu e cazul.

Ministerul Afacerilor Interne Inspectoratul General Al Politiei Romane, Inspectoratul De
Politie Judetean Cluj Serviciul Rutier Cluj, prin avizul nesecret nr. 460105/26.01.2024 ca urmare
a solicitarii privind obiectivul ,P.U.Z. pentru corectare limita U.T.R. intre UT.R. ZCP_IS_A si UT.R.

ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru Boli Infectioase pentru
imobil/teren situat in localitatea Cluj-Napoca declara ca se emite avizul favorabil in vederea
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aprobarii planului urbanistic zonal.
Compania de Apa Somes S.A prin avizul de amplasament numarul 9728/48459/2023
declara ca se avizeaza in principiu obiectivul propus conform PUZ cu respectarea HG 930/02

sept.2005 si SR 8591/1997.
3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului sau comunei, conform PUG:
Prevederi P.U.G.

Conform planului de incadrare in PUG, zona reglementata se incadreaza astfel:

Majoritar (86.91%) in UT.R. Is_A- Zona de institutii si servicii publice si de interes
public Partial in UT.R. ULi/c: locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si
colective mici

Partial (9.44%) in UT.R. ZCP_Is_A. Zona construita protejata- zona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente
constituite in ansambluri independente

Partial (3.65%) in UT.R. ZCP_Liu Zona construita protejata Locuinte cu regim
redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Amplasamentul reglementat prin P.U.ZCP. se incadreaza zona ansamblurilor
independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se
intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfasoara activitati cu caracter
social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate
in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se
remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis,
cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata
la o inaltime de aproximativ 16 m.

In cazul de fata se studiaza un ansamblu de cladiri dedicate, situate in proximitatea
zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de interes public, care si-au
pastrat in general functiunea initiala sau au dobandit in timp una compatibila. Se remarca prin
prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului si valorii arhitecturale. Sunt incluse in zona construita protejata datorita valorilor

urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza.
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Suprafata desfasurata existenta (ansamblu) 17109.8 mp =

Suprafata desfasurata corpuri propuse prin P.U.Z = 5600.2 mp

Suprafata desf. total propusa prin P.U.Z (ansamblu) 17109.8 mp 22710 mp
POT maxim admis pentru UTR Is_A 60%
CUT maxim admis pentru UTR Is_A 22
POT maxim admis pentru UTR ZCP_Is_A 60%
CUT maxim admis pentru UTRZCP_Is_A 2.2

3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate, etc,)

Terenul are o declivitate usoara de la nord spre sud, mai exact panta terenului este de
aproximativ 9%. Panta care creaza diferenta de cota este constanta si uniforma si nu prezinta
semne de instabilitate. Pe teren vegetatia este preponderent joasa avand arbori tineri si
maturi.

Pe terenul reglementat prin P.U.Z.C.P. se afla vegetatie in buna parte vegetatie joasa si
pe alocuri exista si arbori maturi.

Conform P.U.G. Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Is_A: cladirile din interiorul
zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa ,Reglementari
Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent
prezentului PUG, in cazul de fata :3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea
totala sau partiala

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea

fondului construit valoros

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de

calitatea estetico-ambientala, functionala si a potentialului socio-economic.

Conform P.U.G. Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Is_A: cladirile din
interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa ,Reglementari
Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent

prezentului PUG:
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- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in

anul 2010 - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca

monument istoric - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala - pentru aceasta categorie e interzisa
desfiintarea

totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale

caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea

fondului construit valoros

3.5 Precizarea limitei zonei construite protejate.

ZCP_Liu

SZCP_Is

Limita UTR ZCP_Is_A
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4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

La elaborarea prezentului P.U.Z.C.P. s-au folosit date din: Planul Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. 493/2212.2014 si actualizat prin H.C.L.
579/06.07.2018, ridicari topografice elaborate de ing. Bondor Claudiu din documentatia P.U.Z. -
,Realizarea suportului topografic in vederea elaborarii planului urbanistic zonal pentru
amplasamentul situat in localitatea Cluj-Napoca, str. luliu Moldovan, nr.23, intravilan, jud.Cluj,
din documentatia topografica aprobata cu Procesul Verbal de receptie nr. 884/2024 aprobata si
admisa de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca si din studiul geotehnic , Studiu Geotehnic nr. 333/2024"
elaborat de Societatea de Inginerie Soil Testing S.R.L. in anul 2023.

In urma concluziilor studiilor de fundamentare si a analizei urbanistice, arhitecturale si
socio-economice din Nota de fundamentare, precum si prin datele din Planul Urbanistic
General al Municipiului Cluj, se impune o abordare a dezvoltarii urbane continuand specificul
zonei, anume zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente.

Reteaua stradala propusa asigura preluarea fluxului de trafic la nivelul dezvoltarii
propuse, putand prelua limitat dezvoltari ulterioare. Pentru dezvoltari ample in continuare va fi
necesara realizarea unei infrastructuri adecvate, posibile in viitor. Din punct de vedere a

echiparii edilitare se vor extinde retelele existente in corelare cu dezvoltarile in perspectiva.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA
5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar,
trama stradala, volume construite, spatii libere) concretizata in: protejare, conservare, punere

in valoare, demolare, completare, schimbari de utilizare)

Amplasamentul reglementat prin P.U.Z. se incadreaza zona ansamblurilor independente,
dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se intelege un
organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfasoara activitati cu caracter social,
cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in
general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se

remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis,
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cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata
la o inaltime de aproximativ 16 m.

In cazul de fata se studiaza un ansamblu de cladiri dedicate, situate in proximitatea
zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de interes public, care si-au
pastrat in general functiunea initiala sau au dobandit in timp una compatibild. Se remarca prin
prezenta semnificativa in peisajul urban datoritda modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului si valorii arhitecturale. Sunt incluse in zona construita protejata datorita valorilor

urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza.

5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor
pietonale (cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitatii
zonelor protejate consta in mentinerea nealterata a spatiilor strazilor, stradutelor,
pietelor, piatetelor si pasajelor, ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind facuta

numai printr-o mai buna organizare generala a circulatiei)

Parcela reglementata prin PUZ este deservita de strada luliu Moldovan care este o
strada publica asfaltata, cu ampriza variabila de circa 9,5m-11m, avand circulatie carosabila cu
doua sensuri si trotuare cu latime de circa 1,5m -2m pe fiecare parte.

Ansamblul Spitalului de Boli Infectioase Cluj dispune la ora actuala de doua accese
carosabile la strada luliu Moldovan, unul pentru intrare si unul pentru iesire. Cele doua accese
carosabile mentionate facciliteaza accesul in cadrul ansamblului de cladiri cat si la aleea
carosabila paralela cu str. luliu Moldovan destinata circulatiei ambulantelor care intra in curtea
spitalului folosind accesul carosabil din partea de sud-vest si ies prin cel din sud-estul a
amplasamentului reglementat prin P.U.Z.C.P.

In partea de nord a ansamblului reglementat exista al treilea acces carosabil in incinta
care se face dintr-o alee carosabila inchisa circulatiei publice care face parte dintr-o retea de
alei carosabile care faciliteaza accesul la mai multe ansambluri cu functiuni medicale si
didactice in zona (Centrul de cercetari pentru medicina avansata, Catedra de Limbi Moderne a
U.M.F. Cluj, Catedra de informatica medicala si Bio statistica U.M.F. Cluj, Centru experimental
Biobase U.M.F, decanat UM.F. si UM.F. Cluj-Napoca). Aceasta retea de aleei carosabile
faciliteaza accesul la aceste imobile precum si la parcarile aferente acestora. Reteaua de aleei
carosabile au acces restictionat prin bariere sau porti automatizate in strada Louis Pasteur in
doua puncte si este conectata si cu strada Gheorghe Marinescu in dreptul cladirii principale a
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U.M.F. Cluj-Napoca.

Nu se propun modificari in ceea ce priveste circulatia pe drumurile publice atat la
nivelul carosabilului cat si la nivelul trotuarelor. Se pastreaza profilele stradale existente
precum si accesele pe parcela actuale.

In ceea ce priveste locurile de parcare destinate vizitatorilor, se propune mentinerea
celor 32 de locuri de parcare destinate vizitatorilor, care sunt amenajate pe strada luliu
Moldovan in dreptul spitatalului.

Calcul necesar numar locuri de parcare conform anexa 2 din P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
493 din 22.12.2014

Prin documentatie se doreste si edificarea unui corp de cladire nou pentru laboratorul
de microbiologie si un pavilion nou pentru clinica de ingrijiri paliative conform R.L.U. aferent
P.U.G. aprobat prin H.C.L 493/2014.

In total cele doua corpuri noi insumeaza o suprafata de circa 1650 mp de spatii utile
destinate actelor medicale, avand in vedere faptul ca laboratorul de microbiologie va dispune
de o suprafata mare destinata spatiilor tehnice. Conform anexa 2 din P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
493 din 22.12.2014, pagina 2, sectiunea ,Functiuni de sanatate si asistenta sociald’ in functie de
suprafata utila estimata la faza P.U.Z.C.P. este nevoie de suplimentarea locurilor de parcare

existente cu un numar de 22 de noi locuri de parcare.

Functiuni de sanatate gi asistenta sociala

Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:
- 1 loc de parcare la 80 mp AU
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 100 mp AU

Prin P.U.Z.C.P. se propune suplimentarea cu 8 locuri de parcare a pachetului de parcari
la sol aflate in nord vestul ansamblului studiat, precum si amplasarea in subsolul liber al
corpului nou propus aferent laboratorul de microbiologie un numar de 14 locuri de parcare. In
total se propune suplimentarea locurilor existente la ora actuala cu 22 de noi locuri de
parcare.

Functiuniile propuse cat si dezvoltate prin P.U.Z.C.P., nu prezintd un impact asupra
mediului din punct de vedere a actiunii asupra solului, apei freatice, aerului si fonic,

nenecesitand masuri speciale de protectie a mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Conform ordinului nr. 2701/2010 referitor la metodologia de informare si consultare a
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publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism, la Primaria municipiului Cluj-Napoca au fost efectuate etapa pregatitoare, etapa de

documentare, in ceea ce priveste procesul de informare si consultare a publicului.

5.3 Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Amplasamentul reglementat prin P.U.Z. beneficia de retele edilitare de apa, canalizare,
gaz, electricitate si telecomunicatii. Echiparea edilitara este completa pe str. luliu Moldovan cat
si in incinta Spitalului de Boli Infectioase. Retelele edilitare se vor extinde in perspectiva
dezvoltarii propuse prin documentatia de urbanism in baza unui proiect de instalaii elaborat de

un specialist la faza D.T.A.C..

5.4 Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati

teritoriale de referinta si/sau subdiviziuni ale acestora

Conform planului de incadrare in PUG, zona reglementata prin P.U.Z.C.P. se incadreaza astfel:

Majoritar (86.91%) in U.T.R. Is_A- Zona de institutii si servicii publice si de interes public
Partial in U.T.R. ULi/c: locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective mici avand
un caracter general al zonei dupa cum urmeaza : Zona a ansamblurilor independente, dedicate
institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se intelege un organ sau
organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati cu caracter social, cultural,
administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical,
educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar
si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.
Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata la o inaltime de aproximativ 16 m.
Cu urmatoarea subzona: S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale. Cladiri dedicate, situate in afara
zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de interes public. Se remarca
prin prezenta semnificativa in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului
sau caracterului si valorii arhitecturale.

Partial (9.44%) in UT.R. ZCP_Is_A. Zona construita protejata- zona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in ansambluri independente constituite in ansambluri
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independente avand un caracter general al zonei dupa cum urmeaza: Zona a ansamblurilor
istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice, care in general si-au pastrat
functiunea initiala. Functiunile sunt de tip medical sau educational. Sunt ansambluri realizate
in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se
remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis,
cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la
cornisa situata la o inal{ime de aproximativ 16 m. Sunt incluse in zona construita protejata
datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza. Unele dintre
acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice. Subzone: SZCP_Is - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara
zonei centrale. Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului,apartinand
institutiilor publice sau de interes public, care si-au pastrat in general functiunea initiala sau
au dobandit in timp una compatibila. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban
datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale. Sunt
incluse in zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe
care le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

Partial (3.65%) in U.T.R. ZCP_Liu Zona construita protejata Locuinte cu regim redus de
inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban, avand un caracter general al zonei dupa cum
urmeaza: Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant

locuinte unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor
operatiuni de urbanizare dgr‘l_dAEr!nTle-rmeﬁfﬂle al XX-lea (cu parcele
generoase, avand deschid - 55 m si supradfata de
450 - 1000 mp) si de regimul de construire izolat, |cu cé&%iﬁ?cuit de ,yﬁdgqjg moderj

retrase dipe;ﬁw&%rg-mm“&-mgrcat de prezepfa arhitecfurii nafiqnal romapfice sija

stilului mten:,qea nnlar%z:a%r%l lsnate.ltﬁ RONR construita pr%t'%JBa_}a datogﬁ}f Vi 101%%; uraasgl'g‘ta’l,oce

arhltecturfé$enn ]ﬁ%'éed%tiﬂ'?lﬂb[ﬁzfdﬁ_ﬁfﬂm ei se regégsegc t:légigio/moriume@t istorig clasale
sau propTéFe?‘Prr?cgaFgﬁnirlgjflﬁ%g_i?sg%zemul PUG@H__Qsta Mg_g&}omentellgﬁ}ﬁtoricqﬂ_so/o

—

w7

Spatiu verde amenajat pe teren natural 6346.1 47.2% >2689.4 | >20%
e IR TOALS 13.447 | 100% | 13.447 | 100%
Suprafata desfasurata existenta (ansamblu) 17109.8 mp -
In%ﬁ%#a%@?&?agﬁv (r:o%)rta la mtrea a ﬁg[ﬂ'iatc a parcelel initiale. 5600.2 mp
Suprafata desf. total propusa prin P.U.Z (ansamblu) 17109.8 mp 22710 mp
POT maxim admis pentru UTR Is_A 60%
CUT maxim admis pentru UTRﬁméa 21 dinl23 2.2
POT maxim admis pentru UTR ZCP _Is_A 60%

CUT maxim admis pentru UTR ZCP_Is_A 2.2
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5.6 Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Toate costurile legate de urbanizarea zonei, proiectare, operatiuni notariale , precum si
a constructiilor propriu-zise vor fi suportate de investitor. La faza actuala nu sunt prevazute
sarcini financiare autoritatilor publice locale.

Investitia propusa contribuie la urbanizarea zonei si incepe demersurile in vederea
modernizarii Spitalului de Boli Infectioase din Cluj-Napoca in conformitate cu prevederile
P.U.G., contribuie la cresterea numarului dotari si servicii din zona, intr-o zona centrala
importanta a municipiului Cluj-Napoca.

Prin proiect se va reglementa urbanistic amplasamentul studiat, se vor construi si
extinde corpuri noi de servicii medicale, se va dezvolta zona in ce priveste dotarile cu acces

public.

5.7 Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul

institutional, mijloace financiare, resurse umane ).

Prin documentatia de P.U.Z.C.P. nu se propune elaborare unor documentatii de P.U.D.
ulterioare in vederea realizarii actualului obiectiv: ‘P.U.Z.C.P. pentru corectare limita U.T.R. intre
UT.R. ZCP_IS_A si U.T.R. ZCP_Liu si dezvoltarea ansamblului Spitalului Clinic pentru Boli

Infectioase str. luliu Moldovan nr. 23
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REGULAMENT PENTRU - Zona construita protejatd Zond de institutii si

servicii publice si deinteres public constituite in ansambluri independente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

CARACTERUL ZONEI conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493 din 22.12.2014 actualizat cu
H.C.L. 579 din 06.07.2018

Zona a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice,
care in general si-au pastrat functiunea initiala. Functiunile sunt de tip medical sau
educational. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile
ca atare in structura orasului. Se remarcd prin coerentd si reprezentativitate. Specifica e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu
regim mediu de inaltime, cu aliniere la cornisa situata la o inaltime de aproximativ 16 m.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de
invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, Se conserva de regula
actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului
de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor
de invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate la sol, subteran sau suprateran,
in parti / corpuri de cladiri -euurmatearete-—cenditii:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
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Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul

parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe

spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau
pe imprejmuiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Amplasamentul reglementat prin P.U.Z. cu functiunea principala dedicata serviciilor
medicale se va reglementa conform zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa
U.04- Reglementari urbanistice. Se pastreaza parcela existenta C.F. n.r. 334066

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Corp C10: Retragerile fata de limitele de proprietate a corpurilor/extinderilor noi
propuse se va face conform zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa U.04-
Reglementari urbanistice

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Corp C10: nord: retragerea fata de limita nordica de proprietate a parcelei
nr.cad.334066 (aleea carosabila de incinta)-minim 6.0m
vest: retragerea fata de aleea carosabila de incinta existenta- minim 2.0m
est: retragerea fata de limita de proprietate estica (spre nr.cad.305173)-
minim 6.0m
sud: retragere fata de corpul exitent de cladire C2- minim 10.0m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pagina 2 din 10
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Retragerile fata de limitele de proprietate, respectiv, distantele fata de de cladirile aflate
pe aceasi parcela pentru corpurile/extinderile de corpuri noi propuse se va face conform zonei
construibile asa cum este reprezentata in plansa U.04- Reglementari urbanistice

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic General
al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. 493 din 22.12.2014 actualizat cu H.C.L. 579 din
06.07.2018. Prin P.U.Z. se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 21 m si respectiv 2S+P+4E+ER sau
1S+1D+P+4E+ER

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora. ;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
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functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade,
placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
otel
vopsit.

Cladirile se vor acoperi cu terase.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirii.

Cladiri existente

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia
cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastrietc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru
nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se
toate detaliile si decoratiile. Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare
naturala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare
Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul terenului reglementat prin P.U.Z. spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
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libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip

permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile noi nu sunt obligatorii. Se conserva imprejmuirile existente.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

POT maxim = 60%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =2.2

Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic.
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REGULAMENT PENTRU —AZONA DE INSTITUTH SI SERVICII PUBLICE SI DE
INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ZONEI conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493 din 22.12.2014 actualizat cu
H.C.L. 579 din 06.07.2018

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care
desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt
ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in
structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea
urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta de
aliniere la o cornisa situata la o inaltime de aproximativ 16 m.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de
invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului
de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor
de invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate la sol, subteran sau suprateran,
in parti / corpuri de cladiri

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
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parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau
pe imprejmuiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

-0 - - . - -~ .. .- - .- - - - ... - . - ')
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Amplasamentul reglementat prin P.U.Z. cu functiunea principala dedicata serviciilor
medicale se va reglementa conform zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa
U.04-Plan situatie propusa. Se pastreaza parcela existenta C.F. n.r. 334066

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile fata de limitele de proprietate a corpurilor/extinderilor de corpuri noi
propuse se va face conform zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa U.04-
Reglementari urbanistice Corp C9: minim 15m fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Corp C9: vest: retragere minim 10m fata de limita vestica de proprietate,
est : in extindere, relatie directa cu corpul C4 exitent,
nord: retragere minim 10m fata de corp C1 existent

Retragerile fata de limitele de proprietate a corpurilor/extinderilor de corpuri noi
propuse se va face conform zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa U.04-
Reglementari urbanistice

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Retragerile fata de limitele de proprietate, respectiv, distantele fata de de cladirile aflate
pe aceasi parcela pentru corpurile/extinderile de corpuri noi propuse se va face conform zonei
construibile asa cum este reprezentata in plansa U.04- Reglementari urbanistice

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic General
al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. 493 din 22.12.2014 actualizat cu H.C.L. 579 din
06.07.2018. Prin P.U.Z. se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 21 m si respectiv 2S+P+4E+ER sau
1S+1D+P+4E+ER

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera - tencuieli
lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza
de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor,
avizate si autorizate conform legii.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

In cazul clddirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura
fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald / anterioard
considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne,
compatibile ca forme si materiale cu arhitectura cladirii.
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Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald sau din tabla lis3
faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatialda si expresia arhitecturald propusa
elementele existente conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul terenului reglementat prin P.U.Z. spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip
permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile noi nu sunt obligatorii. Se conserva imprejmuirile existente.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

POT maxim = 60%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =2.2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela,

in inteles urbanistic.

Intocmit,
Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Razvan Coca
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