CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUI-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinti unifamiliald, S+P+E, str. Alexandru Graur nr. 6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinara,

Examinidnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinti unifamiliald, S+P+E, str. Alexandru Graur nr. 6 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 580869/1/11.07.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 580991/433/11.07.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti
unifamiliald, S+P+E, str. Alexandru Graur nr. 6, beneficiari: Torgie Teodor §i Torgie Anica;

Retindnd Avizul Arhitectului Sef nr. 76 din 4.03.2024, precum si avizele organismelor feritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Alexandru
Graur nr. 6, beneficiari: Torgie Teodor si Torgie Anica, pe o parcela proprietate privatd, cu nr. cad.
346651.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fafd de limita laterald nordica: min, 6 m pentru locuintd, pe limita de
proprietate garajul;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: variabild, dar nu mai putin de 3 m;
- retragerea fafd de limita laterald esticd: 3 m;
- retragerea fafd de limita laterald sudicd: minim 12 m;
- accesul auto i pietonal: din str. Alexandru Graur;
- stationarea vehiculelor (auto): in interiorul parcelei, doud locuri de parcare dispuse in
spatiu specializat (garaj), necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
PUG.;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In vederea facilitarii accesului la parcela studiatd, suprafaja de teren necesara largirii
strazii Alexandru Grawr (in zona de curburd) va fi dezmembratd din imobilul cu nr. cad.
346269 si inscrisd in C.F. cu titlul de ,.drum”, anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parcela reglementatd prin P.U.D.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL RIROUL STRATEGI URBANE

CLU-NAPOCA Calea Maotilor nr. 3, 400001, Cluj-MNapoca, tel: +40 264 592 301, fax: +40 264 599 329
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ARHITECT SEF Primar,
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Ca urmare a cererii adresate de TORGIE TEODOR cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-MNapoca, ' , inregistratd sub nr, 934501/433 din 15.11.2023, in conformitate

cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéarile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire locuinfi unifamiliald S+P+E, str. Alexandru Graur nr. 6

generat de imobilul cu nr. cad. 346651;

Inifiator: TORGIE TEODOR si TORGIE ANICA,;

Proiectant: S.C. MMVV-A DESIGN OFFICE S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Alexandru-Ioan Buta

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafajd de 1327 mp, accesibila din
strada Alexandru Graur, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicii si esticli, parceld liberii
de constructin in partea vesticd si culoarul pardului Becas in partea sudica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratd conform P.ULG. preponderent In LLT.R. Liu — Locuinje cu regim redus de indiljime dipuse
pe un parcelar de lip urban $i parfial in U.T.R. Ve — Zond verde de protecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Propunerea de
construire se realizeazil strict pe suprafaja de teren incadratii in U.T.R. Lin.
UTR Lin - Locuinfe cu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,
-fimefivme predominantd: funciiunea rezidentiald de densitate micé;
-regim de construive; izolat;
-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fafadei spre stradé / spafiul public. Totalizat, regimul de inél{ime
nu poate depdsi una dintre urmtoarele configurafii: (SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, DHP+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, R — nivel retras). ilmllinma maximé admisi a cladirilor,
mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. niliimea
maximi admisd a clidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% §i CUT maxim = 0,9
-retragere fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faté de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor refrage cu aceeasi distanfi fatd
de aliniament ca si cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fafd a unui autoturism.
-retragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{d minimf de 3 m. Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in

zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pulin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa
aiba spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasti parte nu va depési 4,50 m.
-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima
egald cu indlfimea clidirii, dar nu mai putin decét 6 m.
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I1. Prevederi P.U.D. propuse:
«  retragerea fafd de limita laterald nordica: minim 6m pentru locuintd, pe limita de proprietate garajul;
. refragerea fafd de limita laterald vestied: variabild, dar nu mai putin de 3m;
«  refragerea fafd de limita laterald esticd: 3 m;
« relragerea fafd de limita lateraldt sudied: minim 12 m;
«  accesul auto $i pietonal: din strada Alexandru Graur;
«  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare dispuse in spajiu specializat
(garaj), necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
«  echipare tehnico-edilitard: completd pe parceld.

In vederea facilitdrii accesului la parcela studiatd, suprafata de teren necesard ldrgirii stréizii
Alexandru Grawr (in zona de curburd), va fi dezmembraidi din imobilul cu nr. Cad. 346269 gi inscrisd in
CF cu titlil de ,, drum”, anterior emiterii autorizafiei de construire pe parcela reglementatd prin PUD.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.02.2024 si a
verificrii completiirilor depuse sub nr. 297594/433 din 26.02.2024, se avizeazii favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri urbanistice anexata §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1492 din 14.06.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Nr. | Coordonate pet.de contur L:J:mﬂ:"'
Pet. X [m] Yim | D(,i+1)
44| 584147.275 | 309653.437 | 15.418
54 | 584151.042 | 303668.388 |  15.487
53 | 584154,807 | 393683.410 |  4.005
35 | 584150.919 | 303684.370 |  43.456
36 | 584108.791 | 393695.029 | 12.744
31| 584107.416 | 303682359 |  1.341
29 | 584106.140 | 393682.770 |  14.085
30 | 584104.690 | 393668.760 |  40.260
20 | 584142.540 | 393655.040 |  0.099
43 | 584142.564 | 393655.136 |  5.008

5(1327mp)=1326.99mp P=151.902m

: Torgle Teg

do
si sotia, Torgie Anfca \.

Lk o v X

Froprietar

S+P+1+M

ramane in pi
f

opr

ISCrNsa an L F

-, cu titlul de drum

— 29
L{"‘ -
— -

Mihai s

Konrad

by Mihal Konradi
» Diate: 2023.09.07
1 1014225 <0300

U, C.AD. 346269
pentru realizared razei de curburg

A strazil Aleandry Graur, Suprafata va
AlE provata §1va fi

R ™~
\fﬂigﬂ‘\"m
-

100448

nr. CAD.

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHMNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, A
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nr. CAD. 274957

oF ]

nr. CAD. 273383

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU | INDICI URBANISTICI
AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, g . PR

AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE B
Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj ¢ -
Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica Mesind 1 m'_‘“’.?““
r. C.A.D. 346651 nr. C.F. 346651 — LA IEmD
rmseses i . 3 i g SCONSTRUITA PROPUSA TOTALA - proiectia la sol 461.34 mp
_%aEi:E%cuinEe cu regim ruéus de 1naiﬁme dispuse pe un parcelar de tip SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA (3t calcul CUT) 786.30 mp
urban P.O.T.
Em:&la_l]yg: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar SE. 34.77 %
ecologic C.U.T. propus 0.65
POT max = 35% SUTiLA TOTALA PROPUSA 488.70 mp
CUT max = 0.9 REGIM DE INALTIME propus S+P+1
Uimita de proprietate - amplasament studiat CATEGORIA DE IMPORTANTA D
imprejmuire propusa CLASA DE IMPORTANTA i
‘":i”" - :’T“:E?“?t"fr“:l“ ”E‘:i'?'““t o s O Grad de rezistenta la foc - Il / Zona seismica de calcul F
retrageri 1ata de limitele ae proprietate - conform ¥ dproba
e ety A . Tk Ta H. max. (parter + etaj) = +6.50 m (atic) de la CTA0.00
constructie propusa S+P+1 [ — H. (subsol + parter ) = +8.00 m (atic) de la CTA-3.55
punct gospodaresc == F L' T TFF ':g'"':'."' g ““?“"“#*g“;m"’ i e m‘ i L-?l*-'""f-?.:r“"".:\--
circulatii auto publice | | : " —— N ' ;
constructii existente pe parceléle vecing i i STEREN CONSTRUIBIL DIN ACTE 1327 mp 100.00
circulatii pletonale BTy Din care:
circulatii auto - dale carosabile inierbate ] STEREN Liy 1202.46 mp
sensuri de circulatie auto WA Gt 5 T T
acces pietonal propus ,c‘-’:l‘; Sc's'l'?EIh 461 3 S T 12""53:“
SCc Mk o A NSTRUITA PROPUSA .34 mp 34.77 %
SCIRCULATH PIETONALE+TERASE EXTERIOARE 173.80 mp 13.10%
SPLATFORMA CIRCULATII AUTO/PARCARI 125.05 mp 9.42%
SPLATFORMA GUNOI 2.50 mp 0.19%
SSPATIUVERDE EXISTENT (INCLUDE 51 IMPREJMUIREA) 564.31 mp 42.53%

— . \& a flo ar de calcul indici POT si
HCL_LJ.E%E'&‘_&LM_ 22 100 € 202 suprafata construita
| JUDETUL CLUJ ; Lmprenta (39l 8 cladrth x 1005 =+ "™Px100 -34.77 %
PRIMARLA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA suprafata parcelei/terenului 1327 mp

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect sef pentru PUD/IPUZ
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Alexandru Graur, nr. &,
Jud. Cluj
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Proiect nr. 20/2023 /
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Scara: 1:250
Data: Octombrie 2023
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P.U.D. — Construire locuinti unifamilialia S+P+E
str. Alexandru Graur nr. 6

Nr. 405927/10.04.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L, nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s [Initiatori : TORGIE TEODOR si TORGIE ANICA
e Proiectant : 5.C. MMVV-A DESIGN OFFICE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 934501/15.11.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald
S+P+E — str. Alexandru Graur nr. 6

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certifieat de wrbanism nr, 1492/14.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 76/04.03.2024

A. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
934501/15.11.2023
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.11.2023
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Datele si locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{i, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 13.02.2024
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 20.11.2023
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.02.2024 - ora 14



2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative gi alte publicalii;

Cetéfenii au fost informali prin afigarea pe site-ul institujiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinfa pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.02.2024 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inten{ia $i propunerile documentajiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pérfilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Dudag Mitras si Dudas Silvia —

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.02.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor au
fost prezenti proiectantii — arh. Alexandru Buta si Tiberiu Bueur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cii in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentaliei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani Andﬂ:m %ﬁﬂn Simona Cipcigan
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