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PLAN INCADRARE IN PUG CLUJ-NAPOCA

AMPLASAMENT:
Str. Stefan Cicio-Pop, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Parcelar existent:
Lot  1 - faneata
MUNTEANU ILDIKO
C.F. Nr. 266430 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 266430
S_parcela = 84.00 mp

Lot  2 - faneata
MUNTEANU ILDIKO
C.F. Nr. 265160 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 265160
S_parcela = 391.00 mp

Lot  3 - faneata
TEODOSESCU PETRE-DOREL si sotia TEODOSESCU OANA
C.F. Nr. 265181 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 265181
S_parcela = 475.00 mp
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Anexa

Lot 3
Nr. cad. 265181

S= 475 mp

FANEATA
Lot 2

Nr. cad. 265160
S= 391 mp

FANEATA

Lot 1
Nr. cad. 266430

S= 84 mp
FANEATA

- Caracteristicile parcelelor:
- S_min. parcela - 150 mp - locuinte insiruite, covor sau in cascada360 mp
           - 300 mp - locuinte cuplate
           - 360 mp - locuinte izolate
- Front min. la strada - 5.00 m  - locuinte insiruite
  - 15 m - locuinte izolate
  - 22m locuinte in cascada
- Sa aiba front la strada
- Sa aiba adancimea mai mare decat frontul la strada

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
- Regim de inaltime: (S)+P+1+M; (S)+P+1+R; D+P+M, D+P+R
  ( maxim 3 niveluri supraterane)
- H_max =12.00 m

Indici urbanistici:
- POT_max = 35.00%
- CUT_max = 0.9
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 profil tip III. E - 16 m
rezidentiala - colectoare

CONF. PUG CLUJ-NAPOCA:
- teren situat in intravilan
- folosinta actuala : teren arabil

UTR - ULiu
Caracterul actual
Terenuri cu destinaţie agricolă - păşuni, fânaţe, arabil - sau
libere situate în intravilanul municipiului.
Caracterul propus
Zonă cu funcţiune rezidenţială de densitate mică (predominant
locuinţe unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, înşiruite,
covor - grupate tipologic în teritoriu), cu o structură urbană
coerentă, rezultat al aplicării procedurii de urbanizare.

Utilizari admise:
- locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat , cuplat,
insiruit, covor.

- Utilizari admise cu conditionari:
- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua
unitati locative;
- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura);
- Servicii cu acces public;
- Servicii profesionale sau manufacturiere;
- Functiuni de turism

- Caracteristicile parcelelor:
- S_min. parcela - 150 mp - locuinte insiruite, covor sau in
cascada360 mp
           - 300 mp - locuinte cuplate
           - 360 mp - locuinte izolate
- Front min. la strada - 5.00 m  - locuinte insiruite
  - 15 m - locuinte izolate
  - 22m locuinte in cascada
- Sa aiba front la strada
- Sa aiba adancimea mai mare decat frontul la strada

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
- Regim de inaltime: (S)+P+1+M; (S)+P+1+R; D+P+M,
D+P+R
  ( maxim 3 niveluri supraterane)
- H_max =12.00 m

Indici urbanistici:
- POT_max = 35.00%
- CUT_max = 0.9
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349 583362.939 391203.966 20.651
350 583357.193 391184.130 9.095
351 583354.662 391175.394 7.751
352 583361.773 391178.479 15.936
353 583375.782 391186.075 19.576

9 583389.462 391200.078 18.963
10 583396.585 391217.652 29.241

354 583367.392 391219.334 16.000
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LEGENDA: 

FOND CONSTRUIT EXISTENT

CIRCULATII EXISTENTE

LIMITA U.T.R.

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

PARCELE EXISTENTE

ULiu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ULi/c LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME -
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

LIMITE:

UTILIZARE FUNCTIONALA:

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR
SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Vpr ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE
SANITARA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A
VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE
ECOLOGICA

PLAN DE SITUATIE EXISTENT
SC. 1:500
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AMPLASAMENT:
Str. Stefan Cicio-Pop, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Parcelar existent:
Lot  1 - faneata
MUNTEANU ILDIKO
C.F. Nr. 266430 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 266430
S_parcela = 84.00 mp

Lot  2 - faneata
MUNTEANU ILDIKO
C.F. Nr. 265160 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 265160
S_parcela = 391.00 mp

Lot  3 - faneata
TEODOSESCU PETRE-DOREL si sotia TEODOSESCU OANA
C.F. Nr. 265181 Cluj-Napoca
Nr. cadastral Nr. topografic 265181
S_parcela = 475.00 mp
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Anexa

S1

S1
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Lot 1
S = 470 mp

Lot 2
S = 471 mp
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NR. CAD. 295857

S+P+M

Locuintaunifamiliala

S+P+M

Locuintaunifamiliala

S+P+E

Locuintaunifamiliala

Hmax.=12m

 profil tip III. E - 16 m
rezidentiala - colectoare

UTR - Liu* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

Utilizari admise:
- locuinte individuale (unifamiliale)
- locuinte familiale cu maximum doua unitati locative
pe parcela (unitati locative suprapuse sau alipite)

Caracteristicile parcelelor:
- Vor avea front  la strada
- Suprafata minima  parcela - 470 mp
- Front minim la strada -  16.05 m

Retrageri:
- La 3.00 m fata de aliniament
- La minim 3.00 m fata de limitele laterale ale parcelelor
- La 4.50 m fata de limita laterala dinspre Paraul Popii
- La minim 6.00 m fata de limita posterioara nordica

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
- Regim de inaltime: (S)+P+1+M; (S)+P+1+R;
D+P+M, D+P+R (maxim 3 niveluri supraterane)
- H_cornisa  = 8.00 m
- H_max = 12.00 m
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

349 583362.939 391203.966 20.651
350 583357.193 391184.130 9.095
351 583354.662 391175.394 7.751
352 583361.773 391178.479 15.936
353 583375.782 391186.075 19.576

9 583389.462 391200.078 18.963
10 583396.585 391217.652 29.241

354 583367.392 391219.334 16.000

Hmax = 12 m

Hmax = 12 m

ACCES PIETONAL
IN INCINTA

ACCES CAROSABIL
IN INCINTA
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ULi/c
Hmax = 12 m
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SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"
SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"

STR. STEFAN   CICIO POP
STR. STEFAN   CICIO POP

PROFIL EXISTENT
ALEEA NECTARULUI
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LEGENDA: 

FOND CONSTRUIT EXISTENT

CIRCULATII EXISTENTE

LIMITA U.T.R.

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

PARCELE EXISTENTE

ULiu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ULi/c LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME -
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

LIMITE:

UTILIZARE FUNCTIONALA:

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR
SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Vpr ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE
SANITARA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A
VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE
ECOLOGICA

ZONIFICARE
FUNCTIONALA

UTR - Liu*
S (MP)

PROPUS

853

Circulatii 0.95

89.79

9

%

UTR - Ve  88 9.26

Liu* LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

PARCELE PROPUSE

UTILIZARI FUNCTIONALE PROPUSE:

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:500

Liu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

S1

S1

PROFIL PROPUS
S1 - 9.00m

PROFIL PROPUS
S2 - 6m

T TC C C C

1.50 1.506.00
9.00

8.81
1.756.001.06

6.00
3.00 3.009.00

S1 S1

Parcelar propus:
Lot  1 - locuinta unifamilala
S_parcela = 470.00 mp
Lot  2 - locuinta familiala
S_parcela = 471.00 mp

Estimarea traficului generat de amplasament:

- 2 loturi - UTR- Liu* - locuinte unifamiliale si familiale:
  4 locuri de parcare  (2 loc de parcare/parcela)
NUMAR TOTAL DE MASINI :4

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
UTR - Liu*
POT_max = 35.00 %
CUT_max = 0.9
Regim de inaltime : (S)+P+1+M; (S)+P+1+R;
D+P+M; D+P+R (maxim 3 niveluri supraterane)
H_max = 12.00 m
UTR - Ve
POT_max = 1.00%
CUT_max = 0.01
H_max = 0
Regim de inaltime maxim: Nu este cazul

Terenul studiat in PUZ este clar delimitat de:

- la N - UTR - Ve
- la S - str. Stefan Cicio-Pop, UTR - ULiu
- la V - UTR - Ve
- la E - Aleea Nectarului, UTR - ULiu

PROPUNERE URBANISTICA :
- reparcelarea terenului si construirea de
locuinte  unifamiliale si familiale

- 2 loturi - locuire

SUPRAFATA CONSTRUIBILA

SITUATIE PROPUSA:

NR. CAD. 271454

TR
AS

EU
 R

EG
UL

AR
IZA

T S
TR

AD
A 

CA
MP

UL
UI

SE
RV

ITU
TE

 D
E 

UI
TIL

ITA
TE

 P
UB

LIC
A

TR
AS

EU
 R

EG
UL

AR
IZA

T S
TR

AD
A 

CA
MP

UL
UI

SE
RV

ITU
TE

 D
E 

UI
TIL

ITA
TE

 P
UB

LIC
A

DRUM - PARCELE CADASTRATE

TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA STRAZII
STEFAN CICIO POP  S = 9.00 MP

TOTAL 100.00950
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29,24m

Parcela (CONTUR_STUDIAT_CONFORM_URBANISM)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

349 583362.939 391203.966 20.651
350 583357.193 391184.130 9.095
351 583354.662 391175.394 7.751
352 583361.773 391178.479 15.936
353 583375.782 391186.075 19.576

9 583389.462 391200.078 18.963
10 583396.585 391217.652 29.241

354 583367.392 391219.334 16.000

S(CONTUR_STUDIAT_CONFORM_URBANISM)=950.18mp  P=137.214m
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Lot 1
S = 470 mp

Lot 2
S = 471 mp

P+1E

p p

RETELE EXISTENTE:
Conducta publica de apa
Conducta publica de canalizare

Retea de distributie a curentului
electric
- linie electrica aeriana LEA 0,4 KV

RETELE PROPUSE:

Retea de apa potabila
Retea de canalizare menajera

Retea de curent electric

Retea de gaze naturale presiune
redusa

Retea de gaze naturale

LEGENDA: 

PARCELE EXISTENTE

PARCELE PROPUSE

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

Conducta publica de refulare

Ø 110cm

Ø 11
0cm

Ø 63cm

Ø 
11

0c
m

Ø 
11

0c
m

DN 25cm

DN
 25

cm

DN
 25

cm

DN 25cm

DN
 25

cm

P+
1E

p
p

N
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Columbia salopeta

Anexa

29.77

16.05

ROSCA FLORIN
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354

7,7
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14,
76m

4,8
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18,96m

29,24m

Parcela (CONTUR_STUDIAT_CONFORM_URBANISM)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

349 583362.939 391203.966 20.651
350 583357.193 391184.130 9.095
351 583354.662 391175.394 7.751
352 583361.773 391178.479 15.936
353 583375.782 391186.075 19.576

9 583389.462 391200.078 18.963
10 583396.585 391217.652 29.241

354 583367.392 391219.334 16.000

S(CONTUR_STUDIAT_CONFORM_URBANISM)=950.18mp  P=137.214m

Liu*

9.00

9.103.00

9.00

16.65

15.65

Lot 1
S = 470 mp

Lot 2
S = 471 mp

LEGENDA: 

PARCELE EXISTENTE

TEREN PROPRIETATE PUBLICA

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR: 

PARCELE PROPUSE

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE
TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA STRAZII
STEFAN CICIO POP  S = 9.00 MP  - PROPRIETATE
PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE

N
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]
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laturi

D(i,i+1)

349 583362.939 391203.966 20.651
350 583357.193 391184.130 9.095
351 583354.662 391175.394 7.751
352 583361.773 391178.479 15.936
353 583375.782 391186.075 19.576

9 583389.462 391200.078 18.963
10 583396.585 391217.652 29.241

354 583367.392 391219.334 16.000

S(CONTUR_STUDIAT_CONFORM_URBANISM)=950.18mp  P=137.214m

Hmax = 12 m

Hmax = 12 m
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Columbia salopeta

SITUATIE PROPUSA:

Lot  2 - UTR- Liu  S_parcela = 471.00 mp
AC Lot 2= 88.00 mp
ADC Lot 2= 176.00 mp
AC Lot 2 = 176.00 mp
POT_propus = 18.68 %
CUT_propus = 0.37
Regim de inaltime propus: P+1E
H_max_streasina = 8.00 m
H_max_coama = 12.00 m
Nr. locuri de parcare:  2 locuri de parcare 
Destinatia: locuinta unifamiliala

Anexa

ILUSTRARE URBANISTICA:

UTR - Ve
POT_max = 1.00%
CUT_max = 0.01
H_max = 0
Regim de inaltime maxim: Nu este cazul

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

PGPG

29.77

16.05

ROSCA FLORIN
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354

7,7
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,94
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14,
76m

4,8
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18,96m

29,24m

Liu*

Locuinta

unifamilala

 PG

ACCES IN IMOBIL

ACCES PIETONAL
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)
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9.10

8.00
5.45

3.00

11.00
3.57

11.95

9.00

16.89

20.42

12.78

9.00

4.70

11.
70

8.50

8.50

LEGENDA: 

FOND CONSTRUIT
EXISTENT

CIRCULATII
EXISTENTE

LIMITA U.T.R.

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

PARCELE
EXISTENTE

ULiu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ULi/c LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME -
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

LIMITE:

UTILIZARE FUNCTIONALA:

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR
SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Vp ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN

ZONIFICARE
FUNCTIONALA

UTR - Liu*
S (MP)

PROPUS

853

CIRCULATII 0.95

89.79

9

%

UTR - Ve  88 9.26

Parcelar propus:
Lot  1 - UTR- Liu  S_parcela = 470.00 mp
AC Lot 1= 135.00 mp
ADC Lot 1= 270.00 mp
AC Lot 1 = 270.00 mp
POT_propus = 28.72 %
CUT_propus = 0.57
Regim de inaltime propus: P+1E
H_max_streasina = 8.00 m
H_max_coama = 12.00 m
Nr. locuri de parcare: 2 locuri de parcare 
Destinatia: locuinta semicolectiva (2 unitati locative)

Lot 1
S = 470 mp

Lot 2
S = 471 mp

Liu* LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

PARCELE PROPUSE

UTILIZARI FUNCTIONALE PROPUSE:

P+
1E

P+1E

p
SUPRAFATA
CAROSABILA

SUPRAFATA
PIETONALA

IMOBIL PROPUSE
LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+1E

PUNCT GOSPODARESC,
platforma de gunoi cu 4 fractii,
pentru colectarea selectiva

TERASA

TOTAL 100.00950

TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA STRAZII
STEFAN CICIO POP  S = 9.00 MP

UTR - Liu*
POT_max = 35.00 %
CUT_max = 0.9
Regim de inaltime : (S)+P+1+M; (S)+P+1+R;
D+P+M; D+P+R (maxim 3 niveluri supraterane)
H_max = 12.00 m

p
p

p

N



GSPublisherVersion 0.0.100.97

STUDIU DE FUNDAMENTARE
SC. 1:2500

nume : semnatura : cerinta :

SEMN scara :

verificator : nume : semnatura : cerinta :

NUME

titlu proiect :

beneficiar :

nr. plansa :

nr. proiect :

referat nr. / data :

ELABORARE P.U.Z DE URBANIZARE -
STR. STEFAN CICIO POP

loc. Cluj-Napoca, str. Stefan Cicio Pop, f.n,  jud. Cluj

A.07
plansa :

faza :

data :

STUDIU DE FUNDAMENTARE

sef proiect

desenat

arh. Vass Csilla

arh. Vass Csillaproiectat

P.U.Z.

TEODOSESCU PETRE-DOREL
TEODOSESCU OANA

arh. Mica Ioana Lucia
MAI
2024

 304/2022

1:2500

sc CSC Construction srl
str. Universitatii 3/27, Cluj Napoca
J12/3085/2007; 22086941

309081

312095

313262

317842

317023

319320

321080

321679

267356

323473

325767

326039

296399

322092

326647

328202

250048

253101

253813

255688

256782
256783

269183

271811

272090

272319

276437

282275

284969

285251 287220

288362

291136

291139

295268

294963

296121

297212297211

298124

298381

307252308001

307581

328961

306017

331021

273733

2
7
10
4
7

333820

304866

303328

339725

282154

344236

325452

290896

294581

283733

294973

307403

345739

347006

347007

327408

307908

351086

351700

351810

309619

310332

311540

312971

313437

313858

314036
315427

317852

317855

318465

321081

320604

322592

296353

323127

324217

285237

322530

325446

279676

326730

326821 253045

253849

255625

258216

265181

270846

271454

275825

289658

290698

295113

295764

297274

298725

301848

304900

3
07
3
3
5

307936

254215

308679

268249

262973

335165

335166

339731339736

340756

311668

340578

344323 350224

351159

350965

351211351212

351218

316458

315994

316031

317651

319070

319269
319172

319289

320991

321092

321317

321804

308256

324216

254965

267242

325389

257635

250920

255480

259250

264652

265160

265291

271504

2
7
16
9
1

272020

276285

278958

282155

282640

284968

286013

286901

290053

291622

291802

295545

296129

300674

302354

316785

332268

333392

336736

336878

312231

338176

338298
338748

337934337935

311676

282128

289137

350650

350704

321813

351087

351522

351230
315664

325913

308943

311368

313820

314040

315417

315426

314665
314664

316852

317652

317849
317854

317339

317856

317829

317833

317847

319867

319091

321720

291140

325143

326646

252219

268807

271397

271696

2
7
18
12

272867

276284

283994

286900

287697

290699

291124

291286

295110

295546

295857

298310

298324

299513

300643

300684

306003

305601

307582

307334

329407

331188

331624

277867

335178

304861

321154

264204

336737

303817

339734

340448

341417

340577

284828

338814

347163

334048

276017

350703

327409

351523

350689

351701

352492

308755

309082

310857

313282

313819

316594

316482

317839

317828

317845

317850

317834

318466

321124

322407

321415

297782

304171

323791

312390

325645

326620

251084

251949

255335

256287

260801

262054

264927

2
7
13
9
8

271721

276288
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281402
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289576
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292147

295111

297275

298851

299268

299932

300675

305453
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307576

307604

298923

328960

330201

327423

279309

331918

332495

268862

304858
304855

335809

336461
336879

280797

280799

339724

339726339727

339733

339735

290894

343162

344336

344784

350225

293164

288957

327401

350688

352545

353443

312232

312037

314041

316459

317832

317853

319775

321275

321678

322395

311601

324215

271381

326038
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276282
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305766
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298068

332812
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343163

293165

285801

285798

350966

351217

283360

SERVICII MEDICALE
BIROU TRADUCERI

BISERICA SFINTII
MARTIRI BRANCOVENI

SPATII RECREATIVE

STATIE AUTOBUS
GRIGORE ANTIPA EST

STATIE AUTOBUS
GRIGORE ANTIPA VEST

SERVICII MEDICALE

COMERT ALIMENTAR

STATIE AUTOBUS
BISERICA CAMPULUI

ALEEA NECTARULUI

STR. STEFAN CICIO POP

ST
R.

 C
AM

PU
LU

I

STR. CAM
PULUI

ACCES PE AMPLASAMNET

LEGENDA: 

CIRCULATII EXISTENTE

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 950 mp
LIMITA PROPRIETATII

LIMITE:

STATII DE TRANSPORT IN COMUN

PUNCTE DE INTERES LOCAL

N


