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FAZA: 3 - DETALIEREA UTR - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

Proiectant de

specialitate

117937 / 05.06.2009

Nr. contract achizitor: Data Scara

1 : 5 000

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism
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0264/439488, office@planwerkcluj.org

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism
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tel/fax. 0264/596030, www.primariaclujnapoca.ro

Beneficiar

s.c. Bogart Construct s.r.l.

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699 Cluj Napoca

eMail: office@bogartconstruct.ro
fax: +40264 582749, tel.: +40264 585782

Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca
str. Constantin Daicoviciu, nr. 15, 400020, Cluj-Napoca

tel/fax. 0264401200/593345, www.utcluj.ro

Asociaţi contract:

Prof.dr.ing. Mircea PETRINA

director proiect

ing. Bogdan PETRINA     administrator
s.c. Bogart Construct
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s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism
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arh. Vlad CREOŞTEANU
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3.2       REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
Planşă aferentă regulamentului local de urbanism
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LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITĂ UTR

LIMITĂ SUBZONĂ UTR

2 - CLĂDIRE CU VALOARE ARTISTICĂ
AMBIENTALĂ
pentru această categorie e interzisă desfiinţarea totală sau
parţială, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice

1A  - CLĂDIRE ECHIVALENTĂ CA VALOARE
MONUMENTELOR ISTORICE, CE AR PUTEA FI
CLASATĂ CA MONUMENT ISTORIC
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific
monumentelor istorice

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
1. LIMITE

ZONĂ CU RISC MEDIU - MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Documentaţii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generală.

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT)  - EXISTENTĂ

2. ZONE PROTEJATE ŞI ZONE DE PROTECŢIE

ZONĂ DE PROTECŢIE SANITARĂ A
SURSELOR DE APĂ
CIMITIRE, UNITĂŢILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONĂ CU RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Expertiza geotehnică pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

ZONĂ DE PROTECŢIE / DE SIGURANŢĂ A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE, RUTIERE

ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

2.1. PROTECŢIA FORMELOR URBANE ŞI A
PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

LIMITA ZONEI CENTRALE

2.2. ZONE DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

ZONE ARHEOLOGICE  PROTEJATE

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

2.4. ZONE DE RISC

2.5. ZONE DE PROTECŢIE A
INFRASTRUCTURII ŞI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE GAZ METAN

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
LINIILOR DE ÎNALTĂ TENSIUNE

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APĂ

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE  CONSTITUITE

Liu

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERICLip

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME CU CARACTER RURALLir

SUBZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DIPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL
 ANSAMBLURILOR DE LOCUINŢE COLECTIVE CU INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

S_L

ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE DUPĂ 1990Lc

ANSAMBLURI DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990Lc_A

M1

ZONĂ DE DEPOZITARE, LOGISTICĂEL

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALEi

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREED

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETa

ZONĂ DE CIRCULAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETf

A

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITATVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVVs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICVe

ZONĂ VERDE CU ROL DE PROTECŢIE FAŢĂ DE INFRASTRUCTURA MAJORĂ,
PLANTAŢII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANŢILOR, DE PROTECŢIE SANITARĂ
ŞI DE RECONSTRUCŢIE ECOLOGICĂ

VPr

Sp

L                    LOCUIRE

Is                   ZONE DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC

G                   ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

E                    ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE

ED                 ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE

Sp                   ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

T                    ZONĂ DE CĂI DE COMUNICAŢIE

A                    ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN

V                    ZONĂ VERDE

M                   ZONĂ MIXTĂ

M2

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Is

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROSEm

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXEc

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU CARACTER REZIDENŢIALS_Et

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIES_Va

PIAŢĂ AGRO-ALIMENTARĂ, PIAŢĂ DE VECHITURI, OBOR

S_ED SUBZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

S_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAREt

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - UNITĂŢI INDUSTRIALES_Ei

M3

M4

Is_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

SUBZONĂ PARCAJE COLECTIVE DE CARTIERS_P

ZONĂ DE CĂMINE STUDENŢEŞTILcs

ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂRiM

RrM1

ZONĂ LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIMEULiu

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIARUEt

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALUEi

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEUVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVUVs

ZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂ

ZONE DE RESTRUCTURARE

ZONE DE URBANIZARE

Ri                   ZONĂ DE RESTRUCTURARE A SUPRAFEŢELOR INDUSTRIALE, FEROVIARE SAU DE
                     GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

Rr                   PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULAŢIE, DESTINAT RESTRUCTURĂRII

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP)

ZONA CENTRALĂ SITUATĂ ÎN AFARA INCINTEI FORTIFICATE

ZCP_C1

ZCP_C2

ZCP_M1

ZCP_M2

RrM2

SUBZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ:S_RiM

ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTEZCP_Is_A

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

SZCP_Is

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBANZCP_Liu

ZONĂ ANSAMBLURI DE LOCUINŢE UNITAREZCP_L_A

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU ALT CARACTERSZCP_Et

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - CIMITIREZCP_G_c

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ*ZCP_Sp

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEZCP_Va

ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATICZCP_Vt

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVZCP_Vs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICZCP_Ve

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIESZCP_Va

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP_C1_a

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP C1_b

SZCP_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

RrM3

RrM4

ZCP_M3

ZCP_M4

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

P

RECONFIGURARE SPAŢIU PUBLIC URBAN

POSIBILE LOCATII PENTRU PARCĂRI
PUBLICE SUBTERANE SAU SUPRATERANE

POD / PASAJ PROPUS

DELIMITARI ALE ZONELOR CONSTRUIBILE
REALINIERI ALE FRONTURILOR STRĂZILOR

UM1

UM3

UM4

UM2

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

UIs_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

ULc ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE

ZONĂ LOCUINŢE INDIVIDUALE, SEMICOLECTIVE ŞI COLECTIVE MICIULi/c

ULid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

Lid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

ZONĂ TEREN AGRICOL - LIVEZIAL

ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVATAapp

Aapp              ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVAT

ZONĂ VERDE - PĂDURI ÎN INTRAVILANVP

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE MICI ŞI MIJLOCIIUEmm

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV -  PROPUSĂ

OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - ARABIL, PĂŞUNI, FÂNAŢETDA

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - LIVEZITDA_L

S_G_p SUBZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ, PIAŢĂ AGRO, SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

G_p

CIMITIR, CAPELE, CLĂDIRI ADMINISTRATIVE ŞI ANEXE ALE CIMITIRULUIG_c

G_t

RAMPĂ DE DEPOZITARE A DEŞEURILORG_d

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREUED

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ  - CIMITIRUG_c

ZONĂ DE GOSPOGĂRIRE COMUNALĂ - CENTRU DE MANAGEMENT INTEGRAT AL DESEURILORUG_cmid

ZONĂ DE CIRCULAŢIE RUTIERĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETr

SUBZONĂ VERDE - SCUAR, GRĂDINĂ, PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT,
REZULTATĂ ÎN URMA REMODELĂRII PARCELARULUI PRIN PROCEDURA DE URBANIZARE,
MINIM 5% DIN SUPRAFATA TOTALA A ZONEI DE URBANIZARE

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTES_UIs

UTa ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTE

Ta_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

Ta_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

Ta_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

Ta_Z.M SUBZONA MILITARĂ

UTa_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

UTa_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

UTa_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

RrEm

RrEt

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROS

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR

UVt ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATIC

SUBZONĂ PĂDURI CU ROL DE AGREMENTS_VPa

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE-MICĂ PRODUCŢIES_Em

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALETDS_M.A.p.N.

ZCP_TDS_MApN ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALE

TERENURI CU DESTINAŢIE FORESTIERĂTDF

ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN - PĂŞUNI, FÂNAŢE, TEREN ARABIL

1 - CLĂDIRE MONUMENT ISTORIC
CLASATĂ ÎN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE REPUBLICATĂ ÎN ANUL 2010
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXUEc

SUBZONĂ DE PĂŞUNI,FÂNAŢE ÎN ZONE ÎMPĂDURITES_VPf/ps

LIMITA INCINTEI ROMANE

DEPOU PENTRU VEHICULELE TRANSPORTULUI PUBLIC ŞI ALE SERVICIILOR DE SALUBRITATE

ZCP_RiM ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂ

S_UVa

ZONĂ DE SIGURANŢĂ M.A.P.N.
CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
ZONĂ CU INTERDICTIE TOTALĂ DE
CONSTRUIRE

PISTA EXISTENTĂ   07-25 (2100m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

PISTA EXTINSĂ   07-25 (3420m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ
CIVILĂ,conf. RACR-CADT
(zona I, zona II, zona III, zona IV)

ZONĂ DE PROTECŢIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE  DE NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

SZCP_TDS_M.Ap. N. SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

* Surse:
Zone cu risc geomorfologic:
 conform studiului preliminar
"Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic"
Elaborator:    Universitatea  Babeş-Bolyai din Cluj-Napoca,Facultatea
de Ştiinţa Mediului, Universitatea Tehnică din Cluj-Napoca,
Facultatea de Construcţii, Etapa II – decembrie 2010

Zone naturale protejate:
Ordinul ministrului mediului şi dezvoltării durabile nr. 1.964/2007
privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de
importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice
europene Natura 2000 în România (vol. I) / (vol. II), Limitele siturilor
de importanţă comunitară în proiecţie Stereo 1970

Studiu de fundamentare RAPORT DE CERCETARE
„Biodiversitate şi siturile ecologice din perimetrul municipiului Cluj-
Napoca”
UNIVERSITATEA BABEŞ-BOLYAI CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE BIOLOGIE ŞI GEOLOGIE, februarie 2010

Zone de patrimoniu arheologic:
Studiu istoric privind Zonele protejate cu valoare arheologică din
municipiul Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA 2010, ACADEMIA ROMÂNĂ Institutul de
Arheologie şi Istoria Artei

Zone de protecţie sanitară:    
 distanţe minime între zonele protejate şi o serie de unităţi care
produc disconfort şi unele riscuri sanitare conform   
OG nr.536/1997, OG 493/2007, OUG 12/1998, HG 930/2005, L
107/1996
Sistem de management integrat al deşeurilor din judeţul Cluj,
CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ, 2010

Zone de protecţie sanitară şi hidrogeologică:
Hotărâre nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie
sanitară şi hidrogeologică

Zone de protecţie a infrastructurii feroviare:
Ordonanţă de urgenţă nr. 12/1998 (r1)
privind transportul pe căile ferate române şi reorganizarea Societăţii
Naţionale a Căilor Ferate Române

Zone de protecţie a magistralelor de gaz metan:
Decizia ANRGN nr. 1220/07.11.2006 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru      proiectarea şi execuţia
conductelor de alimentare din amonte şi de transport gaze naturale,
cu modificările aduse de Decizia nr. 1306/2006.

Zone de siguranţă / protecţie a liniilor de înaltă tensiune:
Ordinul 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I

Zone de servitute aeronautică civilă :
Codul aerian, RACR - SACZ, RACR - CADT

Zone de sigurantă ale obiectivelor militare :
conform  aviz NR. D/2415 din 07.11.2011 si adresa FC3-11 din 8
iulie 2013 emisă de U.M. 0265 ”B” Cluj-Napoca

2014

Planşa / Nr.

FAZA: 3 - DETALIEREA UTR - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

Proiectant de

specialitate

117937 / 05.06.2009

Nr. contract achizitor: Data Scara

1 : 5 000

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

strada Tipografiei 18, 400101, Cluj Napoca

0264/439488, office@planwerkcluj.org

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Municipiul  Cluj-Napoca

str. Motilor, nr. 3 , 400001 Cluj-Napoca, jud. Cluj

tel/fax. 0264/596030, www.primariaclujnapoca.ro

Beneficiar

s.c. Bogart Construct s.r.l.

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699 Cluj Napoca

eMail: office@bogartconstruct.ro
fax: +40264 582749, tel.: +40264 585782

Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca
str. Constantin Daicoviciu, nr. 15, 400020, Cluj-Napoca

tel/fax. 0264401200/593345, www.utcluj.ro

Asociaţi contract:

Prof.dr.ing. Mircea PETRINA

director proiect

ing. Bogdan PETRINA     administrator
s.c. Bogart Construct
s.r.l.

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Universitatea Tehnica

din Cluj-Napoca

arh. Adrian BORDA             şef proiect

arh. Eugen PĂNESCU       coordonator

Proiectant general

arh. Tudor PĂNESCU

arh. Vlad CREOŞTEANU

arh. Cristina PIŞLEAG

arh. Tiberiu CIOLACU

3.2       REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
Planşă aferentă regulamentului local de urbanism
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LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITĂ UTR

LIMITĂ SUBZONĂ UTR

2 - CLĂDIRE CU VALOARE ARTISTICĂ
AMBIENTALĂ
pentru această categorie e interzisă desfiinţarea totală sau
parţială, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice

1A  - CLĂDIRE ECHIVALENTĂ CA VALOARE
MONUMENTELOR ISTORICE, CE AR PUTEA FI
CLASATĂ CA MONUMENT ISTORIC
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific
monumentelor istorice

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
1. LIMITE

ZONĂ CU RISC MEDIU - MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Documentaţii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generală.

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT)  - EXISTENTĂ

2. ZONE PROTEJATE ŞI ZONE DE PROTECŢIE

ZONĂ DE PROTECŢIE SANITARĂ A
SURSELOR DE APĂ
CIMITIRE, UNITĂŢILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONĂ CU RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Expertiza geotehnică pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

ZONĂ DE PROTECŢIE / DE SIGURANŢĂ A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE, RUTIERE

ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

2.1. PROTECŢIA FORMELOR URBANE ŞI A
PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

LIMITA ZONEI CENTRALE

2.2. ZONE DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

ZONE ARHEOLOGICE  PROTEJATE

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

2.4. ZONE DE RISC

2.5. ZONE DE PROTECŢIE A
INFRASTRUCTURII ŞI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE GAZ METAN

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
LINIILOR DE ÎNALTĂ TENSIUNE

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APĂ

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE  CONSTITUITE

Liu

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERICLip

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME CU CARACTER RURALLir

SUBZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DIPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL
 ANSAMBLURILOR DE LOCUINŢE COLECTIVE CU INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

S_L

ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE DUPĂ 1990Lc

ANSAMBLURI DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990Lc_A

M1

ZONĂ DE DEPOZITARE, LOGISTICĂEL

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALEi

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREED

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETa

ZONĂ DE CIRCULAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETf

A

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITATVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVVs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICVe

ZONĂ VERDE CU ROL DE PROTECŢIE FAŢĂ DE INFRASTRUCTURA MAJORĂ,
PLANTAŢII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANŢILOR, DE PROTECŢIE SANITARĂ
ŞI DE RECONSTRUCŢIE ECOLOGICĂ

VPr

Sp

L                    LOCUIRE

Is                   ZONE DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC

G                   ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

E                    ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE

ED                 ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE

Sp                   ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

T                    ZONĂ DE CĂI DE COMUNICAŢIE

A                    ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN

V                    ZONĂ VERDE

M                   ZONĂ MIXTĂ

M2

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Is

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROSEm

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXEc

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU CARACTER REZIDENŢIALS_Et

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIES_Va

PIAŢĂ AGRO-ALIMENTARĂ, PIAŢĂ DE VECHITURI, OBOR

S_ED SUBZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

S_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAREt

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - UNITĂŢI INDUSTRIALES_Ei

M3

M4

Is_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

SUBZONĂ PARCAJE COLECTIVE DE CARTIERS_P

ZONĂ DE CĂMINE STUDENŢEŞTILcs

ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂRiM

RrM1

ZONĂ LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIMEULiu

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIARUEt

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALUEi

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEUVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVUVs

ZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂ

ZONE DE RESTRUCTURARE

ZONE DE URBANIZARE

Ri                   ZONĂ DE RESTRUCTURARE A SUPRAFEŢELOR INDUSTRIALE, FEROVIARE SAU DE
                     GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

Rr                   PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULAŢIE, DESTINAT RESTRUCTURĂRII

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP)

ZONA CENTRALĂ SITUATĂ ÎN AFARA INCINTEI FORTIFICATE

ZCP_C1

ZCP_C2

ZCP_M1

ZCP_M2

RrM2

SUBZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ:S_RiM

ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTEZCP_Is_A

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

SZCP_Is

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBANZCP_Liu

ZONĂ ANSAMBLURI DE LOCUINŢE UNITAREZCP_L_A

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU ALT CARACTERSZCP_Et

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - CIMITIREZCP_G_c

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ*ZCP_Sp

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEZCP_Va

ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATICZCP_Vt

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVZCP_Vs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICZCP_Ve

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIESZCP_Va

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP_C1_a

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP C1_b

SZCP_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

RrM3

RrM4

ZCP_M3

ZCP_M4

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

P

RECONFIGURARE SPAŢIU PUBLIC URBAN

POSIBILE LOCATII PENTRU PARCĂRI
PUBLICE SUBTERANE SAU SUPRATERANE

POD / PASAJ PROPUS

DELIMITARI ALE ZONELOR CONSTRUIBILE
REALINIERI ALE FRONTURILOR STRĂZILOR

UM1

UM3

UM4

UM2

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

UIs_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

ULc ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE

ZONĂ LOCUINŢE INDIVIDUALE, SEMICOLECTIVE ŞI COLECTIVE MICIULi/c

ULid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

Lid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

ZONĂ TEREN AGRICOL - LIVEZIAL

ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVATAapp

Aapp              ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVAT

ZONĂ VERDE - PĂDURI ÎN INTRAVILANVP

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE MICI ŞI MIJLOCIIUEmm

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV -  PROPUSĂ

OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - ARABIL, PĂŞUNI, FÂNAŢETDA

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - LIVEZITDA_L

S_G_p SUBZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ, PIAŢĂ AGRO, SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

G_p

CIMITIR, CAPELE, CLĂDIRI ADMINISTRATIVE ŞI ANEXE ALE CIMITIRULUIG_c

G_t

RAMPĂ DE DEPOZITARE A DEŞEURILORG_d

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREUED

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ  - CIMITIRUG_c

ZONĂ DE GOSPOGĂRIRE COMUNALĂ - CENTRU DE MANAGEMENT INTEGRAT AL DESEURILORUG_cmid

ZONĂ DE CIRCULAŢIE RUTIERĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETr

SUBZONĂ VERDE - SCUAR, GRĂDINĂ, PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT,
REZULTATĂ ÎN URMA REMODELĂRII PARCELARULUI PRIN PROCEDURA DE URBANIZARE,
MINIM 5% DIN SUPRAFATA TOTALA A ZONEI DE URBANIZARE

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTES_UIs

UTa ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTE

Ta_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

Ta_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

Ta_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

Ta_Z.M SUBZONA MILITARĂ

UTa_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

UTa_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

UTa_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

RrEm

RrEt

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROS

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR

UVt ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATIC

SUBZONĂ PĂDURI CU ROL DE AGREMENTS_VPa

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE-MICĂ PRODUCŢIES_Em

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALETDS_M.A.p.N.

ZCP_TDS_MApN ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALE

TERENURI CU DESTINAŢIE FORESTIERĂTDF

ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN - PĂŞUNI, FÂNAŢE, TEREN ARABIL

1 - CLĂDIRE MONUMENT ISTORIC
CLASATĂ ÎN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE REPUBLICATĂ ÎN ANUL 2010
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXUEc

SUBZONĂ DE PĂŞUNI,FÂNAŢE ÎN ZONE ÎMPĂDURITES_VPf/ps

LIMITA INCINTEI ROMANE

DEPOU PENTRU VEHICULELE TRANSPORTULUI PUBLIC ŞI ALE SERVICIILOR DE SALUBRITATE

ZCP_RiM ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂ

S_UVa

ZONĂ DE SIGURANŢĂ M.A.P.N.
CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
ZONĂ CU INTERDICTIE TOTALĂ DE
CONSTRUIRE

PISTA EXISTENTĂ   07-25 (2100m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

PISTA EXTINSĂ   07-25 (3420m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ
CIVILĂ,conf. RACR-CADT
(zona I, zona II, zona III, zona IV)

ZONĂ DE PROTECŢIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE  DE NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

SZCP_TDS_M.Ap. N. SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

* Surse:
Zone cu risc geomorfologic:
 conform studiului preliminar
"Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic"
Elaborator:    Universitatea  Babeş-Bolyai din Cluj-Napoca,Facultatea
de Ştiinţa Mediului, Universitatea Tehnică din Cluj-Napoca,
Facultatea de Construcţii, Etapa II – decembrie 2010

Zone naturale protejate:
Ordinul ministrului mediului şi dezvoltării durabile nr. 1.964/2007
privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de
importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice
europene Natura 2000 în România (vol. I) / (vol. II), Limitele siturilor
de importanţă comunitară în proiecţie Stereo 1970

Studiu de fundamentare RAPORT DE CERCETARE
„Biodiversitate şi siturile ecologice din perimetrul municipiului Cluj-
Napoca”
UNIVERSITATEA BABEŞ-BOLYAI CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE BIOLOGIE ŞI GEOLOGIE, februarie 2010

Zone de patrimoniu arheologic:
Studiu istoric privind Zonele protejate cu valoare arheologică din
municipiul Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA 2010, ACADEMIA ROMÂNĂ Institutul de
Arheologie şi Istoria Artei

Zone de protecţie sanitară:    
 distanţe minime între zonele protejate şi o serie de unităţi care
produc disconfort şi unele riscuri sanitare conform   
OG nr.536/1997, OG 493/2007, OUG 12/1998, HG 930/2005, L
107/1996
Sistem de management integrat al deşeurilor din judeţul Cluj,
CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ, 2010

Zone de protecţie sanitară şi hidrogeologică:
Hotărâre nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie
sanitară şi hidrogeologică

Zone de protecţie a infrastructurii feroviare:
Ordonanţă de urgenţă nr. 12/1998 (r1)
privind transportul pe căile ferate române şi reorganizarea Societăţii
Naţionale a Căilor Ferate Române

Zone de protecţie a magistralelor de gaz metan:
Decizia ANRGN nr. 1220/07.11.2006 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru      proiectarea şi execuţia
conductelor de alimentare din amonte şi de transport gaze naturale,
cu modificările aduse de Decizia nr. 1306/2006.

Zone de siguranţă / protecţie a liniilor de înaltă tensiune:
Ordinul 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I

Zone de servitute aeronautică civilă :
Codul aerian, RACR - SACZ, RACR - CADT

Zone de sigurantă ale obiectivelor militare :
conform  aviz NR. D/2415 din 07.11.2011 si adresa FC3-11 din 8
iulie 2013 emisă de U.M. 0265 ”B” Cluj-Napoca

2014

Planşa / Nr.

FAZA: 3 - DETALIEREA UTR - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

Proiectant de

specialitate

117937 / 05.06.2009

Nr. contract achizitor: Data Scara

1 : 5 000

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

strada Tipografiei 18, 400101, Cluj Napoca

0264/439488, office@planwerkcluj.org

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Municipiul  Cluj-Napoca

str. Motilor, nr. 3 , 400001 Cluj-Napoca, jud. Cluj

tel/fax. 0264/596030, www.primariaclujnapoca.ro

Beneficiar

s.c. Bogart Construct s.r.l.

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699 Cluj Napoca

eMail: office@bogartconstruct.ro
fax: +40264 582749, tel.: +40264 585782

Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca
str. Constantin Daicoviciu, nr. 15, 400020, Cluj-Napoca

tel/fax. 0264401200/593345, www.utcluj.ro

Asociaţi contract:

Prof.dr.ing. Mircea PETRINA

director proiect

ing. Bogdan PETRINA     administrator
s.c. Bogart Construct
s.r.l.

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Universitatea Tehnica

din Cluj-Napoca

arh. Adrian BORDA             şef proiect

arh. Eugen PĂNESCU       coordonator

Proiectant general

arh. Tudor PĂNESCU

arh. Vlad CREOŞTEANU

arh. Cristina PIŞLEAG

arh. Tiberiu CIOLACU

3.2       REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
Planşă aferentă regulamentului local de urbanism

PUG CLUJ-NAPOCA
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LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITĂ UTR

LIMITĂ SUBZONĂ UTR

2 - CLĂDIRE CU VALOARE ARTISTICĂ
AMBIENTALĂ
pentru această categorie e interzisă desfiinţarea totală sau
parţială, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice

1A  - CLĂDIRE ECHIVALENTĂ CA VALOARE
MONUMENTELOR ISTORICE, CE AR PUTEA FI
CLASATĂ CA MONUMENT ISTORIC
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific
monumentelor istorice

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
1. LIMITE

ZONĂ CU RISC MEDIU - MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Documentaţii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generală.

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT)  - EXISTENTĂ

2. ZONE PROTEJATE ŞI ZONE DE PROTECŢIE

ZONĂ DE PROTECŢIE SANITARĂ A
SURSELOR DE APĂ
CIMITIRE, UNITĂŢILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONĂ CU RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Expertiza geotehnică pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

ZONĂ DE PROTECŢIE / DE SIGURANŢĂ A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE, RUTIERE

ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

2.1. PROTECŢIA FORMELOR URBANE ŞI A
PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

LIMITA ZONEI CENTRALE

2.2. ZONE DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

ZONE ARHEOLOGICE  PROTEJATE

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

2.4. ZONE DE RISC

2.5. ZONE DE PROTECŢIE A
INFRASTRUCTURII ŞI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE GAZ METAN

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
LINIILOR DE ÎNALTĂ TENSIUNE

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APĂ

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE  CONSTITUITE

Liu

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERICLip

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME CU CARACTER RURALLir

SUBZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DIPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL
 ANSAMBLURILOR DE LOCUINŢE COLECTIVE CU INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

S_L

ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE DUPĂ 1990Lc

ANSAMBLURI DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990Lc_A

M1

ZONĂ DE DEPOZITARE, LOGISTICĂEL

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALEi

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREED

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETa

ZONĂ DE CIRCULAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETf

A

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITATVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVVs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICVe

ZONĂ VERDE CU ROL DE PROTECŢIE FAŢĂ DE INFRASTRUCTURA MAJORĂ,
PLANTAŢII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANŢILOR, DE PROTECŢIE SANITARĂ
ŞI DE RECONSTRUCŢIE ECOLOGICĂ

VPr

Sp

L                    LOCUIRE

Is                   ZONE DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC

G                   ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

E                    ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE

ED                 ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE

Sp                   ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

T                    ZONĂ DE CĂI DE COMUNICAŢIE

A                    ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN

V                    ZONĂ VERDE

M                   ZONĂ MIXTĂ

M2

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Is

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROSEm

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXEc

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU CARACTER REZIDENŢIALS_Et

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIES_Va

PIAŢĂ AGRO-ALIMENTARĂ, PIAŢĂ DE VECHITURI, OBOR

S_ED SUBZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

S_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAREt

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - UNITĂŢI INDUSTRIALES_Ei

M3

M4

Is_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

SUBZONĂ PARCAJE COLECTIVE DE CARTIERS_P

ZONĂ DE CĂMINE STUDENŢEŞTILcs

ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂRiM

RrM1

ZONĂ LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIMEULiu

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIARUEt

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALUEi

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEUVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVUVs

ZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂ

ZONE DE RESTRUCTURARE

ZONE DE URBANIZARE

Ri                   ZONĂ DE RESTRUCTURARE A SUPRAFEŢELOR INDUSTRIALE, FEROVIARE SAU DE
                     GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

Rr                   PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULAŢIE, DESTINAT RESTRUCTURĂRII

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP)

ZONA CENTRALĂ SITUATĂ ÎN AFARA INCINTEI FORTIFICATE

ZCP_C1

ZCP_C2

ZCP_M1

ZCP_M2

RrM2

SUBZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ:S_RiM

ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTEZCP_Is_A

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

SZCP_Is

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBANZCP_Liu

ZONĂ ANSAMBLURI DE LOCUINŢE UNITAREZCP_L_A

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU ALT CARACTERSZCP_Et

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - CIMITIREZCP_G_c

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ*ZCP_Sp

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEZCP_Va

ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATICZCP_Vt

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVZCP_Vs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICZCP_Ve

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIESZCP_Va

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP_C1_a

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP C1_b

SZCP_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

RrM3

RrM4

ZCP_M3

ZCP_M4

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

P

RECONFIGURARE SPAŢIU PUBLIC URBAN

POSIBILE LOCATII PENTRU PARCĂRI
PUBLICE SUBTERANE SAU SUPRATERANE

POD / PASAJ PROPUS

DELIMITARI ALE ZONELOR CONSTRUIBILE
REALINIERI ALE FRONTURILOR STRĂZILOR

UM1

UM3

UM4

UM2

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

UIs_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

ULc ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE

ZONĂ LOCUINŢE INDIVIDUALE, SEMICOLECTIVE ŞI COLECTIVE MICIULi/c

ULid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

Lid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

ZONĂ TEREN AGRICOL - LIVEZIAL

ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVATAapp

Aapp              ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVAT

ZONĂ VERDE - PĂDURI ÎN INTRAVILANVP

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE MICI ŞI MIJLOCIIUEmm

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV -  PROPUSĂ

OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - ARABIL, PĂŞUNI, FÂNAŢETDA

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - LIVEZITDA_L

S_G_p SUBZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ, PIAŢĂ AGRO, SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

G_p

CIMITIR, CAPELE, CLĂDIRI ADMINISTRATIVE ŞI ANEXE ALE CIMITIRULUIG_c

G_t

RAMPĂ DE DEPOZITARE A DEŞEURILORG_d

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREUED

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ  - CIMITIRUG_c

ZONĂ DE GOSPOGĂRIRE COMUNALĂ - CENTRU DE MANAGEMENT INTEGRAT AL DESEURILORUG_cmid

ZONĂ DE CIRCULAŢIE RUTIERĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETr

SUBZONĂ VERDE - SCUAR, GRĂDINĂ, PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT,
REZULTATĂ ÎN URMA REMODELĂRII PARCELARULUI PRIN PROCEDURA DE URBANIZARE,
MINIM 5% DIN SUPRAFATA TOTALA A ZONEI DE URBANIZARE

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTES_UIs

UTa ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTE

Ta_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

Ta_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

Ta_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

Ta_Z.M SUBZONA MILITARĂ

UTa_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

UTa_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

UTa_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

RrEm

RrEt

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROS

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR

UVt ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATIC

SUBZONĂ PĂDURI CU ROL DE AGREMENTS_VPa

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE-MICĂ PRODUCŢIES_Em

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALETDS_M.A.p.N.

ZCP_TDS_MApN ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALE

TERENURI CU DESTINAŢIE FORESTIERĂTDF

ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN - PĂŞUNI, FÂNAŢE, TEREN ARABIL

1 - CLĂDIRE MONUMENT ISTORIC
CLASATĂ ÎN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE REPUBLICATĂ ÎN ANUL 2010
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXUEc

SUBZONĂ DE PĂŞUNI,FÂNAŢE ÎN ZONE ÎMPĂDURITES_VPf/ps

LIMITA INCINTEI ROMANE

DEPOU PENTRU VEHICULELE TRANSPORTULUI PUBLIC ŞI ALE SERVICIILOR DE SALUBRITATE

ZCP_RiM ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂ

S_UVa

ZONĂ DE SIGURANŢĂ M.A.P.N.
CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
ZONĂ CU INTERDICTIE TOTALĂ DE
CONSTRUIRE

PISTA EXISTENTĂ   07-25 (2100m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

PISTA EXTINSĂ   07-25 (3420m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ
CIVILĂ,conf. RACR-CADT
(zona I, zona II, zona III, zona IV)

ZONĂ DE PROTECŢIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE  DE NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

SZCP_TDS_M.Ap. N. SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

* Surse:
Zone cu risc geomorfologic:
 conform studiului preliminar
"Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic"
Elaborator:    Universitatea  Babeş-Bolyai din Cluj-Napoca,Facultatea
de Ştiinţa Mediului, Universitatea Tehnică din Cluj-Napoca,
Facultatea de Construcţii, Etapa II – decembrie 2010

Zone naturale protejate:
Ordinul ministrului mediului şi dezvoltării durabile nr. 1.964/2007
privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de
importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice
europene Natura 2000 în România (vol. I) / (vol. II), Limitele siturilor
de importanţă comunitară în proiecţie Stereo 1970

Studiu de fundamentare RAPORT DE CERCETARE
„Biodiversitate şi siturile ecologice din perimetrul municipiului Cluj-
Napoca”
UNIVERSITATEA BABEŞ-BOLYAI CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE BIOLOGIE ŞI GEOLOGIE, februarie 2010

Zone de patrimoniu arheologic:
Studiu istoric privind Zonele protejate cu valoare arheologică din
municipiul Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA 2010, ACADEMIA ROMÂNĂ Institutul de
Arheologie şi Istoria Artei

Zone de protecţie sanitară:    
 distanţe minime între zonele protejate şi o serie de unităţi care
produc disconfort şi unele riscuri sanitare conform   
OG nr.536/1997, OG 493/2007, OUG 12/1998, HG 930/2005, L
107/1996
Sistem de management integrat al deşeurilor din judeţul Cluj,
CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ, 2010

Zone de protecţie sanitară şi hidrogeologică:
Hotărâre nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie
sanitară şi hidrogeologică

Zone de protecţie a infrastructurii feroviare:
Ordonanţă de urgenţă nr. 12/1998 (r1)
privind transportul pe căile ferate române şi reorganizarea Societăţii
Naţionale a Căilor Ferate Române

Zone de protecţie a magistralelor de gaz metan:
Decizia ANRGN nr. 1220/07.11.2006 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru      proiectarea şi execuţia
conductelor de alimentare din amonte şi de transport gaze naturale,
cu modificările aduse de Decizia nr. 1306/2006.

Zone de siguranţă / protecţie a liniilor de înaltă tensiune:
Ordinul 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I

Zone de servitute aeronautică civilă :
Codul aerian, RACR - SACZ, RACR - CADT

Zone de sigurantă ale obiectivelor militare :
conform  aviz NR. D/2415 din 07.11.2011 si adresa FC3-11 din 8
iulie 2013 emisă de U.M. 0265 ”B” Cluj-Napoca

2014

Planşa / Nr.

FAZA: 3 - DETALIEREA UTR - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

Proiectant de

specialitate

117937 / 05.06.2009

Nr. contract achizitor: Data Scara

1 : 5 000

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

strada Tipografiei 18, 400101, Cluj Napoca

0264/439488, office@planwerkcluj.org

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Municipiul  Cluj-Napoca

str. Motilor, nr. 3 , 400001 Cluj-Napoca, jud. Cluj

tel/fax. 0264/596030, www.primariaclujnapoca.ro

Beneficiar

s.c. Bogart Construct s.r.l.

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699 Cluj Napoca

eMail: office@bogartconstruct.ro
fax: +40264 582749, tel.: +40264 585782

Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca
str. Constantin Daicoviciu, nr. 15, 400020, Cluj-Napoca

tel/fax. 0264401200/593345, www.utcluj.ro

Asociaţi contract:

Prof.dr.ing. Mircea PETRINA

director proiect

ing. Bogdan PETRINA     administrator
s.c. Bogart Construct
s.r.l.

s.c. planwerk s.r.l.
arhitectură + urbanism

Universitatea Tehnica

din Cluj-Napoca

arh. Adrian BORDA             şef proiect

arh. Eugen PĂNESCU       coordonator

Proiectant general

arh. Tudor PĂNESCU

arh. Vlad CREOŞTEANU

arh. Cristina PIŞLEAG

arh. Tiberiu CIOLACU

3.2       REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
Planşă aferentă regulamentului local de urbanism

PUG CLUJ-NAPOCA
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LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITĂ UTR

LIMITĂ SUBZONĂ UTR

2 - CLĂDIRE CU VALOARE ARTISTICĂ
AMBIENTALĂ
pentru această categorie e interzisă desfiinţarea totală sau
parţială, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice

1A  - CLĂDIRE ECHIVALENTĂ CA VALOARE
MONUMENTELOR ISTORICE, CE AR PUTEA FI
CLASATĂ CA MONUMENT ISTORIC
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific
monumentelor istorice

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
1. LIMITE

ZONĂ CU RISC MEDIU - MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Documentaţii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generală.

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT)  - EXISTENTĂ

2. ZONE PROTEJATE ŞI ZONE DE PROTECŢIE

ZONĂ DE PROTECŢIE SANITARĂ A
SURSELOR DE APĂ
CIMITIRE, UNITĂŢILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONĂ CU RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECĂRI DE TEREN
Expertiza geotehnică pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

ZONĂ DE PROTECŢIE / DE SIGURANŢĂ A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE, RUTIERE

ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

2.1. PROTECŢIA FORMELOR URBANE ŞI A
PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

LIMITA ZONEI CENTRALE

2.2. ZONE DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

ZONE ARHEOLOGICE  PROTEJATE

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

2.4. ZONE DE RISC

2.5. ZONE DE PROTECŢIE A
INFRASTRUCTURII ŞI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE GAZ METAN

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
LINIILOR DE ÎNALTĂ TENSIUNE

ZONĂ DE SIGURANŢĂ / DE PROTECŢIE A
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APĂ

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE  CONSTITUITE

Liu

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERICLip

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME CU CARACTER RURALLir

SUBZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DIPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL
 ANSAMBLURILOR DE LOCUINŢE COLECTIVE CU INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

S_L

ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE DUPĂ 1990Lc

ANSAMBLURI DE LOCUINŢE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990Lc_A

M1

ZONĂ DE DEPOZITARE, LOGISTICĂEL

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALEi

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREED

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETa

ZONĂ DE CIRCULAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETf

A

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITATVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVVs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICVe

ZONĂ VERDE CU ROL DE PROTECŢIE FAŢĂ DE INFRASTRUCTURA MAJORĂ,
PLANTAŢII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANŢILOR, DE PROTECŢIE SANITARĂ
ŞI DE RECONSTRUCŢIE ECOLOGICĂ

VPr

Sp

L                    LOCUIRE

Is                   ZONE DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC

G                   ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

E                    ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE

ED                 ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE

Sp                   ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ

T                    ZONĂ DE CĂI DE COMUNICAŢIE

A                    ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN

V                    ZONĂ VERDE

M                   ZONĂ MIXTĂ

M2

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Is

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROSEm

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXEc

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU CARACTER REZIDENŢIALS_Et

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIES_Va

PIAŢĂ AGRO-ALIMENTARĂ, PIAŢĂ DE VECHITURI, OBOR

S_ED SUBZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

S_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAREt

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - UNITĂŢI INDUSTRIALES_Ei

M3

M4

Is_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

SUBZONĂ PARCAJE COLECTIVE DE CARTIERS_P

ZONĂ DE CĂMINE STUDENŢEŞTILcs

ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂRiM

RrM1

ZONĂ LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIMEULiu

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIARUEt

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALUEi

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEUVa

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVUVs

ZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂ

ZONE DE RESTRUCTURARE

ZONE DE URBANIZARE

Ri                   ZONĂ DE RESTRUCTURARE A SUPRAFEŢELOR INDUSTRIALE, FEROVIARE SAU DE
                     GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

Rr                   PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULAŢIE, DESTINAT RESTRUCTURĂRII

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP)

ZONA CENTRALĂ SITUATĂ ÎN AFARA INCINTEI FORTIFICATE

ZCP_C1

ZCP_C2

ZCP_M1

ZCP_M2

RrM2

SUBZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ:S_RiM

ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTEZCP_Is_A

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLĂDIRI DEDICATE SITUATE
ÎN AFARA ZONEI CENTRALE

SZCP_Is

ZONĂ DE LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBANZCP_Liu

ZONĂ ANSAMBLURI DE LOCUINŢE UNITAREZCP_L_A

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR SITUATE ÎN ZONE CU ALT CARACTERSZCP_Et

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - CIMITIREZCP_G_c

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ*ZCP_Sp

ZONĂ VERDE - SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI PUBLICEZCP_Va

ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATICZCP_Vt

ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIVZCP_Vs

ZONĂ VERDE DE PROTECŢIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGICZCP_Ve

SUBZONĂ SPAŢII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULAŢIESZCP_Va

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP_C1_a

SUBZONA CENTRALĂ SUPRAPUSĂ PESTE INCINTA FORTIFICATĂSZCP C1_b

SZCP_Sp SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

RrM3

RrM4

ZCP_M3

ZCP_M4

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

P

RECONFIGURARE SPAŢIU PUBLIC URBAN

POSIBILE LOCATII PENTRU PARCĂRI
PUBLICE SUBTERANE SAU SUPRATERANE

POD / PASAJ PROPUS

DELIMITARI ALE ZONELOR CONSTRUIBILE
REALINIERI ALE FRONTURILOR STRĂZILOR

UM1

UM3

UM4

UM2

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ

UIs_A ZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

ULc ZONĂ DE LOCUINŢE COLECTIVE

ZONĂ LOCUINŢE INDIVIDUALE, SEMICOLECTIVE ŞI COLECTIVE MICIULi/c

ULid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

Lid ZONĂ DE LOCUINŢE INDIVIDUALE DE MICĂ DENSITATE PE TERITORIU FĂRĂ INFRASTRUCTURĂ COMPLETĂ

ZONĂ TEREN AGRICOL - LIVEZIAL

ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVATAapp

Aapp              ZONĂ AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVAT

ZONĂ VERDE - PĂDURI ÎN INTRAVILANVP

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE MICI ŞI MIJLOCIIUEmm

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES
CONSERVATIV -  PROPUSĂ

OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - ARABIL, PĂŞUNI, FÂNAŢETDA

TERENURI CU DESTINAŢIE AGRICOLĂ - LIVEZITDA_L

S_G_p SUBZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ, PIAŢĂ AGRO, SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

G_p

CIMITIR, CAPELE, CLĂDIRI ADMINISTRATIVE ŞI ANEXE ALE CIMITIRULUIG_c

G_t

RAMPĂ DE DEPOZITARE A DEŞEURILORG_d

ZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITAREUED

ZONĂ DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ  - CIMITIRUG_c

ZONĂ DE GOSPOGĂRIRE COMUNALĂ - CENTRU DE MANAGEMENT INTEGRAT AL DESEURILORUG_cmid

ZONĂ DE CIRCULAŢIE RUTIERĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTETr

SUBZONĂ VERDE - SCUAR, GRĂDINĂ, PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT,
REZULTATĂ ÎN URMA REMODELĂRII PARCELARULUI PRIN PROCEDURA DE URBANIZARE,
MINIM 5% DIN SUPRAFATA TOTALA A ZONEI DE URBANIZARE

SUBZONĂ DE INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE ŞI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTES_UIs

UTa ZONĂ DE CIRCULAŢIE AERIANĂ ŞI AMENAJĂRI AFERENTE

Ta_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

Ta_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

Ta_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

Ta_Z.M SUBZONA MILITARĂ

UTa_Z.S.M SUBZONĂ SUPRAFEŢEI DE MIŞCARE

UTa_Z.T.A SUBZONA TEHNICĂ AEROPORT

UTa_Z.P.A SUBZONA PUBLICĂ AEROPORT

RrEm

RrEt

ZONĂ DE MICĂ PRODUCŢIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-INDUSTRIAL, COMERŢ EN-GROS

ZONĂ ACTIVITĂŢI ECONOMICE CU CARACTER TERŢIAR

UVt ZONĂ VERDE CU CARACTER TEMATIC

SUBZONĂ PĂDURI CU ROL DE AGREMENTS_VPa

SUBZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE-MICĂ PRODUCŢIES_Em

ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALETDS_M.A.p.N.

ZCP_TDS_MApN ZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ - IMOBILE CE APARŢIN MINISTERULUI APĂRĂRII NAŢIONALE

TERENURI CU DESTINAŢIE FORESTIERĂTDF

ZONĂ DE UNITĂŢI ŞI TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN - PĂŞUNI, FÂNAŢE, TEREN ARABIL

1 - CLĂDIRE MONUMENT ISTORIC
CLASATĂ ÎN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE REPUBLICATĂ ÎN ANUL 2010
intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific

ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP RETAIL, CASH&CARRY, SHOWROOM, COMERŢ DE TIP BIG BOXUEc

SUBZONĂ DE PĂŞUNI,FÂNAŢE ÎN ZONE ÎMPĂDURITES_VPf/ps

LIMITA INCINTEI ROMANE

DEPOU PENTRU VEHICULELE TRANSPORTULUI PUBLIC ŞI ALE SERVICIILOR DE SALUBRITATE

ZCP_RiM ZONĂ INDUSTRIALĂ RESTRUCTURABILĂ - ZONĂ MIXTĂ

S_UVa

ZONĂ DE SIGURANŢĂ M.A.P.N.
CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
ZONĂ CU INTERDICTIE TOTALĂ DE
CONSTRUIRE

PISTA EXISTENTĂ   07-25 (2100m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

PISTA EXTINSĂ   07-25 (3420m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ
CIVILĂ,conf. RACR-CADT
(zona I, zona II, zona III, zona IV)

ZONĂ DE PROTECŢIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE  DE NAVIGATIE AERIANĂ (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

SZCP_TDS_M.Ap. N. SUBZONĂ CU DESTINAŢIE SPECIALĂ SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

* Surse:
Zone cu risc geomorfologic:
 conform studiului preliminar
"Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic"
Elaborator:    Universitatea  Babeş-Bolyai din Cluj-Napoca,Facultatea
de Ştiinţa Mediului, Universitatea Tehnică din Cluj-Napoca,
Facultatea de Construcţii, Etapa II – decembrie 2010

Zone naturale protejate:
Ordinul ministrului mediului şi dezvoltării durabile nr. 1.964/2007
privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de
importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice
europene Natura 2000 în România (vol. I) / (vol. II), Limitele siturilor
de importanţă comunitară în proiecţie Stereo 1970

Studiu de fundamentare RAPORT DE CERCETARE
„Biodiversitate şi siturile ecologice din perimetrul municipiului Cluj-
Napoca”
UNIVERSITATEA BABEŞ-BOLYAI CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE BIOLOGIE ŞI GEOLOGIE, februarie 2010

Zone de patrimoniu arheologic:
Studiu istoric privind Zonele protejate cu valoare arheologică din
municipiul Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA 2010, ACADEMIA ROMÂNĂ Institutul de
Arheologie şi Istoria Artei

Zone de protecţie sanitară:    
 distanţe minime între zonele protejate şi o serie de unităţi care
produc disconfort şi unele riscuri sanitare conform   
OG nr.536/1997, OG 493/2007, OUG 12/1998, HG 930/2005, L
107/1996
Sistem de management integrat al deşeurilor din judeţul Cluj,
CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ, 2010

Zone de protecţie sanitară şi hidrogeologică:
Hotărâre nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie
sanitară şi hidrogeologică

Zone de protecţie a infrastructurii feroviare:
Ordonanţă de urgenţă nr. 12/1998 (r1)
privind transportul pe căile ferate române şi reorganizarea Societăţii
Naţionale a Căilor Ferate Române

Zone de protecţie a magistralelor de gaz metan:
Decizia ANRGN nr. 1220/07.11.2006 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru      proiectarea şi execuţia
conductelor de alimentare din amonte şi de transport gaze naturale,
cu modificările aduse de Decizia nr. 1306/2006.

Zone de siguranţă / protecţie a liniilor de înaltă tensiune:
Ordinul 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I

Zone de servitute aeronautică civilă :
Codul aerian, RACR - SACZ, RACR - CADT

Zone de sigurantă ale obiectivelor militare :
conform  aviz NR. D/2415 din 07.11.2011 si adresa FC3-11 din 8
iulie 2013 emisă de U.M. 0265 ”B” Cluj-Napoca

LIMITA PARCELEI STUDIATE

PREVEDERI P.U.G. APROBATE ANTERIOR            ZCP_Liu - Zonă construită protejată- Locuințe cu regim redus de înălțime dispuse pe un parcelar de tip urban
SECŢIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este caracterizată de funcţiunea rezidenţială de densitate mică (predominant locuinţe unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen şi regulat, rezultat al unor operaţiuni de urbanizare datând din primele două decenii ale
secolului al XX-lea (cu parcele generoase, având deschiderea la stradă de 12 – 25 m, adâncimea de 30 – 55 m şi supradfaţa de 450 – 1000 mp) şi de regimul de construire izolat, cu clădiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament (caracterul fiind marcat de prezenţa arhitecturii naţional romantice şi a stilului internaţional). E clasată ca zonă construită protejată datorită valorilor urbanistice şi arhitecturale pe care le înglobează. In cadrul ei se regăsesc clădiri
monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin prezentul PUG în Lista Monumentelor Istorice.
A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru reglementarea detaliată a ZCP_Liu se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) şi RLU aferent, în conformitate cu Metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone
construite protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP este o întreagă Unitate Teritorială de Referinţă ZCP_Liu. Se admite elaborarea etapizată a PUZCP, caz în care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea CTATU şi a Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice.
Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat după cum s-a arătat mai sus) va fi avizată în prealabil de către CTATU şi Comisia Regională a Monumentelor Istorice. Până la aprobarea PUZCP autorizarea lucrărilor de
construire / desfiinţare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.
Nu sunt acceptate derogări de la prezentul Regulament. Reglementări diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, relaţiile faţă de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, înălţimea
clădirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.
Clădirile din interiorul zonei au fost clasificate în trei categorii şi marcate ca atare în planşa 3.2. „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă” şi în Anexa 5 a prezentului regulament, în conformitate cu Studiul de Fundamentare
privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:
- 1 - clădiri monument istoric, clasate ca atare în Lista Monumentelor Istorice republicată în anul 2010 – intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific
- 1A - clădiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric – intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific monumentelor istorice
- 2 - clădiri cu valoare artistică ambientală – pentru această categorie e interzisă desfiinţarea totală sau parţială, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice
- 3 - clădiri neutre pentru care e acceptabilă restructurarea totală sau parţială
Intervenţiile vor urmări conservarea coerenţei ansamblului şi ridicarea gradului de finisare urbană, restaurarea, conservarea şi deparazitarea fondului construit valoros.
Orice lucrare / intervenţie vizând fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusă autorizării, cu excepţia aceleia de rezugrăvire a faţadelor în aceeaşi culoare şi cu acelaşi material, fără modificarea / afectarea
modenaturii acestora, pentru care se va obţine în prealabil avizul DJCCPCN Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii faţadei. Inervenţiile se vor realiza pe baza unui studiu care
priveşte o parcelă întreagă în înţeles urban. Se pot interzice anumite intervenţii care nu vizează întreg imobilul / corpul de clădire: extinderi, PUG Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Liu pag. 2/8 mansardări, modificări diverse,
reabilitari - înlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri şi zugrăviri parţiale etc. Mansardarea clădirilor monument istoric sau cu valoare ambientală nu este acceptabilă în toate cazurile, fiind condiţionată de structura şi valoarea
şarpantei, de vizibilitatea din spaţiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.
Reciclarea integrală a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare în planul de Reglementări Urbanistice. Nu se admit intervenţii care permanentizează corpurile parazitare (reparaţii capitale, extinderi etc).
Asupra acestora sunt permise numai lucrări de întreţinere şi reparaţii curente. Intervenţiile asupra domeniului public vor ţine cont de caracterul istoric al acestuia şi vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice şi
autorizării. Nu se admite publicitatea comercială în zonă. Firmele anunţă o activitate comercială îi nu pot fi transformate în publicitate de produs sau brand. Se acceptă publicitatea temporară pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum şi celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG - planşa 3.2. „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă” şi în RLU –
Cap. 2 – Terenuri şi Zone cu Regim Special şi Cap. 3 - Condiţii Generale Privitoare la Construcţii.
Servituţi de utilitate publică: Pentru trama stradală până la nivel de colectoare se vor aplica servituţile aşa cum sunt ele marcate în PUG (a se vedea planşa 3.2. „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă”) Prin PUZCP se
vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate publică aferente pentru trama stradală de interes local, infrastructura edilitară, spaţii verzi, locuri de joacă pentru copii, piaţete, instituţii publice de învăţământ, sănătate, locinţe sociale etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Şef).
C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea şi utilizarea spaţiului public se va face cu respectarea reglementărilor cuprinse în Anexa 4 şi a reglementărilor de mai jos.
Procesul de reabilitare şi modernizare a spaţiului public se va desfăşura numai pe bază de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane în concordanţă cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasărilor pietonale şi a spaţiilor destinate acestora, a modalităţilor de deplasare velo, reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a parcării, organizarea mobilierului urban şi a vegetaţiei. Acestea vor fi supuse avizării de către CTATU şi de
Comisia Regională a Monumentelor Istorice.
Profilele transversale vor cuprinde în mod obligatoriu plantaţii de arbori în aliniament, locuri de staţionare în lung, trotuare de minimum 1,50 m lăţime, trasee pentru biciclişti comune cu cele pentru vehicule, cu excepţia străzilor colectoare pe
care se vor amenaja piste separate. Se recomandă limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu excepţia străzilor colectoare. Pentru lucrările de reabilitare sau amenajare a spaţiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, în cadrul cărora se vor organiza, de regulă, între altele, locuri de joacă pentru copii, spaţii pentru sport şi odihnă. Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice din întregul ansamblu.
SECŢIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, PUG Cluj-Napoca Regulament local de urbanism ZCP Liu pag. 3/8 conform Anexei 1 la prezentul Regulament.
1. UTILIZĂRI ADMISE
Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile şi pietonale, amenajări exterioare, piscine.
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
(...) Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private, cu următoarele condiţii:
(a) să se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupării parcelei
(b) să se asigure suprafeţele necesare (de teren, utile, desfăşurate), funcţie de capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea şi exploatarea construcţiilor de acest tip
(c) pe parcelă să nu existe alte funcţiuni
3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Această reglementare are caracter definitv şi nu poate fi modificată prin PUZ.
Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor. Lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECŢIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Amplasarea, orientarea şi configurarea clădirilor de locuit se va înscrie în tipologia specifică zonei. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente este posibilă doar cu respectarea condiţiilor de amplasare şi configurare
reglementate în cadrul prezentei secţiuni. Clădirile sau părţile de clădiri existente ce nu se încadrează în prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar menţinute în parametrii actuali.
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarul este protejat. Se interzic operaţiunile de modificare a parcelarului (unificare sau divizare a parcelelor), cu excepţia cazurilor în care se revine la o situaţie iniţială sau anterioară considerată favorabilă ţesutului urban. In toate
cazurile se va lua în considerare parcela în înţeles urban, indiferent de forma în care proprietatea asupra acesteia e divizată între deţinători. Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii:
(a) să aibă front la stradă
(b) lungimea frontului la stradă să fie mai mare sau egală cu 12 m;
(c) adâncimea să fie mai mare decât frontul la stradă
(d) suprafaţa să fie mai mare sau egală cu 350 mp
(e) să aibă formă regulată
Prin excepţie, în cazul parcelelor în înţeles urban existente ce nu îndeplinesc condiţiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidenţia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
funcţională, amplasarea, echiparea şi configurarea clădirilor, staţionarea autovehiculelor, posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare a terenurilor.
5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
(a) În situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front cu parcela în cauză), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de aliniament ca şi
clădirile alăturate.
(b) În situaţiile cu alinieri variabile, clădirile se vor retrage cu cel puţin 3 m şi cu cel mult 5 m de la aliniament.
(c) Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente.
(d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea în faţă a unui autoturism.
6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(...)Pentru parcelele cu front la stradă de lungime mai mare de 15 m:
(a) în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depăşi lungimea celui existent. Nu vor fi luate în considerare calcanele construcţiilor anexe şi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite
construirea unui calcan numai în scopul acoperirii unui calcan existent. Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la latura opusă celei ce include un calcan existent cu o distanţă minimă de 3m
(b) clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale în situaţiile în care pe acestea nu există calcane, cu o distanţă minimă de 3 m. Alternativ, în situaţia în care se poate identifica în zonă o „regulă locală” de amplasare a
clădirilor pe parcelă, implicând o retragere mai mică de la limita laterală de proprietate (dar nu mai puţin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condiţia ca imobilul învecinat să nu aibă încăperile principale orientate spre
limita în cauză. In acest caz înălţimea clădirii, pe această parte, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt nu va depăşi 4,50 m.
Pentru toate situaţiile
(a) clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minimă egală cu înălţimea clădirii, dar nu mai puţin decât 6 m.
(b) garajele, inclusiv cele incluse în corpul principal de clădire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiţia ca înălţimea calcanului rezultat să nu depăşească 2,8 m.
(c) garajele se vor retrage cu cel puţin 6 m faţă de limitele posterioare ale parcelei.
(d) toate construcţiile de pe parcela în înţeles urban se vor amplasa în fâşia adiacentă aliniamentului cu adâncimea de 25 m, cu excepţia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea grădinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de grădină etc), a căror suprafaţă însumată va fi de maximum 15 mp.
7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
De regulă, pe o parcelă se va afla / construi o singură clădire. In cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui PUD avizat de Comisia Regională a Monumentelor Istorice, se poate admite construirea mai multor clădiri pe aceeaşi parcelă. In
acest caz, distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. În cazul în care încăperi
principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spaţiul dintre cele două clădiri, distanţa minimă va fi de 6 m.
8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există acces direct la drumurile publice. Prin excepţie, pentru situaţii existente la data intrării în vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la
drumurile publice. Pe o parcelă se pot prevedea un singur acces pietonal şi un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea învelitorilor permeabile tradiţionale pentru zonă.
9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
(...) Necesarul de parcaje:
Locuinţe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv în cazul în care ocupanţii desfăşoară activităţi liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clădiri cu AU mai mică de 100 mp, (b) minimum două locuri de parcare pentru clădiri cu AU mai mare de 100 mp
Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private - parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai puţin de două
10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardă / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardă / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egală cu 1,80 m faţă de planul faţadei
spre stradă / spaţiul public. Totalizat, regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaţiile prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter, M – mansardă, R –
nivel retras).
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 8 m.
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
(...) Clădiri existente
Intervenţiile asupra clădirilor monument istoric sau cu valoare ambientală se vor realiza în regim specific, numai pe bază de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice şi investigaţii complexe asupra construcţiilor, avizate şi autorizate
conform legii. Se vor folosi materiale şi tehnici adecvate, de regulă cele tradiţionale.
In cazul intervenţiilor vizând reparaţia, reabilitarea, restaurarea clădirilor existente: Se va conserva expresia arhitecturală şi modenatura faţadelor acestora cu excepţia cazurilor în care se revine la o situaţie iniţială sau anterioară considerată
favorabilă. Se interzice eliminarea decoraţiilor specifice (ancadramente, cornişe, brâuri, colonete, pilaştri, etc). Reabilitarea termică nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementări, în unele cazuri aceasta putând implica
tehnologii şi materiale speciale. Tâmplăriile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod excepţional, când acest lucru nu mai este posibil, se vor înlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducându-se toate detaliile şi
decoraţiile. Prin excepţie, la spaţiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech – sticlă, oţel etc.
Invelitorile acoperişelor vor fi din ţiglă ceramică de culoare naturală. In situaţiile în care învelitoarea e din tablă fălţuită şi structura şarpantei nu are capacitatea portantă pentru a susţine ţigla, se admite refacerea acesteia cu tablă lisă fălţuită
de culoare gri. Jgheaburile şi burlanele se vor reface din tablă zincată, de zinc sau de cupru în manieră tradiţională.
In cazul intervenţiilor vizând restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica reglementările anterioare. Se vor evidenţia / diferenţia în structura spaţială şi expresia arhitecturală propusă elementele existente conservate şi cele
noi. Pe spaţiul public publicitatea comercială de orice tip este interzisă. Se admite publicitatea temporară pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore). Firmele
comerciale / necomerciale şi vitrinele vor respecta reglementările cuprinse în Anexa 3 la prezentul regulament.
Serviciile profesionale ale ocupanţilor vor putea fi marcate prin plăci metalice gravate cu dimensiunea maximă de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau în afara domeniului public.
12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR
Toate utilităţile se vor asigura prin racordare la reţelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completă.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împerjmuire. Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public.
13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în
categoria spaţiilor libere. Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent (grădina de faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor.
14. ÎMPREJMUIRI
Spre spaţiul public aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire. Se interzice demolarea împrejmuirilor istorice cu valoare arhitecturală sau ambientală. Acestea se vor conserva şi restaura.
Imprejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea
vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip
transparent sau opac. Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă.
SECŢIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinţe, alte utilizări admise: POT maxim = 35% - Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private: POT maxim = 25%.
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întreaga parcelă, în înţeles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinţe, alte utilizări admise: CUT maxim = 0,9 - Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private: CUT maxim = 0,5
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întreaga parcelă, în înţeles urbanistic. În cazul
mansardărilor, suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaţa nivelului curent (se va lua în calcul numai porţiunea cu h liber ≥ 1,40 m).

EXTRAS DIN P.U.G. CLUJ-NAPOCA
Reglementări Urbanistice - Unități Teritoriale de Referință

ZCP_Liu       ZONA CONSTRUITĂ PROTEJATĂ - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM
                    REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZCP_L_A     ZONA CONSTRUITĂ PROTEJATĂ -ZONA ANSAMBLURI LOCUINTE
                   UNITARE

ZCP_M4      ZONA CONSTRUITĂ PROTEJATĂ - ZONA MIXTĂ CU REGIM DE
                   CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTĂ ARTERELOR DE IMPORTANȚĂ
                   LOCALĂ

ZCP_Va       ZONA CONSTRUITĂ PROTEJATĂ - ZONA VERDE, SQUARURI,
                   GRĂDINI, PARCURI PUBLICE
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DOCUMENTAȚIE FOTO

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
oct. 2023 P.U.D.

A.3

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562

Imaginea curții interioare din mijlocul insulei urbane studiate

Str. Cardinal Iuliu Hossu

Str. Cișmigiu

Str. Arany János

Str. Nuferilor

Imagine între clădirile de pe parcela studiată
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HĂRȚI ISTORICE

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
oct. 2023 P.U.D.

A.4

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562

HARTA MILITARĂ 1769 HARTA MILITARĂ 1850

HARTA MILITARĂ 1870 HARTA 1940
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SITUAȚIA EXISTENTĂ

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
apr. 2024 P.U.D.

A.51:500

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562
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2413
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2361
339.87

2359
340.07

1230
339.93
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339.97
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340.66
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340.60

1115
340.84

1073
341.01

633
340.73
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340.74

537
340.78

528
340.75

1726
340.77
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339.95
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2489
340.27

2465
339.96
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340.22

2415
339.95

2401
339.84
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2312
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340.19
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339.71

1713
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1424
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1226
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339.75
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340.18
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339.73
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340.03 977

340.15
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340.21

896
340.98

895
340.62
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339.61

825
339.58

818
339.63

794
339.82

785
340.01

769
339.48

464
340.48

434
340.20

432
340.33

427
340.13

426
340.19

405
340.09

403
340.19

392
339.68

389
339.78

340
341.05

178
341.14

177
341.05

152
341.14

126
341.14

969
340.39

P.G.

P.G.

P.G.

P.G.

PARCARE PRIVATĂ

PIETRUITĂ EXISTENTĂ

locuință individuală

Sth+P

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

locuință individuală

Sth+P

UTR: ZCP_Liu

989
340.30

PARCARE PRIVATĂ

PARCARE PUBLICĂ: 6 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 5 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 4 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 27 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 7 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 17 locuri

PARCARE PRIVATĂ

PIETRUITĂ - 7
 locuri

UTR: ZCP_Va

UNIVERSITATEA BABEȘ

BOLYAI

Facultatea de chimie și inginerie

chimică

S+P+2E

1

1

FG01

P.G.

FG02

PARCARE PRIVATĂ

PIETRUITĂ EXISTENTĂ

COTA CORNISA 352.71
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21,16

10,82
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3,40
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8,02

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

UTR: ZCP_L_A

BARIERĂ

BARIERĂ

ACCES

PIETONAL

ACCES
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ACCES
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AUTO SI
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CANALUL MORII
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PARCELA CARE
A GENERAT PUD

8,06 3,40 2,00 5,60 1,40 2,80 7,39
22,59

LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITA UTR

SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICĂ, ALTE RESTRICȚII

ZONA ARHEOLOGICĂ PROTEJATĂ

DESTINAȚIA TERENURILOR
TEREN PT. CURȚI/CONSTRUCȚII

DRUMURI PUBLICE

SPAȚII VERZI (PUBLICE)

DESTINAȚIA CONSTRUCȚIILOR
LOCUINȚE INDIVIDUALE

LOCUINȚE COLECTIVE

SERVICII/ÎNVĂȚĂMÂNT

UTILIZAREA SPAȚIILOR LIBERE
TROTUARE/

LOC DE JOACĂ

PISTE DE BICICLETĂ

SPAȚII VERZI

CANALUL MORII

NOTAȚII ȘI SIMBOLURI
PROFIL TRANSVERSAL

ACCES AUTO / PIETONAL EXISTENT

FORAJ GEOTEHNIC

PUNCT GOSPODĂRESC

1

P.G.

CIRCULAȚII PIETONALE ȘI AUTO PRIVATE

FG

STRUCTURA CONSTRUCȚIILOR
DURABILĂ

SEMIDURABILĂ

CAROSABIL

N

PLAN DE SITUAȚIE EXISTENTĂ
SC: 1:500

PARCELA CARE A GENERAT PUD:
Nr.Cad.320734, CF nr.320734 S.teren: 1947mp

SITUAȚIA EXISTENTĂ:

Proprietar: Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
Adresa: str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26, Cluj Napoca

Destinația terenului: teren intravilan, curți - construcții
Predominant în UTR ZCP - Liu și parțial în UTR ZCP_L_A (P.U.G. Cluj-Napoca)

P.O.T. maxim = 25% (educație)                            C.U.T. maxim = 0.5 (educație)

Regim de construire existent: izolat
Funcțiunea existentă: case de locuit
Regim de înălțime existentă: Sth+P

S.teren = 1947mp
S.constr.exist. = 529mp (172mp+182mp+175mp)   P.O.T.existent = 27%
S.desf.exist. = 529mp                                              C.U.T.existent= 0.27

PROFIL TRANSVERSAL 1-1 Str. Cardinal Iuliu Hossu
SC: 1:200
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REGLEMENTĂRI
URBANISTICE

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
apr. 2024 P.U.D.

A.61:500, 1:1

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562
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împrejmuire
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SIMION BARNUTIU
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NR. CAD. 293926
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NR. CAD. 292718
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PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "S
FÂNTUL

MIHAIL"

Asociația de proprietari A
rany

János 21

locuințe colective

S+P+2E

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "S
FÂNTUL

MIHAIL"

Asociația de proprietari A
rany

János 19

locuințe colective

S+P+2E

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "S
FÂNTUL

MIHAIL"

Asociația de proprietari A
rany

János 17

locuințe colective

S+P+2E

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "S
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MIHAIL"
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PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

alimentație publică

S+P+M

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "S
FÂNTUL

MIHAIL"

Asociația de proprietari

Cardinal iuliu Hossu 20

locuințe colective

S+P+2E

Asociația de proprietari

Cardinal iuliu Hossu 20A

locuințe colective

S+P+3E
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PARCARE PRIVATĂ

PARCARE PUBLICĂ: 6 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 5 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 4 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 27 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 7 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 17 locuri

PARCARE PRIVATĂ

PIETRUITĂ - 7
 locuri

UTR: ZCP_Va
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PISTA DE BICICLETE

PISTA DE BICICLETE

PARCARE PUBLICĂ

PARCARE PUBLICĂ: 30 locuri
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COTA CORNISA 352.97
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40 locuri

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"
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UTILITATE PUBLICĂ, ALTE RESTRICȚII
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DESTINAȚIA TERENURILOR
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UTILIZAREA SPAȚIILOR LIBERE
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LOC DE JOACĂ
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PUNCT GOSPODĂRESC
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CIRCULAȚII PIETONALE ȘI AUTO PRIVATE
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STRUCTURA CONSTRUCȚIILOR
DURABILĂ

SEMIDURABILĂ

CAROSABIL

N

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - PLAN DE SITUAȚIE PROPUSĂ
SC: 1:500

PARCELA CARE A GENERAT PUD:
Nr.Cad.320734, CF nr.320734 S.teren: 1947mp

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

Proprietar: Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
Adresa: str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26, Cluj Napoca
Destinația terenului: teren intravilan, curți - construcții - nu se modifică
Predominant în UTR ZCP - Liu și parțial în UTR ZCP_L_A (P.U.G. Cluj-Napoca)

P.O.T. maxim = 25% (educație)                            C.U.T. maxim = 0.5 (educație)
Regim de construire: izolat - nu se modifică
Funcțiunea propusă: grădiniță - 3 grupe, AU aprox 735 mp
Regim de înălțime propus: S+P+M (volumetria NU SE MODIFICĂ)
Cotă cornișă = 4,40m - NU SE MODIFICĂ

S.teren = 1947mp
S.constr.exist. = S.constr.propusă = 529mp            P.O.T. existent=P.O.T.propus=27%
S.desf.propusă. = 970mp                                         C.U.T. existent=0.27
                                                                                 C.U.T.propus= 0.5

PROFIL TRANSVERSAL 1-1 Str. C. Iuliu Hossu SC:1:200
NU SE PROPUN MODIFICĂRI LA PROFILUL EXISTENT

Nr.
crt

Parcela studiată Existent Propus
mp mp% %

Suprafață parcelă conform măsurătorilor topografice
Suprafața cedată la cerere în vederea realizării obiecivelor din P.U.D.

1947 100 1947 100
0 0 0 0

1.
2.
3. Suprafață construită 529 52927.2 27.2
4.
5.
6.
7.

Circulații pietonale pe parcelă - alei
Spații verzi pe sol natural
Loc de joacă
Punct gospodăresc

CALCULUL NECESARULUI DE PARCĂRI (CONF. CU și RLU aferent ZCP_LIU)
Instituții de educație/învățământ - grădinițe: 1 parcare la 5 persoane (personal)
nr. personal: 10 persoane (total în grădinița de pe parcele cu nr.320734)
necesar: 2 locuri de parcare (10/5=2 locuri)
Deoarece amenajarea locurilor de parcare necesare în interiorul parcelei nu este
posibilă (cu asigurarea suprafețelor verzi obligatorii) cele 2 locuri necesare se vor
rezolva pe domeniul public, pe bază de abonament conf. art.9 din C.U.

667 34.2
0 0

55

788

  0.2   0.2

746 425

200

38.3
40.5
10.2

21.8
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REGLEMENTĂRI
EDILITARE

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
apr. 2024 P.U.D.

A.71:500

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562
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PARCELA CARE
A GENERAT PUD

8,06 3,40 2,00 5,60 1,40 2,80 7,39
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LEGENDA:
PARCELA STUDIATĂ ÎN P.U.D.

LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITA UTR

SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICĂ, ALTE RESTRICȚII

ZONA ARHEOLOGICĂ PROTEJATĂ

REȚELE EDILITARE
ENERGIE ELECTRICĂ

GAZ

APĂ

CANALIZARE

NOTAȚII ȘI SIMBOLURI
PROFIL TRANSVERSAL

ACCES AUTO / PIETONAL

FORAJ GEOTEHNIC

PUNCT GOSPODĂRESC

1

P.G.

FG

CAROSABIL

e

g

a

c

N

REGLEMENTĂRI EDILITARE - PLAN DE SITUAȚIE
SC: 1:500

PARCELA CARE A GENERAT PUD:
Nr.Cad.320734, CF nr.320734 S.teren: 1947mp

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

Proprietar: Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
Adresa: str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26, Cluj Napoca
Destinația terenului: teren intravilan, curți - construcții - nu se modifică
Predominant în UTR ZCP - Liu și parțial în UTR ZCP_L_A (P.U.G. Cluj-Napoca)

P.O.T. maxim = 25% (educație)                            C.U.T. maxim = 0.5 (educație)
Regim de construire: izolat - nu se modifică
Funcțiunea propusă: grădiniță - 3 grupe, AU aprox 735 mp
Regim de înălțime propus: S+P+M (volumetria NU SE MODIFICĂ)
Cotă cornișă = 4,40m - NU SE MODIFICĂ

S.teren = 1947mp
S.constr.exist. = S.constr.propusă = 529mp            P.O.T. existent=P.O.T.propus=27%
S.desf.propusă. = 970mp                                        C.U.T. existent=0.27
                                                                                C.U.T.propus= 0.5

PROFIL TRANSVERSAL 1-1 Str. C. Iuliu Hossu SC:1:200
NU SE PROPUN MODIFICĂRI LA PROFILUL EXISTENT

NU SE PROPUN REȚELE EDILITARE NOI
CLĂDIRILE DE PE PARCELA STUDIATĂ SUNT RACORDATE LA REȚELELE
EDILITARE EXISTENTE PE STR. C.I.HOSSU- NU SE PROPUN MODIFICĂRI
NU SE PROPUN BRANȘAMENTE NOI

Nr.
crt

Parcela studiată Existent Propus
mp mp% %

Suprafață parcelă conform măsurătorilor topografice
Suprafața cedată la cerere în vederea realizării obiecivelor din P.U.D.

1947 100 1947 100
0 0 0 0

1.
2.
3. Suprafață construită 529 52927.2 27.2
4.
5.
6.
7.

Circulații pietonale pe parcelă - alei
Spații verzi pe sol natural
Loc de joacă
Punct gospodăresc

667 34.2
0 0

55

788

  0.2   0.2

746 425

200

38.3
40.5
10.2

21.8
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OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICĂ

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
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data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
apr. 2024 P.U.D.

A.81:500

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562
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CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

Grădinița cu program prelungit

"Szent Imre"

S+P

UTR: ZCP_Liu

989
340.30

PARCARE PRIVATĂ

PARCARE PUBLICĂ: 6 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 5 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 4 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 27 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 7 locuri

PARCARE PUBLICĂ: 17 locuri

PARCARE PRIVATĂ

PIETRUITĂ

UTR: ZCP_Va

UNIVERSITATEA BABEȘ

BOLYAI

Facultatea de chimie și inginerie

chimică

S+P+2E

1

1

P.G
.

P.G.

FG02

586500 586500

586550 586550

39
17

00
39

17
00

39
17

50
39

17
50

39
18

00
39

18
00

Silviu-
Ciprian
Lujerdean

Semnat digital
de Silviu-Ciprian
Lujerdean
Data: 2024.01.09
14:52:55 +02'00'

Ovidiu
Oltean

Digitally signed
by Ovidiu Oltean
Date: 2024.01.18
15:57:03 +02'00'
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9,833,67
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43,01

1,02

2,84

34,22
14,65

16,21

16,16

8,06

17,68

13,22

16,47

38,89

15,81

39,96

16,35

25,65

14,55

17,04

28,89

40,58

27,23

8,03

1,62

32,24

3,56

23,67

31,89

15,77

10,76

10,45

21,16

10,82

5,12

5,41

2,80
1,40

5,60
2,00

3,40

7,62

10,90

8,01

PISTA DE BICICLETE

PISTA DE BICICLETE

PARCARE PUBLICĂ

PARCARE PUBLICĂ: 30 locuri

COTA CORNISA 353.04

COTA CORNISA 352.97

COTA CORNISA 352.73

COTA CORNISA 352.71

COTA CORNISA 352.65

COTA CORNISA 353.44

COTA CORNISA 354.59

COTA CORNISA 355.09

COTA CORNISA 353.62

T

21

19

17

15

13

1

32

30

S+P

COTA CORNISA 345.13

28

COTA CORNISA 345.12

22-26

COTA CORNISA 345.14

20

20A

1

11

P+2E

"IN
 CONSTRUCTIE"

LOC DE

JOACA

PAROHIA ROMANO-

CATOLICĂ "SFÂNTUL

MIHAIL"

UTR: ZCP_L_A

BARIERĂ

BARIERĂ

Grădinița cu program prelungit

"Szent Imre"

S+P+M

FG01

PARCARE PRIVATĂ

40 locuri

CANALUL MORII

TR
O

TU
AR

PA
R

C
AR

E

TR
O

TU
AR

BI
C

IC
LE

TE

PARCELA CARE
A GENERAT PUD

8,06 3,40 2,00 5,60 1,40 2,80 7,39
22,59

LEGENDA:
PARCELA STUDIATĂ ÎN P.U.D.

LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITA UTR

SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICĂ, ALTE RESTRICȚII

ZONA ARHEOLOGICĂ PROTEJATĂ

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATE PUBLICĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

NOTAȚII ȘI SIMBOLURI
PROFIL TRANSVERSAL

ACCES AUTO / PIETONAL

FORAJ GEOTEHNIC

PUNCT GOSPODĂRESC

1

P.G.

FG

PROPRIETATE PRIVATĂ ÎN
PROPRIETATEA BENEFICIARULUI

PROPRIETATE PRIVATĂ ÎN
PROPRIETATEA BENEFICIARULUI
PENTRU CARE SE PROPUNE
FUNCȚIUNEA DE GRĂDINIȚĂN

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ - PLAN DE SITUAȚIE
SC: 1:500

PARCELA CARE A GENERAT PUD:
Nr.Cad.320734, CF nr.320734 S.teren: 1947mp

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

Proprietar: Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
Adresa: str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26, Cluj Napoca
Destinația terenului: teren intravilan, curți - construcții - nu se modifică
Predominant în UTR ZCP - Liu și parțial în UTR ZCP_L_A (P.U.G. Cluj-Napoca)

P.O.T. maxim = 25% (educație)                            C.U.T. maxim = 0.5 (educație)
Regim de construire: izolat - nu se modifică
Funcțiunea propusă: grădiniță - 3 grupe, AU aprox 735 mp
Regim de înălțime propus: S+P+M (volumetria NU SE MODIFICĂ)
Cotă cornișă = 4,40m - NU SE MODIFICĂ

S.teren = 1947mp
S.constr.exist. = S.constr.propusă = 529mp         P.O.T. existent=P.O.T.propus=27%
S.desf.propusă. = 970mp                                      C.U.T. existent=0.27
                                                                              C.U.T.propus= 0.5

PROFIL TRANSVERSAL 1-1 Str. C. Iuliu Hossu SC:1:200
NU SE PROPUN MODIFICĂRI LA PROFILUL EXISTENT

PROIECTUL NU PROPUNE MODIFICĂRI PRIVIND SPAȚIUL PUBLIC SAU
PROPRIETATE PUBLICĂ

Nr.
crt

Parcela studiată Existent Propus
mp mp% %

Suprafață parcelă conform măsurătorilor topografice
Suprafața cedată la cerere în vederea realizării obiecivelor din P.U.D.

1947 100 1947 100
0 0 0 0

1.
2.
3. Suprafață construită 529 52927.2 27.2
4.
5.
6.
7.

Circulații pietonale pe parcelă - alei
Spații verzi pe sol natural
Loc de joacă
Punct gospodăresc

667 34.2
0 0

55

788

  0.2   0.2

746 425

200

38.3
40.5
10.2

21.8
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DESFĂȘURAT STRADAL

Categoria de importanta "C"
conform HG 766-94
clasa de importanta "II"
conform P100-1/06
Clasa de importanţă: II
conform STAS 10100/0-75
Grad de rezistenţă la foc: III
Zona seismică de calcul: ag=0,12g, Tc=0,7s
conform Normativ P 100/1-2006
Valoarea caracteristică a încărcării
din zăpadă: s0k = 2 kN/m2
conform CR-1-1-3-2005

PORTIUNCULA
SRL

2/2023

 341,53

J26 /2159 /2005 | CUI:18239320 | România
540080 Tg.Mureș | str. Mihai Viteazu, Nr. 13/A
tel: 0753-056933  | marton_andras@icloud.com

data

scara plansa

nume plansă:

fazaproiect nr.

denumire proiect:

denumire beneficiar:

Sef proiect:

proiectant general si arhitectura:

cota ±0.00
apr. 2024 P.U.D.

A.91:500

Parohia Romano Catolică Sfântul Mihail
adresă:
Piata unirii nr. 16  Cluj-Napoca

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU, SCHIMBARE DE
FUNCȚIUNE DIN LOCUINȚĂ ÎN
GRĂDINIȚĂ,
RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARĂ, MANSARDARE și
amenajări exterioare, împrejmuire

András MÁRTON
TNA 11120

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau în
întregime decât cu acordul scris al
PORTIUNCULA SRL si nu pot fi folosite în alt
scop decât cel pentru care au fost elaborate.

amplasament:
str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 22-26,
Cluj Napoca

Consultant RUR, MC:
Zsolt TÖVISSI
TNA 2562

nr. 32 - S+P+M nr. 30 - S+P+M nr. 28 - S+P nr. 22-26 - S+P nr. 20 - S+P+3Enr. 22-26 - S+P+M

Str. Cardinal Iuliu Hossu Clădirea se va mansarda
Grădiniță propusăGrădiniță propusăGrădiniță propusă

DESFĂȘURAT STRADAL
SC: 1:500

NU SE PROPUN MODIFICĂRI LA VOLUMETRIA CLĂDIRILOR EXISTENTE
PROPUNEREA NU MODIFICĂ IMAGINEA STRADALĂ
SE PĂSTREAZĂ ALINIEREA LA FRONT, SE PĂSTREAZĂ COTA CORNIȘEI NEALTERATĂ
MANSARDAREA PROPUSĂ SE VA EFECTUA ÎN VOLUMETRIA ACOPERIȘULUI EXISTENT, CU PĂSTRAREA
ÎNĂLȚIMII COAMEI ȘI STREAȘINII, NU SE PROPUN FERESTRE TIP MANSARDĂ VIZIBILE DIN SPAȚIUL PUBLIC

IMAGINI CU CLĂDIRILE EXISTENTE - NU SE PROPUN MODIFICĂRI LA IMAGINEA STRADALĂ


	A.2 PLAN ÎNCADRARE ÎN PUG
	A.3 DOCUMENTAȚIE FOTO
	A.4 HĂRȚI ISTORICE

