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MIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Zuz Ramona si Turcu Liana, cu domiciliul in jud. Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, . inregistrata sub
nr. 29851/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinta operativa din data de 10.02.2023, se emite
prezentul

Aviz de Oportunitate
NE o, din .2.%: 0%

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare, strada Borhanciului — latura sudica
generat de imobilul cu nr. cad. 17208 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. ULiu, asa cum apare pe plansa
3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta” aferente P.U.G., delimitat de strada
Borhanciului in partea de nord, strada Remenyik Sandor in partea de est, limita UTR Ve in partea de vest si
UTR ULiu in partea de sud.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservirii coerentei dezvoltirii. Astfel, teritoriul de reglementat in etapa 1 este imobilul cu nr. cad. 17208
in suprafati de 17740 mp, delimitat de limitd natural - curs de apd in partea de nord, limitda UTR Ve in
partea de vest, parcele cu fond construit in partea de sud si strada Borhanciului in partea de est.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este situat preponderent
in U.T.R. ULiu — locuinte cu regim redus de indltime si partial in U.T.R. Ve — zond verde de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic;

- propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, subzona spatiilor verzi cu
acces public nelimitat si subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential. Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- pentru zona de locuinte: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9ADC/mp;
- pentru subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat:

P.O.T. max = 5%, C.U.T. max = 0,1 ADC/mp
- pentru subzona de activitati economice cu caracter tertiar:

P.O.T max = 50%, C.U.T max= 1,8ADC/mp;

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor
- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridind, parc);

- accesul auto si pietonal la amplasament se realizeazi din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
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- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati;
- circulatia nou propusi prin P.U.Z va fi realizati de catre investitori la strat de uzurd, inainte de autorizarea
investitiilor propuse pe parcele;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport-admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

- intrucét capacitatea de circulatie a intersectiei str. C-tin Brancusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str.

Borhanci este depasiti, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru

infrastructura tehnico-edilitard sau relizarea de dotdri publice/servicii de proximitate necesare in zond) se

va face ulterior implementirii de citre Municipalitate a masurilor necesare imbundtitirii capacitatii de

circulatie, dar nu mai tarziu de 30.12.2026.

- in functie de concluziile studiilor de fundamentare, autoritatea publica locald poate solicita instituirea prin

P.U.Z. a subzonei S_Is ( subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri

dedicate), cu indicii urbanistici: - pentru parcele comune: POTmax = 60%, CUTmax = 2.2 ADC/mp si
- pentru parcele de colt: POTmax = 75%, CUTmax = 2.8 ADC/mp.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3276 din 28.12.2022.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, caracteristicile tesutului urban,
expertiza geotehnicd, reambulare topografic, analiza functionald sectoriald, analiza conditiilor de

circulatie).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z..ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3276 din 28.12.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. . Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM 010
—2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef bimw:ﬁ Muresan

Red. 3ex”consilier Arh. Camelia Ga
Achitat taxa de 18 lei, conform Chitantei nr. .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesté la data de A3:05.2023 .
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