ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE L

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
Aprobat
Primar,
EMIL BOC

\.'

Ca urmare a cererii adresatd de DMA DEVELOPMENT S.R.L cu sediul in judetul Cluj, municipiul
Cluyj-Napoca, str. C.A. Rosetti nr. 23 inregistratdi sub nr. 412654/12.04.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinta
din data de 26.04.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. &a ....... din . H.98. 0%

pentru elaborarea P.U.Z dezvoltare zoni economici, str. Calea Turzii nr. 192
generat de imobilul cu nr. cad. 261508, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de Calea Turzii in partea de est,
strada Gherase Dendrino in partea de sud si zona verde de protectie fata de infrastructura majord in partea
de nord si vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si vecinititile
adiacente. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in PU.Z. ca
elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG aprobat cu H.C.LL nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in
U.T.R. UEc - zond de activitdti economice de tip comercial — en detail — desfasurate In unititi de mari
dimensiuni — big box, mall, showroom si partial in UTR Vpr - Zoni verde de protectic fatd de
infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica.

- propus:

- zond de activitdti economice de tip comercial si activititi complementare, de sustinere a
profilului functional al zonei — administrative, comerciale, loisir;
- zond verde de protectie fata de infrastructura majora.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de activitati economice de tip comercial:  P.O.T max= 35%, C.U.T max=1,2;
- zond verde de protectie: P.O.T max=0 %, C.U.T max= 0,

4 Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul la amplasament se realizeaza din Calea Turzii;

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei;

- echiparea edilitara (refea apéd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona reglementatd conform avizelor furnizarilor de utilitati.

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acestuia.

5. Capacitatile de transport admise
Se vor aplica profile transversale In conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 812 din 12.04.2023;
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd), studiu
de trafic;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 812 din 12.04.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 1348 din 12.03.2019 in baza
Certificatului de urbanism nr. 2420 din 16.05.2017.

Emiterea Avizului de inifiere nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

.o-";-f
Sef birou arh. Andreea{Muresan
Red, 3 ex. i iana-Madalina Sos
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. 85*'1024 ........... din oD.ﬂ-Zo?_h

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de 0101"19”1 :
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