CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PROIECT AVILZAT:
CLUJ-NAPOCA

-Q‘)- er C*Q ;:j_ c._é JLAURD
»f/ér r ﬂ ARERE .

Extindere/restructurare si refunctionalizare corp C1 pentru spatii de invitimint, P+E,
str. Septimin Albini nr. 12-10A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinaré,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere/restructurare si refunctionalizare corp C1 pentru spatii de invafamant, P+E, str. Septimiu Albini
nr. 12-10A — proiect din inijiativa consilierului local. viceprimar, Dan-Stefan Tarcea:

Retindnd Referatul de aprobare nr. 646893/2.2/21.08.2024 &l consilierului local, viceprimar Dan-
$tefan Tarcea, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitaie nr. 647009/433/21.08.2024 al Directiei Generale de Urbanism i
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere/restructurare si refunctionalizare corp Cl pentru spafii de invatamant, P+E, str. Septimiu Albini
nr. 12-10A, beneficiari: UNIVERSITATEA BABES-BOLYAL Cluj-Napoca;

Refindnd Awvizul Arhitectului sef nr 149 din 27052024 si avizele orpamismelor teritoriale
nleresate;

Viziind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanisoy,
aprobat prin Hotiirdrea nr. 493/2014, cu modificinle si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), HQ;: 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere/restructurare i refunctionalizare corp Cl
pentru spatii de invaimant, P+E, str Septimiu Albini nr. 12-10A, beneficiari: UNIVERSITATEA
BABES-BOLYALI, Cluj-Napoca pe o parceld proprietate privatd. nr. cad. 350628.

. : I =5h

- retragerea fald de limita esticd: minim 10 m;

- refragerea fajd de limita nord-esticd: se mentine retragerea existentd de minim 90em;

- retragerea fayd de limita sudicd: minim 13 m pentru partea de constructie P+E si minim 3 m
pentru extensia pavilionard P ;

- aecesul auto §i pietonal- din strada Septimiu Albini;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locun de parcare auto amenajate [a
sol §i subteran ( spatiu specializat, dispus independent de corpul C1) si locuri de parcare pentru
biciclete amenajate la sol. necesarul calculandu-se conform: Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcelid.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizarii in Comisiz de Estetica Urbani,
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentaici de doi ani de la aprobare.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirsri se incredinfeazi Direcfia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedingd,
Jr. Olih Emese

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Nr.  din 2024 Jr. Aurora Rosca
(Hotirérea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR
Nr. 646893/2.2/21.08.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere/restructurare si refunctionalizare corp C1 pentru spatii de invatimint, P+E
str. Septimiu Albini nr. 12-10A

Prin cererea nr. 575845/433/9.07 2024, UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA prin
Tatomir Simona-Cornelia solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatie: Planul Urbanistic de
Detaliu — Extindere/restructurare 5i refunciionalizare corp Cl pentru spafii de invajimént, P+E, sir
Septimiu Albini nr. 12-10A.

Parcela care face obiectul PULD., in suprafati de 2523 mp, este situati in vecinitatea vestica a striizii
Septimiu Albini, la nr. 12-10A. fiind delimitatd de parcele cu front construit in partea nordicd, esticd, sudicd
si vestic. Prin PU.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Septimiu Albini ar. 12-10A, respectiv
extinderea/restructurarea si refuncfionalizarea corpului Cl (or cad. 350628-Cl) pentrun spafii de
invafamant.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrata conform PU.G. preponderent in UT.R.
RrM2 — Zon# mixti cu regim de construire inchis. Parcelar riveran arferelor de importan{a locali destinat
restructurdrii si pargial in U.TR. Lip - Locuin{e cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip
periferic.

Prin PLLD. se;mpmmnﬂuwm?mfnmpnmﬁﬂ:mmmldtlpmmspuﬁi
invifamant, H&meﬂdmpmmmhhﬁ;udemnﬁmnml&mwdﬂdePUG in ceea ce priveste
utilizaréa functionald, amplasarea, echiparca i configurarea cladiri, stajionarea autovehiculelor,
posibilitagile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Wmmmwmmﬁmwm Indicativ GM-009-
2000, a Legii nir. 350/2001. actualizati §i & Ordinului nr. 233/2016 §i este insofitd de avizele §i acordurile
necesare.

[n temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifistiva de promovare a
proiectului de hotfrdre privind aprobarea PUD. - Extinderc/restructurare §i refunclionalizare corp Cl
pentru spatii de invitamant, P+E, str. Septimiu Albini nr. 12-10A.

CON LOCAL,
YIC RIMAR
Tarcea
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGH URBANE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 647009/433/21.08.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —

Extindere/restructurare si refunctionalizare corp C1 peatru spatii de invitamant, P+E
str. Septimiu Albini nr. 12-10A

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 646893/2.2/71.08.2024 al consilierului local, viceprimar

an-$mfan'l‘arwu,

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere/restructurare §i
refunciionalizare corp C1 pentru spafii de invafimant, P+E, str. Septimiu Albini n. 12-10A;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmiitoarele:

Prin' cererca nr. 573845/433/9.07.2024, UNIVERSITATEA BABES-BOLYAIL Cluj-Napoca solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PU.D. - Extindere/restructurare §i refuncfionalizare corp Cl
pentru spatii de invifimant. P+E, str. Septimiu Albini nr. 12-10A.

Documentatia a fost iniocmitdi de S.C. ATELIER RVD SRL., la comanda beneficiarei
UNIVERSITATEA BABES-BOLYAL Cluj-Napocs, pe 0 parccla proprietate privatd. identificatd prin nr. cad,
350628,

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafatd de 2525 mp, esle situata in vecintatea vestic a
strazii Septimiu Albini, la nr. 12-10A, fiind delimitati de parcele cu front construit in partea nordicd, estica
sudicdl 51 vestici. Strada Septimiu Albini din care se face accesul pe parcela, este inscrisd in inventarul
domeniului public la pozitia 1686,

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrats conform P.U.G. preponderent in UT.R. RrM2
— 7onA mixti cu regim de construire inchis. Parcelar riveran arterelor de importang3 locald destinat
restructurdrii si parfial in U.TR. Lip - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip
periferic.

ntatia reglementeaza:

Prin PULD. se propune restructurarca parcelei de pe st Septimiu Albini nr. 12-10A, respectiv
extinderea/restructurarea §i refunctionalizarea corpului C1 (nr cad. 350628-Cl) pentru spatii de
invafamant,

Documentatia reglementeazi:

- retragerea faid de limita esticd: minim 18 m;

- retragerea fafd de limita nord-estica: se mentine retragerea existentd de minim 90em;

- retragerea fatd de limita sudicd: minim 13 m pentru partea de constructie P+E §i minim 3 m pentru
extensia pavilionari P :

—accesul auto 5i pietoral: din strxda Sq)timiu Albini;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol §i
subteran ( spatiu specializat, dispus independent de corpul Cl) si locun de parcare pentru biciclete
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament:

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toate investitille propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundameniiri tchnice a Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism. a emis avizul nr. 149 din 27.65.2024.

Pentru documentatia PUD. a fost emis avizul Serviciulwi Siguranta Circulafiei nr.
355033/446/28.03.2024.

Documentatia P.U.D. a fost supusa informérii si consultdrii publicului conform H.CL. or. 153/2012
privind aprobarea Regulamentuhsi local referitor la implicarea publicului in elaborarez sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor fumizate de imifiatorul RU.D., au
fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecing §i s-a rispuns obiectiunilor acestora.
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Documentatia P.U.D. supusi aprobarii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii si
consultirii publicului, care fundamentcazi decimia autorititilor administratiei publice responsabile cu
apmhmmmmqnnmaﬂmﬂmmmwﬂummﬁmnmﬂmded&m!mmmm

i asigurdirii interesului general (conf art. 3 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Dmmammw&mmwadﬂb&mﬁmﬁm
normelor metodologice si legistatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insoliti de toate avizele si acordurile previzuie de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 264 din 14.02.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a claborat documentatia (conf. art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea pericadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (conf art. 56, alin. 4 din Legea nr. 35072001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proieciul de hotérdre indeplineste conditiile de naturdl tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea ar. 350/2001 gi Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 37/2019 privind Codul administrativ, ce modificarile si completrile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin botirirea Consilinfui local, proiectul de hotirare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezhaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vmwmwemcmmpmm@mmamum&m
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere/restructurare §i refunctionalizare corp Cl
pentru spatii de invitimant, P+E, sir. Septimiu Albini nr. 12-10A. poate fi supus dezbaterii §i aprobarii
plenului Consiliului Local.

Directia Generali de Urbanism Directia Juridici
7 (+] T ‘ﬂz :CI% 202“'_

S
Sef serviciu %an
g

Consilier juridic, Luiza Maria
/

Red.1 ex. arh. Carmen Cofofan
consilier, Serviciul Strategii urbane
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FOMIXIY
P ARLA MUKICOPIULL CLEJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISH
Caben Blaor, oo 5 4t Cleptopee i =& p o
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ARHITECT-SET
Primar,
Ca urmiare 3 cererii adresate de UNIVERSITATEA BABES-BOLYAIL Cluj-Napoch it TATOMIR
3 din, Z0F Tn

SIMONA cu sediul in Cluj-Napoca, s. Mibail Kogilniceans, o 1, tregistrata sub nr. 485606/
conformitate cu prevederile Legi ar.350/2001 priviad smenajerss teritoeinbi §i urbanismul, cu modificarile g
completirile ulierioase 5 Ordinului ar. ¥33/201 6, se emite urmiinel

N G AL 1 o

pentru PULD. - Extindere/restructurare §i refunctionalizare corp C1 pentru spatii de fovitamint, P+E
str. Septintia Albini . 12-104

gencrat de imobilil cu nr. cad. 350628,

Inifiator: UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA

Ampfasam ﬂaiimlmm. suprafels zona studiatd n PUD.: parcels in suprafath de 2525 mp situsid o
vecinatates vesticd a strizil Sepumiv Albni, Ia o 12-1GA, delimitatd de parcele cu fond construil in pariea
nordicd. esticd, sudica si vesticl,

Conform PULG, parcela este prepondereat in UTR ReM2 5 parfial in Lip
UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locald destinat restructurdrii. Zond mixtd oo regim
de construire inchis.

- fincjiune predominantd: Spaiil urosae c functiune mixts, de tip subcentral; Organizase urbani pe principiul
cvartatului, cu fromturi inchise;

- regim de construire: inchis; _

- indlfimen meaximG odmisd: mﬁﬁkmw:ﬁﬂhuaﬁﬁnﬁh-ﬁﬁmkﬂmkhnﬁmd
trotuarului, © variagie de 0,50 m este admisibila. fn plus 5 vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(s) Heomisi maxi2 m jar H maxm [6 m, rmspectiv (128 FH24M, (1-25yFP+2r 1R
(h) pentru pamelele de colf, Heomiss max20 m, mespectiv (1-2S}+P+3+IR,  (1-25):P+d
(e} se=mirnim1;-pm1hk(mma.mﬁm}mmﬂmwmwm-hmmiwmimm
;@}mezma.mmﬂmfmmhmdﬁmmmmw,mmhm& 18 m de la
aliniament, va fi de maximum 12 m.
- indicif wrbanisrici: Peniru parcelcle comuse: PO.T maxim = 60% Pentru mivelele cu destinatie de loewtire AL
mm=%xm{m=ﬁamwhﬂ Pentra parceliele comune: CUT maxim=18

- retragerea fajd de alimioment: Ciadirile se vor amplasz n aliniament, in font coatinuu (inchis). Aliniamentul

h\h‘h{h}ﬁﬂmmdecﬁﬂimdﬁbiuihmgnpm&kumhdeMMﬂHﬁnﬁﬁ-nmlc
pén Ja ﬂqmmmmﬂmﬂmumﬁmm
- tﬂfﬁg&i&ﬂﬁfﬁ-d&f'mhﬂdﬁ m-smmmmmnh parcelelor, pe o
adéncime de maximum 18 m de Iz aliniament. Dﬁmwm&mmmﬁmp&mﬂm
imobilul {imnhilelp}.w&ndispmﬂfumm mwmfmwmﬂmkiimﬂnﬁmﬁﬂi
se?a-;mﬁxm:éamr@mumdiquﬁmh fata celei (celon) mim.mlmgilmuﬂptﬂinﬂgﬂlﬁw
aceasta §i ou o relmgere fagi de limita de proprictate &ndmhﬁcmhﬂﬁ:wmiwﬁnﬂud,sum,
ﬁnwgew‘f;;ﬁdeﬁﬁmpmﬁ }hﬁﬂdﬁmaﬂip&hdﬂ&i[hdﬂﬂpﬂ:g&lﬁmw i
"aiy de 20m)
1
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ROMANLS
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-XAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Coicg wimdae, =, 5, 000, Oy Mepo, i =S 250 2600
S TR In0Ty I | TR Do 1T | S T kel oo

ARHITECT-SEF
- UTR Lip - Locuinte eu regim redus de inZltime dipuse pe un parcelar de tip paviferic,

- finetiune predominanid ; locuinte unifamilisle § familiale cu regim redus de imdljime;

Subzone:
S_ﬁ—m#mw@imh:mmrmﬁmm in zone cn coracier residentiol —a se vedeg
Regulonrentw! aferemt UTR Et
§_Is— Subzovia de institufii 5i servicti publice i de mieres public consiituite in clodiri dedicote, sithate in afara
zonei centrale — o se veden Regulamentul aferest UTR Is 2
- regim de consfruire: izolal sau cupial

- functinne admisd cu conditionari: Servici profesionale ssu manufacturiers, conform Anexei | la prezentul
regulament, prestate de proprietar / ocupani sumei in paralel cu locuirea

- indlfimen maximi admish: Regimul de InSlime runtm sdmis este do wei nivelun supraterane (parier + efa) +
mansarda | nivel retras) ssu (demisc] + parter + manssrds / nivel retras). Retragerea witimudui nivel va fi mai
marcsauﬂgalﬁcu 1,80 m fats de planul fajadei spre streds / spstinl public. Totakizat, regimul de indljime nu
poate depisi una dintre urmBtosrcle configurstii: (SpFP+i=M, (SHP+I=R, D+P4M, D+P+R (semmficafiile
prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, F— parfer, M —msnsandi, R - nivel retras), Indilfimea maximd acdmisa a
dﬁdmler,qamwmlzmmwmhmmehmwtmmhpum:rulndmnimh mi Va
deplsi 8 m. Inaltimes maximi admiss a clidinilor, masurats Ia coama scopenului sau Is aticul nivelului retes, in
punctul cel mai nalt, nu va depligi 12 m .
~inrdici wrbanistici: PO.Tmax=35%, CUT m=x =02
-vetragere ford de aliniament: In sitaatiile in care existf alinfori unitare (acesagi retragese fafi de aliniament sau
constrictia in aliniament pe ol putin patre percele alEnurste 5 nvecinafe pe acelasi fron cu parcels In cauzd),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distaniE faff de alinisment, respectiv sc vor amplas: in alinisment, <a §i
claditile alaturate.
in situatiile cu alinieri varizbile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu el mult § m fagd de aliniament.
-refragere fald de limitele laterale - Pestru parcelele cu front ks stradd de mgime mai mare decdt 10 m:
(a) in cazul-existentel unui calcsn vecin, clidirile se vor alipi de sceste. Noul calcan nu va deplisi lungimes de 20
m, misurati de la aliniament. Nu vor fi fuste in considerare caleanele construciiilor anexe §i/sau provizoni de pe
parcelele vecine, Se admite construirez unui caican in scopul scoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
convenyii de construjre pe limiia de propristaie Tncheiate Intre vecini. Clidinle se vor retrage in med obligatoriu
de la latura opusi celei ce include un caican existent cu o distanS minim3 de 3 m. In cazul cxisien(ei caloanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
{b) in cazil in care pe limitele laterale de proprictate nu existd caleane, clidiviie sc vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distanyi minimé de I m. Prin exceptie, in simatia in care se peate identifica fn zond o
repuls locala™

(reéguli-a zonel, obicei &l locului) de amplasare a cladinlor pe parcels - demensirald prin prezenfares mobilelor
din vecinditate pe planul de situatic - ce implics o retzagere mal micd de Ia limita laterald de proprieiate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Invecinat 53 nu 2ibd nciperile principale orientate
spre limita n cauzd. In acost caz iniljimea clidirii pe sccasts parie, misurafd la comniga superioard siv la atic In
punctul-cel mai inalt nu va depdsi £,50 m.
-refragere faid de f@MeW.{t}sﬁﬁcﬁmmﬁhﬁmPMMinmwnM.
minimi egald cu indliimea cl2diri, dar cu su mai puiin dec3l 6 m
(b) garajele; nclusiv cele incluse in corpul principai de clidire, sc vor putea alipi limitelor laterale ale perceles,
cu condifia ca indltimea calcanulul rezultst s3 nu depigesscd 2,80 m.
(c) garajele sc vor retrage cu cel palin 6 m fafE de limitele postericere ale parcelei.
Toate construciiile de pe parcels in infeles urban se vor ampizes in Bgis adiacent® aliniamentului cu adincimea
de 25 m, cu exceptia ediculcior cu carscler provizoriu ce contribuic la organizarea gridinii (filigorii / pavilioare,
depozite pentry unelic de grading ctc}, a ciror suprafayd insnati va b de maximum 15 mp.
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I1. Pitvederi ).

Pin PUD. ¢ propune restuctorares pascefei de pe ste Septimin Albini ar [2-10A, respestiv

eMWﬁWﬂWG(m.MiﬂMl]mw&m
Documentatia reglemente

- retragerea fujs de limite estich minm 10 m.

- retragerea fojé de limite nord-esticit. se mepfine refragerea existents de minim o,

- reiragerea: feqd de limita sudicd: minim 13 m pentru paries de coasiruclie P4E st minin 3 m pentro extensia

pavilionacd P ;

- accesul anto 57 pietonal- din strada Septimm Albini;

- stafionarea veliculelor fanto, veloj: in interiorul pareeles, locur de parcare auto smenajate lasol i subleran ( spatiu

specializat, dispus independent de corpul C1) & Jocuri de parcare pentru biciclete amensjale Iz sol, necesarul

aleulindu-se conform Anexer 2 din Eepulament

_ In vrma sedingel Comisici telmice de emensjare 2 tesitorinlui 5i wbanitm din dats de 13.052074. ¢ a
verificlrii completarilor depuse sub nr 485606/433/2024 i s=dinie operativa din 74,05 2004 se avizeazd fevorabil
Planul urbanstic de detalin '

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Estetici Urband.

Toate investifiile propuse pri documentafia de urbanism vor fi supertate de beneficiora acesieia

Prezental ﬁvﬁ:ﬁaﬁlﬂﬂmﬁiﬁrﬁmﬁﬁ:@mﬁ@ﬂﬁvﬂm neschimbare,
Elaboratorul §i beneficiaral PUD. rispund peatrs exactitatez datelor 53 veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PU.D.
care face obicctul prezentului aviz. in conformitate cu 2t 63 slin. (2) fit g) din Leges ne350/2001 priviad amenajaren
teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ultericars,

Prezentul aviz este un aviz tebmic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUD. Documentatia tehnic
pentry autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.TA.C.) se poste intocmi mumai dupé aprobarea PU.D. §i ou
obligativitatea respectirii intocmai 2 prevederilor scestia.

Prezentul aviz este valabil de Is data emiterii sale pe tostS dorats de valsbilitate = certificatului de nrbsmisin nr.
264 din 14.02.2023 ediis de Primaria Municiploi Ciuj-Napoca.

Prezentul aviz a fost transmis solicitanmubni directiprin poss bs data de
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P.U.D. —Extindere/restructurare si refuncfionalizare corp C1 peatru spatii de invatamint, P+E
str. Septimiu Albini nr. 12-10A
Nr. 575 0.05.2023
(nr. cerere HC.L.}
Raportul informirii si consultarii publiculmi,
care fimdamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Torismului pentra aprobarea ,Metodologiei de informare §i
consultare a publicului en privire la elaborarea saw revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism saun de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

e Persoana responsabili din parica Primirici Muncipiuln Clu-Napoca : Biroul Strategn Urbane

— Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : Universitatea Babes Bolyai Cluj Napoca
e Proiectant : S.C. ATELIER RVD SRIL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 485606/23.05.2024.

Avéind tn vedere art. 3 din Ordinul nr: 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in fimctie de etapa in care se afld, fird a relua infreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere/restructurare si refunctionslizare
corp C1 pentru spatii de invifimint, P+E, str. Septimiu Albini nr. 12-10A .

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 264/14.02.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 149/27.05.2024

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlmirilor la care cetifenii au fost invitali s dezbatd propunerca
solicitantului;
S-au nfocmii:
Document de planificare a procesului de informare s consultare publica pentru PUD: nr. /
485606/23.05.2024
~ S-a afisat pe site-ul institugici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
29.02.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat postbilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.TU. in format
de viodeoconferinii. pe o platform3 electronicd dedicats. in data de 13.05.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiel Ja secfiunca
~Locuire\Strategii Urbane'Sedinte Comisie Tehnicad de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”, anunful
privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 7.02.2024.
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.05.2024 - ora 14
2. confinutul, datele de transmitere prin postd §i numarul timiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;




Cetatenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institufiei. 2 ordinei de zi a Comisiel Tehnice
de Amenajare a Teritorinlui i Urbanism s3 participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferinia pe platforma Cisco Webex Mestings, in data de 13.052024 - ora 14

S—aucxped:mmuﬂcﬂnmlﬁmhmidmvmn:pchmnlccth care & generat P.ULD,
privind inten{ia si propunerile documentafiel.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative san alte materiale scrise;

Au fost notificaji :

Erhan Viorel , Erhan Maria si Erhan Andreea Viorica —s

Florea Mihaela -

Crivii Aurora- st

Nichita Rotta Arnella Caetana si Nichita Rotta Cristinel,

Pop Gheorghe si Pop Maria-

Basarab Mircea Mihai, Basarab Maria Elena, Basarab Virginia,

Moldovan Manuela Luminita, str

Elek Laszlo Istvan si Elek Irina,

Debreczeni Katalin si Bire Viola, ¢

Fit Angela, Fat loan, Kiss Bancsi Eva,

Stamatian Cristina si Stamatian Vasile Florin-

Turcu Gheorghe, Tarce Mihaela Doina, :

Iancu Vasile si Bacesca Maria,

SC Goha Invest SRL— str.Anina nr.4 ap. 2

Direetia Patrimoniul Municipiului §i Evidenta Proprictitii
. numdrul perscanelor care au participat la acest proces;

4 ® & @ = @ @ & @& & ®» @ & =& B

i

La dezbaterea din 13.05.2024 au pariicipat din partea Primiriei : membrii comisiei CTATU
Au fost prezenti beneficiara §i projectantul lucrini — arh. Jonas Siligean Alexandru Adnan
Din partea publicului s-a prezentat d.na Mihacia Florea

B. Rezumat al problemelor., observatiiler si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi 53 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
-  S-au implementat observatiile formulate — conform Anexei nr. |

.| 2. probleme, obscrvatii §i rezerve pe care initiatorul planulul de urbanism sau amenajare a teritorului
i nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui fucr
| - Nueste cazul.

| 3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
- Wu s-au inregistrat alte sesizin.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipulu Cluj-
Napoea privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planulul, impreuna cu documentatia
completa.
Pﬁmuﬂmc&mhammpn&dmmfumﬁmammuhmpﬂ:ﬁﬂm,ﬂmﬂﬁd%pwemhmm
| maodificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Responsabil cu informarea
lr i EE E si consultarea puhhcnhu
H
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Noti:

o  Vor fi luate in considerars doar cererile care vor cuprinde um3oarele date:

—  Tme, premmne, sdresa petent, icicion de contact
—  punciul de vedere referitor strict la docementags PUD. / POZT
- datele de identificare 3 documentagici

Helzdin!
oy PO
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Raspuns la propunerile / observatiile primite in cadrul etapei de implicare, informare si consultare
a publicului pentru P.U.D. — LUCRARI DE EXTINDERE/ RESTRUCTURARE S1 REFUNCTIONALIZARE A
CONSTRUCTIE] EXISTENTE CORP C1 {Sp+P) IN IMOBIL CU REGIMUL DE INALTIME P+E 51 PAVILIOANE
(PARTER) CU SCHIMBAREA DESTINATIEI DiN IMOBIL RESTAURANT [N IMOBIL DE INVATAMANT -
CERCETARE, INOVARE S| INDUSTRIl CREATIVE IN CADRUL FACULTATII DE STINTE POLITICE,
ADMINISTRATIVE S| ALE COMUNICARI — U B 8. CLUL-NAPOCA, str. Septimiu Albini, nr. 12-10A, mun.
Cluj-Napocs, nr. inregistrare 130523 din 06.02.2024

Ref. la adresa nr. 375378 din 27.03.2024 - transmis3 de catre dna. Turcu Mihaela Doina si dl. Turcy
Gheorghe 5i comunicals de citre Prim3ria Municpivlui Cuj-Napoca prin adresa nr. 374387 din
27.03.2024:

Raspuns:

1. Solutia propusd prin proiectul urbanistic de detaliu preveds o z0n3 exact cu arborl
orhamentali sempervirescenti (care raman verzi pe tot parcursul anului, ex. in cazul de fata
- tuia) intre locurile de parcare si limita de propristate sudica. cea care delimiteazd parcela
studiats de parcela dumneavoastrd (Fam. Turcu — NC 266918]. Astfel, locurile de parcare
existente pe parcels s propuse in continuare prin solutia studiata in PUD, pe zona adiacent3
parcelel dumneavoasts3, vor fi separate |a fel a si pana acum, printr-un ,paravan”
continuu de tufa, conform solicitinil dumneavoastra

2. Referitor la regimul de indltime propus, aprobarez P.U.D. sub forma propusa actuaimente,
mal precis cu extinderea cladirii existente _Casa ONIX" parter si pod, avand inaltimea
actual3 la coama +7.80m, intr-o noua configuratie avand regim de in3itime P+E s inaltimea
maxima +8,80m, va conduce |3 obligativitaiez legals s profectul propus in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire sa siba acelasi regim de inaltime _P+E", in taz contrar filnd nevoie
de elaborarea si aprobares unui nou P.U.D., inclusiv de reluarea procesului de informare si
consultare 2@ populatiei, conform Llegi 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul. Aveti astfel garantia 3 prin prezentul P.U.D. nu se pot realiza constructil cu
regim de in3itime mai mare.

Intocmit,
proiect (SML Consturct srl)

dipl. SALANTA Marius Lucian

Proiectant urha;im {ACUB Concept StudioS.R.L)

arh. Alexandru IONAS-SALAGEAN
Digitally signed by
IONAS-SALAGEAN
RLEKMDHU—ADH@EJ
Date: 2024.05.09
21:58:06 +03'00
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnata Mihzela Florea, domiciliatz in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, sector -, cod postal 400408,

in zalitate
de vecin luand I2 cunastinta propuneriie f3oute prin documentatiz P.UZ /P.U.D. [Plan urbanistic zonal / Flan
urbanistic de detaliu) intocmita pentru: PUD extindere frestructurare si refunctionzlizare corp C1 pentru
spatii de invatamant - str Septimiu Albini nr 12-10A, beneficiar: Universitatea “Babes-Bolyai” Cluj-Napoca, in
baza notificarii emisa de catre Directia Genersla de Urbanism Biroul Strategii Urbane, notificare nr. 341168
din 14.03.2024, livrats prin posta romana ks adresz Str. Septimiu Albini nr 8 Ia data de 22.04.2024,

Va comunic urmatoeareleobservaiil, otsectiuni:

1. Ptcladirea cu destinatie subsol tehnic + parcare supraetajata, afiata direct in continuarea terepului
aflat in proprietatea mea, solicit ramanerea acestel zone ca spatiu verde (eventual cu partea de
subsol tehnic nevizibil din exterior < Iz un nivel de 2zomot nedectabil in exterior) dar nidi intr-un caz.
parcare. Suprafata este mica, In bazz madificarilor propuse s-ar apropia foarte mult de limita mea de
praoprietate cu destinatii care ar afecta grav calitates vieti Is proprietatea de pe str. Seprimiu Albini 8.
Transtormatea acesteis in parcare ar causs neplaceri incomensurabile {trafic. poluare, galagie,
umnbrire, etc.) ca atare nu sunt de acord cu nous destinatie propusa.

2. Ptcorpul C1, dadire de invatamant, nu sunt de acord cu regimul de inaltime propus P+E, avand (n
vedere ca acesta va genera 0 umbrire completa 3 terenului aflat in proprietatea de pe str. Septimiu
Albinl 8. Odata cu constructia corpurilor hotelulul Onix s-a dedansat umbrires proprietatii de pe sin
Seprimiv Albini 8, terenul avand lumina dosr in cateva luni din =n (aproximativ aprilie —septembrie}.
Insitarea corpului C1, va cauza umbrires totala a terenului de pe str. Septimiu Albini 8. Calitatea vietii
pe aceasta parcela va fi afectata drastic.

3. Demararea lucrarilor de constructie propuss ar genera frafic. zgomet, poluare, ajungerea unor parti din
materialels de constructie pe terenul de pe str. Septimiu Albind 8, chiar posibilitatea deteriorarii
terenului si a amenajariior de pe acesta si ca atare mare disconfort locatarilor de I3 aceasta adresa,

4, Sehimbarea destinatiei diadiriler de pe str. Septimiu Albini nr 10-12 din hote! (care nu avea un trafic
foarte mare) in institutie de invatamant cu un trafic mare in permanenta, va duce la plerderea tofala a
intimitatil curtii si locuintei de Iz 2dresa str. Septimiu Albini B sl degradarea fara echivec a calitatii vietii
rezidentilor.

-y -

La obiectiunile de mai sus astepiam un raspuns in scris sau chiar o discutie |z fata loculul
Cu multumiri,

Data: 76.04.2024 Semnaturs:

T
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Rispuns la propunerile [ observatiile primite in cadrul stapei de implicars, informare siconsultare
a publicului pentru P.U.D. — LUCRARI DE EXTINDERE/ RESTRUCTURARE 51 REFUNCTIONALIZARE A
CONSTRUCTIEI EXISTENTE CORP C1 {Sp+P} IN IMOBIL CU REGIMUL DE INALTIME P+E 5| PAVILIOANE
(PARTER) CU SCHIMBAREA DESTINATIE! DIN IMOBIL RESTAURANT IN IMOBIL DE INVATAMANT -
CERCETARE, INOVARE Sl INDUSTRIl CREATIVE IN CADRUL FACULTATII DE STIINTE POLITICE,
ADMINISTRATIVE SI ALE COMUNICARI— U B.B. CLUJ-NAPOCA, str. Septimiu Albini, nr. 12-104, mun,
Cuj-Napoca, nr. inregistrare 130523 din 06.02. 2024

Ref. Ia adresa or. 443231 din 26.04 2024 - ransmis3 de citre dna. Mihaela Horea < comunicata
de cétre Primaria Municipiului Cluj-Napoca prin adresa nr. 447692 din 30.04.2024:

Raspuns:

1. Solutia propusd pe parcels studials, afiatd in proprietsies Universitatii Babes-Bolyai 5l in
vecindtatea parcelel dumneavoastr2 prevede un subso! strict tehnic, care astfel nu ar genera
trafic decat in situstii extrem de rare in vederea efectudrii mentenantel. Cele & Jocuri de
parcare amplasate deasupra acestuia, in sistem automatizat (structura metalica, neinchisd)
vor fi adresate strict cadrelor universitare $i eventualilor invitati, accesul pe parcel3d fiind
propus a fi realizat in sistem controlat, cu ajutorul unei bariere prevazute adiacent intrarii de
pe str, Septimiu Albini (figurats pe Planul de Reglement3ri Urbanistice). Studentii nu vor
beneficia de locuri de parcare; acestia fiind incurajati s3 utilizeze deplasarea pietonala,
transportul public si micromobilitatez, conform practicilor curente ale U.8.B. Cluj-Napoca.
in acelasi timp, parcajul in sistem automatizat propus se va afla in locul unei vechi boke de
depozitare care a aparfinut vechilor proprietan si care aducea mult mai multe probleme.
Suplimentar, aleea de acces va fi prevazuta cu limitare de vitez3 de 10km/h, fiind configurata
drept spatiu partajat cu pietonil.
in aceast} privints, poluarea, giligia si traficul generat se estimeaz3 a fi considerabil mal
reduse iar situatia determinatd mai calmd decdt cea aferentd functiunii de hatel, cand
beneficiau de acces toti clientii si vizitatorii, pe I3nga personal.

2. Constructiz existeniz pe parcela are actuzlmente o indltime maxima de 7,80 m Iz coamd iar

modificarea propuss prin prezentul PALD., care in mare va pastra amplasamentul celei
existente, va aduce o indliime maxim3 de 8,80 m, deci cu Im mai mult in contextul In care
acest imobil propus se afla Ia o distantd minim3 de 13,68 m fatd de limita parcelei
dumneavoastra si de 44,75 m fata de constructia dumneavoastra, in punctele cele mai
apropiate. Din acest punct de vedere, va fi una dintre cele mai indepirtate vecinatiti
directe fat3 de constructia dumneavoastrs, dac3 o comparam cu cele existente.
In acest sens, atas3m o analizd a umbrei ISsate de constructia propus3 in cel mai nefavorabil
moment al anului, anume I3 solstitiul de isrma (21 Decembrie), cind soarele se afid la cea
mai mica inditime zilnicZ maxim3 pe cer, la ore 15:00 ¢3nd estimam c2 umbra & orientata cel
mai mult spre parcela dumneavoastra.

1/3
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Se poate observa faptul && umbra 135313 de configuratia constructiei propuse prin
prezentul PUD nu ar trebui 53 aducs atingere parcelei dumneavoastra.

3. Executarea lucrarilor se va realiza conform reglementarilor nationale si locale in vigoare
iar in aceasta privint3, la momentul elabor3rii Documentatiei Tehnice de Autorizare a
Construirii 5i a Documentatiei Tehnice de Organizare 2 Santierului aferente se vor propune
toate masurile necesare 3 fi luste in vederea evit3rii gener3ril de disconfort pentru toti
vecinii, inclusiv plase de protectie amplasate pe imprejmuiri spre 3 evita propagarea prafului
si a altor particule si materiale, prevederea platformei de spilare a anvelopelor vehiculelor
care vor patrunde pe santier spre 2 preveni raspandirea noroiului ¢ 3 prafulul ete

i i inclusiv vecinitatile

4. Functiunea propusi va permite strict accesul auto pentru personalul universitar si
eventualii_invitati, fiind exclusi studentil. Acestia din urma vor fi incurajati sa utilizeze
deplasarea pietonal3, micromachilitatez si transportul public, conform practicilor curente ale
U.B.B. Cluj, iar astfel traficul generst nu are cum s3 fie mai ampiu decat cel aferent unei
functiuni hoteliere. In acelasi timp, modificarez configuratiei aleli de acces aferente
functiunii generate & cu care vainvecinati pe latura sudicd, din carosabil auto cu finisaj din
covor asfaltic + trotuar in spativ de tip shared-space™ / partajat intre autoturisme si
pietoni, previzut cu barierd de control acces si limitare de 10km/h (care va fi putea fi
impus3 prin limitatoare de vitez3 in cazul In care se constats nerespectares ei) va determina
‘0 scadere a traficului auto.

intelegem temerile dumneavoastrs referitcare Ia acest proiect dar avind in vedere cele
mai sus mentionate, dorim s3 subliniem faptul c3 prezenta solutie propus3 reprezinta una
din tele mai putin invazive variante de amenajare a parcelei in cauz3, P.U.G. Cluj-Napoca
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permitind posibilititi de dezvoltare mult mai ample (atat in ceea ce priveste iniltimea
maximé, procentul de ocupare al terenului sau tipul de functiune care putea fi un
generator de trafic si poluare fonicd mai semnificativ) dar la care beneficiarul prezentei
documentatii, Universitatea Babes-Bolyai, 2 renuntat din motive obiective, dorind s&
pastreze caracterul intim si de recreere a zonei si care astfel 53 faciliteze si 53 stimuleze
procesele de cercetare, inovare si industrii creative care vor fi prevazute 3ici i care vor fi
astfel functiuni cu numar mai mic de utilizatori chiar si fat3 de cele universitare generice
{ex. sdli de curs).

Functiunea astfel propusi este una din cele mai agreabile forme de dezvoltare inclusiv i
pentru vecinit3ti si inclusiv prin prisma tipului de utilizatori atrasi (persoane cu studii
supericars pentru procese de cercetare, inovare si industrii creative) efectele secundare
aduse tuturor celor din jur vor fi probabil dintre cele mai putin deranjate si cu siguranta
mai putin deranjante decat cele HoRe(z existente pana nu demult

Per ansamblu, suntem convinsi de faptul <& dezvoltarea propusd are potentialul de a |
conduce la ridicarea calititii ambientale 2 parcelei in cauza si Ia cresterea in mod direct a

calitatii si valorii de piat3 a intregii zone, mai ales dac3 e s3 comparam cu situatia actuala.

TSI =, ——
!
]

intocmit,
Sef proiect [SML Consturct sri)
% dipl. SALANTA Marius Lucian

| Proiectant urbanism {ACUB Concept Studio S.R.L.)
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