CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT 25* PROIECT AV
CLUJ-NAPOCA /;{ 7

= Jr. AURO
"f C;f HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imebil eu fanciiani mixte (1-2)S+P+SE+R, str. Bucuresti nr: 75-77

Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca intrunit in gedinta ordinard,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu funcfiuni mixte {1-2)8+P+5E+R, sir. Bucuresti nr. 75-77 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 647010/1/21.08.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca. in
calitate de mitiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 647099/433/21.08.2024 al Directiei Generale de Urbanism §i
-l Direcliei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imabil cu
functiuni mixte (1-2)S+P+SE+R. sir. Bucuresti nr. 75-77, bencfician: Hassoun Jamal, Hassoun Corina-
Adriana, Hassoun Khaled 51 Hassoun Samer;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 93 din 21.03.2024 i nr. 164 din 10.07.2024, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisici de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificarile §i completarile ulterioars;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgen{a a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte (1-2)8+P+5E+R,
sir. Bucuresti nr. 75-77. beneficiani: Hassoun Jamal. Hassoun Coring-Adrniana. Hassoun Khaled si
Hassoun Samer, pcnpnmelﬁmwctalcpnvﬁa.nrmm?

PnnPUDscstuﬁmpamehcnm.md. 340647 pe care exists fond construit propus. spre
desfiinfare si se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte, (1-2)S+P+3E+R, dispus in
aliniamentul strizii Bucuresti, in front conlinuu inchis.

- anmplasarea fapd de limitele laterale: pe limitele de proprictate;

- retragerea fatd de limita pesteriogrd: min. Heomisa/2 dar nu mai putin de 6 m;

- accesul auto §i pietonal: din str. Bucuresti; Intrarea/iesirea auto in/din incinid, prin gang cu
latimea de minim 5,5 m, s¢ va realiza numai prin viraje de dreapta;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcarc auto amenajatc in spafii specializate
dispuse la subsol si parter, precum si locuri de parcare pentru biciclete amensjate la sol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din RL.U. PUG;

- echiparea tehnico-edilitara: completi pe parceli:

Suprafaga de teren necesard ldrgirii sir@zii Bucuresti va fi dezmembrata din parcela initiald,
inserisd in CF cu tithl de “drum” 5i adusa la strot de wzwrd anterior recepfiei construcfiel
propuse.

La faza D.T.A.C. proicetul vz fi supus avizini in Comisia de Estetica Urbani.

Toaie investifitle propuse prin aceastd documentafie vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste pericada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare,
Art, 3. Cu indeplinirea prevederilor hotfrinii se incredinieaz3 Directia Generali de Urbanism.
Presedinte de sedinia,
Jr. Olah Emese

Contrasemneaza:
Secretarul general 2l monicipiului,
Nr.  din 2024 Jr. Aurora Rosca
(Hotararea a fost adoptati cu  voluri)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 647010/1/21.08.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprebarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu functinni mixte (1-2)S+P+5E+R, str. Bucuresti nr. 75-77

Prin cererea nr. $20805/433/17.04.2024. Hassoun Jamal, Hassoun Corina-Adriana, Hassoun Khaled
si Hassoun Samer soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatie: Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte (1-2)8+P+5E+R, stz. Bucuresti or. 75-77.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafajd de 529 mp, este amplasatd pe frontul nordic al strizii
Bucuresti, la nr. 75-77, fiind delimitatd de parcele cu front construit in partea esticd, vesticd §i nordicd. Pe
parcela existd fond construit (or. cad. 340647- C1 §i nr. cad. 340647- C2) propus spre desfiintare,

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrata conform P.U.G. in U.T.R. RriMI — Zond mixti
cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalclor artere de trafic, destinat restructuririi.

Prin PU.D. se propune edificarea unui imobil mixt cu regim de indltime (1-2)S+P+3E+R, cu
evidentierea modalitafii de conformare la prevedenile PU.G. in ceea ce prniveste ufilizarea funcfionala,
amplasarea, echiparea si configurarea clidirii, stajionarca sutovehiculelor, posibilitdjile maxime de ocupare
si utilizare a terenurilor.

Imobilul mixt va coniine 10 apartamente si spaiii servicii- comerq la parter. Locurile de parcare auto
necesare sunt previizute in spafii specializate in subsolul constructict §t la parter, in conformitate cu
prevederile art. 9 din Regulamentul local de urbanism aferent UTR ReMLL

Documentatia este structuraih conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-069-2000,
a Legii nr. 350/2001, actualizats §i 2 Ordinulu nr. 23372016 si este insofitd de avizele §i acordurile
necesare,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgeni a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile st completinile ulterioare, imi exprim mitiativa de promovare a proiectului de
hotéirdre privind aprobarca PU.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (1-2)S+P+5E+R, str. Bucuresti
nr. 75-77.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 647099/433/21.08.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte (1-2)5+P+5E+R, str. Bucuresti ar. 75-77

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inrcgistrat sub nr 647010/1/21.08.2024 al Primarului Mumicipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
funcfiuni mixte (1-2)S+P+5E+R. str. Bucuresti nr. 75-77;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 420805/433/2024, Hassoun Jamal, Hassoun Corina-Adriana, Hassoun Khaled si
Hassoun Samer soliciti aprobarea in Censiliul Local a documentatiei PU.D. - Construire imobil cu
functiuni mixte (1-2)S+P+SE+R. str. Bucuresti nr. 75-77. '

Documentatia a fost infocmitd de S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L.. la comanda beneficiarilor
Hassoun Jamal, Hassoun Corina-Adriana. Hassoun Khaled 5i Hassoun Samer pe o parceld proprietate
privata, identificats prin nr. cad. 340647,

Parcela care face obiectul PU.D.. in suprafajd de 329 mp, sste amplasati pe frontul nordic al strazii
Bucuresti, la nr. 75-77, fiind delimitaid de parcele cu front construit in partea esticd, vestic si nordicd. Pe
parceld exista fond construit (nr. cad. 340647- Cl si nt cad 340647- C2) propus spre desfiinfare. Strada
Bucuresti din care se face accesul pe parceld, este inscris3 in inventarul domeniului public la pozifia 1123.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadratd conform PU.G. in U.T.R. RrM1 — Zona mixth
cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalclor artere de trafic, destinai restructurdrii.

Documentatia reglementeazi:

Prin PUD se studiazi parcela cu nr. cad. 340647 pe care existd fond construit propus spre
desfiinfare si se propune construirez unui imobil cu fmctiuni mixte, (L-2)S+P+SE+R. dispus in
alintamentul strazii Bueuresti. in front continuu inchis.

- amplasarea faid de limitele laterale: pe limitele de proprietate;

- refragerea jaid de limita posterioard: min. Hoomisa/2 dar nu mai putin de 6 m;

- aceesul aute §i pietonal: din str. Bucuresti: Intrareafiesirea suto in/din incintd, prin gang cu litimea de
minim 5,5m, se va realiza numai prin viraje de dreapta;

- Stafionarea vehiculelor (aufo,velo): locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate dispuse la
subsol §i parier, precum s locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul caleulindu-se
conform Anexei 2 din R.L.U. PUG:

- eéchiparea tehnico-edilitard: complets pe parceli;

Suprafaja de teren necesard ldrgirii strézii Bucuresti va fi dezmembratd din parcela initiald,
tnserisd in CF cu titlul de “drum”™ si adusd la strat de wzurd anterior recepfiei constructiei propuse.

La faza D.T.A.C. proiectul va {3 supus avizirii in Comisia de Esteticd Urbanil.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentaiie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentari telmice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de

urbanism, a emis avizul nr. 93 din 21.03 2024 5i avizul nr. 164 din 10.07.2024.

Pentru documentatia P.U.D. s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic §i
studiu topografic vizat de O.C.PL

Pentra documentatia PUD. a fost emis avizul Serviciului Sigwranta Circulaiel nr,
961111/446/2023.
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Documentatia P.U.D. a fost supus3 informérii §i consultini publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
plmmlardemﬁmm@&mmamﬂm.ﬂmfmmdﬂhm&mmmml PU.D, an
fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia PU.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii §i
consultirii publicului, care fundamenteazd decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabili

si asigurarii interesului general (conf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structuratd §i elaborati conform
normelor nmietodologice si legisiatiel in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233!2Glﬁ,ﬁmdumpﬁdetuﬁemznhﬁmdtmlnpmdckggmhmmenert:ﬁcatulde
urbanism nr. 2680 din 13.11.2023, precum si tariful de excrcitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. eare a elaborat documentatia (conf. art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propuncm stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (conf. art. 56, alin. 4 din Legeanr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proieciul de hotarire indeplineste condiiile de naturd tehnica
peniru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliuhs Local

Din punet d¢ vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 3502001 g1 Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completirile ulterioare. potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotdrdre
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbatenii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Avind in mmcdmkhgﬂcmmpmnﬂmwmcﬁmimﬂdehumﬁm
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiuni mixte (1-2)S+P+3E+R,
str. Bucuresti nr. ?S-T?,pnatcﬁwpnsdczhﬂnﬁsiqnuhﬁiiplmuluiCmiﬁulniLm&L

Directia Generalid de Urbanism

ArhlthBmﬂW
METAT M o8 2021

Red.1 ex. arh. Carmen Cotofan
consilier, Serviciul Strategii urbane H
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ROMANIA
% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
. DIRECTIA GENERALA DE URBANISM -
PRIMARIA §1 CONSELIUL LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE
ELLI-MAPOCA Cislica Mogior nc 3, 400061, Clap-Magoca, ik +40 6 S0
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ARHITECT-SEF - Primar,

g' EMIL BOC
Ca urmare a cererii adresate de HASSOUN JAMAL cu domiciliu in judejul Cluj, localitatea
Floresti, inregistraii sub nr. 304253 din 28.02 2024 in conformitate

cu prevederile Legii np350/2001 privind amensjares teritoriului §i vrbanismul, cu modificdrile §i
completirile ulterioare si Ordinului or. 233/2016, s emite urmdtorul:

Ne .. 13 din 2l 15151

pettra  PU.D. — construire imobil cu fanctiuni mixte (1-2)S+P+SE+R, str. Bucuresti nr. 75-77
~anerat de imobilul cu nr. cad. 340647

viifiator:  HASSOUN JAMAL

Froiectant: 8.C. ATELIER SCHMIDT SRL.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh ADINA SCHMIDT

Ampiasare, delimitare, suprafaj3 zona studiati in P.U.D.: parcelé in suprafafd de 529 mp. muplasati pe
frontul nordic al strizii Bucuresti, la or. 75-77, delimit=t5 de parcelele cu fond construit in pariea gsticd,
veslica si nordica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zon3d mixyi cu regim
de construire inchis
~fitnciinne predominants regim de constrive : Spalii urbene cu funcfiune mixifl, de tip subceniral. Ormanizane urbani pe
principin] cvartalutui, cu froaturi fnchise. Cladiri dispese in sliniament, cu regim mediu de ndltime, cu aliniers la comisa
siluatd Ja o indljime de 18 m, cu Gpologdi de tip compact (L, U, €, O ex).
~tndifimea maximd adnisd; Cladirile se vor slinia la o comiss situstd Is mElfimea de 18 m d= la mivelul trotusruioi O variajie
de 0,50 m este admisibila. fn plus se vor eplica cumnlativ urmBtoerele criterii:
{a) pentru ciadirile comune iBlfimes maximi la cornigh o ve deplsi 22 m, iar inZipimes tot2il (maxima) nu va ozpdsi 35 m,
respiectiv un regim de ingltime de {1-38)+P+5+R. Ultimol nivel va aves o retragere ff# de planul fatadei de minimumn 1,30 m
“sdict urlnmisticd: Peatra parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentra nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 40%
« 5t (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spajinl public pe doud laturi opuse (ce
1averseard cvartalul) si adéncimea mai mics de 40 m s2o pentru cele sitmate In pozifii particulare (dominante). FOT maxim =
70%. Pentru nivelele cu destinajie de locuire AC maxim3 = 50% x St (suprafaqa terenuluf). Pentru parcele ce includ cladiri
pentTu garaje/patcaje colective cu o capacitate cef putin dubis i de necessrul stabifit I punctul 9: POT maxim = 80%. Tn
cazul in care parcela este parjial grevats de

-retragerea faid de aliniament: Cladirile s vor amplass in afinfament, in front costinuu (inchis). Alinlamentul existent se va
conserva, cu exceptia sinuatiilor in care prezentul PUG preveds realinierez sau In care parcelelor adiacente, realizindu-se
astfel o realiniere locals. Prin excepiie, clSdirile orieptste spre riul Somes s= vor dispues In regim de construire deschis, In
cupluri, cu o retragere de 6 m de la alinisment, paralel cu acesta, conform PUZ
-retragereq fatd de limitele laterale §7 pasteripare: Conformares cliidirilor pe parceld va fi determinafl de contextul generat
de cadrul construit adiacent. Principiul constli in acoperirea calcanelor existents §i respectiv contrapuneres de curgi in dreptul
celor de pe parcelele vecine, Regula se aplics stée pe limitele Izterale it §i pe cele postevionre de proprietate. Nu vor fi luate
Mmmwmk&ﬁummﬁmmuWhW&MWMt{Mm
restructurarii). Clidirile se vor dezvolts intre limitele lstersle ale parceiclor, pe o edincime de maximom 18 m de la
alinisment. (...) In cazul parcelelor cu adéncimes mai mare de 20 m, ciidirile se vor dispune oumai In interiorul figiei de
teren adiacente alinfsmentului (san alinierii) avind adincimesa cgald cu 65% din ce= o parcelel In cazul parcelelor co
addncimea mai mici de 20 m, retrageres faif de limits postericers de proprictate va fi mal mare sau egall cu jumatate din
infil{imea clidirilor, m3suratd s comisa superinerd sau atic in punctul cel mai inalt, dar mu mai pufin de 6 m.




TSR (e T BT

el LT L

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUENAPOCA
DIRECTIA GENERALL DE URBANISM
PRIMARIL 5 CONSILILLLDEAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLUS-NAPOCA Calea Motiior nr 3, 400001, Clui-Napoca, let- +40 264 536030

e | - b .
ILPrevederi P.U.D. propuse: '

Prin PUD se studiazi parcela cu mr. cad. 340647 pe carc existi fond construit propus spre
desfiintare §i se propune consiruirez unui imobil cu finctiuni mixte, (1-2)S+P+SE+R, dispus in
aliniamentul strizii Bucuresti, in front continuu inchis.
~amplasarea fayd de limitele laterale: pe limitele de proprietate;

“retragerea fajdi de limita posterioard: min. Heomisa/2 dar nu mai putin de 6 m;

~accesul auto i pietonal: din str. Bucuregti; Intrarea/iegirea auto in/din incint, prin gang cu lifimes de
minim 5,5m. se va realiza numai prin virsje de dreapta;

o slafionarea vehiculelor (auto,vels): locuri de parcare suto smenajate in spajii specializate dispuse la
subsol 5i locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2
din R.L.U PUG;

~echiparea tehnico-edilitard: complei pe parcels;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urhanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.
Suprafaja de teren necesard largirii sirdzii Bucuregti va fi dezmembrati din parcela initial,
inscrisd in CF cu titiul de “drum " §i adusd la strat de wzurd anterior receptiei constructiei propuse.

Documentatia PU.D. construire imobil cu finctiwni mixte (1-2)S+P+5E+~R- str Bucuresti nr
75-77 (inregistratd sub nr. 28809/2024) a fost analizats in sedinta Comisiei Tehnice de amenajare g
teritoriului $i de¢ urbanism din 16.01.2024. In urma sedinjei CTATU si a verificirii in sedinta operativi
din 1.03.2024 a completErilor depuse sub nr. 304253/433/2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementdiri anexati §i vizath spre
neschimbare. Elsboratorul §i bepeficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in PUD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin
(2) litg) din Legeanr350/2001 privind amensiarea feritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poste fi folosit numai in scopul aprobarii PU.D,
Documentatia tehnic pentru autorizarea exscutiirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PU.D. si cu obligativitates respectiii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe tosta durata de vaiabilitate a certificatlui
de urbanism nr. 2680 din 13.11.2023. emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef Bl mmw
Red., 3 ex., arh. Carmen Exiffia Cofofan )
ﬁchitatlaxndelihi,mnﬁ:mdﬁmim!ﬂl S g 8 05 dodly

Prezentul aviz a fost transmis soliciantului direct/prin post lndatade _ 15 O3 0AL
Nota: retrageraa faia de limita pasteriogra de minis Sm 5= moserat de Is plomd fotadel. fore o Ing in comiderare balcoamele
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICTPIULUI CLUF-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Caiea Mogior, wr 3, 200001, Cij Napoca, i <30 244 590 300, v +40 261 599329
mwllmlmwﬂ

in conformitate cu prevederile Legii nr 3502001 privind amenajares teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.CL. or 145/28.02 2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriubui si urbanism,
se emite urmétorul

Ne g din 0 072

pentru  completare Aviz Arhitect Sef nr: 93 din 21.03.2024.

Prezentul aviz completeazi cuprinsul Avizuhui Arhitectului Sef o 93 din 21.03 2024. emis
pentru PILD. - construire imobil cu funcfiuni mixte (1-2)S+P+5SE+R, str. Bucuregti nr. 73-77, in
sensul:

- stafionarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcare auto amensjate in spatii specializate dispuse 1a
subsol si parter, precum si locuri de parcare pentru biciclele amenajate la sol, necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din RL.U. PUG;

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizini in Comisia de Estetica Urbani.

e S

AL

Sef birou arh. Andreea Muresan
T
Red Sexaeh, Cetofan Carmen Emilis
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P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte (1-2)S+P+SE+R
str. Bucuresti nr. 75-77

Nr. 420805/17.04.2024
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultZrii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicares publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare 3 teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiateri : HASSOUN JAMAL. HASSOUN CORINA-ADRIANA, HASSOUN KHALED,
HASSOUN SAMER

¢ Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L.

Procesul de informare si consultsre a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare ar. 304253/28.02.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform cinua, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare s¢ face in functie de etapa in care se afli fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imebil cu funcfiuni mixte
(1-2)S+P+5E+R — str. Bucuresti nr. 75-77

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism or. 2680/13.11.2023
- Aviz. Arhitect Sef nr. 93/21.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele atilizate de soficitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirlor la care ceidjenii au fost mvitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au tntocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
304253/28.02.2024
S-a afisat pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultini in data
de 02.10.2023
Vecinilor de parcel le-a fost transmis odatil cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementan urbamstice
Darele gi locurile naturor imtdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.TU. in
format de videoconferina, pe o platform3 electronica dedicati, in data de 16.01.2024
Amﬂmmmhd@aul%:aha@pmm—uiwﬁﬁuﬁnhwpm
. Locuire\Strategii Urbane'Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedin{e
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
18.09.2023



Dezbaterea lucrdri s-a realizat in format de videoconferind pe platforma Ciseco Webex
Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00
2. conginutul, datele de transmitere prin post3 §i numarul timiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitalii la intilniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetfifenii au fost informafi. prin afigarca pe site-ul institufiei a ordinei de z1 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. s3 participe la dezbaterea care a avut loc in format

de videoconferingi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16,01.2024 - ora 14:00

S-au expediat notificin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PUD.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si pdrtilor interesate care au primit notificar, buletine
it s i sk sk

Au fost notificati :
» Hotel Zimbrul - sir. Bucuresti nr. 73
¢ Chindris Aurora $i Chindris Sonin Vasile -
e Funar Dana Elena si Funar [acob —

4. numdrul persoanelor care au participat Ia acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2024 au participat membiii C.T.A. T.U., din partea beneficiarilor s-a
prezentat proiectantul - arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului §i-au exprimat opinia fat2 de studiul de urbanism :
e dl. Bélc Constantin
e dl. Chindnig Sorin
* d-na. Funar Oana

Prin adresa cu nr. $34030/16.10.2023, d-na. Funar Oana Elena Maria cu domiciliul in str.
, comumicd urmatoarele observatii -
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Prin adresa cu nr. 1012864/28.122023 di. Bile Constantin cu domiciliul in ¢
. comunicd urmitoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observagiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, imclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele.

observatiile si rezervele exprimate de public:

Ca riispuns la observatiile d-nei. Funar Oana Elena Maria cu domiciliul in
cu nr. 834030/16.10.2023, proiectantul lucrdri — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai
Schmidt, precizeazd urmitoarele :

In ceea ce priveste inaltimea ciadirii propuse, aceasta se inscrie in prevederile
Regulamentului de urbanism aferent PUG. zonad RriM1 — Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurarii — Zona mixta cu regim de
construire inchis. In aceasta zona care cuprinde inlersactia dintre sirada Buctiresti si
strada lazului si Th care este inclusa si parcela dumneavoastra, se impune o aliniere
la corniga la Indltimea de 18m, Tnéiﬁmea maxima admisibilz fiind de 22m.

De asemenea, conform studiului de insorire realizat, in conditiile prevazute prin
proiect, imobilul dumneavoasira va bensficia de Insorire conform prevederilor OMS
118/2014 si anume, la soisfitiul de iama se asigura luming naturala directa pe o
duratd de minimum o ora si jumatate, intre orele 8.00 si 12.00.

Referitor la existenta ferestrelor orientate spre proprietatea dumneavoastrd, acestea
se inscrie in prevederile Codului Civil care reglementeaz3 o distanta de minimum 2
m infre ferestrete cu vedere directa si limita de proprietate, ferestrele din proiectul
propus afland-se la disianie de minimum 6m fa{a de limita de proprietate cu imobilul
dumneavoastra.

SEMNATURA PROIECTANT o
arh. Mihai SCHMIDT |: ol iy ! ,r-}
5.C. ATELIER SCHMIDTSRL. | SCHMIGT | :
B
SEMNATURA BENEFICIAR 7 -
Hassoun Jamal ' L \

Ca riaspuns la observagiile d-lui. Balc Constantin cu domiciliul in
cu nr. 1012864/28.12.2023, proiectantul lucrdrii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai
Schmidt, précizeazd urmatoarele -



= —=

In ceea ce priveste subsolul propus prin proiect, dorim s& facem pracizarea ci exista
solutie tehnica viabila ca, de exemplu, reslizarea pe limita de propriefatea a unel
refele de piloti si, la nevoie, sprijiniri. Solufia se va alege in baza studiului geotehnic
5i a unei experiize iehnice la momentul realizani documenizatie! pentru obtinerea
autorizaliel de construire, avandu-se in vedere pasirares integritatii consfructiitor
vecine.

e

SEMNATURA PROIECTANT " Gi B P,
arh. Mihai SCHMIDT L & ST ! P,
S.C. ATELERSCHMIDTS.RL.  SCHMIDT | F’)/ '
e ____' [ 7 i
SEMNATURA BENEFICIAR N
Hassaun lamal

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifistorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivagia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerste necesare pentru a susfine preluarea ssu neprefuarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr 840044/433/18.10.2023 s 1013817/433/29.12.2023, obm-mpﬂe
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarulu, iar proiectantul, prin
adresa cu nr. 28783/11.01.2024, rAspunde acestora

' Raspunsurile proiectantului referiior la observatiile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele co nr. 31238/433/12.01.2024 & 31244/433/12.01.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicares publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adopiare sau neadoplare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizam ci in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local peate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Si Cipci
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