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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

/ p
(=20 pop. 28 /29 .0 )
<—

: HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. —

Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat
prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind P.U.Z.- etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotdrarea nr. 213 din 26.05.2021- proiect din initiativa
primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 646718/1/21.08.2024 conex cu nr. 554617/1/27.06.2024 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 646796/433/21.08.2024 conex cu nr. 554672/433/27.06.2024 al
Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune P.U.Z.- etapizare investitii reglementate
prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021,
beneficiari: S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., S.C. DORALEX COM S.R.L. si S.C. MAPOCOM ESTATE 1 SR.L;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 142 din 17.05.2024;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba P.U.Z.- etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46, cu mentinerea reglementéarilor urbanistice, a regulamentului
local de urbanism aferent U.T.R. M astfel cum au fost aprobate prin Hotararea nr. 213 din
26 mai 2021.

Astfel se admit doua etape:

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembratd din parcela initiald cu
nr. cad. 326185) situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 44 — 46 si nr. cad. 344732
(drum),

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembratd din parcela initiala cu
nr. cad. 274270) situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 40-42 si nr. cad. 353575
(drum),

Etapa 1 — PARCELA 1 — str. Traian nr. 44-—46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732

(drum)

Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm mésuratd la 1 m de la
colet pe frontul sudic al strazii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesara regularizarii strdzii Daniil Béarceanu (nr. cad. 344732),
conform plansei 3.2. Reglementdari urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din
parcela initiala (nr. cad. 326185) si inscrisa in CF cu titlul de “drum” si va fi transferata in
domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim
35 cm masurata la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de
parcare sunt suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate n
subsol 1;




- pe str. Traian se vor desfiinta cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se
reorganiza circulatia prin realizarea unei benzi dedicate pentru BUS intre str. Daniil
Berceanu si Pod Traian, pe sensul de venire spre Pod Traian. Locurile de parcare
desfiintate se vor asigura la subsolul 1 al constructiei prevazute la nr. 44-46 si vor fi
realizate si functionale si cu caracter public;
- accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;
- reorganizarea circulatiei In zona, prin Intocmirea planului de semnalizare rutiers,
orizontald si verticald, respectiv avizarea de cétre Serviciul siguranta circulatiei si Politia
rutierd, inclusiv implementarea 1n teren. Zona pentru care se va intocmi planul este
cuprinsd 1n perimetrul: str. Traian- pod Traian — str. Decebal — str. Haiducului — str.
Traian;
- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcari pe partea
stdngd a carosabilului, pe sensul nou de circulatie;
- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi instituit
sensul unic spre centru;
- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la
iesirea din str. Traian, vor fi asigurate doud benzi carosabile: una pentru virajul la stinga
si alta pentru virajul la dreapta;
- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strézile Emil
Petrovici si str. Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost
modificata in dublu sens;
- reglementérile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucririlor de
constructii cand va fi functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare
functiunilor propuse.
Etapa 2-PARCELA 2-str.Traian nr. 40—42(nr. Cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:
- suprafata de teren necesara realizérii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic,
conform plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de “drum”;

Anterior receptiei constructiei propuse:
- suprafata de teren necesara realizérii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic,
va fi amenajata ca spatiu verde (plantatii Inalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- suprafata de teren necesard regularizarii strazii Traian (nr. cad. 353575), conform
plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela
initiald (nr. cad. 274270) si inscrisd in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim
35 cm masurata la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de
parcare suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul
nivel al subsolului.

Plansa A3 Plan Reglementdri Urbanistice, se constituie In Anexa , care face parte

integranta din prezenta hotarare.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei pe perioada de valabilitate a
documentatiei aprobata prin Hotararea nr. 213/2021.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
CONTRASEMNEAZA:
Nr. din Secretarul municipiului,

(Hotérarea a fost adoptata cu voturi) Jr. Aurora Rosca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 646718/1/21.08.2024

conex cu nr. 554617/1/27.06.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotirarea nr. 213 din 26.05.2021.

Prin cererea nr. 951944/433/2023, S.C. DORALEX COM S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt,
str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021.

Prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021 a fost aprobatd documentatia PUZ - Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46, care prevede restructurarea parcelelor de pe str. Traian nr. 40-42 si str. Traian
nr. 44-46, in vederea realizérii unui ansamblu multifunctional compus dintr-un hotel si un imobil mixt
(locuinte colective si spatii servicii-comert).

In perioada 2021-2023, indicile costurilor in constructii a crescut cu o ratd fard precedent,
indicand o continud majorare a preturilor materialelor de constructii, pe fondul crizei pandemice (care a
perturbat lanturile de aprovizionare) si continudnd cu rdzboiul din Ucraina, astfel costul investitiilor
preconizate s-a majorat semnificativ. Din ratiuni financiare, beneficiarii P.U.Z. au solicitat implementarea
etapizatd a investitiilor, obiectivul pe termen scurt fiind realizarea imobilului mixt (str. Traian nr.44-46),
iar obiectivul pe termen lung fiind realizarea hotelului (str. Traian nr. 40-42).

Pe parcele distincte sunt propuse cele doud obiective de investitie, astfel pot fi realizate
independent. Propunerea de etapizare a investitiilor i aprobarea P.U.Z. se face cu mentinerea
reglementarilor urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. M astfel cum a fost
aprobat cu H.C.L. nr. 213 din 2021.

Astfel, in vederea etapizdrii investitiei ( cu mentinerea reglementarilor urbanistice aprobate prin
Hotarérea nr. 213/2021) s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 142 din 17.05.2024: etapa 1 cuprinde
imobilul de pe str. Traian nr. 44 — 46, iar etapa 2 cuprinde imobilul de la nr. 40 - 42.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotdrare privind P.U.Z.- etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str.
Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021.

PRIMAR,
EMIL BOC

L.



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 646796/433/21.08.2024
conex cu nr. 554672/433/27.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotédrarea nr. 213 din 26.05.2021

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.646718/1/21.08.2024 conex cu nr. 554617/1/27.06.2024 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind P.U.Z. - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 aprobat prin Hotérdrea nr. 213 din 26.05.2021.

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin Hotararea nr. 213 din 26.05.2021 a fost aprobatd documentatia PUZ - Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46, beneficiari: S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., S.C. DORALEX COM S.R.L. si S.C.
MAPOCOM ESTATE 1 S.R.L.care prevede restructurarea parcelelor de pe str. Traian nr. 40-42 si str.
Traian nr. 44-46, in vederea realizirii unui ansamblu multifunctional compus dintr-un hotel si un imobil
mixt (locuinte colective si spatii servicii-comert).

In perioada 2021-2023, indicile costurilor in constructii a crescut cu o ratid fard precedent,
indicAnd o continui majorare a preturilor materialelor de constructii, pe fondul crizei pandemice (care a
perturbat lanturile de aprovizionare) si continuind cu razboiul din Ucraina, astfel costul investitiilor
preconizate s-a majorat semnificativ. Din ratiuni financiare, beneficiarii PUZ au solicitat implementarea
etapizati a investitiilor, obiectivul pe termen scurt fiind realizarea imobilului mixt (str. Traian nr.44-46),
iar obiectivul pe termen lung fiind realizarea hotelului (str. Traian nr. 40-42). Pe parcele distincte sunt
propuse cele doud obiective de investitie, astfel pot fi realizate independent.

Astfel, in vederea etapizirii investitiei (cu mentinerea reglementarilor urbanistice aprobate prin
Hotararea nr. 213/2021) s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 142 din 17.05.2024, in baza Certificatului de
urbanism nr. 1037 din 9.05.2024.

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembrata din parcela initiald cu nr. cad. 326185)
situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 44 — 46 si nr. cad. 344732 (drum).

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembrata din parcela initiald cu nr. cad. 274270)
situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 40 — 42 si nr. cad. 353575 (drum).

Etapizarea nu afecteazi reglementdrile urbanistice si nici interesul public, avand in vedere cé cele
30 de locuri amplasate la subsolul imobilului din etapa 1 corespund celor 30 de locuri de parcare de pe
carosabilul strizii Traian, intre str. Daniil Barceanu si pod Traian. Mai mult, precizdm faptul ci in actuala
reglementare numarul de locuri de parcare publice se mareste cu 30, astfel Etapa 1 - 30 de locuri si Etapa
2 cu 58 de locuri astfel cum au fost aprobate cu Hotérérea nr. 213 din 26 mai 2021.

Etapa 1 — PARCELA 1 —str. Traian nr. 44 — 46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732 (drum)

Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm mésuratd la 1 m de la colet pe
frontul sudic al strazii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesard regularizarii strizii Daniil Barceanu (nr. cad. 344732), conform plansei 3.2.
Reglementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela initiald (nr. cad. 326185) si
inscrisa in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim 35 cm




masuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:

- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de parcare sunt
suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate in subsol 1;

- pe str. Traian se vor desfiinta cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se reorganiza circulatia prin
realizarea unei benzi dedicate pentru BUS intre str. Daniil Berceanu si Pod Traian, pe sensul de venire
spre Pod Traian. Locurile de parcare desfiintate se vor asigura la subsolul 1 al constructiei prevdzute la nr.
44-46 si vor fi realizate si functionale si cu caracter public.

- accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;

- reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutierd, orizontala si vertical,
respectiv avizarea de catre Serviciul siguranta circulatiei si Politia rutierd, inclusiv implementarea in
teren. Zona pentru care se va Intocmi planul este cuprinsd in perimetrul: str. Traian- pod Traian — str.
Decebal — str. Haiducului — str. Traian;

- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcéri pe partea stingd a
carosabilului, pe sensul nou de circulatie;

- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi instituit sensul unic spre
centru,

- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la iesirea din str.
Traian, vor fi asigurate doud benzi carosabile: una pentru virajul la sténga si alta pentru virajul la dreapta;
- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strdzile Emil Petrovici si str.
Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificatd in dublu sens;

- reglementirile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucrarilor de constructii cand va fi
functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare functiunilor propuse.
Etapa 2 - PARCELA 2 — str. Traian nr. 40 — 42 (nr. cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld:

- suprafata de teren necesard realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, conform plansei
3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu
titlul de “drum™;

Anterior receptiei constructiei propuse:

- suprafata de teren necesard realizdrii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, va fi amenajata
ca spatiu verde (plantatii Tnalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi transferatd in domeniul public cu titlu
gratuit;

- suprafata de teren necesard regularizarii strazii Traian (nr. cad. 353575), conform plansei 3.2.
Reglementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembrata din parcela initiald (nr. cad. 274270) si
inscrisd in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;

- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim 35 ¢cm
masuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:

- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de parcare
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.

Sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strazile Emil Petrovici si
str. Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificatd in dublu sens de
catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Propunerea de etapizare a investitiilor si aprobarea P.U.Z. se face cu mentinerea reglementarilor
urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. M astfel cum a fost aprobat cu Hotéaréarea
nr. 213 din 2021.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobadrii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 27.06.2024, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povarnisului — latura esticd, a fost supus
consultarii publice din 27.06.2024 pana in 12.07.2024. In aceasta perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultdrii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publica a acestuia.




Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001 si art. 129 alin.
6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotédrarea Consiliului local, proiectul
de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare
privind P.U.Z. - etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr.
40-46 aprobat prin H.C.L. nr. 213 din 26.05.2021 cu mentinerea reglementdrilor urbanistice, a
regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. M astfel cum a fost el aprobat cu H.C.L. nr. 213 din
2021, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia Juridi

Directia Generala de urbanismm
i : Director

Comsilier juridic, Luiza Maria G
silier juridic, Luiza Maria Gogozg

7 : {
!

Red.lex. Consilier, Carmen Cotofan
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA §I CNS[LIUL LOCAL ; BIRDULS R AUE RSN
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORALEX COM S.R.L., cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Maramuresului, nr. 151/A, inregistratd cu nr. 62998/433/30.01.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, avand in vedere prevederile H.C.L.
nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului $i urbanism, se emite urmétorul

AVIZ
Nr. iy, din % 05 2024

pentru Completare si modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 326 din 23.11.2020
in vederea etapizdrii investitiei reglementate prin P.U.Z. aprobat prin Hotdrdrea nr. 213 din 2021
cu mentinerea reglementdrilor urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent UTR. M
astfel cum a fost el aprobat cu H.C.L. nr. 213 din 2021

Prezentul completeazi si modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 326 din 23.11.2020. emis pentru
P.U.Z. - dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 in sensul:

Se admit doud etape:

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembratd din parcela iniiald cu nr. cad.
326185) situati la adresa administrativa str. Traian nr. 44 — 46 si nr. cad. 344732 (drum),

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembratd din parcela inifiala cu nr. cad.
274270) situati la adresa administrativé str. Traian nr. 40-42 si nr. cad. 353575 (drum),

Etapa 1 — PARCELA 1 — str. Traian nr. 44 — 46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732 (drum)

Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm, masuratd la 1 m de la colet, pe
frontul sudic al strizii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesard regularizarii strézii Daniil Barceanu (nr. cad. 344732), conform plansei
3.2. Regementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela inifiald (nr. cad. 326185)
si inscrisa in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinfa de minim 35 cm
masuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de parcare sunt
suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate in subsol 1;
- pe str. Traian se vor desfiinta cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se reorganiza circulatia
prin realizarea unei benzi dedicate pentru BUS fintre str. Daniil Berceanu si Pod Traian, pe sensul de
venire spre Pod Traian. Locurile de parcare desfiintate se vor asigura la subsolul 1 al constructiei
previzute la nr. 44-46 si vor fi realizate si functionale si cu caracter public;
- accesul din str. Daniil Birceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;
- reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutierd, orizontald si
verticald, respectiv avizarea de catre Serviciul siguranta circulatiei si Polifia rutierd, inclusiv
implementarea in teren. Zona pe care se va intocmi planul este cuprinsa in perimetrul: str. Traian- pod
Traian — str. Decebal — str. Haiducului — str. Traian;
- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulaie, cu parcéri pe partea stingd a
carosabilului, pe sensul nou de circulatie;
- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi instituit sensul unic
spre centru;
- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la iesirea din




str. Traian,. vor fi asigurate doud benzi carosabile: una pentru virajul la stinga si alta pentru virajul la
dreapta;

- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strazile Emil Petrovici si str.
Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificatd in dublu sens;

- reglementirile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucrérilor de constructii cand va fi
functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare functiunilor propuse;

Etapa 2- PARCELA 2 — str. Traian nr. 40 — 42 (ar. cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld:
- suprafata de teren necesard realizirii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, conform
plansei 3.2. Reglementdiri urbanistice aferente PUG, va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisa
in CF cu titlul de “drum”;

Anterior receptiei constructiei propuse:
- suprafata de teren necesard realizirii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, va fi
amenajata ca spatiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi transferatd in domeniul
public cu titlu gratuit; -
- suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Traian (nr. cad. 353575), conform plangei 3.2.
Regementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembrata din parcela initiald (nr. cad. 274270) si
inscrisd in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim
35 cm mésuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de parcare
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1037 din 9.05.2024. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odati cu emiterea prezentului aviz, avizul arhitectului sef nr. 136 din 9.05.2024 isi inceteaza
valabilitatea.
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nx. 40-46

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrfre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr.273992/1/28.04.2021 conex cu nr. 125784/1/25.02.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 274761/433/29.04.2021  conex cu nr
125819 /433/25.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46, beneficiare: S.C. MAPCOM
ESTATE 1 S.R.L. si S.C. SIFI CJ OFFICE S.A.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 615 din 4.07.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 326 din
23.11.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate; ;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotdrarea nr. 118/2015,
Hotsrarea nr. 737/2017 si Hotarérea nr. 579/2018 si Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobid Planul urbanistic zonal — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46,

beneficiare: S.C. MAPCOM ESTATE 1 S.R.L. si S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., pe palcelele cu
nr. cad. 326185 si nr. cad. 274270.
Documentatia reglementeaza:

U.T.R M — zond mixti cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere de trafic
—functiunea predominantd: structura functionald mixtd incluzand locuire colectivd, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar bancare, tertiare, culturale, de
invitimant, de sinatate, de turism, garaje publice sau private sub si supraterane;
—regimul de construire: inchis la strada Traian si Daniil Barceanu;
—retragerea fatd de aliniament.

- cladirile vor fi amplasate in aliniament, in front continuu inchis;

- cladirile orientate spre Somesul Mic vor fi retrase 6 m de la aliniament;
—retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: cladirile vor fi dezvoltate intre limitele
laterale ale parcelelor pe o addncime de max. 18 m de la aliniament. Se admite dezvoltarea in
adancime, de-a lungul uneia sau ambelor laturi ale parcelei cu conditia si existe pe
parcela/parcelele invecinate calcane, sau ca amplasarea sd se facd central, cu o retragere fafd
de limita de proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,5
m,
~indltimea maximd admisd: cladirile vor fi aliniate la o corniga situatd la indl{imea de 22 m.
de 1a nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m. este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:

- cladiri comune: (1-3)S+P+SE+R. H cornisd = 22 m, H max. = 25 m. Ultimul nivel

admis va avea o retragere fata de planul fai;ade1 spre stradad de minimum 1,80 m;

- cladiri de colt: (1-3)S+P+6E+R, (1-3)S+P+7E, H max. = 28 m;
—indicii urbanistici:

- parcele comune: P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. = 2,6; pentru nivelele cu destinatia de



locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului);

- parcele de colf: P.O.T. max. = 70%, C.U.T. max. = 3,2; pentru nivelele cu destinatia de
locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului);

- parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld
fatd de necesar; P.O.T. max. = 80%, C.U.T. max. =4,

in situatia in care suprafetele de teren necesare largirii strizilor Traian si Daniil

Berceanu, precum si realizirii circulatiei de-a lungul Somesului Mic, conform plansei 3.2
Reglementiri urbanistice zonificare aferente P.U.G., se transferd cu titlu gratuit in proprietate
publica, suprafata de referin@ pentru calculul indicilor urbanistici va fi suprafafa totald a
parcelei initiale + 0,5 x suprafafa trecutd in proprietate publica.
~circulatiile §i accesele:

- pentru parcela de colt: acces auto din strada Daniil Barceanu si acces pietonal din
strada Traian si strada Daniil Birceanu,

- pentru parcela comuni: acces auto din strada Traian si acces pietonal din strada
Traian si promenada de-a lungul Somesului Mic;

—~stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spafii
specializate dispuse la subsol si locuri de parcare pentru biciclete la sol si/sau subsol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;
—echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Traian si strada Daniil Barceanu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conform plansei ,,A.06 — circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate
publica” aferenta P.U.Z., suprafetele de teren necesare regularizirii strazilor Traian si Daniil
Barceanu, precum si suprafaa necesard realizdrii unei promenade de-a lungul Somesului Mic,
sunt propuse pentru transfer in domeniul public cu titlu gratuit.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele:

- suprafetele de teren necesare regularizirii strazilor Traian si Daniil Bérceanu, conform
plansei 3.2. Regemenidri urbanistice aferente P.U.G., vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in CF cu titlul de ,,drum™;

- suprafata de teren necesard realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic,
conform plansei 3.2. Regementdri urbanistice aferente PU.G., va fi dezmembrata din
parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

~ vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm., mésuratd la 1 m.
de la colet, pe frontul sudic al strézii Daniil Bérceanu;

~ suprafata de teren necesard realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic
va fi amenajati ca spafiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonald) si
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;

- suprafetele de teren necesare regularizarii strazilor Traian si Daniil Barceanu vor fi
transferate in domeniul public cu titlu gratuit;

— vor fi indeplinite conditiile stabilite de citre Serviciul siguranta circulatiei, prin Avizul
de principiu nr. 114741 din 23.02.2021:

- se vor fi asigurate 234 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 locuri
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public;

- accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta,

. reorganizarea circulatiei in zond, prin Intocmirea planului de semnalizare rutierd,
orizontala si verticald, respectiv avizarea de citre Serviciul siguranta circulatiei si
Politia rutiers, inclusiv implementarea in teren. Zona pe care va fi intocmit planul
este cuprinsd in perimetrul: str. Traian-pod Traian-str. Decebal-str. Haiducului-str.
Traian;

- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcéri pe
partea stinga a carosabilului, pe sensul nou de circulatie;

- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi
instituit sensul unic spre centru;




pe str. Haiducului se va inversa sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m
de la iesirea din str. Traian, se vor asigura doud benzi carosabile: una pentru virajul
la stinga si alta pentru virajul la dreapta;

sensul unic pe str. Decebal se va extinde gi pe tronsonul cuprins intre strizile Emil
Petrovici si str. Haidueului;

reglementirile de circulatie se vor implementa anterior receptiei lucrdrilor de
constructii cand va fi functional si spatiul de parcare pentru cele 58 de locuri de
parcare suplimentare functiunilor propuse.

Cele 58 de locuri de parcare, suplimentare functiunilor propuse pe parcela de pe str. Traian
nr.40-42 , cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.

Pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 10 arbori cu circumferinta de minim 35
cm. masuratd la 1m de la colet.

Plansa Reglementiri urbanistice se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se
constituie In Anexa 2 si plansa ,,Circulatia juridicd a teremmlol si obiectivele de utilitate
publici” se constitue in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se Incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Prasedinte de sedint,
Ee¢. Dan Tarcea

Nr. 213 din 26 mai 2021
(Hotdrarea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ANEXA nr. 2 la Hotiirdrea nr. 213/2021

Atelier RVD

BIRGU DE ARHITECTURA S| URBANISKI

UTR M

Zona mixia cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic

Caraclerul actual

Spalil cu caracter industrial, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura modesta,
situate Tn lungul unor strazi care, odatd cu dezvoltarea orasului si @ traficului urban au
devenit culoare importante de circulatie, dar si de interes.

Caracterul propus

Spatii urbane cu functiune mixt&, de tip suboentral

Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cladiri dispuse n aliniament, cu regim mediu de néltime, cu aliniere la cornisa, cu
tipologii de tip compact (L, U, G, O etc);

Spre Somes clédiri retrase cu 6 m fata de aliniament.

CONEENONARIPRIVIRRE

e

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelars a terenului in urma procedurii de -
urbanizare reglementata prin PUZ.

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
orecum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate In PUZ - plansa. ,Reglementari
Urbanistice”. ‘

Servituti de utilitate publica:

» str. Danil Barceanu - profil I F - 26 m (conf. PUG)
s str. Tralan - profil Il D - 26 m (conf. PUG)
» promenada raul Somes - profil IV 3 - 8 m (conf. PUG)

Suprafetele de teren grevate de servniu’u de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate

publica.

| G REGEENENGARE

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe
baza de prolecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane n
concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatilor destinate acestora, a modallfatllor de deplasare velo, reglementarsa circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea M-urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuerunk%sg@ @r%ﬁr ver avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi mtegf t upd Cpt#Coerent pentru imaginea urband a

spatiilor publice din ntregul aﬂsamﬂ62 CL@
671 v/

Utilitatile se vor introduce n t




BIROU DE ARFITECTURA Si URBANISH

Structurd funclionald mixta incluz&nd locuire colectivd, activitafi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de nvatamant, de sanatate, de

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasérii acestora in
subteran sau n afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de Incélzire, pompe de céldurd etc) cu conditia ca
n functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor. -

Garaje publice sau private sub si supraterane.

Activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat ;

- Depozitare en gros;

- Depozitare de materiale refo

- Comeri en gros;

- Comert en detail In cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

. - Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate n interiorul
parcelelor; Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public;

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

- Locuire de tip individual

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea n
plan) in orice scop a cladirilor provizori sau parazitare sau a celor care nu se
incadreaza n prevederile prezentului Regulament;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

osibile;




Terenul aferent PUZ este compus din doua parcele:
- Parcela O1: 2400 mp - str. Traian 44-46 - parcela de colt
» Parcela 01: 2934 mp - str, Traian 40-42 - parcela comuna
Cele doua parcele studiate au front la strada si acces la drumul public.

-5 AMPEASAREX CEADIRILOR

Cladirile se vor amplasa n aliniament, n front continuu (inchis).
Prin exceptie, cladirile orientate spre réul Somes se vor dispune n regim de
construire deschis, Tn cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta.

St POSTERIGARE AEE

i

Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea In adancime pan la maximum
40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele nvecinate
sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se facd central cu o reiragere fatd
de limita de proprietate de cel pufin jumatate din nélfimea la comisd dar nu mai putin de
4,50 m.

Cladirile se vor dispune numai n interiorul fasiei cle teren adiacente aliniamentului
(sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.

Galcanele vor constitul limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform
normelor specifice.

Tn cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei
sau patru laturi, ntre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu
jumatate din Indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii n
retrageri transversale succesive, cu condifia Tndeplinirii la orice nivel a relatiel mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura aceeagi relatie.

o Parcela 01: str. Traian 44-46 - parcela de colt
- accese pietonale din str. Tralan si str. Danil Barceanu
- acces auto - din str. Danil Barceanu
¢ Parcela 02: str, Traian 40-42 - parcela comuna
- accese pietonale - din str. Traian si promenada raului Somes.
- acces auto - din str. Traian -




-9 STATIONAREARUTOVEHICHEEEOR -

Necesarul de parcaje va fost dimensionat conform cu Anexei 2 la PUG Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin lnsumarea numérului de parcaje necesar fiecarai functiuni in parte.

Numar total de locuri de parcare = 234 locuri, din care:
» Parcela 01 - 118 locuri de parcare
- din care: necesar Locuire colectiva - 90 locuri; Comert - 28 locuri

e Parcela 02 - 116 locuri de parcare, din care 58 cu acces public
- din care: necesar HOTEL (145 camere x 40%) - 58 locuri; parcaje cu acces
public - 58 locuri

o pantru cladirle comune Tnélfimea maxima la cornisd nu va depési 22 m, iar indltimea
totald (maximd) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de Indltime de (1-35)
+P+5+1R. Utimul nivel admis va avea o retragere faté de planul fafadei de minimum
1,80 m;

» pentru cladirle de colt se poate admite o ndlime maxima ce nu va depasi 28 m,
respectiv un regim de naltime de (1-38)+P+6+1R, (1-3S)+P

» 0 variatie de 0.5 m este admisibila

I ASPECTHE EXIERIOR AL CEADIRI

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern& si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mix&, imlicAind uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale.

Fatadele spre spatile publice vor fi plane si se vor situa In aliniament / aliniere. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indlfimea de 4,00 m de
la cota trotuarului, peste spatiul public, cu condifia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladliril.

Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional. Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiiza de o maniera
limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
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Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 5% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Se recomandd ca, In interiorul cvartalelor, mai ales n cazul in care locuirea e
prezents, spatiul neconstruit s& fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spafiul
neconstruit s& fie folosit in comun, mai ales In scop rezidential).

Y

Ca reguld generald, avand n vedere structura spatiald reglementatd, spre spajiul
public nu se vor realiza Tmprejmuliri.

Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximé = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt: PO.T. maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel
putin dubla fat& de necesar, PO.T. maxim = 80%

Suprafaja afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in
proprietate publicd, caz in care suprafata de referin{a pentru calculul PO.T. va fi suprafaia
totals a parcelel initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica.

Pentru parcelele comune:C.U.T. maxim = 2,6.

Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 3,2.

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel
putin dubla fatd de necesarul stabilit:C.U.T. maxim = 4,0 ﬂ«—-«//
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Suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicé va putea trece cu titlu. gratuit in . .

proprietate publicd, caz in care suprafaja de referintd pentru calculul C.
totald a parcetei initiale + 0,5 x suprafata trecuta n proprietate publica.
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ANEXA nr.

1 POP

1€

Legenda

# 'y Zona reglementata

1 Limile cadastrale - parcele reglementale
Proprietate publica - administralie locala
Proprietale publica - administratie Apele Romane

7/ Proprietate privata

: Proprietale privala - propusa spre dezmembrare si

transferata in proprietate publica

2

{f, Dan

Arhitect se
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=293, mp a1 Trekn 4445 o
Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
Proleclat / Desenat| arh. Valentin BADARINZA
Verifical: arh. Rares V, DRAGAN
Coardonalor RUR: | &rh. lonel VITOC

Beneliciari: DORALEX COM S.R.L. .
slr. Maramuresului nr. 151/, Cluj Napoca, Jud. Chij
PRVO IN SR.L.
slr. Ghearghe Doja, nr. 27 G, loc. Targu-Mures, jud. Mies
Denumire . ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGI
project: 350/2001 CU MODIFICARILE $1 COMPLETARILE ULTERIOARE,
OPERATIUNI zD.;_W;_.m DEZMEMBRARE SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICA
Obiecliv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
Amplasement:  sir, Tralan, nr. 40-42, 44-46, Cluj Napaca, jud. Clu}

v [Fora:
Dale: 13/022019_[ pigngs; L L vﬂﬂ
Nrproiect: 125 1 Circulaia juridica a terepu ilor si

obiectivele de utilitate publicd AOF




