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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECT A’

CLUJ-NAPOCA A /05 b SECRETAR G -
/_/ﬂ /DOEP £ J/Qu;!_ 0d 2o 2!? Jr. AURO
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. P —latura estici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinid ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, sir.
Povarnisului — latura esticd - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 649063/1/22.082024 conex cu nr. 570858/1/5.07.2024 al
primarului municipiuiui Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 649122/433/22.08.2024 conex cu nr. 571176/433/5.07.2024 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - de urbanizare, str. Povdmisului — latura estic3. beneficiari: lancu Adrian §i ssociafii. pentru o
suprafaqi de teren de 14.926 mp, in proprietate privata:

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 267 din 21.122023 § Avizul Arhitectului Sef nr. B0 din

-23.10.2023 si nr. 162 din 4.07.2024, precum si nmkmmhmnkm

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 4932014, cu modificirile si completirile uitericare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate:

Potrivit dispozitienilor art. 129, 133 alin. (1). 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenia a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - de urbanizsre, sir Povimisului — latura esticd, beneficiari:
lancu Adrian si Raita Gheorghe-Daniel §i Raita Ancoa. Chelaru Erzsebet-Hajnal. Tosa Ferencz-
Rudelf, Elekes Janos-Gyorgy, Zaharia Marius Claudiu, Zaharia Monica-Aurelia, Crainic Gelu,
Crainic Mirela-Rodica, GGC Imobiliare, Hossu Vasile-Alexandru, Rosian Darius-loan si Rogian
Alina-Maria, Talpos Adrian foan Alexandn, Moldovan [acob-Marius, Moldovan Andreea-lonela,
Nicula Mircea-Vasile, Nicula Meda-loana pentru parcelele cu nr. cad. 277274, or. cad. 329828, nr.
cad. 334005, nr. cad. 329536, nr. cad. 207669 aflate in proprietate privati.

Planul urbanistic Zonal propunc dezvoltarea unui teren in suprafaia de 14.926mp pe baza de
Structurd parcelars, respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indltime (UTR Lw*), o parceld destinatd institutiilor $i serviciilor publice sau de mteres public
(UTR S_Is*). o parceld cu destinatia de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse ( sir. A i suprafatd de teren necesard
largirii strizii Povarmisului).

U.T.R Liu* Locuinte ca regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;
~fipictiune predominant: locuinte individuale (unifamiliale) si familizle (dous unitifi locative pe
parcela, unititi suprapuse sau alipite) si anexcle acestors - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale. smenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minimi a parcelei construibile este de 360 mp pentru
locuinte izolate si 300mp pentru locuinie cuplste. Pe o parceia se poate construi fie o locuintd
individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald). Pe parcelele cu suprafata mai mic de
500 mp se admite numai construirea de locuinie individuale(unifamilisid). Pe parcelele cu
suprafata mai mare sau egal® cu 500 mp sc admite §i construirez de locuinfe semicolective
(familiale), cu doud unitdfi locative ( unitifi suprapuse sau alipite).

—inaljimea maximd admiséd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indlfime nu poate
depési una dintre urmdtoarsie configuratii: (S)+P+M. (S)+P+1, D+P (semnificafiile prescurtarilor:
S — subsel, D —demisol, P — parter. M — mansardd). Indl{imea maximi admisa a cladirilor,
misurati la comisa superioars sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8

m.
inaljimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului. in punctul cel mai inaft, nu

va depasi 10 m.
- indicii wrbanistici: PO.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;




- Fetrageren fatd de alinigment: minim 3 m. Garajele vor fi retrase ey minim 6 m de 2 alinmment
pentru a permite parcares in (5ia 2 voui autotunsm:

- retragerea fad de limitele laterale:

a) in cazul construirii pe limita laterald de proprictate{cuplet), adancimes calcanulul ou va depds
25 m. Cladirile vor fi retrase in mod cbligatoriu de la limita opusi de proprietate cu o distanti de
min. 3 m. Cladirile dispuse in regim de construire izolat, vor [ reirase in mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate, cu o distan{ minima de 3 m;

b) Garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de clédire, se vor putes alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezuitat 55 nu depdseasca 2.80 m;

- retragerea fotd de limitele posterioare: Clidirile s vor retrage de Ia [imita posterioard a parcelei
cu o distanta minimd egal3 cu indltimea clidini, dar cu nu msi putin de 6 m. Prin exceptie, pentru
parcela 9 (plansa U03- Reglementdni wibanistice- zonificare) retragerea va fi de minim 3m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fat# de limita posterioard a parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeszi din strada “A”, propusd prin PUZ, co
m@-&m.mmm-mm.mmagmmmi. De reguld, pe o
parceld se va prevedea un singur acces suto § pictonal. Accesul auto va aves litimea maxima de
6m, astfel inclit s permitd parcares in paralel a doud autoturisme Pentru cdile pictonale §
carosabile din interiorul parcelelor se recomands utilizares invelitorilor permieabile.
ﬂﬂwmw s¢ va organiza in inferiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

® pentry locuinfe individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupaniii
desfisoard activititi liberale sau manufacturier: minim un loc de parcare pentru constructii cu AU
mm#iﬁmpﬁmmmtmmmmmﬁﬂmmmdtw&mp

© pentru locuinje semicolective: minim um loc de parcare pentru fiecare unitaie locativa

2 pentru servicii cu scces public (servicii de proximitate): mimmum doud locuri de parcare
@ glte activitifi: necesajul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U. PUG

- echiparca tehrico-edilitard: Toste uilisigile s vor asigura prin racordares la refelele edilitare
publice. Se interzice conduceres apelor meteonice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
acriand 2 cablurilor de orice fel (electrice, welefonice, CATV cte). Fiecare parceld va dispune de o
platformi sau de un spafiu interior parcelei (cventual integrat in imprejmuire) destinat colectini

UTR - §_Is* Subzona de institwiii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter
- funciiune predominantd: funciiuni administrative, cultur, de inviitimént §i cercetare, de sAnitate
i asistents sociald, de cult
- regim de construire: wolat;
- inditimea maximd admisa: Hmax 15m, (1- 35y-P+1E;
- indicit urbaristici: B.O.T. maxim =60%, CU.T. maxim=212;
- retragerea foif de aliniament: minim 6 m;
- retragerea find de limitele laterale: cel putin H2, dar nu mai pufin de 6 m;
- retragerea faia de limita poslerioard: na ¢ cazul ( percela aferentd subzonei S_Is* egte una de
colt;
- circulatiile 5 cecesele: Accesul auto si pietonal pot fi realizat din str. A si/sau str. Vasile Cirlova.
Pentru: ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomandd utilizarea invelitorilor
pcmmﬂbtkz;
stafionarea Gutovehiculélor: s¢ vs organiza in inteniorul parcelei (garmje colective
mbmﬂbmmmmm;mhmﬁ necesarul de locuri caleulindu-se conform
Anexei 2 din Regulament Jocal de urbanism aferent PUG, insd nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- echiparea tehmico-edilitard: Toate construciiile se vor racords la refelele edilitare edificate,
disponibile si funcfionale. Se interzice conducerea apelor metsorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor i integrate In imperjmuire. Se interzice
dispunerea seriani a cablurilor de orice fel (elestrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eveniual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii degeurilor menajere; acoesibil din spatiul public.
-U.T.R. §_Va* — subzond verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
Sfunctiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei §i platforme pentru Circulajii
pietonale gi velo, mobilier urban, amenafini pentru josch, odihnd, sport si alte activiti{i in aer liber




. compatibile .edicule, componente ale amenajlirii peisagere:
| ~indicator urbamistici - P.O.T max =5%, CUT max=0.1; |
| -indlfimea maximé admisi Heomisd — maxim Sm, regim de fnkitime P;

# - retragere fajéd de aiimiament, limitele latercle §i posterioard” mimim Sm;

-circulatiile, accesele: accesul la subzona verde s realizeaz3 din sirada Povémisului ;
~stationarea adovehiculelor: estc interzisd parcares automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza | reglemenia ca parte a sistemului de parcaje / gamaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asisurarea utiititilor necesare

l2 rejelele edilitare publice.
Anterior emiterii autorizatiei de construire 2 primului imobil din ansamblu: |

1) Suprafaa de teren necesari regularizini sw#zii Povirmisului la amprizi de 9m, va fi
dezmembrati din parcelele inifiale si inserisd in CF cu dilu de _drum”™. Strada Povirisului |
(reguiarizati) va fi aduss la strat de uzwr , de la interseciia cu sir. Taieturs Turcului, pe
lungimea tronsonul adiacent PUZ, cu realizarca semmnalizirii rufiere, i bazz umii project
autorizat; |
2) Strada “A” propusi prin PUZ.. va fi inserisd in CF cu titlu de “drum™, echipata edilitar |
(inclusiv retea pluviala si fluminat stradal) 5i reslizati la strat de uzurd (inclusiv semmalizere
nﬂeﬁ}hbmmmwmmﬂnﬂ,& va avea acces public nelimitat;

An

Spﬂﬁnlwdtmmwﬂwm{ﬂmﬂ _Va*) va i amenajat In baza umni proiect de
specialitate (proiect autorizat). Vor fi plantati o=l putin 8 de arbori cu circumferinta minim3 de

35 ¢m misuratz |a 1 m de la colet
WM&WWMEMEMI&P@ Reglementdri
urbanistice-zonificare ™ in Anexa 2 Ia prezenta hotirdre si fac parte integranti din sceasta.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbsnism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

. Se stabileste perioada de valshilitate a documentagici de cinci ani de la aprobare.

- Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazi Directia Generali de Urbanism, Directia
= Patrimoniul Municipiului si evidenta proprietitii.
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Presedinte de sad:
Ec. Dan Stcfan Tarcea

i Secretarul general al municipiului,
i Jr. Auroraz Rogea

i Nr. din
i (Hotardrea a fostadoptaticu woturi)



Anexz 1 |3 Hotararea or. 12024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RL.T.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniile de aplicare

. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
Liu* - Locuninte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban;

S_Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
S Is* - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de interes
public coustituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt

caracter

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentrz parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de
locuinte semicolective si individuale, in corelare cu PUG Chyj-Napoca.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RL.U.
2. Baza legala a elaboram
3. Domeniile de aplicare

[I. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban;
S_Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
S Is* - subzona ce destinatia de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt

caracter

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltars pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare si amenajare in scopul conmstruirii ulterioare de
locuinte semicolective si individuale, in corelare cu PUG Cluj-Napoca.
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2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. se elaboreaza in baza C.U. or. 1814/06.07.2022 (4649/05.11.2018)si
avizul de oportunitate nr.283 / 23042019 emise de catre Primaria
Municipiului Cluj-Napoca si in baza ridicarii fopografice si a studiului
geotehnic.

3. Domeniile de aplicare

Regulamentul se aplica pe intreg terenul supus reglementarii urbanistice,
parcelarii si construirii, inscris in CF cu
nr. cad.329536 (1620m)
nr. cad. 329828 (2000mp)
nr. cad. 297669 (2950mp)
nr. cad. 277274 (7512 mp)
nr. cad.334005 (844 mp)
avand suprafata fotala de 14926mp.
Limite :
e |asud—in UTR Liu se afla -locuinte cuplate si individuale cu regim de
inaltime P+M, .
e |a pord —se invecineaza cu UTR Lip — drum de acces si locuinte
Insiruite si individuale cu regim de inaftime P+E+(M)
e pe laturile vest si est e marginita de cai de circulatie.
In prezent pe terenul care urmmeaza sa fie reglementat nu se afla
constructii.

Terenul supus reglementarii apartine:
ADRIAN [ANCU
TALPOS ADRIAN IOAN ALEXANDRU
RAITA GHEORGHE-DANIEL
ROSIAN DARIUS-IOAN -
HOSU VASILE-ALEXANDRU W

-



ZAHARIA MARIUS CLAUDIU

ZAHARIA MONICA-AURELIA

CHELARU ERZSEBET

TOSA FERENCZ

ELEKES JANOS
RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac
parte din acest PUZ
Denumirea UTR-urilor a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin
HCL nr 483/ 22.12.2014:

UTR Liu* - Locuints cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban

UTR S_Is* - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare
cu alt caracter

UTR S _Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public
nelimitat

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR

Regulament pentru UTR Liu” - Locuinte cu regim redus de
inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

 UTILIZARE FUNCTIONALA
|
-
i 1. UTILIZARI propuse
|
r Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat( cuplat ).

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum douz unitat locative.

" ,4'""{"'"""—_
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
¢a in functionare acestea sa praduca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil |a
nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 Ia
mgﬂamﬁmﬂhcddsmbmiﬂnﬂﬂiﬂﬁnﬁmlkmlﬂ,mmw&
proprietari, cu urmatoarele conditii:
(2) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sz se desfasoare numai in interiorul cladirii;
{c) sa nu produca poluare fonica, chimica san vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela
{e) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile:
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre stradz, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul local
de urbanism HCL 579 din 6 fulie 2018, prestate de proprietari / ccupanti numai in
paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(@) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) sa nu produca peluare fonica, chimica sau vizuala;
(¢) activitatea (inclusiv depozitares) sa se desfascare numai in interiorul cladirii,
In cazul locuintelor semicolective acesiea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separst fata de locuinte, direct din
exterior.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
() sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.

L™
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3. UTTLIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise |z punctul | si punchul 2.
Sunt interzise hucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate
vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele
cuplate , mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate;

(¢) adancimea sa fie mai mare decat fronful la strada (exceptic parcela 9 —nu
respecta);

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai
mare szu egala cu 360 mp pentru locuintzle izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRIL.OR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m,
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fata a unui antoturism.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
aﬁmcentealmlammmlmmadmmmdeﬁm mexcepﬂaedmulelurcucamcter

provizoriu ce contribuie Ia organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va i de maximum 15 mp.

rf -
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(2) ) in cazul construirii pe limita. laterald de proprietate (locuinte cuplate, ),
adancimea calcanului nu va depasi 25 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita opusa de proprietate cu 0
distanta minima de 3 m. Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate cu o distanta minima de 3 m.

(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m(exceptie - parcela 9
marcat pe plansa de reglementan care se retrage 3m)

(c) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,80 m.

(d) Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dinire dous cladin aflate pe aceeasi parcelava fiegalacu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar o mai putin decat 6 m.

8.CIRCULATII ST ACCESE

Autorizares executarii constructiilor este permisa mumai daca exista acces direct la
drumurile publice. De regula, pe o parcela se pot prevadea un singur acces piectonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m,
astfel incat sa se poata parca in paralel doua autoturisme. Orice acces [a drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru
caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile. ﬁj,ﬁ;__—
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9. STATIONAREA AUTOVEEICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Alternativ. parcajele / garaiele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/garaje. garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor. la
distante de maximum 150 m de ce2 mai indepartata locuinta deserviia.

Necesarul de je:

Locuinte individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate. inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcere pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri co AT mai mare de 100 mip.
Locuinte semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

_Servicii aferente functiunii de locuire (servieii de proximitate): - doua locuri de

parcare.

Alte activitati: - conform Arexei 2 din PUG

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL
579/06.07.2018

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Reginul de inaltime maxim admis este de doua nivelun supraterane Totalizat,
regimul de inaltime nu poate depasi una dintre unmatoarele configuratii: (S)+P+1,
(semnificatiile prescurtarilor: S —subsol, D — demisol, P—parter,).

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 julie 2018

Subsol (prescurtat: S) —nivel construit al cladirii avand pardeseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconiurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera. Subsolul se considera mivel subteran al constructiei (digpa: P1I8-99
Norinativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,
pe terenurile in panta, s¢ considera subsol nivelurile construite cartmpettaregula

_:-:—r
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de mai sus pe cel putin o latura a cladimi.




Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata ia comisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi Sm.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata |a coama acoperisului, in punctul
cel mai malt, ou va depasi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterulut zonet asa cum a fost el deseris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura modema si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 600 , sau cu terasa. Comisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonsi — tigia ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea t-mlurﬂursm stridente, inchise la toate elemeniele constructiei.

Serviciile profesionzale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate wiilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile.
Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului
de echipare completz edilitar-urbanistica a teritoriului ce 2 fost definit ca o etapa in
procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Apele pluviale vor fi evacuate in
emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil

13.SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 40% din suprafatz totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI
- Spre spatiul public aliniamentul poate fi inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

o
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Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va i de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural 2l imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (R.O.T.)
P.O.T. maxim = 35%
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,9

Regulament pentru UTR - S_Is* Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PROPUSE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si
asistenta sociala, functiumi de cult

g
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in
Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale

institutiilor de invatamant / cercetare cu conditia ca proprictatea si administrarea sa

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Garaje in cladifi provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, eic. amplasate pe domeniul
public;

Instalatii / ufilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARF A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului Iz strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 360 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile s& vor retrage in mod obligatoriu de [a limitele Iaterale ale parcelelorcu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladini, dar cu nu mai putin decat 6
m. Cladirile se vor refrage de |z limita posterioara a parcelei cu 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii
1a orice nivel a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre dousa cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul ¢el mai

inalt, dar nu mai putin decat 6 m .
i ¢
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8. CIRCULATII SIACCESE

Orice acees la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestorz. Peniru caile pistonale si carosabile din mteriorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje
colective subterane / supreterane san in parcaje amensjate lz sol. Stationarea in
curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curie

de serviciu

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL
579/06.07.2018

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile comune inaltimea maxima la comisa nu va depasi 15 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 15 m, respectiv un regim de inaltime de (1-
3SHP+2E;

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018

Subsol (prescurtat: S) —nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,
pe terenurile in panta, se considers subsol nivelurile construite care respecta regula
de mai sus pe cel putin o latura a cladini
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numat daca aspectul lor exterior
n contravine fimctiunii scestora, caracterulul zonesi asa cum a fost el deseris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul

programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele paturale.

Se interzice folosirea culorilor ssturate, stridente, 1a toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cupringe
in Anexa 3 a regulamentului local de urbanism HCL 759 din 6 iulie 2018 - aferent
PUG Cluj-Napoca.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA
DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare. Toate
cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatin
interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, aceesibil din spatiul public.

__13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafats totala si vor coprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
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inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dale de ‘
piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este inferzisa, cu exceptia |
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor |
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilsj metalic san intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor sifuate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUTI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fara a depasi:
P.O.T. maxim = 60%

186. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(C.U.T.) C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru

programul arhitectural respectiv, fara a depasi: C.U.T. Maxim = 2.2
=
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spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Regulament pentru UTR - S_Va* Subzona verde - scuar,

gradina, parc cu acces public nelimitat
UTILIZARE FUNCITONALA
1. UTILIZARI PROPUSE

(2) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii peniru administrare i intretinere.
Se conserva de regulz actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de ale
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de zsemenea din categoria activitatilor admise si sa fie
compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu producz poluare fonica sau de zita natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din

.-"‘L_afr-’"
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala rezultata din PUZ.
Fste admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei de ansambiu se va elasbora m PUZ

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin EU.D.

6. AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PU.D.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8.CIRCULATII SIACCESE

Se vor conserve, de regula, accesele actuale, reteana existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii
urbane si a compozitiei. Sunt admise, pe baza urnui PU.Z, medificari ale tramei in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pistonale si velo, cu
conditia conservarii compoztiei de ansamblu Accesele la drumurile publice
adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru alsile pictonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza

__ sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este

admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente



superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
-agregate compaciate.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemnfui de
parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaie va fi dimensionat conform Anexei 2
la Regulament de urbanism al PUG.

Subzona verde va deservi locuitorii din zona, nefiind necesar amenajarea locurilor
de parcare pentru vizitatori.

10. INALTIMEA MAXTMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inaitimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)
T L

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRTL.OR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine fimctiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost ¢l deseris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in confradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima
caracteru] programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturzle sau imitarea
stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA STEVACUAREA
DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele

Se va da o atentie deosebitz iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
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‘Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor {1 integrate in imprejmuiri san cladiri,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

In zona de intretiners se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regnla. actuala structura a spatiilor verzi, cea propusa in PUZ

actual, a sistemului de alei si platforme. Interventii importante asupra spatiilor

verzi si a sistermului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studit

dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza

unui PUD. '

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim

60% din-suprafata totala 2 zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,

medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in

categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia

reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarea constructiilor/amenajarilor.

Se vor planta 10 copaci cu circumferinta trunchiului minim 35 em masurata la

1m inaltime,

14. IMPREJMUIRT

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu

proprietati private pot fi de tip opae, cu inaltimea maxima de 2,20 m, de regula din

ﬁdaﬁedemamida-zpémmmw _ _
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI |

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)

P.O.T. maxim =5%

i 16.COEFICTENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (C.U.T)

C.U.T. Maxim = 0,1

coordonator R U.R. Arh. Michiu-Dinescu Mariana R.
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ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

.. LI BIROUL STRATEGII URBANE
o S MiogSor, or 3, 400001, Chni-Mapocs, i +40164 552 301 Gor «40 764 599329
s prmceckroenccs ro | www chsbesmees m | S v isHcigepo o
Aprobat,
Primar,

Emil Boc

Ca urmare a cererii adresate de JANCU ADRIAN si asociagil, cu domi hpniq‘nlﬂhg,
municipiul Chi-Napoca, - inregistratd sub nr 790958 din 10.10.2022, in

conformitate cu prevedenile Legiinr 3502001 pnvind amensjares teritoriului §i wrbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare s 2 fundamentdnii tchnice a Comisiel operative de urbanism

intrunits in sedinga din data de 9.12.2022, se emite prezentul:

Aviz de Oportunitate
Re Jit  &n 2.0 %N

pentru elaborarea  P.ILZ de urbanizare - str. Povirnisului lafurs estici

generat de imobilele cu nr. cad. 297669, 329828, 334005, 277274, 329536 cu respectarca urméaioarelor
condifii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sé fie studiat prin PU.Z:

Conform anexei la prezenmul aviz, zona de studiu este U.T.R. ULiwPUZ esa cum apare pe
planza 3.2 Reglementdn urbanistice Unitati Teritoriale de Referina aferente PU.G., delimitat’ la nord
de U.TR. Lip, la sud de U.TR. Lin, de str. Vasile Cirlova la est ¢ de str Povimisubu [a vest precum
si accesul din str, Taietura Turcului Ia zona de dezvoltare propuss;

21 exm‘em ﬁunf. PUGmh&th.C.Lm: 493&014tmtmmid:shﬂmtesm U.TR. ULiw/PUZ —
Zoni de urbanizars - locuinte cu regim redus de inditime dispuse pe wn parcelar de tip urban;

. 2.2 propus: zona de locuinie cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzona

de institutii s servicii de interes public si subzon# de spatii verzi cu acces public nelimitat ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zona de locuinfe: PO.T. Maxim = 35% , C.U.T. maxim = 6.9 ADC/mp,
— subzoni de institutii §i servicii de interes public: PO.T max =50%, C.U.T max=2,2 ADC/mp,
— subzona spafiilor verzi cu acces public nelimitat:
P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim =0,] ADC/mp

m:mmmpﬂwuﬂtﬂmﬂmdﬂm mpu}

— accesul anto la zona de dezvoltare se realizears din str Povimiguhm:

- stationarea autovehiculelor se va organiza in inienorul parcelelor;

— echiparea edilitar va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiats;
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Se vor aplica profile fransversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a2 RL.U aferent
PU.G si normele tehnice specifice §i s vor asigura racordurile I= intersectii conform normativelor.

PUZ. swdii de

- conform cu Certificatul de Urbanism ar. 1814 din 06.07.2022;
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (reloyia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului wban, conditii geotehnice, reambulare lopografic)

- conform regulamentul local referitor 1a implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teriforiulul aprobat cu HC.L o 153/2012.

d&apﬁnﬁﬁ!&tcm IP.?a‘ﬁ:ﬁM_Zﬂff Mﬂpﬁﬂa&v@&dﬂen&rﬁﬂﬂmd&wﬁmm
nr4649/2018. Penira documentatia PUZ s-a emis Avizul prealabil al Serviciului Siguranja Circuluiei
nr. 709325/446/20.08 2022, in baza studiniui de trafic infocmit.

In wma analizdrii documentagiei depuse sub nr. 790958 din 10.10.2022, se reemite avizul de
oportunitate. Prezentul aviz de aportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1814 din 06 07.2022 emis de Primdria Municipiului Cluyj-

Napoen.

Documentatia PUZ se va nfocmi conform Ghidului privind metodologia de Intocmive @
documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd §i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de opertunitate mu obligd awtoritatea publica locald implicit la gprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wurbanism.

Prozentul aviz 2 fost transmis solicEaniuhs directprinpogi e detade . ——
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BEOMANTA
PRIMARIA MUNICIPIULT CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DF URBANISM
Coies Megiler, ar 3. 400007, Clap-Fapocs, =i 445 15¢ I, Gor <4005 55019y

mprmmrm:m:h!hqulmrmmm
ARHITECT.-SEF

In conformitate cu prevederife Legs nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile 5i completanie ulterioars,
Avand in vedere prevederile HCL. nr 14578022017 privind aprobares Regulimentull d
orgamizare si functionare 2 Comisiei tebmice de amenajare 3 teritorubi ¢ urbanism
se emite urmdtorn]

AVIZ
Ne 'iﬂ'dml‘l [ RTAL

i b

penteu modificarea. Avizulut Arhitectului Sefne 180 din 23 10,207

Prezentul aviz modifics cuprinsul Avizulu Arhstectului Sef or 180 din 23 10.2023 emis pentru
PU.Z. - deurbanizare, str. Povirnisului — latura esticd in sepsul-

2) Strada “A” propus3 prin PU.Z., va fi inscnisd in CF cu titha de © ", echipata edilitar (inclusiv
:maphmﬁﬁﬂwmnﬂmﬁmhm&mifmmm,mmm
pmimﬁumﬁmimwﬁ“’mmmptﬁkmﬁnﬁm;

Ny se impune prelugrea in dvical Arhirectului Sef emiz peosirg PUZ ¢ condifter din vz yr 2654520846 2024 ol
: ului Siguranga Chre grawe Io | idepreareruloricores emengigrea 3i axfaltarea strdrli Vasile Cedriove: -
strada Zarandului la 1arime mimims de ! (@n cars 6m parts coroscbiis), pmmfw"mmmm
Prezentd stririle Vasile Carlova- strada Zarandsdui, pe frorgom adiacent PUZ. com amengrate 31 aifaltate, avdnd o amprzs
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ROMANIA
- FRIMARIA MUNICTPIULLT CLEJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALL DE URBANESM

BIROUL STRATEGT TRBANE

PRIMARIA S1 CONSILIUL LOCAL Caies Mickllor ar 1, 400001, Clop-Magecs, i =46 264 5912 ML, S ~40 784 725 2%
CLU-NAPGLA W TR | FEw sl o | e TSchoraness M '
ARHITECT-SEF ar,
BOC
Ca trmare @ cercrii adresate de Iancu Adrian i alfii, cu domiciliul in j Chy,
municipiul Cluj-Napoca,  inregistrat? sub nr. 80347/433/2023 si completirile

depuse sub nr 493744/433/2023, in conformitate cu prevederile Legi oo 350/2001 privind
mﬂmﬁ@ﬁﬁm@@&mmﬂﬁxﬂﬁ@dﬂ:ﬂh@mnmm

pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Povarnisului — latura esticd
generat de imobilele cunr. cad 329828, ar cad 277274, nr cad. 334005, arcad. 329536, nr. cad. 297669,

Initiatori: [ancu Adrian si alfil

Proiectant: S.C. Plan Trade SR.L.

Specialist cu drept de semnifurs RUR: arh. Michiu-Dinescu Mariana Rodica A.

Amplasare, delimitare, suprafaia zona reglementats in PUZ - teritoriul reglementat prin PUZ este
U.TR. ULiw/PUZ asa cum apare pe plansa 3.2 Reglementri urbanistice —zonificare aferentd
P.U.G., delimitati la nord de UT.R. Lip, Iz sud de UTR. Liu. de str Vasile Carlova la est i de str.
Povarnisului la vest, precum §i accesul la amplsament din str. Taetura Tarculu.

L deri P. L8] anterior :

UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar
de tip urban;

- functiune predominantd: functime rezidentiali de demsitate mich, predominant locuinge
unifamiliale;

- regim de construire; izolat, cuplat, inginuite;
-WmmmmmWwﬂﬂﬂm&ﬁMIﬁm&
SupﬁmaﬂmmdﬂmmaMﬁnmﬁmmﬂvﬂmmnfmdeﬁmﬁiimdﬁn

glosar (Anexa 9 — aferents Regulament PUG). Totalizat, regimul de indltime nu poate depast una
dintre urmitoarcle confipuraii: (SHHP+1+M, (SpP+1+R. D+P+M, D+P+R; Indlfimea miaxima
-maawmmmm?mmhmmmﬂmmmm
cel mai inalt, nu va depssi 8 m. Indlimea maxims admisi a cladirilor, masuratd la coama
acoperigului sau lz aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m;

- indiei urbanistic: PO.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care PO.T maxim = 60% , CU.T max=0.9 ADC/mp;

- retragere. fatd de aliniament: min.3 m- max 5 m §i va fi stabilita prin PUZ

- retragere fafd de limitele laterale: in cezul construirii pe fimita / limitele lateral3 / laterale de
m@cﬂmmmimMWﬂLPﬁmmﬂiﬂm:ﬂm&w
construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un gir se va
Wdﬂhmﬂmm&w;mmmmmmwmm-
min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascadd);

- retragere fa1d de limitele posterioare: H cladire dar nu mai pufin de 6,00m;



IL. Previ P.U.Z- U :

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea umui teren in suprafajd de 14.926mp pe baza de
mcmrﬁpmcﬂarﬁr&peﬂiﬁlﬂﬂepamkdmhammmﬁidﬂmhnemmgimmde

fndlfime (UTR Liu®), o parceli destinat3 instinutiflor i serviciilor publice sau de interes public

(UTR S_Is*), o parceld cu destinafia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse ( str. A § suprafald de teren necesard
lérgiﬁis!rﬁzu"?maﬁnﬂhu“ i i).

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban;
-functiune predominantd: locuinie individuale (unifamiliale) si familiale (doud wnitafi locative pe
pmeaﬁ,miﬁﬁsmm&mdipiﬂ}ﬁmﬂnm-gmﬂgﬁﬁguﬁiimpmﬁmﬁhphﬁﬂm
carosabile si pietonale, amenajirn exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minims a parcelei construibile este de 360 mp pentru
lomk:tehohteﬂﬁﬂmppmmimﬁmnmimhnpmﬂimpuﬁrmﬂuiﬁealmﬂnﬂ
mﬁﬁduaﬁ{nmﬁmﬂiﬂi),ﬁtmsmimlﬁﬁviﬁmﬂﬁdﬂkmﬂﬂzmmmﬂmﬁﬁde
Euumpseadmhfmﬂmdebmmwmiﬂnﬂhﬁ}.hpﬂmﬂemm
mai mare sau egald cu 500 mp se admite §i construirea de locuinge semicolective (familiale), cu
doud unititi locative ( unitati suprapuse sau alipite).

-indlfimea maximé admis@: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indlifime pu poate
depisimﬁmemﬁmd:mﬁgmaﬁi:{%ﬁ{ﬁﬁﬂi,wismiﬁﬁﬁ!cmmﬁﬁlmﬂ
— subsol, D — demisol, P— parter, M — mansards). inal{imea maxima admis a cladirilor, masurati la
aqnﬁgamqrﬁomﬁmhaﬁmluﬁmﬂxﬁ:ﬁmhpmﬁulnﬂmnihh,nuﬁdwam
i&ﬂﬁmmnmxhnﬁadnﬁﬁat%ﬁh;nﬁmﬂihmmp@ﬂihmﬁﬂuimﬁmﬂhm
vadepisi 10 m.

- indicii wrbanistici- PO.T max. =35 %, CU.T max. = 0.9 ADC/mp;
—retmge?tafaﬁde'ﬂ!m:minim3m.Ganj¢icmEmtrmmnﬁnimﬁmdehaﬁniamem
pentria permite parcarea in faja a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale:

4) In cazul construirii pe limita laterald de proprictate(cuplat), adincimea calcanului nu va depagi
25 m. Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de Is limita opus3 de proprietate cu o distana de
min. 3 m. Cladirile dispuse in regim de construire izolat, vor fi retrase in mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate, cu o distantd minima de 3 m:

b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de ciadire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca inilfimea calcanului rezuitat s3 nu depaseascd 2.80 m;
-rmagmfa;&&ﬁmﬂﬁkpdﬂzﬁmzEﬁﬁﬁlﬂ:wﬁrﬂﬁgﬂdﬂl&ﬁ:ﬁt&ﬁﬂﬂiﬂﬂ'ﬁap&ﬁdﬁi
cu o distanta minim3 egald cu indlfimea cladirii dar cu pu mai putin de 6 m. Prin exceptie, pentru

parcela 9 (plansa U03- Reglementari urbanistice- zonificare] retragerea va fi de minim 3m. Garajele
se vor retrage cu cel putin 6 m fag3 de limita postericars a parceiei:

- circulatiile 57 accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada “A”, propusi prin PUZ, cu
amprizi de 9m, ce asigurd leghtura intre str. Vasile Carlova §i str. Povamigului. De regul, pe o
parceld se va pme&amﬂngummﬂﬁpﬂmahﬁmﬂmwmﬁﬁmamﬂmﬁd&
b, Mﬂh@ﬁmﬁmhmﬂamm.mﬁhpiMﬁmﬂﬁ
din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: s¢ va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locunlor de parcare:

® pentru locuinge individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupanii
desfisoard activititi liberale sau manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU
mai mici de 100mp si minim dous Jocuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.,
® pentru locuinte semicolective — minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.
“pmnuseﬂicﬁmamapjbﬁe{sﬂﬁcﬁdqmﬁmhﬂr}:mﬁmmdmilmﬂdcpmm
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° alte activitafi - necesajul se va calcula conform Anexei 2 din RL.U. PUG

- echiparea tehnico-edilitard: Toste uilitiile se vor asigura prin racordarea la rejelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meieorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperimuire. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceid va dispune de o platforma
sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor

UTR - S_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter

- functiune predominantd. funcfiuni administrative, culturd, de invatAmdint §i cercetare, de sinitate
s asistenta sociaid. de cult.

- regim de construire: izolat;

- tndlfimea maximd admisd: Hmax 15m, (1-3S)p+P+2E:

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, CU.T. maxim = 2.2;

- retragerea fard de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fopd de limitele laterale: cel putin H/2, dar mu mai pufin de 6 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: ru e cazul ( parcela aferentd subzonei S _Is* este una de
colt);
-c:’ai:r:uquﬂgﬁamﬁmfe:hmﬂmﬁﬁmmlmﬁmﬂmﬁnmﬁgﬂsaum%mﬂum
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelci s¢ recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei (garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sof) , necesarul de locuri calculindu-se conform
Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, ins3 nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- echiparea tebnico-edilitard: Toate construciiile se vor racorda la regelele edilitare edificate,
:ﬁspunibﬂeﬁﬁmqimﬂnﬁgmmmmmm_pubﬁcﬂu
parcelele vecine. Firidele de bransament 5i contorizare vor fi integrate in Imperjmuire. Se interzice
dﬁpmtmmhuia-cﬂ:hﬂmd&m‘&fﬂ(&ﬁﬁm,mtdmimﬂﬂ?eﬁ}.mepﬁwﬁw
dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in Imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spagiul public.

-U.T.R. S Va* —subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

-fimctiune predominanté: plantajii inalte, medii §i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulath
ﬁmﬂeﬁ@qmﬂﬁmﬂaﬂﬁmmwmiﬂmmﬁﬁﬁﬁhmm
compatibile ;edicule, componente ale amenajani peisagere:

-indicatori urbanistici - PO.T max = 5%, CUT max=0,1;

a;iﬂ,m:mcmlhmbmmﬂcmrﬁ&maﬁdmmm&miwhﬁ;
-stationarea autovehiculelor- esie inierzisi parcarea automobilelor pe teritorinl zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte 2 sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitara: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitiilor necesare la
retelele edilitare publice.

Toate investifiile propuse prin acesstd documentafie de wrbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia PU.Z. de urbanizare, str. Povamisuhsi — latura esticd (inregistrati sub or.
80347/433/2023) a fost analizath in Comisia tchnic de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 3.052023. In uma sedintsi CTATU. §i a verificiri completirilor depuse sub nr.
493744/433/2023, in sedinta operativi din 17.05.2023, se avizeazs favorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia



LI e

Avind in vedere traficul rutier intens de pe str Taietura Turculi, reaiizaorea de noi imobile
de locuit este condifionatd de cresterea capacitdfii de circulatie in zond, prin lucrdri de
infrastructurd rutierd. Astfel, emiterea aurorizatiilor de construire pentru locuinge va fi ulterioard
demardirii lucririlor de executiei la pasajul rutier Tdienwrs Twrculd, din cadrul proiectului de
modernizare §i electrificare a cdii ferate Clyy-Episcopia Bikor.

1) SW&mmmm&mhmﬁd:h va fi
dezmembrati din parcelele inifiale §i inscris3 In CF cu titlu de dram™;

2) Strada Povamisului (regularizatd) va fi adusa la strat de uzurk pe tronsonul adiacent PUZ
( de la intersectia cu str. THictura Turcului pini fa imobilul cu nr. cad. 278336) ;

3) Strada “A™ propusa prin PU.Z., va fi inscris in CF cu titlu de “drum®, echipati edilitar,

iar partea carosabila a acesteiz ( cu litime de 6m) realizat la strat de uzurd;

§] vmﬁrmhmmhmﬂsm#&“ nclusiv flummatul siradal. Strada _A™ va avea acces
public nelimitat;

2) Spatiul verde cu scces public pelimitt (UTR S_Va®) va fi amenajat in baza wnui proicct de
specialitate (proiect autorizat). Vor fi plantati cel putin § de arbori cu circumferinifa minima
de 35 cm masuratd Ia 1 m de ia colet

Prezentul aviz este valabi! numsi impreun3 cu plansa de reglemenisn anexaid § vizatd spre
neschirmbare. Elaboratorul §i beneficiaral PU_Z. rispund pentru exactitates datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in BU.Z. carc face obiectul prezesmlul aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul, cu modificirile 4
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic § poate fi folosit numai in scopul aprobiri P.U.Z.
Documentagia tehnicd pentru autorizarca executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PU.Z. i cu obligativitstea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1814 din 06.07.2022, emis de Primaria Clui-Napoca. |

Documentatia PUZ 2 fost intocmita in baza Avizului de oportunitate nr.267 din 21.12.2022,

Sef birou, arh. Andrgea Muresan

Red. 3 Adma]’.m]‘ﬁqm
mm&uhmwm
Prezentul aviz & fost transmis solicitzniubs directprin pogtS ladatade .
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P.U.Z. - de urbanizare — str. Povarnisului - latura estici

(nr. cerere H.C L)

Raportul informairii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriniul

Document elaberat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului peatra aprobares Metadologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborareca san revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

e Persoana responsabild din parica Pnminei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : IANCU ADRIAN si ASOCIATI
o Proiectant : S.C. PLAN TRADE SR.L.

Procesul de informare g consuitare & publiculni s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 80347/07.02.2023

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ¢iruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afi3. a3 a relua intreaga procedurd,
pentri documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - de urbanizare — str. Povrnigului - latura
esticd

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1814/06.07 2022
- Aviz de oportunitate nr. 267/21.12.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 180/23,10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de soficitant pentru a informa 5i a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si lecurile tuturor intdlnirifor la care cetifenii au fost invitati 53 dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nt
80347/07.02.2023

S-a afisal pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in
datele de : 26.02.2019 5 16.022023

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

in data de 14.12.2020 pe site-ul institutiei la secfiunea _Locuire'Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultinii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentaia P.U.Z de urbamizare — str.
Puv&mmﬂm-imﬁﬁiammﬂﬂaﬂmmmsrmmm.mmﬁamﬁah
care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinil.



Darele 5i locurile tuturor inidginirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrini in CTATU. in
format de videoconferinga, pe o platforma electronicd dedicati. in datele de : 23.08.2021 s
03.05.2023

Anunful cu privire la desbaterea lucrini a fost afisat pe site-ul institufici la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisic Tehnicd de Amenajare a Tertoriului $i Urbanism™,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 22.10.2020

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.08 2021 - ora 155 03.05.2023 -0oa 9

2. confinutul, datele de transmitere prin pogts §i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiy scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. s3 participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.08.2021 -ora 15 51
03.05.2023 - ora 9

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parjilor inferesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte matenale scrise;

Au fost notificaty -
Stoica Alexandru - str.
Hosu Vasile Alexandru
Hosu Alexandru — str. §
Beldean Alexandru — =t
Nicula Liliana — str.
Popa Aurel Mihai -
Marinca Gheorghe Bogdan —
Leahu Petru — sir
Ambrus Laszlo —
Ungur Gavril — st
Banciu Horia — st
Simon Simona — s
Palacean Aurel —:
Fonoage Ciprian -

Taut loan - s

Pop Silviu—:

Nofan Jalal — str.
Bolboaca Radu Lucian —
Boldan luliana —

dl. Kiss F. —=

Babos Iulia—

Gere lldiko —

S.C. Networking S.R.L. — sir. Romulus Vutanr. 213 B
(Gal Katalin -

Demeny Elisabeta -

# & & & @& ® ® ® © & = & © @ & & ® & 8 B 5 & 8 0

Au fost amplasate pe teren psnouni de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionste datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului 1a care se pot irimite observatii §i propuneri.
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4. numfrul persoanelor care au participat la acest proces:

La dezbaterile din 23.08.2021 si 03.052023 au participat din partea Primiiriei : membrii
comisiei C.T.A. T.LL, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Katona Julia.
Din partea publicului nu s-2 prezentat mmem.

B. Rezumat al preblemelor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare 5i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemeie,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifistorul planulni de wrbanism sau amenajare a
teritorinlul nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve. impreund cu motivaia acestui lucru;
Nu este carul.

3. orice alic informatii consideraic necesarc peniru & susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiubui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, rapert ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi

PrecizAm cd in baza raportului informarii i consultdri publiculus. Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Responsabil cu informarea
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

PRIMARUL

Nr. 649063/1/22,08.2024
conex cu ar. 570858/1/5.07.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povirnisului — latura estici

Prin cerered nr. 933337/433/2023 si completdrile depuse sub nr. '939719/433/2023, nr.
1003490/433/2023 §i nr. 382883/433/1.04.2024 lancu Adrian §i asociatii solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal - de urbanizare sir. Poviirmisului — latura
estica.

Teritoriul reglementat prin PUZ. este incadrat in UTR. Uliw'PUZ delimitat la nord de
U.T.R. Lip, la sud de U.T.R. Liu, de str. Vasile Carlova la est 5i de str. Povamisului la vest, fisa curn
apare §i pe plansa de 3.2 Reglementari urbanistice — zonificare aferenta PU.G., iar accesul la
amplasament se poate realiza atit din str. Povamisului it & sir. Vasile Carlova.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 14.926mp (16461 mp
din acte) pe bazd de structurd parcclard. respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu
regim redus de inaltime (UTR Liu*), o parceld destina institufiilor si serviciilor publice sau de
interes public (UTR S_Is*), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR
S_Va*®) si imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse (str. A si suprafati de teren
necesard largirii strizii Povimisului).

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilese reglementdri in concordanti cu prevederile
legislatiei in Vigoare in ceea ce priveste regimul de construire, funcfitnea zonei. indl{imea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (PO.T.).
retragerea cladirilor faja de aliniament §i distanfele fafd de limitele laterale §i posterioare ale
parcelel, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise (conf. art. 47 alin. 5 din
Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia de urbanism este structursid si elsboratd conform normelor mefodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insolita de toate avizele si acordurile previizute de lege i soficitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ; cu
modificarile §i completarile ulterioare. imi exprim inifiativa de promovare a projectufii de hotarire
privind aprobarca Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, strada Povarnisului — latura estica.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

DIRECTIA JURIDICA
Nr. 649122/433/22.08.2024
conex cu nr. 5T1176/433/5.07.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povarnisului — latura estici

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 649063/1/22.08.2024 conex cu nr. 570858/1/5.07.2024 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal - de urbanizare, strada
Povarnigului — latura estica;

Directia Generala de Urbanism §i Directia Juridics precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 933537/433/15.11.2023 si completarile depuse sub nr. 939719/433/17.11.2023,
nr. 1003490/433/20.12.2023 si nr. 382883/433/1.04.2024 lancu Adnan @ asociafii solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal - de urbanizare, strada Povimisului — latura

Documentatia 2 fost intocmita de  S.C. Plan Trade SRL. la comanda beneficiarilor [ancu
Adrian si Raita Gheorghe-Daniel si Raita Ancufa, Chelaru Erzscbet-Hajnal, Tosa Ferencz-Rudolf, Elekes
Janos-Gyorgy, Zaharia Marius Clandiu, Zsharia Monica-Aurclia, Crainic Gelu, Crainic Mirela-Rodica,
GGC Imobiliare, Hosu Vasile-Alexandru, Rosian Darius-loan §i Rogian Alina-Maria, Talpos Adrian foan
Alexandru, Moldovan lacob-Marius. Moldovan Andreea-lonela Nicula Mircea-Vasile, Nicula Meda-
loana pentru o suprafaid de teren de 14926 mp masuratd, respectiv 16461 mp din acte,aflatd in
proprictate privati, identificats prin nr. cad. 329828, nr. cad. 277274, nr. cad. 334005, nr. cad. 329536,
or. cad. 297669. Accesul la amplasament se realizeaza din strada Povarnigului, inscrisd in inventarul
demeniului public la pozitia 1612 i str. Vasile Carlova, inscris3 in inventarul domeniului public la
pozitia 1794.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin PUZ. este incadrat in U.TR. ULiw/PUZ asa cum
apate pe plansa 3.2 Reglementiri urbanistice —zonificare aferentd P.U.G., delimitat la nord de U.TR.
Lip, la sud de UT.R. Liu, dc str. Vasile Cérlova la est §i de str. Povirnisului [a vest.

Regulamentul local de urbanism ou permite autorizarea directdi a executini lucrdrilor de
construire, ci condifioneazi autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan urbanistic zonal. In acest
sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 267 din 21.12.2022 pentru inifiere PUZ.

Prin PU.Z. s¢ stabilesc reglementari urbanistice in ceca ce priveste regimul de construire,
funcfiunea zonei, indlfimez maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenuiui (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.0.T.).retragerea cladirilor fa de aliniament §i distanfele fafa de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. materialcle admise (cf. Art. 47 alin. 5
din Legea ar. 350/2001}).

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 14.926mp (16461 mp din
acie) pe baz de structurd parcelari. respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de inaltime (UTR Liu*). o parccla destinati institutiilor §i serviciilor publice sau de interes public
(UTR S_Is*), o parcel cu destinatia de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR §_Va®) i imobil
destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse (str. A §i suprafati de teren necesard largirii strizii
Povarnisului).

Fatii de prevederile RLU PUG pentru zona de locuinje cu regim redus de indlfime, PUZ-ul
stabileste reglementari specifice privind regimul de construire in raport cu suprafata parcelei, astfel, doar
pe parcele mai mari de 500mp se admite construirea de imobile cu doud unitifi locative. Cu privire la
subzona de institutii si servicii, prin PUZ sc stabilesc indici urbanistici redusi faid de cei admisi prin
PUG, in corelare cu cei admisi pentru locuinte si regimul de inaltime, iar pentru subzona verde se

detaliaza modul de organizare pe parcel, pentru a nu fi necesare studii de urbanism ulterioare.
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Planul mzmmmdezmhﬂmammEImmmfaﬂde 14.926mp (16461 mp din
acte), pe baza de structurd parcelard, respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de inzltime (UTR Liu*), o parceld destinati institugiiler §i serviciilor publice sau de interes public
(UTR S _Is*}, o parceld cu destinafia de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si imobil
destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse (sir A §i suprafatd de teren necesard [Argirn strazii
Povirnisului).

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune ;wdomma locuinte individuale (unifamiliale} si familiale (doud unitifi locative pe
parceld, unititi suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme
c;amsabﬂﬂapmmie amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor- suprafala minim3 a parcelei construibile este de 360 mp pentru locuinte
:mhm$l3mmmwlmmcm&nwumm fie o locuinid individuala
(unifamilialz), fie una semicolectivi (familiala). Pe parcelele cu suprafata mai mica de 500 mp se admite
numai construirea de locuinte individuale{unifamilial3). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egala cu
500 mp se admite si construirea de locuinie semicolective (familiale), cu doud unitdti locative ( unitafi
suprapuse sau alipite).
~indilfimeqa miaximd admisd: doua nivelur supraterane. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una
dintre urmitoarele configuratii: (SyP+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansardd). Iniljimes maximi admisi a cladirilor, masuratd la comisa
mpmumﬁsmlamculu!umulmmvel,tnpmmﬂulmmmalt.mv&depé.ﬂ:lﬂm
[nalfimea maxima admisi a cladirilor. misurat la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, mu va
depiisi 10'm.

- indicii wrbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fad de aliniament: minim 3 m. Garajele vor i retrase cu minim 6 m de la aliniament pentru
a permile parcared in faja a unui autotursm:;

- retragerea fatd de limitele laterale:

a) in cazul construirii pe limita laterald de proprictate{cuplat), adincimea calcanului nu va depési 25 m.
Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limita opusd de proprietate cu o distanid de min. 3 m.
Cladirile dispuse in regim de construire izolat. vor fi retrase in mod ebligatoriu de la ambele limite de
proprietate, cu o distanja minima de 3 m;

b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, eu condifia ca indltfimea calcanului rezultat 53 nu depdscasca 2,80 m:

- retragerea fajé de limitele posterioare: Cladinile se vor retrage de la limita posterioari a parcelet cu o
distanta minima egalé cu in3limea cladirii. dar cu nu mai putin de 6 m. Prin excepfic, pentru parcela 9
(plansa U03- Reglementari urbanistice- zonificare) retragerea va fi de minim 3m. Garajele se vor retrage
cu cel putin 6 m faii de limita posierioarz a parceler;

- ¢irculapiile §i accesele: actesul pe parcele se realizeazs din strada “A”, propusd prin PUZ, cu ampriza
de 9m, ce asigurd legitura intre sir Vasile Carlova ¢ str. Povamisului. De reguld. pe o parceli se va
prevedea un singur acces auto si pietonal. Accesul auto va avea lifimea maxima de 6m, astfel incit si
permitii parcarea in paralel a doud autoturisme. Pentru cile pictonale i carosabile din interiorul
parcelelor se recomand? uiilizarea invelitorilor permeakile.

-.sfafmnarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Nevesarul locurilor de parcare:

° pentru locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ncupanm
desfisoard activitiii liberale sau manufacturiere —minim un loc de parcare pentru construciii cu AU mai
micéd de 100mp si minim dou# locuri de parcare pentru constructii cu ALl mai mare de 100mp pentru
locuinfe semicolective— minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
© pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare
© alte activitifi - necesajul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U. PUG
- echiparea tehnico-edilitara: Toate utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine: Firidele de
bransament $i contorizare vor fi inlegraie in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice. CATV ¢ic). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu
interior parcelei (eveniual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.




Ei

UTR - §_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in zone de urbanizare cu alt caracter
- functiune predominantd: functiuni administrative, culturd, de inviilamdnt §i cercetare, de sinitate §i
asistenta sociali. de cult
- regim de construire: izolat;
- inglfimea maximd admisd: Hmax 15m, (I- 3SHP+ZE;
- indicii urbanistici: PO.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim =2.2;
- retragerea fati de aliniament: minim 6 m;
- retragerea fapd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;
- retragerea fatd de limita posterioard. nu € cazul [pu::hafnmﬁsumn:: S _Is* este una de colf);
- circulatiile si accesele: Accesul auto si pietonal pot fi realizat din sir. A sifsau sir. Vasile Cérlova. Pentru
ciile piﬂmahsimmuhﬂ:dmhﬂnﬁmu!puwkis:mmﬁmﬂm invelitorilor permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei (garaje colective subterane/supraterane sau
parcaje amenajate la sol) , necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de
urbanism aferent PUG, insi nu mai putin de 2 locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racords la regelele edilitare edificate, disponibile gi
functionale, Se interzice conducerea spelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispuncres aeriand & cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Ficcare parcels va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdirii degeurilor menajere. accesibil din spagiul
public.

U.T.R. 5_Va* —subzoni verde - mgﬁﬁgmum plbﬁ:neﬂmht

-functiune predominantd. plama;: inalte. medii si joase, sistem de alei §i platforme pentru circulalii pictonale
si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activithi in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajdinii peisagere;

-indicatort urbanistici - PO.T max = 5%, CUT max=10.1;

-indltimea maximd edmisa: Hoornisd — maxim 3m, regim de inaitime P;

-retragere fatd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: minim 3m;

-circulatiile, accesele: aceesul la subzona verde se realizeaza din strade Povamisului ;

-stationareq autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zoncior verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: Toste cladirile se vor racordz pentru asigurarea utilititilor necesare la rejelele
E-dl_[llﬂ.{ﬁ puhilcc

l} Suprafh;adclmn:cmrﬁrcgulnﬂimshizu Povamisului hnmp:nﬁde%n,vnﬁdﬂmnbm%idm
parcelele inifiale si inscrisé in CF cu titlu de . drum™. Strada Povamisului (regularizatd) va fi adusa la strat de
uzurd , de la intersecfia cu str. TEietura Turcului, pe lungimes tronsonul adiacent PUZ. cu realizarca
semnalizirii rutiere, in baza unui proiect autorizat;
2) Strada *“A” propusa prin PU.Z., va fi inscris3 in CF cu titlu de “drum”, echipati edilitar (inclusiv refea
pluviala si iluminat stradal) si realizata la strat de uzurd (inclusiv semnalizare rutierd), in baza unui proiect
autorizat. Strada _A™ va avea acces public nelimitst:
terior iei locuintelor:

Spatiul verds cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de specialitate
(proiect autorizat). Vor fi plantati cel putin 8 de arbori cu circumferinga minimi de 35 ¢m misurati la 1 m de
la colet

Nu se impune preluarea in Avizul Arhitectului Sef emis pentru PUZ a condifiei din  Aviz nr
269482/446 /2024 al Serviciului Siguranta Circulafiei cu privire Ia . Iargirea’regularizares, amenajarea §i
asfaltirea strizii Vasile Cirlova - strada Zarandului la litime minima de 10m (din care 6m parte carosabila),
pe tronsonul adiacent PUZ™ intrucat Is dats prezents strizile Vasile Cirlova- strada Zarandului, pe tronsonul
adiacent PUZ. sunt amenajate §i asfaluste. avind o amprizi de min. | 0m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentsjie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Pentru documentatia PU.Z s-a emis Avizul A:hnnttull.u sef nr. 180 din 23.10.2023 si ne: 162 din
4.07.2024, fundamentat de Comisia Tehnica p:ntm.ﬂnmm;mﬂl"cmm'u]m si urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ sc constituie in Anexa | §i Plansa , Reglementiri
urbanistice-zonificare™ in Anexa 2 la prezenta hotirare §i fac parie integranti din aceasta.

Tindnd cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei, se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform art. 56, alin. 4 din Lepea nr. 350/2001).




Din punct de vedere tchnic, documentatia de urbanism este structurata §i elaboratd conform
normelor metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1814 din 06.07.2022 (cu termen de valabilitate pénd in 6.07.2024), in conformitate cu
prevederile art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001.

Avénd in vedere cele expuse mai sus. proicctul de hotisire indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobéarii plenului Consiliuiui Local.

WHMWMEPULndmtmmﬁnmmmmilmmwmﬂmﬂmmumﬂhmHLL nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in claborarea sau
révizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsahil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare (anuni zier, sfisarc proiect pe site-ul primdriei, afisare panou informativ, pe
amplasament) in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. or. 153/2012.

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea 522003 privind transparenta decizionald in
admms&agayhhhcimmﬂm&ﬂnrhahbmmmuﬂmd:aﬂmmﬂvafoﬂmblmpcmﬁﬂ
institutiei in 5.07.2024, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - &uﬂmmm&hﬂwmmmn latura estica, a fost supus
consultirii publice din 5.07.2024 pand in 19.07.2024. In aceastd pericadd nu au fost infegistrate
pmwmmswﬁmﬂmqmmmunmthgwmmﬂpﬁuuﬂmmmmmmmmnuwndmmm
dezbatere publica a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001 i art. 129 alin,
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificirile 51 completarile ulterioare,
pnmvnﬁmmmmhkmgMFmMCMhMmlmﬂ proiectul
de hotirire indeplineste conditiile legale pentru = fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ¢& proiectul de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Povamisului — latura esticd, poate fi
supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de Directia Juridici.
Arhitect Sef. E:; Director .. Alina Rus
d" 97 03 1027

Sef serviciu.




