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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT /

CLUJ-NAPOCA ; P Secretarul general al gaunicipiului,
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i = KT // o /
/ HOTARARE
privind aprobarca Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,.Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4~

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale,
respectiv a blocurilor de locuinfe din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 47- proiect din inifiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 649830/1/22.08.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.  650171/423/22.08.2024 al Directiei Generale
Comunicare, dezvoltare locala si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locala,
management proiecte, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea
Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup
&

Luénd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Documentatia de
avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.L)si a devizului general cumulat inregistrat sub
nr.649636/22.08.2024;

Vazand Avizul Arhitectului sef nr. 185/21.08.2024 pentru blocurile de locuinte situate la adresa str.
Zorilor, nr. 44 si str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 28, bl. [19, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

in temeiul prevederilor art. 5, 7 alin. (2) si 9 din TL.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tchnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art. 44 alin. (1) din Legea nr.
273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art.
129 alin. (2) lit. b), coroborat cu alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Documentatia si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
.Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4”, Scenariul 1 din Documentafia de avizare a lucrérilor de interventii
(D.A.L.L), conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Serviciul Strategie si dezvoltare
locald, management proiecte si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Jr. Olah Emese

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

N e, din ... august 2024
(Hotararea a fost adoptata cu .......... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexi la Hotardrea nr.......... 12024
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA

SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE $1 DEZVOLTARE LOCALA,

MANAGEMENT PROIECTE

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ST INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cresterca eficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 47

3%

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca pentru Asociatiile de proprietari situate pe Strada
Zorilor nr. 44, respectiv str, Poet Grigore Alexandrescu nr. 28, bl. 119

AMPLASAMENT: Strada Zorilor nr. 44, respectiv str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 28, bl.
19

Total suprafa(a (aria desfasurata construita): 10.471,92 mp.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 23.978.961,53 lei fara T.V.A.
valoare 28.534,964,22 lei cu T.V.A.
din care C+M :  valoare 13.433.135,46 lei fara T.V.A.
valoare 15.985.431,20 lei cu T.V.A.

Total suprafagi desfasurata renovata (aria desfdsuratd construitd): 10.471,92 mp

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrarilor este de
12 Tuni.

Indicatorii tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general cumulai al investifiei,
mtocmit de KIS BUSINESS S.R.L.

Finantarea investifici se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

Descrierea sumari a investitiilor propuse pentru renovarea energetica moderata a fiecarei
componente (cladire rezidentiald multifamiliala) in parte, cu principalele categorii de lucrari si
indicatori:

Componenta 1 - Strada Zorilor nr. 44
A.DESCRIERE SUMARA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cladirea este situata in judeful Cluj, in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, strada
Zorilor nr. 44, conform planului de situatie si planului de incadrare in zond. Lucrérile propuse

se referd la o cladire existenta.

Regimul de indl{ime: S+P+HE;
Tnﬁltimea cladirii; 14,45 m;



2
Suprafala construita: 603,53 m |

Suprafata construita desfagurata: 2.414,12 1112:

[naltimea medie a soclului: 0,90 m;

Numar de tronsoane: 2

Numar de scéri: 2;

Numdr apartamente: 30;

Tamplaria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
Tip acoperis: Terasa;

Tip invelitoare: Membrana bituminoasa.

Gradul de rezistenta la foc: 11.

B. PRINCIPALELE LUCRARI DE INTERVENTIE:
I. Lucriri de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii:

o Izolarea termica a fatadei - parte vitratd prin inlocuirea tamplariei exterioare clasice
existente/geamului, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie
termoizolanti cu performanta ridicata.

e lzolarea termica a faadei - parte opaca
o Termo -hidroizolarea acoperisului tip terasa

o Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusive izolarea
termica a parapetilor.

o izolarca termicd a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incilzit de alte spatii comune neincalzite

o lzolarea termica a planseului peste subsol

2. Lucriri de reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde
de consum, precum si racordarea la un sistem de incalzire centralizata

¥ Lucririle de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturala sau mecanica,
inclusiv inlocuirea echipamentelor existente

4, Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile,
pentru pérfile comune ale cladirii, — inclusiv achizifionarea acestora, in scopul reducerii
consumurilor energetice din surse convenfionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera

5. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri:

. Reabilitarea instalatiei de iluminat.

. Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spaiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si duratd mare de viaté, aferente
partilor comune ale blocului de locuinte.

6. Instalarea unor sisteme alternative de producere a cnergiei din surse regenerabile,
PANOURI SOLARE ELECTRICE
7. Alte tipuri de lucréri:

. inlocuirea circuitelor electrice in partile comune - scéri, subsol

. inlocuirea instalatiei de distribufie a apei reci din subsolul blocului de locuinfe

. repararea (rotuarclor de protectie, in scopul elimindrii infiltrafiilor la infrastructura
blocului de locuine.

. repararea acoperisului terasa inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor

meteorice de la nivelul terasei.



demontarea instalaiilor si a echipamentelor montate aparent pe fajadele/terasa
blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea acestora dupd efectuarea

lucrarilor de interventie.

. refacerea finisajelor interioare in zonele de interventic.

refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc.
. lucrari de dotare cu instalatie de paratraznet:

inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera din subsolul blocului de locuinge
. inlocuirea colectoarelor de canalizare pluviala din subsolul blocului de locuinie

echiparea cladirilor cu stafii de incarcare pentru masini clectrice

+lucrdini privind realizarea iluminatului de siguranta conform prevederilor

normativualui 17-2011.

crearca de facilitati/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitafi:

C. COSTURILE INVESTITIEL:

VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
inclusiv T.V.A. — total: 6.573.747,77 lei;
exclusiv T.V.A. — total: 5.524.157,79 lei;

CONSTRUCTII-MONTAJ (C + M):

inclusiv T.V.A. :3.581.773,87 lei;
exclusiv T.V.A. :3.009.894,01 lei.

Durata de executic a lucrérilor de interventie este de: 12 luni.

D. INDICATORI LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTITIL:

. Unitate de Valoare de baza Valoare
Indicator s by
misuri realizati
Echivalent
Emisii de gaze cu efect de serd estimate tone de 144,49 23,86
CO2/an
Consum anual de energie primara MWh/an 849,77 24435
Consum anual de energie finald pentru kWh/an
tncilzire 610.032,55 87.262,00
Seaderea consumului anual de energie pentru | %
incilzire 85,70
Consumul anual de energie primaré din surse | kWh/an 12.723,62
regenerabile 97.957,26
Locuinte cu o performanta energetica Locuinfe (Nr.) 0
imbunatatita 30
ALTI INDICATORI
Denumire indicator/Unitate de misura Valoare
Consumul final specific de energie a clidirii 348,04

inainte de renovare (KWh/im’/an)




Consumul final specific de energie pentru
incalzire a cladirii inainte de renovare 304,45
(KWh/m*/an) i
Reducerea emisiilor de CO2, dupé renovare ;
‘ ! ‘ 83,48%

Reducerea consumului anual de energie 71.24%

. - - 0
primara, dupa renovare 4

Componenta 2- str. Poet Grigore Alexandrescu nr, 28, bl 119

A.DESCRIERE SUMARA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cladirea este situatd in judetul Cluj, in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, str. Poet
Grigore Alexandrescu nr. 28, bl. 119, conform planului de situatic si planului de incadrare in
zond. Lucrdrile propuse se referd la o cladire existenta

Regimul de indl{ime: S+P+10E;
inﬁl;imea cladirii: 34,20 m;
Suprafata construita: 762,503 m’;
Suprafata construita destasurata: 8.057,80 m’;

Inal{imea medie a soclului: 1,20 m;

Numir de tronsoane: 1

Numar de scari: 1;

Numar apartamente: 176;

Tamplaria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
Tip acoperis: Terasa,

Tip invelitoare: Membrana bituminoasa.

Gradul de rezistenta la foc: I1.

B. PRINCIPALELE LUCRARI DE INTERVENTIE:

1. Lucrari de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii:

o lzolarea termica a fatadei - parte vitrata prin inlocuirea tdmplariei exterioare clasice
existente/geamului, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie
termoizolantd cu performanta ridicatd.

o Izolarea termica a fafadei - parte opaca
e ‘Termo -hidroizolarea acoperisului tip terasa

o Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusive izolarca
termica a parapetilor.

o lzolarea termica a perefilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimitcaza spafiul
incalzit de alte spatii comune neincalzite

[zolarea termica a planseului peste subsol

@

2. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare a apei calde
de consum, precum si racordarea la un sistem de incélzire centralizata

3. Lucririle de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturala sau mecanicd,
inclusiv inlocuirea echipamentelor existente

4. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, pentru
parlile comune ale cladirii, — inclusiv achizifionarea acestora, in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse convenfionale i a emisiilor de gaze cu efect de sera




5. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri:
+ Reabilitarea instalatiei de iluminat.

- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent i incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficienta energetica ridicata si duratd mare de via(a, aferente
partilor comune ale blocului de locuinte.

6. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energici din surse regenerabile,
PANOURI SOLARE ELECTRICE
7. Alte tipuri de luerari:

. inlocuirea circuitelor electrice in parfile comune - scéri, subsol

. inlocuirea instalafiei de distribugie a apei reci din subsolul blocului de locuine

. repararea trotuarclor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte.

. repararea acoperisului terasa inclusiv repararca sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei.

. demontarea instalafiilor si a echipamentelor montate aparent pe [afadele/terasa
blocului de locuine, precum si montarea/remontarea acestora dupa clectuarca
lucrarilor de interventie.

- refacerea inisajelor interioare in zonele de interventie.

. refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc.

«luerari de dotare cu instalatie de paratraznet:

. inlocuirea colectoarelor de canalizare menajerd din subsolul blocului de locuinfe

. inlocuirea colectoarelor de canalizare pluviala din subsolul blocului de locuin{e

- echiparea cladirilor cu stafii de incarcare pentru magini electrice

+lucrari privind realizarea iluminatului de sigurana conform prevederilor

normativului 17-2011.
. crearea de facilitafi/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitai

C. COSTURILE INVESTITIEI:

. VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
inclusiv T.V.A. —total: 21.961.216,45 lei;
exclusiv T.V.A. — total: 18.454.803,74 lei,

+ CONSTRUCTI-MONTAI (C + M):
inclusiv T.V.A. 12.403.657,33 lei;
exclusiv T.V.A. :10.423.241,45 lei.

Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

D. INDICATORI LANIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

: Unitate de Valoare de baza Valoare
Indicator S e
masuri realizati
o ) _ Echivalent
Emisii de gaze cu efect de serd estimate tone de 452,78 128,28
CO2/an ]
Consum anual de energie primara MWh/an 2.049.44 669,81
Consum anual de energie finala pentru kWh/an , i
Shealzie 1.536.293,59 259.827,63
Sciderea consumului anual de energie pentru | % 23 09
incilzire o - - 9,




Consumul anual de energie primara din surse | kWh/an 56.045,19

regenerabile 49.902,96

Locuin(e cu o performanta energetica [Locuinte (Nr.) 0

imbunatafita 176

ALTI INDICATORI

Denumire indicator/Unitate de masura Valoare

Consumul final specific de energie a cladirii
inainte de renovare (KWh/m*/an) 304,30

Consumul final specific de energie pentru
incilzire a cladirii inainte de renovare 229,71
(KWh/m’/an)
Reducerea emisiilor de CO2, dupa renovare

- A . 71,67%

Reducerea consumului anual de energie

" 5 67,32%
primard, dupa renovare

Elaborator
Sef serviciu Kes Business S.R.1.

Bogdan Revesz
el - /),:/l /! /

. !.J-\; \
L
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Consilier

Florin Buda C/
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OBIECTIV:

Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj - Napoca - Grup 4 (Strada Zorilor nr. 44, respectiv str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 28, bl. 119)

Napoca - Grup 4
Proiectant:

J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL

Arazahr, 7

al obiectivului de investitii — Scenariul 1

Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj -

Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita- Nasaud,

Nr. crt. Valoare (fara TVA Valoare cu
Denumirea capitoleior si subcapitolelor de cheltuieli vA) TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL1 - -
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru proteclia mediului si aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 | 0.00| 0.00| 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
314 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru oblinerea de avize, acorduri si 966.16 183.57 1,149.73
aulorizalii
3.3 Expertizare tehnica 7,246.24 1,376.78 8,623.02
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 16,661.66 3,165.72 19,827.38
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera
3.4.1 Audit energetic 9,661.66 1,835.71 11,497.37
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 7,000.00 1,330.00 8,330.00
lucrarilor
3.5 Proiectare 41,458.47 7.877.11 49,335.58
3.5:1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 11,014.29 2,092.71 13,107.00
de interventii si deviz general
3.5.4 Decumentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 966,16 183.57 1,149.73
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 \Verificarea tehnica de calitate a preoiectului tehnic si a 16,000.00 3,040.00 19,040.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 13,478.02 2,560.82 16,038.84
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 70,000.00 13,300.00 83,300.00
3.7 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 60,000.00 11,400.00 71,400.00
b Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea cererii de finantare 14,000.00 2,660.00 16,660.00
3.7.1.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 46,000.00 8,740.00 54,740.00
3.7.2 Auditul financiar 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.8 Asistenta tehnica 184,927.51 35,136.23 220,063.74
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 966.16 183.57 1,149.73
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DEVIZUL GENERAL.: Cresterea eficien!eilfér-lergelicé in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj - Napoca - Grup 4

1 2 3 4 5
% 2 gy pe perioada de executie a lucrarilor 966,16 183,57 1.149,73
3.8:1.2 pentru participarea prolectantului la fazele incluse in 0,00 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stal in Construclii
3.8.2 Dirigentie de santier 163.961,356 31.152,66 195.114,01
3.83 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 20.,000,00 3.800,00 23.800,00
conform Hotararii Guvernului nr, 300/2008, cu medificarile si
completarile ulterioare
"~ |TOTAL CAPITOL 3 T321.260,04]  61.039,41]  382.299,45
B CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Consltruclii si instalatii 12.799.603,64 2.431,924,69 15.231.528,33
4.2 Monlaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 583.531,82 110.871,05 694.402 87
4.3 Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 3.013.000,00 572.470,00 3.585.470,00
montaj
4.4 Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necasita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Aclive necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 16.,396.135,46| 3.115.265,74( 19.511.401,20
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 QOrganizare de santier 50.000,00 9.500,00 59.500,00
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 50.000,00 9.500,00 59.500,00
sanlier
5.1.2 Chelluieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul credilului 0,00 0,00 0,00
h.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
65.2.2 Cota aferenta 1SC pentru controlul calitalii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
conslructii
5.2.4 Cola aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforine si autorizalia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazule 497.272,50 94.481,78 591,754,28
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 14.000,00 2.660,00 16.660,00
TOTAL CAPITOL 5 561.272,50 106.641,78 667.914,28
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si tesle 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret
7 Chelluieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 4,187.683,46 795.659,86 4.983,343,32
+2+31+32+433+435+37+38+4+51.1)
7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea 2.512.610,07 477.395,91 2.990.005,98
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 6.700,293,53| 1.273.065,77| 7.973.349,30
TOTAL GENERAL 23,978.961,53| 4.556.002,69| 28.534.964,22
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 13.433.135,46| 2.552.296,74| 15.985.431,20
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OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte
din Municipiul Cluj - Napoca - Strada Zorilor, Nr. 44
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Anexa Nr. 7

Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
Iocgi_nte din Municipiul Cluj - Napoca - Stra_(_ja Zori!_or, Nr., 44

1 Valoare | ' Valoare
Nr. | . . . . i (fara TVA) VA cu TVA
crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | A l _\ B
‘ lei lei lei
1 2 | 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului ( 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea lerenului ! 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru proteclia mediului si aducerea terenului la l 0,00 0,00, 0,00
starea initiala

BD 8 | Pag 1 l

14 | Chelluiell pentru relocarealprotectia utiltatilor f 0,00 0,00] 0,00
~ [ToTAL cAPITOL 1 B T 0,00 0,000 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
| |TOTAL GAPITOL 2 ~ 0,00 0,00] 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii - - ' 0,00 0,00 0,00
T Stdii de teren | 000 0,00 0,00
32 " Raperl privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
31.3 Alle studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si chelluieli pentru obtinerea de avize, 306,73 58,28 365,01
acorduri si autorizatii - _ e - I S

33 Expertizare tehnica 2.300,53 437,10 2.737,63
3.4 | Certificarea performantei energelice si auditul energetical | 6.567,38 1.247,80 7.81518
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera | 7 o

3.4 Audit energetic 3.067,38 582,80 3.650,18
342 Cerlificat de performanta energetica la finalizarea 3.500,00) 665,00 4.165,00
lucrarilor R . .

3.5 Proieclare 16.082,54 3.055,68 19.138,22
351 Tema de proieclare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate - o 0,00 0,00 0,00
353 " Studiu de fezabilitate/documentalie de avizare a lucrarilor 3.496,81 664,38]  4.161,20

de interventii si deviz general

35.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea oblinerii - 306,73 -~ 5828 36501
avizelor/acordurilor/autorizatiilor | e
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 8.000,00 1.520,00 9.520,00
detaliilor de executie - )
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 4.279,00 813,01 5.092,01
36 Organizarea procedurilor de achizitie niE 0,00 0,00 . 0,00
37 Consultanta o - 35.000,00 6.650,00 41.650,00
3.7 1 ~Managementul de proiect penlru obiectivul de investili | 30.000,00]  5.700,00  35.700,00
37411 | Servicide consultanta in elaborarea si depunerea 7.000,00 1.330,00 8.330,00
cererii de finantare ] ] ]
a7.1.2 Servicli de consullanta in implementarea proiectului 23.000,00 4.370,00 27.370,00
a7.2 | Audilul financiar B ' '5.000,000 950,00 5.950,00
3.6 | Asistentatehnica 47.565,67 9.037,48 56.603,15
38.1 |  Asislenta lehnica din partea proiectantului | 306,73] 58,28 365,01

\"‘"'
|
|
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i 2 n 3 4 5
38141 pe perioada de execulie a lucrarilor o 306,73 58,28 365,01
13.8.1.2 pentru parficiparea proiectantului Ia fazele incluse in 0,00 000 000
1programul de control al lucrarilor de executie, avizal de calre
\Inspectoratul de Stat in Constructii -
3.8.2 Dirigentie de sanlier o 37.258,94 7.079,20 44,338,14]
3.8.3 Coordonator in materie de securilate si sanatate - ~10.000,00 1.900,00]  11.800,00
conform Holararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si
TOTAL CAPITOL 3 107.822,85 20.486,34  128.309,19
o R CAPITOL 4 B - B
CI_\eItuieli pentru investitia de baza
4.1 Construclii si instalatii - 2.836.801,99|  538.992,38)  3.375.794,37
42 Montaj ulilaje, echipamente tehnologice si functionale 148.002,02] 28137480 176.229,50
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale care necesita 741.000,00 140.?90.00E 881.790,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport o -
4.5 Dotari 0,00| 0,00 0,00
4.6 Active necorporale - o 0,00 0,00 0,00
~ ITOTAL CAPITOL 4 . 3.725.894,01]  707.919,86| 4.433.813,87
CAPITOL S ' ‘
L . Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25.000,00 4.750,00 29.760,00
5.1.1 Lucrari de construclii si instalalii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
sanlier
5.1.2 Chelluieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului a 0,00 0,00 0,00
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 000 000 0.00
finantatoare _ - |
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calilatii lucrarilor de ~ 0,00 0,0 0,00
constructii - B
5.2.3 Cola aferenta ISC pentru controlul stalului in amenajarea | 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
cgnstructii - -
5.2.4 Cola aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC ' 0,00 0,00 0,00
525 |  Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfintare B
5.3 Chelluieli diverse si neprevazule 117.681,14 2234042 130.92156
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 7.000,00 1.330,00 8.330,00
o TOTAL GAPITOL 5 ’ 149.581,14 28.420,42]  178.001,56
- - CAPITOL 6 o ’
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregalirea personalului de exploatare B 0,00 0,00 0,00
2 Probe tehnologice si teste o o 000/ 000 0,00
- |TOTAL CAPITOL 6 B 0,00| 0,00[ 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret
71 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 14 963.037.37|  182.977,10]  1.146.014,47|
+2+31432+33+35+37+38+4+561.1) e
7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constiluirea 577.822,42 109.786,26 687.608,68
rezervei de implementare penlru ajustarea de pret o B
]TOTAL CAPITOL 7 ' 1.540.859,79 292.763,36| 1.833.623,15
TOTAL GENERAL - 5.624,.157,79| 1.049.589,98| 6.673.747,77
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4,144.2+5.1.1) 3.009.894,01 571.879,86| 3.581.773,87

A
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In preturi la data de 11.2023; 1 euro = 4,9641 lei curs inforeuro aferent lunii noiembrie 2023

Data Intocmit
11.2023 dr. ing Naghiu George
n“' rm;q
Beneficiar/ Investilor \? '.,
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OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte
din Municipiul Clu] - Napoca -Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr.28 |
|Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita- |
‘ Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DG - DEVIZ GENERAL Ao Ne 7
al obiectivului de investitii
!
Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj - Napoca -Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr.28
Valoare TVA Valoare
(l:': Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (f?lra ,WA) au TVA
lei | lei lei
1 | - 7 | 3 ' 4 i 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 ! Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 : Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00& 0,00
‘starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 1 ~ 0,00 0,00 0,00
TOTAL GAPITOL1 ] 0,00/ 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 - ' 0,00 0,00| 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii N - 0,00] ~0,00] 0,00
311 Studii de teren - 0.00 0000 0,00
3. ~ Raport privind impaclul asupra mediului 0,000 0,00 0,00
313 Alte studii specifice - S 0,000 0,00 0,00
3.2 Documentalii-suport si cheltuieli pentru oblinerea de avize, | 669,43 125,29 784,72
acorduri si autorizalii - o -
3.3 Expertizare tehnica 4.945,71 939,68 5.885,39
3.4 Cerlificarea performantei energetice si auditul energetic al 10.094,28 1.917,91 12.012,19
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera
3.4.1 Audit energetic 6.594,28 1.252,91 7.847,19
‘ﬂf’" ~ Cerlifical de performanta energelica |a finalizarea 3.500,00 665,00 - 4.165,00
Jucrarilor N .
3.5 Proiectare 25.375,93 4.821,43 30.197,36
3.5.1 Tema de proiectare - 0,00 0,000 0,00
352 Studiu de prefezabilitate - 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 7.517,48]  1.428,32 8.945,80
de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 659,43 125,29 784,72
avizelor/acordu(iIor/aulorigatiilor - o B ]
3.5.5 Verificarea lehnica de calilate a proiectului tehnic si a §.000,00 1.520,00 9.520,00
delaliilor de executie
356 Proiecl tehnic si detalii de executie 9.199,02 1.747,81 10.946,83
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta - 35.000,00 6.650,00 41.650,00
RE N Managementul de proiect pentru obiectivul de investilii ~30.000,00 5.700,00 35.700,00
37.11 | Seviciide consullania in elaborarea si depunerea - 7.000,00 - 1.330,00 8.330,00
cererii de finantare
BT 0.2 Servicii de consullanta in implementarea proieclului 23.000,00]  4.370,00| 27.370,00
37.2 | Auditul financiar 5.000,00 950,00 ~ 5.950,00
38 Asistenta tehnica - - 137.361,84|  26.098,75|  163.460,69
3.8.1 Asistenta lehnica din partea proiectantului a 659,43 12529 784,72

~U~
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71

CAPITOL 7

pret

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implem

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4
+2+31432433436+3.7+38+4+51.1)

7o

Chelluieli aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7

TOTAL GENERAL

1 - ) 2 3 4 B 5
3.8.1.1 pe perioada de execulie a lucrarilor h 659,43 125,29 784,72
38.12 penlru parliciparea proiectantului la fazele incluse in -~ | 0,00] 0,00] ~ 0,00
programul de control al lucrarilor de execulie, avizat de calre
Inspeclq@ul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigenlie de santier 126.702,41 24.073,46|  160.775,87
383 Coordonator in malerie de securitate si sanatate - 10.000,00 1.900,00 11.900,00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare o ) o
TOTAL CAPITOL 3 213.437,19 40.553,07 253.990,26
. - CAPITOL 4 B '
Cheltuieli pentru lnvestit_ia de baza
4.1 Conslructii si instalatii o 9.962.801,65] 1.892.932,31] 11.855.733,96
4.2 Montaj ulilaje, echipamente tehnologice si functionale 436.439,80 82.733,56 518.173,36
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 2.272.000,00 431.680,00]  2.703.680,00
monlaj
4.4 ~Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 000 0,00
necesita montaj si echipamente de transport - B ol | )
4.5 Dotari o - N 0,00 0,00 0,00
4.6 Aclive necorporale o - i 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL4 | 12.670.241,45| 2.407.345,88| 15.077.587,33
- CAPITOL 5 B |
Alte cheltuieli -
5.1 Organizare de sanlier 25.000,00 4.750,00 29.760,00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00 29.760,00
santier
512 |  Chelluieli conexe organizarii santierului B 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 000 0,00
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
_f_lnantaloare B -
6.2.2 Cota aferenla ISC penlru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
construclii R _
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii B B Dy
524 Cola aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00] 0,00 0,00
corls_ifuireldesﬁintarﬂ - s
6.3 Cheltuieli diverse si neprevazule 379.691,36 72.141,36 451.832,72
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate ~ 7.000,00 1.330,00 8.330,00
TOTAL CAPITOL 5 © 411.691,36 78.221,36|  489.912,72
CAPITOL 6
- Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste -
6.1 | Pregalirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
~ |TOTALGAPITOL6 o 0,00 0,00 0,00

entare pentru ajustarea de

din care: C+M (1.2+1.3+1,4+2+4,1+4,2+5.1.1)

3.224.646,09 612.682,76] 3.837.328,85
1.934.787,65  367.609,65| 2.302.397.30
5.159.433,74)  980.292,41| 6.139.726,15|
18.454.803,74| 3.506.412,71| 21.961.216,45

10.423.241,45

1.980.415,88

12.403.657,33

AY
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In preturi la data de 11.2023; 1 euro = 4,9641 lei curs inforeuro aferent lunii noiembrie 2023,

Data Intecmit
11.2023 dr. ing. Naghiu George
.‘,-(_‘ums,i %
........ f e \
Beneficiar/ Investitor (( \"eg""ﬁf
Municipiul Cluj Napoca S
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MUNICIPIUL CLUJ —= NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 649830/1/22.08.2024

REFERAT DE APROBARE,
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-cconomice si a indicatorilor
tehnico-cconomici pentru obiectivul de investi(ii ,,.C resterea eficientei encrgetice in cladirile
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4°

Noul concept al dezvoltarii durabile determini o abordare diferita de cea clasici. cu care suntem
obisnuili, atunci céind este vorba despre o cladire. In prezent, cladirea este consideratd ca un organism
intr-o evolutic continud, care in timp trebuic tratat, reabilitat sl modernizat pentru a corespunde
exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumiti ctapa. De mare actualitate sunt analizele si
interventiile legate de economia de energic in conditiile asigurarii unor conditii de confort
corespunzatoare. Acest aspect a fost denumit eficientizare energeticd a cléidirii. In paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazi doui obicctive importante ale dezvollarii durabile, si
anume, economia de resurse primare si reducerca emisiilor poluante in mediul Inconjurator.

Sporirea eficienfei energetice se poate realiza pe mai multe cai, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul cconomici de energie, la interventii ce sunt la indemana multora si piana la
electuarea unci expertize i a unui audit energetic Tn urma cirora expertii recomanda o serie de solutii
tehnice de modernizare. Aceste soluii depind de tipul, vechimea st destinatia cladirilor,

Cregterca eficientei energetice a blocurilor de locuinte reprezinti imbunatatirea cladirii in scopul
mentinerii caldurii la interior. Principalele categorii de lucriri propuse sunt: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termica planseu peste ultimul nivel, izolare termici planseu la subsol,
inlocuire (dmplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, ete.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a cficientei encrgetice n cladiri este in
general fundamentata pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecinta trebuie
sa fie in primul rand cresterea [unctionalititii si confortului n cladiri, inclusiv prin atingerea unui nivel
cat mai ridicat de performanta energetica (notiunca de clidiri cu consum energetic aproape egal cu
zero —nZEB ), precum si pentru respectarca legislatiei, normelor si normativelor in vigoare, pastrand
si chiar punand in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasi in peisajul construit.

Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest, in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest) a publicat in data de 01.09.2023
ghidul solicitantului pentru Cregterea eficientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul
locuintelor, iar perioada de depunere a proicctelor este: 29.07.2024-28.03.2025.

Obiectiv de politica

OP2 - O BEuropa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreapti catre
0 economice cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea lranzifiei citre o energie curali si
cchitabild, a investitiilor verzi si albastre, a cconomiei circulare, a atenuirii schimbarilor climatice
si a adaptarii la acestea, a prevenirii si gestionirii riscurilor st a mobilitatii urbane durabile

Prioritate

P3 — O regiune cu localitati prietenoase cu mediul
Obiccetiv specilic
RSO 2.1 -Promovarca maswrilor de eficienti encrgetici si reducerea emisiilor de gaze cu elect de sera

Actiune
a) Cresterea eficientei encrgetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor



Investitia propusi contine 2 componente, reprezentind 2 cladiri rezidentiale multifamiliale:

I. Componenta 1- blocul de locuinte situat pe str. Zorilor nr. 44, cu suprafata ariei desfasurate
construite de 2.414,12 mp
VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A. — total: 6.573.747,77 lei:
e cxclusiv T'V.A. —total: 5.524.157.79 lei;
CONSTRUCTI-MONTAI (C + M):
o inclusiv T.V.A. : 3.581.773.87 lei;
o exclusiv T.V.A. :3.009.894,01 lei.
Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

2. Componenta 2- blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 28, bl. 119, cu
suprafata ariei desfasurate construite de 8.057.80 mp
VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIL:
o inclusiv T.V.A. - total: 21.961.216,45 lei;
o exclusiv .V.A. — total: 18.454.803.74 lei;
CONSTRUCTII-MONTAI (C + M):
o inclusiv T.V.A.: 12.403.657,33 lei;

o e¢xclusiv TV.A.: 10.423.241 .45 lei.
Durata de executie a lucrarilor de interventic este de: 12 luni.

Conform devizului general eumulat intocmit de proicctantul KES BUSINESS S.R.L. pentru
obicctivul de investitii .,Cresterea eficienlei encrgetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor

de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4"

VALOAREA TOTALA A INVESTITIE] : valoare 23.978.961,53 lei fara T.V.A.
valoare 28.534.964,22 lci cu T.V.A.

din care C+M : valoare 13.433.135.46 lei Fird T.V.A.,
valoare 15.985.431.20 lei cu T.V.A.

Durata de implementare a investitici este de 36 luni. iar durata de executie a lueririlor este de 12
Juni.

Finanfarea investifiei se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-Vest 2021 -
2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim
initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor
tehnico-economici  pentru obiectivul de investiii .Cresterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4.

PRIMAR.
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT PROIECTE

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 650171/423/22.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4™

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 649830/1/22.08.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,
Proiectul de hotarare privind aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,.Cresterea eficientei energetice in clidirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 47,

Serviciul Strategie si Dezvoltare Locald, Management Proiecte, Directia Juridica si Directia
Economici precizeazd urmatoarele:

Noul concept al dezvoltarii durabile determini o abordare diferita de cea clasicd, cu care suntem
obignuiti, atunci cénd este vorba despre o cladire. In prezent, cladirea este consideratd ca un
organism intr-o evolutic continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat $i modernizat pentru a
corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sunt analizele
si interventiile legate de economia de energie 1in conditiile asigurdrii unor conditii de confort
corespunzitoare. Accst aspect a fost denumit eficientizare energeticd a cladirii. In paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazd doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul fnconjuritor.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cii, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indeména multora §i pana la
efectuarca unei expertize si a unui audit energetic in urma cirora expertii recomandd o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea i destinatia cladirilor.

Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte reprezintd imbunatatirea cladirii in scopul
mentinerii caldurii la interior. Principalele categorii de lucrdri propuse sunt: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termicd plangeu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol,
inlocuire tamplirie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, etc.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in cladiri este in
general fundamentatd pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecinfa
trebuie si fie in primul rand cresterea functionalitatii si confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel cit mai ridicat de performant energetica (notiunea de cladiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
pastrand si chiar punand in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasa in peisajul
construit,

Consumul de energie al cladirvilor din UE reprezintda 40% din consumul total de energie.
Reducerea consumului de energic si utilizarea resurselor de encrgie regenerabile pentru cladiri sunt



masuri importante pentru reducerca dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd, Reabilitarea completd a cladirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului
de energie si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezinta o oportunitate de renovare a
unei cladiri si de actualizare estetica. Interventiile propuse pentru clidire conduc la o reducere a
consumului anual specific de energie finala pentru incélzire de cel putin 50% fatd de consumul anual
specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecdrei clidiri, precum si la o reducere a
consumului de energie primard si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proicctele de renovare
energetica aprofundata, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Strategiile de reabilitare energeticd a unei cladiri trebuie sa {ind seama de asigurarea la interior
a condifiilor de confort, sinitate si siguran{a pentru to{i utilizatorii cladirii. Caracteristicile
materialelor de constructie si reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de construcfie sunt in
mod normal specificate in coduri gi standarde, cu accent pe problemele de sandtate si sigurania,
precum ventilatia si protectia impotriva incendiilor.

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovarii investitiilor in cladirile rezidenfiale
multifamiliale il constituie cresterea confortului (prin cresterea calitdtii aerului interior, incalzire
adaptatd in sezonul rece, racire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor). reducerea
consumului de energie primari si subscevent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse au drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficienfa economica si
in conditiile pastrdrii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban a
anvelopei blocului de locuinte.

Auditarea energetici a clidirilor a identificat caracteristicile termice i energetice ale constructiet,
a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea $i modernizarea
termica si energetic a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor ob{inute din
activitatea de analiza termici si energeticd a cladirii. Conform raportului de audit energetic, acfiunile
si luerdrile propuse constituie renoviri si modernizéri ale cladirii si cuprind: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termicd planseu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol,
inlocuire tamplirie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare si care
poate concura la crearea starii de bine a utilizatorilor acestei cladiri, reducerea consumului de energie
in exploatare gi impactului asupra mediului pe termen lung.

Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest, in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest) a publicat in data de 01.09.2023
ghidul solicitantului pentru Cresterea eficientei energetice in regiune ca parte a investiiilor in sectorul
locuintelor, iar perioada de depunere a proiectelor este: 29.07.2024-28.03.2025.

Obiectiv de politica

OP2 - O Europa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreapta catre
o economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea (ranzitiei citre o energie curatd si
echitabild, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbdrilor climatice
si a adaptarii la acestea, a prevenirii si gestionarii riscurilor si a mobilitdii urbane durabile.

Prioritate

P3 — O regiune cu localitati prietenoase cu mediul
Obiectiv specific
RSO 2.1 -Promovarea masurilor de eficienta encrgeticé si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera

Actiune

a) Cresterea eficientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor



Contextul actual oferd posibilitatea de a promova documentatia tehnico-economice in vederea
obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea energeticd a  blocurilor de locuinte situate pe: str.
Zorilor nr. 44 (avand supratata construita desfasurata de 2.414,12 mp), str. Poet Grigore Alexandrescu
nr. 28, bl. 19 (avand suprafata construita desfasurata de 8.057,80 mp).

Astfel s-a Intocmit Documentatiile de Avizare a Lucrarilor de Interventie (D.A.L.L) pentru
obiectivul de investitii ,,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 47, documentatic insotita de avizele $i acordurile
cerute prin certificatul de urbanism (C.U.), in vederca obtinerii aprobarii indicatorilor tehnico-
economici de célre Autoritatea contractantd, cu prezentarca a 2 scenarii, predarea documentatiilor
aferente, verificate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Investifia propusi contine 2 componente, reprezentand 2 cladiri rezidentiale multifamiliale:

1. Componenta |- blocul de locuinte situat pe str. Zorilor nr. 44, cu suprafata ariei desfasurate

construite de 2.414,12 mp
VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
e inclusiv T.V.A. —total: 6.573.747,77 lei;
e exclusiv T.V.A. —total: 5.524.157,79 lei;
CONSTRUCTII-MONTAIJ (C + M):
e inclusiv T.V.A. : 3.581.773,87 lei;
e exclusiv T.V.A. : 3.009.894,01 lei.
Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

2. Componenta 2- blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 28, bl. 119, cu
suprafata ariei desfasurate construite de 8.057,80 mp
VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
e inclusiv T.V.A. —total: 21.961.216,45 lei;
e exclusiv T.V.A. — total: 18.454.803,74 lei;
CONSTRUCTII-MONTAI (C + M):
e inclusiv T.V.A. : 12.403.657,33 lei;
o exclusiv T.V.A. : 10.423.241,45 lei.
Durata de executie a lucrérilor de interventie este de: 12 luni.

Conform devizului general cumulat intocmit de proiectantul KES BUSINESS S.R.L. pentru
obiectivul de investitii ,,Cresterea eficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 23.978.961,53 lei fara T.V.A.

valoare 28.534.964,22 lei cu T.V.A.
din care C+M : valoare 13.433.135.46 lei [ara T.V.A.
valoare 15.985.431,20 lei cu T.V.A.

Total suprafata renovata (aria desfasurata construita) este de 10.471,92 mp.



Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrarilor este de 12
[uni.

Solutiile tehnice propuse pentru acest proiect au fost analizate in baza auditului energetic si
expertizei tehnice, fiind emise de catre proiectant doud scenarii de reabilitare encrgetica, din care se
considera optim Scenariul | care reprezinta cea mai buna varianta din punct de vedere tehnico —
economic.

I. Componenta 1-blocul de locuinte situat pe str. Zorilor nr. 44,:

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIU NILOR PROPUSE

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR

PROPUS(E)
PUNCT DE
VEDERE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTAJ
TEHNIC Consumul total anual specific de Consumul total anual specific | Scenariul |
energie este de 85,54 kWh/m?2 an. | de encrgie este de
116.33Wh/m?2 an
ECONOMIC | Valoarea anuala a economiei de Valoarea anuald a economiei | Scenariul |
enerie: de
253.888,62 lei/an. enerie: 224,108,92 lei/an.
FINANCIAR | Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,253 | Raportul beneficiu-cost: Scenariul |
B/C= 0,224
SUSTENABILI | Reducerea anuala a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor | Scenariul 1
TATE gaze cu de i
efect de serd (echivalent kg de | gaze cu efect de serd
CO2): (echivalent k
e %eOC?Z): 95.176,70 kg
120.623,94 kg CO2/an. ot
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din | Riscurile si concluziile privind | Scenariul 1=

Analiza de Risc (informatii cuprinse | evaluarca  acestora  sunt | Scenariul 2.
in  ANALIZA FINANCIARA SI| identice cu cele din Scenariul
ECONOMICA AFERENTA | I,
REALIZARII LUCRARILOR

DE
INTERVENTIE), se poate]
concluziona ci;

e Riscurile care pot aparea in
derularea proicctului au in
general un impact mare la
producere, dar 0
probabilitate  redusa  de
aparitic si declansare:

o Riscurile majore care pot
afecta proiectul sunt
riscurile financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie
cu firme specializate.

Scenariul tehnico-economic recomandat de ciitre elaborator este Scenariul 1.
In vederea justificérii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmatoarele:
* Din punct de vedere tehnic, Scenariul | asigurd o eficien(a energetici superioari.



* Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asiguré o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia
datoritd eficientei energetice superioare.

* Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari.

¢ Din punct de vedere al sustenabilita{ii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datorita obfinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (CO2).

Din analiza informatiilor de mai sus, rezulti concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca
variantd optima din punct de vedere tehnico-economic.

2.Componenta 2-blocul de locuinge situat pe sstr. Poet Grigove Alexandrescu nr. 28, bl 119 :

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR

PROPUS(E)
L e SCENARIUL I SCENARIUL2  |AVANTAJ
TEHNIC Consumul total anual specific de Consumul total anual specific | Scenariul |
energic este de 110,84 kWh/m?2 an. | de energic este de 139,10 /m2
an.
ECONOMIC Valoarca anuald a economiei de Valoarea anuald a economiei | Scenariul |
energie: de energie: 533.312,54 lei/an.
624.543,81 lei/an.
FINANCIAR | Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,190 | Raportul benefliciu-cos(: Scenariul 1
B/C= 0,158
SUSTENABILI | Reducerea anuala a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor | Scenariul |
TATE gaze cu de ‘
cfect de sera (echivalent kg de | gaze cu efect de serd
CO2): (echivalent k%
: dCeOC?Z):Zc!'.}. 40,83kg
324.500,30 kg CO2/an. S
RISCURI In-urma evaluarii riscurilor din | Riscurile si concluziile privind | Scenariul T =

Analiza de Risc (informatii cuprinse
in ANALIZA FINANCIARA SI
ECONOMICA AFERENTA
REALIZARII LUCRARILOR

DE
INTERVENTIE), se
concluziona cé:

e Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar 0
probabilitate  redusa  de
aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot
afecta proiectul sunt
riscurile financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin

poate

contractarca lucrarilor de executie

evaluarea acestora sunt
identice cu cele din Scenariul
l.

Scenariul 2.




cu firme specializate.

Scenariul tehnico-economic recomandat de ciitre elaborator este Seenariul 1.
in vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmatoarele:
* Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurd o eficientd energetica superioara.
¢ Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigura o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia
datorita eficienfei energetice superioare.
* Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari.
¢ Din punct de vedere al sustenabilitafii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de serii (CO2).

Din analiza informatiilor de mai sus, rezultd concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca
variantd optima din punct de vedere tehnico-economic.

Astlel, conform recomandarilor Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii intocmita
de proiectant, in conformitate cu prevederile Anexei 5 la THG 907/2016 si a devizului general cumulat
fnregistrat sub nr.649636/22.08.2024, se considerd optim Scenariul 1, deoarece este mai avantajos din
punct de vedere financiar, economic, tehnic si al sustenabilitatii.

Finan{area investifiei se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-Vest
2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observi ¢ sunt indeplinite
conditiile pentru acordarea finan{arii nerambursabile din fonduri europene, demonstrand oportunitatea
sl necesilatea socio- economica a investitiel.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu continutul cadru previzut in Anexa 5 la
Hotardrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finanfate din fonduri publice, are Avizul
Arhitectului sef nr. 185/21.08.2024 pentru blocurile de locuinte situate la adresa str. Zorilor, nr. 44 si str. Poet
Grigore Alexandrescu, nr. 28, bl. 119 , pentru Scenariul 1 si indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a [i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Temeiul de drept:

e Arl. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu moditicarile si
completdrile ulterioare, potrivit caruia: ,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor
de investifii noi, a caror finanjare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale,
precum si ale celor finanfate din mprumuturi interne si externe, contractate direct saiu




garantate de autoritdfile administrafiei publice locale, se aproba de cdtre autoritdfile
deliberative”

Art. 129 alin. (2) lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exercitd

2

urmdtoarele categorii de atribufii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald si de

mediu a comunei, oragului sau municipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit cdruia, in

exercitarea atribufiilor prevazute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobé, la propunerea
primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investifii de interes local.
in conditiile legii;

Art. 5 din Hotdrdrea nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si confinutul-cadru al

documentatiilor tehnico-cconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate

din fonduri publice, cu modificérile §i completirile ulterioare, potrivit ciruia:
« (1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de proiectare, astfel:
a) in cazul obiectivelor noi de investitii:
(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz;
(i) studiu de fezabilitate,
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;
(iv) proiect tehnic de execufie,
b) in cazul intervenyiilor la constructii existente:
(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;
(ii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrérilor;
(iii) proiect tehnic de execufie;
¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,
(ii) studiv de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a
lucrdrilor de intervenii;
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executcrii lucrdrilor;
(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a
documentafiei de avizare a lucrarilor de interven(ii este condifionatd de aprobarea prealabild
de cdtre beneficiarul investifiei a notei conceptuale §i a temei de proiectare, previzute la art. 3
51 4.

(3) Documentafiile tehnico-economice previzute la alin. (1) se elaboreazd de ccitre operatori
economici sau persoane fizice autorizate care presteqzd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabild a

indicatorilor tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare a executdirii

lucrarilor.”

Art. 7 alin. (2) din Hotdrdrea nr. 907/2016, cu modificérile i completarile ulterioare, potrivit
cdruia: "Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(ci) optim(c), recomandat(ci) potrivit alin. (1),
cuprinde:

a) solufia tehnica:;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenyi obiectivului de investifii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitcfilor. precum si avize,

acorduri si studii specifice, dupd caz, in funcfie de specificul obiectivului de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investifiei.”



o Arl. 9 din Hotardrea nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia:
W (1) Documentafia de avizare a lucrarilor de intervenfii este documentatia tehnico-
economicd, similard studiului de fezabilitate, elaborati pe baza expertizei tehnice a
construc(iei/construc(iilor existente si, dupd caz, a studiilor. auditurilor ori analizelor de
specialitate in raport cu specificul investifiei.
(2) Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(d) optim(c) recomandat(ii) cuprinde datele si
informatiile previzute la art. 7 alin. (2).
(3) In cazul obiectivelor a céiror Juncfionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta (ehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivati ori adaptatd tehnologiilor
adecvate aplicabile peniru realizarea investifiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de
execufie, in condifiile art. 12 alin. (1).
() Documentafia de avizare a lucrdrilor de intervenfii se aprobd potrivit competenfelor
stabilite prin Legea ni: 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr:
273/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare.
(5) Confinutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de intervenfii este prevazul in

anexa ne 3,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile mentionate anterior, proicctul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local,

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finangele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare, proiectul de hotirare
indeplineste condifiile de natura economicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul ci proiectul de
hotéardre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-cconomici
pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea eficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a
blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4 indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia ewno/n Directia juridica,

Director exec m , Direfftor &xecutiv,

Olimpia 1\/101 'm Alind/Rus T )
KIS 240820

Serviciul §11atcg1e si dezvoltare locala, management proiecte,
Sel serviciu, N\
Bogdan Revesz

1 ags i 1 ’:f
Consilier juridic /’f /
Ramona Garda |

Consilier, \
Florin Buda
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CAPITOL A. PIESE SCRISE____|

Ir 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH |

A. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIL:

o Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj - Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44,

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

o  MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

e Nueste cazul,

D. BENEFICIARUL INVESTITIEIL

o  Municipiul Cluj-Napoca.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

o KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud,
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2. SITUATIA EXISTENTA $1 NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1 PREZENTAREA CONTEXTULUIL: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

Prezenta documentalie se realizeazi in conformitate cu Hotardrea nr. 907 din 29.11.2016 - Hotarérea privind
etapele de elaborare gi confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investifii finanjate din fonduri publice.

Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a necesitifii constatate de Mumicipiul Cluj-Napoca de a creste
performanga energeticii a blocului situatd in Strada Zorllor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, judeful Cluj.

Scopul lucririi este de a determina indicatorii tehnico-econamici ai solutiilor si misurilor energetice a clidirii
rezultate in urma efectuirii expertizei tehnice §i a auditului energetic, in conformitate cu legislajia din domeniul
constructiilor i cu reglementirile tehnice in vigoare.

Activitijile/lucririle realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH - ,Da No Significant Harm"), previzute in Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind

Clddirile sunt responsabile pentru aproximativ 40% din consutmnul final de energie si pentru o mare parte din

emisiile de CO2

Majoritatea locuintelor rezidentiale multifamiliale sunt construite anterior anului 2000 - peste 90%, au suferit
putine lucridri de investifii si se caracterizeazi prin confort si eficienfd energelica scdzutd.

[n acest scop se propune imbunitigirea performantelor energetice gi reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
in sectorul clidirilor rezidentiale multifamiliale din mediul urban pentru combaterea schimbirilor climatice,

Principale acte normative si referinge tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucrarilor de
interventle/activititilor pentra reabilitarea cladirvilor rezidentiale:

REGLEMENTARI EUROPENE:
» Carta drepturilor fundamentale a Uniunii Europene (201 2/C326/02);

« Carta Nagiunilor Unite din 26 iunie 1945;

« Comunicare a Comisiei (2021/C 200/01) - Orientiri privind utilizarea op{iunilor simplificate in materie de
costuri in cadrul fondurilor structurale si de [nvestigii Europene (ESI) - versiune revizuitd;

« Comunicare a Comisiei (2021/C 58/01) - Orientiri tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu prejudicia
in mod semnificativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienya;

« Comunicarea Comisiel din 16 septembrie 2021 (2021/C 373/01) - Orientdri tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii la schimbirile climatice in perioada 2021-2027;

» Conventia Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu handicap;

° Decizia de punere in aplicare a Comisiel din 11.10,2022 (€(2022) 7386 final) de aprobarea
programului “Nord-Vest" pentru sprijin din partea Fondului european de dezvoltare regional in cadrul
obiectivului ,Investifii pentru ocuparea fortei de munci i crestere economicd” pentru regiunea Nord-Vest din
Roménia (CC1 2021RO16RFPRO08);

» Decizia de punere in aplicare a Comisiei din 25.07.2022 (€(2022) 5132 final) de aprobare a acordului de
parteneriat cu Roménia (CCI 2021RO16FFPA001);

s Directiva (UE) 2019/882 a Parlamentului European si a Consiliului din 17 aprilie 2019 privind cerinjele de
accesibilitate aplicabile produselor §i serviciilor (Text cu relevan{a pentru SEE);

o Divectiva 2006/54/CE a Parlamentului European §ia Consiliului din 5 iulie 2006 privind punerea in
aplicare a principiului egalititii de ganse gi al egalitifii de tratament intre biirbati gi femei in materic de
fncadrare in muncé si de munca (reformd);
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« Directiva 2000/43 /CE a Consilivlui din 29 iunie 2000 (Directiva (UE) 2000/43 /CE) cu privire la
implementarea principiului tratamentului egal intre persoane indiferent de originea rasiald sau etnici;
« Directiva 2000/78/CE a Consiliului din 27 noiembrie 2000 (Directiva (UE) 2000/78/CE) de creare a unui
cadru general in favoarea egalitatii de tratament in ceea ce priveste incadrarea fn munci si ocuparea forjei de
munea;
» Directiva 2004/113/CE a Consilinlui din 13 decembrie 2004 (Dirvectiva (UE) 113/2004) de aplicare a
principiului egalitdtii de tratament intre femei si barbati privind accesul la bunuri si servicii si lurnizarea de
bunuri si servicii;
o Directiva 2014 /24 fUE privind achizifiile publice;
e Regulamentnl (VE) 2016/679 al Parlamentulni European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
proteclia persvanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
cireulalie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE;
= Regulamentul (UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consilivlui din 18 iunie 2020 privind
instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile si de modificare a Regulamentalui (U5) 201972088
(Text en relevanta pentru SEE];
« Regulamentul (UE) 2021 /1058 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie 2021 privind
Fondul enropean de dezvoltare regionala si Fondul de coeziune;
« Regulamentul (UE) 2021 /1060 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie 2021 de stabilire
adispozitiilor comune privind Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de
coeziune, Fondul pentru o tranzitie justa si Fondul european pentru afaceri maritime, pescuit si acvacultura si de
stabilire a normelor financiare aplicabile acestor fonduri, precum si Fondulul penteu azil, migratie si integrare,
Fondului pentru securitate internd si Instrumentului de sprijin financiar pentru managementul frontierelor si
politica de vize,
* Regulamentul delepat (UE) 2021 /2139 al Comisiei din 4 iunie 2021 de completare a Regulamentului
(UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consiliului prin stabilirea criteriilor tehnice de examinare
pentru a determina conditiile in care o activitate economici se califica drept activitate care contribuie in mod
substantial la atenuarea schimbarilor climatice sau la adaptarea la schimbiirile climatice $i pentru a stabili daca
activitatea economici respectiva aduce prejudicii semnificative vreunuia dintre celelalte obiective de mediu
(Text cu relevanta pentru SEE);

o Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind

deseurile i de abrogare a anumitor directive;

« Recomandarea (UE) 2019/786 A COMISIEI din 8 mai 2019 privind renovarea cladirilor (notificata cu
numiral C(2019) 3352).

REGLEMENTARI NATIONALE:
« Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996 (republicatii) (Lege nr, 7/1996);

» Legea nr, 10 din 18 ianvarie 1995 (Lege nr, 10/1998) privind calitatea in construclii;
« Legea i 31 din 16 noiembrie 1990 (Lege nr, 31/1990) privind societiyile;

« Legea nr. 50 din 29 julie 1991 republicald (Lege nr. 50/1991) privind autorizarea executarii luerarilor de
constructii, republicaté;

¢ Legeant, 98 din 19 mai 2016 (Lege n1,. 98/2016) privind achizitiile publice;

o Legea . 99 din 19 mai 2016 (Lege nr, 99/2016) privind achizitiile sectoriale;

e Legea nr, 100 din 19 mai 2016 (Lege nr. 100/2016) privind concesiunile de lucrari si concesiuniie de servicii;
e Legea ne, 101 din 19 mai 2016 (Lege nr. 101 /2016) privind remediile si caile de atac in materie de atribuire
a contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale sia contractelor de concesiune de lucriri si concesiune

de servicii, precum gi pentru organizarea i functionarea Consiliului National de Solugionare a Contestatiilor,

e Legea apelornr, 107 din 25 septembrie 1996 (Lepe nr. 107/1996);
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« Legea nr, 202 din 19 aprilie 2002 republicati (Lege nr. 202/2002) privind epalitatea de sanse si de
tratament intre femei si barbati;

¢ Legea nr, 221 din 11 nolembrie 2010 (Lege nr. 22 1/2010) pentru ratificarea Conventiei privind drepturile
persoanelor cu dizabilitafi, adoptatd la New York de Adunarea Generald a Organizatiei Najiunilor Unite la 13
decembrie 2006, deschisi spre semnare la 30 martie 2007 gi semnata de Romiénia la 26 septembrie 2007;

o Legea nr, 232 din 19 iulie 2022 (Lege nr. 232/2022) privind cerinfele de accesibilitate aplicabile produselor
si serviciilor;

o Legea nr, 315 din 28 iunie 2004 (Lege nr. 315/2004) privind dezvoltarea regionala in Romania;

« Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 republicatd (Lege nr, 448/2006) privind protecfia gi promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap;

¢ Legeanr. 455 din 18 iulie 2001 (Lege nr. 455/2001) privind semnatura electronicd;

« Legea nr. 226/2021 privind stabilirea masurilor de protectie sociald pentru consumatorul vulnerabil de
energie, in sezonul de iarna 2022-2023;

. Hotirdrea Guvernului nr. 49372004 (HG nr. 493/2004) pentru aprobarea metodologiei privind
monitorizarea monumentele istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial;

« Hotirarea Guvernului 1 din 10 fanuarie 2018 (HG nr. 1/2018) pentiu aprobarea conditiilor generale si
specifice pentru anumite categorii de contracte de achizitie aferente obiectivelor de investifii finanjate din fonduri
publice;

e Hotirirea nr. 268 din 14 martie 2007 actualizata (1G nr. 268/2007) pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 448/2006 privind proteciia si promovarea drepturilor
persoanclor cu handicap;

o Hotirarea nr. 394 din 2 iunie 2016 (HG nr. 394/2016) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului sectorial/acordului-cadru din Legea nr. 99/2016 privind
achizifiile sectoriale;

« HotirArea nr. 395 din 2 iunie 2016 (1G nr. 395/2016) pentru aprobarea Normelor ietodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;

« Hotirarea nr, 829 din 27 iunic 2022 (HG nr, 829/2022) pentruaprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 133/2021 privind gestionarea financiara a fondurilor europene pentru
perioada de programare 2021-2027 alocale Roméniei din Fondul european de dezvoltare regionala, Fondul de
coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentra o tranzifie justa;

o Hotdrdrea nr. 873 din 6 iulie 2022 (HG nr, 873/2022) pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitatea
cheltuielilor efectuate de beneficiari in cadrul operajiunilor finantate in perioada de programare 2021-2027 prin
Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de coeziune si Fondul pentru o
tranzilie justd;

o Hotirarea nr, 907 din 29 noiembrie 2016 (HG nr. 907/2016) privind ctapele de elaborare i continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-econamice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri
publice;

e Ordonanta nr. 137 din 31 august 2000 republicati (0G nr, 137/2000) privind prevenirea i sanclionarea
tuturor formelor de discriminare;

« Ordonanti de Urgenti nr, 23 din 12 aprilie 2023 (OUG nr. 23/2023) privind instituirea unor masuri de
simplificare i digitalizare pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027;

« Ordonanti de Urgentd nr, 39 din 10 mai 2018 (OUG nr. 39/2018) privind parteneriatul public-privat;

¢ Ordonania de urgentd nr. 44 din 24 mai 2023 (OUG nr. 44/2023) pentru stabilirea unor masuri necesare
optimizirii procesului de implementare a proiectelor de infrastructura  finangate din fonduri externe
nerambursabile, precum si pentra modificarea gi completarea unor acte normative;

« Ordonanta de urgenfi nr. 57 din 3 iulie 2019 (OUG nr. 57/2019) privind Codul administrativ;
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» Ordonania de Urgenta nr, 61 din 14 mai 2008 actualizata (OUG nr. 61/2008) privind implementarea
principivlui egalitagii de tratament fntre femei gi barbaji in ceea ce priveste accesul la bunuri si servicii si
[urnizarea de bunuri si servicii;

» Ordonanti de Urgenia nr, 66/2011 (OUG nv, 66/2011) privind prevenirea, constatarea §i sanctionarea
neregulilor apdarute in obfinerea si utilizarea fondurilor enropene si/sau a fondurilor publice nationale aflerente
acestora;

¢ Ordonanta de Urgenta nr, 77 din 3 decembrie 2014 (0OUG nr. 77 /2014) privind procedurile najionale in
domeniul ajutorului de stat, precum si pentru modificarea gi completarea Legii concurengei nr. 21/1996;

¢ Ordonania de wrgenfa nr, 92 din 19 august 2021 (OUG nr. 92/2021) privind regimul deseurilor,
aprobatd prin Legea 17/2023;

» Ordonanfa de Urgenlda a Guvernuloi nr, 122/2020 (OUG nr. 122/2020) privind unele masuri pentru
asigurarea eficientizirii procesuluidecizional al fondurilor externe nerambursabile destinate dezvoltirii regionale
in Roméania;
¢« Ordonanta de Urgenga nr. 133 din 17 decembyie 2021 (OUG nr. 133/2021) privind gestionarea financiara
a fondurilor europene pentru perioada de programare 2021 - 2027 alocate Romdniei din Fondul european de
dezvollare regionala, Fondul de coeziune, Fondul social eurapean Plus, Fondul pentra o tranzifie justi;
« Ordonanga de Urgenia nr. 156 din 3 septembrie 2020 (OUG nr. 156/2020) privind unele masuri pentru
susfinerea dezvoltarii teritoriale a localitatilor urbane si rurale din Roménia cu finanjare din fonduri externe
nerambursabile;
e Ordonamga de Urgenia nr. 171 din 8 decembrie 2022 (OUG nr. 171/2022) pentru accelerarea implementarii
proiectelor de infrastructurd finantate din fonduri externe nerambursabile, precum si pentrn modificarea gi
completarea unor acte normaltive;
¢ Ordonantd de Urgenta nr. 179 din 19 decembrie 2022 (OUG nr. 179/2022) pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenja a Guvernului nr. 18/2009 privind creglerea performantei energelice a
blocurilor de locuinge;
« Ordin oo 1284 din 8 august 2016 privind  aprobarea  Procedurii - competitive  aplicabile
solicitantilor/beneliciarilor privali pentru atribuirea contractelor de furnizare, servicii sav luerari finanjate din
tonduri europene,

DOCUMENTE PROGRAMATICE (PROGRAME, STRATEGII, PLANURI):
« Agenda 2030 pentru dezvoltare durabili;

» Planul de Dezvoltare Regionala Nord-Vest 2021 - 2027;
« Programul Regional Nord-Vest 2021-2027;
o Strategia de specializare inteligenti a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest;
e Strategia nationala de ocupare a forjei de munca 2021 - 2027
» Stralegia nationala pentru dezvoltarea durabila a Romaniei 2030;
« Strategia nationala pentru locuri de munca verzi 2018 - 2025;
» Strategia Nationala de Renovare pe Termen Lung pentru sprijinives renovirii parcului national de clidiri
rezidenfiale si nerezidentiale, atat publice, cat si private, gi transformarea sa lreplata intr-un parc imobiliar cu un
nivel ridicat de eficien{d energetica i de carbon péna in 2050, anexd la HG ni, 1.034/2020, publicata in Monitorul
oficial al Romaniei nr. 124 7his/17.X11.2020;
e Strategia nationald privind drepturile persoanelor o dizahilitati 2022-2027;
¢ Stralegia nationald privind promovarea egalitatii de sanse gi de atament intre femei si barbati si prevenirea si
combaterea violentei domestice pentea perioada 2022-2027,
« Strategia Uniunii Europene privind drepturile persoanelor cu dizabilitati 2021-2030: 0 Uniune a egalitatii;
¢ Strategia Uniunii Europene privind epalitatea de gen 2020-2025: O Uniune a egalitaii;
s Strategia UE privind biodiversitatea pentru 2030;
= [nitiativa "New European Bauhaus”;
e Strategia UL pentru Regiunea Dunarii (SUERD);
+ Strategia Regionala de Maobilitate Urbana Durabila si Orage Inteligente a Regiunii NV 2021-2027;
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e Strategii teritoriale 2021-2027;
 Planuri de mobilitate urbani durabild 2021-2027;
» Strategia Sectoriali de Turism a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest 2021-2027.

REGLEMENTARI TEHNICE NATIONALE SPECIFICE:

o Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 privind performanga energelica a cladirilor;

o Legea nr. 121/2014 privind eficlenfa energetici;

o Legeanr, 123 /2012 a energiei electrice gi a gazelor naturale;

o Ordonanta de Urgenti nr. 18 din 4 martie 2009 privind cresterea performaniei energelice a blocurilor de
locuinge;

« Metadologie de calcul al performantei energetice a cladivilor, indicativ Mc 001/2006;

o Ordinul nr. 2.641/2017 privind modificarea i completarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice o cladivilor” aprobatd prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor gi turismului
nr. 157/2007;

« Ordinul nr. 386 din 28 martie 2016 pentru modificarea gi completarea Reglementirii tehnice "Normativ privind
caleulul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ ¢ 107-2005, aprabati prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor i turismului nr. 2.055/2005;

« Ordinul nr. 16 din 5 ianuarie 2023 pentrn aprobarea reglementirii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice a clidirilor, indicativ Mc 001-2022", publicat in Monitorul Oficial nr. 46 din 17 ianuavie
2023;

« Ordinul nr. 3.568/2022 privind aprobarca Metodologiei de intervenjie pentru abordaren noninvazivi a eficlentei
energetice in cladiri cu valoare istovicd si arhitecturald, publicat in MO nr. 1260bis din 28 decembrie 2022;

o ORDIN pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind implementarea miisurilor de cregtere a
performantei energetice aplicabile clidirilor existente, in etapele de proiectare, executie i receptie, exploatare gi
urmdrire a comportirii in timp pentru indeplinirea cervinjelor nZEB, Indicativ RTC 3 — 20227, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei PARTEA 1, Nr. 1099/15.X1.2022;

« Solutii cadru privind reabilitarea termo-higro-energetica a anvelopei cladirvilor de locuit existente, indicativ SC
007-2013;

« Alte normative si reglementiiri tehnice in domeniu, in vigoare la momentul intocmirii docimmentatiilor tehnico-
economice/evaluirii cererilor de finanjare.

2.2, ANALIZA SITUATIE] EXISTENTE §1 IDENTIFICAREA NECESITATILOR $1 A
_DEFICIENTELOR

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie i un generator major de gaze cu
efect de serii. Tn UE, aproximativ 40% din energie este consumatd in acest sector. Din acest motiv, imbunatajirea
eficienjei energetice a clidirilor este un obiectiv impaortant la nivelul politicilor UE, O proporiie insemnata de
energie consumati in clidirile rezidentiale este pentru incilzire, Acest lueru este observat in special in multe fari
UE-12, inclusiv in Roménia, datoritd unui stoc de locuinfe construite fard protecfie termic in perioada comunista,
mai ales in forma de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de
combustibil conventional. In blocurile de locuinte din Roménia consumul specific de calduri si apa caldid menajera
este dublu faga de cele din Europa de Vest, gi, prin urmare, existi o rata ridicata de emisii de poluare.

Investifiile in elicienta energetica a blocurilor de locuinge vor contribui la reducerea siriciei energetice (luel
poverly) in Roménia, prin reducerea costurilor cu incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajula la fiimbunétajirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale delavorizate.

Implementarea masurilor de eficientd enerpetica in blocurile de locuinge va duce la imbunitijirea condifiilor de
viaa ale populatiei, prin:
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»  Reducerea cheltuielilor pentru energie;

¢ Cresterea gradului de confort si a calitatii vietii;

¢ Reducerea poludrii din orage $i proteclia mediolui inconjurator;

o DLinbunitatirea estetica a oragelor,

o Generarea de locuri de muncd in sectorul constractiilor si crestere economica.

Directivele Buropene prevad, printre altele, ca statele membre sa ia toate masurile pentru imbunatigivea eficienei
energetice la utilizatorii finali.

Situalia extraordinara prevazuta de art. 115 alin. (4) din Constitutia Romdanici, republicata, consta in necesitatea
reducerii conswmnului de energie pentru incilzivea blocurilor de locuinte, in condifiile asigurarii i menlinerii
climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului Nagional de Eficienta
Energetica gi cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

De asemenea, potrivit Regulamentului privind Mecanisimul de redresare gi rezilienta, principinl DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 20207852 (,Regulamentul privind taxonomia”),
conform carnia nojiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ’ pentru cele sase obicctive de mediu vizate de
Regulament mentionam ca, activitatile/lucravile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu
principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - Do No Significant Harm”),

Pentru cele sase obiective de mediv vizate de Regulamentul privind taxonomia se delinegte astlel:

v LSeconsidera cd o activitate prejudiciaza tn mod semnificotiv atenvarea sehimbdarilor climatice in cazal in
cure activitatea respectiva genereaza emisif semnificative de goze cu efect de sera (GES);

© 2 8e considera o o activitate prejudiciaza in mod semnificativ adaptarea la schimbarile climmatice in caxul
in cure activitatea respectivd duce la cresterea efectului negativ al climotului actual si al climatului
preconizat in viitor asupra activitafii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii saw asupra activelor;

= 3 Se considerd cd o activitate prejudiciaza in mod semmnificativ utilizarea durabili si protejurea resurselor
de apa si a celor marine in cazul In care activitotea respectiv@ este nocivd pentru starea bund sau pentru
potentialul ecologic bun al corpuritor de apa, inclusiv al apelor de suprafota si subterane, sau stareq
ccologica bund a apelor matine;

v 4. Se considera ci o activitate prejudiciaza in mod semnificativ econmmia circulara, inclusiv prevenirea
generdrii de degeuri si veciclarea acestora, in cazul in care activitateo respectivii duce la ineficiente
semnificative in utilizarea materialelor sau in wtilizarea directa sau indirecta a vesurselor natwrale, la o
cregtere semunificativi a generdrii, a incinerdrii sav a eliminarii deseurilor, sau in cazul in care eliminorea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative gi pe termen lung medivlui;

= 5 Se cansidera o o activitate prejudiciaza in maod semaificativ prevenirea si controlul poluarii in cazul in
care activitatea respectiva duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluan{i in aer, apa sau sol;

=00 Se considerd cad o activitate economicd prejudiciaza in mod semnificativ. protecfia si refucereo
biodiversitatii si a ecosistemelor fn cazul in care activitatea respectiva este nociva inmod semnificativ pentru
conditio bund si rezilienta ecosistemelor sau naciva pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor,
inclusiv a celor de interes pentru Uniune

Imunizarea la schimbavile climatice este un proces care intepreazi in dezvollarea proiectelor de
infrastructura care au o durata de viata preconizata de cel putin cinei ani, masuri de atenuvare a schimbavilor
climatice si de adaptare la acestea, in conformitate cu Comunicarea Comisiei Eurepene privind Orientirile
tehnice referitoare 1a imunizarea infrastructurii la schimbérile climatice in perioada 2021-2027.

——— ———— et e e R T R = - e = = 2 —ma e

3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Obicctul prezentei documentatii il constituie avizarea luerivilor de intervenie privind “Cresterea eficientei
energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locninte din Municipiul Chaj - Napoca, Strada Zorilor,
Nr. 44", amplasat in localitatea Cluj-Napoea, Strada Zovilor, Nr, 44, judetul Cluj,
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Obiectiv de politica: O Europd mai verde, rezilienta, cu emisii reduse de dioxid de carbon care trece la o economie
cu zero emisii de carbon, prin promovarea tranzitiei catre o energie curata si echitabila, a investifiilor verzi gi
albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbirilor climatice si adaptarii la acestea, a prevenirii §i pestionarii
riscurilor i a mobilitatii urbane durabile.

Obiectival priovitatii vizat: O regiune cu orage prietenoase cu mediul.

Obiectivului specific RS02.1, Promovarea eficienfei energetice i reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd,
Actiune: Cresterea eficientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor.
Obiectivul Intervengiei Regionale 3.1.A Eficien{a energetica - cladiri rezidentiale, in

Descrierea modului in care va fi asigurala respectavea principiului Do Not Significant Harm” / ,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH) si asigurarea ,imunizarii la schimbarile climatice” in selectarea operatiunilor pentru
finantare prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in cadrul PRIORITATIH DE INVESTITIE 3: 0 regiune cu
localititi prictenoase cu mediul; OBIECTIV SPECIFIC 2,1: Promovarea eficienlei energetice gi reducerea emisiilos
de gaze cu efect de serd.

Masurile propuse in prezenta documentatie tehnicd respecta prevederile Regulamentului (UE) 852/2020 al
Parlamentului European i 2l Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principinl ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm").

In sensul art. 17 al regulamentului mai sus amintit, se considera cia o activitale economica prejudiciaza in mod
semnificativ unul din cele sase obiective de mediu daci:

L Atenuarea schimbarilor climatice - Activitatea genereaza emisii semnificative de gaze cu effect
de serd (GES).

2. Adaplarea la schimbirile climatice Activitatea duce la cresterea efectului negative al climatului
actual i al climatului preconizat n viitor asupra activitatii
| in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra |

activelor. |

| |
| 3 Utilizarea  durabilda  gi  proteciia  Activitatea este nocivia pentru starea bund sau penlru |
" resurselor de apa gi a celor marine patentialul ecologic bun al corpurilor de apd, inclusive al |

| apelor de suprafata si subterane, sau starea ecologica buna |
a apelor marine.

4, Tranzilia citre o economie circulard — Activitalea duce la ineficiente semnificative in utilizarea |
materialelor sau in utilizarea direct sau indirecta a
resurselor naturale, 1a o crestere semnificativi a generdrii,
a incinerarii sau a elimindrii deseurilor, sau in cazul in care
eliminarea pe termen lung a degeurilor poate cauvza
prejudicii semnificative si pe termen lung mediu,

Activitatea duce la o creslere semniflicaliva a emisiilor de
poluantiin aer, apa sau sol.

5. Prevenirea i controlul  poludrii
aerului, apei sau a solului

6. Protectia si restaurarea  Aclivilatea este nocica in mod semnificativ pentru condigia
biodiversitatii si a ecosistemelor bund si rezilienta ecossistemelor sau nociva pentru stadiul
de conservare a habitatelor si a speciilor, inclusive a celor

de interes pentru Uniune.
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Masuri principale propuse prin proiect:

I Misuri de crestere a eficientei energetice:
A Lucrari de reabilitare termicd a elementelor de anvelopa a cladirii;
B. Lucrari ce vizeaza instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice
din surse regenerabile pentru consum propriu, inclusiv achizifionarea de echipamente specifice;
€. Lucriri de instalare/reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturali i
ventilare mecanich, cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, pentru asigurarea calitatii
aerului interior;
D. Lucriri de reabilitare modernizave a instalatiei de iluminat aferente cladirii, cu inlocuivea corpurilor
de ilurminat Muorescent/incandescent cu corpuri de iluminat cn eficientd energelici ridicata.

Activitatile propuse spre finanjare, prin natura acestora, se calificd drept activitali care contribuie in mod
substantial la 2 din cele 6 obiective de mediu, conform atticolelor 10 - 15 din Regulamentul (UE) 2020/852 al
Parlamentului European si al Consiliului privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investigiile durabile gi de
modificare a Regulamentului (UE) 2019/2088.

in continuare se va identifica, in mod clar, respectarea celor sase obiective in cadrul proiectului "Cresterea
eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj -
Napoca, Strada Zorilor, Nr, 44" privind eficena energeticii a blocului de locuinte situal la adresa Strada Zorilor,
Nr. 44, cliidire care este pregatiti pentru un viitor neutru din punct de vedere climatic gi rezilient la schimbirile
climatice.

1. ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE

Alenuarea schimbarilor climatice implici decarbonizarea, eficienta energetica, economiile de energie si utilizarea
formelor regenerabile de energie. Aceasta implicii luarea de méaswri pentru reducerea emisiilor de GES sau
cresterea sechestrarii GES si este ghidata de politica UE privind obiectivele de reducere a emisiilor pentru 2030 gi
2050

Nu se preconizeaza ca investitile vor genera emisii semnificative de  GES, deoarece activitatile de
renovare/reabilitare au potentialul de a reduce consumul de energie, de a cregte eficienta energeticd, duciind la o
imbunitilire substantiala a performantei energetice a cladivilor in cauzd si de a reduce in mod semnilicativ
emisiile de GIS,

Rezultatele obfinute pe baza analizei energetice a clidivii si instalaiilor aferente acesteia servesc la certilicarca
energetica a clidirii precam i la identificarea solufiilor fezabile tehnico-economic de renovare/modernizare a
alementelor de canstruciie si anvelopei, respectiv sistemului de instalatii, pe baza caracteristicilor reale ale
sistemului constructie-instalagie privind utilizarea energiei termice gi electrice.

Identificarea solugiilor a fost realizati in cadiul Auditului Energetic, studiv cave a stat la baza intocmirii
documentelor din etapele urmatoare de proiectare,

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a cregte eficienta energetica, conducind la o
fmbunatalive substantiald a performantei energetice a clidirilor in cauzd, respectiv cregterea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, astfel:

o Reducerea consumului anual specific de energie linald pentru incalzive: 85,70%
¢ Reducerea consumului de energie primara: 71,24%
o Reducerca emisiilor de COz: 83,48%

Avand in vedere aceste cansiderente si nand cont de analiza fiecarei actlivitati propuse, consideram ca proiectul
"Cresterea elicientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj - Napoca, Strada Zovilor, Niv 447, eontribuie cu succes la indeplinivea obiectivalui Alenuarea schimbarilor
climatice din cadrul Regulamentului (UE) 852/2020 ol Parlamentului Enropean si al Consilivlui (Taxonomia UE)
prin care este definit principinl a nu prejudicia in mod semuificativ’ (DNSH - Do No Significant Harm").
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2. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

schimbirile climatice, o variatie semnificativi a condifiilor meteorologice medii de-a lungul deceniilor, reprezinta
o provocare umand i globald majora. In timp ce anumite actioni pot fi intreprinse pentru a atenua schimbarile
climatice (pentru a evila si a reduce emisia de gaze cu efect de serd, care duce la incalzirea globald), trebuie
intreprinse si alte actiuni pentru a se adapta la schimbarile climatice.

Principalele riscuri pentru suprafaja drumului asociate cu schimbirile climatice sunt, in functie de zona climatica,
caldura si insolatia extremd, aparitia mai mare a ploilor abundente i Auctuatia temperaturii in jural punctului de
inghet.

Proiectul tine cont de conditiile de mediu/climatice a zonei, acest fapt a fost avuat in vedere inca din faza de
proicctare, cu alegerea celor mai bune solutii tehnice.

o aufost evaluate riscuri legate de inundatii, eroziune pluviald, aluneciivi de teren, insa amplasamentul nn
este caraclerizat de astfel de pericole;

= solutiile tehnologice propuse nu afecteze in mod negativ efortu rile de adaptare sau nivelul de vezilienta
la riscurile fizice legate de climd, fiind in concordanta cu eforturile de adaptare la nivel local.

Principalele preocupiiri cu privive la adaptarea la schimbérile climatice sumt legate de:

a) Adaptarea la temperaturile maxime actuale.

b) Proiectarea infrastructurii pentru colectarea apelor pluviale.

¢) Masuri de adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei.

d) Straturi de acoperire rezistente la fluctuatiile de temperaturd, rosturi de dilatagie rezistente la
fluctuatiile de temperaturd,

e) Monitorizarea constanla a comportamentului infrastructurii in contextul utilizarii acesteia.

a)  Adaptarea la temperaturile maxime actuale.
Proicctul utilizeazii solulii tehnice care si permitd adaptarea la temperaturile maxime actuale.

Prin implementarea proiectului de eficientizare energetica a cladirii se obline atingerea unui confort sporit in
interior, astfel prin masurile de reabilitare termici a elementelor de anvelopid se va asigura un confort si in
perioadele cu temperature ridicate.

h) Proiectarea infrastructurii pentru colectarea apelor meteorice,

In cadrul proiectului s-a propus:
Repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terased,

¢) Misuride adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei.

Ceringele specifice cresterii performantei energetice a cladirilor sunt stabilite in funcyie de categoria cladirii §i de
zona climatici, Sunt precizate valorile maxim admise pentru consumul de energie primard exprimatinkWh/m2,an
si pentru emisiile de CO2 exprimate in kg/m2,an.

Toate lucrarile, de erestere a performantei energetice a cladirii, au fost propuse de auditorul energetic si preluate
in etapele urmdtoare de proiectare.

d) Monitorizarea constantd a comportamentului infrastructarii in contextul utilizarii acesteia,
Prin proiect s-au respectat obiectivele privind adaptarea la schimbiirile climatice, asigurdndu-se printr-o analiza
aprofundali ¢it nu se construiesc corpuri noi acolo unde cele existente pol fi reabilitate.

Mentionam ca solutiile propuse din proicct nu afecteza in mod negativ efortus ile de adaptare sau nivelul
de rezilientd la viscurile fizice legate de clima a altor persoane, a naturii, a activelor si a altor activitati economice
si sunt in concordaniii cu eforturile de adaptare la nivel local.

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca proiectul
“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj - Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44", contribuie cu success la indeplinirea obiectivului Adaptarea la schimbarile

Denumirea lucrarii “Cresterea eficianlel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurlor de locuinte din Municipiut Cluj
q F ]

Napoca, Slrada Zorilor, Nr. 44 =

Strada Zorilor, Nr. 44, locelilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI

4y




KIS BUSINESS S.R.L
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.l. 34697191

climatice din cadrul Regulamentului (UE) 852/2020 al Parlamentului European si al Consiliului (Taxonomia UL)
prin care este definit principiul 2 nu prejudicia in mod semnificativ” (DNSH -, Do No Significant Harm”).

3. UTILIZAREA DURABILA $1 PROTECTIA RESURSELOR DE APA $1 A CELOR MARINE
N/A

4. TRANZITIA CATRE O ECONOMIE CIRCULARA INCLUSIV PREVENIREA GENERARII DE DESEURI §i
RECICLAREA ACESTORA

Economia cireulard este un model de produclie si consum care implicd partajarea, reutilizarea, repararea,
renovarea gi reciclarea materialelor si produselor existente cat mai mult posibil, extinzind in acest fel ciclul de
viata al produselor, in practica, aceasta implica reducerea la minimum a desenrilor. Cand un produs ajunge la
sfarsitul duratei sale de viald, materialele din care este Ficut sunt pastrate in cadrul economiei de céte ori este
posibil.

Constructorii se vor asigura ca deseurile nepericuloase provenite din activititile de constructie si demoliri
desfisurate pe santier si fie pregitile pentru reutilizare, reciclare gi alte operatiuni de valorificare materiala,
inclusiv operatiuni de umplere care ulilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia
deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din construcii $i demolari.

¢ Deseurile rezultate in timpul executiei obiectivului vor respecta principiul economiei circulare prin:
¥ degeurile refolosibile se vor recicla prin integrarea lor, in masura posibilitagilor;

» degeurile ce nu vor putea [i folosite in construciii se vor colecta, depozita (numai in spatii special
amenajate in acest scop) si se vor preda centrelor de colectare sau se vor valovifica prin societiti
autorizate;

»  deseurile menajere, degeurile de carton si hiirtie, mase plastice, degeurile metalice rezultate vor
fi depozitate temporar in europubele/containere etichetate corespunzator;

¥ sevor respecta condigiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare a materialelor de
construclie;

¥ intrefinerea instalatiilor utilajelor si autovehiculelor folosite in activitatea de construcie se
efectueazi numai in locuri amenjate, de citre personal specializat, la el gi alimentarea cu carburanti
si lubrifian{i a acestora.

Pentru gestionarea deseurilor rezultate din activitatea de construcii se impune:
o colectarea selectiva a degeurilor pe tipuri de degeu, astfel:

¥ anvelope uzate

» mase plastice

» hartie si carton

> degeuri menajere

»deseuri metalice

> uleiuriuzate

» avumulatori nzali

o depozitarea se va face in pubele, containere elichetate ca tipul de degeu, numai in locuri special amenajate
si marcate ;

o valorificarea si reciclarea se va realiza numai prin centre si operatori autorizati cu care sunt incheiate
contracte;
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o degeurile periculoase precum si ambalajele substantelor toxice si periculoase vor fi depozitate in
siguran(d, pe platforme betonate si ingradite, special amenajate, iar ulterior vor fi predate unitagilor
specializate pentru depozitarea definitiva, reciclare sau incinerare.

Beneficiarul/executantul luerarii va semna un contract cu un operator pentru reciclarea si pregdtirea pentru
reutilizare a descurilor rezultate din investitie in proportie de cel putin 70% (din masi), in conformitate cu
Directiva 2008/98/CE A Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 respectiv cu OUG 92/2021
aprobata prin Legea 17/2023,

Proiectul va sprijini circularitatea gi va demonstra, in conformitate cu IS0 20887 sau cu alte standarde de evaluare
a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii clidirilor, modul in care sunt proiectate astfel incat si fie
mai eficiente din punctul de vedere al utilizirii resurselor, adaptabile, flexibile gi demontabile pentru a permite
reutilizarea si reciclarea.

Se va avea fn vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sd indeplineasca cerinfele privind eficienja utilizarii
materialelor si a altor resurse, in concordanta cu prevederile Directivei (EC) 2009/125 de instituire a unui cadru
pentru stabilirea cerinjelor in materie de proiectare ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca
proicctul "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj - Napoca, Strada Zovilor, Nr. 44"
contribuie cu success la indeplinirea obiectivului Tranzitia catre o economic circularii din cadrul Regulamentului
(UE) 852/2020 al Parlamentului European gi al Consilinlui (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu
prejudicia in mod semnificativ” (DNSH -, Do No Significant Harm").

5. PREVENIREA $I CONTROLUL POLUARII AERULUI, APEI SAU A SOLULUI

N/A
6. PROTECTIA §1 REFACEREA BIODIVERSITATI §1 A ECOSISTEMELOR

N/A
Imunizareala schimbarile climatice este un proces care integreaza in dezvoltarea proiectelor de infrastructura
care au o durata de vialil preconizata de cel pufin cinci ani, misuri de alenuare a schimbirilor climatice si de
adaptare la acestea, in conformitate cu Comunicarea Comisiei Eurapene privind Orientdrile tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii lo schimbdrile climatice in perioada 2021-20273.

in cadrul proiectului obiectivele de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd §i principiul ,eficienta energelica
nainte de loate” sunt integrate in cicll de dezvoltare a proiectului iar proiectul este compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

$ a acordal prioritate misurilor alternative de elicienta energetica din punctul de vedere al costurilor, in special
economiile de energie 1a nivelul utilizarii finale eficiente in raport cu costurile.

Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44"
Sirada Zorilor, Nr. 44, localilatea Gluj-Napoca, jud. Cluj
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A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL

Obiectul prezentei documentalii il constituie avizarea luerdrilor de intervengie privind Cresterea eficientei
energelice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj - Napoca, Strada Zorilor,
Nr. 44, amplasat in Strada Zorilor, Nv. 44, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Cladirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformirii, este alcituit din 2 tronson(ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime in plan ale cladivii analizate sunt urmatoarele: 43,35 x 12,75 m.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE §1/SAU CAI1 DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Strada Zorilor, Nr. 44 are urmétoarele vecinatigi:
o vecinatate 1 (NsauNE):  Domeniu public, Blocuri de locuinte;
e vecinatate 2 (E sau SE): str, Zorilor, Domeniu public;
o vecinatate 3 (S sau SV): Domeniu public;

e vecinatate 4 (V sau NV): Dormeniu public, Spatiu comercial, Bloc de locuinte.

C. DATELE SEISMICE §1 CLIMATICE:

Construciia este localizata in Strada Zorilor, Nr. 44, Jocalitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, filnd incadrat din punct
de vedere climatic i al selsmicitatii terenului astfel:

o conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de praiectare - Evaluarea acfiunii zapezii asupra
constructiilor”, in zond corespunde o greutate de referingd de sx= 1,5 kN/m?2,

o inconformitate cu STAS 6054/77, adancimea de inghe} a terenului din zona orasuluf Cluj-Napoca este de
0,9 m.

o  Conform codului de proiectare seismicd pentru cliadiri P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale migcarilor seismice care se manifestd la suprafaja liberd a terenului dupa
cum urmeaza:

o cladirea are ca destinagie principald Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrata in
clasa a 11I- a de importan{i si de expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip
curent, care nu aparfin celorlalte categorii, la care factorul de importan{a este: Yi = 1,0
(conf, tab. 4.2);

o conform zonirii teritoriului Roméniei (Tabel A1 din P100-1/2013) amplasamentul se
gdseste in zona cu valoarea acceleratiei de vérfa terenului ag = 0,10 g (g=9,81m/s?)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenjd de 225 ani;

o perioada de control (colf) al spectrului de rispuns, specific amplasamentului este:
Te=0,7 sec.

o conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea i completarea Reglementirii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor", indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climatici a romdniei pentru perioada de iarnd, amplasamentul se
incadreaza in zona climaticii: TH pentru care temperature exterioard convenfionald de calcul pentru
perioada rece a anului, Te= -18°C.
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D. STUDII DE TEREN:

Realizarea lucravilor de interventie pentru obiecitvul de investilii analizat nu necesita efecluarea unor studii
penerale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punel de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizal, acestea sunt urmatoarele:
o Alimentare cu apa: Asigurata de reteana publica,
o Racordulla canalizave: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteava de canalizare oraseneasca
o Lnergia electrica: Asigurata de reteaua puhlica.
e Energia termica: Termoficare pe gaz, C'1' pe gaz.

. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SINATURALLIL,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc anlropici care ar pulea afecta investitia.

In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare structurala seismica al cladirii a fost determinat prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019. In urma evaluarii se constata ca, structura de rezistenli a clidirii analizate
nu este in pericol.

In wrma investigarii vizuale a clidivii si a verificari prin calcul structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) siavantului (CR 1-1-4-2012).

G, INFORMATL  PRIVIND  POSIBILE INTERFERENTE CU  MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

I'e amplasament sau Tn zona imediat invecinata nu exista imonumente istorice / de arhitecturd sau situri
arheologice. Terenul nu este inclus in zond protejata sau de protectie,

Cladirea no este amplasata in centrul istoric al localitatii, nici in zone de protectie a monumentelor istorice san in
zonele construite protejate aprobate potrivit legii..

[ﬁ - — - 'l © 3.2.REGIMULJURIDIC

s T A e e

A. NATURA PROPRIETATH SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEL EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul alerent obiectivului analizat se alla in domeniol public al localitatii Cluj-Napoca.

In conformitate cu prevederile PALG, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectic faga de
obiective cu valoare de patrimoniu.
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B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in Strada Zovilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj si are destinatia principala de Bloc de locuinte,

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA $1 1N ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studial nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fagd de obiective cu valoare de
patrimoniu.

D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATHLE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

" 3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $I PARAMETRI SPECIFICI

A. CATEGORIA $1 CLASA DE IMPORTANTA

Construcia localizata in Strada Zorilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, judetal Cluj, fiind incadrat din punct de
vedere climalic si al seismicitafii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinalia de Bloc de locuinte, se incadreazi in categoria C - normala, in conformitate H.G.R.766/1997,
Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

fmobilul compus din 2 scara(i) i cu lunejinnea de Bloc de locuinte, se incadreazi in ,clasa 11 de importanja”,
conform normativalui de protectie seismicd P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezultd pentru factorul de importantad valoarea i = 1,0

B. COD IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

¢ Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1990,
s Perioada de executie a blocului de locuinte: inainte de 1990,

D. SUPRAFATA CONSTRUITA

e Supralata construita: 603,53 m?;

<3
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. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
e Suprafata construita desfasurala: 2.414,12 m?;

F. VALOAREA DEINVENTAR A CONSTRUCTIEI

Nu exista date referitoare la valoarea de inventar actuali a imobilului care face obiectul prezentei documentatii.
G.  ALTI PARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SINATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

o Regimul de inaljime: S+P+41;

o inaljimes clidirii: 15.45 m;

e Suprafata construitd: 603,53 m?;

e Supralata construiti desfagurati: 2.414,12 m#;
o Inalfimea medie a soclului: 0.90 n;

o Numadr de tronsoane: Z;

o Numdrde scari: 2;

¢ Numarapartamente: 30;

¢ Tamplaria: Tamplarie clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
¢ Tip acoperis: Terasa;

e Tipinvelitoare: Membrana bitmminoasa.

e Gradul de rezistentd la foc: 11

Descrierea functionala detaliata pe nivele in situatia existenti cat si cea propusi se regaseste in partea desenta a
prezentei documentatii.,

¢ Destinatia principala: Bloc de locuinte;

¢ Destinatia inciiperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specilice [unctiunii;
¢ Asigurarea circulafiei pe orizontala: Palier la fiecare nivel;

e Asigurarea circulatiei pe verticald: Rampe de scara.

3.4, ANALIZA STARII CONSTRUCTIEL PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE S1
ALE AUDITULUI ENERGETIC

I acest capitol s-a electoal analiza starii construetiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tchnica si ale
auditului energetic precum gi ale studivlui arhitecturalo- istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
proteciic de monument istoric i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate.

Analiza stavii constructiei pe baza concluziilor si a vaportului de expertiza tehnica.

Analiza starii actuale a cladivii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
expertiza tehnica cal si cercetarilor amanuntite din teren.
Observatiile efectuate in teren au pus in evidenta laptol ca steuctura analizati a aval o comportare satislacatoare
i timp, avand unele probleme datorate infilteafiilor de apa gi a lipsei interventiilor de intrefinere de-a lungul
Limpului,
Structura de rezistentd este alcatuita din:

Infrastructura: Fundatii continue din beton sub peretii de rezistenta si fundatii izolate sub stalpi.

Suprastructura: Parter: stalpi si grinzi din beton avmat. Etaje: pereti structurali din heton armat

monelit dispusi pe dona directii principale de vezistenta
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Plansee: Beton armat

Peretii exteriori: ~ Panouri mari tristrat heton armat (ba) si BCA (30 cm) si dialragme din beton
armat placate cu BCA
Perelii interiori: Diafragmare din beton armat de si BCA de 7,5, 15 si 20 cm grosime

Starea lehnica actuala a elementelor de constructive:
o Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau lasari.
o Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, placi de plansee)

L.a momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identifical degradiri ale elementelor structurale principale. Nu s-au
observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a constatat existenla unor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

o Elemente nestraciurale, inclusiv ale anvelopel

Peretii exteriori prezenle depradiri ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechil si incepe sa se
degradeze, Lencuiald fisurata gi exfoliata pe anumite zone,

Datoritd infiltratiilor de apd si a fenomenului de inghet-dezghet s-au constatat degradari si la nivelul soclului,

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul ¢
acestea nu sunt indepartate in med corespunzator de cladire,

In urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul i trotuarul de gardi lipsegte sau este neconform, pe
intregul perimetru al cladirii. S-au constat degradari si deplasiri la trotuarul de protectie din jurul cladivii.

e Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii
pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie;
degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase, cute si pungi de aer, in unele
zone prezinta perforatii.

Analiza starii construcfiel pe baza auditului encrgetlc:
Situatia existenta a elementelor de anvelopa a cladirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproapte in totalitate cu
tamplavie din PVC si geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice coreclate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incilzirea spatiilor pe perioada de jarna.

Situatia existenta a sistemului de incélzirve si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de Jocuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa com urineaza:

o Termoficare pe gaz, CT pe gaz.
Instalatii sanitare - apa calda menajera

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.

Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urineaza:
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- Numar cazi de baie: 30,0;
- Numdr lavoare: 30,0;
- Numar spilitoare; 30,0;
- Numar vase WC: 30,0;

o Numar puncte de consum api calda: 90;
e Numir puncte de consum apa rece: 120,

Situatia existenta a instalafiei de ilmminat in clidire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente,

Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN.
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de luerari de inteetinere care au constat in: inlocuirea partiala
a tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugravelila interiorul cladivii, etc,

Obiectivul analizat este amplasat in Strada Zorilor, Nr. 44 si are o forma in plan asimetrica. Cladirea este formata
din 2 trosnon(ane).

Identificarea structurii de  rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia si a
investigatiilor vizuale,

Cladirea cu destinatia principala de Bloe de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astlel:

*  Infrastructura: Fundatii continue din beton sub peretii de rezistenta si lundatii izolate sub stalpi.;

¢ Suprastructura: Parter: stalpi si grinzi din beton armat. Etaje: pereti structurali din heton armat monolit
dispusi pe doua directii principale de rezistenta;

e Plansee: Beton armat;

e Peretii exteriori: Panouri mari tristrat beton armat (ba) si BCA (30 cm) si diafragme din beton armat
placate cu BCA ;

e Perefii interiori: Diafragmare din beton armat de si BCA de 7,5, 15 si 20 cm grosime;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

REZISTENTA MECANICA $1 STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezislenfa a cladiril este buna; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii, Astlel, se poate afirma ca
structura de rezistentd a cladivii analizate nu este in pericol si nu sunl necesare lierini de consolidare /reparalii
care sa condilioneze execularea luccirilor izolare termica propuse prin prezenta documentalie.

Starea lehnica a elementelor de rezistenta:

Fundalii: = Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet, Nu prezinta fisuri sau tasari
Pereti exterioni: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
| deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita); suprafete afectate de umezeala
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datorita instalatiilor de canalizare din zona bailor

Plansee: | Nu s-au observal fisuri sau crapaturi din cauza depasivii capacitatii portante.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmitoarelor elemente:
Partea opacd: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita); suprafete afectate de uinezeala
datorita instalatiilor de canalizare din zona bailor
Partea vitrata: _ . . .
tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare,
o parte din tamplarie a fost schimbata cu Lainmplarie din PVC en geam termopan.

Atice: | se constata degradari datorita infiltratiilor de apa;sortul de tabla de pe atic este
| ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la infiltratii de apa; o parte din
clementele de fixave fiind ruginite si corodate

Terase fsarpanle: : osld R A . e
a6 e terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa sia
aparitiei fenomenului de igrasie;

degradarile 1a nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei hituinoase,
cute si pungi de aer, in unele zone prezinta perforatii.

Socluri:  sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unei
* protectii hidrofobe.

Trotuare de protectie: | se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurol cladirii,

Altele degradari: ; i ; ;
! fee tencuiala fisurata in dreptul rostului de tasare

placile balcoanelor prezinta beton exfoliat si armaturi vizibile, aceste degradari
provin datorita infiltratiilor de apa;

- elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele prinderi sunt corodate si
necesita refacerea;

fasiile prefabricate din parapetii balcoanelor prezinta degradari, tencuiala fisurata
iar elementele metalice de prindere sunt ruginite, acestea fiind corodate si
necesitand refacerea.

parapetii balcoanelor din zidarie prezinta degradari, tencuiala fisurata si exfoliata si
necesita reparatii

la subsol s-au identifical zone cu armaturi expuse si atacate de coroziune;

' planseul terasa peste zona spatiilor tehnice prezinta degradari la hidvoizolatie, zone
" cu beton exfoliat si armaturi corodate la intradosul planscului

SECURITATE LA INCENDIU:
Date generale - incadrarea in normative:

¢ Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de sigurania la foc a constructiilor”
- P.118-99, Normativ privind protectia clidirilor de locuinge” NPO57-2002) si reglememtarile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea i stingerea incendiilor.

o Conform "Normaliv de siguranta la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezistenta la foc
este 11

o Calegoria de importan{a: C - normala.

o Clasa de importanga: 111 - conf. Normativ P 100-2013,
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IGIENA, SANATATE $j1 MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tamplarie, pe glafurile interioare 5ipe
faja interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensarii vaporilor acumulatl, ca urmare a unei venlilatii
necorespunzaloare a inciiperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizalate,

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
procesului de inghel/dezghet sia acjiunii directe a apei meteorice,

Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita prolectivi lermice necorespunzatoare si a puntilor
termice.

Fatadele necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat)..

SIGUIMN']‘f\ STACCESIBILITATE IN EXPLOATARE:

Conform cu "Normativ privind proiectarea clidirilor civile din punct de vedere al cerintel de siguranga in
exploatarc” - indicativ. NP 068-02, cerinfa de siguranid in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane varstnice gi persoane cu handicap), in timpul exploatirii unei clidiri siare in vedere nrmatoarele
conditii tehnice de performanti:

e A Siguranta circulagiei pietonale;

o B.Siguranfa circulaliei co mijloace de transport mecanizate;
e CoSiguranfa cn privire la riscuri provenite din instalatii;
-Siguranga in timpul lucrdrilor de intrefinere;

e L Sigurania la introziuni gi efractii.

C =

=

e |

S-au constatal urmatoarele aspecte cu privire la stavea tehnica a cladivii din prisma asigurarii prescriptiilor in
vigoare si a unei calitati covespunzitoare in exploatare:

¢« Wrotuarele de protectic din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc
partia pe conturul clidirii.

¢ scarile de acces in imobil se alla intr-o stare buna, nu prezentéind pericol de accidentare

o ugade la accesul principal este securizala (card, interfon, cifru etc.).

¢ sunt prevazute elemente de inchidere a blocului de locuinte: ugi, ferestre.

PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUL

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare asticl
incat zgomaotul perceput de calre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodala un confort acceptabil. Protectia adecvata la Zpomol aerian
si/sau de impact, se stabileste in hinetie de natura swselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, ete).

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezinta o protectic impotriva zpomotului exterion datorita
neetangeitdtii tanplaviei clasice si a peretilor exteriori.

lzolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelur.

[zolarea la zgomotul de iinpact, este asigurata prin pardoseli care amorlizeazi zpomotul

ECONOMIE DE ENERGIE S1IZOLARE TERMICA;

Eficienta energetica o blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semmificative asupra
confortalui tevmic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea tes mo-energetica.

Ferestre dinlemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu peam elar de 4mm prosime prezinta un mare grad de uzura
fizica simorala,

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat luerari de inlocnire a tamplariei existente din lemn si sticla
cutamplarie mai performanta din PYC si geam termopan,

Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, asifel, pierderile de energie inregistiate prin aceste
elemente Lind semmificative,
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Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea inifiala este mult sub prevederile normelor actuale de
confort i consum energetic, lucru evidentiat printr-un consum total anual specific de energie finala de 348,04
LkWh/m?an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energetica "D” si atribuie o nota energetici de 71,17

prezentate in certificatul de performanta energetica al blocului de locuinte.

UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladive implica urmatoarele aspecte:

e consum minim de energie si apé pe intreg ciclul de viala;
o malerialele utilizate in construciia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viatd indelungat si
pot fi reutilizate;

o penereazd minimum de deseuri gi nu polueaza in exploatare;

o au impact minim asupra terenului pe care se construieste §i se integreazd in mediul natural ;

o fisiindeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesita{i viitoare;

o asigurd calitatea mediului interior pentru utilizatori.
Pentru ca o clidire sa fie sustenabild trebuie sa asigure confortul ocupangilor la costuri cit mai scizute n
exploatare.

Deoarece exista posibilitatea degradarii in timp datorita modului de exploatare este esentiald monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viad dar gi educarea comunititii in scopul intretinerii si a investirii in
dezvaoltarea lor si a zonelor limitrofe.

= EEUR IR s —— e s

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii,
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4, CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE 51, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

[ 4.1.CONCLUZNLE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA ]

A. ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

e Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
o Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul construcii civile, cerinta Al

B. CONCLUZHLE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

o inurma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinte situat pe Strada Zorilor, Nr. 447,
localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj din punctul de vedere al asigurarii cerintei esenfiale
"rezisten{d si stabilitate” prin metoda de evaluare calitativi si verificari prin calcul structural,
se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare
lueriiri de consolidare/reparatii care condifioneazi executarea proiectului,

o inaintea executirii lucririlor de reabilitare si refajadizare se vor efeclua toate lucrarile de
interventie previzute in prezenta Expertizd tehnicd,

l B 4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC ]

A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

s Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
o Cerlificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul [, specialitatea C + [,

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

e Din punct de vedere energetic, clidirea in starea inijiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidenjiat i prin nota energetici de 71,17 prezentata in certificatul
de performan{i energetica a clddirii.

o Dupi realizarea lucrérilor de intervengic privind reabilitarea clidirii se vor objine:

o 0 reducere a consumului tota} anual specific de energie finala de la 348,04 kWh/mzan la
85,54 kWh/m?an;

o 0 reducere a consumului total anual specific de energle finala pentru incalzirea spatiilor
de la 304,45kWh/m?an la 43,55 kWh/mZan;

o 0 reducere anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent CO2 de 120.623,94 kg
COz/an.

o 0 reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat
artificial de la 12,70 kWh/mzan la 11,10 kWh/m?an;

o Iiste de remarcat faptul ci prin aplicarea tuturor solufiilor propuse se obfine reducerea consumului de
energle termicii pentru incalzirea spatiilor cu 85,70%.
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Indicatori la nivelul blocului situat la adresa: Strada Zorilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj:

LISTA INDICATORILOR DE PROGRAM $1 SPECIFICI DE APEL

Indicator

Emisii de gaze cu efect de serd estimate

Consum anual de energie primara

| Consum anual de energie finala pentru incilzire

Scaderea consumului anual de energie pentru
incalzire

Consumul anual de energie primara din surse
regenerabile

Locuinje cu o performanti energetica imbunatatita

ALTIINDICATORI

Denumire indicator/Unitate de mdsnara

% Conswmul final specific de energie a cladivii inainte

de renovare (KWh/m?/an)

cladirii inainte de renovare (KWh/m? /an)

Reducerea emisiilor de CO2, dupa renovare

dupa renovare

L - | _  4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

%

Consumul final specific de energie pentru incalzire a

Reducerea consumului anual de energie primard,

Unitate de
~ masurd

Echivalent tone
de CO2 /an

MWh/an

kWh/an

kWh/an

Locuinte (Nr.)

Valoare

Valoare de bazi

114,49

849,77

610.032,55

12.723,62

0

348,04 i

304,45

83,48%

71,24%

Valoare
realizata

23,86 |

244,35

87.262,00

85,70

97.957,26

30

o Lxpertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismicin urma
rezultatele evaluiirii calitative si prin caleul, in clasa de risc seismic Valorile determinate ale celor irei
indicatori incadreaza cladirea existenta conform Normativului P100 - 3/2019 paragraful 8.2 in
clasa de risc seismic Rs 11l corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremurului de
proiectare pot suferi degradari strocturale care nn afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradavile nestructurale pot fi importante.
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" 4.4, PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUYLI DE INTERVENTIE

A, SOLUTILE ANALIZATE iN CADRUL EXPERTIZE]I TEHNICE:

Avind in vedere configuragia actuala a constracjiel, pentra realizarea lucrarilor propuse la obiectivul analizat sunt

necesare urmatoarelor mésuri de intervenie privind:

o Recomandari pentru reabilitarea acoperisului terasa.

¢ Recomandari pentru inallarea aticului.

¢ Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic.

o Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.
o Armaturi expuse si atacale de coroziune.

s Remedierrea rosturilor de la panourile prefabricate.

o Reparatii la elementele din beton armat de la nivelul terasei.

o Recomandari generale.

Pentru lucrarea de reabilitare a acoperigului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradarl.

Varianta 2: demontarea inlegrala a tuturor straturilor de izolatii existente si refacerca
corespunzatoare.

Pentru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.

Varianta 2: din beton armat

B. SOLUTHLE ANALIZATE iN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

loy

Scopul lucririi este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de

interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor §i cu reglementarile tehnice in vigoare.

Prima solutie propusi in auditul energelic pentru realizarea lucrdrilor de interventie are la baza Pachetul

Minimal de miésuri din cadrul auditului energetic si cuprinde wrmétoarele lucrari de interventii:

o Tzolarea termici a fajadei - parte vitrald, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei

aferente accesului in cladire, cu timplérie termoizolanta cu performanta ridicata;

o lzolavea termicd a fatadei - parle opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o prosime a

termoizolatiei de 10 cm;

o s Izolarea termicd a fajadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu

sisteme termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa) cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm;

o Se propuneizolarca termicd la tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in casa scarii cu sistem

termoizolant, cu grosimea stratului termoizolant de 8 cimn.

o Solutii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate 5i

evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa,

Recomandiiri propuse:
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o Repararea trotuarelor de proteclie, in scopul eliminarii infiltvatiilor la infrastructura blocalui de
locuinge, in zonele degradate;

o Repararea acoperigului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la
nivelul terasei;

o Demontarea instalajiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remantarea acestora dupa efectuarea lucririlor de interveniie;

o Repararea elementelor de construciie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza funclionalitatea cladirii;

e Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

A doua optiune prezentata in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:

Izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin inlocuirea tmplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesnlui in cladive, co Gmplarie termoizolantéd cu performanta ridicati;

[zolarca termica a faladei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosie a
lermoizolatiei de 15 cm;

lzolarea ternica a fajadei - parte opaca, prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante {acoperisul clidirii este de tip Terasa):

- Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasa cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm.

Inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu Gimplirie tennoizolanti, inclusiv izolarea termica a
parapejilor(dacd este cazul):

- Se propune inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu timplarie termoizolants,
inclusiv izolarea termica a parapelilor;

Se propune izolarea termica la tavancle comune cu apai tamentele, in zona de acces
in casa scarii cu sistem termoizolant, cu grosimea stratului termoizolant de 10 cin.

Solutii de ventilare naturala prin introducerea prilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate
sievitarea apariliei condensului pe elementele de anvelopa;

Muodernizarea instalatiei de distribugic a agentului termic pentru incalzire, inclusiv folosind
contorizarea individuald prin solufia distribugiei “pe orizontala”.

Realizarea lucrarilor de bransare a unor apartamente la sistemuol centralizat de producere si
furnizare a energiei termice.

Procurarea/imontarea contoarclor de energie termica pentru conlorizarea consumurilor la
apartamentele racordate la sistemul centralizat de incalzire,

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scard prin inlocuirea cireunitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

Inlocuirea corpurilor de ikuninat Nuorescent si incandescent din casele de scard cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica vidicata si durata mare de viald, inclusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de migcare/prezenya;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
encrgie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, inscopul reducerii consumurilor energelice
din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera elg;
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lnstalaren unor sisteme descentralizale de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
energie, container energetic (fiecare scara de bloc va fi dotatii cu un container energetic) dotat cu
sistein de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat, inclusiv
automalizare.

Recomandari propuse:

Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul eliminarii infiltrajiilor la infrastructura blocului de
locuinte, in zonele degradate;

Repararea acoperisului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meleorice
de la nivelul terasei;

Demontarea instalagiilor gi a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precuin i
yemontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie;

Repararea elementelor de construcgic ale fatadei care prezinti potential pericol de desprindere
si/sau afecteazi funcjionalitatea cladivii;

Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

4.5, SOLUTHILE TEHNICE $1 MASURILE PROPUSE DI CATRE EXPERTUL TEHNIC §1, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE iN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENT

In continuare sunt prezentate detaliat solutiile tehnice gi masurile propuse spre.a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic.

A. SOLUTIILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperisului in varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradari.
inainte de efectuare lucrarilor de termo i hidroizolare se vor executa lucrari de curdlare, reparatii si
indepirtare a hidroizolaiei existente pe zonele deteriorate, care prezinta umflaturi, criipaturi sau denivelari.
Ulterior se va prevedea un nou strat de hidroizolatie peste care se vor aplica straturile propuse.

2. Reabilitarea acoperisului in varianta 2: demontarea integrala a tuturor straturilor de izolalii existente
pe acoperisul terasd, pina la planseul de beton armat si refacerea lor corespunzatoare.

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zldarie cu centurd de beton armat.
4. Inaltarea aticului varianta 2: din beton armat.

5. Inchiderea balcoanelor cu lamplarie performanta energetic:
Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat far ulterior se
vor execula tencuieli de refacere si protectie.
Parapeti metalici
Lainchiderea parapetilor metelici se va avea in vedere utilizarea de materiale usoare (placi din ciment, rigips, placi
08B, etc) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.
Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmaltoarele etape:
- desface elementele din sticla armata sau material plastic,
- curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;

- verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti exteriori)
acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface prinderea;
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- elementele metalice se vor proteja prin grunduire.
Parapeti din zidarie

Se vor reface muchiile parapetilor cu mortar de ciment acolo unde este cazul. Eventualele fisuri se vor injecta cu
lapte de ciment,

Parapeti din elemente prefabricate de b.a.

Se vor reface muchiile care prezinta ciobituri, loviri cu mortar de reparatii. Zonele de fixare a clementelor
prefabricate de structura metalica, care sunt deteriorate se vor remedia sau reface.

6. Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor:

De pe muchiile exterioare ale planseului se curifa betonul desprins de pe zonele alectate. Se va reface peometria
initial de pe zonele fectate utilizand movtar de reproblare cu contraclii reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmatoarele luerari:
armaturile coradate se vor curata cu perii de sarma;
armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

se vor executa tencuieli de protectie, in refeta mortaralui se va adduga inlocuitor pentru var campalibil
cu armalura metalica.

7. Armaturi expuse si atacate de coroziune;
De pe suprafelele afectate ale elementelor din beton armat se curaja betonul desprins.
Zonele unde exista armaturi expuse, pentra a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmitoarele luerdri:
rimaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementale;

se vor execula tencuieli de protectie, in reteta mortaroloi se va adauga inlocuitoy pentru var compalibil
cu armatura melalica,

Se va reface geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.
8. Remedierea rosturilor de la panourile prefabricate:

Rosturile de imbinare la care se constata expulzarca tencuielii se vor remedia astiel:

o se va curata materialul de umplutura de pe zona rosturilor;

o se verifica starea imbinarii respective a elementelor metalice daca acestea sunt vizibile (in cazul in care
imbinarea este foarte degradata se va anunta expertul pentru gasirea anei solutii de interventie);

¢ daca este cazul armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticoroziv cu solulii chimice
agrementate;
+ se injecteaza zona de imbinare co mortar de reparagii pe baza de ragina epoxidica gi fard contracyii;
o se tencuieste zona de lueru cunmortar de ciment;
« se reface finisajul.
9, Reparatii la elementele din beton armat de la nivelul terasei:

Elementele din beton armal de Ta nivelul terasei prezintd zone cu beton exfoliat si armalura expusa. Dupa
decapertarca tencuiclilor si a betonului degradal se va investiga in detaliu starea tehnica a elementelor, daca se
constata ca betonul este puternic degracdat pe zone extinse se va solicita punctul de vedere al expertului tehnic,
Daca degradiivile sunt locale acestea se vor repara respectand urmatoarele prevederi:

« betonul degradat si cu tendinta de exfoliere se va indeparta pana la stratul bun de beton cu descoperirea
armaturilor;

¢ armaturile expuse se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticorosiv cu solulii agrementate;

« zonele unde belonul a fost indepartat se vor torereta san aplica mortar de reparatii sructurale;

Denumirea lucrdni' “Cresterea eficientel energelice in cladirile rezidentiale, respacliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj -
Napaca, Slrada Zoriler, Nr. 44’ Pag
Strada Zoritor, Ni. 44, localitalea Cluj-Napoca, jud Cluj
Faza: DALI

S

=



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
CU.L 34697191

o armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
« armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;
= se va reface tencuiala si finisajul.

10. Prevederi generale;

Elementele decorative cu tendinta de desprindere in raport cu stratul suport se vor desface in intregime si

se vor inlocui,

7onele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curala in
adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli

pentru a asigura planeilatea peretelui in vederea montirii termoizolalici.

Toate spargerile care sunt necesare pentru inlocuire timplarie se vor face ingrijit, fara utilaje mecanice
prele i fard a introduce in structurd socuri sau vibratii, decupajele se vor face prin laicre cu echipament

specific, constructorul va respecta programul de odihna al locatarilor.

Prin proiect nu se vor modifica pozilia si dimensiunile golurilor din fajada si nu se vor face modificari in
privinia parapetilor de la halcoane in ceea ce priveste forma, In execujie nu se vol face spargeri privind

parapetii ferestrelor si a perejilor de inchidere.

Se vor execula reparatii ale troluarelor din jurul clidirii astfel incit si se asigure o pantd minima de
scurgere a apelor catre exteriorul fundaiilor. Totodati daci este necesar se vor realiza lucrdri de reparatii
ale sistemului de colectare al apelor pluviale, burlane gi jgheaburi gi se va avea in vedere la noul sistem ca apa

si nu fie deversata langa fundatiile constructiei.

Pe zona rosturilor de tasare se vor executa reparatii ale tencuielilor, se vor reface muchiile si se va monta

pe toata inaltimea un profil de rost.

Se vor reabilita zonele cu mucegai si umiditate prin inldturarea mucegaiului, uscarea zidariei, Se vor taia

arborii care se afli la o distanyd mai mici de 2 m faga de clidire.

In cazul montarii de panouri solare/fotovoltaice pe acoperisul sarpanta, este necesara introducerea unor
elernente suplimentare de rezistenta doar la nivelul sarpantei, local, in zona de montare a acestora. Deoarece
acoperisul nua fost prevazat intitial cu astfel de elemente. In functie de caracteristicite tehnice ale instalatiilor

se vor proiecta elemente de sustinere ale acestora.
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B. SOLUTUHLE PROPUSE DEAUDITORULUI ENERGETIC:

1. IZ0LAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA
1.1, Izolarea termica a perefilor exteriori

Se propune placarea perelilor exteriori, la partea exterioari a acestora, cu vatd minerala bazallica cu specificafie
de fabricajie “pentru utilizarea la placarea fatadelor”, realizat in sisteme termoizolante agrementate in Roménia.,
Vata mineralid bazaltica se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, elimindndu-se complet spatiul
intre plicile de vata minerala bazaltica, Pentru evitarea punfilor termice pe conturul suprafelelor vitrate se va
intoarce sistemul termoizolant pe lateralele peretilor (spaleti) din jurnl suprafegelor vitrate.

Grosimea sistemului terimoizolant penteo peretii exteriori este de s cm,
Conductivitatea termica a materialului lermoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/imK

lzolarea termica a soclului;

Se va prevedea nn sistemn termoizolant rezistent la umezeala pe iniltimea soclului,

Grosimea stratului termoizolant pentrn soclu este de 10 cm,

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va (i de Maxim 0,038 W /mK.
1.2. Izolarea termica a plangeului peste ultimul nivel

Cladirea prezinta un acoperis tip Terasa,

Selugia presupune indepartarea doar a stratului de protectie a hidroizolatiei, executarea unor eventuale reparatii
locale a hidroizolatiei si dispunerea, eventual, a unui strat hidroizolant suplimentar, precum si montarea unui strat
termoizolant din vata minerali protejat corespunzator impotriva razelor ultraviolete, peste hidroizolatie. Peste
steatul termoizolant se prevede sapi armata cu fibre si membrana din cauciue sintetic tip EPDM.

Aticul din beton armat a acoperisului se va lermoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic co cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori, Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticala suplimentara a
peretilor exteriori.

Grosimea stratului termoizolant pentru acoperigul tip terasa este de 20 cm,
Conductivitalea termicd a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va hi de Maxim 0,038 W /inK.

a) Izolarea termicd Ia tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in casa scirii: Se propune
execularea unui strat termoizolant, in varianta: sistem termoizolant, in zona de acces in casa scavii. Grosimea
stratului termoizolant este de 10 cin,

2. 1Z0LAREA TERMICA A FATADEL - PARTE VITRATA

2k Intocuirea tamplariei exterioare clusice existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire,
cu tampldrie termoizolania cu performaonia ridicata

Se propune inlocuirea mplariei elasice existente, inclusiv a tamplariei aferente accesului in blocul de locuinge

cu tamplarie performantad energetic cu urmdtoarele caracteristici:

~e Coeficient de transfer termic penteo erestve (L) maxim 0,9 W/m2K. N S
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° Coeficient de transfer termic pentru ugi (U) maxim 1,1 W/m2K,
Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a
spatiilor ocupate i evitarea aparijiei condensului pe elementele de anvelopa.

2.2 Inchiderea balcounelor si/sau a logiilor cu tampldrie termuoizolantd, inclusiv izolarea termicd a
parapefiloy(dacd este cazul)

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanti conform specificatiilor de la
punciul anterior, respectiv izolarea termicd a parapetilor cu acelagi sistem termoizolant utilizat la partea opaci.
Dupa caz, inchiderea la partea superioard a balcoanelor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperig cu nervuri.

3. LUCRARI DE REABILITARE/MODERNIZARE A SISTEMULUI DE INCALZIRE PRECUM §1 INLOCUIREA
ECHIPAMENTELOR EXISTENTE $1 RACORDAREA LA UN SISTEM DE INCALZIRE CENTRALIZATA:

3.1 Modernizarea instalajiei de distribujie a agentului termic pentru incilzire, inclusiv folosind
contorizarea individuald prin solugia distributiei "pe orizontald”,

Solugia tehnicd presupune montarea unui sistem de distributie a agentului termic in casa scarii gi puncte termice
de racord pentru apartamente,

3.2, Realizarea lucririlor de bransare a unor apartamente la sistemul centralizat de producere gi
furnizare a energiei termice.

Solutia tehnici presupune ca din punctele termice de racord aferente apartamentelor se vor realiza racorduri la
instalatiile interioare individuale existente ale apartamentelor.

3.3, Procurarea/moniarea contoarelor de energie termici la apartamentele racordate la sistemul
centralizat de incalzire,

Solutia tehnica presupune montarea contoarelor de enerpie termica pentru conlorizarea consumurilor la
apartamentele racordate la sistemul centralizat de inciilzire.

4, INSTJ‘\LARE/REABILITARE/MOl)[:'RNI'I,.AREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE S§1/5AU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATII AERULUIINTERIOR

1.1. Solutii de ventilare naturald sau mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spajiilor ocupate si evitarea aparifiei condensului pe elementele
de anvelopi

Solujia tehnici presupune realizarea a doud goluri de ventilatie din exteriorul cladirii, la inciperile in care sunt
instalate echipamente cu flacara liberd (centrale termice murale, aragaze pe gaz metan etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate cite unul la
partea superioard a inciperilor, cdt mai aproape de plafon, iar al doilea Ja partea inferioari la aproximativ 10 cm
fatd de pardoseala.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spaliilor
ocupate gi evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopd.

5. REABILITAREA INSTALATILOR DE ILUMINAT iN CLADIRE
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5.1 Reabilitarea instalafiei de iluminatl prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate

Se propune reabilitarea instalatiei de iluminat in casa/casele de scara.

L Inlocuirea corpurilor de ilmminat fluorescent si incandesecent din spafiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de imiscare, cu eficientd energeticd vidicata si duratd mare de viald,
aferente partitor comune ale blocului de locuinge

Se propune inlocuirea corpurilor de ihnminal existente din spatlile comune cu corpuri de iluminat cu bec tip LED,

dotate cu senzori de migeare.

6. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIE] DIN SURSE
REGENERABILE

6.1, Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, panouri
solare eleetrice, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenfionale gi a
emisiilor de gaze cu efect de serd

Se propune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in:

o Sistem/Sisteme cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice,
Se va monta pentru fiecare scara, pe acoperisul blocului, cate un sistem de panouri solare electrice, avand
puterea electricd de min 500W.
Energia electrica produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii,

o Sistem cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice care acopera parjial consumul
anual de energie al containerului energetic

6.2, Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile
de energie, container encrgetic dotat cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem
distribuitor-colector complet echipal, inclusiv automatizare.,

Solutia tehnica propusi pentru sistemul alternativ de producere a energiei consta in instalarea unui containel
energetic dotat cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat, inclusiv
antomatizare, cu capacitate tolala, aferenta intregului bloc, de min. de 120 kW si sistem fotovoltaic avand
capacitatea de min. 30 kW,

Fiecare scara de bloe va fi echipatd cuun container enerpetic, care va produce energie termica din sursa de encrgie
regenerabild. Din acest container energetic se va monta un sistem de distrifutie a agentului termic in casa scarii si
cate un punct termic de racord pentru fiecave apartament. Din aceste puncle lermice se vor red iliza racorduri Ll
instalatiile interioare individuale existente pe fiecare apartament.

Fiecare container energetic va fi dotat cu: sistem de pompe de caldura acr-apa; vezervor de stocare a energiei
Lermice (puffer); Distribuitor-Colector complet echipal cu vane si pompe; sistem de monitorizare si automatizare
si sistem fotovaeltaic, care acopera partial consimul anual de energie al containerului energetic,

== e TS e —— ——

4.6, REC ()MANI)ARLA IN FERVENTHLOR NECESARE I’L NTRU ASIGURAREA
l UNCT ][)NARII CONFORM CERINTELOR 51 CONFORM EXIGE NTELOR DE CALITATE
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RECOMANDARILE EXPERTULUL'TEHNIC;

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperigului, in cadral expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:
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o  Reabilitarea acoperisului terasa: Varianta 1.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solufia recomandati privind cregterea performaniei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucrédrile de Intervengie din Pachetul Maximal. Aceastd solulie asigwrd reducerea conswmurilor
energetice din surse conveniionale i diminuarea emisiilor de paze cu efect de serd, in condifii de eficiend
economica.

Consumutile specifice anuale, pentru a doua solutie de masuride cregterea performantei energetice, se incadreazi
in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare §i anume reducerea consumului anual specific de caldurd pentru
fncilzire in clidirea izolata termic la valori sub 100 kWh/mp/an si reducerea cu minim 10% a consumului de
energie pentru fncilzire.

Pachetul de misuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinjelor de performania
energeticd, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE si a Legii 372/2005 actualizati privind performania
energelicd a cladirilor,

Auditorul energetic recomandi implementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de misurl in urma rezultatelor
obtinute care justificd eficienja energetica gi economici a acjiunii de cregtere a performaniei energetice a blocului
de locuinte cu influenfe benefice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lun

5 IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termici a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie
caleulat pentru incilzire si scadd sub 100 kWh/mp/an, in condifii de eficient economicii i fn condigiile pAstrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de Integrare cromatici in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficient’ a energiei in blocul de locuinte i diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucrari de reabilitare termica atat la anvelopa clidirii, ¢t §i la unele componente ale sistemului de incilzire (dupa
caz), in conditiile asigurdrii ceringelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii 5i tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitiri termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Roménia i nu se referd la materiale termoizolatoare §i conexe agrementate in Rominia. Se recomanda ca
sisternele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani,

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie si se utilizeze produse de construclii pentru care existd
documente de atestare a conformititii - certificat de conformitate/declarafie de performantd, in concordan{d cu
ceringele si nivelurile minimale de performanta prevazute de actele normative i referintele tehnice in vigoare.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen i nediscriminarea:
o Sepropune implementarea unei solulii prietenoase cu mediul inconjuriitor, vespectiv activititile/lucrérile
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm"), previzute in Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice

privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeinl Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilienfd (2021/C58/01).
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o Se propune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unor panouri solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
convenfionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

e Se propune crearea de facilitaji/adaptarea infrastructurii pentru accesul persoanelor cu dizabilitagi.

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
_FUNCTIONAL- ARHITECTURAL 51 ECONOMIC

—_—r——— = .

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARIDE INTERVENTIE PENTRU:
1) Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

Suprainaltarea aticului

[  SCENARIUL1 i ~ SCENARIUL 2 ) '
* Suprainaltarea aticului in zonele in care acesta are o | Suprainalfarea aticului in zonele in care acesta are o l

inaltime mai mica de 35 com dupd montarea | inaltime mai mica de 35 an dupd montarea [
| termosistemului pe terasd (conforim Normativului de | termosistemului pe terasit (conform Normativului de

siguranid in exloatare). siguranta in exloatare).
Solutia propusa consta in realizarea suprainaltarii  Solutia propusa consta in realizarea suprainaltarii |
aticului din zidarie cu centura din beton armat aticului din beton armat

2) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere [inisaje interioare gi exterioare si repararea elementelor de construclie ale fajadei care
prezinta potential pericol de desprindere gi/sau afecteazi funcjionalitatea cladirii:

SCENARIUL 2

___ SCENARIUL1 —— ER -

Lucridrile propuse asupra elementelor nestructurale | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
sunt de tip curent gi constau in reparatii locale §i | 1.

refacerea corespunzitoare a finisajelor.

Constructia nu confine elemente arhitecturale sau i I

compoenente artistice.

Aceasti lucrare cuprinde, Tn principal, urmdtoarele activitigi:
o zonele in care tencuiala are tendinga de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
[ adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa
tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederca montirii lermoizolaticd.
o reparalii la copertinele de la intrare in blog;
o refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fatadei, unde tencuiala inifiald este desprinsa
pand la zidarie;
e reparalii la atic;
¢ umplerea rosturilor pronuntaje la imbinarea dintre panourile prefabricate acolo unde este cazul;
o desfacerea sistemului termoizolant, de pe fatadele cladirii, acolo unde este cazul.

3) Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz:

] SCENARIUL 1 , SCENARIUI 2

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul | Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul |
| Incalititii ~ Cluj-Mapoca, zona avand funciiunea | localitilii Cluj-Napoca, zona avind fllnc{iunea;
| dominanti de dotari publice - Bloc de locuinte. | dominanta de dotari publice - Bloc de locuinte. |

Denumirea lucrdrii; "Creslerea eficientei energelice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj - /'
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Lucrarile propuse prin prezenta investilie nu au
| impact asupra elementelor naturale i antropice
| existenle.

Lucrdrile propuse prin prezenta investitic nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existente,

4) Demolarea partiala aunor elemente structurale/nestructurale, cu/férd modificarea configuratiei
si/san a functiunii existente a constructiei:
[ ~ SGENARIUL 1 - SCENARIUL 2
. Nu se propun lucrari de demolarea partiala a ‘ Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
|
unor elemente structurale /nestructurale pentra | unor elemente structurale/nestructurale pentiu
obiectivul analizal. obiectivul analizat.
5) Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:

Amplasarea panouril
: L.

Nu se propun Jucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructurale suplimentare
pentru obiectivul analizat.

| ~ SCENARIUL 1

! SCENARIUL 1

Ansamblul structura+panauri se va putea aseza direct ‘

!Nu se propun

SCENARIUL 2

elementestructurale/nestructuralesuplimentare
pentru obiectivul analizat,

or fotovoltaice si a containerului enerpetic

SCENARIUL 2
Nu se propun lucrdri.

lucrari de introducerea unar

pe lerasa cladirii si se va asigura stabilitatea acestora |
la actiunea vantului prin lestare.

Se va evita supraincarcarea locala a invelitorii,
wrmarindu-se amplasarea cat wmai uniforma a
~incarcarilor,

Greutatea suplimentara adusa cladirii prin adaugarea
sistemului de  panouri pe acoperisul acesteia se
incadreaza In limila capacitatii portante a elementelor
acoperisului, iar Incarcarea suplimentara plobala
adusa de panouri este mica in raport cu greutatea
cladirii in ansamblu.

Containerul energetic se va amplasa astfel incat sa
descarce incarcarile pe reazemele planseului, pe |
peretii structurali de la ultimul nivel. Pentru aceasta se
va realiza cate o centura de beton locala in dreptul
containerului, in care se va asigura rezemarea acestuia,

6) Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei

existente;
‘ ) SCENARIUL 1 ] ~ SCENARIULZ |
Nu se propun lucrari de introducere a unor Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice  penlru reducerea | dispozitive antiseisinice  pentru reducerea |

raspunsului seismic al constructiei existente. | raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, 51 A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA
TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie sd respecte obligatiile pentru implementarea principiului Do No
Significant Harm” (DNSH) {"A nu prejudicia in mod semnilicativ’), astfel cum este previzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care si faciliteze investitiile durabile, pe toata
perioada de implementare a proiectului.

Denumirea lucrarii: 'Creslerea eficientel enargetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj -
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Lucrdrile incluse in solutiile tehnice aferente fiecirui scenariu propus si detalierea aceslora, sunt prezentate in
continuare, acestea fiind urmitoarele.

I. LUCRARI AFERENTE CRESTERII EFICIENTEI ENERGETICE:
1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRIL
a) 1ZOLAREA TERMICA A FATADEI ~ PARTE VITRATA:

inlocuirea tampliviei exterioare clasice existente/ peamului, inclusiv a celei aferente
accesuluiin blocul de locuinge, cu tamplirie terinoizolantd cu performanti ridicati:

S ) SCENARIUL 1 - o SCENARIUL 2 -
Solufia  lehnicd  propusd  consta  in inloculrea | Se propune aceeasi solufie tehnicd cu cen din
tamplirici exterioare clasice existente, inclusiv a celei | Scenariul 1.
aferente accesului in blocul de locuinte, cu timplarie
termoizolanti dotata, dupa e, cu '
dispozitive/lante/grile pentru ventilarea  spayiilor |
ocupate  si evitarea  aparitiei  condensului |)t'|
elementele interioare de anvelopi, |

[ Aceasta lucrare caprinde, in principal, urmatoarele activitag:

o demontare Emplarie exterioara clasice existenta;

¢ montare timplarie exterioara termoizolanta cu glal exterion;

¢ transport materiale si degeuri rezultate in zone de depozitare a descurilor.
Cerinte de performanti si calitate pentro tAmplaria exterioara termoizolanta din profile PVC cu plaf
exterior, sunt:

¢ Coeficientul de transfer termic ferestre (conform SR EN 1SO 10077 - 1§ 2) (U): maxim 0,9 W/m2K,
| o Cocficientul de transfer termic ugi (conform SREN 18O 10077 - 1 5i 2) (U); maxim 1,1 W/m2K.

e Rezistenta la deschidere/ inchidere repetata ptusi (cantorm SR EX 12400): minim 50.000 ¢icluri.

e Rezistenta la deschidere/inchidere repetata pt. ferestre [conform SR EN 12400): minim 10.000

cicluri.

e Coelicient de izolare fonica (Rw): min, 32 dB.

e Clasa dereactie la foc a tAmplariei termoizolante propusa: min, B-£3,d0.

o Ltangeitatea laapa (conform SR EN 14351-3): E900.

o Clasa polilelor aferente tamplariei: Clasa A

s Comportarea la incarcarea la viint (conform SR EN 12210 si 12424): Clasa C4.

o Permeabilitatea Ia aer: Clasa 4,
Ferestrele propuse teehuie dotate cu feronerie nscilo-batantd cu inchideri multi-punct,
Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentro aerisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitarea aparifiel condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterioare ale limplariei se vor proteja la partea inferioara cu pervaze gata confecfionate din tabla
zincatd vopsita in camp electrostatic, cu o prosime o tablei de min. 0,7 min, Fitime medie 45 o, fard imbinare
pe lungime.

b)  lzolarea termicd a fajadelor - parie opaca:

! SCENARIUL 1 _— : SCENARIULZ

[_fu'ﬁ]n;iﬂ tehnica propusi consta in: Solutia tehnica propusi consta in: |

| o montarea de sistelne compozite de izolare | o montarea de sisteme comporite de jzolare |

: termici a fatadelor, parte opaca, cu o termica o lajadelor, parte opacd, cu ¢ |
grosime a  termoizolatiei de 15 cm, grosime a termoizolatici de 10 cm;

clangeitate o parfii - opace  prin i cm.
termoizolare spaleti;;
® lermoizolare soclu cu polistiven extrudat
de 10 cm. o =

|
inclusiv  asipurarea  unui nivel  de ‘ o termoizalare sachi cn polistiven extradat de
|

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o curatare prin pericere, spilare strat snpoct si control tehnic de calitaty;

Denumirea lucrarii “Creslerea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respecliv, a blocurilor de locu'nte din Municipiul Cluj - .
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izolare termica supralajd exterioard fajadi, cu produse de canstrucjii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);

termoizolare soclu, pe zona casei de scara, cu polistiven extrudat de 10 cmy;
montare - demontare, transport i utilizare scheld;
transport materiale si degeuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

sistemul compozit de izolare lermica cuprinde, in principal, urmiloarele etape:

]
L]
°

aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul supori;

pozarca §i fixarea mecanici a materialului termoizolant realizat din vatd minerald bazalticd (MW);

aplicarea masei de spaciu armatd cu plasa din fibra de sticla;
realizarea stratului de finisare cu tencuial decorativa pentru pereli;
realizarea stratului de finisare cu teneniald mozaicatd pentru soclu.

Caracleristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:

vata minerald bazaltica (MW):

Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatic de 10%
min. 30 kPa;

Rezistenta la Lractiune perpendiculard pe feje - TR: min. 10 kPa.

polistiren extrudat ignifugat (XPS):

Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/ml;
Efortul de compresiune a plicilor la o deformagie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;
Rezistenta la tractiune perpendiculard pe feje - TR: min. 200 kPa.

¢) Termo-hidroizolarea acoperisuluf tip terasa:

Soluia tehnici propusd consta in montarea de
sisteme compozile de hidro-termo-izolare cu o compozite de hidro-termo-izolare cu o
srosime a termoizolatiei de 20 cim. termoizolatiei de 15 cm.

SCENARIUL 1 SCENARIUL, 2

Activitiilile propuse pentru lucravile de interventic, sunt:

curdgare strat suport si control tehnic de calitate;

Solujia tehnici propusi constd in montarea

- CS(10/Y):

de sisteme
grosime a

termohidroizolarea terasei (suprafaga orizontald si atic) cu produse de constructii compatibile tehnic;

inlocuire copertind atic;

prelungire/inlocuire piese deteriorate (pavafrunzare, puri de scurgere, gari de aerisire);
proba de inundare a terasei in vederea receplionarii luerdrilor;

transport materiale si moloz.

Sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, in p) incipal, urmatoarele materiale:

]
[}
L
L]

amorsa bituminonasa;

membrana bituminoasa cu rol de bariera de vapori;
material termoizolant realizat din vata minerala bazalticd;
folie PVC

sapd armati cu fibre - min 7 cm;

material hidroizolant cu autoprotectie membrana EPDM.

Caracteristicile tehmice principale ale materialelor propuse, sunt:

vala minerali bazaltica (MW):
Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxin 0,038 W/mk;

Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a placilor la o deformatie de 10% -

min. 50 kPa;
Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR min. 10 kPa

CS(10/Y):

d) inchiderea balcoanclor si/sau a logiilor cu tamplirie termoizolanti, inclusiv izolarea termica a
parapelilor:

| Solujia tehnicd propusi constd fin

Denumiren lucrariic "Cresterea eficienlei energetice in cladirile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de loculnte din Munlelpiul Cluj -
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balcoanelor — sifsan a  logiilor  cu tmplarie
termoizolanta conforin specificajiilor de la punctal
anterior a), si izolarea  parapetilor  conform |
specilicatiilor punctului anterior h).

Pentru a asigura stratul suport aferent sistemului
lermoizolant, se demaonteaza panourile din sticla si se
completeaza structura metalica, dupa caz. Tamplaria
se monleaza pe mana curenta.

Activitatile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
o curalare strat suport si control tehinic de calitute;
o inchiderea golurilor din parapel functie de structura acestiia;
o izolare termicd soprafald exterioard fagada, cu produse de construetin compatibile tehnic,
o montare  demontare, transport gi utilizare schela;
| o transporbmateriale si deseuri rezullate in zone de depozitare a deseuorilor,

e} lzolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa clidivii ce delimiteaza spatiul incilzit
de alte spatii comune neincilzite;

Izolarea termicd a zonei de acees in casa scarii, 1a tavanele comune cu apartamente

i

- SCENARIUL 1 o SCENARIUL 2 7 |
Solufia tehnica propusa constd in montarea de | Solulia tehnicd propusi constid in montarea de sisteme
sisteme compozite de izolare termicd cu o grosime a | compozite de  izolare termicd cu o grosime a
termoizolatieide 10 em, | termoizolatiei de 8 em, o
Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitigi:

o curdlare prin periere, spalare strat suporl gi control tehnic de calitate;

¢ izolare termica cu produse de constructii compatibile telinic;

e transport materiale si degeuri rezuliate in zone de depozitare a deseurilor

Caracteristicile tehmice principale ale materialelor termoizalante propuse, sunt:
vata minerala bazaltica (MW):
«  Conductivitatea termica a materialului termoizolant va i de Maxim 0,038 W/mk;
¢ Rezistenfa la compresiune sau efortul la compresiune a placilar la o deformatie de 10% - CS(10/Y):
min. 20 kPa;
¢ Rezistenta la tracjiune perpendiculara pe fele TR min. 10 kPPa.

2) LUCRARIDE REABILITARE TERMICA A SISTEMULUI DE INCALZIRI/A SISTEMULUI DE
FURNIZARE A APE] CALDE DE CONSUM, PRECUM §1 RACORDAREA LA UN SISTEM DE
INCALZIRE CEN'TRALIZATA:

a) Modernizarea instalajiei de distribujie a agentului termic pentru inealzive,
inclusiv folosind contorizarea individuald prin solutia distributici “pe ovizontala”,

- SCENARIUL1 o SCENARIUL 2
Solutia tehnica presupune montarea wnui sistem de | Nu se propun lucrari,

|

| distributic a agentului termic in casa scirii gi puncte

termive de racord pentru aparlamente.

Accasta lucrare cuprinde, in principal, urmaloarele activitati:
o Achizitionarca materialelor si echipamentelor necesare
¢ Amplaszeea suportilor de piindere pentru reteaua de distributice sia cutiei metzlice pentru contorul
encrgetic
¢ Montarea retelei de distributie sia punctelor teriice pentro apartament
o Executarea prabelor pentro verificares retelei de disteibutie

Cenumirea lucrane "Creslerea eficienlel enargelice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj
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Sistemul de distributie euprinde, in principal, nrmatoarele materiale:
o Colier cu garnitura pentru fixare tevi
s Teava PPR cu fibra compozit
«  Fillinguri PPR
¢  Cutie metalica
¢ Contor encrgetic
| «  Robinet cu obturator sferic
| Caracteristicile tehnice principale ale materialelor si echipamentelor propuse, sunt:
' ¢ Reteauade distributic: - Elemente compozite cu peretele multistrat conform 150 21003-1
- Coclicientul de dilatare: a = 0,045 mm/m K;
- Densitate minimé: 0,900g/cm3
¢ Robineti:- Realizat din alama sanitara;
‘ - Temperatura maxima de lucru: 100°C;
} - Presiune nominala: 25 bar,
‘

b) Realizarea lucririlor de brangare a unor apartamente la sistemul centralizat de
producere i furnizare a energiei termice,

B SCENARIUL 1 ) B SCENARIUL 2 _ i
Solutia tehnica presupune ca din punctele termice de | Nuse propun luerdri,

| racard aferente aparlamentelor se vor realiza
racorduri  la instalatiile interioare individuale
cxistente ale apartamentelor.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitafi:
e Achizitionarea materialelor si echipamentelor necesare
o Golirea instalatiei de incalzive din apartament
o Racordarea lainstalatia existenta de incalzire
‘ e Executarea probelor pentru verificarea retelei de distributie
Sistemul de racordare cuprinde, in principal, urmatoarele mateviale:
o Teava PPR cu fibra compozit
o Fittinguri PPR
e Robinet cu obturator sferic

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor si echipamentelor propuse, sunt:
s Reteaua de distributie: - Elemente compozite cu peretele multistrat conform [S0 21003-1
Coeficientul de dilatare: a = 0,045 mm/m K;
- Densitate minima: 0,900g/cm3
e Nobineti;- Realizat din alama sanitara;
| - Temperatura maxima de lucru: 100°C;
| Presiune nominala: 25 bar

¢} Procurarea/montarea contoarelor de energie termici la apartamentele racordate

la sistemul centralizat de incalzire.
SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2 |

Solutia tehnicd presupunc montarea contoarelor de Nu se prapun lucrari.

energie lermica pentru contorizarea consumurilor la
apartamentele racordate la sistemul centralizal de
incalzire.

Aceasta lucrare caprinde, in principal, urmatoarele activitai:
‘ ¢ Achizitionarea materialelor si echipamentelor necesare
| o Muonlarea echipamentelor in punctul termic
! o Executarea probelor pentru verificarea retelei din puntul temic

Napoca, Strada Zorilor, Nr. 447
Strada Zorllor, Nr. 44, localilalea Cluj-Napoca, jud, Cluj
Faza: DALI
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L]
Sistemul de contorizare cuprinde, in principal, urmatearele materiale:
e Teava PPR cu fibra compozit
e Fittinguri PPR
o Robinet co obturator sferic
o Contor energetic

Caracteristicile tehnice principale ale matevialelor si echipamentelor propuse, sunt:
e Reteaua de distributie: - Elemente compozite cu peretele multistrat conform IS0 210031
} - Coeficientul de dilatare: « = 0,045 mm/m K;
- Densilate minima: 0,900g/cm3
e Robineti:- Realizat din alama sanitara;
Temperatura maxima de luera: 100°C;

- Presiune nominala: 25 bar.
o Punct tetmic:- Temperatna de lucru :0-130 °C;
I - Debit maxim: 5 me/h;

- Presiune nominala: 16 bar,

3) LUCRARILE DE REABILITATE/MODERNIZARE A SISTEMELOR DE VENTILARE NATURALA SAU
MECANICA, INCLUSIV INLOCUIREA ECHIPAMENTELOR EXISTENTE:

a) Realizarea luerarvilor de interventie in scopul realizirii ventildrii naturale a spatiilor
ocupate: - o . I

— _ SCENARIUL 1 . = _ SCENARIUL 2 : —

Solujia tehnicd presupune realizarea a dous goluride  Se propune aceeasi solufie lehnica cu cea din Scenarful

ventilatie din exteriorul cladirii, la incaperile in care | 1

sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale |

lermice murale, aragaze pe gaz metan, etc). '

| Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare

| pentru evacuarea gazelor de ardere var li amplasate

cate unul la partea superioara a incaperilor, cit mai

aproape de plafon iar al doilea la partea inferioara la \

aproximativ 10 cmn fata de pardoseala,

Pentruapartamentele care au echipamente cu flacara

deschisa se vor prevedea Kituri de evacuare gaze arse

saul sisteine de ventilare naturala 2 pazelor arse

| deasupra acoperisului. - ‘ |

Aceasta Jucrare cuprinde, in principal, vemitoaele activitati:
o execularea a doua goluri cu digmetru de 100 mm s fiecare incapere in care sunl instalate
echipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioara;
o pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori se va lace astfel mcat sa nu se interpuna cu
clementele structurale: prinzi, centurd, buiandrogi, ete;
| o perforarile in peretii exterior pentru crearea golurilor de ventilatic se vor executa folosind tehnica
% diamantata (carataj umed) pentru a nu introduce sucuri sau vibratii in steuctora
|
| Materialele necesare pentra aceasta lucrare sunt:
‘ o tnbulatura din PYC @ 100 mm
o grila de exterior drculara, avand lamele fixe, orizontale, antipleaie, prevazuta cu plasa metalica de
protectic (ochivri de 2x2 mm) pe partea din spate
o grilade interior circulara;
o kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);
! «  cosutide fum unde este cazul

4) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEL DIN SURSE
REGENERABILE, PENTRU PARTILE COMUNE ALE CLADIRIL, - INCLUSIV ACHIZITIONAREA

MNapoca, Strada Zarilor, Nr. 44"
Strada Zorilor, Nr. 44, lecalilalea Cluj-Napoca, jud Cluj
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ACESTORA, IN SCOPUL REDUCERI CONSUMURILOR ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE
$1 A EMISHLOR DE GAZE CU EFECT DE SERA:

a) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, PANOURI
SOLARE ELECTRICE:

SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2 |
Solujia tehnicd propusi penteu sistemul alternativ de  Nuse propun lucrari |
| producere a energici consti in: ‘
i o instalarea unui sistem cu panouri solare
! electrice pentra producerea  energici
clectrice, Se va monta pentru fiecare scara,
pe acoperisul blocului, cate un sistem de
panouri solare electrice, avind puterea
electrica de min 500 W. Energia electrica I
produsa se va utiliza pentru alimentarea
corpurilor de iluminat din spatiile comune.

Lucrarea privind instalarea sistemelor pentru alimentarea corpurilor de iluminat cuprinde, in principal,
urimitoarele activitagi:
e montarea sistemului fotovoltaic (panouri fotavoltaice, sisteme de prindere, invertor, repulator,
acumulatori si alte accesorii);
«  hidroizolarea zonelor de prindere pe acoperis tip sarpanta/terasa a sistemului fotovoltaic ;
‘ o montare - demontare, transport si utilizare scheld.,
\ Sistemul fotovoltaic cuprinde, in principal, urmdtoarele materiale si echipamente (pentru fiecare
scara):
e puterca electrica a sistemului min. P= 500 W;
o 1 invertor (capabil sa ofere o sursa continua de curent fara intreruperi) cu controler PWM
incorporat;
e 1 acumulator pentru stocarea energiei electrice produsa de panoul lotovoltaic;
e 1 cofret AC/DC si automatizave pentru comutatic automata la reteaua de energie electrica in lipsa
energiei inacumulatori;
o suporti de montare pentru sisterul fotovoltaic (panou fotovoltaic, invertor, regulator, acamulator);
e kit conectica (suruburi, conductori de legatura, mufe si racorduri pentru conectare).

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:
o slstem fotovoltaic:
o Putere min: 500 W;
o invertor:
o Invertorolf grid;
o Tensiuneca de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/50H7;
o Eficienta: >92%.
o acumulator:
o Capacitate: min. 200 Ah;
; o Interval temperatura de incarcare: 0°C la40°C;
‘ o Capacilate la temperatura de depozitare T= 0°C: 86%.
Caracteristicile sistemului pentru producerea energiel electrice care acopera partial consumul anual de energie
al containerului energetic va fi mengionat la lucrarea urmitoare,

b) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei - container energetic dotat cu
sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat, inclusiv
automatizare:

‘ SCENARIUL 1 { SCENARIUL 2
© Solutia tehnica propusi pentru sistemul alternativ de - Nuse propun lucrdri
producere a energiei constd in instalarea de
containere encrgetice, se va monta céte un container
pe fiecare scard, dotate cu sistem de pompe de
caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector
| complet echipat, inclusiv automatizare.

Napoca, Slrada Zorilor, Nr, 447
Strada Zorilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI

Denumirea lucrarii: "Creslarea eficientei energelice in cladirile rezidentiala, respecliv, a blocurilor de losuinte din Municpiul Giuj - 7
Pag |® /{X



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD, BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

Solutia tehnici p:rop'usi pen-tru sistemul alternativ de |

producere a energiei consta in instalarea unui

container energetic dotat cu sistern de pompe de

caldura aer-apa si sistem  distribuitor-colector

complet echipat, inclusiv automalizare.

Solugia tehnici propusi pentru sistemul alternativ de producere a energiei consti in instalarea de containere
energetice dotate cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat,
inclusiv automaltizare, cu capacitatea totala, aferenta intregului bloc, de min. 120 kW si sistem fotovoltaic
avind capacitatea, aferenti intregului bloc, de min, 30 kW.

| Fiecare scara de bloc va fi echipatd cu un container energelic, care va produce energie termici din sursa de
energie regenerabild. Din acest cantainer energetic se va monta un sistem de distrifutie @ agentului termic in
casa scarii gl cate un punct termic de racord pentru fiecare apartament. Din aceste puncte termice se vor realiza
racorduri la instalatiile interioare individuale existente pe fiecare apartament

Fiecare container energetic va fi dotat cu:

- - Sistem de Pompe de caldurd aer-api;

| - Rezervar de stocare a energiei termice (pulfer);

1 - Distribuitor-Colector complet echipat cu vane si pompe;

- Sistem de monitorizare si automatizare;
- Sistem fotovoltaic.

5) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATIHLOR DE ILUMINAT IN CLADIRE:

a) Reabilitarea instalatici de ilviminat:

Datoritastirii degradate a conductorilor si circuitelor electrice aferente iluminatului interior din casa
scarii, se propune inlocuirea acestora, cu altele noi, erescind astfel siguranfa in exploatare a cladirii
si reducerea riscului de incendiu,

~ SCENARIUL1 I ~ SCENARIUL 2 ]
. Solugia  tehnicd  propusd  pentru  reabilitarea = Nu se propun lucriri de rcabilitare/ modernizare a
instalatiei de iluminat, din casa scdrii, consta in: instalatiei de iluminat din cladire.
o inlocuirea circuitelor de alimentare cu |
energie electrica a corpurilor de iluminat; | |
! = inlocuirea intreruptoarelor pentru i
. comanda corpurilor de iluminat;
i o finlocuirea siguranjelor aferente circuitelor |
| de iluminat. ! |

' Reabilitarea instalajici de iluminat necesitid urmitoarele activitayi:
o stabilirea circuitelor aferente iluminatului §i deconectarea de la nivelul tabloului clectric;
o stabilirea dozelor de derivalie si a dozelor de ramificalie prin care se vor trage conductorii;
o tragerea conductorilor vechi din tuburile de proteciic in care acestea au fost montate;
o demontarea intrerupatoarelar si sigurangelor existente aferente circuitelor de iluminat;
o procurarea materialelor necesare pentra inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de proteciie,
doze, Intrerupitaore, siguranje etc);
e impingerea/tragerea coductorilor nof prin tuburile de proteciie astfel incat intreapa instalajie
electricd sa fie inlocuitd cu conductori de secliunea celor demontati;
¢ realizarea continuitagii conductorilor electrici prin legare si izolare corespunzatoare;
o verificarea continuitagii gi funciionarii instalatiei electrice pentru fluminat;
o mentarea intrerupidtoarelor i sigurantelor noi;
| o refacerea finisajelor in zonele de intervenyie;
s curdtarea zonei de lucru gi transportul materjalelor rezultate fn urma lucrarilor efectuate.

| Materialele necesare pentru aceastd lucrare sunt:
e conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara
halogeni de tip HET, pozate ingropat in tencuiala.

e doze de derivatie si/sau doza de ramificatie;
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o intreruptoare;
o sipuranie;
o bandi izolatoare.

inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care corpurile de iluminat sunt alimentate,
péni la fiecare corp de iluminat si intrerupdtoarele de comanda.

| Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm? si C2XH 4x1.5 mm?, cu izolatie
si manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate
| in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HI'T, pozate ingropat in tencuiala,

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent gl incandescent din spatiile comune cu corpuri
de iluminat cu eficienti enevgetici ridicata i duratii mare de viafd, aferente partilor comune
ale blocului de locuinie:

Devarece corpurile de iluminat incandescente i fiuorescente care sunt utilizate pentru iluminatul
spatiilor comume respecliv in casa scarii a blocului de locuinte, inregistreaza un consum energetic
ridicat, se propune inlocuirea acestora.

b SCENARIUL1 | SCENARIUL 2 o |
| Solujia tehnici pentru eresterea eficieniei energelice  Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
a sistemului de iluminal consta in inlocuirea 1.

corpurilor de iluminat fluorescente §i incandescente
cucorpuri de iluminat tip LED, cu eficien}d energetica
ridicati si durati mare de viali, pastrand pozijia de
montaj a celor existente. Alimentarea cu encrgie
plectricd a aceslora se va realiza din circuitele de
iluminat existente.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmdtoarele activitati:
demontarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor si zonele de acces comun;
repararea tenculelii deterioarate din imprejurul corpului de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de fluminat;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
transport materiale si deseuri rezuitate in zone de depozitare a degeurilor,

sistenul de iluminat propus cuprinde, in principal, urmatoarele materiale:
corpuri de iluminat cu bec tip LED;
senzori de miscare atasali corpurilor de iluminat.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

corpuri de iluminat cu bee lip LED pentru interior:

Putere: 24W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: in. [P21;

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.
proiector de iluminat cu bee tip LED pentru acces in bloc:

Putere: 50W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. IP66.

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat

Il MASURI CONEXE CARE CONTRIBUIE LA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI PENTRU CARE SE SOLICITA
FINANTARE:

1) INLOCUIREA CIRCUITELOR ELECTRICE iN PARTILE COMUNE - SCARI, SUBSOL, ETC:
- SCENARIULT l SCENARIUL 2 '
' Solutia tehnica  propusa  pentru reabilitarea  Se propune aceeasi solulie tehnici cu cea din Scenariul
instalatiei electrice consta in inlocuirea circuitelor 1. '
pentru  alimentare  cu  energle electrica  a
consumatorilor din scarile si subsolul blacului de

. locuinte.
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| Inlocuivea cireuitelor pentrualimentare cu energie electricii a consumatorilor din spatiile comune ale blocului
de locuinte implica, in principal, urmatoarele activitati:
e stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificatie prin care se vor trage conductorii;
e tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestia au fost montati;
e transportul materialelor necesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
doze, elc);
¢ impingerea/tragerea conductorilor noi prin tuburile de protectie astfel incat intreaga instalatie
electrica sa fie inlocuila cu conductori de sectiunea celor demontati;
o realizarea continuitatii conductorilor electrici prin legarea intre ei si izolarea corespunzatoare;
o vyerificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice;
o refacerea finisajelor in zonele de interventie;
e curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate,

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:
o conduclori electrici sau cabluri electrice, in functie de locul montarii si sectiunea conductorilor care
se vor inlocui;
o doze de derivatie sau doza de ramificatie;
o tuburi de protectic din PVC pentru montarea conductorilor electrici;
¢ banda izolatoare,

| Pentru  siguranta in  exploatare vor [i verificate toate circuitele electrice, respectiv sectiunea
| conductorilor/cablurilor, modul de pozare precum si tipul conductorilor/cablurilor sa fie corespunzatoare
intensitatii curentului electric de calcul si corelate cu tipul si caracteristicile protectiilor electrice de la nivelul
tablourilor. Aceasta verificare se va realiza inaintea inlocuirii circuitelor electrice, iar daca este necesar vor fi
luate masuri suplimentare, astfel incat intreaga instalatie electrica sa corespunda impunerilor normativului 17-

2011,

2) REPARAREA ACOPERISULUITIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUI DE COLECTARE
A APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASEI:

SCENARIUL 1 R SCENARIUL 2

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenarjul
1

Solutia tehnica presupune exceutarea de lucrari
pentru veparatia stratului suport prin idnepartarea | 1. \
deseurilor  exsitente  pe terasa  si remediciea |
| degradarilor in vederea aplicarii terinoizolatiei, |

Aceastd lucrare caprinde, in principal, urmatearele activitali:
s repararea zonelor care prezinta umtlaturi, hidroizolafic imbatanita sav umflata gi prableme de
planeitate;
¢ montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existenta;
o remedierea denivelarilor existente pe leras:
«  desfundarea gurilor de scurgere de pe terasi;
o suprainalfarea aticului perimetral (contorm Normativului de siguranta in exloatare).

3] DEMONTAREA INSTALATHLOR 51 A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA BLOCULUL DE LOCUINTE, PRECUM $1I MONTAREA/REMONTAREA
ACESTORA DUPA EFECTUAREA I.ll(ll(/‘ll[l.()ll DE INTERVENTIE: -

SCENARIUL 1 i o SCENARIUL 2 ) !
Solutia  tehnica presupune  demontarea tuturor | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele | 1.

| blocului de Jocuinte  in vederea  aplicaii |

[ termoizolatiei

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele hlocului de locuinte si remontarea aceslora
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pe suporfi care permit montarea sisterului ter moizolant sub aparatele de aer conditionat;

s demonlarea antenelor TV de pe fajadele blocului de locuinge si remontarea acestora pe supor li care
permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

o indepirtarea faid de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinie pini la o distania
de minim 10 cm faga de sistemmul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

o indepirtarea fajd de perete a cablurilor de pe fajadele blocului de lacuinge si pozarea in paturi de
cabluri montate pe sistemul termoizolant;

4) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE N ZONELE DE INTERVENTIE:

\ ~ SCENARIDLT [ SCENARIUL 2 -
Solutia tehnici presupune lucrari de reparatii locale = Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul

- st refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare 1.
in zonele de interventie pentru inlocuirea tamplariei ‘ |
extericare, lucrari Ja sistemul de instalatii si la ‘

instalatia electrica si de iluminat dupa caz ‘

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitali:
o reparatii in zona spaletilor interiori;
o reparalii in zona interventie la instalafia electrica de iluminat in casa/casele de scara.

5) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL BELIMINARIT INFILTRATILOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE:

- CSCENARIULT ) SCENARIUL 2.
| Solutia tehnicd presupune realizarea unui nou Se propune aceeasi solntie tehnica cu cea din Scenariul
| wotuar perimetral, impermeabil, de proteciie, 1.

. - iz B |
f(_)]l['(}['ll'l normelor in vigoare, cu i‘ﬂl]ti spre exterior.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitdi:
o refacerea pantei trotuarului existent §i a stratului suport;
s Lurnarea unei sape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distania de maxim 1 m;
s montarea unui cordon hitumines intre soclul cldirii (in vrma termoizokirii acestuia) si trotuarul
reparat.

6) INLOCUIREA INSTALATIEL DE DISTRIBUTIE A APEI RECI DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE
Avand in vedere starea degradata a conductelor de distributie a apei reci de la nivelul
subsolului/canalului termic se propune inlocuirea acestora cu alte conducte noi avand diametru
echivalent cu a celor vechi si cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic.
[ SCENARIUL 1 ] SCENARIUL 2 B !
Soluia tehnica presupune inlocuirea conductelor de Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
distributie a apei reci cu alte conducte noi avand 1.
diametru echivalent cu a celor vechi si cel putin
aceleasi performante din punet de vedere hidraulic si
mecanic. !
| La punerea in opera se va avea in vedere pozitionarea |
conductelor de distributie a apei reci pe cat posibll pe
aceeasi suportide prindere cu respeclarea pozitiei de
montaj si a traseului canductelor vechi,
Se va avea in vedere configuralia geometricd a
sistemnului de distributia a apei reci care trebuie sa
| asigure autocompensarea  dilatdrilor, functic de
materialele alese pentru a fi puse inopera.

Inlocuirea sistemului de distributie a apei reci |
incepe de la intrarea conductei de distributia a |
L apelrecin cladive siajunge pana b baza iecare Lo = .
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r coloana de distributie a apei reci.

['A Inlocuirea sistemului de distributie a apei reci din subsolul/canalul termic al blocului de locuinte
implica, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma luerarilor efectuate
la nivelul subsol/canal termic;
o ransportul materialelor necesare (conducte, fitingur, izolatii pentru conducte, robineti, etc);
o montarea sistemului propus de conducte pentru distributia apei reci la nivelul subsol /canal
termic;
e refacerea finisajelor in zonele de interventie;

o curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezullate in urma lucrarilor efectuate,
Materialele si echipamentele utilizate pentru aceasta lucrare sunl:

o conducte din palipropilena reticulata montate in subsolul /canalul termic aferent scarii de bloc,
prin care este distribuita apa rece inspre coloanele verticale aferente apartameuntelor;

o izolatie termica, propusa in scopul impiedicarii formarii condensului pe reteaua de distributie
a apei reci;

o contor general pentru apa rece montat in subsolul /canalul termic al scarii de bloc, necesar
pentru inregistrarea intregului consum de apa rece la nivelul scarii de bloc;

o fitingwri, robineti de inchidere si robineti de golire pentru realizarea sistemului de distributie
aapei reci in subsolul/canal termic al scarii de bloc;

e suporti de montare pentru materiale si echipamente (conducte, etc).

7) INLOCUIREA COLECTOARELOR DY CANALIZARE MENAJERA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

Avind in vedere starea degradata a colectoarelor de canalizare menajera de la nivelul
subsolului/canalului termic se propune inlocuirea acestora cu alte noi, avand diametru echivalent cu a

celor vechi si cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic,

I _ SCENARIUL 1 | SCENARIULZ

Sulu;h tehnicd presupune inlocuirea colectoarelor | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul |
de canalizare menajera de la nivelul subsolului cu | 1,

alte noi, avand diametru echivalent cu a celor vechi si

cel putin aceleasi performante din punct de vedere

hidraulic si mecanic.

Inlocuirea colectoarelar de canalizare menajeia incepe
de haza [iecare coloane inspre caminul de racord, pana
la lesirea colectoarelor de canalizare menajera din
scara de bloc.

La punerea inopera se vaavea in vedere pozitionarea
colectoarelor de canalizare menajera pe cat posibil
pe aceeasi suportide prindere cu respectarea pozitiei
de montaj si a traseului conductelor vechi,

Se va asipura conductelor o panta continua, care sa

permitd scurgerea apelor uzate prin gravitagie, in caz

contrar existind riscul calmatirii instalatiei de

canalizare. De asemenea, amplasarea conductelor se

| va realiza astfel inclt sa nu ingreuneze circulafia §i
53 nu necesite masciri costisitoare, evitindu-se in
acest fel lovirea accidentald a conductelor.

| Acolo unde montarea conductelor nu se poate realiza
| pesuportilexistentisaucand acestia suntintr-o stare |
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| degradata, conductele de canalizare se [ixeazi de |
elementele de construciie cu brijari (coliere) cu |
garniturd de cauciue avand diametrul raportat la
diametrul conductelor de canalizare,

Coloanele de canalizare menajera vor deversa in

colectoarele propuse la nivelul subsolului/canalului

termic care se vor racorda in dreptul peretilor |
exteriori la racordurile de canalizare menajera
existente si care vor deversa inspre reteaua
oraseneasca de canalizare menajera,

Inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera din subsolul/canalul termic al bloculii de locuinte
implica, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor
‘ efectuate la nivelul subsol/canal termic;
‘ o transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, etc);
o monlarea sistemului propus pentru dirvijarea canalizarii menajere la nivelul subsol/ canal
termic, de la coloanele de canalizare inspre caminul de racord;
o relacerea finisajelor in zonele de interventie;
o curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.
Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

o conducte din policlorura de vinil (PVC) montate in subsolul/canalul termic aferent scarii de
blog, prin care este dirijata apa uzata inenajera dela coloanele de canalizare inspre caminul
de racord;

o fitinguri si piese de curatire pentru realizarea sistemului de canalizare menajera in subsolul
Jeanal termic al scarii de bloc;

| o suporti pentro montarea conductelor,

8) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE PLUVIALA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

Avand in vedere starea degradata a colectoarelor de canalizare pluviala de la nivelul subsolului/canalului
termic se propune inlocuirea acestora cu alte noi, avand diametru echivalent cua celor vechi si cel putin

aceleasi performante din punct de vedere hidraulic sh mecanic.

[ - SCENARIUL 1 o | - SCENARIUL 2
" Solutia lehnicd presupune inlocuirea colectoarelor  Se propune aceeasi solujie tehnica cu cea din Scenariul
de canalizare pluviala de la nivelul subsolului cu alte | 1. i
noi, avand diametru echivalent cu a celor vechi si cel
putin aceleasi performante din punct de vedere
hidraulic si mecanic.

Inlocuirea colectoarelor de canalizare pluviala incepe [
de baza fiecare coloane inspre caminul de racord,
pana la icsirea colectoarelor de canalizare pluviala
din scara de bloc.

La punerea in opera se va avea in vedere pozitionarea
! colectoarelor de canalizare pluviala pe cat posibil pe
aceeasi suporli de prindere cu respectarea pozitiei de
montaj si a traseulni conductelor vechi.

i [
| Se va asipura conductelor o panta continui, care sa |
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permita scurgerea apelor nzate prin gravitajie, in caz
contrar existind riscul cohmatarii instalagiei de
canalizare si refularii apei in interior. De asemenea,
amplasarea conductelor se va realiza astfel incit sa
nu ingreuneze circulagia $i sd nu necesite mascari
coslisitoare, evitindu-se in acest fel lovirea
accidentala a conductelor.

Acolo unde montarea conductelor nu se poate realiza
pe suportii existenti sau cand acestia suntintr-o stare
degradata, conductele de canalizaie se fixeaza de
| elementele de construclic cu brdgdni (coliere)  cu
| parniturii de cauciuc avand diametrul raportat la

diametrul conductelor de canalizare

Coloanele de canalizare pluviala vor deversa in
| colectoarele propuse la nivelul subsolului/canalului |
[ termic care se vor racorda in dreptul peretilon
exteriori la  racordurile de canalizare pluviale
existente si care vor deversa inspre releaua
orasencasca de canalizare.

Inlocuirea colectoarelor de canalizare pluviala din subsolul/canalul termic al bloculni de locuinte
implica, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lueravilo
efectuate la nivelul subsol/canal termic;
o transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, etc);
o montarea sistemului propus pentru divijarea canalizarii pluviale la nivelul subsol/ canal
lermic, de la coloanele de canalizarve inspre caminul de racord;

s refacerea tinisajelor in zonele de interventie;

Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

o conducte din policlorura de vinil (PVC) montate in subsolul/canalul termic aferent scarii de
bloc, prin care este dirijata apa pluviala de la coloanele de canalizave inspre caminul de
racord;

o fitinguri si piese de curatire pentru realizarca sistemului de canalizave pluviala in suhsolul

i Jeanal termic al scarii de blog;

i e suporti pentrwnontarea conductelor.

9) CREAREA DE FACILITATI/ADAPTAREA INFRASTRUCTURH PENTRU PERSOANELE CU
DIZABILITATI:

Lucrarile privind creare de facilitati si adaptarea infrastructurti pentin persoanele cu dizabilitafi se voy
realiza respectand cerintele din NORMATIVUL PENTRU ADAPTAREA CLADIRILOR CIVILE SI SPATIUL
URBAN AFERENT LA EXIGENTELE PERSOANELOR CU HANDICAP, INDICATIV NP 051/2012 APROBAT
PRIN ORDINUL 189/2013.
~ SCENARIUL1 : | e — .
Solutia  lenica  propusa  pentru adaptarea  Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
| infrastructurii si crearea de facilitati pentio cladirea 1
existenta, consta in: l
¢ Montarea unui dispozitiv mobil pentro |
transpartul pe scari a persoanelor cu
dizabilititi; |

SCENARIULZ

a) Dotarea cliadirii cu un dispozitiv mobil pentru transportul persoanelor cu dizabilitéti:
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Se propune dotarea cladirii cu un dispoziliv pentru urcat - coborat scari - dispoziliv medical
destinat persoanelor cu dizabilitati locomotorii pentrua urca / cobora sciri.

Principale caracteristici tehnice:
o Greutate: min, 58 kg;
s Greutate maxima utilizator: min. 125 kg;
¢ Putere motor electric: 300 W;

10) REFACEREA TFINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATIHLOR COMUNE DIN BLOC (CASA
SCARIT) o
o SCENARIUL1 ml ~ SCENARIUL 2 |
Solufia tehnicii presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeagi solufie tehnica cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzitoare a finisajelor interivare, 1. [
aferente spatiilor comune din bloc (casa scarii),

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o reparalii la pereti si tavane in interiorul casei de scara.

11) Echiparea clidirilor cu statii de incéreare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii
nr, 372/2005 privind performanta energeticii a clidirvilor, republicaté:
| B SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2

; L . . Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
Solufia tehnica propusa consta in: 1

o Montarea de stafii de incarcare pentru
vehicule electrice, avind doud puncte de
incircare per stalie;

e Realizarea tubulaturll incostrotd pentru
cablurile electrice, pentru a  permite |
instalarea statiilor de incdrcare pentra

| vehicule electrice. |

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

s Tensiunea 400V AC+ /- 10%;
o Puterea minim 22 kW;
o Curent maxin maximum 32A pe faza;

o Tipdeincircare 2 puncte/stalie;

o Cabluri de incarcare,
Alimentarea cu energie electrica se va face conform avizelor tehnice de racordare din posturile de
transformare/firidele de distributie disponibile in zond.

12) LUCRARI PRIVIND REALIZAREA ILUMINATULUL DE SIGURANTA CONFORM PREVEDERILOR
NORMATIVULUI17-2011.

| SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2

i |
Se propune aceeasi solulie tehnicd cu cea din Scenariul

" Instalatia de iluminat de siguranta se va executa
conform Normativului 17-2011 si este compusa din
urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

o luminat de sccuritate pentru evacuare.

o uminatul de siguranta pentru evacuarea persoanelor din cladire trebuie sa asigure identificavea si
I utilizarea in conditii de securitate a cailor de evacuare. Pentru iluminatul de securitate pentru
| e, au tost prevazute apaate de iluminat de sigurante penbiu evaciie pentie arcarea

Denumirea lucrirniic "Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocuritor de locuinte din Municlplul Cluj -
Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44"
Strada Zorilor, Ni. 44, localilatea Cluj-Napeea, jud. Cluj
faza: DALI
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fesivilor, deasupra fiecarei usi de iesire in exterior destinata a i folosita in caz de urgenta, langa scaii,

tablourile electrice.

la schimbarile de divectie, In grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 mp, iar in holurile
\ principale distanta maxima dintre dona aparate de lluminat de siguranta nu depaseste 15 m.
Aparatele de iluminat de siguranta vor fi in functiune permanent cat timp exista personal in cladire,
INuminatul de securitate pentru evacuare este de Lipul 2 si se realizeaza cu corpuri de iluminat de tip
indicator luminos de tip LED, alimentat cu tensiune normala, fiind dotat si cu acumulalor cu
autonomie de 3h. In cazul unei avarii la sursa de energie principala, corpul de iluminat va functiona
pe baterie proprie. Cand tensiunea de alimentare va veveni, aparatul pentru iluminatul de siguranta
semmnalizeaza prezenta acesteia printr-un led de culoare verde pe pozitia aprins.

Pentru circuitele de iluminat de siguranta e vor folosi conductori de cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la
propagarea Nacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi e protectie cu
emisic scazuta de lum si fara halogeni de tip HIT, pozate ingropat in tencuiala.

Alimentarea corpurilor de iluminat de sipuranta propuse se va realiza prin circnite separate direct din

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DEFACTORI DERISC, ANTROPICI §I NATURALIL
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

SCENARIUL1

alecla investitia.

Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de
schimbiri climatice care ar putea afecta constructia,
lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, luind in considerare atat
actiunile seismice (P100-3/2019), ¢it §i incarcdrile din
actiunea zipezii (CR 1-1-3-2012) gi a vntului (CR 1-1-4-
L 2012).

D. INFORMATI PRIVIND POSIBILE

| Nu au fost _idemiiir.';ngi factori de risc antropici care ar pules

INTERFERENTE

_ _ SCENARIWLZ
intreeft amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
scenarii, informatiile suntidentice cu cele descrise fn Seenariul
1.

CU MONUMENTE ISTORICE/DE

ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU iN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE iN CAZUL EXISTENTEI UNOR

ZONEPROTEJATE

~ SCENARIUL 1 .

| Pe amplasament sau in zona imedial vecinati nu exista
| monumente fstorice/de arhitecturd sau situri arheologice.
| Terenul nu este inclus in zond protejatii sau de protectic.

SCANARIUL 2

intrucat amplasamentul studial este acelasi pentru ambele

scenatii, informaliile sunt identice cu cele descrise in Scenan il
1.

L. (JARA(I'I‘[‘]RISTICII.H'l'lﬁHNI(Il;‘SIPAI%AMI;"I'HIISPE(:H’I(IIINUES'I‘I’]‘IEIRHZULTA'I'I'IiNHRMA
REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

 SCENARIUL 1

| Nivel znu?n?peci?i:* aignzelm eu efect de serd:
11,91 kg COz / m?Zfan.

| Consumul anual deenergie finala totala: H!i,STI_{\_'L'h/m?.nu i Consumul anual de energie finala totala: ll(-:.I%fi KWh/m2an |

Consumul anual specific de enerpie finala pentru incalzirea
spatiilor: 43,55 kWh/m?.an.

Consumul anual specific de energie finala pentro incilzirea
spatiilor:72,74 kWh/m?an.

Denunrea lucrariic “Gresterea eficientei enargelice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blecuritor de locuinte din Municipiul Cluj -
Napoea, Strada Zorilor, Ni. 44°

SCENARIUL 2

Nivel anual specific al gazelor cu efect de seva:
24,61 kg €Oz / m?/an.

Strada Zoiilar, Nr 44, localilalea Cluj-Napoca, jud, Cluy)
Faza: DAL

ag\'ﬁ'i@



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

5 2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INFTIALE DE UTILITATI $1 MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
_SUPLIMENTARE

SCENARIUL1 | -  SCENARIULZ

Devarece, prin realizarea lucrarilor de interventie propuse | Informatiile legate de utilititi sunt identice cu cele prezentate
nu se realizeazi extinderi ale blocului gi nici cresterea | in Scenariul 1.
numirului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
| necesare alte tipuri de utilitati fagd de cele existente. |
‘ inurma realizarii lucririlor de intervenyie propuse, nu se vor
| depagi consumurile initiale de utilitati. in plus, este de
remarcat faptul ¢ prin aplicarea tuturor solutiilor propuse
se abjine o reducere substatialda consumului de energie.

53 DURATA DI REALIZARE §1 ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE
_ ETAPE PRINCIPALE )

- - SCENARIUL 1 _ ,  SCENARIULZ o
! Durata de exceutie a luerdrilor de interventie este de 12 luni, | Durata de executie a lucrarilor de interventie este de 12 luni,
" canform vraficului de realizare a lucrarilor, | conform praficului de realizare a lucrdrilor.

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta
documentatie.

5.4 COSTURILEESTIMATIVEALEINVESYITIEE

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEL CU LUAREA IN CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITII SIMILARE

i B SCENARIUL 1 |  SCENARIULZ
‘ Valparca totald cu detalicrea pe structura devizului general: Valoarea totali cu detalierea pe structura devizului general:
‘ o TOTALinclusiv TV.A: 6.573.747,77 lei; o TOTAL inclusiv T.V.A: 6.087.500,00 lei;
o din care: Constructii-Montaj (G + M) inclusiv T.V.A o dincare: Construcjii-Montaj (€ + M) inclusiv TV.A .
3.581.773,87 lei. j 3.245.016,49 lei. '

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie,

Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentalie.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL

Investijia consta in cresterea performaniei energetice a blocului de locuinte si realizarea unor lucrdri conexe cu
scopul respectarii conditiilor impuse de legislaia in vigoare. Datorila specificului ei, investifia nu numai ¢a nu
penereazi costuri de operare suplimentare faga de cele existente, dar mai mult, ea asigurd o reducere su bstanjialid
a cheltuielilor actuale cu energia,

Napoca, Strada Zorilor, Nr. 447
Strada Zarilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, jud Cluj
Faza: DALI
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SCENARIUL1 - ~ SCENARIUL?2 -
Valoarea economiei anuale de energie 253.808,62 (leifan). | Valoarea economiei anuale de energie 224.108,92 (lei/an).

- 5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARI INVESTITIEL: |

A, IMPACTUL SOCIAL §1 CULTURAL:

- ~ SCENARIUL1 o ~ SCENARIUL 2 N ) ‘
Impactul social al realizdrii investitiei este dat de: Intrucat se propune acelagi lip de investifie, diferenia
¢ cresterca gradului de satisfactic a locatarilor | constind doar din masurile constructive, impactul social si
blocului de locuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

e cresterea necesarului de forld de munca pe plan
local si implicit cresterea bunastirii in randul
locuitarilor localitaii,

|

[ Datorita specificalui ei, investitia nu are un impact cultural, |

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DEMUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL: IN FAZA DE
REALIZARE, IN FAZA DE OPERARE:

o SCENARIUL 1 - SCENARIUL 2 ]
Locuri de munca estimale a se creea in faza de exceujic a | Intrucit se prapune acelasi tip de investitic, iar costurile sunt |
| prezenteiinvestitii este de: 12 persoane. i apropiate, informatiile referitoare la locarile de munci create

sunt aceleasi cu cele descrise in Seenarjul 1.
Prin realizarea investitie nu se creaza locuri de munci in laza
de operare.

C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DEMEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATIH
S1A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea cladivilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intrejinere cu incélzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd si creslerea independeniei enerpetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incilzive,

mplementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive,
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poloare, cresterea temperaturii - globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.
o SCENARIUL 1 B ~ SCENARIUL 2

In wrma realizivii Jucrarilos propuse, se va asigura o | Inurmarealizarii luciarilor i)ropusc, 5C Vi ;iqigm;a o reducerea

reducerea anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd cu  anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 95.176,70 kg
1 120.623,94 Iy COz fan. COz fan.

Lucrdrile propuse in Scenaviul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenarinl 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atat in perioada de executic @ lucririlor propuse in Scenarinl 1 si 2, cat si in perioada de
exploatare, prin realizarea investijiei nu se introduc electe negative suplimentare fati de situatia existentd asupra
solului, microclimatolui, apelor de suprafald, vegetatied, faunei sau peisajulni. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza in continuare,

1) PROTECTIA APELOR:

Denumirea lucrérii: "Cresterea eficienlei energelice in cladirle rezidenliale, respectiv, a blocurilor de locuinle din Municipiul Cluj - ]
Napoca, Slrada Zorilor, Nr. 44" Pag |8 78
Slrada Zorilor, Nr. 44, leealilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj '
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o Poluanii in perivada de execufie: Pentru a evita poluarea in vecinitatea lucrdrilor, utilajele vor h
stocate la sfArsitul zilei de lucru intr-o parcare betonatd special amenajati intr-o zona mai inalta,
previizuti cu o pantd astfel incat apele pluviale si evenlualele sciipari de carburanti sa fie rejinute intr-
un separator de produse ugoare. Impurificarea apelor poate aparea s in cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la maginile si utilajele din timpul execuiei, aceste scurgeri fiind cantita{i mici
nu pot infecta apa subterand. n timpul executiei lucrarilor, daca se respectd tehnologia de lucru, nu se
emit substange care si alecleze calitaleaapelor din panza freatica gia celor de suprafajd. Se poate aprecia
ci impactul acestei activitdi asupra apelor de suprafaga i subterand este nesemnificativa.

Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influenta asupra apelor de suprafagai
si a celor de addncime prin masurile ce se vor lua pentru preintdmpinarea exfiltraiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul retelei de canalizare interioare a cladirii. Se va realiza execulia
corespunzitoare a rejelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evilarii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat luindu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificatd prin HG nr
352,/2005, respective ale normativului NTPA- 002/2005.

2) PROTECTIA CALITATII AERULUL:

o Poluantiin perioada de execufie: Executia lucrérilor de constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de praf,
jar pe de alta parte, sursd de emisie a poluaniilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor propuse (autocamion,
autobasculantii, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de praf, care apar in timpul
executiei lucrarilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe ciile de acces din incinta obiectivalui.
Poluarea factorului de inedin AER este de scurtd duraté gi limitd in timp (perioada de execufie).

o Poluanti in perioada de exploatare: Dupi darea in folosingd, poluanjii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termicd. Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfagurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI §1 SUBSOLULUI:

e Larealizarealucrarilor se var lua misuri prin care sa nu se afecteze calilalea soluluiin cazal unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la maginile si utilajele din timpul execuiei, aceste scurgeri fiind in
cantitiiti mici, ele nu pot infecta solul.

o Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectirii §i depozitdrii temporare a degeurilor si se
va implementa sistemul de colectare selectiva a degeurilor. Serviciul de colectare a degeurilor va fi
realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

o Depozitarea degeurilor se va face doarin locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate,

o Inurma celor previzule mai sus pttem considera c@ impactul asupra solului i subsolului este minim.

4) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $1 A VIBRATHLOR:

e Poluanti in perivada de executie: Sursele de zgomot i vibralii se produc in perioada exccutiei de la
utilajele de execulie si de la traficul aute. Nivelul de zgomot la sursa este cca.85+95 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si durata este cca. 8- 10 ove/zi. Nivelul total de
zgomot este prevazul in STAS de a nu depisi 70 dBA la limita perimetrului construit §i sub 50dBA la cel
maiapropiat receptor protejal. Distanta de amplasare fatd de locuinge nu este foarte mare, insd nu implica
inconfortul locuitorilor decit pe perioade limitate de timp, lucrarile generatoare de zgomot fiind
orpanizate pe perinada zilei, anuntate din timp, organizate covespunzator pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

s Poluanli in pericada de exploatare: in timpul desfasurarii diferitelor activitati, se vor asigura masuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislajiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra saniitajii populatiei.

5) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATULOR:

Denumirea lucrarii: *Cresterea eficientei energetice In cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Muncipiul Cluj P
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Lucririle propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosese radiatii in execujie san exploatare,
deci nu necesita lnare de misuri de protectie impotriva radiatiilor.

®

6) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR $1 OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

¢ Pentru protecfia mediului i a sandtifii oamenilor, in cadrul dacumentaliei, se prevad masurile ce se
impun a fi luate pentra lucrarile de constructii. Toate masurile lnate sunt in concordanta cu prevederile
din OUG 195/2005.

¢ Deasemenea, pe perioada execuliei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamént gi materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitarii de pimant excaval sau maleriale de constraclii in afara amplasamentului
obicctivului, in locuri neautorizate, iar paradntul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea si restanrarea
terenului,

e Pentru siguranid, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces,
Refelele electiice provizarii si definitive gi corpurile de iluminat vor fi protejate, verificate periodic gi
intrelinute ned din faza de constructie. Tmprejural obiectivului sunt prevazute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mengine obligatoriv si vor fi intretinute corespunzalor,

¢ Tol pentru protecjia asezirilor umane, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului de Zpomol
ambiental in prevederile legislatiei in viguare, pentru evitarea disconfortului i @ efectelor negalive
asupra sanatafii populatied,

7) IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI $1 FAUNEI TERESTRE

¢ Situarea amplasamentalui nu implici si nu determing - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
gi faunei existente in acesta zond, ntrucit imobilul este situat nnediu urban.

o Activitatile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante si nualtereazi populatiile de pésiri, maniifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate san
nu. Investitia nu odificad dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteazii  spatiile pentren
adaposturi, de odihng, crestere, reproducere san rutele de migrare ale pasavilor. Vegetatia nu va i
afectata.

o Intruedt impactul general asupra hiodiversitatii prin lucriile prevazute este redus, nuau reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

5.6. ANALIZA FINANCIARA SIECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

e S — —— B e | ——

Analiza financiara si economici aferenta realizarii lucririlor de interventie este elaborati intr-un document
compact, separat, prezental in ANEXA 4 la aceasta documentatie tehnica-economica,

Denumirea lucrariic *Greslerea eficlentei energelice in cladirile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj -
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1, COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $1 RISCURILOR

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)
PUNCT DEVEDERE | SCENARIUL1 ~ SCENARIULZ ' AVANTA]J

TEHNIC Consumul total anual specific de energie | Consumul total anual specific de | Scenariul 1

) | este de 85,54 kWh/m? an. | enerpie este de 116,33 /m? an. o
ECONOMIC Valoarea anuali a economiei de enerie: | Valoarea anuali a economiei de | Scenariul 1

253.888,62 lel/an. enerie: 224,108,921ei/an. )
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C=0,379. Raportul  beneficiu-cost: ~ B/C= | Scenariul 1
0,362.

SUSTENABILITATE | Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu | Reducerea anuala a emisiilor de & Scenariul 1
‘ efect de serd (echivalent kg de COz2): | paze cu efect de serd (echivalent kg {
- 120.623,94 kg COz/an. | de CO2): 95.176,70 Lk COz/an. | N
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile si  concluziile privind | Scenariul 1 =
Risc (informatii cuprinse in ANALIZA | evaluarea acestora sunt identice cu = Scenariul 2.
FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA | cele din Scenariul 1. i
| REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE), se poate concluziona ci:

e  Riscurile care pot aparea in
derularea proiectulul au in
general un  impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie sl declansare;

o Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile
financiare.

| Probabilitatea de aparitie a riscurilor

tehnice este puternic diminuata prin

contractarea lucrarilor de executie cu
firme specializate. \ |

| 6.2. SELECTAREA S1JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNI OPTIM(E), RECOMANDAT(E) |

Scenariul tehinico-economic recomandat de citre elaborator este Scenariul 1.
in vederea justificirii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmétoarele:

o Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura o eficienfa encrgetica superioara.

o Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asiguri o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datoritd
eficienfei energetice superioare.

s Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezintd beneficii mai mari.

o Din punct de vedere al sustenabilitd{ii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoriti obfinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de seri (CO2).

o Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezintd aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulti concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca variantd optima din punct
de vedere tehnico - economic.
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Varianta recomandali de catre elaborator este Scenariu 1.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observa ci sunt indeplinite conditiile pentru
acordarea finangirii nerambursabile din fonduri enropene, demonstrand aportunitatea si necesitaten socio-

economica a investifiei.

r 6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIE] o

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: STRADA ZORILOR, NR. 44, LOCALITATEA CLUJ-
NAPOCA, JUDETUL CLU)

A, INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUI, GENERAL:

o VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE IN'!‘ER\’EN‘!'[E:
o inclusiv TV.A. - total: 6.573.747,77 lei;
o exclusiv VA - total: 5.524.157,79 lei;

¢ CONSTRUCTH-MONTAJ (C 1 M):

o inclusivTV.A :3.581.773,87 lei;
o exclusiv TV.A.: 3.009.894,01 lei.

B. INDICATORI MINIMALIL, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEl OBIECTIVULUI DE
INVESTITIT - $I, DUPA CAZ, CALITATIVL, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE $1 REGLEMENTARILE TEUNICE iN VIGOARE

LISTA INDICATORILOR DE PROGRAM §1 SPECIFICI DE APEL

D. Indicator

' Emisii de gaze cu efect de serd estimate

| [ ==

¢ Consum anual de energie primara

| Conswn anual de energie finala pentru incalzire
B

Scaderea consumului anual de energie pentru

incalzire

Consumul anual de energie primara din surse
| regenerabile

- . Se=

Locuinge cu o performanta energetica imbunatayita

£, B

o . |
l Unitate de Valoave de baza | Valoare
méasura - B realizati =
Echivalent tone i i
| de co2/an i 144,49 | . 23,86 |
MWh/an r 849,77 244,35
kWh/an 610.032,55 87.262,00
| %
85,70
. o = —_— = |
| kWh/an ] 12.723,62 | |
I ‘ 97.957,26 !
Locuinge (Nr.) 0 J 30

Denumirea lucrérii: “Creslerea eficientei energelice in cladirile rezldentiale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj - )
Napoca, Strada Zorilor, Nr, 44" Paa |®® Q\ a4
Slrada Zorilor, Nr. 44, localitatea Cluj-Napoca, jud. Clyj

Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.UL 34697191

ALTIINDICATORI

|
Denumire indicator/Unitate de masurd ‘ Valoare
|
|
|

| |
| |
| Consumul final specific de energie a cladirii inainte i
| de renovare (KWh/m?/an) 348,04 |
: 1
Consumul final specific de energie pentru incalzirea |
cladirii inainte de renovare (KWh/m?/an) 304,45
|
Reducerea emisiilor de COZ, dupa renovare ‘ 83,48%
Reducerea consumului anual de energie primara, T !
| hecl L 71,24% |
I dupii renovare :

E. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL $1 TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITI

e  Economiaanuald de energic:
o 525976 kWh/an;
o 43,08 tep.

F. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI, EXPRIMATA iN LUNI
Durata de execufie a luerérilor de interventic este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI,

CONFORM GRADULUIDE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

‘Foate cerintele expuse de normative, legislatie, hotdrari ale autoritatii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul eanstrucyiilor vor fi incluse in proiectul tehnic siin detaliile de executic.

Toate performangele, care sunt necesare realizarii sau funcfiondrii corespunzatoare a intregului obiecl, se vor
include fn proiectul tehnic si in detaliile de executic gi trebuiesc execulate, chiar daca in etapele prezentate in
actuala documentalie, nu sunt prezentate separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictete masurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectarii tuturor indicatiilor i
yrecomandirilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic i detaliile de executie vor [i, in mod obligatoriu,
puse la dispozifia expertului tehnic pentru verificarea conformitatii solutiilor alese cu miasurile indicate in
expertiza tehnica.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Denumirea luceani: "Cresterea elicienlei energelice in cladirile rezidanliale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Gluj - Lo
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Proiectul via urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de sipuranta la foc a construetiilor” - P.118-
99, Normativ privind protecfia cladivilor de locuinge” NPO57-2002) si reglementirile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor,

Blocul de locuinte, dupi modernizare, va avea gradul 11 rezisten{a la toc.
Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentra autospecialele de interventie,

Blocul delocuinte proiectal se incadreazi in nivelurile de performanta previzute de reglementarile tehnice pentru
siguranta la foc. Conformarea la foc este corespunziitoare in accepliunea prevederilor art, 2.2.10. din Normativul
P118-99.

Se asigura respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenta la foc, viscul de incendiu (destinatie), regimul de
inaltime, numir utilizatori gi arie construitd, prevazute de tabelul 3.2.4. si 3.2.5, din Normatival P 118-99.

C) IGIENA, SANATATE $1 MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei linisajelor interioare:

¢ Pentru realizarea lucrarilor propuse, au fost previzate linisaje ce nu contin substanle loxice sau care sa
emita paze nocive,

e Printr-o ventilare corespunzitoare se eliming formarea condensului sia mucegaivlui,

¢ Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fara asperititi.

o Elementele de instalatii vor i rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinlectante
lichide san vaporii acestora.

Igiena ambientala vizoala:

o In spatiile proiectate, asigurarea cantitatii i calitatii luminii naturale si artificiale, se realizeaza in
conformitate cu normele de igiend si sanitate prevazute in STAS 6646.

¢ Acolo unde este necesar, iluminatul natwral se va completa cu iluminal artificial. Nivelul de fluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinalia spatiului vespectiv gi
cerintele de tema. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “Huminatul natural si artificial al incaperilor
civile si industriale”,

lgiena auditiva:

e Pentru prevenirea depisivii nivelului de solicitare auditiva normala, conform Legii 10/1995, cap Il F, s-
au lnat masuri constructive covespunzatoare la nivelul anvelopei cladivii.

Refacerea si protecia mediului:

¢ Trotuarele din jural bloeului de locuinte avor avea lagimi de minim 1,0 w.

¢ Lucrarile subterane si supraterane propuse nu afecteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatadi, linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

¢ Asigurarvea evitarii poluarii acrului exterior se realizeazii prin respectarvea prevederilor STAS 10576 care
stabilegte concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in atmosferi.

o lgiena evacudrii reziduurilor solide implica asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului,

¢ Gunoinl se colecteaza la un punct gospadiirese in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentro
punoi menajer, sticla, plastic, hantie,

o Inveslitia nu produce situatii de risce in ceea ce priveste alectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesard refacerea/restaurarea amplasamentului.

¢ Refacerca mediului dupa perioada afectata gantierului se asipnia prin amenajarea de alei, rigole,
imbogativea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, Nori, inierbare de Gluzuri, luerar care
fac obiectol prezentei investilii.

D) SIGURANTA $1 ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE,

Conditiile tehnice prevazule pentru executie sunt in conformitate cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerinjei de sipurantd i exploatare” - indicativ. NP 068-02 sioprescriptiile in vigoare,
asipurandu-se astfel garvantia unei calitit corespunzdtoare in exploatare.
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Se propune achizitionarea unul elevator mobil pentru transportul pe scari al persoanelor cu dizabilitati.
Alte conditii de siguranta propuse:
o sevaasigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cmy;
o ugile cu sticli la partea inferioard vor fi previzute cu geam securizat pana la minim 90 cm indlfime;
o [erestrele au parapet mai mare de 0,40 m;
o Suprafetele vitrate (usi, ferestre, perefi) vor fi realizate cu materiale rezistente la lovire (plinuri, sticla
securizatd, balustrade de proteciie) pani lah = 0,90 m de la pardoseald;
s fnilfimea de siguran{d a parapetului la ferestre va fi h curent = 0,80 m pentru cladiri cu denivelari de
péand la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131.

II) PROTECTIE iMPOTRIVA ZGOMOTULU}

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performan(d stabilit conform reglementarilor tehnice in vigoare) va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

o Izolarea acusticd la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor gi inlocuirea timplariei
exterioare cu una etansa, elemente de construclie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB.

F) ECONOMIE DE ENERGIE SILIZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor Metodologie de
caleul a performantei energetice a clidirilor, indicativ Me 001- 2022, aprobat prin Ordinul ministrului
dezvoltarii, luerivilor publice si administratiei nr. 16/2023 i €107/2010 actualizat. Valorile rezultate in wrma
masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in
Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea i completarea Reglementdrii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructic ale cladirilor”, indicativ € 107-2005.

fn urma analizei termice si energetice a cladivii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Masuri,
clidirea va avea un conswn total anual specific de energie finala de 85,54 kwh/m2an impartit astfel:

o consumul lolal anual specific de energie finala pentru incalzire: 43,55 kWh/m?an;
o cansumul total anual specific de energie finala pentru preparare api caldi de consum: 30,89 kWh/m?an;
o consumul total anual specilic de energie finala pentru iluminat artificial: 11,10 kWh/m?an;

o unindice de emisii echivalent CO2: 11,91 kgC02/m*an,

) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potenfial pentru reducerea impactului construcyiilor asupra mediului, se regaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, ete) din persepectiva consumului de resurse
sia poludrii.

La realizarea obiectivalui s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu gi consum redus
de energie.

Implementarea maswrile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului sivespectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de paze cu efect de serd.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este eficientizarea consuinului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din seenariul 1 vor (i satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

o proteciia resurselor;
o conservarea mediului natural;
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e sanatatea, conlortul §i bunastarea utilizatorilor;
o proleclia mediului,

6.5 NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEL FINANCIARE $1 ECONOMICE

Accasli investitiei se doreste a se finanfa prin Programul Regional Nord Vest 2021-2027 Prioritatea 3 - O regiune
cu orage prietenoase cu mediul Obiectiv specific 2.1 Promovarea eficienfei energetice si reducerea emisiilor de
gaze cu efect de serd Apel de proiecte nr. PRNV/2023/311.A/1.

Denumirea lucrarii: "Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocunilor de locuinte din Municipiul Cluj - 2
Napoca, Slrada Zorilor, Nr. 447 Pag | yk{j
Slrada Zorilor, Nr. 44, localitalea Cluj-Napoca, jud. Cluj >
Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.L.
MUN, BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C11L1. 34697191

7. URBANISM, ACORDURI §1 AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - "Cresterea eficleniei energetice in cladirile rezidentlale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj - Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44" - Strada Zorilor, Nr. 44 - a fost emis Certficatul
de Urbanisin anexat prezentei documentafii.

7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU §I PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, Cu EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Cluj-Napoca, proprietate privataa detinatorilor de apartamente.

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SU PLIMENTARII
CAPACITATINEXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea,

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUIL MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
N DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI $1 STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEHNICE

e ——————

A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARIT UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

o Auditul energetic este anexat prezentei documentafii.
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o Nueste cazul,

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, N CAZUL INTERVENTHLOR IN SITURI
ARHEOLOGICE:

o Nueste cazul,

D. STUDIUISTORIC, iN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:
o Nueste cazul,

E. STUDIIDE SPECIALITATE NECESARE IN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL
o Auditul energetic

o Expertiza tehnicd

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentayii,

F 8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de gantier pentru lucrdrile din prezenla documentatiei se vor realiza in zona obiectivului in
conformilate cu legislatia in vigoare si va fi detaliata in cadrul urmatoarelor etape de proiectare.

Alimentarea cu api a santierul se va realiza prin dotarea cu sursi proprie de apa.
Alimentarea la energie electrici se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul inincinta organizarii de santier se realizeaza din caile de acces existente.

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizaari de gantier nu sunt necesare demoliri, devieri de refele, alimentare
cu energie termica gi telecomunicatii.

Data: Proiectant,
11.2023 KES BUSINESS S.R.L.
o UETAT,

dr: 'J);‘)'ig;}i’ni;_l?ih’\(}m,‘I-ge

\

dl
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARH LUCRARILOR DE INTERVENTIE

e = e e — = — e mted]

" ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA
 AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE |

" INTERVENTIE ,

[" 1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA ﬂ

r i 11, PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA o 'ﬁ]

Prin realizarea investitiei ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Zovilor, Nr. 44", Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj
se urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte.

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

° Cregterea eficienfei energetice in clidirile rezidentiale.

o Sciiderea consumului anual de energie primard.

o Scaderea consumului anual specific de energie pentru incalzire.

o Sciderea consumului anual specific de energie.

o Sciderea anuali a emisiilor echivalent COZ.

° Cresterea numarului de gospodirii cu o clasificare mai bunii a consumului de energie.

o Gestionarea inteligentd a energiei si utilizirea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuingelor.

Obiectivele proiectului ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Zorilor, Nr. 44", pot fiindeplinite prin doud scenarii:

Seenariul 1 cn investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masuri maximal descrisin  Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.A.LL cadrul capitolului 5 din D.ALL

+
| Valoarea investitiei totale de capital 6.573.747,77 ‘ Valoarea investitiei totale de capital 6.087.500,88 |
lei lei

Termen de realizare a investitiei 12 luni ‘ Termen de realizare a investitiei 12 luni

Analiza financiard §i economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervenyie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada

Zorilor, Nr. 44", Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj P



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

[ 1.2.  IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE ' j

o Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiard) este de a calcula
indicatorii performantei finaciare a proiectului. Analiza financiara utilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta “Fara Investitie” - “Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu lmpact Major” - "Do Something”. Analiza
incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului,
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valoarea financiara neta actualizata a
obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii. Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara neta actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii.

o Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

o Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata interni linanciari a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarea neta financiard actuali corespunzitoare (VNAF),

o Structura analizei financiare presupune cd, pe baza valorii totale a investitici, a determinirii
veniturilor si costurilor totale aferente exploatirii, a identificarii surselor financiare, a
determindrii sustenabilitafii financiare gi a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF.

e Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net de
numerar actualizal. Potrivit acestei metode Huxurile non-monetare, cum sunt amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

o Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitie generala, rata financiara a actunalizarii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

o Perloada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de
timp se intelege mumarul maxim de ani pentru care se fac previziunile,

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvala vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul
sau pe termen mediu/lung,

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului
si este legat de sectorul in care se realizeaza investitia,

Perioada de referinta include perioada de implementare a operatiunii.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipinl Cluj-Napoca, Strada
Zovilor, Nr. 447, Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag !7 /j
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NECESITATEA $I DIMENSIONAREA INVESTITIEL INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU $I LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreazi cele mai importante pierderi de energie prin
perelii exteriori, ferestre yi terasii. Aceste pierderi de energie determinii costuri foarte ridicate cu
incilzirea spatiilor pe perioada de iarnd. Totodati, cladirile proiectate tnainte de 1990 prezintd adesea
elemente de construciii ale fajadelor degradate/deteriorate, cu poteniial risc de prabugire, dar si
componente - pereli exteriori gi tAmplirie exterioard -neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul de locuinte situat in Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPQCA, Cluj, face parte din aceasta categorie.
In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a costurilor energia
termica, cu reparatiile si a celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienfa
energetici la utilizatorii finali gi serviciile energetice gi de abrogare a Directivel 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre si ia loate mdsurile pentru fmbuniitifirea eficientei
energetice la utilizatorii finali §i stabilirea unei {inte nationale de minimum 9% privind economiile de
energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienja
energeticd se se stabileste obicctivul de reducere cu 20% a consumului de energie primard pénd in
2020.

Strategia Energeticd a Roméniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA isi doreste sa se
alinieze strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea Jucdrilor de interventie privind
cresterea performangei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intrefinerea locuintelor, se asigura
susjinerea agengilor econoimici din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdirii lucrdrilor de intervenfie pentri obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei encrgetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilar de locuinte din Municipiul Cluj-Napocea, Strada
Zorilor, Nr. 44", Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj

2. ANALIZA CERERII DE BUNURI $1 SERVICI CARE JUSTIFICA
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f : 3.  ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii pretuvilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume
4%, procent Identificat ca fiind incadral intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se
eslimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitici pe perioada de
referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major
asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%,

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie intre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investitie si veniturile si costurile din scenariul Fird noua
investitie,

Cheltuiclile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2, prezentate in sectiunea
TABELE,
Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determinarii ratei interne a rentabilitagii, financiare,
toate elementele care nu conduc la o cregtere efectiva a cheltuielilor binegti se exclud, chiar daci aceste
elemente sunt incluse in mod normal in contabilitatea societi{ii (balange, bilanjuri si contul de profit si
pierderi).
Urmatoarele clemente Lrebuie si fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordanti en metoda
fluxului de numerar actualizat:
o amortizarile, deoarece cle nu reprezinti plifi efective in numerar;
e orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire. Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri ;
o orice rezerve pentro categorii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor si
nu prin includerea valorilor respective in calculul costului total.

A. VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiect nu este generator de venit,
Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt
atrase indirect in "buzunarul” beneficiarului, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, deoarece cheltuielile de
intretinere sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.
Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic.
Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse
financiare,

Analiza financiard i economicd aferentd vealizarii lucvarilor de intervenpie pentru obiectivid de investitie:
“Cresterea eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Chyj-Napoca, Strada
Zorilor, Nr. 447, Strada Zovilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj

3.1.  CHELTUIELI §1 VENITURI DIN EXPLOATARE: J
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scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

253.888,62 lei/an 224.108,92 leif/an

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii

curente,

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuive eventuale piese defecte, etc).

Intrucat investitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparatii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimateafi:

Seenariul 1 cu investitie maxima | Scenariul 2 cu investitie medie

’ 6.573,75 leifan | 6.087,50 lei/an

2.2. DETERMINAREA PROFITABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARI

e ——— e e

Rentabilitatea financiara (RIRF) si Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare
investifie - Vezi TABELUL NR. 2.

| Scenariul 1 cn " Scenariul 2 cu \

_ : investitie maxima _ investitie medie

Rata internd de rentabilitate calculatd la valoarea totala o | o

a investitiei: RIRF = -10,127% -10,763%
‘ Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a 1‘

investitiei: VNAF = | - 4.219,797,63 lei |- 4.019.393,72 lei

R “tul t ju- B/C=

aportul beneficiu-cost: B/ 0,379 0,362

Indicatorii rentabilitajii financiare a investifiei s-au calculat pe baza fluxului de numerar net
incremental, care reprezinti diferenta dintre intririle de numerar si iesirile de numerar, respectiv
valoarea reali de numerar plititd sau primita pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi
costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreazd fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proiectul are nevoie de interventie financiara,

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Analiza financiard sl economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respectiv, @ blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Zorilor, Nr. 447, Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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3.3.  ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Caleulul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1, si 3.2,

in acest tabel nu este inclusi valoarea rezidualii pentru ci investifia nu este cu adevarat lichidata la
sfargitul perinadei de referinga, in consecinti neexistind o intrare reald de bani rezultata din vanzarea
investifiei dupi orizontul de prognoza de 15 de ani.

Din analiza Auxurilor nete de numerar rezulti cd sustenabilitatea financiard este verificata deoarece
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si funcjionare. Intrucat proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractanta va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
alragerea de finantare nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul nr:3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, fluxul net cumulat este pozitiv, deci investijia este sustenabila financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

nvestitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru
analiza,
Investitia genereaza heneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii

benefice pe termen lung.

Pentru realizarea inveslitiei, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor fonduri externe.

Analiza financiard §i ecanomicd afeventd realizdrii lucrdrilor de intervenie pentra obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Ciuj-Napoca, Strada
Zorilor, Nr. 44" Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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4. ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform HG nr. 907 /2016, in cazul obiectivelor de investitii a ciror valoare totald estimatid nu depageste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotdrare a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu modificirile §i completirile ulterioare, se
elaboreazi analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba prin
hotirare a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modificirile i completirile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei
documentafgii.

Avand in vedere ¢ valoarea totald de investifie pentru prezentul obiectiv nu depdgegte pragul amintit,
se elaboreazi in continuare analiza cost-eficacitate.

- 41, ANALIZACOST-EFICACITATE ]

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectelor a ciror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multi siguranfd.

ACE nu este utili pentru a decide dacd un anumit proiect va primi finanfare sau nu, doar pentru a
compara doud optiuni tehnice gia alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinati de durata economica de viagi a investifiei i a componentelor
sale, Ca reguli, durata de via{d se incheie atunci cand incep si se acumuleze costuri mai mari decét
beneficiile realizabile. Avand in vedere faptul ci este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibilid se bazeazd pe cifrele medii ale sperangei de viatd luate din proiecte comparabile.

in analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu existd. Orizntul de timp va acoperi o
perioadd mai lungé de analizii pentru a evita valoarea reziduali. Orizontul de timp luat in calcul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile,
Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a obfine rezultatele asteptate) ca diferenga dintre costurile proiectului si costurile

scenariului "fard proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandatd in
domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia in considerare distributia costurilor i efectelor pe orizontul de analiza. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitagi fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

SCt/(14+)t

REt/(1+i)t
DPC = costul unitar dinamic
Ct = costurile In anul t

anul t = durata de viafd

Analiza financiard gi economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentiit obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada s
Zorilor, Nr. 44*, Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluf Pag |7A’/Cp
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Et = efecte in anul t, in unitdfi fizice

CUD este masura idealii a costului-eficacitate a unei investitii. Este sensibil la schimbdrile in distribugia
costurilor gi a efectelor de-a lungul timpului.

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunea TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul
orizontului de timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuald de energie in kwh/an,

Utilizarea CUD face alternativele comparabile.

Scenariul 1 - varianta cu Scenariul 2 - varianta cu
investitie maximi- corespunde | investifie medie - corespunde
- 7 ch_hﬂ@l mar_(i_m_.jal | Pf'ic_l!e_tului mini_l_nill
VNA costuri 6.839.090,01 lei | 6.333.216,24 lei
VNA beneficii 8.589.448,35 kwh | 7.581.954,80 kwh
' CuD 0,796 ! 0,835
[ 4.2. CONCLUZII

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele henefice ale
acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandata privind cregterea performanfei energetice a clidirii este cea din Pachetul Maximal.
Aceastd solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse convenfionale gi diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie calculat pentru incilzire
va sciidea sub 123 kWh/m?an, in conditii de eficien{d economici.

Pachetul de miésuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinjelor de
performantd energetici, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanta energetici
a cladirilor.

Recomandarea pachetului de misuri Maximal s-a realizat in urma rezultatelor objinute care justifici
eficienta energetici si economicd a acfiunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen
lung, cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si
impactului asupra mediului pe termen lung,

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru oblectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Zorilor, Nr. 447, Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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5. ANALIZA DE RISC

Riscurile se pot defini ca si probabilitafi de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranja asociatd
oricirui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la efectul
unui eveniment, in cazul in care acesta se produce. Riscul aapare atunci cnd:

]

e

Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;

Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigurd;

Atit evenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor

etape:

[

Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizatd in aceasta

analizi este preeliminara, Pe parcursul implementri proiectului,

se recomanda actualizarea

identificirii riscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedinfelor de progres

lunare)

Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

5.

1. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT:

|

A. RISCURI ECONOMICE :
e cresterea ratei de actualizare ;
o schimbarea ratelor de schimb ;
e cresterea accelerata a inflatiei.
B. RISCURI CONTRACTUALE :
o nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;
o probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

C. RISCURI FINANCIARE :
o ncobfinerea de finantare europeand;
o majorarea impozitelor;
o cresterea cheltuielilor de capital;
o incasariinsuficiente la bugetul local.
D. RISCURI POLITICE:
o intarzieri ale proceselor de avizare;
o schimbari politice majore;
o renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor
investitionale,
E. RISCURI NATURALE:
o condifii meteo nefavorabile;
o cutremure;
o incendii;
s inundatii.
F. RISCURIINSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:

-]

“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada

management de proiect neadecvat;

politice sau

a reorientaril

Analiza financiard gi economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervenfie pentru ohiectivul de investitie:

Zorilor, Nr. 44" Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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s greve;
e lipsa de resurse si de planificare.
G. RISCURI OPERATIONALE SIDE SISTEM :
e probleme de comunicare;
o estimari gresite ale pierderilor.
H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
o eroride estimare;
o eroride operare;
o sabotaj, vandalism.
I.  RISCURI TEHNICE:
o lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
o nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
o control defectuos al calitatii;
o modificari de solugii tehnice;
o lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;
o intarzieri de finalizare,
J. RISCURI LEGALE:
¢ modificarea legislatiei in vigoare;
o nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

'5.2.  ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI 7
IMPACT/PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea
riscurilor,

Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

o Dimensionarea riscului - se determina impactul.
o Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului,

Abordarea riscurilor pe baza matricei impaci/probabilitate

| Impact/Probabilitate | Scaznt Mediu | Mare |

Scazuta 1 2 } 3 l
i Mgdie 4 5 6 }
- Mare | 7 8 ’ 9 ‘

Evaluarea riscurilor:

Anuliza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
“Cresterea cficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Muricipiul Cluj-Napaca, Strada
Zorilor, Nr. 44", Strada Zorilor, Nr. 44, CLU]-NAPOCA, Cluj
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §I ECONOMICA AFERENTA REALIZARN LUCRARILOR DE INTERVENTIE

; | Punctaj conform
Cateporle de risc Risc ; j
matrice de evaluare
| - cresterea ratei de actualizare i 3
| = 4
Riscuri economice -schimbarea ratelor de schimb 5
er esterea acceleratd a inflatiei 6
|
’ . . -ner especla] ea clauzelor contractuale de ciitre executant 6 |
Riscuri contractuale } = ‘
-prableme nepr evazute ale furnizorilor de materiale. 2

Riscuri financiare

- incasari insuficiente la bugetul local
-majorarea impozitelor 2

" _cresterea cheltuielilor de capital 4
-ﬁeob;inérea de finanjare europeani 3

" intarzieri ale proceselor de avizare ! 3
_renuntarea la derularea pr[_)iectului in urma presiunilor '

Riscuri politice: b . s s 1
- politice sau a reorientaril investitionale.
‘ -schimbari politice majore ‘ 2
: = i
-condifii meteo nefavorabile 6
. X -cutremure 1
| Riscuri naturale . =
i - incendii 1
-inundatii 1 w
Riscurl - management de proiect neadecvat 2
institutionale si | -greve | 1
i or gamzallonale -lipsa de resurse umane si de planificare ‘ 1
" Riscuri opelatlonale -probleme de comunicare 1
side sistem -estiynari gresite ale pierderilor 2
[ . . -erori de estimare 2
Riscuri determinate , {
-erori de operare 2
de factornl uman : 2 -
“‘ithld], vandalism 2
-lipsa de personal specializat si calificat a executantului 5
-nerespectarea proiectelar, reglementarilor si | 3
standardelor tehnice de executie ! \
. Riscuri tehnice -modificir] de solujii tehnice; 2
! -
! { -control defectnos al calitatii 3 |
I -lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje 3 ‘
-intarzieri de finalizare a lucrérilor 5
. ) -modificarea legislatiei in vigoare 7
Riscuri legale \ : & = e = ‘
| -nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU ; 3

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

53

Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea
lucrarilor de executie cu firme specializate.
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Pentru o buna urmérire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

Planificare;
Analiza financiard si economicd aferen (& realizirii lucrarilor de intervenfie pentru abiectival de investitie:

“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada

Zorilor, Nr. 44", Strada Zorilor, Nr. 44, CLU]-NAPOCA, Cluf
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

e Monitorizare,

o Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;

s Control.
Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscurilor.

Risc Management risc Probahllit?te g
aparifie
_l_nllatia este mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de e medie
pronosticata achizitie, cu  incadrarea in bugetul
] | prolcctull_li___ _ ) B
Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garanlii de buni execujie si medie
de cdlre executant penalitili in contractele de execulie
ﬁ'ohlemenépmvazule ale furnizorilor -m'nvizionare_ ritmics, contracte ferme scizutd
de malteriale, cu furnizorii |
Conditiile de  mediu  ingreuncaza Reprogramarea activitatilor, corelarea medie !
realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMIH
Inciisari insuficiente la bugetul local | Cautarea unor surse de finantare I sciizuta
sau  neobfinerea  de  finantare | alternative
europeand - Planul de finanjare se
modifici |
M;l'ééemenl_(_le proiect neadecvat si Stabilirea l‘espon;ﬂ)llitﬁ;ilor echipei de | scdzula
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fise de post
Numirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprienfd in proiecte
[ similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Modificiiri de solutii tehnice | Program de instruire adecvat pentru top- sciiznt
; managementul
| intdrzierea lueririlor  datoriti | Prevederea in caietul de sreini a unor medie
alocirilor defectuoase de resurse din | cerinle care sa asigure performantd :
. partea executantului tehnica gl financiara  a  firwei
contractante. .
Impunerea unor clauze contractuale
preventive.

Analiza riscurilor releva faptul ca proiectul nu cunoaste riscuri majore, care ar putea ntrerupe
realizarea acestuia. Planificarca corectd a etapelor de implementare a proiectului, precumn si
monilorizarea continua pe parcursul implementdrii, asigura gestionarea adecvata a riscurilor care pot
influenta proiectul.

Analiza financiard si economica aferenta realizarii lucrdrilor de intervenjie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada o
Zorilor, Nr. 447, Strada Zorilor, Nr. 44, CLUJ-NAPOCA, Cluj Fag | gd
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM

PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA tel: +40 264 596 030; email: directiaurbanism{@primariaclujnapoca.ro
www.primarizclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro

Comisia de Esteticd Urbana

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judeul Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistrata cu nr. 647303/43 din 21.08.2024, , in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si

completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE iN CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTILYV, A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, GRUP 4
Scenariul 1
str, Zorilor, nr. 44

sir. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 28, bl. 119

Initiator: MUNCIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: S.C. KES BUSINESS S.R.L.
Faza: D.AL.I

Se avizeaza favorabil documentatia pentru ,,Cresterea eficienfei energetice in clddirile rezidenfiale,
respectiv, a blocurilor de locuinfe din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4" cu urmitoarele conditii: /a faza
D.T.A.C. se vor prezenta detalii de travee (racord tampldrie la spalefi, glafuri, sorfuri, picuratoare, soclu,

sortul de tabld de la atic, trotuarul de gardd, efc).

Prezentul aviz inlocuieste avizele emise anterior pentru aceste locatii.

Pritar, Arhitegt Sef,
EMIL BROC Arh, Da'}y;gl_l%

Red.3 ex l
. o
Claudia &ﬂh@é}(



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. -;f'("’}’ -
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA el s
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar g2
WAVRAM IANCU* AJUDE1U|;UI CLUJ Se trimite I”-i” el

Ilorinbudal)l 3o email.com

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor, nr. 1-3 judetul Cluj

Urmare la solicitarea dumneavoastra din data de 31.01.2024 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii autorizatiei de securitate la
incendiu pentru spatiul cu destinatia de ,,cresterea eficienfei energetice a cladirilor
rezidenfiale, respectiv a blocurilor de locuinte din  municipiul  Cluj  Napoca”,
urmatoarele strizi:

I-str. 13 Septembrie, nr. 3

2-Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 133, bl, M2
3-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr, 21
4-Aleea Herculane, nr. 9

5-str. Almagului, nr. 10

6-Alea Micus, nr.

7-Aleea Padis, nr. 9, bl. F P6

8-Aleea Padisnr. 9, bl. F9

9-str. PLopilor, nr. 50, bl. P6

10 -Aleea Snagoc, nr. 5

| I-str. Teleorman, nr. 52, bl. T14

| 2-str. Unirii, nr., 7

| 3-str. Albac, nr, 7

14-str. Albac, nr. 16

| 5-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 28
| 6-str. Poet Alexandrescu, nr. 37, bl. F3

I 7-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 55
| 8-str. Borsec, nr. 4

19-Calea Bucresti, nr. 82, bl. A3

20- str. Donath, nr. 182

21-Calea Manastur, nr. 72

22-str. Municitorilor, nr. 26

23-str. Muscel, nr. 2

24-str. PLopilor, nr. 40

25 str. Liviu Rebreanu, nr, 15, bl. D10
26- str. Dionisie Roman, nr. 6

27- Aleea Slanic, nr. 1,

28-Aleea Sléanic, nr. 3

1P/5DC NESECRET

Datele cu caracter personal sunt prelucrate i protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 [ax: 0264 593873
Web: www.isuciro  Email isujclujiiemail.com



29-Aleea Slanic, nr. 9
30-Aleea Slanic, nr. 13
32-B-dul N. Titulescu, nr.26
33-str. A. Vlaicu, nr 54, bl. A3
34-str. Zorilor, nr.44

35-Aleea Detunata, nr. 13

I. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si legislatiei in vigoare (conform
art. 30, 3071, 3072, din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicatd si modificata cu completarile ulterioare coroborater cu HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizirii/autorizarii
privind securitatea la incendiu, cu modificarile §i completérile ulterioare), lucrérile
propuse de a [i efectuate in vederea cresterii eficienfei energetice a cladirilor
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte, nu se supun avizérii/autorizérii privind
securitatea la incendiu.

2. De asemenea vii informam ca persoanele fizice gi juridice trebuie sa respecte
reglementarile tehnice si dispozitiile de apirare impotriva incendiilor si sa nu
primejduiasca, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile $i mediul.

Acest fapt nu va exonereazd de raspunderea juridica in situafia nerespectarii
legisla(iei privind apararea impotriva incendiilor si proteciiei civile,

[P/spe NESECRET

Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 fax: 0264 593873
Web: wawwisuci o Email: isujeluji@omail.com




SH; g AGENTIA NATIONALA PENTRU
" PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Nr. 1963 / 31.01.2024
CLASAREA NOTIFICARII
Nr. 208/05.02.2024

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN SERVICIUL STRATEGIE
51 DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE, cu sediul/domiciliul jud. Cluj, mun. Cluj-
Napoca, str. Calea Motilor, nr.1-3, pentru proiectul ”Elaborare DALI $i DTAC pentru cresterea
eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respective, a blocurilor de locuinte din
municipiul Cluj-Napoca, str. Zorilor, nr.44” propus a fi realizat in judetul Cluj, mun. Cluj-
Napoca, str. Zorilor, nr.44, inregistrata la APM Cluj cu nr, 1963/31.01.2024,

- inurma, analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism
§i in raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone - tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costieri

avand In vedere ca:

e proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, cu modificirile si completarile ulterioare;

e proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile 5i
completarile ulterioare;

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 10771996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului.

DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU CFM

SEF SERVICIU AAA
Adina SOCACIU

ing. Anca CIMPEAN

5 )-/// < _),f/( Vide sl
Tntocmit:
Luisa-Nicoleta OPREA cons. Ronﬁn}a LEOCA
05.02.2024 . C.s
& v /iy, TN
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU Pagini 1 din 1

Calea Dorobantilor, nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609

Tel : 0264 410 722; 0264 410 720 Fax : 0264 410 716

e-mail : office@apmcj.anpm.ro

f Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 44962 din 19/01/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr:  A%%  din_J29 [ ol | 2025

n scopul: ELABORARE DALI 5| DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE
REZIDENTIALE, RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR ZORILOR, NR.
a4

Ca urmare a cererii advesate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CUI 4305857, prin SERVICIUL
STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE, cu domiciliul in judeful
CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod pogtal -, strada Calea Mofilor, nr. 1-3, bl. -, sc. -,
et, -, ap. -, telefon/fax 0264596030, interior 4633, c-mail dezvoltare@primariaclujnapoca.ro, inregistrati la
nr. 44962 din 19/01/2024,

pentru imobilul @ teren si/sau # constructii situat in judetul CLUJ , municipiul CLUJ-NAPOCA, satul
-, sector -, cod postal -, strada Zorilor, nr. 44, bl. -, sc. -, et. -, ap. =, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
251217-C1, NR, TOPO 24065/5, NR. CADASTRAL -, identificat prin plan de incadrare in zoni §i plan
de situatie,

fn temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

PUG aprobatii eu HotdArArea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ ~aprobat cu /! 3 PUD ~aprobat cu
/.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, eu modificirile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Tmobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de proteciie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituii de utilitate publici: nu este cazul

Alle restrictii : nu este cazul,

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice /sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosin{i actuald: imobil de locuinte colective.

Destinaia zonei ; Le A, ansambluri de locuinfe colective realizate inainte de anul 1990,
Incadrat in zona de impozitare ”B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmitoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: Tmprejmuirea corespunzitoare a organizﬁrillor de santier, amenajarea rampei de spilare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spilare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modemizat spre organizarea de santier, amenajarca unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se



executa luerari,
La receptia lucrarilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
construire,

LC A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond a marilor ansambluti monofuncionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone:

S Is — Subzond de institugii gi servicii publice sau de interes public constituite in clidiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UT.R. s

S Et — Subzoni de activiti{i economice cu caracler terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent UT.R. Et

S P - Subzond destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S L - Subzoni de locuinie cu regim redus de indlfime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu interdicfie definitivda de  construire - datoritd  relatiei  de stinjenire
reciproca/incompatibilitate cu cadrul urban existent.

A, CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbani. Programul va viza un intreg ansamblu
sau o parte a sa, ce indeplineste condiiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventie. La construciia
programului s¢ va lua in considerarce i ,,Ghidul metodologic pentru inbundtafirca calitafii si funciionalitifii
spafiilor publice din marile ansambluri rezidentiale™ - PLA_SPAL.

Construc{ii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii funcfionale, restructurarea sistemului de
spalii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicirii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z. aferent
programului, In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operafiuni sunt interzise, Prin excepiie se admite
autorizarea directd pentru exceutarea huerdrilor de:

— construire balcoane la parterul blocurilor cu condifia ca acestea si fie realizate sub proiecfia celor de la
etajele superioare §i sd deserveasci strict unitatea locativa,

— amplasarea de puncte gopodiregti ingropate pentru selectarea colectivi a degeurilor;

— igienizarea §i modernizarea platformelor garajelor dezafcetate, in vederea ameliorarii imagini nrbanc
(amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalagi, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— igienizarea §i modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
(amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalai, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— amenajare locuri de stafionare pentru biciclete §i trotinete.

in componenta sa spaiald, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv eregterca calitalii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea gi refuncfionalizarea spatiului rezidential, implicénd:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitaii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare ele);

(b) reorganizarea spagiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestna; (c) dezvoltarea
serviciilor — publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(c) cresterea gradului de mixaj func(ional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitifi,

(f) ameliorarea condifiilor de mediu — in toate componentele sale;

(g) solufionarea situaliilor si disfunctiilor determinate de prezenfa locuin{elor individuale izolate in interiorul
cartierelor (subzonele S_1.) si a situafiilor juridice a texenurilor aferente acestora. La solicitarea deginditorilor,
terenurile in cauzd vor putca fi trecute in domeniul public, de{indtorii putind fiind despagubifi prin
intermediul unor suprafeje construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesieia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarca situaiilor disfuncfionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinge coleetive.

in cadrul procedurii de regenerare urband, redactarca unui proiect director (inasterplan) i, pe baza acestuia, a
unui PU.Z. ce va constitui baza regulamentari a interven(iilor de orice tip, este obligatoric.

Prin P.U.Z. de regenerare uiband se pot reorganiza sau introduce §i reglementa subzonele:

5 Va — Subzona verde — scuar, griidind, pare cu acces public nelimitat - in conformitate ¢u Regulamentul de
urbanism aferent U.T.R. Va;

S Is — Subzonma de institufii i servicii publice §i de interes public constituite in cladini dedicate - in
conformitale cu Regulamentul de urbanism alerent UT.R, Ts;

S Et - Subzona de activitd{i economice cu caracter lerfiar situate in zone cu caracter rezidenfial - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UT.R, By

S P Subzona destinati construegiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin P.U.Z. de regencrare urband sc poate reglementa o etapizare a procesului, cu condifia conservirii
coerentel dezvollarii,

Autorizarea executiitii construcfiilor este permisa numai dup aprobarea P.U.Z. de regenerare urband. Aceasta
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificati prin P.UZ. sau P.ULD.

Pentru interven{ii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent §i pentru cladiri noi se
vor elabora P.U.D,

Amplasamentele si calegoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 §i a



reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spafii publice - trama siradali, aleile pictonale, picletele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copii etc - va fi complel reglementat prin §i P.UZ, de regenerare urbani si in continuare, se vor elabora
proicclele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urbanii. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului gefl,

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantafii de arbori fn aliniament, locuri de stationare in
lung, trotare de minimum 1,50 m lagime, (rasee pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule cu excepiia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate,

Cablurile electrice si de comunica(ii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte rejele edilitare.

Pentru striazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spaiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spafii pentru sport i
odihni.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din itregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activiti{ilor corespunzitoare fiecirei catcgorii de funcliuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament

Pentru:

S_Va - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va,

S_Is - Subzona de institufii $i scrvicii publice i de interes public constituite in cliadivi dedicate - a se vedea
RIU aferent ls.

S_Et - Subzona de activitiifi economice cu caracter lerfiar situate in zone cu caracter rezideniial - a se vedea
RIU aferent It

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinfe colective gi doldri in cladiri existente,

S_P — Subzona destinatd conshruciiilor pentru parcaje colective de cartier — clidiri pentru parcaje/garaje
colective sub gi supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S_L  Subzona de locuinfe cu regim redus de ndliime dispuse pe parcele izolale in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu interdictic definitivd de construire Se conservit utilizarea actuald, numai in
spaliile/constructiile existente. Sunt admise lucrdri de fntrefinere curenta a constructiilor i amenajirilor,
modificiiri interioare i exterioare, reparafii, fara amplificarea volumelor existente

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Funcliuni terfiare — comer{ alimentar i nealimentar, servicii de interes gi cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatic publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament, cu condifia amplasirii acestora exclusiv in spatii destinale acestora prin proiectul inifial la
parterul clidirilor de locuinge (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat
cea de loeuire (ex. centrala termica de cartier), se admile conversia funclionala potrivit functiunilor (ertiare
enumerate mai sus, Schimbarea funcfiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin
sau etaj) din proiectul inifial pe funcfiunile admise precizate, inclusiv in alimentafie publici. Schimbarea de
destinatie ge poate realiza in integralitate,

Funcfiuni terfiare - comer{ alimentar i nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatic publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia funcfionald a locuintelor de la parterul clidirilor de locuit
existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1,500 mp, cu urmatoarcle condifii:

(4) sit fic amplasate prin PU.Z. de regenerare wbani, numai adiacent principalelor artere de trafic (pini la
nivel de colectoare) sau unor spafii publice / trasee (pictonale) de interes.

(b) atac accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor ele) si se
facdl direct din spagiul public §i si fie separate de accesele locuingelor.

(c) sd nu afecteze in nici un fel spaiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate cxclusiv
rezidengilor - sd nu exisle accese inspre aceste spafii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd ete) cu conditia ca in funclionare acestea si
produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil [a nivelul ferestrelor vecinilor,

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuintd sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietavi / ocupanti , fara ca acest lucru sa implice o conversie functionala a
apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) si sc desfagoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire:

(b) suprafata ulilp ocupatii de aceaasta si nu depagasca 30 myp;

(c) s@ implice maxim 3 persoanc;

(d) sa aibi acces public limitat (ocazional);

(€) sa nu produci poluare fonicd, chimici sau vizuala;

(1) activitatea (inclusiv depozitare) si se desfagoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitd(i / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat,

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comer| en pros.



Comer} i alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje individuale in clidiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice naturéd. Instala{ii / utilaje exterioarc, montate pe fajada dinspre spatinl public a
imobilelor.

Orice utilizari, altele decit cele admise Ja punctul 1 gi punctal 2. Aceasta reglementare are caracter definitv i
nu poate fi modificatd prin PUZ.

[ interzisi construirea de clidiri de locuit noi si realizarea de noi locuinfe prin extinderea/etajarea
/mansardarea cladirilor exisiente,

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

S .- Subzona de locuinfe cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu interdiclie definitivii de construire. Se interzice cxlinderea, elajarea, mansardarea cu
schimbarea geometrici acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea clidirilor existente.

3. REGIMUL TEHNIC:

S=2414,12 mp

LC A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S Va — Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — o se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - a sc vedea
RLU aferent Is.

S UTit - Subzona de activitai cconomice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME; DIMENSIUNI

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbani,

S P— Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.7Z. de regenerare urbani, )

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladiri noi - in conformitale cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana,

S P - Subzona destinald construciilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerarce urband. B

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALL
PARCELELOR

Pentru cliidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana,

S P - Subzona destinatd construciiilor pentru parcaje colective de sarlier — in conformitate cu reglementarile
PU.Z. de regenerare urbani. . .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru elidiri noi - in conformitate cu reglementérile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana,

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerarce urbani.

S P - Subzona destinatii constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
PU.Z. de regenerare urbani.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stagionarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare uibana;

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cliidiri pentru parcaje/garaje colective sub i supraterane, pe unul san mai multe niveluri;

(¢) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu ali@ destinatic;

(d) in Tungul arterelor secundare de circulafie pentra slationdri de duratd limitata i vizitatori,
Parcajcle/garajele se vor amplasa la distanfe de maximum 150 m fafi de cea mai indepirtatd locuinfa
deservitii, In cazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distania de la acestea pini la cea mai apropiata
fereastrii a unui spafiu de locuit va i de minimum 5 m,

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit, cu excepiia
parcirilor existente sau rezultate prin igienizarea si modernizarca platformelor garajelor dezafectate.
Necesarul de parcaje:

Locuin{e: se va determina prin anchet directd sau alte mijloace in cadrul P.U.7Z. de regenerare urbana.

Alte activitifi: - conform Anexei 2. B

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinagii decit locuirea iniil{imea acestora se va stabili prin P.U.Z de regenerare
urbani, De reguli indl{imea maxima nu va depagi 2 nivele supraterane (P, P1 1) si respectiv 8 m,

S P -- Subzona destinati construciiilor pentru parcaje colective de carlier — in conformitale cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. B

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execulirii constructiilor este permisii numai dacii aspectul lor exterior nu contravine functiunii
aceslora, caracterului zonei aga cum a fost el deseris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea excculirii construcgiilor care, prin conformare, volumelrie i aspect exterior, intra in contradiclic
cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este



interzisa.

Cladiri noi

Arhilectura cladirilor noi va fi de facturd moderni §i va exprima caracterul programului. Se interzice

realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi echilibratd, specificii programului arhitectural,

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasi,

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturalc, stridente,

inchise la toate elementele constructiei,

Interventii asupra clidirilor existente:

Reabilitarea termici a fajadelor, implicind anveloparea termoizolanti, inlocuirea (Ampliriei ete, se va face in

mod obligatoriu unitar pe toat clidirea, numai pe baza de proiccte tehnice de specialitate, cu conservarea

strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerats valoroasa. In cazul schimbirii expresiei

arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a

acestuia,

Orice intervenfii privind restructurarea, extinderea, modificarea cte. parfiald a unei clidiri se vor integra si

subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, in zona inteiivilor, serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate

prin plici metalice gravate cu dimensiunea maximi de 30x50 cm,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si funcfionale.

Se interzice conducerca apelor meteorice spre ciile de circulagie carosabili sau pictonali,

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in clidiri,

Se interzice dispunerea acriani a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATV etc).

Pentru clidirile noi s¢ va dispune de un spatiu integrat in construcfic destinal colectirii deseurilor menajere,

accesibil din spafiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe clidiri, s¢ vor organiza /reorganiza in edicule

independente, astfel incit distanta de la accstea pind la cea mai indepirlatd clidire deserviti va fi de

maximum 75 m. Distan{a pani la cea mai apropiatd fereastri va fi de minimum 15 m,

13. SPATI LIBERE ST SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidenfial, spaiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor

cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avind o fmbricaminte de orice tip sunt

cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe figia de teren cuprinsi intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadi),

minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spafii verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepiia situafiilor in care acestia reprezintid un pericol iminent
entru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea construciilor.

E] interiorul cvartalelor / intre clidirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spalii

verzi, locuri de joacii pentru copii, spatii pentru sport, odihni ete. Eventuale parcaje vor {i dispuse (subteran,

semiingropat) astfel incit acoperisul acestora si fie integrat la nivelul solului pe minimum dovd laturi si sé fie

destinat folosinfelor anterior men{ionate

14, IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor aclivitdfi ce in mod natural au nevoie de acesl tip de proteciie -

gridinife, scoli, licee, institufii medicale, administrative ete, in general parfi ale subzonelor cuprinse in

mteriorul teritoriului rezidential, In acest caz, la limita proprietafii se vor dispune in mod obligatoriu garduri

vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fndlfimea maximid de 80 cm si o

parte transparentd, realizati din grilaj metalic sau inte-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele

directii $i patrunderea vegetatiei. fnalfimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi

dublate de garduri vii. Porfile fmprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ™.0.1T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depisi:

pentru parcelele comune: P.O.T, maxim = 60%

pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%

Aceastd reglementarc se va aplica i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de
clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in fufeles urbanistic,

P.O.T. maxim - S Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in clidiri
dedicate, situate inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

PO.T. maxim - S Bt — Subzona de activitifi economice cu caracter ferfiar situale in zone cu caracler
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim -S P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PU.Z. de
regenerare urbani

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.1.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhiteetural respectiv, fard a depasi

pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,2

pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 1,5

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajiirii clidirilor existente sau al adaugdrii de
noi corpuri de clidire, caleulul ficindu-se fn mod obligatoriu pe intreaga parceli, in infeles urbanistic,



C.U.T. maxim - S Is - Subzona de instituii $i servicii publice sau de interes public constituite in clidiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.U.T. maxim - S Et — Subzona de aclivitafi cconomice cu caracter erfia situate in zone cu caractler
rezidential - a s¢ vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.U.T. maxim - S P Subzona destinatd constructiilor pentiu parcaje colective de cartier — conform PUZ. de
regenerare urband

4, REGIM ACTUALIZARI:

in baza HCL nr. 579/2018 se modificd parial §i sc completeazd Regulamentul Local de Urbanisin aferent
documentatiei “Actualizarc Plan Grbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

NOTA: - S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “elaborare DALI si DTAC pentru
cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din municipiul Cluj-
Napoca, str Zorilor, nr. 447.

Conform memoriului tehnic anexal, se propun unmatoarele lucrari: izolarea termica a parlii opace,
termoizolarea planseului peste ultimul nivel, izolarea termica a plansenlui peste subsol, inlocuirea tamplariei
existente, inchiderea balcoanelor, montarca unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile - instalatii cu captatoare solare termice sau electrice, reabilitarea/modernizarea instalatiei de
iluminat §i inlocuire corpuri de iluminat fluorescent, repararea/constinirea acoperigului, repararca sistemului
de colectare a apelor meteorice repararca clementelor de constructic ale fatadei, soluii de ventilare naturald,
repararea trotuarelor de protectie, refacerea finisajelor interioare.

Conf. Legii nr.50/1991 republicala, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art.7 alin (1) Autorizalia de construire se emite pentru executarea luerdrilor de bazd gi a celor aferente
organizirii executarii lucrarilor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentagiei pentru antorizarea
executirii lucrdrilor de constructii.

Organizarea de santier se va face strict pe terenul proprictate, fard a afecta vecindlatile.

Documentatia Tehnicd pentru Autorizafia de construire s¢ va prezenta conform ANEXA nr.l - Continutul
Cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizaren execntarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificrile si completarile ulterioare.

Conf, Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

ART. 11

alin (1) Se pot executa fard autorizalic de construire/desfiingare urmitoarele lueriri care nu modilicd strnetura
de rezistentd gifsau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceplia cazurilor in care acestea se exeentd la
categoriile de construetii previizute la art, 3 alin. (1) lit. b):

0 tencuicli, zugriveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum gi pardoseli interioare;

h) reparafii sau inlocuiri la instalafiile interioare, precum §i reparatii la brangamentele §i racordurile exterioare,
de orice fel, aferente constractiilor, in limitele proprietifii;

i) luerdri de reparaii, inlocuiri ori reabilitiri, fara modificarca calitatii §i formei arhitecturale a elementelor de
fa{add, astfel:

| trotuare, ziduri de sprijin ori scéiri de acces, lerase exlerioare,

Potrivit art 11, al (7) din Legea nr 50/1991 actualizala, se pol executa fard autorizafie de construire:

lit (f) montarea pe cladiri, anexe pospodiresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea encrgiei
electrice de ciitre prosumatori aga cum sunt ei definifi la art. 2 lit, x 1) din Legea nr, 220/2008 pentru stabilirea
sistemului de promovare a producerii encrgiei din surse regenerabile de energie, republicatd, cu modificirile gi
completérile ulterioare, gifsau a panourilor solare pentru incilzirea sau prepararea apei calde pentru consumul
casnic, cu ingtiinjarea prealabild a autoritdfilor administrajiei publice locale gi cu respectarea legislatiel in
vigoare. Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi sus{inute de o structuri formatd din elemente
constructive capabile si asigure stabilitatea intregului ansamblu i sd preia incircarile rezultate din grewtatea
proprie a acesleia gia panourilor, precum gi cele rezultate din activnea vantalui gi a depunerilor de zipada.

. Prosumatorul este definit de prevederile art. 3, alin. 95 din Legea nr. 1232012 cu modificirile i
completirile ulterioare, astfel cum a fost modificatd de OUG 143/2021: ,prosumator - clientul final care isi
desfasoard activitifile in spafiul propriu gitual intr-o zond determinati sau in alte spatii aflate in imediata
proximitate si care produce energie clectrici din surse regenerabile pentru propriul conswm, a carui activitate
specifica nu este producerea encrgiei eleetrice, care consumi si care poate stoca si vinde energic electricd din
surse regenerabile produsa in cladirea lui, inclusiv un bloc de apartamente, o zond rezidenfiala, un
amplasament de servicii partajat, comercial sau industrial sau in acelasi sistem de distributie inchis, cu
condilia ca, in cazul consumatorilor autonomi necasnici de energic din surse regencrabile, aceste aclivitaji s
nu constituie activitatea lov comerciali sau profesionalid primard;”

~Tn eazul montirii mai multor sisteme fotovoltaice gifsau panouri solare pe o singurd cladive, preeciziim ci
prosumalorii sau utilizatorii care detin instalaii de producere a energiei electrice din surse regenerabile nu
frebuie si depaseascd puterca instalatd de 400 kW pe loc de consum (conform art. ART. 7371, alin. 1 din
Legea nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare). In intelesul procedurii privind racordarea la
refelele electrice de interes public a locurilor de consum si de producere apartindnd prosumatorilor, aprobati
prin Ordinnl ANRE nr. 19/2022, puterea instalati de cel mult 400 kW pe loc de consum reprezinti puterea
electrici instalati insumati a capacitiifilor de producere a enerpiei electrice din cadrul unui loc de consum,



care este mai micd sau egald cu 400 kW,

- Pentru DALLI se vor obtine urmatoarele avize/acorduri/studii/taxe:

- Hotararea Asociatiei de proprietari cf ar, 3% alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, art, 49 si ar. 51
din Legea 196/2018

- Aviz arhitect sef fundamentat de C.T.A T.U. (Estetica urbana)

- Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta Cluj

- Act de reglementarc al autoritatii competente pentru protectia mediului

- raport de audit energetic (RAE) conform Metodologiei de calcul al performantei energetice a
cladirilor,indicativ Mc 001-2022 aprobata cu Ordinul 16/2023

- studiu SRE conform Legii nr 372/2005 si Hotararii Guvernului nr 907/2016

- experlizd tehnici

- laxa pentru timbrul arhitecturii

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentiu:
" ELABORARE DALI SI DTAC PENTRU CRESTEREA EI° ICIENTEI ENERGETICE IN
CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPE “T1V, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, STR ZORILOR, NR, 44"

: Cerlificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare §i nu coniora dreptul de a executa ;
: luerari de construcfii, :
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea execulirii lueririlor de construciii - de construire de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLU) NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturii cu mediul §1 modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircclivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sl decidi,
dupii caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoardi dupa cmiterea certificatului de urbanism, anterior depuncrii documentatici penfru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederca satisfacerii cermfclor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultérii publice,

In aceste conditii:

¢ Dupia primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatia-de a se prezenta la autoritatea;
icompetentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii necesititii cvaluiriii
iefectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluiri inifiale a investifiei se va emite actul administrativ ali
ntoritdii competente pentru protectia mediului.
. (f situatia in care autoritatca competenta pentru protecfia mediului stabileste necesitatea cvaluarii efectelon
finvestifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratici publice!
icompetents, oy privire a mentinerea coreril pentru autorizarea excoutirii Jerdrilor do constructii. :
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In situafia in care, dupa emiterea cortificatuli de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de;
ievaluare a efectelor mvestitiei asupra mediului, solicitantul renunii la intentia de realizare a iveslitiei, acesta:
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6. CEREREA DE EMITERE, AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, / DESFIINTART

- va fi insoiti de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/san construciii, gi, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentafia tehnici - D.T,, dupii caz (2 exemplare originale):

Xp.TA.C. LID.T.0.E. CID.T.AD.

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:



d. 1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

Olalimentare cu api [gaze naturale

Uleanalizare Utelefonizare

(lalimentare cu energie eleetrici [salubritate

[(alimentare cu energle termici  [ivansport urban

[JAlte avize/acorduri

(Xl Hotararea Asociatiei de proprietari cf art. 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art, 48, art. 49
si art. 51 din Legea 196/2018

(X Aviz arhitect sef fundamentat de C.T.A.T.U. (Estetica urbana)

d.2) avize §i acorduri privind:

Ksecuritatea la incendin Hprotectia civild [siindtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

().

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[X. studiu SRE si RAE - conform Mc001-2022

(X). expertiza tehnica

¢) punciul de vedere/actul administrativ al autoritijii competente pentru proteciia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Cerlificat de urbanism” din ancxa 1 a fost eliminati de pet. 9 al
art. I din ORDINUL nr, 1,867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie

2010.

g) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):

(X1 pentru timbrul arhitecturii

(X pentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari si cantitatile reale deseuri rezultate intocmit de

eatre proiectant

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 funi de la data emiterii. Prelungirca termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

SECRI'i;T!’\;R GENERAL,

Aﬂr« \Id ?tosca
ARHITECT-SEL, | DIRECTOR EXECUTIY,

Danigh Pop Coripa Cinban
ot !
CHv
ﬁltocmil, 7, i‘.

Popa Gabrielg’”/ ™
{/

[laborat; numar exemplare 2

Achital taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade 24 /Q) / Bodly .



In conformitate cu prevederile Legii ne. 50/1991 privind autorizarea executinii lucririlor de constructii,
republicald, cu modificarile si completirile ullerioare,

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péani la data de / /

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul urmand si oblind, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism,

Primar, Seeretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
intoemit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitdii: / /o
Achital (axa de; lei, conform Chitantei/O.P. nr. din  / /

Transmis solicitantului la data de /7 direct/prin pogta.



MEMORIU TEHNIC

I. Date generale

Obiectivul de investitii il constituie: ,,Cresteren cficientef energetice in cladirile rezidentiale,

respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj ~Napocea, Strstr.Zorilor, nr.44 »

TITULARUL INVESTITIEI ‘Municipiul Cluj-Napoca ;
® BENEFICIARUL INVESTITIEI: Municipiul Cluj-Napoca.

Amplasamentul obiectivului si adresa -
Imobilul situat in judetul Cluj, localitaten Cluj Napoea, str.Zovilor, nr.44,
II. Date de identificare ale imobilului
Tip proprietate:bloc de locuinte;

Regim de inaltime; S+P+4F
Numar apartamente: 30, 3

ITX. Date specifice proicctului

Izolarea termica a elementelor de constructie se realizeaza in scopul gsigurarii climatului interior impus

de cerintele minimale de confort si economie de energie ale imobilelor,

IV. Lucrari de interventie propuse:

- Inlocuirea thmpliriel exterioare existente, inclusiv a celej aferente accesului fn clidire, cu

tdmplarie termoizolanti cu performangi ridicati;

- Inlocuirea tAmpliiriel Interioare (ugi de acces si ferestre) ciitre spafiile neincilzite sau

insuﬁclenti‘ncéﬁlzlte;
- lzolarea termici a fajadei - parte opaci (termoizolarea perefilor exteriori)
Se izoleaza peretli exteriori si soclul cladirif;

- Termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existengei

terasel;

- Inchiderea balcoanelor si/sau a loglilor cu tAmplarie termoizolants, inclusiv izolarea termici

a parapetilor;

- lzolarea termici a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea clidirii sunt

previizute spatii destinate activitdfilor la parter;

- lzolarea termici a peregilor care formeaz: anvelopa clidirii ce delimiteaza spatiul incilzit de alte

spafii comune nefnciilzite;

Solugii de ventilare naturali sau mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlaty a spafiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de

anvelopi;

= Reabilitarea/modernizarea instalagiel de iluminat prin fnlocuirea circuitelor de iluminat

deteriorate sau subdimensionate;
- Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent sl incandescent cu corpuri de iluminat cu efi
energeticii ridicati si durat mare de viafd, inclusiy tehnologie LED;

- Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezentd, acolo unde aceskea se impun



pentru economie de energle;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
energie, precum Instalafii cu captatoare solare termice sau electrice, instalagii cu panouri solare
fotovoltaice, microcentrale care funcfioneazi tn cogenerare de tnalti eficienfd si sisteme
centralizate de incilzire si/sau de ricire, pompe de calduri si/sau centrale termice sau centrale
de cogenerare pe blomas#, schimb&toare de caldura sol-aer, recuperatoare de cdldurd, fn scopul
reducerii consumurilor energetice din surse convengionale §i a emisfilor de gaze cu efect de ser
etc, inclusiv achizifionarea acestora

Repararea trotuarelor de protecile, in scopul eliminirii infiltrafiilor la infrastructura clidirii;
Repararea/construirea acoperigulul tip terasi/sarpants, daci aceasta hu conduce la
incérciri suplimentare care si determine schimbarea fncadriii clidirii in clasa de risc seismic
(clasa 1 sau Il de risc seismic), fapt care s¥ conduci la declararea acesteia ca neeligibll, inclusiv
repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului
de colectare i evacuare a apelor meteorice la nivelul fnvelitoare tip sarpants;

Demontarea instalajiilor §i a echipamentelor montate aparent pe fajadele/terasa clidirii, precum
§i remontarea acestora dupi efectuarea lucririlor de intervengie;

Repararea elementelor de construcfie ale fajadei care prezinti potential pericol de desprindere
$l/sau afecteazi funciionalitatea clidirit;

Refacerea finisajelor interioare fn zonele de intervenie;

Suprainaltare atic

Intocmit,
KES BUSINESS S.R.L.
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DENUMIREA PROIECTULUI:

LUCRARI DE INTERVENTIE PRIVIND Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a
blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28

Strada Poet Grigore Alexandrescu,ﬁNr. 28, “
localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Faza de proiectare:
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (DALI)

Proiect numar: 1466.10/2023




KES BUSINESS S.R.L.

MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

CUL 34697191

~ FISAPROIECTULUI ||

Denumirea proiectului:

Dennmirea obicctivului de

investitii:

Amplasament:

Nr. proiect:

Contract nr:

Faza:

Data elaboririi:

Titular:

Beneficiar:

Proiectant general:

Proictant de specialitate:

Ordonator  principal de
credite/investitor:

LUCRARI DE INTERVENTIE PRIVIND: Cresterea eficientei energetice in
cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-

Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescy, Nr. 28,

Cresterea elicientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr.

28
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj;

1466.10/2023;

Acord cadru Nr. 582532/25,11.2020
DALL;

11.2023;

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

KES BUSINESS S.R.L,MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2,
JUD. BISTRITA-NASAUD.

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Denumirea lucrariic “Cresterea eficiental energetice in cladirile rezidentiale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Gluj-Napoca,
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28 ° Pag

Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, jud, Cluj

Faza: DALI

/

|3



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

C.UL 34697191

FISA CU RESPONSABILITATI

Proiectant general:

Reprezentantul legal al
proiectantului

Sef Proiect Complex:

Structuri:

Instalatii

electrice:

Instalatii
termice si

sanitare:

Denumirea lucrdrii: "Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentlale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Muricipiul Cluj-Napaca,
Slrada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 28 °
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-MNapoca, jud. Clyj

KES BUHINESS S.R.L;
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KES BUSINESS S.I L.
MURN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD, BISTRITA-NASAUD
C.U.I1 34697191

2. SITUATIA EXISTENTA SINECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII 15

Z.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGI, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE $1 FINANCIARE 15

2.2, ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE $1 IDENTIFICAREA NECESITATILOR $I A DEFICIENTELOR 19
2.3, OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE 20

1. ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE 22
2. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE 23

3. UTILIZAREA DURABILA SI PROTECTIA RESURSELOR DE APA 51 A CELOR MARINE 24
4. TRANZITIA CATRE O ECONOMIE CIRCULARA INCLUSIV PREVENIREA GENERARII DE

DESEURI $1 RECICLAREA ACESTORA 24

5. PREVENIREA $1 CONTROLUL POLUARII AERULUI, APEI SAU A SOLULUI 25
6. PROTECTIA $1 REFACEREA BIODIVERSITATII $1 A ECOSISTEMELOR 25
3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 27
3.1.PARTICULARITATIALE AMPLASAMENTULUI 27

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI: 27

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE SI/SAU CAl DE ACCES POSIBILE: 27

C. DATELE SEISMICE §I CLIMATICE: 27

D. STUDII DE TEREN: 28

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE: 28

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURALI, INCLUSIV DE
SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA: 28

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI
ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU TN ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR
SPECIFICE TN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE: 28

3.2. REGIMUL JURIDIC 28

A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV SERVITUTI, DREPT DE
PREEMPTIUNE: 28

B.

DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE: 29

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIE! EXISTENTE TN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI ARHEOLOGICE, ARII

NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA Sl TN ZONE CONSTRUITE

PROTEIATE, DUPA CAZ: 29

D. INFORMATI/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM, DUPA CAZ: 29
3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI 29
A. CATEGORIA §I CLASA DE IMPORTANTA 29

B. CODIN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ 29

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE 29

Denumirea lucrérii: “Cresterea eficientei enargetice in cladirile reztden!lale respecliv, a blocurilor de locuinte din Munlaplu\ Cluj- Narnca

Slrada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 °
Slrada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitalea Cluj-Napoca, jud. Clyj
Faza: DALI

i ~ BORDEROU DE PIESE SCRISE J
FISA PROIECTULUI 3
FISA CU RESPONSABILITATI 5
i. INFORMATIH GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITIT 13

A DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITI: 13
B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR: 13
C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR): 13
D. BENEFICIARULINVESTITIEL 13
E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE: 13

ay l?



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L. 34697191

D. SUPRAFATA CONSTRUITA 29

E. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 30

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI 30

5. ALTI PARAMETRI, TN FUNCTIE DE SPECIFICUL $1 NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 30
3.4, ANALIZA STARII CONSTRUCTIEL PE BAZA CONCLUZHLOR EXPERTIZEI TEHNICE $1 ALE AUDITULUI
ENERGETIC 30

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN PUNCTUL DE
VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE, POTRIVIT LEGI 32
STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE ALASIGURARI CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE: 32
3.6, ACTUL DOVEDRITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ 35
4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE 5L DUPA CAZ, ALE AUDITULUI EN ERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE 37
4.1, CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA 37
A. ELABORATOR - EXPERT TEHNIC: 37

8. CONCLUZILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA: 37
4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC 37
A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC: a7

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC: 37
4.3, CLASA DE RISC SEISM!IC 38
4.4, PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTIHI DE INTERVENTIE 39
A. Solutiile analizate in cadrul expertizel tehnice: 39

b. Solutiile analizate in cadrul auditul energetic: 39

4.5. SOLUTIILE TEHNICE $1 MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC §1, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTI 41
A. SOLUTILE PROPUSE DE expertulul tehnic 41
8. SOLUTILE PROPUSE DE auditorului energetic: a4
1. 1ZOLAREA TERMICA A FATADELOR —~ PARTE OPACA 44
2. 1ZCLAREA TERMICA A FATADE] — PARTE VITRATA 44
3. Lucrini de reabilitare/modernizare a sistemului de Incdlzire precum si nloculrea echipamentalor existente si

racordarea la un sistem de incilzire centralizatd: 45
4. INSTALAREIREABILITARE/MDDERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE S1/SAU VENTILARE MECANICA

PENTRU ASIGURAREA CALITﬁ\TlI AERULUIINTERIOR 45
5. REABILITAREA INSTALATHLOR DE ILUMINAT N CLADIRE 46

6. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE REGENERABILE 16
4.6. RECOMANDAREA INTERVENTILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTION;&RII CONFORM

CERINTELOR $1 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE 47
recomandarile expertului tehnic: 47
recornandarile auditorului energetic: 47

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE SI ANALIZA
DETALIATA A ACESTORA 47
5.1, SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-

ARHITECTURAL $IECONOMIC 48
A, DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU: 43
8. DESCRIEREA, DUPA CAZ, I A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE TN SOLUTIA TEHMICA DE INTERVENTIE

PROPUSA: 50
I LUCRARI aferente cresterii eficientei energetice: 50
C. ANALIZA VULMERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI 3l MATURALI, INCLUSIV DE

SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA 65

D. INFORMATI PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI
ARHEQLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT TNVECINATA; EXISTEMTA CONDIT!ON.E\RIE_OR

SPECIFICE TN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE 65
E. CARACTERISTICILE TEHMICE SI PARAMETRII SPECIFIC INVESTITIE) REZULTATE N URMA REALIZARN
LUCRARILOR DE INTERVENTIE 65
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5.2, NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA CONSUMURILOR

INITIALE DE U']'lLle\Tl SIMODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR SUPLIMENTARE 66

5.3. DURATA DE REALIZARE $1 ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE IN GRAFICUL
ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE G6

5.4, COSTURILE ESTIMATIVE ALEINVESTITIEI: 66
A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI, CU LUAREA TN CONSIDERARE A COSTURILOR UNOR
INVESTITII SIMILARE 66

B. costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiel. 66
5.5, SUSTENABILITATEA REALIZARININVESTITIEL 67
A, IMPACTUL SOCIALSI CULTURAL: 67

B. ESTIMARIPRIVIND FORTADE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL: TN FAZA DE REALIZARE, TN FAZA

DE OPERARE: 67

C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BiODiVERSi'T;\TII SIA SITURILOR
PROTEIATE, DUPA CAZ: 67

5.6, ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DEINTERVENTIE: 69
6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMIC[A] OP'I'IM(A),R[‘COMANDAT(A) 71
6.1, COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS{E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC,
FINANCIAR, AL SUSTENABILI® I‘r\]ll.};[ RISCURILOR 71

6.2. SELECTAREA SIJUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E) 71
6.3. PRINCIPALITINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTIINVESTITIE] 72
Blocul de locuinte situat la adresa: Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj

72

A. INDICATORI MAXIMALI TN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL: 72

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMAMTA - ELEMENTE FIZICE/CAPACITATI FIZICE
CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE INVESTITII - SI, DUPA CAZ, CALITATIVI, iN

CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE S| REGLEMENTARILE TEHNICE TN VIGOARE 72
E. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE, STABILITI IN FUNCTIE DE
SPECIFICUL §I '[INTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII 73
F. DURATA ESTIMATA DE EXECU]’IE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA TN LUNI 73

6.4, PREZENTAREA MODULUI TN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE
FUNCTIUNIT PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEL, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR TEHNICE 73

A) REZISTENTA MECANICA si STABILITATE 73

B) SECURITATE LA INCENDIU 73

C) IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR 74

D) SIGURANTA $I ACCESIBILITATE TN EXPLOATARE. 74

£) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI 75

F) ECONOMIE DE ENERGIE Sl IZOLARE TERMICA 75

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE 75
6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEl PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE $1 ECONOMICE 76

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME 77

7.1, CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERIT AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 77
7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE ORICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA 77
7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE
77

7.4, AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE
77

7.5 ACTULADMINISTRATIV AL AUTORITE\TII COMPETENTE PENTRU PROTEC‘TIA MEDIULUI, MASURIDE
DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUIDE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA
ACORD DE MEDIU 77

7.6, AVIZE, ACORDURI §1 STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTHLE TEHNICE 77
A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA PENTRU

CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE: 77
Denumirea lucrarii- "Cresterea eficientel anergetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28 © Fag |9
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 2B, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI

(s

r



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L. 34697191

B. STUDIU DE TRAFIC §1 STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ: 78
C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, TN CAZUL INTERVENTIILOR N SITURI ARHEOLOGICE: 78
D. STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE: 78
£. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE TN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL 78
8. ORGANIZAREA DE SANTIER 78

ANEXE LA DALL:

o ANEXA 1 - Devizul general si devizul pe obiect;

o ANEXA 2 - Grafic de realizare a investitiei;

o ANEXA 3 - Grafic fizic si valoric de vealizare a investitiei;

o ANEXA 4 - Analiza financiari gi economici aferentd realizirii lucrdrilor de intervenfie;
o ANEXA 5 - Avize si acorduri conform certificatului de urbanism.
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII 7

A.DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIL:

»  Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a biocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj-Mapoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28,

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

e MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):
e Nueste cazul,
D. BENEFICIARULINVESTITIEL:

o Municipiul Cluj-Napoca.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

o KES BUSINESS 5.R.L,, Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud,
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| 2. SITUATIA EXISTENTA S$I NECESITATEA REALIZARIT
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1, PREZENTAREA CONTEXTULUL POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $1 FINANCIARE

e e

Prezenta documentatie se realizeaza in conformitate cu Hotardrea nr. 907 din 29.11.2016 - Hotdrarea privind
etapele de elaborare gi conginutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finangate din fonduri publice,

Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a necesitiitii constatate de Municipiul Cluj-Napoca de a creste
performanta energetici a blocului sitnata in Strada Poet Grigore Alexandrescy, Nr, 28, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj.

Scopul lueririi este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solutiilor gi masurilor energetice a cladirii
rezultate in urma efectudrii expertizei tehnice i a auditului energetic, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor si cu reglementdrile tehnice in vigoare.

Activitatile/lucririle realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm”), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” tn temeiul Regulamentului privind

Cladirile sunt responsabile pentru aproximativ 40% din consumul final de energie §i pentru o mare parte din
emisiile de CO2

Majoritatea locuintelor rezidentiale multifamiliale sunt construite anterior anului 2000 - peste 90%, au suferit
putine lueriri de investitii si se caracterizeazi prin confort si eficien{a energetica scdzutd.

Tn acest scop se propune imbunidtifirea performantelor energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd
in sectorul clidirilor rezidentiale multifamiliale din mediul urban pentru combaterea schimbarilor climatice.

Principale acte normative i referinfe tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucririlor de
intervenjie/activiti{ilor pentru reabilitarea cladirilor rezidentiale:

REGLEMENTARI EUROPENE:
o Carta drepturilor fundamentale a Uniunii Europene (2012/C 326/02);

« Carta Natiunilor Unite din 26 iunie 1945;

s Comunicare a Comisiei (2021/C 200/01) - Orientdri privind utilizarea optiunilor simplificate in materie de
costuri in cadrul fondurilor structurale si de [nvestitii Europene (ESI) - versiune revizuita;

o Comunicare a Comisiei (2021/C 58/01) - Orientari tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu prejudicia
in mod semnificativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilients;

» Comunicarea Comisiei din 16 septembrie 2021 (2021/C 373/01) - Orientdri tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii la schimbirile climatice in perioada 2021-2027;

« Convenfia Najiunilor Unite privind drepturile perseanelor cu handicap;

° Decizia de punere in aplicare a Comisiei din 11.10.2022 (C(2022) 7386 final) de aprobare a
programului “Nord-Vest” pentru sprijin din partea Fondului european de dezvoltare regional in cadrul
obiectivului , Investitii pentru ocuparea forfei de munca si crestere cconomicd” pentru regiunea Novd-Vest din
Romdnia (CCI 2021RO16RFPR0O08);

« Decizia de punere in aplicare a Comisfel din 25.07.2022 (C(2022) 5132 final) de aprobare a acordului de
parteneriat cu Roméania (CCI 2021RO16FFPA00T);

= Directiva (UE) 2019/882 a Parlamentului European i a Consiliului din 17 aprilie 2019 privind cerintele de
accesibilitate aplicabile produselor si serviciilor (Text cu relevantd pentru SEE);
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s Directiva 2006/54/CE a Parlamentului European si a Consilinlui din 5 iulie 2006 privind punerea in
aplicare a principiului egalitdtii de sanse si al egalitatii de tratament intre biirbati si femei in materie de
incadrare in munci si de munca (reformd);
» Directiva 2000/43/CE a Consilinlui din 29 iunie 2000 (Directiva (UE) 2000/43 /CE) cu privire la
implementarea principiului tratamentului egal intre persoane indiferent de originea rasiald sau etnicd;
» Directiva 2000/76/CE a Consiliului din 27 noiembrie 2000 (Directiva (UE) 2000/78/CE) de creare a unui
cadru general fn favoarea egalitdfii de tratament in ceea ce priveste incadrarea in muncd i ocuparea fortei de
munca;
s Directiva 2004 /113 /CE a Consiliului din 13 decembrie 2004 (Directiva (UE) 113/2004) de aplicare a
principiului egalititii de tratament intre femei i biavbagi privind accesul la bunuri gi servicii si furnizarea de
bumui si servicii;
« Directiva 2014 /24 /UE privind achizifiile publice;
» Regulamentul (UE) 20167679 al Parlamentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 201 6 privind
protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelar cu caracter personal si privind liberva
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE;
» Regulamentul (UE) 2020/852 al Pavlamentului Eurepean si al Consiliului din 18 iunie 2020 privind
instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile i de modificare a Regulamentului (UE) 2019/2088
(Text cu relevantd pentru SEE);
o Regulamentul (UE) 2021/1058 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie 2021 privind
Fondul european de dezvoltare regionali i Fondul de coeziune;
» Regulamentul (UE) 2021/1060 al Parlamentului European gi al Consilinlui din 24 iunie 202 1 de stabilire
a dispozitiilor comune privind Fondul enropean de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de
coeziune, Fondul pentru o tranzitie justi si Fondul european pentru afaceri maritime, pescuit i acvacultura si de
stabilire a normelor financiare aplicabile acestor fonduri, precum si Fondului pentru azil, migralie si integrare,
Fondului pentru securitate interni si Instrumentului de sprijin financiar pentru managementul frontierelor si
politica de vize;
o Regulamentul delegat (UE) 2021/2139 al Comisiei din 4 iunie 2021 de completare a Regulamentului
(UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consiliului prin stabilirea criteriilor tehnice de examinare
pentru a determina conditiile in care o activitate economica se calificd drept activitate cave contribuie in mod
substantial la atenuarea schimbiérilor climatice sau la adaptarea la schimbirile climatice si pentru a stabili daca
activitatea economicd respectivii aduce prejudicii semnificative vreunuia dintre celelalte obiective de medin
(Text curelevanti pentru SEE);

o Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European $i a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind

deseurile si de abrogare a anumitor dircctive;

s Recomandarea (UE) 2019/786 A COMISIEL din 8 mai 2019 privind renovarea cladivilor (notificatd cu
nunidrul C(2019) 3352).

REGLEMENTARI NATIONALE:
» Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996 {republicatd) (Lege nr. 7/1996);

s Legeanr, 10 din 18 januaric 1995 (Lege nr. 10/1995) privind calitatea in constructii;
o Legea nr, 31 din 16 nolembrie 1990 (Lege nr. 31/1990) privind societagile;

» Legea i, 50 din 29 iulie 1991 republicata (Lege nr, 50/1991) privind autorizarea exeeutarii lueririlor de
constructii, republicati;

s Legea nr. 98 din 19 mai 2016 (Lege nr. 98/2016) privind achizitiile publice;
o Legea nr, 99 din 19 mai 2016 (Lege nr. 99/2016) privind achizitiile sectoriale;
s Legeanr, 100 din 19 mai 20116 (Lege nr. 100/2016) privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii;

o Legea nr. 101 din 19 mai 2016 (Lege nr, 101/2016) privind remediile gi cdile de atac Th materie de atribuire
acontractelor de achizitie publici, a contractelor sectoriale gi a conlractelor de concesiune de lucrivi gi concesiune
de servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solugionare a Contestatiilor;
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» Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 (Lege nr. 107/1996);

o Legea nr. 202 din 19 aprilie 2002 republicatd (Lege ni. 202/2002) privind cgalitatea de sanse si de
tratament intre femei i barbati;

e Legea nr, 221 din 11 noiembrie 2010 (Lege nr. 221/20°10) pentru ratificarea Conventiei privind drepturile
persoanelor cu dizabilititi, adoptata la New York de Adunarea Generala a Organizatiei Najiunilor Unite la 13
decembrie 2006, deschisé spre semnare la 30 martie 2007 si semnata de Romania la 26 septembrie 2007,

 Legeanr, 232 din 19 julie 2022 {Lege nr. 232/2022) privind cerintele de accesibilitate aplicabile produselor
si serviciilor;

« Legeanr, 315 din 28 iunie 2004 (Lege ni, 315/2004) privind dezvoltarea regionald in Romdania;

« Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 republicatd (Lege nr, 448/2006) privind protectia $i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap;

« Legea nr. 455 din 18 iulie 2001 (Lege nr. 455/2001) privind semnatura electronica;

o Legea nr, 226/2021 privind stabilirea mdsurilor de protectie sociald pentru consumatorul vulnerabil de
energie, in sezonul de jarnid 2022-2023;

« Hotararea Guvernului nr. 493/2004 (HG nr. 493/2004) pentru aprobarea metodologiei privind
monitorizarea monumentele istorice Tnscrise in Lista patrimoniului mondial;

» Hotdrdrea Guvernului 1 din 10 ianuarie 2018 (HG nr. 1/2018) pentru aprobarea conditiilor generale si
specifice pentru anumite categorii de contracte de achizitie aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri

publice;

s Hotidrdrea nr. 268 din 14 martie 2007 actualizatd (HG nr, 268/2007) pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap;

+ Hotdrarea nr. 394 din 2 iunie 2016 (HG nr. 394/2016) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului sectorial/acordului-cadru din Legea nr. 99/2016 privind
achizitiile sectoriale;

s Hotardreanr, 395 din 2 funie 2016 (1iG nr. 395/2016) pentruaprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;

o Hotdardreanr. 829 din 27 iunie 2022 (HGnr, 829/2022) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Ordonantei de urgenta a Guvernului ur. 133/2021 privind gestionarea financiard a fondurilor europene pentru
perioada de programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul de
coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru o tranzitie justd;

« Hotidrdrea nr. 873 din 6 iulie 2022 (HG nr. 873/2022) pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitatea
cheltuielilor efectuate de beneficiari in cadrul operatiunilor finantate in perioada de programare 2021-2027 prin
Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de coeziune si Fondul pentru o

tranzitie justa;
a Hotidrdrea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 (HG nr. 907/2016) privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice alerente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

« Ordonanta nr, 137 din 31 august 2000 republicatid (0G nr. 137/2000) privind prevenirea §i sanclionarea
tuturor formelor de discriminare;

» Ordonanta de Urgentid nr, 23 din 12 aprilie 2023 (OUG nr. 23/2023) privind instituirea unor masuri de
simplificare gi digitalizare pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027;

» Ordonanti de Urgentii nr. 39 din 10 mai 2018 (OUG nr. 39/2018) privind parteneriatul public-privat;

s Ordonantd de urgengi nr, 44 din 24 mai 2023 (OUG nr. 44/2023) pentru stabilirea unor misuri necesare
optimizarii procesului de implementare a proiectelor de infrastructurd finanfate din fonduri externe
nerambursabile, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;
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« Ordonanta de urgenti nr, 57 din 3 iulie 2019 (OUG nr. 57/2019) privind Codul administrativ;

o Ordonanta de Urgentid nr, 61 din 14 mai 2008 actualizatd (OUG ur. 61/2008) privind implementarea
principiului egalitifii de tratament intre femei gi birbali in ceea ce priveste accesul la bunuri gi servicii §i
furnizarea de bunurf si servicii;

» Ordonanti de Urgenia nr. 66/2011 (OUG nr. 66/2011) privind prevenirea, conslatarea i sanclionarea
neregulilor apirute Tn obtinerea i utilizarea fondurilor europene gi/sau a fondurilor publice nafionale aferente
acestora;

o« Ordonania de Urgentii nr, 77 din 3 decembrie 2014 (OUG nr. 77/2014) privind procedurile nafionale in
domeniu) ajutorului de stat, precuin si penten modificarea gi completarea Legii concurengei nr. 21/1996;

o Ordonania de urgenti nr. 92 din 19 augast 2021 (OUG nr, 92/2021) privind regimul desenvilor,
aprohata prin Legea 17/2023;

o+ Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 122/2020 (OUG nr. 122/2020) privind unele mdsuri pentiu
asigurarea eficientizarii procesului decizional al fondurilor externe nerambursabile destinate dezvoltirii regionale
in Romdnia;
o Ordonanta de Urgenki nr. 133 din 17 decembric 2021 (OUG nr. 133/2021) privind gestionarea financiara
a fondurilor eurapene pentru perioada de programare 2021 - 2027 alocate Romdaniei din Fondul european de
dezvoltare regional, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru o tranzitie justd;
o Ordonanta de Urgentii nr, 156 din 3 septembrie 2020 (OUG nr. 156/2020) privind unele mdsuri pentru
sustinerea dezvoltarii teritoriale a localitatilor urbane si rurale din Romdnia cu finanjare din fonduri externe
nerambursabile;
» Ordonan{a de Urgen{i nr. 171 din 8 decembrie 2022 (OUG nr, 171/2022) pentru accelerarea implementirii
proiectelor de infrastructurd finantate din fonduri externe nerambursabile, precuin §i pentru maodificarea si
completarea unor acte normative;
o Ordonanti de Urgenid nr, 179 din 19 decembrie 2022 (OUG nr. 179/2022) pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenid a Guvernului nr. 18/2009 privind cregterea performantei encrgetice a
blocurilor de locuinte;
o Ordin nr. 1284 din 8 august 2016 privind aprobarea Procedutii competitive aplicabile
solicitangilor/beneficiarilor privati pentru atribuirea contractelor de furnizare, sevvicii sau lucriri finantate din
fonduri europene,

DOCUMENTE PROGRAMATICE (PROGRAME, STRATEGH, PLANURI):
» Agenda 2030 pentru dezvoltare durabild;

o Planul de Dezvoltare Regionald Nord-Vest 2021 - 2027;
« Programul Regional Nord-Vest 2021-2027;
o Strategia de specializare inteligentd a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest;
s Strategia nationald de ocupare a forlei de munca 2021 - 2027
» Strategia nationalid pentru dezvoltarea durabild a Rominici 2034;
o Strategia nationali pentru locuri de muncd verzi 2018 - 2025;
o Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung penlru sprijinirea renovirii parcului national de cladiri
rezidentiale si nerezidentiale, atit publice, cit si private, si transformarea sa treptatd intr-un pare imobiliar cu un
nivel ridicat de eficienta energetica i de carbon pina in 2050, anexd In HG o, 1.034/2020, publicatd in Monitorul
oficial al Roméniei nr, 1247bis/17.X11.2020;
» Strategia nationald privind drepturile persoanclor cu dizabilitdfi 2022-2027;
» Strategia nationald privind promovarea egalitdfii de sanse $i de tratament intre femei i birbali si prevenivea si
combaterea violentei domestice pentru perioada 2022-2027;
» Strategia Uniunii Europene privind drepturile persoanelor cu dizabilitati 2021-2030: O Uniune a egalitatif;
o Strategia Uniunii Europene privind egalitatea de gen 2020-2025: 0 Uniune a egalitilii;
o Strategia UE privind biodiversitatea pentru 2030;
o Initiativa “New European Bauhaus”;
s Strategia UE pentru Regiunea Dunarii (SUERD);
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» Strategia Regionali de Mobilitate Urbani Durabila si Orage Inteligente a Regiunii NV 2021-2027;
o Strategii teritoriale 2021-2027;

s Planuri de mobilitate urbana durabila 2021-2027;

» Strategia Sectoriald de Turism a Regiunii de Deavoltare Nord-Vest 2021-2027.

REGLEMENTARI TEHNICE NATIONALE SPECIFICE:

o Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energeticia cliadirilor;

= Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica;

« Legea nr. 123 /2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

« Ordonanta de Urgenfid nr. 18 din 4 martie 2009 privind cregterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte;

« Metodologie de calcul al perfarmantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001/2006;

» Ordinul nr. 2.641/2017 privind modificarea si completarea reglementirii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice a clidirilor”™ aprebatd prin Ordinul ministeului transparturilor, constructiilor si turismului
nr. 157/2007;

= Ordinud nr. 386 din 28 marlie 2016 pentru modificarea i completarea Reglementarii tehnice "Normativ privind
calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor”, indicativ C 107-2005, aprobati prin Ordinul
ministrului transporturilor, construetiilor si turismului nr. 2.055/2005;

o Ordinul nr. 16 din § ianuarie 2023 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Metodologie de caleul al
perforinantei energetice a clidirilor, indicativ Mc 001-2022", publicat in Monitorul Qficial nr. 46 din 17 ianuarie
2023;

« Ordinul nr. 3.568/2022 privind aprobarea Metodologiei de interventie pentru abordarea noninvazivd a eficientei
energetice in cladiri cu valoare istoricd si arhitecturald, publicat in MO nr. 1260bis din 28 decembrie 2022;

« ORDIN pentru aprobarea reglementirii tehnice ,Ghid privind implementarea misurilor de creglere a
performantei energetice aplicabile clidirilor existente, in etapele de proiectare, execufie i recepltie, exploatare si
urmirire a comportirii in timp pentru indeplinirea ceringelor nZEB, Indicativ RTC 3 — 2022, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei PARTEA 1, Nr. 1099/15.X1.2022;

= Solutii cadiu privind reabilitarea termo-higro-energeticd a anvelopei clidirilor de locuit existente, indicativ SC
007-2013;

o Alte normative si reglementéri tehnice in domenin, in vigoare la momentul Intocmirii documentatiilor tehnico-
economice/evaludrii cerevilor de finanjare.

2.2, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE §1 IDENTIFICAREA NECESITATILOR §1 A
DEFICIENTELOR

—— —rr——

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie $i un generator major de gaze cu
efect de serd. In UE, aproximativ 40% din energie este consumald in acest sector. Din acest motiv, fmbunatdtirea
eficienfei energetice a clidivilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O propottic insemnatd de
energie consumati in clidirile rezidentiale este pentru incdlzire. Acest lucru este observat in special in multe i
UE-12, inclusiv in Roménia, datoriti unui stoc de locuinge construite fird protectie termici in perioada comunista,
mai ales in formé de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de

combustibil conventional. Tn blocurile de locuinte din Romania consumul specific de cildurd i apd calda menajera
este dublu faga de cele din Europa de Vest, 5i, prin urmare, existd o ratd vidicata de emisii de poluare.

Investitiile in eficienta energetici a blocurilor de locuinje vor contribui la reducerea sdrdciei energelice (fuel
poverty) in Roménia, prin reducerea costurilor cu incalzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbunitatirea puterii de cumparare a categoriilor sociale defavorizale.

Implementarea masurilor de eficientd energetici in blocurile de locuinte va duce la imbunitatirea conditiilor de
viaid ale populatied, prin:
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o Reducerea cheltuielilor pentru energie;

o Cresterea gradului de confort si a calitatii vietii;

s Reducerea poluarii din orage si protectia mediului inconjuritor;

2 Tmbnnﬁ{ﬁ;iren esteticii a oragelor;

o Generarea de locuri de muncd in sectorul constructiilor si crestere economici.

Directivele Europene previd, printre altele, ca stalele membre si ia toate mdsurile pentru imbunatitirea eficientei
energetice la utilizatorii finali,

Situatia extraordinard previzutd de art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicati, consti in necesitatea
reducerii consumului de energie peniru inciilzirea blocurilor de locuinge, in conditiile asiguririi st mentinerii
climatului terimic interior in aparlamente, prin promovarea de programe, integrate Planului Nagional de Eficienti
Enerpeticd si cregterea performantei energetice a blocurilor de locuinge.

De asemenea, potrivit Regulamentului privind Mecanistul de redresare gi rezilienga, principiul DNSH trebuie
interpretat fn sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2026/852 (,Regulamentul privind taxonomia™),
conform caruia nofiunea de ,prejudiciere Tn mod semnificativ’ pentru cele gase obiective de mediu vizate de
Regulament mentiondm cd, activititile/lucrarile vealizate fn cadrul proiectulni sunt considerate conforme cu
principiulde ,a nu prejudicia fo mod semnificativ” (DNSH - ,Do No Significant Harm”).

Pentru cele sase obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se defineste astlel:

= 1.Seconsiderd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea schimbdrilor climatice in cazul in
care activitatea respectiva genereazd emisii semaificacive de gaze cu efect de serd (GES);

o 2 Seconsiderd cd o activitate prefudiciazd in mod semunificativ adaptarea la schimbdrile elimatice in cuzul
in care activitatea respectivii duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al climahdui
preconizal in viitor asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

s 3. Se considerd ca o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabila si protejarea resurselor
de apd i a celor marine in cazul in care activitateq respectivi exte nocivéd pentru starea buni sau pentru
potenticlul ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv al apelor de suprafatd gi subterane, sau starea
ecologicad bund a apelor marine;

s 4, Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia circulard, inclusiv prevenirea
generdril de deseuri si reciclaren acestora, in cazul In care activitatea respectivd duce la ineficiente
semuificative in utilizarea matericlelor suu in utilizarca directd sau indirectd a resurselor naturale, la o
crestere semunificativd a generarii, a incinerdrii sau a elimindrii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

5. Se considerd ca o activitate prejudiciazd In mod semuificativ prevenirea gi controlul poluarii in cazul in
care activitatea respectivd duce la o cregtere semnificativa a emisiilor de poluan{i in aer, apd sau sol;

6, Se considerd cd o activitate economicd prejudiciazd in mod semnificativ protecfia si refucerea
biodiversitdatii si a ecosistemelor In cazul in care activitatea respectivd este nocivd in mod semnificativ pentru
conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau nocivd pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor,
inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

Imunizarea la schimbarile climatice este un proces care integreazi in dezvoltarea proiectelor de
infrastructurd care au o durata de viata preconizata de cel pufin cinci ani, masuri de atenuare a schimbarilor
climatice si de adaptare la acestea, in conformitate cu Comunicarea Comisiei Europene privind Orientiirile
tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la schimbdrile climatice in perioada 2021-2027.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FIATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE _'

Obicctul prezentei documentafii 11 constituie avizarea lucrdrilor de interventie privind “Cresterea eficientei
energetice in cladirile vezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet
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Grigore Alexandrescu, Nr. 28 ", amplasat in localitatea Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28,
judetul Cluj.

Obiectiv de politicd: O Europa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon care trece la o economie
cu zero emisii de carbon, prin promovarea tranziliei citre o energie curati si echitabild, a investitiilor verzi si
albastre, 4 economiei circulare, a atenuarii schimbarilor climatice si adaptarii la acestea, a prevenirii si gestionirii
riscurilor si a mobilitd(ii urbane durabile.

Obiectivul priovitatii vizat: O regiune cu orase prietenoase cu mediul.

Obiectivului specific RSO2.1. Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd,
Actiune: Cresterea eficienfei energetice n regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor,
Obiectivul Interventiei Regionale 3.1.A Eficientd energetici - clddiri rezidentiale, in

Descricrea modului fn care va fi asiguratd respectarea principiului ,Do Not Significant Harm” / ,a nu prejudicia in
mod semnificativ” (DNSH) gi asigurarea ,imunizarii la schimbarile climatice” in selectarea operatiunilor pentru
finantare prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in cadrul PRIORITATI DE INVESTITIE 3: O regiune cu
localitdti prietenoase cu mediul; CBIECTIV SPECIFIC 2.1: Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor
de gaze cu efect de seri.

Misurile propuse in prezenta documentatie tehnicd respecta prevederile Regulamentului (UE) 852/2020 al
Parlamentului European si al Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod
semnificativ” (DNSH - ,Do No Significant Harm").

in sensul art. 17 al regulamentului mai sus amintit, se consideri ci o activitate economici prejudiciazi in mod
semnificativ unul din cele sase obiective de mediu daca:

1. | Atenuarea schimbdrilor climatice Activitatea genereaza emisii semnificative de gaze cu effect |

| - de serd (GES). ‘
I
2 Adaptarea la schimbdrile climatice | Activitatea duce la cregterea efectului negative al climatului |

actual si al climatului preconizat in viitor asupra activititii
| in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra
activelor. i

Utilizarea durabila  si  protectia = Aclivitatea este nocivd pentru starea buni sau pentru |
resurselor de apd si a celor marine potentialul ecologic bun al corpurilor de ap4, inclusive al
! apelor de suprafati si subterane, sau starea ecologici buni

aapelor marine,

4. Tranzitia cdtre o economie circulard  Activitatea duce la ineficiente semnificative in utilizarea
materialelor sau in utilizarea direct sau indirectd a

* resurselor naturale, la o crestere semnificativa a generarii, |
a incinerdrii sau a eliminarii deseurilor, sau tn cazul in care
eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza
prejudicii semnificative si pe termen lung mediu.

S =W = == |

5 | Prevenirea si controlul  poluiirii  Activitatea duce la o creglere semnificativd a emisiilor de
aerului, apei sau a solului poluanti in aer, apd sau sol. |

|

\

0. Protectia 5i restaurarea ‘ Activitatea este nocicd in mod semnificativ pentru conditia

hiodiversititii si a ecosistemelor - bund i rezilienfa ecossistemelor sau nociva pentru stadiul

' de conservare a habitatelor gi a speciilor, inclusive a celor
| de interes pentru Uniune,
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Masuri principale propuse prin proiect:

1. Masuri de crestere a eficientei energetice:
A, Lucriri de reabilitare termicd a elementelor de anvelopd a cladiri;
B. Lucriri ce vizeazd instalarca unor sisteme alternative de producere a encrgiei electrice si/sau termice
din surse regenerabile pentru consum propriu, inclusiv achizijionarea de echipamente specifice;
C. Lucriri de instalare/reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala i
ventilare mecanicd, cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de vacire pasivii, pentru asigurarea calitagii
aerului interior;
0. Lucrari de reabilitare modernizare a instalatiei de tluminat aferente clidirii, cu fnlecuirea corpurilor
de ituminat fluorescent/incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienyd energetica ridicata.

Activitatile propuse spre [inanfare, prin natura acestora, se califici drept activitdti care contribuie in mod
substantial la 2 din cele 6 obiective de mediu, conform articolelor 10 - 15 din Regulamentul (UEY 2020/852 al
Parlamentului European si al Consiliului privind instituirea unui cadru care sd faciliteze investitiile durabile i de
modificare a Regulamentului (UE) 2019/2088.

in continuare se va identifica, in mod clar, respectarea celor sase obiective in cadrul proiectului "Cresterea
eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blecurilor de locuinte din Municipiul Cluj-
Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 » privind eficenta energetici a blocului de locuinfe situat la
adresa Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, clidire care este pregititi pentru un viitor neutru din punct
de vedere climatic si rezilient la schimbirile climatice.

1. ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE

Atenuarea schimbarilor climatice implica decarbonizarea, eficienja energetica, econo miile de energic si utilizarea
formelor regenerahile de energie, Aceasta implica luarea de masuri pentru reducerea emisiilor de GES sau
cregterea sechestrarii GES $i este ghidata de politica UE privind obiectivele de reducerea emisiilor pentru 2030 si
2050.

Nu se preconizeazdi vd investifiile vor genera emisii semnificative de GES, deocarvece activitiifile de
renovare/reabilitare au potentialul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienfa energeticd, ducindlao
imbunitigire substantiala a performantei energetice a cladirilor in cauzi §i de a reduce in mod semnificativ
emisiile de GES.

Rezultatele obtinute pe baza analizei energetice a cladirii 3i instalatiilor aferente acesteia servesc la certificarea
energetic a clddirii precum i la identificarea soluiilor fezabile tehnico-economic de renovare/modernizare a
clementelor de constructie si anvelopei, respectiv sistemului de instalatii, pe baza caracteristicilor reale ale
sistemului constructie-instalagic privind utilizarea energiei termice i electrice.

Identificarca soluiilor a fost realizati in cadrul Auditului Energetic, studin care a stat la baza intocmirii
documentelor din etapele urmétoare de proiectare,

Investitiile vealizate au scopul de a veduce consurmul de energie, de a creste eficienta energetic, conducand la o
fmbundtilire substangiald a performangei energetice a clidirilor in cauzd, respectiv cregterea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, astfel:

s Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzive: 83,09%
s Reducerea consumului de energie primard; 67,32%
o Reducerea emisiilor de COz 71,67%

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza liecarei activitati propuse, consideram ca proiectul
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a biocurilor de locuinte din Municipinl
Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 “ contviluie cu succes la indeplinirea obiectivalu
Atenuarea schimbarilor climatice din cadrul Regulamentului (UE) 852/2020 al Parlamentului European si al
Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No
Significant Harm").

Denumirea luerarii 'Cresterea eficientei enargetice in cladirile rezidentiale, respeciiv, a blocuriler de locuinte din Municipiut Cluj-Napaca,
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2. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Schimbirile climatice, o variatie semnificativd a conditiilor meteorologice medii de-a lungul deceniilor, reprezinta
0 provocare umand si globald majord. In timp ce anumite acfiuni pot fi intreprinse pentru a atenua schimbirile
climatice (pentru a evita si a reduce emisia de gaze cu efect de serd, care duce la incilzirea globald), trebuie
intreprinse si alte actiuni pentru a se adapta la schimbirile climatice.

Principalele riscuri pentru suprafata drumului asociate cu schimbirile climatice sunt, in functie de zona climaticd,
cildura si insolatia extremd, aparitia mai mare a ploilor abundente §i fluctuatia temperaturii in jurul punctului de
inghet.

Proiectu] tine cont de conditiile de mediu/climatice a zonei, acest fapt a fost avut in vedere inca din faza de
proiectare, cu alegerea celor mai bune solutii tehnice,

o au fost evaluate riscuri legate de inundatii, eroziune pluviald, aluneciri de teren, insa amplasamentul nu
este caracterizat de astfel de pericole;

o solutiile tehnologice propuse nu afecteze in med negativ eforturile de adaptare sau nivelul de rezilienta
la riscurile fizice lepate de climd, fiind in concordantd cu eforturile de adaptare la nivel local,

Principalele preocupdri cu privire la adaptarea la schimbarile climatice sunt legate de:

a) Adaptarea la temperaturile maxime actuale.

b) Proiectarea infrastructurii pentru colectarea apelor pluviale,

¢) Misuri de adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei.

d) Straturi de acoperire rezistente la fluctuatiile de temperaturd, rosturi de dilatatie rezistente la

fluctuatiile de temperatura.
e) Monitorizarea constantd a comportamentului infrastructurii in contextul utilizarii acesteia.

a) Adaptareala temperaturile maxime actuale.
Proiectu] utilizeaza solutii tehnice care si permita adaptarea Ia temperaturile maxime actuale,

Prin implementarea proiectului de eficientizare energelica a cladirii se objine atingerea unui confort sporit in
interior, astfel prin masurile de reabilitare termicii a elementelor de anvelopa se va asigura un confort si tn
perioadele cu temperature ridicate,

L) Proiectarea infrastructurii pentru colectarea apelor meteorice.

In cadrul proiectului s-a propus:
Repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei,

¢) Masuride adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei.

Ceringele specifice cresterii performantei energetice a cladirilor sunt stabilite in functie de categoria cladirii si de
zona climatici. Sunt precizate valorile maxim admise pentru consumul de energie primard exprimatin kWh/m2,an
si pentru emisiile de CO2 exprimate fn kg/m2,an.

Toate lucririle, de crestere a performantei energetice a clddirii, au fost propuse de auditorul energetic si preluate
in etapele urmdtoare de proiectare.

d) Monitorizarea constantd a comportamentului infrastructurii in contextul utilizarii acesteia,
Prin proiect s-au respectat obiectivele privind adaptarea la schimbdrile climatice, asigurdndu-se printr-o analizd
aprofundati cd nu se construiesc corpuri noj acolo unde cele existente pot fi reabilitate.

Mentionam ca solutiile propuse din proiect nu afecteza in mod negativ eforturile de adaptare sau nivelul
de rezilien{d la riscurile fizice legate de clima a altor persoane, a naturii, a activelor $i a altor activiti{i economice
si sunt in concordanti cu eforturile de adaptare la nivel local.

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca proiectul
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 ", contribuie cu success la indeplinirea obiectivalui

Denumirea lucrarii; "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napcca,
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Adaptarea la schimbarile climatice din cadrul Regulamentului (UE) 852/2020 al Parlamentului European i al
Consiliului {Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod semuificativ” (DNSH -, Do No
Significant Harm").

3. UTILIZAREA DURABILA $1 PROTECTIA RESURSELOR DE APA $1 A CELOR MARINE
N/A

4. TRANZITIA CATRE O ECONOMIE CIRCULARA INCLUSIV PREVENIREA GENERARII DE DESEURI SI
RECICLAREA ACESTORA

Econeinia circulard este un medel de productie §i conswn care implicd parlajarea, reutilizarea, reparares,
renovarea si veciclarea materialelor s produselor existente cat mal mult posibil, extinzind i acest fel ciclul de
viata al produselor. n practica, aceasta implici reducerca la minimum a degeurilor. Cand un produs ajunge la
sfarsitul duratei sale de viafd, materialele din care este ficut sunt pastrate in cadrul economiei de cdle ori este
posibil.

Constructorii se vor asigura i degeurile nepericuloase provenite din activitdfile de constructie i demoliri
desfisurate pe santier si fie pregitite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald,
inclusiv operatiuni de umplere care utilizeazii degeuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia
deseurilar gi cu Protocolul UE de gestionare a degeurilor din constructii §i demoliri,

s Deseurile rezultate in timpul executiei obiectivului vor respecta principiul economiei circulave prin:
»  deseurile relolosibile se vor recicla prin integrarea lor, in maswra posibilitagilor;

> degeurile ce nu vor putea fi folosite in constructii se vor colecta, depozita (numai in spatii special
amenajate in acest scop) si se vor preda centrelor de colectare sau se vor valorifica prin societali
autorizate;

»  deseurile menajere, deseurile de carton i hirtie, mase plastice, degeurile metalice rezultate vor
i depozitate temperar in envopubele/containere etichetate corespunzator;

»  sevor respecta conditiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare a materialelor de
constructie;

»  intrefinerea instalatiilor utilajelor gi autovehiculelor folosite Tn activitatea de constructie se
efectueazi numai in locuri amenjate, de citre personal specializat, la fel si alimentarea cu carburani
si lubrifianti a acestora.

Pentru gestionarea degeurilor rezultate din activitatea de constructii se impune:
o colectarea selectivii a degeurilor pe tipuri de deseu, astfel:
» anvelope uzate

¥ mase plastice

b

hirtie gi carton
» degeuri menajere
»  degeuri metalice
» uleiuvi uzate
» acumulatori uzati
o depozitarea se va face in pubele, containere etichetate cu tipul de degeu, numaiin locuri special amenajate
simarvcate ;

s valorificarea si reciclarea se va realiza numai prin centre §i operatori autorizati cu care sunt incheiate
contracte;

Denumirea lucrdrni "Cresterea eficientel enargetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocuriler de locuinte din Municipivl Cluj-Napcea,
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° degeurile periculoase precum gi ambalajele substantelor toxice si periculoase vor fi depozitate in
siguranid, pe platforme betonate si ingridite, special amenajate, iar ulterior vor fi predate unitijilor
specializate pentru depozitarea definitiva, reciclare sau incinerare.

Beneliciarul /executantul lucrdrii va semna un contract cu un operator pentru reciclarea si pregatirea pentru
reutilizare a degeurilor rezultate din investitie in proportie de cel putin 70% (din masi), in conformitate cu
Directiva 2008/98/CE A Parlamentului European gia Consiliului din 19 noiembrie 2008 respectiv cu QUG 9272021
aprobatd prin Legea 17/2023,

Proiectul va sprijini circularitatea si va demonstra, in conformitate cu 1SO 20887 sau cu alte standarde de evaluare
a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii clddirilor, modul in care sunt proiectate astfel incat si fie
mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile i demeontabile pentru a permite
reutilizarea si reciclarea.

Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sd indeplineasci cerintele privind eficienta utilizirii
materialelor si a altor resurse, in concordantii cu prevederile Directivei (EC) 2009/125 de instituire a unui cadru
pentru stabilirea cerintelor th materie de proiectare ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca
proicetul "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28~
contribuie cu success la indeplinirea obiectivului Tranzifia citre o economie cireulard din cadrul Regulamentului
(UE) 852/2020 al Parlamentului European i al Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu
prejudicia in mod semnificativ” (DNSH -, Do No Significant Harm").

5. PREVENIREA SI CONTROLUL POLUARI AERULUI, APEI SAU A SOLULUI

N/A
6. PROTECTIA $1 REFACEREA BIODIVERSITATII $1 A ECOSISTEMELOR

N/A
[munizarea la schimbarile climatice este un proces care integreazi in dezvoltarea proiectelor de infrastructura
care au o duratd de viafd preconizatd de cel putin cinci ani, médsuri de atenuare a schimbérilor climatice si de
adaptare la acestea, in conformitate cu Comunicarea Comisiei Europene privind Orientdrile tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii la schimbidrile climatice in perioada 2021-20273.

Tn cadrul projectului obiectivele de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera si principiul ,eficienta energetica
inainte de toate” sunt integrate in ciclul de dezvoltare a proiectului iar proiectul este compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

S-a acordat prioritate mésurilor alternative de eficiend energeticd din punctul de vedere al costurilor, in special
economiile de energie la nivelul utilizarii finale eficiente in raport cu costurile.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE —Jl

__3APARTICULARITATIALEAMPLASAMENTULUL |

A, DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrdvilor de interventie privind Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet
Grigore Alexandrescu, Nr. 28 , amplasat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj.

Cladirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformarii, este alcétuit din 1 tronson(ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime in plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 40,90 x 19,45 .

B. RELATIILE CU ZONE iINVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $1/SAU CAl DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 are urmatoarele
vecinatati:

o vecinatate 1 (N sauNE):  Domeniu public, Bloc de locuinte, Scoala;

o vecinatate 2 (I sau SE): Domeniu public, Scoala;

o vecinatate 3 (S sau SV): Str. Gr. Alexandrescu, Blocuri de locuinte, Locuinta individuala;

¢ vecinatate 4 (Vsau NV): Str. Agricultorilor, Locuinte individuale, Bloc de locuinte.

C. DATELE SEISMICE $I CLIMATICE:

Construcyia este localizata in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, fiind
fncadrat din punct de vedere climatic si al seismicitigii terenuluj astfel:

o conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiilor”, in zond corespunde o greutate de referinti de sk= 1,5 kN/m?2.

o inconformitate cu STAS 6054/77, adincimea de Tnghef a terenului din zona orasului Cluj-Napoca este de
0,9 m.

e Conform codului de proiectare seismicd pentru cladivi P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale miscarilor seismice care se manifesti la suprafaga liberd a terenului dupa
cum urmeaza;

o clidirea are ca destinatie principala Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrati in
clasa a IlI- a de importantd si de expunere la cutremur, in categoria clddirilor de tip
curent, care nu aparfin celorlalte categorii, la care factorul de importan{a este: Yr= 1,0
(conf tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriului Roméniei (Tabel A.1 din P100-1/2013) amplasamentul se
giseste in zona cu valoarea acceleratiei de varf a terenului ag = 0,10 g (g = 9,81m/s?)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de rdspuns, specific amplasamentului este:
Te=0,7 sec.

o conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climalicd a rominiei pentru perioada de iarnd, amplasamentul se

Denurmirea lucrarii; "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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incadreaza in zona climaticit: 111 pentru care temperatwre exterioard convenfionald de calcul pentru
perioada rece a anului, Te= -18°C.

D. STUDII DE TEREN:

Realizarea tucrarilor de interventie pentrn obiecitvul de investitii analizat nu necesita efectuarea unor studii
generale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:

o  Alimentare cu api: Asigurata de reteaua publica.

o Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca,
o Energia electricii: Asigurata de reteaua publica.

¢ Enerpla termicd: Termoficare pe gaz, CT pe gaz.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI §1 NATURALIL,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc antropici cave ar putea afecta investitia.
In cursul existentei constructia a suferit acfiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare steucturald seismicd al cladirii a fost determinat prin analiza structurala je baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019. In uria evaluarii se constata ca, structura de rezisten}d a clidivii analizate
nu este in pericol,

In urma investigarii vizuale a cladirii si a verificari prin calcul structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) si a vantului (CR 1-1-4-2012).

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE [INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU iN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

Pe amplasament sau in zona imediat Invecinata nu existd monumente istorice / de arhitecturd sau situri

arheologice. Terenul nu este inclus in zond protejatd sau de protectie,

Cladirea nu este amplasata in centrul istoric al localitatii, nici in zone de protectie a monwmnentelor istorice sau in
zonele conslruite protejate aprobate potrivit legii.,

3.2. REGIMUL JURIDIC |

A. NATURA PROPRIETATI SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEl EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul aferent obiectivului analizat se afld in domeniul public al localitatii Cluj-Napoca,

in conformitate cu prevederile P.U.G., imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie fafd de
obiective cu valoare de patrimoniu,

Denumirea lucrérii “Cresterea eficientei enargetice in cladirle rezidenliale, respecliv, a blocuriler de locuinte din Municipiul Cluj-Mapoca,
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B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28,
localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj si are destinatia principala de Bloc de locuinte.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM $1 ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA $I iN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fati de obiective cu valoare de
patrimoniu. .

D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE 51 PARAMETRI SPECIFICI ___j

e

A. CATEGORIA $1 CLASA DE IMPORTANTA

Construciia localizata in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, fiind
incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitd{ii terenului astfel
Categoria de importanta

Imobilul cu destinagia de Bloc de locuinte, se incadreaza in categoria C - normala, in conformitate H.G.R.766/1997,
Anexa 3, (vezi B.C.nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imnobilul compus din 1 scara(i) si cu functiunea de Bloc de locuinte, se incadreaza in ,clasa [11 de importania”,
conform normativului de pratectie seismici P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezulti pentru facterul de importania valoarea i = 1,0,
B. COD IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ
Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

o  Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1990,
o  Perioada de executie a blocului de locuinte: inainte de 1990.

D. SUPRAFATA CONSTRUITA

e Suprafata construitd: 762,50 m?%;
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E. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

o Suprafata construita desfasurata: 8.057,80 m¥

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEIR

Nu existii date referitoare la valoarea de inventar actuald a imobilului care face obiectul prezentei documentaiii.

G. ALTIPARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL §I NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

o Regimul de inaltime: S+I"+10E;

o Indlfimea cladirii: 34.20 my

o Suprafata construitd: 762,50 m?;

o Suprafata construitd desfisuratd: 8.057,80 m?;
o Iniltimea medie a soclului: 1.20 my;

o Numdr de tronsoanc: 1;

2 Numdr de scari: 1;

o Numar apartamente: 176;

o Tamplaria: Tamplarie clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
»  Tipacoperis: Terasa;

o Tip invelitoare: Membrana bituminoasa.

o Gradul de rezistenti la foc: [L

Descrierea funciionald detaliata pe nivele in situatia existentd cat si cea propusii se regaseste in partea desenti a
prezentei documentafii.

o Destinatia principald: Bloc de locuinte;

#  Destinatia incaperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice lunctiunii;
o Asigurarea circulatiel pe orizontald: Palier la fiecare nivel;

*  Asipurarea circulatiei pe verticala: Rampe de scara si ascensor.

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE Sl
ALEAUDITULUI ENERGETIC

[n acest capitol s-a efectuat analiza stivii construcgiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si ale
auditului energetic precum gi ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de
protectie de monuinent istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone

construite protejate,

Analiza stirii constructiei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza tehnica.

Analiza stirii actuale a cladivii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
experliza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren.

Observaliile efectuate in teren au pus in evidenti faptul ¢ structura analizati a avut o comportare satisfacitoare
in timp, avand unele probleme datorate infiltratiilor de apa si a lipsei intervengiilar de intrefinere de-a lungul
timpului,

Structura de rezisten{a este alcatuita din:

Infrastructura: FFundatii din beton armat
Suprastiuctura: Stalpi si grinzi local si diafragme din beton armat

Plangce: Beton armat monolit
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Peretii exteriori:  Diafragme din beton armat

Peretii interiori:  Zidavie din caramida si pereti din beton armat

Slarea tehnica actuala a elementelor de constructive:
o Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
s  Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, plici de plansee)

l.a mamentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradiri ale elementelor structurale principale. Nu s-au
ohservat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a conslatat existenta unor avarii
provacate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

s Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degradari ale stratului de tencuiali, finisajul exterior este invechit i incepe sa se
degradeze, tencuiald fisurata yi exfoliata pe anumite zone,

Datorita infiltratiilor de apd sia fenomenului de inghet-dezghel s-au constatat degradari si la nivelul soclului.

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum i faptul cd
acestea nu sunt indepirtate in mod corespunzator de cladire.

in urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul ci trotuarul de garda lipseste sau este neconform, pe
fntregul perimetru al eladirii. S-au constat degradiri si deplasiri la trotuarul de proteciie din jurul cladirii.

o Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladiri
pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie.
degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase, cute si pungi de aer, in unele
zone prezinta perforatii

Analiza stirii construciei pe baza auditului energetic:
Situatia existenta a elementelor de anvelopa a cladirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproapte in totalitate cu
tamplarie din PVC si geam termopar.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazita de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incilzirea spatiilor pe perioada de iarna.

situatia existenta a sistemului de inclzire sia sistemului de furnizare a apei calde de consum
Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa cum urmeaza:
o Termoficare pe gaz, CT pe gaz.
Instalatii sanitare - apa calda menajera

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.

Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urmeaza:

- Numir cizi de baie: 176,0;

- Numir lavoare: 176,0;
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- Numir spilitoare: 176,0;
- Numadr vase WC: 176,0;
¢ Numir puncte de consum api calda: 528;
o Numdr puncte de consum apa rece: 704,

Situatia existenta a instalatiei de iluminatin cladire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente.

Din punct de vedere arhitecturalo-istorie:

Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de lucrvari de intretinere care au constat in: inlocuirea partiala
a tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugraveli la interiorul cladirii, ete.

Obiectivu! analizat este amplasat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 si are o forma in plan asimetrica,
Clidirea este formata din 1 trosnoen{ane}.

[dentificarea structurii de rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia i a
investigatiilor vizuale.

Cladirea cu destinatia principali de Bloc de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astfel;

s Infrastructura: Fundatii din beton armat;

s Suprastructura: Stalpi si grinzi local si diafragme din beton armat;
s Plansee: Beton armat monaolit;

o Perelii exteriori: Diafragme din beton armat;

o Perefii interiori: Zidarie din caramida si pereti din beton armat;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

REZISTENTA MECANICA §1 STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistentd a cladirii este buna; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii, Astlel, se poate afirma ca
structura de rezistenti a clidirii analizate nu este in pericol i nu sunt necesare lucrdri de consolidare/reparaii
care sa condifioneze executarea luerdrilor izolare termica propuse prin prezenta documentatic.

Starea tehnici a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
Pereti exteriori: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;

tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
I deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);

Plansee: !
in urma inspectiei tehnice a cladivii s-au constatat degradari la nivelul urmatoarclor elemente:
Partea opaca: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
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| tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);
Partea vitrata: ’ .
tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare.
o parte din tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan.

Atice: | se constata degradari datorita infiltratiilor de apa;sortul de tabla de pe atic este
ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la infiltratii de apa; o parte din
elementele de fixare fiind ruginite si corodate

Terase/garpante: | - 5w . ; k.
/981 terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii
pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt cave a condus [a infiltratii de apasia
| aparitiei fenomenului de igrasie.
i degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase,
| cute si pungi de aer, in unele zone prezinta perforatii
Socluri: | sunt inty-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unet

protectii hidrofobe.
Trotuare de protectie:  se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Altele degradari: i " ) . :
- copertina de la casa scarii prezinta deteriorari;

- placile balcoanelor prezinta beton exfaliat si armaturi
vizibile, aceste degradari provin datorita infiltratiilor
de apa;

elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele
prinderi sunt corodate si necesita refacerea;

- parapetii balcoanelor din zidarie prezinta degradari,
tencuiala fisurata si exfoliata si necesita reparatii;

la subsol s-au identificat zone cu armaturi expuse si

. atacate de coroziune

SECURITATE LA INCENDIU:
Date generale - incadrarea in normative:

o Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de sigurangi la foca constructiilor”
~ P.118-99, ,Normativ privind protectia clidirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

s Conform "Normativ de sigurana la foc a constructiilor” Indicativ P 11871999, gradul de rezistenti la foc
este 11.

»  Categoria de importanti: C - normala.

o Clasa de importanga: 111 - conf, Normativ P 100-2013.

IGIENA, SANATATE Sjl MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tAmplirie, pe glafurile interioare si pe
fata interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensirii vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilatil
necorespunzitoare a incaperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
procesului de inghet/dezghet sia actiunii directe a apei meteorice.
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Mivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorila protectiei termice necorespunzatoare st a puntilor
termice

Fatadele necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat]..

SlGUl!ANTﬂ SIACCESIBILITATE iN EXPLOATARE:
Conform ¢u “Novrmativ privind proiectarea cladivilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare” - indicativ. NP 068-02, ceringa de sigurantd in exploatare, presupune protecgia utilizatovilor (inclusiv
copii, persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei clidivi i are in vedere urmatoarele
conditii tehnice de performanta:

o A Siguranga cireulafiei pietonale;

» B, Sigurania circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

» (. Siguranga cu privire la riscuri provenite din instalatii;

o D, Siguranta in timpul luerdvilor de intrefinere;

o E. Siguranfa la intruziuni gi efracii.
S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor in
yigoare si a unei calitifi corespunzitoure in exploatare:

a  trotuarele de proteciic din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc

partia pe conturul cliadivii,

o scarile de acces in imobil se afld intr-o stare buna, nu prezentiand pericol de accidentare.

s ugade la accesul principal este securizati (card, interfon, cifru ete).

o suntprevizute elemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUL

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoure astfel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
si/sau de impact, se stabileste in funciie de natura surselor poluante exterioare (mijlvace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc).

La momentul actual, blacul de locuinte nu prezintd o protecjie impotriva zgomotului exterior datoriti
nectanseititi timplariei clasice $i a peretilor exteriori.

Izolarea la zgomotul aerian Intre niveluri este asigurata prin masa plangeelor.

[zolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeazd zgomotul,

ECONOMIE DE ENERGIE §1 1Z0LARE TERMICA:

Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semnificalive asupra
confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica,

Ferestre din lemn simple sau cuplate, inte-un canat, cu geam clar de 4mm grosime prezintd un mare grad de uzurd
fizicd si morali.

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuive a lamplariei existente din lemin si sticla
cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.

Flementele anvelopei epace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin aceste
elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiala este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energelic, lneru evidengiat printr-un consuim total annal specific de energie finala de 304,30
lkWh/m2an care incadreaza blecul de locuinte in clasa energelicd "D” si atribuie o nota energetica de 75,52
prezentate in certificatul de performanta energetica al blocului de locuinte.

UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:
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Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladire implica urmitoarele aspecte:

s consum minim de energie si api pe intreg ciclul de viatd;

o materialele utilizate in constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viafd indelungat i
pot fi reutilizate;

o genereaza minimum de degeuri sinu polueazi in exploatare;

= auimpact minim asupra terenului pe care se construiegte si se integreazd in mediul natural;

o fsiindeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesitdii viitoare;

o asiguri calitatea mediului interior pentru utilizateri.

Pentru ca o clidire sa fie sustenabild trebuie si asigure confortul ocupantilor la costuri cit mai scizute in
exploatare.

Deoarece existi posibilitatea degradarii in timp datoritd modului de exploatare este esentiald monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viafd dar si cducarea comunitigii in scopul Tntrefinerii si a investirii in
dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe,

[ 36.ACTULDOVEDITORAL FORTEI MAJORE, DUPA CA7, _ ]

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentafit.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

4.1, CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

]

A, ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

o Numele si prenwmele: Pacurar Vasile;
o Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul constructii civile, cerinta AL

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

o In urma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinte situat pe Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr. 28", localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj din punctul de vedere al asigurdrii
cerintei esentiale "rezistengd gi stabilitate” prin metoda de evaluare calitativi si verificari prin
calcul structural, se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol
si nu sunt necesare lucriri de consolidare/reparafii care condifioneazd executarea
proiectului.

Tnaintea executirii lucriirilor de reabilitare si refatadizare se vor efectua toate lucrérile de
interventie previzute in prezenta Expertizd tehnica.

[:7 4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

o Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
o Certificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul 1, specialitatea C + L.

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:
«  Din punct de vedere energetic, clidirea in starea inifiald este mult sub prevederile normelor actuale de

confort $i consum energetic, lueru evidentiat i prin nota energetici de 75,52 prezentata in certificatul

de performanti energeticd a clidirii;

s Dupi realizarea lucrdrilor de interventie privind reabilitarea clidirii se vor obtine:

0 reducere a consumului total anual specific de energie finala dela 304,30 kWh/m?anla

110,84 kWh/mZan;

o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incaizirea spatiilor

de la 229,71kWh/mZan la 38,85 kWh/mzan;

0 reducere anuali a emisiilor de gaze cu efect de serii echivalent €Oz de 324.500,30 kg

C0z/an.

0 reducere a consumului total anual specilic de energie finala pentru pentru iluminat

artificial de la 16,76 kWh/m2an la 14,16 kWh/m?an;

le rezidentiale, raspecliv, a blacurilor de tocuinte din Municipiul Cluj-Napeca, |
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o Este de remarcat faptul ¢d prin aplicarea tuturor solujiilor propuse se obtine reducerea consumului de
energie termici pentru incilzirea spatiilor cu 83,09 %.

Indicatori la nivelul blocului sitnat la adresa: Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-
Napoca, judetul Cluj:

LISTA INDICATORILOR D PROGRAM $1 SPECIFICI DE APEL

— e [ — = sl — —

i ala: S | i
| Indicator UIIIEaEc Ele Valoare de baza | Valtlazue_
i ) . masurd » ] realizatd |
- [
Emisii de gaze cu efect de seri estimate Echivalenttone 452,78 128,28 |
de COZ/an B o o
Consum anual de energie primard MWh/an 2.049,44 | 669,81 |
Consum anual de energie finald pentru incilzire kwh/an . 1.536.293,59 259.827,63 |
Scaderea consumului anual de energie pentiu % | |
- incilzire 83,09 |
" Consumul anual de energie primari din surse kWh/an 56.045,19 \
~regenerabile ‘ 49.902,96
—- —— - —_—
Locuinte cu o performanid energetica fmbunatdfita Locuinte (Nr.) 0 176
I— - , e - B i ! 4
ALTLINDICATORI
?
|
Denumire indicator/Unitate de mdsura Valoare \
| Consumul final specific de energie a cliddirii inainte ,
de renovare (KWh/m?/un) 304,30 |
| Consumul final specific de energie pentru incilzire a ‘
| clddirii inainte de renovare (KWh/m¢/an) 22971
, o i -
" Reducerea emisiilor de CO2, dupd renovare - 71,67% .
Redtlc.erea u_msumului anual de enevgie primard, | 67,320 i
dupd renovare - 1 i
B 4.3. CLASA DE RISC SEISMIC |

o [Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismicin urma
rezultatele evalufirii calitative si prin calcul, in clasa de visc seismic Valorile determinate ale celor trei
indicatori incadreaza cladivea existenta conform Normativalui P100 - 3/2019 paragraful 8.2 in
clasa de risc seismic Rs 11 corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremuruiuni de
proicctare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile nestructurale pot fi importante,
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[ 44 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE ]

A. SOLUTILE ANALIZATE N CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Avand in vedere configuragia actuali a construcfiei, pentru realizarea lucrariler propuse la obiectivul analizat sunt
necesare urmitoarelar masuri de intervengie privind:

o Recomandari pentru reabilitarea acoperisului terasa.

o Recomandari pentru inaltarea aticului.

s Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic,

¢ Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.
o Armaturi expuse si atacate de coroziune.

s Reparatii la copetina din beton armat,

o Recomandari generale,

Pentru luerarea de reabilitare a acoperigului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: prin reparafii locale, pe zonele care prezinta degradari,

Varianta 2: demontarea integrali a tuturor straturilor gi refacerea lor corespunzatoare.

Pentru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.

Varianta 2: din beton armat

B. SOLUTIILE ANALIZATE iN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:
Scopul lucrérii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de
interventie, in conformitate cu legislagia din domeniul constructiilor si cu reglementarile tehnice in vigoare.

Prima solutie propusii in auditul energetic pentru realizarea lucririlor de interventie are la baza Pachetul
Minimal de masuri din cadrul auditului energetic si cuprinde urmatoarele luerdri de interventii:

o Izolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea timpliriei exterioare existente, inclusiv a celei
aferente accesului in cladire, cu tamplirie termoizolanta cu performanta ridicatd;

o lzolarea termicd a fagadei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
termoizolagiei de 10 em;

o Izolarea termici a fajadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa) cu o grosime a termoizolatiei del10 cm:

o Izolarea termici a planseulni peste subsol (unde este cazul):

- Se propune izolarea termicd a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante, cu o grosime a termoizolatiei de 8 cm,

o Solutii de ventilare naturala prin introducerea grilelor pentru aerisivea controlati a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

Recomanddri propuse:
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o Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltraiilor la infrastructura blocului de
locuine, in zonele degradate;

o Repararea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemalui de colectare a apelor meteorice de la
nivelul terasei;

o Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparvent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrdrilor de interventie;

o Repararea clementelor de constructie ale fajadei care prezinta potengial pericol de desprindere $i/sau
afecteaza functionalitatea cladirii;

o Refacerea finisajeior interioare in zonele de interventie;

o Se propune inlocuirea sau modernizarea, in baza unui raport tehnic de specialitate, a lifturilor exsitente
care nu satisfac circulatia mecanizata pe verticala in cladive datorita gradului de uzurd si a lipsei de

intrefinere.

A doua oplinne prezentati in audicul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:
[ B

Izolarea termica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tampliviei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in clidire, cu Gimplirie termoizolanta cu performanta ridicatd;

Izolarea terici a faladei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
termoizolatiei de 15 cm;

Izolarea termici a fatadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste ultitnul nivel cu sisteme
termoizolante {acoperisul clidirii este de tip Terasa}:

- ‘Permo-hidroizalarea acoperigului Up terasi cu o grosime a termoizolaiei de 20 cm.

nchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv izolarea termicd a
parapetilor(dac este cazul):

- $e propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolanta,
inclusiv izolarea termici a parapetilor;

[zolarea termici a planseulut peste subsol (unde este cazul):

- Se propune izolarea termica a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante, cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.
Solutii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlatd a spatiilor ncupate
si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopg;
i

Modernizarea instalajiei de distribujie a agentului termic pentru incdlzire, inclusiv folusind

contorizarea individuald prin solugia distribufiel “pe ovizontald”.

Realizarea lucririlor de brangare a unor apartamente la sistemul centralizat de producere si
furnizare a energiel termice.

Procurarea/montarca contoarclor de energie termici pentru conlorizarea consumuritor la
apartamentele racordate la sistemul centralizat de incalzire.

Reabilitarca/modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scard prin inlecuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

inlocuirea corpurilor de iluninat fluorescent gi incandescent din casele de scara cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica ridicatd si durata mare de viatd, inclusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de miscare/prezentd;
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Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
energie, precuin instalatii cu panouri solarve fotovoltaice, in scopul reducerii consumurilor energetice
din surse convengionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd et¢;

Instalarea unar sisteme descentralizate de alimentare cu energic utilizand surse regenerabile de
energie, container energetic dotal cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-
colector complet echipat, inclusiv automatizare.

Recomandiri propuse:

- Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului
de locuinte, in zonele degradate;

- Repararea acoperigului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei;

- Demontarea instalatiilor §i a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum gi
remontarea acestora dupi efectuarea lucrdrilor de interventie;

- - Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potenjial pericol de
desprindere gi/sau afecteazi funcjionalitatea cliadirii;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

~ Tnlocuirea sau modernizarea liftului/lifturilor (unde este cazul):

Se propune inlocuirea sau modernizarea, in baza unu raport n baza unui raport tehnic de
specialitate, a lifturilor exsitente care nu satisfac circulatia mecanizata pe verticalain
clidire datorita gradului de uzurd si a lipsei de intretinere.

4.5, SOLUTIILE TEHNICE $| MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC §1, DUPA
CA7, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

[n continuare sunt prezentate detaliat soluiile tehnice si misurile propuse spre a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic.

A. SOLUTHLE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperigului in varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezintd degradari.
nainte de efectuare lucririlor de termo si hidroizolare se vor executa lucrdri de curafare, reparafii si
indepirtare a hidroizolaiei existente pe zanele deteriorale, care prezinta umflaturi, erapaturi sau denivelari.
Ulterior se va prevedea un nou strat de hidroizolatie peste care se vor aplica straturile propuse.

2. Reabilitarea acoperisului in varianta 2: demontarca integrald a tuturor straturilor de izolatii existente
pe acoperisul terass, pani la plangeul de beton armat gi refacerea lor corespunzatoare.

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zidédrie cu centurdi de beton armat.
4. TInaltarea aticului varianta 2: din beton armal,

5. Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic:

Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat iar ulterior se
vor executa lencuieli de refacere si protectie.

Parapeti metalici
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La inchiderea parapetilor metelici se va avea in vedere utilizarea de imateriale usoare (placi din ciment, rigips, placi
0SB, ete) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.

[nainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape:
- desface elementele din sticla armata sau material plastic,
- curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;

~ verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de betan (placa si pereti exteriori)
acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface prinderea;

- clementele metalice se vor proteja prin grunduire.
Parapeti din zidarie

Se vor reface muchiile parapetilor cu mortar de ciment acolo unde este cazul. Eventualele fisuri se vor injecta cu
lapte de ciment.

6. Recomandari pentru reparatii la planseele din betan armat ale balcoanelor:

De pe muchiile exterioare ale planseului se eurdfa betonul desprins de pe zonele afectate. Se va reface geometria
initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmitoarele luerdri:
- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solufii chimice agrementate;

. se vor execula tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adiuga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.

7. Armaturi expuse si atacate de coroziune:
De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curifa betonul desprins,
Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmdtearele lucriri:
rmaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticovoziv cu solutii chimice agrementate;

. se vor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adduga fnlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica,

Se va reface geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse,
8, Reparatii la copertina din beton armat:

Copertina existenta din beton armat prezinti zone extinse cu beton exloliat st armaturd expusa. Dupa desfacerea
zonelor degradate se va investiga in detaliu starea tehnica a copertinei, daca se identifica fisuri puternice in zona
de incastrare dezvoltate pe zone extinse sau daca se canstata ca betonul este puternic degradat pe zone extinse se
va solicita punctul de vedere al expertului tehnic. Daca degradirile sunt locale acestea se vor repara respectind

urimitoarele prevederi:
» betonul degradat si cu tendinga de exfoliere se va indepirta pana la stratul bun de beton cu descoperirea
armaturilor;
« armaturile expuse se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticorosiv cu solutii agrementale;
s« zonele unde hetonul a fost indepdrtat se vor torcreta;
» armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
» armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate.
9. Prevederigenerale:
Elementele decarative cu tendinta de desprindere in raport cu stratul suport se vor desface in Intregime si se vor
inlocui.
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Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in adincime
pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor exccuta tenculeli pentru a asigura
planeitatea peretelui in vederea montirii termoizolatiei.

Toate spargerile care sunt necesare pentru inlocuire tamplirie se vor face tngrijit, fird utilaje mecanice grele si
fard a introduce in structurii socuri sau vibrafii, decupajele se vor face prin taicre cu echipament specific,
constructorul va respecta programul de odihina al locatarilor.

Prin proiect nu se vor modifica pozitia si dimensiunile golurilor din fafada si nu se vor face modificari in privinta
parapetilor de la balcoane in ceea ce priveste forma. In execufie nu se vor face spargeri privind parapefii ferestrelor
si a peretilor de inchidere.

Se vor executa reparatii ale trotuarelor din jural cladirii astfel incat sd se asigure o pantd minimi de scurgere a
apelor citre exteriorul fundagiilor. Totodatd dacd este necesar se vor realiza lucrdri de reparatii ale sistemului de
colectare al apelor pluviale, burlane i jgheaburi i se va avea in vedere la noul sistem ca apa sd nu fie deversata
lingd fundatiile constructiel,

Pe zona rosturilor de tasare se vor executa reparatii ale tencuielilor, se vor reface muchiile si se va monta pe toata
inaltimea un profil de rost.

Se vor reabilita zonele cu mucegai si umiditate prin inldturarea mucegaiului, uscarea zidiriei. Se vor tiia arborii
care se afld la o distanti mai micd de 2 m [ad de cladire.

In cazul montarii de panouri solare/fotovoltaice pe acoperisul sarpanta, este necesara introducerea unor elemente
suplimentare de rezistenta doar la nivelul sarpantei, local, in zona de montare a acestora, Deoarece acoperisul nu
a fost prevazul intitial cu astfel de elemente, In functie de caracteristicile tehnice ale instalatiilor se vor proiecta
elemente de sustinere ale acestora.
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B. SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

1. IZOLAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA
1.1, izolarea termicd a perefilor exteriori

Se propune placarea perelilor exterion, la partea exterivari a acestora, cu vatd minerald bazaltica cu specilicatie
de fabricatie “pentru utilizarea la placarea fagadelor”, realizat in sisteme termoizolante agrementate n Romania,
Vata minerald bazaltici se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, eliminandu-se complet spatiul
intre plicile de vata minerald bazaltica, Pentru evitarea pungilor termice pe conturul suprafetelor vitrate se va
intearce sistemul Lermoizolant pe lateralele peretilor (spaleti) din jurul suprafetelor vitrate.

Grosimen sistemnlui termoizolant pentrn peretii exteriori este de15 cm.

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.

Izolarea termici a soclului:

Se va prevedea un sistem termoizolant rezistent 1a umezeald pe inil{imea soclului.

Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 cm.

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.
L2. Izolarea termicd o plangeului peste ultimul nivel

Cladirea prezintd un acoperig tip Terasa,

Solutia presupune indepirtarea doar a stratului de protectie a hidroizolaiel, executarea unor eventuale reparalii
locale a hidroizolatiei si dispunerea, eventual, a unui strat hidroizalant suplimentar, precwn si montarea unui strat
termoizolant din vati minerald protejat corespunziitor fmpotriva razelor ultraviolete, peste hidroizolatie. Peste
stratul termoizolant se prevede sap# armata cu fibre si membrana din cauciuc sintetic tip EPDM.

Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic cu cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori. Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticald suplimentard a

perefilor exteriori.
Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.
Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip terasi este de 20 ci,
1.3, [zolareq terinicd a planseului peste subsol (inde este cazul)
Cladivea prezinti un subsel/demisol de tip Subsol integral.

[zolarea termicd a planseului peste subsolul neincilzit: Se propune executarea unui strat termoizolant pe
suprafata inferioari a plangeului (la tavanul subsolului), Tn vavianta: sistem termoizolant realizat din pléci
termoizolante. Stratul termoizolant se protejeazi cu un strat de glet adeziv, armat cu fesaturd din fibra de sticld,

Grosimea stratului termoizolant pentru placa peste subsol este de 10 cm.

2. 1ZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE VITRATA

Denumirea lucrariic "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Mapoca,
Slrada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 Pag |44
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza: DALL



KES BUSINESS 5.10L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

2.1, Inlocuirea tampldriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire,
cu tampldrie termoizolantd cu performantd ridicatd

Se propunc inlocuirea tampliriei clasice existente, inclusiv a thmplariei aferente accesului in blocul de locuinge
cu tamplarie performanti energetic cu urmdatoarele caracteristici:

o Coeficient de transfer termic pentru ferestre (U) maxim 0,9 W/m2K.
° Coeficient de transfer termic pentru usi (U) maxim 1,1 W/m2K.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor

ocupate si evitarea aparigiei condensului pe elementele de anvelopa.

2.2. fachiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpldrie termoizolantd, inclusiv izolarea termicd a
parapetilor(daci este cazul)

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplirie termoizolantd conform specificatiilor de la
punctul anterior, respectiv izolarea termici a parapeilor cu acelagi sistem termoizolant utilizat la partea opaci.
Dupi caz, inchiderca la partea superioard a balcoanelor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperis cu nervuri.

3. LUCRARI DE REABILITARE/MODERNIZARE A SISTEMULUI DE INCALZIRE PRECUM $1 INLOCUIREA
ECHIPAMENTELOR EXISTENTE S$I RACORDAREA LA UN SISTEM DE INCALZIRE CENTRALIZATA:

3.1, Modernizarea instalajlel de distributie a agentului termic pentru incdlzire, inclusiv folosind
contorizarea individualid prin solutia distribujiei “pe orizontala”,

Solutia tehnicd presupune montarea unui sistem de distribugie a agentulul termic in casa scarii si puncte termice
de racord pentru apartamente.

3.2, Realizarea lucriirilor de brangare a unor apartamente la sistemul centralizat de producere gi
furnizare a energiei termice,

Solutia tehnica presupune ca din punctele termice de racord aferente apartamentelor se vor realiza racordurila
instalatiile interioare individuale existente ale apartamentelor.

3.3 Procurarea/montarea contoarclor de energie termici la apartamentele racordate la sistemul
centralizat de incalzire.

Solutia tehnicd presupune montarea contoarelor de energie termici pentru contorizarea consumurilor la
apartamentele racordate la sistemul centralizat de Incdlzire.

4, INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE $I/SAU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATII AERULUI INTERIOR

4.1, Solutii de ventilare natureld sau mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparifiei condensului pe elementele
de anvelopd

Solutia tehnica presupune realizarea a doud goluri de ventilatie din exteriorul clidivii, la incaperile In care sunt
instalate echipamente cu flaciird liberd (centrale termice murale, aragaze pe gaz metan etc).
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Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor [i amplasate cite unul la
partea superioard a incdperilor, cit mai aproape de plafon, iar al doilea la partea inferioard la aproximativ 10 cm
fatii de pardoseald.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparijiel condensului pe elementele de anvelopa.

5. REABILITAREA INSTALATIILOR DE ILUMINAT iN CLADIRE

5.1. Reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuivea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate

Se propune reabilitarea instalatiei de iluminat in casa/casele de scara,

5.2, Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spafiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de miscare, cu eficientd energeticd ridicatd §i duratd mare de viaid,
aferente partilor comune ale hlocului de locuinfe

Se propune inlocuivea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri de thuminat cu bee tip LED,
dotate cu senzori de migcare.

6. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE

6.1, [nstalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerakile, panouri
solare electrice, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenjionale gi a
emisiilor de paze cu efect de serd

Se propune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in:

o Sistem/Sisteme cu panouri solare clectrice pentru producerca energiei electrice.
Se va monta pentru fiecare scava, pe acoperisul blocului, cate un sistem de panouri solare electrice, avind
puterea electricii de min 1000 W.
Energia electrica produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

s Sistemn cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice care acopera partial consumul
anual de energie al containerului energetic.

6.2. Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenarahile
de energle, container energetic dotat cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem
distribuitor-colector complet echipat, inclusiv automatizare,

Solutia tehnicd propusd pentru sistemul alternativ de producere a energici consti in instalarea unui container
energetic dotat cu sistem de pampe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat, inclusiv
automatizare, cu capacitate totala, aferenta intregului bloe, de min. de 352 kW si sistem fotovoltaic avind
capacitatea de min. 88 kW.

Fiecare scara de bloc va fi echipati cu un container energetic, care va produce energie termicd din sursa de energic
regencrahild. Din acest container energetic se va monia un sistem de distrifutie a agentului termic in casa sedrii i
cate un punct termic de racord pentru fiecare apartament. Din aceste puncte termice se vor realiza racorduri la
instalatiile interioare individuale existente pe fiecare apartament.

Fiecare container encrgetic va fi dotat cu: sistem de pompe de caldurd acr-apid; rezervor de stocare a energiei
termice (puffer); Distribuitor-Colector complet echipat cu vane si pompe; sistem de monitorizare si automatizare
si sistem fotovoltaic, care acopera partial consumul anual de energie al containerului energetic,
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RECOMANDARI : Se prapune inlocuirea sau medernizarea, in baza unui raport tehnic de specialitate, a lifturilor
exsitente care nu satisfac circulatia mecanizata pe verticala in blocul de locuinte datorita gradului de uzura si a
lipsei de intretinere.

4.6, RECOMANDAREA INTERVENTILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
~ FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR $1 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului, in cadrul expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:

o Reabilitarea acoperisului terasa: Varianta 1.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solufia recomandati privind cregterea performantei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucririle de interveniie din Pachetul Maximal. Aceastd soluiie asigurd reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale gi diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera, in conditii de eficientd
economicd.

Consumurile specifice anuale, pentrua doua solutie de masuride cresterea performantei energetice, se incadreaza
in obiectivul specific vizat prin aceastd lucrare si anume reducerea consumului anual specific de caldura pentru
fncilzire Tn clidirea izolati termic la valori sub 100 kWh/mp/an si reducerea cu minim 40% a consumului de
energie pentru incilzire,

Pachetul de masuri asigurit un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinelor de performania
energeticii, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE si a Legii 372/2005 actualizatd privind performanja
energeticd a clidirilor. Auditorul energetic recomandd jmplementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de
misuri in urma rezultatelor obtinute care justificit eficienfa energetica si economicd a actiunii de crestere a
performantei energetice a blocului de locuinte cu influente benefice asupra confortului termic al locatarilor,
reducerii consumului de energie in exploatare i impactului asupra mediului pe termen lung.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE $1 ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termici a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seri, astfel incat consumul anual specific de energie
calculat pentru incilzire si scadd sub 100 kWh/mp/an, in conditii de eficientd economici si in conditiile pastrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatied in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficienti a energiei in blocul de locuinte i diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucriri de reabilitare termici atat la anvelapa clidirii, cat si la unele componente ale sistemului de fncilzire (dupd
caz), in conditiile asigurarii cerintelor fundamentale de calitate fn constructii prin utilizare de produse pentru
constructii i tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitiri termice cu sisteme termoizolante agrementate in

Roménia si nu se referdi la materiale termoizolatoare §i conexe agrementale in Roménia. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani.
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Este necesar si obligatorin ca in etapa de executie sd se ulilizeze produse de construcfii pentru care existi
documente de atestare a conformititii - certificat de conformitate/declavatie de performantd, fn concordantd cn
ceringele si nivelurile minimale de performanti previzute de actele normative gi referintele tehnice in vigoare.

Respeckarea principiilor privind dezvoltavea durabila, egalitatea de sanse, de gen si nediscriminarea:

o Sepropune implementarea unei solulii prietencase cu mediul Tnconjuriitor, respectiv activitagile/luerdrile
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm”), prevazute in Comunicarea Comisici - Orientiri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii sermniticative” in temeinl Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/C58/01).

o Sepropune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiel din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unot panouti solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

s Sepropune crearea de facilitagi/adaptarea infrastructurii pentru accesul persoanelor cu dizabilitai.

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE ‘l'EHNOil.GGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL- ARHITECTURAL §1 ECONOMIC

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:
1) Consolidarea elementelor, subansamblurilor saua ansamblului structural:

Suprainaltarea aticului

[ SCENARIUL1 3 ~ SCENARIULZ -
[ Suprainaliarea aticului fn zonele in care acesta are o Suprafnalfarea aticului in zonele Tn care acesta are o
| inaltime mal mica de 35 cm dupi montarea | inaltime mai mica de 35 cu dupd montarea

termosistemului pe terasd [conform Normativului de termosistemului pe terasi (conform Normativului de

sipuranta in exloatare).
Solutia propusa consta In realizarea suprainaltarii
~aticului din zidarie cu centura din beton armat,

sigurantd in exloatare). ‘
Solutia prapusa consta in realizarea suprainaltarii |
aticului din beton armat. i

2) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie ale fatadei care
prezintd potential pericol de desprindere gi/sau afecteaza functionalitatea cladirii:

SCENARIUL 1 . SCENARIULZ |
Lucrarvile propuse asupra elementelor nestructurale | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul |
sunt de tip curent i constau in reparafii locale $i | 1.

refacerea corespunzitoare a finisajelor.

Constructia nu contine elemente arbitecturale sau

componente artistice, - I ) ===

Aveasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
s zoncle in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
addncime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa
| tencuieli pentru @ asigura planeitatea peretelui in vederea mentarii termoizolatiei.
+  reparatii la copertinele de la intrare in blac;
s refacerea tencuielilor in zoneie foarte degradate ale fatadel, unde tencuiala initiald este desprinsd
E— pand L zidirie: : R i
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o reparatii la atic;

o desfacerea sistemului termoizolant de pe fajadele clidirii, acolo unde este cazul.

3) Interventiide protejare/conservarea elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa

Caz:

bCENARIUI 1

~Amplasamentul studiat este e amplasat in intravilanul | |

- localitagii

Cluj-Napoca, zona avand functiunea

" dominantd de dotiri publice -~ Bloc de locuinte.
" Lucrdrile propuse prin prezenta investitie nu au

impact asupra clementelor naturale 4i antropice
existente.

SCENARIUL1 l
Nu se propun lucrari de demolarea paltm]a a

~unor elemente structurale/nestructurale pentiu

 obiectivul analizat.

SLE‘.NAREULl

Nu se pmpun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructurale suplimentare
pentru obiectivul analizat,

~ SCENARIULZ

localitatii  Cluj-Napoca, zona avind functiunea
dominanti de dotari publice - Bloc de locuinte.
Lucrarile propuse prin prezenta Investifie nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
exislente,

Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructief:

SCENARIUL 2

]
Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a |

unai elemente structurale/nestructurale pentru

obiectivul analizat.

Introducerea unar elemente structurale/nestructurale suplimentare:

_ SCENARIULZ

Nu se propun lucrari de introducerea unor

elementestructurale/nestructuralesuplimentare

| pentru obiectivul analizat.

Amphsal ea panourilor fotovoltaice si a containerului energetic

: " Ansamblul structura+panouri se va putea aseza direct
. pe terasa cladirii si se va asigura stabilitatea acestora

SCFNAR]UL 1

- la actiunea vantului prin lestare. \

' Se wva cvila supraincarcarea
- urmarindu-se

invelitorii,
uniforma a

locala a
amplasarea cat mai
incarcarilor.

Greutatea suplimentara adusa cladirii prin adaugarea
sistemului de panouri pe acoperisul acesteia se
incadreaza in limita capacitatii portante a elementelor

acoperlsului, iar incarcarea suplimentara globala

| adusa de panouri este mica in raport cu greutatea

I cladirii in ansamblu.

| Containerul energetic se va amplasa astfel incat sa

descarce incarcarile pe reazemele planseului, pe

I peretii structurali de la ultimul nivel, Pentru aceasta se |
" va realiza cate o centura de beton locala in dreptul |

containerului, in care se va asigura rezemarea acestuia.

SCENARIULZ

| Nu se propun lucrari.

6) Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente:

' raspunsului seismic al constructief existente.

~ SCENARIUL 1 i

CNu se propun lucrari de introducere a unor

dispozitive ~antiseismice pentru 1cducelea§

"Creslerea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, re

Strada Poet Grigere Alexandrescu, Nr. 28

= = ==

SCENARIULZ
- Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice  pentru  reducerea

_ raspunsului seismic al constructiei existente.

spectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napeca,

Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Mapaca, jud. Cluj
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B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, $I A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA
TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie si respecte obligajiile pentru implementarea principiului ,Do No
Significant Harm" (DNSH) (“A nu prejudicia fn mod semnificativ”), astfel cum este previzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care si faciliteze investitiile durabile, pe toatd
perioada de implementare a proiectului,

Lucririle incluse in solugiile tehnice aferente fiecdrui scenariu propus gi detalierea acestora, sunt prezentate fn
continuare, acesiea fiind urmatoarele,

I. LUCRARIAFERENTE CRESTERII EFICIENTEI ENERGETICE:

1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRII:

a) IZOLAREA TERMICA A FATADEL - PARTE VITRATA:

intocuirea thmpliriei exterioare ciasice existente/ geamulni, inclusiv a celei aferente
accesului in blocul de locuinge, cu tamplirie termoizolanti cu performanti ridicati:

SCENARIUL 1

~ SCENARIUL 2

— -—

Solutia
tampliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei
aferente accesului n blocul de locuinte, cu tdmpldrie

termoizolantd dotatd, dupa caz, cu
dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatitlor

coupate
elementele interioare de anvelepd.

tehnicd  propusd consti in inlocuirea | Se propune aceeas solutie tehnicd cu cea din

st cvilarea aparifiei condensului  pe

Scenariul 1.

a

9

°

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi

demontare tdmplarie exterioara clasice existentd;

montare timplirie exterioard termoizolanta cu glaf exterior;
transport materiale gi degeuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

Ceringe de performanti si calitate pentru tamplaria exterioard termoizolanta din profile PVC cu glaf
exterior, sunt:

Coeficientul de transfer termic ferestre (conform SR EN IS0 10077 - 151 2) (11): maxim 0,9 W/mZK.
Coeficientul de transfer termic usi (conform SR EN [SO 10077 - 1 5i 2) (U): maxim 1,1 W/m2ZK.
Rezistenia la deschidere/ fnchidere repetatd pt. usi (conform SR EN 12400): minim 50.000 cicluri.
Rezistenta la deschidere/inchidere repetati pt. ferestre (conform SR EN 12400): minim 10.000

cicluri.
Coeficient de izolare fonica (Rw]: min. 32 dB.

Clasa de reacjie la foc a timpliriei termoizolante propusd: min. B-s3,40.

Etangeitatea la apa (conform SR EN 14351-3): E900.
Clasa pofilelor aferente tamplariel: Clasa A.

Comportarea la incdrcarea la vant (conform SR EN 12210 si 12424): Clasa G

Permeabilitatea 1a aer: Clasa 4.

b) Izolarea termicd a fajadelor - parte opaci:

‘ Solutia tehnicd propusa consta i

@

Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batanti cu inchideri multi-punct.

Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlati a spatiilor ocupate si
evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterioare ale timplariei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata contectionate din tahla
zincata vopsitd in cdmp electrostatic, cu o grosime a tablet de min. 0,7 mm, lijime medie 45 cm, fira imbinare
pe lungime.

SCENARIUL 1

montarea de sistemne compozite de izolare °
termicd a fatadelor, parte opacd, cu o

SCENARIUL 2

Solufia tehnicd propusi constd in:

montarea de sisteme compozite de izolare |

termicd a fatadelor, parte opacd, cu o
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[ grosime a termoizolatiei de 15 em, grosime a termoizolajiei de 10 cimy;
inclusiv asipurarea unul nivel de s termoizolare soclu cu polistiren extrudat de
etangeitate a  pdrlii  opace prin 8cm.

termoizolare spaletij;
a  termoizolare soclu cu polistiren extrudat
de 10 cnn.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi:
o curitare prin periere, spilare strat suport si control lehnic de calitate;
o izolare termicd suprafati exterioard fatadd, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);
o termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm;
o  montare - demontare, transport gi utilizare schel;
o transport materiale 5i degeuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

Sistemul compozit de izolare Lermicd cuprinde, in principal, urmatoarele etape:
o aplicarea adezivului pentru lipivea izolajiei termice pe stratul suport;
o pozarea si lixarea mecanicd a materialului termoizolant realizat din vatd minerala bazaltica (MW);
o aplicarea masei de gpaclu armata cu plasa din fibra de sticld;
o realizarea stratului de finisare cu tencuiald decorativa pentru pereti;
o realizarea stratului de finisare cu tencuiald mozaicatd pentru soclu,

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
vatii minerald bazaltica (MW):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
o Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y):
min. 30 kPa;
o Rezistenta la tracfiune perpendiculard pe fefe - TR: min. 10 kPa.

polistiren extrudat ignifugat (XPS):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/ml(
o Efortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;
o Rezistenta la tractiune perpendiculari pe fete ~ TR: min. 200 kPa.

¢) ‘Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasa:

S(‘LNARJUL 1 \ ) SCENAR]UL 2 !

Solujia tehnicd propusd constd in montarea de Solujia tehnica propusi constd in montarea de sisteme {
| sisteme compozite de hidro-termo-izolare cu o compozite de hidro-termo-izolare cu o grosime a
| prosime a termoizolatiel de 20 con. termoizolatiei de 15 e,

Activititile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
o curdiare strat suport si control tehnic de calitate;
o termohidroizolarea terasei (suprafaja orizontali si atic) cu produse de constructii compatibile tehnic;
| e inlocuire copertind atic;
o prelungire/inlocuire piese deteriorate (parafrunzare, guri de scurgere, guri de aerisire);
o proba de inundare a terasei in vederea receptionarii hicririlor;
[ s transport materiale $i moloz.

| Sistemnul compozit de izolare termici cuprinde, in principal, urmitoa rele materiale:
e amersa bituminoasa;
¢ membrana bituminoasa cu rol de bariera de vapori;
o material termoizolant realizat din vati minerald bazallicd;
»  folie PVC
; e sapaarmati cu fibre - min 7 cm;
s material hidroizolant cu autoprotectie membrana EPDM.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

1 vata minerala bazaltica (MW):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/m}\
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s Rezistenga la compresiune sau efortul la compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS(1D/Y):
min, 50 kPa;
° Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR: min, 10 kPa

d) Tnchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu tamplarie termeizolantd, inclusiv izolarea termicid a
parapetilor:

 SCENARIULE — 1  SCENARIULZ ]
Solugia tehnicd propusa consta fn inchiderea | Sepropune aceensi solufie tehnicii on ced din Scenariul
balcoanelor sifsau  a logillor cu  tdmplirie | 1.

Lermoizolantd conform specificatiilor de la punctul
anterior a), si izolarea parapefilor conforin |
specificatiilor punctuluf anterior b). '
Pentry a asigura stratul suport aferent sistemului
| termaoizolant, golurile rezultate fn urma demuontarii
panourilor din sticla securizata se vor inchide cu
| plici de ciment montate pe cunfectie metalicd (care
se va completa dupa caz) la exterior i gips carton
montat la interior, Tamplaria se menteaza pe mana
curenta, | - - B

Activitatile propuse pentru lucririle de intervengie, sunt:
o curdtare strat suport i contral tehnic de calitate;
| o inchiderea golurilor din parapet functie de structura acestuia;
| o izalare termicd suprafata exterfoari fafada, cu produse de constructii compatibile tehnic;
o montare - demontare, transport si utilizare scheld;
o transport materiale si deyeuri rezultate n zone de depozitare a degeurilor,

¢} Izolarea termicd a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunl
previzute apartamente la parter:

_ SCENARIUL 1 ~ SCENARIUL 2 o
| Solugia tehnici propusd constd in montarea de | Solufia tehinica propusd consta in montarea de sisteme
| sisteme compozite de izolare termicd cu o grosime a compozite de izclare termici cu o grosime &
| termoizolatiei de 10 cin, termuizolatiei de 8 em.

! Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
| s curdfare prin periere, spilare strat suport i control tehnic de calitate;
«  epuismente si curatarea subsolului (unde este cazul);
‘ o inlocuirea conductelor sparie si degradate, unde este cazul, pentruany afecta lucrarile propuse;
‘ « izolare termici planseu peste subsol cu produse de constructii compatibile tehnic;
o transportmateriale si deseuri rezultate fn zone de depozitare a deseurilor,
Sisterul compezit de izolare termica cuprinde, in principal, urmitoarcie ctape:
o aplicarea materialului termoizolant pe intradosul plangeului peste subsol;
o fixarea stratului termoizolant realizat din polistiven expandat ignifugat (EPS);
o executarea stratului de protecie al termoizolatici cu tencuizli subtire cu mortar adezivarmat cu plasa
din fibrd de sticld;
o zugriveald simplid cu lapte de var.
Clasa dle reaclie la foc a sistemului compozit de izolare termici [conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008): min,
B-s1,d0.
Caracteristicile tehnice principale ale materialelor termaizolante propuse, sunt:
polistiven expandat ignifugat (EPS):
s Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
s Efortul de compresiune al plicilor ia o deformatie de 10% - C5(10): min. 80 kPa.
«  Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR: min. 120 kPa.
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2) LUCRARIDE REABILITARE TERMICA A SISTEMULUI DE INCALZIRE/A SISTEMULUI DE
FURNIZARE A APEI CALDE DE CONSUM, PRECUM $1 RACORDAREA LA UN SISTEM DE
INCALZIRE CENTRALIZATA:

a} Modernizarea instalatiel de distribufie a ageniului termic pentru incdlzire,
inclusiv folosind contorizarea individnald prin solulia distribujiei “pe erizontala”.

| SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
750iu;ia tehnici presupune montarea unui sistem de [ Nuse prnpnn lueriri,

distributie a agentului termic in casa scarii gi puncte |

termice de racord pentru apartamente. |

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
s Achizitionarea materialelor si echipamentelor necesare
o Amplasarea suportilor de prindere pentru reteaua de distributie si a cutiei metalice pentru contorul
energetic
s Montarea retelei de distributie si a punctelor termice pentru apartament
! e Executarea probelor pentru verificarea retelei de distributie
sistemul de distributie cuprinde, in principal, urindtoarele materiale:
; e Colier cu garnitura pentru fixare tevi
o  Teava PPR cu fibra comporzit
¢  Fittinguri PPR
»  Culie metalica
¢  Contor energetic
| s Robinet cu obturator sferic
| Caracteristicile telinice principale ale materialelor si echipamentelor propuse, sunt:
s Reteaua de distributie: - Elemente compozite eu peretele multistrat conform 150 21003-1
- Coeficientul de dilatare: a = 0,045 mm/m K;
- Densitate minima: 0,900g/em3
s Ruobineti:- Realizat din alama sanitara;
- Temperatura maxima de lucru: 100°C;
- Presiune nominala: 25 bar.

b) Realizarea lucririlor de brangare a unor apartamente la sistemul centralizat de
producere si furnizare a energiei termice.

i SCENARIUL 1 [ ~ SCENARIULZ2 ]
| Solutia 'télimica“zprésuptine ca din punctele termice de " Nuse prapun lucrari, !
| racord aferente apartamentelor se vor realiza
| racorduri la instalatiile interioare individuale

existente ale apartamentelor.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, wemitoarele activititi:

o Achizitionarea materialelor si echipamentelor necesare

o Golirea instalatiei de incalzire din apartament

o Racordarea la instalatia existenta de incalzire

e [Executarea probelor pentru verificarea retelei de distributie
Sisternul de racordare cuprinde, in principal, urmatoarele materiale:

o Teava PPR cu fibra compozit

s Fittinguri PPR

»  Robinet cu obturator sferic

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor si echipamentelor propuse, sunt:
s Reteaua de distributie: - Elemente compozite cu peretele multistrat conform 150 21003-1
- Coeficientul de dilatare: a = 0,045 mm/m K;
- Densitate minimi: 0,900g/cm3
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Robineti:- Realizat din alama sanitara;
- Temperatura maxima de lucru: 100°C;
- Presiune nominala: 25 bar.

la sistemul centralizat de incalzire.

SCENARIUL 1 |

SCENARIUL 2

L
a
9

a
a
L]
[ ]

o

Salupia Lehnica presupune montarea contoarelor de
energie termicd pentru contorizarea consumurilor la

incalzire.

apartamentele racordate la sistemul centralizat de

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmdtoarele activitayi:

Achizitionarea materialelor si echipamentelor necesare
Montarea echipamentelor in punctul termie

I Nu se propun lucriri,

Executarea probelor pentru verificarea retelei din puntul temic

Teava PPR cu fibra compozit
Fittinguri PPR

Robinet cu obturatar sferic
Contor energetic

Reteana de distributie: - Elemente compozite cu peretel

Sistemul de contorizare cuprinde, fn principal, urmitoarele materiale:

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor si echipamentelor propuse, sunt:

e multistrat conform [50 21003-

- Coelicientul de dilatare: a = 0,045 mm/m K;
- Densitate minima: 0,900g/cm3

Robiieti:- Realizat din alama sanitara;
- Temperatura maxima de lucru: 100°C;
- Presinne nominala: 25 bar.
Punct termic:- Temperatua de lucru :0- 130-°C;
- Debit maxim: § me/h;
. Presiune nominala: 16 bar.

¢) Procurarea/montarea contoarclor de energie termici la apartamentele racordate

—

3) LUCRARILE DE REABILITATE/MODERNIZARLE A SISTEMELOR DE VENTILARE NATURALA SAU
MECANICA, INCLUSIV INLOCUIREA ECHIPAMENTELOR EXISTENTE:

a) Realizarea luerdrilor de interventie in scopul realizarii ventilirii naturale a spatiilor

_ocupate:

Denumirea lucrdrii “Cresterea sficientai energelice in cladirile rezidentiale

~ SCENARIUL 1 ]

Soluyia tehnicd presupune realizarea adoua goluride | Sepropu
ventilatie din exteriorul cladirii, la incaperile in care | 1

sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale
termice murale, aragaze pe paz metan, etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare
pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate
cate unul la partea superioara a incaperilor, cdt mai
aproape de plafon iar al doilea la partea inferioara la
aprogimativ 10 cm fata de pardoseala, |
Pentruapartamentele care au echipamente cu flacara
deschisa se vor prevedea kituri de evacuare gaze arse
sau sisteme de ventilare naturala a gazelor arse
deasupra acoy

isului.

SCENARIUL 2

ne aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul

Strada Poat Grigore Alexandrescu, Nr. 28 °

Sirada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localilatea Clu
Faza: DALI
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| Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitdti:

o executarea a doua goluri cu diametru de 100 mm la fiecare incapere in care sunt instalate
echipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioara;

e pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori se va face astfel incat sa nu se interpuna cu
elementele structurale: grinzi, centuri, buiandrugi, ete;

o perforarile in peretii exterior pentru crearea golurilor de ventilatie se vor executa folosind tehnica
diamantata (carotaj umed) pentru a nu introduce sacuri sau vibratii in structura.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt;
o tubulatura din PVC & 100 mm
1 o grila de exterior circulara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaie, prevazuta cu plasa metalica de
‘ protectie (ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate,
o grila de interior circulara;
o kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);
s cosuri de fum unde este cazul.

4) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE, PENTRU PARTILE COMUNE ALE CLADIRII, - INCLUSIV ACHIZITIONAREA
ACESTORA, TN SCOPUL REDUCERI CONSUMURILOR ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE
S1 A EMISHLOR DE GAZE CU EFECT DE SERA:

a) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, PANOURI
SOLARE ELECTRICE:

L SCENARIUL 1 | . SCENARIUL 2 B
| Solufia tehnici propusd pentru sistemul alternativde  Nu se propun lucrdri
| praducere a energici constd T ;
| s instalarea unui sistem cu panouri solare

electrice pentru  producerea energiel |
electrice. Se va monta pentru fiecare scara,
pe acoperisul blocului, cate un sistem de
panouri solare electrice, avind puterea
electricd de min 1,000 W. Energia electrica |
produsa se va utiliza pentru alimentarea
corpurilor de iluminat din spatiile comune.

| Lucrarea privind instalarea sistemelor pentru alimentarea corpurilor de iluminat cuprinde, in principal,
. urmdtoarele activitati:
| e montarea sisterului fotovoltaic (panouri fotovoltaice, sisteme de prindere, invertar, regulatar,
acumulatori si alte acceserii);
o hidroizolarea zonelor de prindere pe acoperis tip sarpanta/terasaa sistemului folovoltaic ;
o montare - demontare, transport si utilizare scheld.
sistemul folovaltaic cuprinde, o principal, urmatoarele materiale si echipamente (pentru fiecare
scara):
s puterea electrica a sistemului min. P= 1.000 W;
e 1 invertor (capabil sa ofcre o sursa continua de curent fara intreruperi) cu controler PWM
incorporat;
o 1acumulator pentru stocarea energiei electrice produsa de panoul fotovoltaic;
s 1 cofret AC/DC si automatizare pentra comutatie automata la reteaua de energie electrica in lipsa
‘ energief in acumulatori;
\ s suporti de montare pentru sistemul fotovoltaic (panou fotovaltaic, invertor, regulator, acumulator);
o kit conectica (suruburi, conductorl de legatura, mufe si racorduri pentru conectare).
|
Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:
¢ sistem fotovoltaic:
i o Putere min: 1.000 W;
o invertor:
o Invertor off grid;
o Tensiunea de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/50Hz;
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& Eficienta: >92%.
o acumulator:

&

Capacitate: min, 300 Ah;

o Interval lemperatura de incarcare: 0°C la40°G

o Capacitate la temperatura de depozitare T= 0°C: 86%.
Caracteristicile sistemului pentru producerea energiei electrice care acopera pargial consumut anual de energie
al containerului energetic va fi mentionat Ia huerarea urmitoare.

b) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei - container energetic dotat cu
sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuitor-colector complet echipat, inclusiv
automatizare:

N . SCENARIUL 1 ! SCENARIUL 2 S ]
Solujia tehnicd propusd pentru sistemul alternativde  Nu se propun lucrari i
producere a energiei censtii in instalarca unui i
container energetic dotat cu sistem de pompe de |
caldura  aer-apa si sistem  distribuitor-colector
complet echipat, inclusiv automatizare. ! - - ]

Solutia tehnicd propusi pentru sistemul alternaliv de praducere a energiei constd in instalarea de containere
energetice dotate cu sistem de pompe de caldura aer-apa si sistem distribuilor-colector complet echipat,
inclusiv automatizare, cu capacitatea totald, aferentd intregului bloc, de min. 352 kW gi sistem fotovoltaic
avand capacitatea, aferentd intregului bloc, de min. 88 kw.

Containerul energetic va fi dotat ¢

- Sistem de Pompe de caldurd aer-apd;

- Rezervor de stocare a energiel termice (puffer);

- Distribuitor-Colector complet echipat cu vane si pompe;
- Sistein de monitorizare si automatizare;

- Sistem fotoveltaic.

5) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATHLOR DE ILUMINAT iN CLADIRE:

a) Reabilitarea instalafici de iluminat:
Datovita starii degradate a conductorilor gi circuitelor electrice aferente iluminatului interior din casa
scirii, se propune inlocuirea acestora, cu altele noi, crescind astlel sigurania in exploatare a cladirii
si reducerea riscului de incendiu,
SCENARIUL1 [ SCENARIUL2 |
i
!
i
i
1

Solufia  tehnicd  propusd  pentru  reabilitarea
| instalatiei de iluminat, din casa scirii, constd in:
s finlocuirea circuitelor de alimentare cu
energie electricd a corpurilor de iluminat;
= inlocuirea intreruptoarelor pentru |
comanda corpurilor de fluminag;
o inlocuirea sigurantelor aferente circuitelor
“de iluminat. | N

Mu se propun lucrdrl de reabilitare/ modernizare a i
instalafiei de iluminat din clddive,

| Reabilitarea instalatiei de iluminat necesita urmdtoarele activitafi:

‘ o stabilires circuilelor aferente ilwminatului si deconectarea de la nivelul tabloului electric;

s stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificajie prin care se vor trage co nductorii;

o tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestea au tost moatate;

s demontarea intrerupitoarelar si siguranjelor existente aferente circuitelor de ilaminat;

»  procurarea materialelor necesare pentruinlocuirea circuitelor vechi (conductord, tuburi de proteciic,
doze, intrerupitaore, sigurante etc);

s impingerea/trageres caductorilor noi prin tuburile de protectie astfel incit Intreaga instalatie
electricd s fie inlocuiti cu conductori de secfinnea celor dernontati;

| o realizarea continuititii conductorilor electrici prin legare 5i izolare corespunzitoare;

| e verificarea continuitaii si funcjionarii instalajiei electrice pentru iluminat;
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s montarea intrerupitoarelor si siguranfelor nof;
o refacerea finisajelor in zonele de interventie;
«  curdfarea zonei de lucru i transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele necesare pentru aceastd lucrare sunt:

o conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu crnisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectic cu emisie scazuta de fum st fara
halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala,

! s doze de derivatic si/sau doza de ramificatie;
| s intreruptoare;

e siguranie;

s  banda izolatoare.

| inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care cor purile de iluminat sunt alimentate,
| pani la fiecare corp de iluminat gi intrerupatoarele de comandi.

Cireuilele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm? si C2ZXH 4x1.5 mm?, cu izolatie
si manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazula de (um si fara halogeni, amplasate
in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HE'T, pozate ingropat in tencuiala.

b) Inlocunirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri
de iluminat cu eficienti energetici ridicati gi durati mare de viaté, aferente pirtilor comune

ale blocului de locuinte:

Deoarece corpurile de iluminat incandescente si fluorescente care sunt utilizate pentru iluminatul
spatiilor comune respectiv in casa scarii a blacului de locuinte, inregistreaza un consum energetic

ridicat, se propune fnlocuirea acestora.

~ scENARWLZ |
Se propune acceagi solutie tehnicd cu cea din Scenariul :
1 i

[ ~ SCENARIUL1 o
Solutia tehnicd pentru cresterea eficientei energetice
a sistemului de iluminat constd in inlecuirea = L.
corpurilor de iluminat fluorescente §i incandescente
cucorpuri de iluminat tip LED, cu eficientd energeticd
ridicat si durata mare de viatd, pastrand pozitia de
montaj a celor existente, Alimentarea cu energie
electrici a acestora se va realiza din circuitele de
iluminat existente. s -

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
demontarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor si zonele de acces comun;
repararea tencufelil deterioarate din imprejurul corpului de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de iluminat;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
transport materiale si degeuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

" Sisternul de iluminat propus cuprinde, in principal, urmdtoarele materiale:
corpuri de iluminat cu bec tip LED;
senzori de miscare atasati corpurilor de iluminat.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:
corpuri de iluminat cu bee tip LED pentru interior:
| Putere: 24W;
Tensiunea 230V;
Grad de protectie: min. IP21;
Senzor de miscare atasat corpului de iluminat,
proiector de iluminat cu bee tip LED pentru acces in bloc:
Putere: 50W;
Tensiunea 230V;
Grad de protectie: min. IP66.
Senzor de miscare atasat corpului de Huminat,

lucrdriic *Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, raspecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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SISTEME DE MANAGEMENT ENERGETIC INTEGRAT PENTRU CLADIRI §1 ALTE ACTIVITATI
CARE CONDUC LA REALIZAREA OBIECTIVELOR PROIECTULUI, INCLUSIV ACTIVITATI
NECESARE PREGATIRII CLADIRILOR PENTRU SOLUTH INTELIGENTE:

Inlocuirea lifturilor:

[ SCENARIUL 1 1 ) SCENARIUL 2 -
Solugia tehnici propusi constd in inlocuirea lifturilor  Se propune aceeast solufie tehnicd cu cea din Scenariul |
| exsitente care nu satisfac circulatia mecanizata pe | L. i
i verticala in blocul de locuinte datorita gradului de
uzura si a lipsei de intretinere,
Gradul avansat de uzura, vechimea cchipamenteleor,
fiahilitatea scazuta daterita nivelului tehnic depasit |
al elementelor de actionare si comanda precum si ‘
intretinerea costisitoare a echipamentelor care nu ‘
acorda o siguranta deplina in exploatare, aceste |
aspecte au condus la necesitatea inlocuirit lifturilor.
Liftul nou va avea un consum de energie electrica | ‘

| redus, intretinere si exploatare usoara precum sio
| sisteme moderne de monitorizare a functionarii lor.
inlacuirea/modernizarea lifturilor se vor realizain |

baza unui raport tehnic de specialitate. | ) N

Caracteristici tehnice lift:
o sarcina minimd: 450 kg;
o viteza de deplasare: 1 m/s;
o motor cu magnet permanenti, dotat cu sistem de regenerarce care sd asigure o recuperare a
energici de min 50%;
s  sistem de franare dual;
s usile cabinelor si usile de palier de tip telescopic automate cu dimensiuni: 800x2000 mum;

o finisajul usilor: inox;
o finisajul cabinei: inox;
1 s pardoseala din PVC.

II. MASURI CONEXE CARE CONTRIBUIE LA IMPLEMENTAREA PROIECTULUL PENTRU CARE SE SOLICITA
FINANTARE:

1) INLOCUIREA CIRCUITELOR ELECTRICE [N PARTILE COMUNE - SCARI, SUBSOL, E¥C:

_ SCENARIUL1 | SCENARIUL 2 g
Salutia  tehnica propusa pentru  reabilitarea | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
i
i
\
i
i
|

| instalatiei electrice consta in inlocuirea circuitelor
| pentru  alimentare  cu  energie electrica a
| consumatorilor din scarile si subsalul blocului de
[ locuinte. |

Inlocuirea circuitelor pentrualimentare cu energie electricd a consumatorilor din spatiile comune ale blocuhui
de locuinte implica, in principal, urmatoarele activitati:
: o stabilirea dozelor de derivatie st a dozelor de ramificatie prin care se vor trage conductorii;
o tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestia au fost montaty;
o transportul materialelor necesare pentru inlocuirea cireuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
doze, etc);
¢ impingereaftragerea conductorilor noi prin tuburile de protectie astlel incal intreaga instalatie
electrica sa fie inlacuita cu conductori de sectivnes celor demontati;
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+  realizarea continuitatii conductorilor electrici prin legarea intre ei si izolarea corespunzatoare;
o verificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice;

o refacerea finisajelor in zonele de interventie;

»  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate,

\ Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:
\ «  conductori electrici sau cabluri electrice, in functie de locul montarii si sectiunea conductorilor care
se vor inlocui;
»  doze de derivatie sau doza de ramificatic;
e tuburi de protectie din PVC pentru montarea conductorilor electrici;
¢ banda izolatearc.

Pentru  siguranta in  exploatare vor fi verilicate toate circuitele electrice, respectiv secliunes
conductorilor/cablurilor, medul de pozare precum si tipul conductorilor /cablurilor sa fie corespunzatoare
intensitatii curentului electric de caleul si corelate cu tipul si caracteristicile protectiilor electrice de la nivelul

. tablourilor. Aceasta verlficare se va realiza inaintea inlocuirii circnitelor electrice, iar daca este necesar vor fi
luate masuri suplimentare, astlel incat intreaga instalatic electrica sa corespunda impuneritor normativului 17-
2011,

2) LUCRARIDE DOTARE CU INSTALATIE DE PARATRAZNET:

1 , SCENARIUL 1 | ' SCENARIUL 2 '
Solutia tehnica propusa prevede dolarea cuinstalajie  Se propune aceeagi solu;ze tehnici cu cea din Scenariul
_de protectie imypotriva trdsnetului. N | 1, |

DMmensionarea instalatie IPT, precum si ¢ ILgu ea clementelor componente ale acestora se va face conforim
} Normativ 17-2011. Se vor efectua masuratori PRAM pentru determinarea rezistentei de dispersie a prizei de

pamant. Daca valoarea masurata nu este corespunzatoare (R<1 ohm, pentru priza de pamant comuna) se vor
} lua masuri suplimentare pentru indeplinirea rezistenti minime de dispersie.

3) REPARAREA ACOPERISULUI TIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUI DE COLECTARE
A APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASET:
] SCENARIUL 1 _ SCENARIULZ |
© Solujia tehnicid presupunc executarea de lucrari | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul |
| pentru reparatia stratului supart prin idnepartarea | 1.
| deseurilor exsitente pe terasa si remedierea
| deyradarilor in vederea aplicarii termoizolatiei. |

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activicati:
»  repararea zonelor care prezintd umflituri, hidroizolagie fmbitranitd sau umflata gi probleme de
planeitate;
0 montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existentd;
s remedierca deniveldrilor existente pe terasd;
o desfundarea gurilor de scurgere de pe terasd;
»  suprainaltarea aticului peste etajul tehnic (conform Normativului de sigurania in exloatare).

4) DEMONTAREA INSTALATIILOR §I A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA BLOCULUI DE_LOCUINTE, PRECUM §I MONTAREA/REMONTAREA
ACI‘STORA DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVENIE:

SCENARIUL 1 ! SCENARIUL 2 |

Solujia tehnici presupune demontarea tuturor = Se propune aceeasi solupe tehnici cu cea din Scenariul
echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele = 1.

blocului  de locuinfe in  vederca  aplicarii

termoizolatiel. ! 7
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Aceastd luerare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi:

s demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele blocului de locuinge gi remontarea acestora
pe suporti care permit montarea sistemului termeizolant sub aparatele de aer conditionat;

¢ demontarea antenelor TV de pe fatadele blocului de locuinie $i remontarea acestora pe suporti care
permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

e indepdrtarea fata de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinge pina lz o distanta
de minim 10 cm fald de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

« indepirtarea fafd de perete a cablurilor de pe fatadele blocului de locuinte si pozarea in paturi de
cabluri montate pe sistemul termoizolan(;

o indepdrtarea fajd de perete a platbandei de fmpamintare de pe fajadele blecului de locuinte pina la
o distanyd de minim 10 em fata de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

5) REFACEREA FINISAJELOR INTERTOARE iN ZONELE DE INTERVENTIE:

SCENARIUL1 R SCENARIUL 2
‘mlu;la tehnicd presupune lucrari de lep-u.igu locale | Se propune dw:.a:.l solugie ugie tehnicii cu cea din Scenariul |
| si refacerea corespunzdtoare a finisajelor intevioare | 1. |
| in zonele de interventie pentru inlocuirea tamplariei | |
| wxtericare, lucrari la sistemul de instalatii si la |
! instalatia electrica si de ihaninat dupa caz. | |

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitagi:
»  reparatii in zona spaletilor interiori;
o reparatii in zona intervensie la instalatia electrici de iluminat in casa/casele de scari.

6) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, IN SCOPUL ELIMINARIT INFILTRATILOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE: -
SCENARIUL 1 1 ~ SCENARIUL 2
&
!

Solujia tehnica presupune realizaren wnui nou Pprnpurm acee"m qoluhrtohmcacucea din Scenariul
trotuar perimetral, impermeabil, de  protectie,
conform normelor in viyoare, cu panta spre extevior.

Aceasti lucrare caprinde, in principal, urimatoarele activititi;

s refacerea pantei trotuarului existent i a stratubui suport;

s turnarea unei sape stab armate cu o grosiine de minim 5 ¢m cu rosturi fa distantd de inaxim 1 m;
| s montarea unui cordon bitumines intre soclul cladirii (in urma termoizoldvii acestuia) si trotuarul
! reparat.

7) INLOCUIREA INSTALATIEI DE DISTRIBUTIE A APEI RECI DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

Avind in vedere starea degradata a conductelor de distributie a apei reci de la nivelul
subsolului/canalului termic se propune inlecuirea acestora cu alte conducte noi avand diametru

echivalent cu a celor vechi st cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic.

T me———

__________ o 778CENARIUL i - - SCENARIUL 2 |
‘;ulu;m tehnici presupune inlocuirea conductelor de  Se propune acecasi solutie tehnica cu cea din Scenariul |
distributie a apei reci cu alte conducte noi avand 1. ;
diametru echivalent cu a celor vechi st cel putin '
aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si
| mecanic.

L.a punerea in opera se va avea in vedere pozitionarea
| conductelor de distributie a apei reci pe cat posibil pe

aceeasi suporti de prindere curespectarea pozitici de |
~ montaj si a traseului conductelor vechi,

Se va avea in vedere configuraiia geometiicd a

sistemului de distributia a apei reci care trebuie sa
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asipure autocompensarea dilatdrilor, functie de
materialele alese pentru a fi puse in opera,

Inlocuirea sistemului de distributie a apel reci
incepe de la intrarea conductei de distributia a
apei reci in cladire si ajunpge pana la baza fiecare
coloana de distributie a apei reci.

A Inlocuirea sistemului de distributie a apei reci din subsolul/canalul termic al blocului de locuinte
impiica, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate
la nivelul subsol/canal termic;
s transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, izolatii pentru conducte, robineti, etc);
e montarea sistemului propus de conducte pentru distributia apei reci la nivelul subsol/canal
termic;
o refacerea finisajelor in zonele de interventie;
o curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.
Materialele si echipamentele ufilizate pentru aceasta lucrare sunt:

s conducte din polipropilena reticulata montate in subsolul/canalul teric aferent scarii de blog,
prin care este distribuita apa rece inspre coloanele verticale aferente apartamentelor;

»  jzolatie tevmica, propusa in scopul impiedicarii formarii condensului pe reteaua de distributie
aapei reci;

o contor general pentru apa rece montat in subsclul/canalul termic al scarii de bloc, necesar
pentru inregistrarea intregului consum de apa rece la nivelul scarii de blog;

! s fitinguri, robineti de inchidere si robineti de golire pentru realizarea sistemului de distributie

a apei reci in subsolul/canal termic al scarii de bloc;

; e suporti de montare pentru materiale si echipamente (conducte, etc).

8) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE MENAJERA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

Avand in vedere starea degradata a colectoarelor de canalizare menajera de la nivelul
subsolului/canalului termic se propune inlocuirea acestora cu alte noi, avand diametru echivalent cu a

celor vechi si cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic.
SCENARIUL 1 |  SCENARIUL2
Solufia tehnicd presupune inlocuirea colectoarelor = Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
de canalizare menajera de la nivelul subsolului cu = L

alte noi, avand diametiru echivalent cu a celor vechi si

cel putin aceleasi performante din punct de vedere

hidraulic si mecanic.

Inlocuiren colectoarelor de canalizare menajera incepe
de baza fiecare coloane inspre caminul de racord, pana
la iesirea colectoarelor de canalizare menajera din
scara de bloc.,

| Lapunerea in opera se vaavea in vedere pozitionarea |
| colectoarelor de canalizare menajera pe cat posibil
| pedceeasisuporti de prindere cu respectarea pozitiel
de montaj si a traseului conductelor vechi.
Se va asigura conductelor o pantd continud, care sd
| permiti scurgerea apelor uzate prin gravitatie, in caz |
‘contrar existand riscul colmatirii instalatiei de |
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canalizare. De asemenea, amplasarea conductelor se
va realiza astfel incat sa nu ingreuneze circulatia gi
si nu necesite masedri costisitoare, evitAndu-se in
acest fel lovirea accidentald a canductelor.

Acolo unde montarea conductelor nu se poate realiza
pe suportii existenti san cand acestia sunt intr-o stave
depradata, conductele de canalizare se fixeazd de
clementele de constructie cu britiri (coliere) cu
garniturd de cauciue avand diametrul raportat la
diametrul conductelor de canalizare,

Coloanele de canalizare menajera vor deversa in
colectoarele propuse la nivelul subsolului/canalului
termic care se vor racorda in drepul peretilor
exterior]l la racerdurile de canalizare menaiera
existente si care vor deversa inspre refeaua
orasencasca de canalizare menajera.

Inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera din subsolul/canalul termic al blocului
implica, in principal, urmatoarele activitati:

efectuate la nivelul subsol/canal termic;
s Lransportul materialelor necesare {conducte, fitinguri, etc);

termic, de la coloanele de canalizare inspre caminul de racord;
| s refacerea finisajelor in zonele de interventie;

Materialele utilizate pentru aceasta Iucrare sunt:

de racord;

Jcanal termic al scarii de bloc;
s suporti peniru montarea conductelor,

de locuinte

o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor
‘ a montarea sistemului propus pentru dirijarea canalizarii menajere la nivelul subsol/ canal

s curatarea zonei de lueru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate,

o conducte din policlorura de vinil (PVC) montate in subsolul/canalul termic aferent scavii de
bloc, prin care este divijata apa uzata menajera de la coloanele de canalizare inspre caminul

s fitinguri si piese de curatire pentru realizarea sistemului de canalizare inenajera in subsolul

PLUVIALA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE

9) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE

LOCUINTE

Avand in vedere starea degradata a colecloarelor de canalizare pluviala de la nivelul subsolului/canalului

termic se propune inlocuirea acestora cu alte noi, avand diametru echivalent cu a celor vechi si cel putin

aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic.

SCENARIUL 1 ' ~ SCENARIULZ

’ Solujia tehnicd presupune inlocuirea colectoarelor

i

Se propune aceeasi soluie tehnicii cu cea din Scenariul

de canalizare pluviala de la nivelul subsolului cualte | L.
noi, avand diametru echivalent cu a celor vechi si cel

! putin aceleasi performante din punct de vedere

| hidraulie si mecanic.

| mlocuivea colectoarelor de canalizare pluviala incepe

Denumirea lucrariic “Cresteraa eficienlei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocuritor de Joguinte din Municipiul

Strada Poel Grigore Alexandrascu, Nr. 28 °
Strada Post Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALL

Cluj-Mapoca,
Pag I G2



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. L DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

de baza fiecare coloane inspre caminul de racord,
pana la iesivea colectoarelor de canalizare pluviala
din scara de bloc.

La punerea inopera se va avea in vedere pozitionarea
colectoarelor de canalizare pluviala pe cat posibil pe
aceeasi suporti de prindere cu respectarea pozitiei de
montaj si a traseului conductelor vechi,

. Se va asipura conductelor o pantd continud, care si
| permiti scurgerea apelor uzate prin gravitatie, in caz
contrar existind riscul colmatirii instalajiei de
. canalizare si refularii apei in interior. De asemenea,
' amplasarea conductelor se va realiza astfel incit sa
| nu fngreuneze circulajia §i sd nu necesite mascari
costisitoare, evitindu-se fin acest fel lovirea
accidentald a conductelor.

Acolo unde monlarea conductelor nu se poale realiza
pe suportii existenti sau cand acestia sunt intr-o stare
degradata, conductele de canalizare se fixeazi de |
elementele de construcjie cu brigari (celiere] cu
garniturd de cauciuc avand diametrul raportat la
diametrul conductelor de canatizare.

Coloanele de canalizare pluviala vor deversa in
colectoarele propuse la nivelul subsolului/canalului |
termic care sc vor racorda in dreptul peretilor
exteriori la racordurile de canalizare pluviale
existente si care vor deversa inspre reteaua
arasencasca de canalizave.

" Inlecuirea colectoarelor de canalizare pluviala din subsolul/canalul terinic al blocului de locuinte
" implica, in principal, urmatoarele activitati;
o demontarea si transporiul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor
efectuate la nivelul suhsol/canal termic;
e transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, etc);
o montarea sistemului propus pentru dirijarea canalizarii pluviale la nivelul subsel/ canal
termic, de la coloanele de canalizare inspre caminul de racord;
o refacerea finisajelor in zonele de interventie;

| Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

» conducte din paliclorura de vinil (PVC) montate in subsalul/canalul termic aferent scarii de
bloc, prin care este dirijata apa pluviala de la coloanele de canalizare inspre caminul de
racor;

o fitinguri si piese de curatire pentru realizarea sistemului de canalizare pluviala in subsolul
/canal termic al scarii de blog;

o suporti pentru montarea conductelor,

10) CREAREA DE  FACILITATI/ADAPTAREA INFRASTRUCTURIN PENTRU PERSOANELE CU
DIZABILITATL:

Lucrarile privind creare de facilitati si adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitai se vor
realiza respectand cerintele din NORMATIVUL PENTRU ADAPTAREA CLADIRILOR CIVILE SI SPATIUL
URBAN AFERENT LA EXIGENTELE PERSOANELOR CU HANDICAP, INDICATIV NP 051/2012 APROBAT
PRIN ORDINUL 189/2013.

1 - SCENARIUL 1 B | SCENARWLZ J
Denurirea lucraril: “Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respecliv, a blocurilor de lacuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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Solutia  temica  propusa  pentru  adaptarea | Se propune aceeasi solutie tehnicd cucea din Scenariul
| infrastructurii si crearea de facilitati pentru cladirea | 1.
- existenta, consta in:
s Montarea unui dispozitiv mobil pentru
transportul pe sciri a persoanelor cu
dizabilitati;

a) Dotarea cladirii cu un dispozitiv mobil pentru transportul persoanelor cu dizabilitagi:

Se propune dotarea clddirii cu un dispozitiv pentru urcat - coborat scari - dispozitiv medical
destinat persoanclor cu dizabilitati locomotorii pentru a urca / cobora scari.

Principale caracteristici tehnice:
o Greutate: min. 58 kg;
o Greutate maxima utilizator: min. 125 kg:
s Putere motor clectric: 300 W;

11) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATIILOR COMUNE DIN BLOC (CASA
SCARI -
SCENARIUL 1 ] SCENARIUL2 1

Solutia tehnici presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeayi sulutie tehnicd cu cea din Scenariul \
st refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare, | 1. ‘
aferente spatiilor comune din bloc (casa scariil. !

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
o reparatii la pereti si tavane in interiorul casei de scard,

12) Echiparea clidivilor cu stajii de incdrcare pentru magini electrice, conform prevederilor Legii
nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidivilor, republicata: B
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

— _— . - Se propunc aceeasi solufie tehnicd cu cea din Scenariul
Solugia tehnica propusa consti in: 1

o Montarea de staii de Incarcare pentru
vehicule electrice, avind doud puncte de
inciircare per statie;

o Reolizarea tubulaturii Incastrata pentru
cablurile  electrive, pentru @ permite
instalarea statillor de incdrcare ps:]tr!ﬂl

vehicule electrice, o | )
Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

s Tensiunea 400V AC+ / - 10%;
s Puterea minim 22 kW;
e Curent maxim maximum 32A pe fazd;

s Tip deincarcare 2 punctefstatie;

s Cabluride Incircare.
Alimentarea cu energie electrici se va face conform avizelor tehnice de racordare din postarile de
transformare/firidele de distribugic disponibile fn zond.

13) LUCRARI PRIVIND REALIZAREA ILUMINATULUI DE SIGURANTA CONFORM PREVEDERILOR
NORMATIVULULI7-2011.

. sCENARWULL | SCENARIUL 2

L §
| Se prapune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul ‘

| Instalatia de iluminat de siguranta se va executa

confarm Normativului 17-2011 si este compusa din | |
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urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

propagar

lluminat de sccuritate pentru evacuare.

Iluminatul de siguranta pentru evacuarea persoanelor din cladire trebuie sa asigure identificarea si
utilizarea in conditii de securitate a cailor de evacuare. Pentru iluminatul de securitate pentru
evacuare, au fost prevazute aparate de iluminat de siguranta pentru evacuare pentrw marcarea
fesirilor, deasupra flecarei usi de iesire in exterior destinata a fi folosita in caz de urgenta, langa scari,
Ja schimbarile de dircectie, in grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 mp, iar in holurile
principale distanta maxima dintre doua aparate de fluninat de siguranta nu depaseste 15 m,
Aparatele de iluminat de siguranta vor [i in functiune permanent cat timp exista personal in cladire.
Iluminatul de securitate pentru evacuare este de tipul 2 si se realizeaza cu corpuri de iluminat de tip
indicator luminos de tip LED, alimentat cu tensiune normala, fiind dotat si cu acumulator cu
autonomie de 3h. In cazul unei avarii la sursa de energie principala, corpul de iluminat va functiona
pe baterie proprie. Cand tensiunea de alimentare va reveni, aparatul pentru iluminatul de siguranta
semnalizeaza prezenta acesteia printr-un led de culoare verde pe pozitia aprins,

Pentru circuitele de iluminat de siguranta e vor folosi conductori de cupru, eu izolatie si manta cu intarziere la

ca flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu

. emisie scazula de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

. Alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta propuse se va realiza prin circuite separate direct din
| tablourile electrice.

€. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SINATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

afecta investifia.

~ SCENARWL1 ) o 1
Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea Tntrucit amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele

SCENARIUL 2

scenarii, informagiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul
1.,

Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de

lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, ludind in considerare atat |
activnile seismice (P100-3/2019), ciit si ncdrcdrile din |

actiunea zdpezii (CR 1-1-3-2012) si a vantului (CR 1-1-4- {

| 2012).

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR

ZONE PROTEJATE

Pe amplasament sau in zona imediat vecinatd nu existd
" monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice.

_ Terenul nu este inclus in zona protejatd sau de protectie, i

E. CARACTERISTICILE TEHNICESIPARAMETRIISPECIFICIINVESTITIEI REZULTATE iNURMA

REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE
o SCENARIUL 1 - SCENARIUL 2 ' o
Nivel anual specifical Qazclor cuefect de serd: ‘ Nivel anual specifical ga?:e[a~ cu efect de serd:

19,18 kg COz / m2/an,

Consumul anual  de
kWh/mZz.an

1 31,36 kg €Oz / m%/an.

energie f(inala totala: 110,84 : Consumul anual de energie finala totala: 139,10 kWh/m2an
|
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' Consumul anual specific de energie finala pentru incilzirea | Consumul anual specific de energie finala pentru incdlzivea
~ spatiilor: 38,85 kWh/mZ.an. | spatiilor:64,51 kWh/m2an,
i |

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI $I MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

o SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 - N
Deoarece, prin realizarea lucririlor de interventie propuse = Informatiile legate de utilitdti sunt identice cu cele prezentate |
nu se realizeazi extinderi ale blocului gi nici cresterea | in Scenariul 1, [
numarului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
necesare alte lipuri de ulilitili fald de cele existente,

Inurma realizirii lucrarilor de interventie propuse, nu se vor
depisi consumurile iniiale de utilitiati. Tn plus, este de
remarcat faptul ¢i prin aplicarea tuturor solufiilor propuse |
_se ohjine o reducere substaiiald a consumului de energie, | |

5.3. DURATA DE REALIZARE $1 ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE

ETAPE PRINCIPALE
] S SCENARIUL 1 { ) SCENARIUL 2 o
Durata de execufie a lucririlor de interventie este de 12 luni, = Durata de executie a lucririlor de interventic este de 12 luni, !
conform rraficului de realizare a tucrdrilor. _ conform graficului de realizare a lucrérilor,

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta
documentatie.

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEL, CU LUAREA IN CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITI SIMILARE

B SCENARIUL 1 [ SCENARIUL 2 ) B

Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general: Valoarea totald cu detalieren pe structura devizului general: |
o CTOTALinclusiv VA 21.961.216,45 lei; s TOTALinclusiv T.V.A: 20.306.010,39 lei; .

o din care: Construc{ii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A. o dincare: Constructii-Montaj (C+ M) inclusiv TV.A: |

- 12.403.657,33 lei. 11.257.539,59 lei. - o - !

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie.

Graficul fizic si valovic de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL
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nvestitia consti in cregterea performantei energelice a blocului de locuinte si realizarea unor lucrdri conexe cu
scopul respectirii conditiilor impuse de legislatia in vigoare. Datoritd specificului ei, investitia nu numai ca nu
genereazi costuri de operare suplimentare fata de cele existente, dar mai mull, ea asigura o reducere substantiald
a cheltuielilor actuale cu energia.
. SCENARIUL1 - 'SCENARIUL 2 1

Valoarea economici anuale de energic 624.543,81 (leifan). | Valoarea economiei anuale de energie 533.312,54 (lei/an).

5.5, SUSTENABILITATEA REALIZARI INVESTITIR:

i S—

A, IMPACTUL SOCIAL §1 CULTURAL:

[ ~ SCENARIUL 1 ) 1 SCENARIULZ k
Impactul social al realizdrii investijici este dat de: fntrucat se propune acelagi tip de investifie, diferenta

s cresterea pradului de satisfactie a locatarilor constand doar din misurile constructive, impactul social si

blocului de locuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

o cresterea necesarului de fortd de munca pe plan |
local si implicit cresterea bundstirii fn rindul -
locuitorilor localitatii.

Datoritii specificului el, investitia nu are un impact cultural.

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL iN FAZA DE
REALIZARE, iN FAZA DE OPERARE:

[ ~ SCENARIUL1 i  SCENARIULZ o |
Locuri de muncd estimate a se creea in faza de execujie a L [ntrucat se propune acelasi tip de investitie, iar costurile sunt
prezentei investitii este de: 41 persoane. | apropiate, informatlile referitoare la locurile de munci create |

; | sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.
. Prin realizarea investitie nu se creazd locuri de munci in faza
| deoperare. ) ) L =

¢, IMPACTULASUPRA FACTORILOR DEMEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITAT1I
SI A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energle pentru incilzirea cladivilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intrefinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd si cregterea independentei energetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la

prepararea agentului termic pentru incilzirve.
Implementarca proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive.
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.

| SCENARIUL1 ' SCENARWLZ |
1
a

"Tn urma realizivii lucririlor propuse, se va asigura o in urma realizirii luerdrilor propuse, se va asigura o reducerea |
ke

i

educerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu | anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 243.040,83 kg
| 324.500,30 kp €Oz /an. ) CO¢ /an. i . 1

Lucririle propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atit in perioada de execulic a lucrdrilor propuse in Scenariul 1 gi 2, cit si in perioada de
exploatare, prin realizarea investiiei nu se introdue efecte negative suplimentare fatd de situatia existentd asupra

Denurmnirea lucririi: "Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinta din Municipiul Cluj-Napoca,
Sirada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 " Pag |67
Slrada Post Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI




KES BUSINESS S.R.L.
MUN, BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.l1 34697191

solului, microclimatului, apelor de suprafati, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza n continuare.

1) PROTECTIA APELOR:

s Poluanti in perioada de execufie: Pentru a evita poluarea fn vecindtatea lucririlor, utilajele vor fi
stocate la sfarsitul zilei de lucru intr-o parcare betonatd special amenajata intr-o zond mal inaltd,
previizuti cu o pantd astfel incat apele pluviale si eventualele scapiri de carburanfi sa fie refinute intr-
un separator de produse ugoare. Impurificarea apelor poate apirea gi in cazul uner scurgeri accidentale
de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantitdfi mici
nu pot infecta apa subterana. In timpul executiei lucririlor, dacii se respectd tehnologia de lucru, nu se
emit substante care si afectere calitatea apelor din panza freaticd sia celor de suprafatd, Se poate aprecia
it impactul acestei activitiiti asupra apelor de suprafati si sublerand este nesemnificativd.

a  Poluanti in perioada de exploatare: Obiectival nu va avea nici o influentd asupra apelor de suprafaga
si a celor de addncime prin misurile ce se vor lua pentru preintampinarea exfiltratiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul retelei de canalizare interivare a cladirii. Se va realiza execulia
corespunzitoare a refelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitarii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat luiindu-se strict in considerare respectarea indicatovilor de
calitate ai apelor uzate evacuale, conform prevederilor HG nr.188/2002, medificata prin HG nr.
35272005, respective ale normativalui NTPA- 002 /2005,

2) PROTECTIA Cf\Ll'['ﬂTl} AERULUI:

o Poluantiin perioada de executie: Execufia lucririlor de constituie, pe de o parte, o surséd de emisii de praf,
far pe de altd parte, sursd de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) fn motoarele utilajelor necesare efectuirii lucrdrilor propuse [autocamion,
autohasculant3, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de pral, care apar in timpul
executiei lucrirvilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe ciiile de acces din incinta obiectivului.
Poluarea factorului de mediu AER este de scurtd durati si limita o timp (perinada de executie).

o Poluanti in perioada de exploatare: Dupi darea in folosintd, poluangii pentra aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termici. Se va asigura controlul si verificarea tehnicd periodicd a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de destasurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI 81 SUBSOLULUL

o Larealizarea lucrivilor se vor lua masuri prin care si nu se afecteze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de preduse petrolicre de la maginile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind in
cantitafi mici, ele nu pot infecta solul.

s Se vor realiza puncte special amenajate n vederea colectarii si depozitirii temporare a deseurilor gi se
va implementa sistemul de colectare selectivii a degeurilor, Serviciul de colectare a descurilor va fi
realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un contract inchefat cu
beneficiarul investifiei.

o Depazitarea degeurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.

o Inurma celor previzute mai sus putem considera ci impactul asupra solului si subsolului este minim.

4) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI §1 A VIBRATHLOR:

s Poluanfi in perioada de execugie: Sursele de zgomot gi vibratii se produc in perioada execujiei de la
utilajele de executie si de Ia traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este cca 85+95 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasi frecventd si durata este cca, 8-10 ore/zi. Nivelul total de
zgomot este previzutin STAS de a nu depisi 70 dBA la limita perimetrului construit 5i sub 50dBA la cel
mai apropiat receptor protejat. Distanfa de amplasare fafi de locuinte nu este foarte mare, insd nu implica
inconfortul locuitorilor decit pe perioade limitate de timp, luerdrile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anunfate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim efectul
de disconfort,
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o Poluanti in perioada de exploatare: In timpul desfasurarii diferitelor activitfi, se vor asigura masuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sdndtatii populatiei.

5) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:

o Lucridrile propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in executie sau exploatare,
deci nu necesitd luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor,

6} PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR $1 OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

> Pentru protectia mediului si a sindtitii oamenilor, in cadrul documentatiel, se previad masurile ce se
impun a fi luate pentru lucrdrile de constructii. Toate masurile luate sunt in concordan{d cu prevederile
din OUG 195/2005.

«  De asemenea, pe perioada executiei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamént si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitirii de pdménl excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului
obiectivului, in locuri neautorizate, iar pamantul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea si restaurarea
terenului.

s Pentru siguran{i, pe perioada execuliei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces,
Retelele electrice provizorii i definitive i corpurile de iluminat vor fi protejate, verificate periodic si
intreinute inca din faza de constructie. imprejurul obiectivului sunt previzute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu si vor fi intrefinute corespunzitor.

o Tot pentru protecjia asezirilor umane, se vor asigura misuri pentru fncadrarea nivelului de zgemot
ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative
asupra sanatdtii populatiei.

7) IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI $I FAUNEI TERESTRE

o Situarea amplasamentului nu implica si nu determind - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
si faunei existente in acestd zond, intrucat imobilul este situat in mediu urban.

o Activititile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitateior speciilor de
plante si nu altereaza populatiile de pdsari, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate sau
nu. Investifia nu modifici dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteazd spatiile pentru
addposturi, de odihnd, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pasarilor. Vegetatia nu va fi
afectata.

e [ntrucit impactul general asupra biodiversitatii prin lucrdrile previazute este redus, nu au reiegit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu,

" 5.6. ANALIZA FINANCIARA S ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

s - o ez —— =

Analiza financiard si economica aferentd realizdrii lucrarilor de intervenfie este elaboratii intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceastd documentatie tehnico-economica,
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(X) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1, COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII ST RISCURILOR

| COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS({E)

" PUNCT DE VEDERE SCENARIUL 1 [ SCENARIULZ | AVANTAJ
TEHNIC Consumul total anual specific de energie | Consumul total anual specific de Seenariul 1
}7 ] ) estede 110,84 kWh/m2an, energie este de 139,10/m?2 an, ) .
I ECONOMIC | Valoarea anuald a economiei de enerie: | Valoarea anuald a economiei de | Scenariul 1
P i | 624.543,81 lei/an, - enerie; 533.312,54lei /an.
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C=0,279. Raportul  heneficiu-cost;  B/C=  Scenariul 1

0,258,
SUSTENABILITATE | Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu " Reducerea anuala a emisiilor de | Scenariul 1
efect de serd (echivalent kg de COz): | gaze cu efect de serd (echivalent kg |
‘ - 1 324.500,30 kg CO2/an, - de COzj: 243.040,83 ky COz/an,
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile si  concluziile privind  Scenariul 1 =
Risc (informatii cuprinse in ANALIZA | evaluarea acestora sunt identice cu  Scenariul 2.
FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA ' cele din Scenariul 1,
REALIZARI! LUCRARILOR DE |
| INTERVENTIE), se poate concluziona ¢i:
e Riscurile care pot aparea in
derularea  proiectului  au  in
general un impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;
o Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile
financiare. i
| Probabilitatea de aparitie a riscurilor
| tehnice este puternic diminuata prin \
| contractarea lucrarilor de executie cu
fivme specializate.

6.2. SELECTAREA §1 JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E) |

Scenariul tehnico-cconomic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1,
in vederea justificirii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmétoarele:

o Din punct de vedere tchnic, Scenariul 1 asiguri o eficientd energetici superioari.

e Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigura o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datoriti
eficientei energetice superioare.

«  Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezintd beneficii mai mari.

°  Din punct de vedere al sustenabilitdfii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datorita obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de serd (CO2).

o Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinta aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulld concluzia asupra alegerii Scenarinlui 1 ca varianta optima din punct
de vedere tehnico - economic.
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Varianta recomandata de citre elaborator este Scenariu 1.

Ca urmare a an
acordarea finang

economicd a investitiel.

alizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se ohservi cii sunt indeplinite conditiile pentru
srii nerambursabile din fonduri europene, demonstrdnd oportunitatea i necesitatea socio-

—

6.3, PRII\_ICIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI- ]

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: STRADA POET GRIGORE ALEXANDRESCU, NR.
28, LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA, JUDETUL CLUJ

INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

A.
»  VALODAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv TVA. - tolal: 21.961.216,45 lei;
o exclusiv T.V.A, - total: 18.454.803,74 lei;
s CONSTRUCTII-MONTAJ (€ + M):
¢ inclusivT.V.A.: 12.403.657,33 lej;
o exclusiv TV.A.: 10.423.241,45 lei.

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA ELEMENTE
FlZlCE/CAPAClT.“iTI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE
INVESTITIT - 5], DUPA CAZ, CALITATIVI, iN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE $I REGLEMENTARILE TEHNICE iN VIGOARE
LISTA INDICATORILOR DE PROGRAM $1 SPECIFICI DE APEL

C. - R B
D. Indicator ’ Unitate de Valoare de bazi & Valoare
= . . A |50 O — _ vealizatd |
Einisii de gaze cu efect de serd estimate lichivalent tone -
I e ~ leecozan L A
Consum anual de energie primard MWh/an 2.049,44 669,81
Consum anual de energie finald pentru incdlzire kWh/an 1.536.293,59 259.827,63 |
Sciderea consumului anual de energie peniru %
incdlzire | 83,09
Consumul anual de energie primard din surse ] kWh/an 56.045,19 ‘ '
regenerabile | 49.902,96
S e — B e — ] S
Locuinte cu o performanga energeticd fmbunatitita LLucuin;e (Nr.) 0 l 176 |
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ALTILINDICATORI

Denumire indicator/Unitate de masura | Valoare

|
!
| Consumul final specific de energie a cladirii inainte |

de renovare (KWh/m?/an) ' 304,30

Consumul final specific de energie pentru incilzire a 1 i
clidirii inainte de renovare (KWh/m?/an) ‘ 229,71

' Reducerea emisiilor de CO2, dupi renovare 71.67%

Reducerea consumuiui anual de energie primara, 67.32% |
0/, 32%

dupd renovare

I, INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI iN FUNCTIE DE SPECIFICUL S1 TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITI

o  Economia anuald de energie:
o 1.293.855 kWh/an;
o 105,97 tep.

F. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA iN LUNI

Durata de execugie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFGRMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEL,
CONFORM GRADULUIDE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Toate cerinfele expuse de normative, legislatie, hotirdri ale autorititii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si in detaliile de executie.

Toate performantele, care sunt necesare realizarii sau functiondrii corespunzatoare a intregului obiect, se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de execntie $i trebuiesc executate, chiar dacd in etapele prezentate in
actuala documentatie, nu sunt prezentate separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictete misurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectarii tuturor indicatiilor si
recomandirilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi, In mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformitatii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnicd.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Denurnirea lucrardi; "Cresterea eficienlei energelice in cladirile rezidentiala, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napcea,
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Proiectul va urmiri respectarea normativelor in vigeare (,Normativ de siguranta la foc a constructiilor” - P.118-
99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NPO57-2002) si veglementirile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor,

Blocul de Jocuinte, dupi modernizare, va avea gradul [l rezistenta la foc.
Blocul de locuinte ave acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Rlocul de locuinte proiectat se incadreazid in nivelurile de performantd prevazute de reglementirile tehnice pentru
siguranta la foc. Conformarea la foc este corespunzatoare in accepliunea prevederilor art. 2.2.10, din Normativul
P 118-99.

Se asigurd respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenti la foc, viscul de incendiu (destinatie), regimul de
iniiltime, numdr utilizatori si arie construitd, previzute de tabelul 2.2.4, si 3.2.5. din Normativul P 118-99.

€) IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

o Pentru realizarea luerdrilor propuse, au fost prevazute finisaje ce nu contin substane toxice sau care 53
emitid gaze nocive.

o Printr-o ventilare corespunzitoare se elimind formarea condensului si a mucegaiului.

o Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fara asperitafi.

o Elementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solvenfi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporii acestora.

ipiena ambientald vizuald:

o In spatiile proiectate, asigurarea cantitagii gi calititii uminii naturale si artificiale, se realizeazd in
conformitate cu normele de igiend si sinitate previzute in STAS 6646.

»  Acolo unde este necesar, ihnninatul natural se va completa cu fluminat artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinafia spatinlui respectiv gi
cerintele de temi. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “Numinatul natural si artificial al inciperilor
civile siindustriale”.

[giena auditivi:

s Pentru prevenirea depisirii nivelului de solicitare auditiva normala, conform Legii 10/1995, caplll F, s-
au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anveloped clidirii.

Refacerea si protectia mediului:

o Trotuarele din jural blocului de locuinte avor avea litimi de minim 1,0 m.

o Lucrarile subterane si supraterane propuse nu afecteazd in nici un fel echilibrul ecologic, nu diunecaza
sanititii, linigtii sau stirii de confort a vamenilor prin medificarea factorilor naturali,

o Asigurarea evitarii poluiirii acrului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potenialii poluanti emisi in atmosfera.

o lgiena evacuirii rezidunrilor solide finplicd asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, elimindnd riscul de poluave a aerului, apei si a solului,

s Gunoinl se calecteaza la un punct gospodaresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru
gunoi menajer, sticld, plastic, hartic.

o Investlilia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesard refacerea/restaurarea amplasamentului.

e Refacerea medintui dupa perioada afectati gantierului se asigura prin amenajarea de alei, rigole,
tmhogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, aard viv, flori, inierbare de taluzuri, lucriri care nu
fac obiectul prezentei investitii.

D) SIGURANTA ST ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE.
Conditiile tehnice previzute pentru execujie suntin conformitate cu “Normativ privind proiectavea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare” - indicativ NP 068-02 gi prescriptiile in vigoare,
asivurindu-se astfel varantia unei calititi corespunzatoare in exploatare. o
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Se propune achizitionarea unul elevator mobil pentru transportul pe scdri al persoanelor en dizabilitati,
Alte conditii de siguranta propuse:
o sevaasigura ca pragul ugii de acces va fi de max, 2,5 em;
o usile cu sticld la partea inferioard vor fi previzute cu geam securizat pind la minim 90 cm indljime;
o ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;
o Suprafegele vitrate (usi, ferestre, pereli) vor fi realizate cu materiale vezistente la lovire (plinuri, sticld
securizati, balustrade de protectie) pana la h = 0,90 i de la pardoseald;
o niljimea de siguranti a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru cladiri cu denivelari de
pani la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131.

E) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

indicele de izalare auditiva (nivelul de performanti stabilit conform reglementarilar tehnice in vigoare) va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cuin sunt:
o Izolarea acusticii la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor si inlocuirea thimpliriei
exterioare cu una elansd, elemente de constructie care asigura un nivel de zgomaot sub 38 dB,

F) ECONOMIE DE ENERGIE S1TZ0LARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor Metodologie de
calcul a performantei energetice a clidivilor, indicativ Mc 001- 2022, aprobat prin Ordinul ministrului
dezvoltirii, lucririlor publice si administratiei nr. 16/2023 si C107/2010 actualizat. Valorile rezultate in urma
masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in
Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea gi complelarea Reglementrii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C 107-2005.

in urma analizei termice si energetice a clidivii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Masuri,
cladirea va avea un consum total anual specific de energie finala de 110,84 kWh/m?an impar{it astfel;

o consumul total anual specific de energie finala pentru incilzire: 38,85 kWh/m?an;
o consumui total anual specific de energie finala pentru preparare apd caldd de consum: 57,83 kWh/m?an;
o consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 14,16 kWh/m?an;

o unindice de emisii echivalent COz: 19,18 kgC02/m*an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse

si a poluarii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu $i consum redus
de energie.

Implementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de serd.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenarinl 1 este eficientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmarve a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 vor fi satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

o protectia resurselor;
o conservarea mediului natural;

Denumirea lucririi; "Cresterea eficientei energelice in cladirle rezidentiale, respecliv, a blocurilor de lecuinte din Municipiul Ciuj-Napoca,
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o  sanatatea, confortul i bundstarea utilizatorilor;
s protectia mediului.

6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEI FINANCIARE $1 ECONOMICE

Aceasti investifiei se doveste a se finanja prin Programul Regional Nord Vest 2021-2027 Prioritatea 3 - O regiune
cu orage prietenoase cu mediul Obiectiv specific 2.1 Promovarea eficienfei energetice si reducerea emisiilor de
gaze cu efect de serd Apel de proiecte nr. PRNV/2023/311.A/1,

Denumirea lucrdrii: "Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERI AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - “Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 " - Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr, 28 - a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

" 7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imabilul este situat in intravilanul orasului Cluj-Napoca, proprictate privata a detinatorilor de apartamente.

7.4, AVIZE PRIVIND ASIGURAREA quL[TATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATII EXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in

consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUL MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI $I STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEONICE

STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA

A,
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

o Auditul energetic este anexat prezentel documentatii.

Denumirea lucrariic “Creslerea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Mapoca,
Strada Peet Grigore Alexandrescu, Nr. 28 Pag |77
Slrada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI




KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

B. STUDIU DE TRAFIC $SI STUDIU DE CiRCULATIE, DUPA CAZ:

o Nueste cazul.

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, IN CAZUL INTERVENTILOR iN SITURI
ARHEOLOGICE:

e Nueste cazul.

D. STUDIUISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:
o Nu este cazul.

E. STUDIIDE SPECIALITATE NECESARE IN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL
o Auditul energetic

s Expertiza tehnica

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii,

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de santier pentru lucrdrile din prezenta documentatiei se vor realiza n zona obiectivului in
conformitate cu legisiatia in vigoare si va fi detaliatid in cadrul urmatoarelor etape de proiectare.

Alimentarea cu apd a santierul se va realiza prin dotarea cu sursd proprie de apd.
Alimentarea la energie electricd se va realiza prin montarea unui tahlou electric provizoriu,
Accesul in incinta ovganizirii de santier se realizeazi din ciile de acces existente,

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizadiri de santier nu sunt necesare demoliri, devieri de refele, alimentare
cu energie lermicd si telecomunicatii,

Data: Proiectant,
11,2023 KES BUSINESS S.R.L.

dr. ;;iag. Nigthie Genyge

(o
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARIT LUCRARILOR DE INTERVENTIE

INTERVENTIE

e e e e o e ST T

1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA

1.1, PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28”, Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj se urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte,

Obiectivele venerale ale proiectului sunt:

o Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale,

o Scaderea consumului anual de energie primari.

° Sciderea consumului anual specific de energie pentru incilzire,

° Scdderea consumului antal specific de energie,

o Sciderea anuala a emisiilor echivalent COZ.

) Cregterea numirului de gospodirii cu o clasificare mai buni a consumului de energie.

o Gestionarea inteligenti a energiei si utilizirea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuingelor,

Obiectivele proiectului ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28", pot fi indeplinite
prin doud scenarii:

Scenariul 1 cu investitie maxima ’ Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.ALL.L

Corespunde pachetului de masuri maximal descris in
cadrul capito]ului 5 din D.AL.L

Valoarea investitiei totale de capital 21.961.216,45 | Valoatea investitiei totale de capital 20.306.010,39
lei | lei

Termen de realizare a investitiei 12 luni Termen de realizare a investitiei 12 luni

Aamh’mﬁn}nduru‘ si economicd aferenti realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Clyj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28", Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |1
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1.2, IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiard) este de a caleula
indicatorii performantei finaciare a proiectului. Analiza financiara utilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta “Fara Investitie” - “Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” - “Do Something”. Analiza
incrementala va urmari numai maodificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valvarea financiara neta actualizata a
abiectului si rata financiara interna a ventabilitatii, Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara neta actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii,
[ndicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

Scopul analizei tinanciare este de a utiliza previziunile {luxului de numerar al proiectului
pentru a caleula ratele randamentului adecvate, rata internd financiard a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarca netd financiard actuald corespunzitoare (VNAF).

Structura analizei financiare presupune ci, pe baza valorii totale a investifiei, a determinarii
veniturilor si costurilor totale aferente exploatarii, a identificdrii surselor [inanciare, a
determindrii sustenabilitifii financiare gi a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF.
Metoda utilizatdi in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net de
numerar actualizat, Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea i
provizioanele, nu sunt luate in considerafie.

Rata de actualizare utilizata este de 4% penivu lei, conform Regulaiment (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

Perioada de referinta sau Orizontul de timp luat in caleul este de 15 ani. Prin orizontul de
timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvata vietii sale economice si sa (ie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul

sau pe termen mediu/lung,
Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului

si este legat de sectorul in care se realizeaza inveslitia,
Perioada de referintd include perivada de implementare a operajiunil.

Analiza financiard i economicd aferentd realizdrii tucrdrilor de interventie pentri obiectivul de imvestitie:

“‘Cresterea eficientel ensrgetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Munieipiul Cluj-Nupaca, Strada

Paet Grigore Alexandrescu, Nr. 28", Stradu Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, €y
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2. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA $I DIMENSIONAREA INVESTITIEIL INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU $I LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreaza cele mai importante pierderi de energie prin
peretii exteriovi, ferestre si terasd, Aceste pierderi de energie determind costuri foarte ridicate cu
incilzirea spatiilor pe perioada de iarna. Totodatd, cladirile proiectate inainte de 1990 prezintd adesea
elemente de constructii ale fatadelor degradate/deteriorate, cu potential rise de prabusire, dar si
componente - pereti exteriori si tAmplarie exterioara -neperformante din punct de vedere energetic,

Blocul de locuinte situat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj, face parte din
aceasta categorie. In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a
costurilor energia termica, cu reparatiile si a celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European gi a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficien{a
energeticd la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre sd ia toate mdsurile pentru fmbunatitirea eficienfei
energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei {inte nationale de minimum 9% privind economiile de
energic pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienta
energeticd se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumului de energie primard pdnd in
2020.

Strategia Energetica a Roméniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale,

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA isi doreste sa se
alinieze strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucdrilor de interventie privind
cresterea performangei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intrefinerea locuintelor, se asigura
susfinerea agentilor economici din domeniul constructiilor i se creeazd noi locuri de munci.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, @ blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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3. ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei, Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume
4%, procent identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare caleularii indicatorilor de performanta, se
estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de
referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major
asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

'31. CHELTUIELI SIVENITURI DIN EXPLOATARE:

f

awe e,

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie intre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investitie si veniturile gi costurile din scenariul farad noua
investitic.
Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2, prezentate in sectiunea
TABELE.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determindrii ratei interne a rentabilitatii, financiare,
toate elementele care nu conduc la o crestere efectivi a cheliuielilor bnesti se exclud, chiar daci aceste
elemente sunt incluse th mod normal in contabilitatea societifii (balante, bilanfuri si contul de profit i
pierderi).
Urimniitoarele elemente trebuie si fie excluse deoarece includerea lor nu este In concordanfd cu metoda
fluxului de numerar actualizat:
o amortizirile, deparece ele nu reprezinta plagi efective in numerar;
o orice rezerve considerate pentru viitor costuri de fnlocuire, Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri;
o orice rezerve pentru categorii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor si
nu prin includerea valorilor respective in calculul costului total.

A. VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiect nu este generator de venit.

Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiel nu sunt
atrase indirect in "buzunarul” beneficiarului, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, deoarece cheltuieiile de
intretinere sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.

Totusi, investitia genereaza aceste ceconomii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic.

[ntrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse
financiare.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii hicrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
"Cresteren eficientei energetice in cludirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napova, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28”, Strada Poet Grigore Alexandvescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |4
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Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu invesiitie medie

624.543,81 lei/an ‘ 533.312,54 lei/an

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii
curente.

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuire eventuale piese defecte, etc).

Intrucat investitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparaltii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi:

1
Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medic

21.961,22 lei/an 20.306,01 lei/an

3.2, DETERMINAREA PROFITABILITATI FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARI

Rentabilitatea financiara (RIRF) i Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate ]a total valoare
investitie - Vezi TABELUL NR. Z,

| Scenariullen | Scenarinl 2 cu

| - : investitie maxima investitic medie

Réta uufﬂln‘-t de ret:tablhlate calculatd la valoarea totala 14,185% - 15,249%

ainvestiliei: RIRF = _

Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a i

~investitici: VNAF = - -16.368.679,251ei  -15.583.503,45 lei

Raportul b iu-cost: B/C= i

1Pmtu eneficiu-cost: B/ 10,279 10,258

Indicatorii rentabilititii financiare a investitiei s-au calculat pe baza [luxului de nwnerar net
incremental, care reprezintd diferenta dintre intrarile de numerar si iegirile de numerar, respectiv
valoarea reali de numerar platitd sau primita pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi

costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreazi fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proiectul are nevaie de interventie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai marve decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Analiza financiard gi economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napeca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nv. 287, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

|::’_ 33, ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE: 7J

Aceasta analiza se face pentru a veritica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor fluxuriler financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenahilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. s1 3.2,

In acest tabel nu este inclusi valoarea rezidualid pentru ¢ investifia nu este cu adevirat lichidata la
starsitul perioadei de referingi, in consecinti neexistind o intrare reald de bani rezultatd din vianzarea
investitiei dupd orizontul de prognozi de 15 de ani.

Din analiza Auxurilor nete de numerar vezulta ci sustenabilitatea financiard este verificatd deoarece
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si funcfionare, [ntrucit proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractanti va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
atragerea de finantare nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul nr.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, tluxul net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabild financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

Investitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru
analiza.

Investitia genereaza beneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii
benefice pe termen lung.

Pentru realizarea investitiel, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor fonduri externe,

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de fnten'enﬂe_pencru obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28", Stradu Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |6
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4. ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform HGnr, 907/2016, in cazul obiectivelor de investitii a ciror valoare totald estimatd nu depiseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aproba prin hotdrdre a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu modificdrile si completarile ulterioare, se
elaboreazd analiza cost-eficacitate, Pragul pentru care documentatia tehinico-economici se aproba prin
hotarire a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modificdrile si completirile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

Avand in vedere ci valoarea totald de investitie pentru prezentul obiectiv nu depaseste pragul amintit,
se elaboreazi in continuare analiza cost-eficacitate.

[ 41, ANALIZA COST-E

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectelor a ciror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multa siguranta.

ACE nu este utild pentru a decide daca un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doui optiuni tehnice gi a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinatd de durata economica de viafa a investifiei i a componentelor
sale. Ca reguld, durata de viatd se fncheie atunci cind incep sd se acumuleze costuri mai mari decét
beneficiile realizabile. Avand in vedere faptul ¢a este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibila se bazeazd pe cifrele medii ale sperantei de viafd luate din proiecte comparabile.

In analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduali nu existd. Orizntul de timp va acoperi o
perioadd mai lungi de analizéd pentru a evita valoarea reziduala. Orizontul de timp luat in calcul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a objine rezultatele asteptate) ca diferenta dintre costurile proiectului i costurile
scenariului "fard proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandatd in
domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia in considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analiza. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitati fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

RCH/(1+0)t

LEt/(1+i)t
DPC = costul unitar dinamic
Ct = costurile in anul t

anul t = durata de viald

Anrih'zrrﬁnum;_r'u;ﬁ_;;'f economicd aferentd realizdrii luerdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
“"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napocea, Strada
Poet Grigore Mexandrescu, Nr, 28”, Strada Peet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj

Paag |7



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

CUD este misura ideali a costului-eficacitate a unei investitii. Este sensibil la schimbarile in distributia
costurilor si a efectelor de-a lungul timpului,

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunca TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul
orizontului de timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuala de energie in kwh/an.

Utilizarea CUD face alternativele comparahile.

i Scenariul 1 - varianta cu  Scenariul 2 - varianta cu i
investific maximi- corespunde | investitie medie - corespunde L
Pachetului maximal Pachetulni minimal
VNA costuri 22.847.657,20 lei | 21.125.640,48 lei
VNA beneficii 21.129.292,40 kwh 18,042.796,21 kwh
L cup 1,081 i 1,171

4.2. CONCLUZII

D

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele benefice ale
acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandati privind cresterea performantei energetice a clddirii este cea din Pachetul Maximal.
Aceastd solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incat consumul anual specific de energle caleulat pentruincilzire
va scidea sub 123 kWh/in%an, in conditii de eficientd economica.

Pachetul de misuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor i al cerinfelor de
performanti energetici, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanga energetici
a clddirilor.

Recomandarca pachetului de midsuri Maximal s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica
eficienta energetici si economici a actiunii de crestere a performaniei energetice a cladirii pe termen
lung, cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si
impactului asupra mediului pe termen lung.

Analiza financiurd si economicd aferentd realizérii lucrdvilor de interventie péntm abiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de lacuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescy, Nr, 287, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj

Pag [8

N ‘2



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA 5l ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

5. ANALIZADERISC

Riscurile se pot defini ca si probabilititi de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranta asociata
oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitic a unui eveniment sau la efectul
unui eveniment, in cazul in care acesta se produce. Riscul aapare atunci cand:

o Uneveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;
e Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigura;
o Atdt evenimentul, cat si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor
ctape:

o Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identilicarea riscurilor realizatd in aceasta
analiza este preeliminara. Pe parcursul implementari proiectului, se recomanda actualizarea
identificarii viscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de progres
lunare)

o Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

L]

51. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT: |

A. RISCURI ECONOMICE :
o cresterea ratei de actualizare ;
e schimbarea ratelor de schimb ;
o cresterea accelerata a inflatiei.
B. RISCURI CONTRACTUALE :
o nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;
o probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.
C. RISCURI FINANCIARE :
o neobtlinerea de finanjare european;
» majorarea impozitelor;
o cresterea cheltuielilor de capital;
o incasari insuficiente la bugetul local.
D. RISCURI POLITICE:
o intarzieri ale proceselor de avizare;
o schimbari politice majore;
o renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii
investitionale.
E. RISCURINATURALE:
s conditii meteo nefavorabile;
o culremure;
o incendii;
o inundatii,
I, RISCURIINSTITUTIONALE Sl ORGANIZATIONALE:
o managementde proiect neadecvat;
Analiza financlara si e&oi}nr;ifrti_ujérentﬁ realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipinl Cluj-Napoca, Stradu
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o preve;
o lipsa de resurse si de planificare,
G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :
o probleme de comunicare;
o estimari gresite ale pierderilor.
H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
o erori de estimare;
o eroride operare;
o sabotaj, vandalism.
I. RISCURI TEHNICE:
o lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
o nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
o control defectuos al calitatii;
o modificari de solutii tehnice;
o lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;
o intarzieri de finalizare.
J. RISCURI LEGALE:
o modificarea legislatiei in vigoare;
o nearmonizarea legislatici Romaniei cu cea EU.

57.  ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT/PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea

riscurilor,
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

s Dimensionarea riscului - se determina impactul.
o Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

[ Impact/Probabilitate | Scazut fﬁediu | Mare

| Scazuta 1 12 P 3
 Medie . 4 5 6
Mare 7 8 I

Evaluarea riscurilor:

Analiza financiard gi economicd aferentd realizdrit lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a hlocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napaca, Strada
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Punctaj conform

Categorie derisc | Risc
‘ | mairice de evalnare

- cresterea ratei de actualizare 3

Riscuri economice | -schimbarea ratelor de schimb 5

' -cresterea acceleratiia lnﬂﬂtlEl | 6

I s . : -noraspumca clauzelor contractuale de ciitre executant | 6
Riscuri r:ontractuale B e {

‘ -probleme neprevamte ale furnizorilor de materiale. : 2

- incasari insuficiente la bugetul local 5

L , -majorarea impozitelor 2
- Riscuri financiare - e — -

-cresterea cheltuielilor de capital 4

-neobtinerea de fi finantare eulopcd:m 3

~ -intarzieri ale proceselor de avizare
-renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor

Riscuri politice: P . s _y L
- politice sau a reorientarii investitionale, :
- -schimbari politice majore
- -condilii meteo nefavorabile t
- . -cutrernure ; 1
- Riscuri naturale s ———————— : 4
- incendii : 1 f
-inundatii ‘ 1
Riscuri - management de proiect neadecvat 2
institutionale si -greve 1 ‘
organizationale Itpsa de tequrse umane si de planificare 1
' Riscuri operationale ploblcme de comunicare 1
- si de sistem | -estimari gresite ale pierderilor 2
- : . | -erori de estimare 2
' Riscuri determinate | . —= e — —
i | -erori de operare 2
- de factorul uman ! — -
i -sabotaj, vandalism | 7
-lipsa de persondl specializat si calificat a E‘(t"(‘lltallt'lll!l ‘ 3 |
-nerespectarea proiectelor, teg]ementat ilor sl 3 i
- standardelor tehnice de executie i
H . - . = —
" Riscuri tehnice -modificiri de solutii telmlct‘, 2 I
~control defectuos al calitatii 3 J
-11ps1 de ritmicitate in livrarea de mater Jalc/utlla]e 3 !
-intarzieri de finalizare a lucrarllor 5 i
. . —monhi“carea legislatiei in wg,mr 2
Riscurilegale e 2o . ]
| -near mom;'al ea ]Lglsldllel Romaniei cu cea BU 3

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca;

o Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

o Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

o Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea
lucrarilor de executie cu firme specializate.

['"—5.3. ‘GESTIONAREA RISCULUI, PE BAZA GRAFICULUI DI: MANAGEMENT AL RISCULUL I

Pentru o buna urmarire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

o Planificare;
Anahm;’muncmm si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru abicctivul de investitie:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28", Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARIL LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o Monitorizare;

o Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;

o Control.
Pentiu o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscurilor.

! Risc Management risc Brobabllitatede: |
P ) ) - aparifie ]
| Inflafia este mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de medie :
pronosticati achizitie, cu incadrarea in  bugetul |
proiectului |
NeTesb-éf;tarua clauzelor contractuale -S_t_ii)_liiarea(1egaran1iidc b%ll]ﬁE‘(ECllEiG t;_— medie
- de ciitre executant penalitifi in contractele de executie
;'Pro-l_i-lcmeneﬁreﬁ‘},ﬂté ale furnizorilor I Aprovizionare ritmicd, contracte ferme  scdzutd
Lgie_matgria!e. - | cu furnizorii __ B
| Conditiile de mediu  ingreunsaza | Reprogramarea activitatilor, corelarvea i medie
! realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH ‘
{’ Incdsari insuficiente lﬂ]ﬁ@eiul local | Cautarea unar surse de  finantare  sciizutd
| sau  neobfinerea de  finanfare | allernative
| europeand - Planul de finantare se
| modific#
Management de prniect"ﬁéadeczfﬁ Stabilirea res[inm'itétilor é-c_hipe] de | sedzutd
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal, i
planificare . prin realizarea unor fige de post |
* Numirea in echipa de implementare a |
unor persoane cu exeprientd in proiecte
similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Modificiri de solutii tehnice . Program de instruire adecv'.;trazﬁr:ﬁita]_)- i scazuld
! managementul |
UTntarzierea  luerdrilor  datoritd Prevederea in caietul de sreini a unor | medie —
alocirilor defectuoase de resurse din | cerinte care si asigure performanfi |
partea executantului tehnici si financiarta  a  firmei |
contractante, !
Impunerea unor clauze contractuale
preventive. ‘

Analiza riscurilor releva faptul cii proiectul nu cunoagte riscuri majore, care ar putea intrerupe
realizarea acestuia. Planificarca corecti a etapelor de implementare a proiectului, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementirii, asigura gestionarea adecvatd a riscurilor care pot

influenta proiectul.

Analiza financiard si econamicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientei encrgetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandreseu, Ni. 28", Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 28, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTTA URBANISM

PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
CLUJ-NAPQCA tel: +40 264 596 030; email: directiaurbanism@primariaclujnapoca.ro
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Comisia de Estetica Urbana

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judeful Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistrata cu nr. 647303/43 din 21.08.2024, , in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmatorul

/36’ AV1Z 2/&‘3 Qozl,l

Nr...o . ... din =50

pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE iN CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTIV, A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, GRUP 4
Seenariul 1
str, Zorilor, nr, 44

str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 28, bl. 119

Initiator: MUNCIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: S.C. KES BUSINESS S.R.L.
Faza: D.A.L.I

Se avizeaza favorabil documentatia pentru ,,Cresterea eficientei energetice in clddirile rezidentiale,
~respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 4” cu urmétoarele conditii: la faza
D.T.A.C. se vor prezenta detalii de travee (racord tamplarie la spalefi, glafuri, sorjuri, picurdtoare, soclu,

sortul de tabld de la atic, trotuarul de gardad, efc).

Prezentul aviz inlocuieste avizele emise anterior pentru aceste locatii.

Arhitegt Sef,

Red.3 ex,

Claudia &%&M |




1‘},2_ AGENTIA NATIONALA PENTRU
Y PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
Nr.1585/26.01.2024

CLASAREA NOTIFICARII
Nr. 144 din 29.01.2024

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin SERVICIUL STRATEGIE
SI DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE cu sediul/domiciliul in municipiul Cluj-
Napoca, str. Calea Motilor, nr. 1-3, judetul Cluj pentru proiectul ,Elaborare DALl si DTAC
pentru cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din municipiul Cluj-Napoca, strada Poet Grigore Alexandrescu nr., 28” propus a fi
realizat in municipiul Cluj-Napoca, strada Poet Grigore Alexandrescu nr, 28, judetul Cluj,
inregistrata la APM Cluj cu nr. 1585 din data de 26.01.2024,
in urma, analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism si n raport cu pozitia fad de arii naturale protejate, zone - tampon, monumente
ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera
avand in vedere ca:

e proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, cu modificarile si completirile
ulterioare;

o proiectul propus nu intra sub incidenta art, 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:
Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului.

PIRECTOR EXECUTIV
(\dina SOCACIU

i 5@3/':42‘//'(/
SEF SERVICIU AAA SEF SERVICIU CFM
ing. Anca CIMPEAN dr. biol. Paul BELDEAN
¢ j /’ / /“/"'/.;‘-ll (g

i ¢ AT

/
Intocmit: | .
cons. Gabriela SAVAH | cons. Romina TINTELECAN
29.01.2024 (2
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Strada Dorobantilor nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609
Tel.: 0264410722; 0264410720  e-mail: office@apmcj.anpm.ro website: http://apmcj.anpm.ro

{ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENUL PENTRU SITUATII DE URGENTA o
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA din 2o 8
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar g
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Florinbuda0 ] 36 gmail com

Céitre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor, nr. 1-3 judetul Cluj

Urmare la solicitarea dumneavoastrd din data de 31.01.2024 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea ob{inerii autorizatiei de securitate la
incendiu pentru spafiul cu destinafia de ,,cresterea eficienfei energetice a cladirilor
rezidenfiale, respectiv a  blocurilor de locuinte din municipiul Cluj Napoca™,
urmatoarele strizi:

I-str. 13 Septembrie, nr. 3

2-Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 133, bl. M2
3-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 21
4-Aleea Herculane, nr. 9

5-str. Almasului, nr, 10

6-Alea Micus, nr.

7-Aleea Padis, nr. 9, bl. F P6

8-Aleea Padisnr. 9, bl. F9

9-str. PLopilor, nr. 50, bl. P6

[0 -Aleea Snagoc, nr. §

| I-str. Teleorman, nr. 52, bl. T14

| 2-str, Unirii, nr, 7

| 3-str. Albac, nr. 7

I4-str. Albac, nr. 16

I 5-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr, 28
1 6-str. Poet Alexandrescu, nr. 37, bl. F3

| 7-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 55
| 8-str. Borsec, nr. 4

19-Calea Bucresti, nr. 82, bl. A3

20- str, Donath, nr. 182

21-Calea Ménastur, nr, 72

22-str, Municitorilor, nr. 26

23-str. Muscel, nr. 2

24-str. PLopilor, nr. 40

25- str. Liviu Rebreanu, nr. 15, bl. D10
206~ str. Dionisie Roman, nr. 6

27- Aleea Slanic, nr. 1,

28-Aleea Slanic, nr. 3

1P/SDC NESECRI
LES o= B TP B S G PSR S S S ] Bosa — == e e
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 67972016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 Fax: 0264 593873
Web: www.isuci.ro  Email: isujclujedgmail.com




20-Aleea Slanic, nr. 9
30-Aleea Slanic, nr. 13
32-B-dul N. Titulescu, nr.26
33-str. A. Vlaicu, nr 54, bl. A3
34-str. Zorilor, nr.44

35-Aleea Detunata, nr. 13

|. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si legislatiei in vigoare (conform
art. 30, 3071, 3072, din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicatd si modificata cu completirile ulterioare coroborater cu HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun avizarii/autorizarii
privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completdrile ulterioare), lucrarile
propuse de a [i efectuate in vederea cresterii eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte, nu se supun avizarii/autorizarii privind
securitatea la incendiu.

2. De asemenea vi informam cd persoanele fizice gi juridice trebuie sa respecte
reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva incendiilor si sa nu
primejduiasca, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul.

Acest fapt nu va exonereazi de raspunderea juridica in situafia nerespectirii
legislatiei privind apararea impotriva incendiilor gi proteciiei civile.

Cu stima,

. A PF
Ny
Gabyiel DRI

N AL TR y8
A\ A 20y 0\t

"ROW

IP/sSDC NESECRET

Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UL 679/2016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 fax: 0264 593873
Web: www.isuciro - Email: isujclujr@email.com

]



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 850593 din 23/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 2595 din_2749 Ao ) 20273

fn scopul: ELABORARE D.A.L.l. §I D.T.A.C. PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE
REZIDENTIALE, RESPECTIV A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STRADA POET
GRIGORE ALEXANDRESCU NR 28

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CUI 4305857, prin SERVICIUL
STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE, cu domiciliul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod pogtal -, strada calea Motilor, nr, 1-3, bl. -, sc. =, et. =, ap. -,
telefon/fax interior 4633, e-mail dezvoltare@primariaclujnapoca.ro, inregistratd la nr. 850593 din
23/10/2023,

pentru imobilul O teren gi/sau O constructii situat in judeful CLUJ , municipiul CLUJ-NAPOCA, satul
-, sector -, cod postal -, strada Grigore Alexandrescu, nr. 28, bl. 119, sc. -, et. =, ap. ~, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 250459-C1 (CF vechi nr. 114537), NR. TOPO 23273/3/8S, NR, CADASTRAL -,

fn temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobatil cu Hotfirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr, 493/22.12.2014
ruUzZ i ~aprobat cu / 3 PUD ~ aprobat cu

B —

in conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile gi completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de proteciie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprictate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA, ALTE RESTRICTII
Servitufi de utilitate publici: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice /sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosin{a actuald: imobil de locuinte colective,
Destinafia zonei : Le_A, ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990,

incadrat in zona de impozitare "B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecia urmétoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: fmprejmuirea corespunzitoare a organizérilor de santier, amenajarea rampei de spiilare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spilare la iesirea din santier, amenajarea unui drom pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se
executa lucrari.

— La receptia luerdrilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
construire.



LC A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zoni a marilor ansambluri monofuncfionale rezidengiale construite in perioada comunisti.
Subzone:
S Is — Subzond de instituii i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentu] aferent U, T.R. Is
S El - Subzona de aclivitali economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a sc vedea
Regulamentul aferent U.T.R. Et
S P — Subzoni destinatii construcgiilor pentru parcaje colective de cartier
S L - Subzoni de locuinfe cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu inferdicfic definitivda de  construire - datoritd  relafici de  stinjenire
reciproci/incompatibilitate cu cadrul urban existent.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbanii, Programul va viza un intreg ansamblu
sau o parte a sa, ce indeplineste condifiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventic. La construcfia
programului se va lua in considerare i ,,Ghidul metodologic pentru imbunitdjirea calititii si funclionalitilii
spafiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.
Construe{ii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii funcfionale, restructurarea sistemului de
spafii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicirii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z. aferent
programului. In lipsa acestuia toate acesle tipuri de operafiuni sunt interzise. Prin exceptie sc admite
autorizarea directa pentru executarea luerdrilor de:
_ construire balcoane la parterul blocurilor cu condifia ca acestea si fic realizate sub proiecfia celor de la
ctajele superioare si si deserveasca strict unitatea locativa;

amplasarea de puncte gopodiregti ingropate pentru selectarea colectiva a desemilor;
~ ipienizarca §i modernizarea platformelor pgarajelor dezafectate, in vederca amelioririi imaginii urbane
(amenajare de parciri la sal, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);
— {gienizarea §i modernizarca platformelor garajelor dezafeclate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
(amenajare de parciiri la sol, cu arbori intercalafi, acolo unde dispuncrea locurilor permile);
— amenajare locuri de stationare pentru biciclete si trotinete.
in componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urband are ca obiectiv cregterea calitafii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidenial, implicand:
(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitafii (ransport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);
(b) reorganizarca spatiului public - prin diferenfierea, specializarea, amenajarea acestuia; (c) dezvoltarca
serviciilor — publice §i comerciale;
(d) reabilitarea infrastructurii;
(e) cresterea gradului de mixaj funcfional — pe culoarcle de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitii;
() ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale;
() solutionarea situatiilor gi disfunciiilor determinate de prezenta locuingelor individuale izolate in interiorul
cartierelor (subzonele S L) i a situafiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea detindtorilor,
terenurile in cauzia vor putea fi trecute in domeniul public, defindtorii putand fiind despigubifi prin
intermediul unor suprafeje construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.
(h) gestionarca situatiilor disfuncfionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinie colective,
in cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan) i, pe baza acestuia, a
unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentari a interventiilor de orice tip, este obligatorie.
Prin P.U.Z. de regenerare urband sc pol reorganiza sau introduce gi reglementa subzonele:
S Va - Subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent U T.R. Va;
S 1s — Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de uwrbanism aferent UT.R. Is;
S Et - Subzona de activitd{i economice cu cavacter terftar situale in zone cu caracter rezidenfial - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UT.R. Lt
S P- Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de carlier,
Prin PU.Z. de regenerare urband se poale reglementa o clapizare a procesului, cu condifia conservirii
coerenfei dezvoltarii.
Autorizarea executirii constructiilor cste permisd numai dupa aprobarea P.U.Z. de regenerare urband. Aceasti
reglementare are caracter definitiv gi nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.
Pentru interventii ce implici extinderea sau restructurarea fondului construit existenl si pentru clidiri noi se
vor elabora P.ULD,
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarca spafiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementirilor de mai jos.
Sistemul de spagii publice - trama stradali, aleile pietonale, pictetele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru



copii ¢l¢ - va fi complet reglementat prin si PU.Z. de regencrare urbana si in continuare, se¢ vor clabora
proiectele tehnice defaliate, ca parle a Programului de Regenerare Urbani. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului gef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantafii de arbori in aliniament, locuri de stajionare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m li{ime, trasce pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strizilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile clectrice §i de comunicafii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.

Pentru strdzile de interes local se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spafiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spafii pentru sport si
odihni,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spafiilor publice din intregul
ansamblu,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitigilor corespunzitoare fiecirei categorii de funciiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

Pentru:

S_Va — Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S_Is - Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in cladini dedicale - a se vedea
RLU aferent Is,

S_Et - Subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RIU aferent Et

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinie colective si dotiri in clidiri existente.

S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — clidiri pentru parcaje/garaje
colective sub §i supraterane, pe unul sau mai mulle niveluri, cu serviciile aferente.

S_I. - Subzonid de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu interdicfie definitivi de construire Se conservd utilizarea actuald, numai in
spafiile/constructiile existente, Sunt admise lucrdri de intrefinere curentii a constructiilor i amenajirilor,
modificiri interioare §i exterioare, reparatii, fard amplificarea volumelor existente

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Funcfiuni terfiare — comer{ alimentar i nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulalorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament, cu condifia amplasirii acestora exclusiv in spajii destinatc acestora prin proicctul inifial la
parterul clidirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat
cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare
enumerate mai sus, Schimbarea funcfiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin
sau etaj) din proiectul inifial pe funcfiunile admise precizate, inclusiv in alimentatie publici. Schimbarca de
destinatie se poate realiza in integralitate.

Funcfiuni terfiare — comer{ alimentar $i nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spafii rezultate din conversia funcfionald a locuinfelor de la parterul clidirilor de locuil
existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1,500 mp, cu urmitoarele condifii:

(a) sé fic amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pani la
nivel de colectoare) sau unor spafii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atit accesul publicului, cdt si accesele de servicin (pentru aprovizionare / evacuarea degeurilor ete) si se
facd direct din spafiul public si si fie separate de accesele locuinielor.

(c) sd nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — s nu existe accese fnspre aceste spatii.

Instala(ii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de ciildura etc) cu condifia ca in funcfionare acestea si
produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuintd sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lueru sa implice o conversic functionala a
apartamentelor, cu urmétoarele condilii:

(a) si se desfigoare in apartamentul in cauzi, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafafa utilp ocupati de aceaasta si nu depasgasci 30 mp;

(¢) sit implice maxim 3 persoane;

(d) s aibi acces public limitat (acazional);

() sii nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuali;

(f) activitatea (inclusiv depozitare) s se desfigoare numai in interiorul locuinei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitafi / servicii de (ip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile,

Comerf{ en gros.

Comerf si alimentatic publicé practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.



Constructii provizorii de orice naturd. Instalafii / utilaje exterioare, montale pe fatada dinspre spajiul public a
imaobilelor,

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 §i punctul 2, Aceastd reglementare are caracter definity gi
nu poate fi modificati prin PUZ,

[ interzisd construirea de cladiri de locuit noi i realizarea de noi locuinfe prin extinderea/etajarca
fmansardarea clidirilor existente.

Sunt interzise lueriri de terasament i sistematizare verlicald de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

S L — Subzona de locuine cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuin{e colective - cu interdictie definitiva de construire. Se interzice extinderea, etajarca, mansardarea cu
schimbarea geometriei acoperigului, reconstruirea sau inlocuirea cladirilor exislente.

3. REGIMUL TEHNIC:
S=T844,50mp

LC A
SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S Va- Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de instituii §i servicii publice §i de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S UEL - Subzona de activitafi cconomice cu caracter terfiar siluate in zone cu caracter reziden(ial - a sc vedea
RLU aferent Iit.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSTUNI

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinati construciiilor pentru parcaje colective de carlier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbani,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P — Subzona destinatii construciiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbani.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinatii construciiilor pentiu parcaje colective de cartier — in conformitate en reglementarile
PU.Z. de regenerare urband. . .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru elidiri noi - in conformitate cu reglementinle P.U.Z. de regenerare urbana.

§ P - Subzona destinati construcgiilor peniru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regencrare urband.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru cliadiri noi - i conformitate cu reglementérile P.U.Z. de regenerare urband.

S P - Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbani.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regencerare urbana;

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in clidiri pentru parcaje/garaje colective sub i supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(¢) la subsolul/demisolul clidirilor noi cu alti destinafic;

(d) in lungul arterelor secundare de circulajie pentru stagionari de duratii limitaia gi vizitatori,
Parcajele/garajele se vor amplasa la distan{e de maximum 150 m fafi de cea mai indepartata locuin{a
deserviti. In cazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distanja de la acestea pina la cea mai apropiata
fereastidi a unui spafiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul evartalelor, in spatele cladirilor de locuit, cu exceplia
parcirilor existente sau rezultate prin ipienizarea i modernizarea platformelor garajelor dezafectate.

Necesarul de parcaje:

Locuinfe: se va determina prin anchetd directd sau alte mijloace in cadrul P.U.7. de regenerare urbana.

Alte activitifi: - conform Anexei 2. )

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidirile noi cu alte destinafii dect locuirea indl{imea acestora se va stabili prin P.U.Z de regencrare
urbanii. De reguld indl{imea maximé nu va depigi 2 nivele supraterane (P, P11) §i respeetiv 8 m,

S P - Subzona destinatii construcfiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. B

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii construciilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine funefiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el deseris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea executdirii construcgiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exlerior, inlrd in contradictic
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa,



Cladirt noi

Arhitectura cladirilor noi va 1 de factwra modema si va exprima caracterul programului, Se interzice
realizarca de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumelria va {1 echilibratd, specificii programului arhitectural.

Acoperitile vor fi de tip plal sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului,

Culorile vor [i pastelate, deschise, aprapiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiel.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termicé a fajadelor, implicind anveloparea lermoizolantd, inlocuirea tamplitiei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toatd cladirea, numai pe bazi de proiccte tehnice de specialitale, cu conservarea
strictdl a expresiel arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. In cazul schimbirii expresici
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acesluia,

Orice interventii privind restructurarea, extinderca, modificarea ete. parfiald a unei clidiri se vor integra i
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia,

Pe cladirile de locuit existente, in zona intririlor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maximi de 30550 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile gi funcfionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulafie carosabild sau pictonala,

Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in clidiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spafin integrat in construegie destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spajiul public.

Punclele de colectare a degeurilor comune pentru mai mulie cladiri, se vor organiza /reorganiza in edicule
independente, astfel incat distanfa de la acestea pand la cea mai indepartatd clidire descrvith va fi de
maximum 75 m. Distan{a pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avind o imbraciminte de orice tip sunt
cuprinse in calegoria spafitlor libere.

Pe figia de teren cuprinsi intre strada / spafiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadi),
minim 60% din suprafete vor i organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situaliilor in care acegtia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarca construciiilor.

In interiorul cvartalclor / intre elddirile de locuit, spatiul neconstruit va {i utilizat pentru amenajarea de spalii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spalii pentru sport, odihnd etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel inciit acoperigul acestora s fie integrat la nivelul solului pe mimimum doud laturi §i s fie
destinat folosinfelor anterior mentionate

14, IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitifi ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie —
gradinite, scoli, licee, institufii medicale, administrative ete, in general pirii ale subzonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential. fn acest caz, la limita proprietiii se vor dispune in mod obligatoriu garduri
vii. Imprejmuitile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 ¢cm i o
parfe transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii $i patrunderea vegetafiei, Inalfimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, Imprejmuirile vor i
dublate de garduri vii. Por{ile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va i corelat cu cel al eladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhiteclural respectiv, fara
a depési:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de col: P.OT. maxim = 75%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extindern cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de
cladire, calenlul facandu-se in mod obligatoriu pe treaga parceld, in infeles urbanistic,

P.O.T. maxim - S Is - Subzona de institugii §i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.O.T. maxim - S Et — Subzona de activitd{i economice cu caracler lerfiar siluate in zone cu caractel
rezidenfial - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim -5 P - Subzona destinata construetiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z, de
regenerare urband

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.ULT.)

C.UT. maxim va fi cel reglementat prin norme specilice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi

pentru parcelele comune: C.UT. maxim = 1,2

pentru parcelele de col{: C.UT, maxim = 1,5

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extindernii; al supraetajarii cladirilor existente sau al adangérii de
noi corpuri de cladire, caleulul fcindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in injeles urbanistic.

CUT, maxim - S Is — Subzona de institufit si servicit publice sau de interes public constituite n clidiri



dedicate, situate inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR s

CU.T. maxim - § Et — Subzona de activitafi cconomice cu caracter terjiar situate in zone cu caracles
rezidential - a se vedea Regulamentol aferent UTR Et

C.U.T. maxim - S P Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier - conform P.ULZ. de
regenerare urband

4, REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modifici parfial i se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoea”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: §-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "Elaborare DALI si DTAC pentru cresterea
eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Poet Grigore Alexandrescu nr.28”.

Conform memoriului tehnic anexat, se propun urmatoarele luerari: izolarea termica a partii opace, lermo-
hidroizolarea acoperisului tip terasa, izolarea termica a soclului, inlocuirea tamplariei existente, inchiderea
balcoanelor + copertina, montarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri solare electrice, reabilitarca/modernizarea instalatici de iluminat §i inlocuire corpuri de iluminat
fluorescent, repararea elementelor de constructie ale fatadei; repararea acoperisului tip terasi, refacere canale
de ventilajic din apartamente, repararea trotuarelor de protectie, repararea/ consolidare a cladirii, refacerca
finisajelor interioare in zonele de interventic.

Conf. Legii nr.50/1991 republicata, eu modificarile si completarile ulterioarc:

Art.7 alin (1) Autorizagia de construire se emite pentru exceutarea luerdrilor de baza i a celor aferente
organizivii exccutirii luerdrilor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentaici pentru autorizarea
exceutirii luerdrilor de construetii,

Organizarea de ganlier se va face sirict pe terenul proprietate, fard a afecta vecinatatile.

Documentatia Tehnicd pentru Autorizafia de construire se va prezenta conform ANEXA nr.] - Coninutul
Cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiri lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Conf. Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

ART. 11

alin (1) Se pot executa fara autorizalic de construire/desfiinfare unmatoarele luerari care nu modificd structura
de rezisten{i si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu excepfia cazurilor in care acestea se execula la
categoriile de construcii previzute la art. 3 alin, (1) lit. b):

) tencuieli, zugriveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum si pardoscli interioare;

h) reparatii sau inlocuiri Ja instalatiile mterioare, precum gi reparalii la bransamentele gi racordurile exterioare,
de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietifii;

j) lucriri de reparatii, inlocuiri ori reabilitiii, fard modificarea calitafii si formei arhitecturale a clementelor de
fajadd, astfel:

1. trotuare, ziduri de sprijin ori sciri de acces, lerase exterioare.

Potrivit art 11, al (7) din Legea nr 50/1991 actualizata, se pol executa fara autorizajic de construire:

lit (1) montarea pe cladiri, anexe gospodaresti i pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerca energiei
electrice de ciitre prosumatori aga cum sunt ei definifi la art, 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea
sistemului de promovare a producerii energiei din surse regencrabile de energie, republicatd, cu modificdrile g1
completirile ullerioare, si/sau a panourilor solare pentru incilzirea sau prepararea apei calde pentru consumul
casnic, cu ingtiinjarea prealabila a autorititilor administragiei publice locale i cu respectarea legislafiel in
vigoare, Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi susjinute de o structurd formati din clemente
constructive capabile si asigure stabilitatea intregului ansamblu §i si preia inciircdirile rezultate din greutatea
proprie a acesteia si a panourilor, precum si cele rezultate din actiunea vintului si a depunerilor de zapada.

- Prosumatorul este definit de prevederile art. 3, alin. 95 din Legea nr. 123/2012 cu modificarile i
completirile ulterioare, astfel cum a fost modificatia de OUG 143/2021: ,prosumator - clientul final care igi
desfasoard activitdgile in spajiul propriu situat intr-o zond determinatii sau in alte spa(ii aflate in imediata
proximitate si care produce energie electrici din surse regenerabile pentru propriul consum, a carui activitate
specifici nu este producerea encrgiei electrice, care consumi §i care poate stoca §i vinde energic cleetrica din
surse regenerabile produsd in clddirea lui, inclusiv un bloc de apartamente, o zona rezidengiala, un
amplasament de servicii partajat, comercial sau industrial sau in acelagi sistem de distribufie inchis, cu
conditia ca, in cazul consumatorilor autonomi necasnici de encigie din surse regencrabile, aceste activitafi sa
nu constituie activitatea lor comerciali sau profesionald primara;”

- In cazul montirii mai multor sisteme fotovoltaice gi/sau panouri solare pe o singurd clidire, precizam ca
prosumatorii sau utilizatorii care defin instalaii de producere a cnergiei electrice din surse regenerabile nu
trebuic sii depliseasca puterea instalati de 400 kW pe loc de consum (conform art. ART. 7371, alin. | din
Legea nr. 123/2012 cu modificirile gi completirile ulterioare). In infelesul procedurii privind racordarea la
retelele electrice de interes public a locurilor de consum i de producere apartindnd prosumatorilor, aprobata
prin Ordinul ANRE nr. 19/2022, puterea instalati de cel mult 400 kW pe loc de consum reprezintd puterea
clectric instalatd insumati a capacitiitilor de producere a energiei electrice din cadrul unui loc de consum,



care este mai mica sau egala cu 400 k'W.

- Pentru DALI se vor obtine urmatoarele avize/acorduri/studii/taxe:

- Hotararea Asociatici de proprictar cf art. 35 alin (5), Ordinul §39/2009 coroborat cu art. 48, art. 49 si art. 51
din Legea 196/2018

- Aviz arhitect sef fundamentat de C.T.A.T.U. (Estetica urbana)

- Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta Cluj

- Act de reglementare al autoritatii competente pentiu protectia mediului

- raport de audit energetic (RAE) conform Metodalogiei de calcul al performantei energetice a
cladirilor,indicati v Mc 001-2022 aprobata cu Ordinul 16/2023

- studiu SRE conform Legii nr 372/2005 si Hotararii Guvernului nr 907/2016

- expertizi tehnici

- taxa pentru timbrul arhitecturii

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE D.A.L.L $I D.T.A.C. PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN
CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTIV A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, STRADA POET GRIGORE ALEXANDRESCU NR 28"

........................................................................................................................... L

i Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare $i nu confera dreptul de a exccufa |
: luerdri de constructii. ) ;

L T T T L

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia medinlui: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatii prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului Enropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la
Justitic, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdril lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerifelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii
opfiunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii;

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritateat
icompetentd pentru proteclia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei §i stabilirii necesititii evalurii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ ali

ERRsERgEEREEEEEREERINRRS T .

i Insituafia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaluarnii efectelor

finvestifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice!
fcompelenle cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii. i

H
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Nessssnannnnnnassnnnnrat
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in situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de;
icvaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renun{i la inten(ia de realizare a investifiei, acesta
iare obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafici publice competente.

v
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE,

- va fi insolita de urmiltoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau construelii, si, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Xp.T.AC. UD.T.0.E. LID.1.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:



d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

Llalimentare cn api Clgaze naturale

[eanalizare [ltelefonizare

[Jalimentare cu encrgic electrici [salubritate

[lalimentare cu energic termici  transport urban

[J Alte avize/acorduri

(X Hotararea Asociatiei de proprietari cf art, 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, art. 49
si art. 51 din Legea 196/2018

(X]. Aviz arhitect sef fundamentat de C.T.A.T.U, (Estetica urbana)

d.2) avize i acorduri privind:

K securitatea la incendin Clprotectia civili Usandtatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
aceslora (copie):

i
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(XI. studin SRE si RAE - conform Mc001-2022
(X). expertizi tehnici

e) punciul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protecfia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al
art. 1 din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulic 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie

2010,

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[X]. pentru timbrul arhitecturii

Kipentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari si cantitatile reale deseuri vezultate intocmit de

catre proiectant

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de vrbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

/I’RIM;\R, SECRETAM GENERAL,

LML BOE ‘ Aupgia Rogea
IARHITECT-SEF, DI R[%‘TOR EXECUTTY,

Danidl Pop Chrina Ciuban

N 4%

intocmit,

Bumllm)ac Biayca
s
’/’/)L)////?"}'

Flaboral: numar exemplare 2

Achital taxa de; SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladata de 22/ 4 [ 2p07, y



In conformitale cu prevederile Legii ne 5071991 privind autorizarea executirii lucririlor de construefil,

republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de A pind la datade  /

/

Dupi accasti datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul urménd si obtind, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

Primar,

Arhitect-gef,

inmcmil’,
Data prelungirii valabilititii: / /I .
Achilal taxa de: lei, conform Chitan{ei/O.P. nr. ~din

Transmis solicitantului la data de L direct/prin posta.

Secretar general,

Director executiv,

Sef serviciu,

/ /



MEMORIU TEHNIC

I. Date generale

Obieefivul de investitii il constituie: ,,Cresterea eficientei energetice in cladivile rezidentiale,
vespectiv, a blocurilor de locuinte din  Municipiul Cluj - Napoea, Strada Poet Grigore

Alexandrescu, Nr.28”

¢ TITULARUL INVESTITIEL:Municipiul Cluj-Napoea ,
© BENEFICIARUL INVESTITIEI: Municipiul Cluj-Napoea.

Amplasamentul obiectivului si adresa :
Iobilul situat in judeful Cluj, localitatea Cluj Napoca, Strada Poet Grigore Alexandreseu,

Ni.28
II, Date de identificare ale imobilului

Tip proprietate:bloc de locuinte;
Regim de inaltime; S+P-+10E
Numar apartamente: 186.

ML Date specifice proiectului

Izolarea termica a elementelor de consiructic se realizeaza in scopul asigurarii climatului inferior impus
de cerintele minimale de confort si economie de energie ale imobilelor.

IV, Luerari de interventie propuse:

- lzolarea termich a partii opace;

- Termo-hidroizolarea acoperisului tip terash;

- Izolarea termici a soclului;

= Inlocuire tamplarie, Inchidere Balcont copertina;

- Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - panouri solare
electrice, inclusiv achizifionarea acestora, fn scopul reducerii consumurilor energelice din surse
convenfionale §i a emisiilor de gaze cu efect de sera;

- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent §i incandescent din spafiile comune cu corpuri de
iluminat cu eficienfd energetici ridicatd §i dwatd mare de viafii, aferente pirfilor comune ale
blocului de locuinge;

- Inlocuirea circuitelor electiice in piirfile comune - sciiri, subsol, etc;

- Repararea elementelor de construcgic ale fajadei care prezintii potential pericol de desprindere
gi/sau afecteazi funcfionalitatea blocului de locuinge;

- Repararea acoperigului tip terasé, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice
de la nivelul terasei;

- Refacerea canalelor de ventilafie din apartamente in scopul realizicii ventil&iii naturale a
spatiilor ocupate;

- Repararea (rotuarelor de proteciie, in scopul elimindvii infiltvagiilor 1a infrastructura blocului de
locuinge;

- Miisuri de reparafii/consolidare a clifdirii, acolo unde este cazul (lucvarile de repatafii/consolidare
nu vizeazi interveniii anterioare neautorizate; _

- Refacerea finisajelor in zonele de intervenic, AOITTEN

;s K i Intocmi,
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