CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al npficipiului,

HOTARARE
privind aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
~Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 5”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdare privind aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,.Cresterea eficienfei energetice in cladirile rezidentiale,
respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57- proiect din inifiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 649832/1/22.08.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd  Raportul de specialitate nr. 650213/423/22.08.2024 al Directiei Generale
Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare local,
management proiecte, al Directiei Juridice i al Directiei Economice, prin care se propune aprobareca
Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup
573

Luénd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Documentatia de
avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.L), inregistrata sub nr. 580776/11.07.2024;

Vizand Avizul Arhitectului sef nr. 177/16.07.2024 pentru blocul de locuinte situat la adresa str.
Poet Grigore Alexandrescu, nr. 21, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

in temeiul prevederilor art. 5, 7 alin. (2) $i 9 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si confinutul-cadru al documentafiilor tehnico-cconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investi(ii
finanfate din fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art. 44 alin. (1) din Legea
nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 129 alin. (2) lit. b), coroborat cu alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modilicdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Documentatia si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»Cresterea eficienfei energetice in clidirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57, Scenariul 1 din Documentafia de avizare a lucririlor de interventii
(D.A.L.L), conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Serviciul Strategie si dezvoltare
locala, management proiecte si Directia Economici.

Presedinte de sedinta,
Ir. Olah Emese

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

INE:: iisammens din ... august 2024
(Hotararea a fost adoptata cu .......... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa la Hotararea nr.......... 12024
CLUI-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA

SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,

MANAGEMENT PROIECTE

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cresterea eflicientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca pentru Asociatia de proprietari situata pe Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21

AMPLASAMENT: Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21

Total supratata (aria destasurata construita): 8.416,20 mp.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEIL:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL : valoare 18.912.367,96 lei fara T.V.A.
valoare 22.505.717,87 lei cu T.V.A.

din care C+M : valoare 12.983.719,86 lei fara T.V.A.
valoare 15.450.626,63 lei cu T.V.A.

Total suprafata desfasurata renovata (aria desfasurata construita): 8.416,20 mp
Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrarilor este de

12 Tuni.
Indicatorii tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investifiei, intocmit

de KES BUSINESS S.R.L.

Finanfarea investifici se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

Descrierea sumard a investifiilor propuse pentru renovarea energeticd moderatd a
componentei (cladire rezidentiald multifamiliala), cu principalele categorii de lucrari si
indicatori:

A.DESCRIERE SUMARA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cladirea este situata in judetul Cluj, in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, pe str.
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, conform planului de situatie si planului de incadrare in

zona. Lucrarile propuse se refera la o cladire existenta

Regimul de indl{ime: S+P+10E;

Inéltimea cladirii: 34.2m;

Suprafata construitd: 765,11 m ;



«  Suprafafa construita desfasurata: 8.416,20 m ;

. Inaltimea medie a soclului: 1.00 m;

- Numar de tronsoane: 1:

< Numar de scari: 1;

«  Numar apartamente: 176;

+ Tamplaria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
«  Tip acoperis: Terasa;

«Tip invelitoare: Membrana bituminoasa.

«  Gradul de rezisten(a la foc: I1.

B. PRINCIPALELE LUCRARI DE INTERVENTIE:

I. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

Izolarea termica a fafadei - parte vitrata prin inlocuirea tamplariei exterioare clasice
existente/geamului, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplirie
termoizolanta cu performanta ridicata.

Izolarea termica a fajadei - parte opaca
Termo -hidroizolarea acoperisului tip terasa

Inchiderea balcoanclor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusiv izolarea
termica a parapetilor,

Izolarea termica a planseului peste subsol

2. Realizarea lucrarilor de interventie in scopul realizdrii ventilarii naturale a spafiilor
ocupate,

3. Reabilitare/modernizarea instalatiilor de iluminat in cladiri:

Reabilitarea instalatiei de iluminat.

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si duratd mare de viati, aferente
partilor comune ale blocului de locuinte.

4. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile,

PANOURI SOLARE ELECTRICE

5. Alte tipuri de lucrari:

inlocuirea circuitelor electrice in parile comune - sciri, subsol

inlocuirea instalafiei de distribufie a apei reci din subsolul blocului de locuinte
repararea (rotuarclor de protecfie, in scopul eliminarii infiltrafiilor la infrastructura
blocului de locuinte.

repararea acoperisului terasa inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei.

demontarea instalafiilor §i a echipamentelor montate aparent pe fajadele/terasa
blocului de locuinfe, precum si montarea/remontarea acestora dupi efectuarea
lucrarilor de interventie.

refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie,

refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc.

lucrari de dotare cu instalafie de paratraznet:

inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera din subsolul blocului de locuinge



inlocuirea colectoarclor de canalizare pluviald din subsolul blocului de locuinge
echiparea clidirilor cu staii de incircare pentru masini electrice

« lueréri privind realizarea iluminatului de siguranta conform prevederilor

normativului i7-2011,

C. INDICATORI LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

—

. Unitate de | Valoare de bazi Valoare
Indicator oo e "
misuri realizati
o . Echivalent
Emisii de gaze cu efect de seré estimate tone de 508,48 149,60
CO2/an
Consum anual de energie primara MWh/an 2.294,17 769,57
Consum anual de energie finald pentru kWh/an
tnchlzire 1.912.651,58 304.876,84
Scaderea consumului anual de energic pentru | %
incélzire 84,00
Consumul anual de energic primard din surse | kWh/an 60.245,96
regenerabile 53.691,15
Locuinfe cu o performanta energetica Locuinte (Nr.) 0
imbunatatita 176
ALTI INDICATORI
Denumire indicator/Unitate de miisuri Valoare
Consumul final specific de energie a cladirii
inainte de renovare (K Wh/m?*/an) 326,03
Consumul final specific de energie pentru
incélzire a cladirii inainte de renovare 272,71
(KWh/m*/an)
Reducerea emisiilor de CO2, dupi renovare 70.58%
R(?ducfjrea cqnsumulun anual de energie 66,46
rimard, dupa renovelre
Elaborator

Sef serviciu
Bogdan Revesz— W\~

. =)
Consilier
Florin Buda \

Kes Business S.R.1,
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OBIECTIV:

Proiectant:

MNasaud, J251'6411'25 06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte |
din Municipiul Cluj - Napoca - Str, Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21 |
Kes Business SRL, Municiplul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de
locmnte din Mummplui Clu_| Napoca Str Poet Grlgore Alexandrescu Nr. 21

[ Pag 1

Anexa Nr. 7

Valoare TVA | Valoare
cr;\'r; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Ea_ra TVA) = TVA
lei lei .‘ lei
1" —= 2 [ 3 | 4 5_
CAPITOL 1 -
Cheltmeil pentru ebtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului l 0 00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea lerenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajari pentru protetia mediului si aducerea lerenului la T 0,0ﬂi (TOUI 0,00
starea initiala | ‘
1.4 Cheltuieli pentru relocarea.’protectla utllllalllor - | 0 0(}’ 10,00/ 0,00]
~ [torALcapitoL1 1 000 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 " 0,00 © 0,00
CAPITOL 3
~ Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii - 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren - = - 0,00] S000, 0,00
31.2 Raporl privind impaclul asupra medmlm - 000 0,00 0,00
3.1.3 ~ Alle studii specifice i 000 0,000 0,00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru oblinerea de avize, 662,07 12579 787.86
acorduri si autorizatii
33 Experlizare lehnica 4.965,56 943,46]  5.909,02]
3.4 Cerlificarea performantei energelice si auditul energelic al 10.120,74 ©1.92294] 1204368
cladirilor, audilul pentru Slgurania rullera
341 ~ Audil energetic 6.620,74| 1,257,904 ~ 7.878,68
342 Certificat de performanta energefica la finalizarea 360000 665,000  4.165.00
lucrarilor
35 Proiectare o B 2544565 4.83467]  30.280,32|
3.5.1 Tema de proiectare 0,00[ 000 0,00
352 Sludiu de prefezabilitate 0,00 000 000
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 7.547,65 1.434,05 8.981,70,
de interventii si deviz general
354 | Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineri 662,07 126,79 787,86
avizelor/acordurilorfautorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calilale a proiectului lehnic sia 8.000,00 1.520,00 9.520,00
detaliilor de execulie
13.6.6 Proiect tehnic si delalii de execulie o ) 023593 1.754.83]  10.990,76
36 Organizarea procedurilor de achizilie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta - 35.000,00 6.650,00 41.650,00
3.7.1 - Managementul de proiect pentru obieclivul de inveslitii ~30.000,00[ 5.700,00  35.700,00
3701 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 7.000,00 1.330,00  8.330,00
cererii de finantare N 777__
3.7.1.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 23.000,00 4.370,00 27.370,00
37.2 Audilul financiar o o 5.000,00 © 850,000 5.950,00
38 “Asistenta lehnica - 140.489,27 26.692,96 167.182,23
3.8.1 ~ Asistenta tehnica din partea proiectanlului = 662,07 125,79 787,86
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1 2 3 4 5
3.8.1.1 ~ pe perioada de execulie a lucrarilor D 662,07 12579  787.86
3812 | pentru participarea proieclantului la fazele incluse in 0,00 000 0,00
programul de conlro! al lucrarilor de execulie, avizat de calre
Inspectoratul de Stat in Constructii B
3.8.2 ~ Dirigentie de santier R 129.827.20  24.667,17]  164.494,37
3.8 ‘Coordonator in materie de securilale si sanalate - 10.000,00 1,800,00 11.800,00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si
. complelarile ulterioare - B ] | I N
TOTAL CAPITOL 3 216.683,29 41.169,83 257.853,12
- - CAPITOL4 B h o
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii R 12.949.245,24]  2.460.356,60] 15.409.601,84
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale ' 9.474,62 1.800,18]  11.274,80
s T — — 1 - S R - - g ——— s e
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale care necesita 24.000.00 4.560,00 28.560,00
Imontaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnelogice si functionale care nu 0,00/ 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport - o N i
45 | Dolari - o 0,00 0,00 0,00
1.6 Aclive necorporale k' 0,00/ 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 o ' | 12.982.719,86 2.466.716,77| 15.449.436,63
a - "CAPITOL5 - - - - 1
] Alte cheltuieli
5.1 Organizare de sanfier 25.000,00 4.750,00 - 29.750,00
511 Lucrari de constiuclii si instalalii aferente organizarii de | '25.000,00 4.750.00| 29.750,00
santier
5.1.2 ~ Chelluieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0.00 0,00
521 Comisioanele si dobanzile aferente credilului bancii 0,00 0,00] 0,00
finantatoare )
522 Cota aferenta ISC penlru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
copstructil 7 - o - ) 7
523 ~ Cota aferenta ISC pentru conlrolul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii )
52.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si aulorizatia de 0,00/ 0,00 0,00
conslruire/desfiintare | . -
53 Chelluieli diverse si neprevazute - 396.261,85  75.097,85 470.349,70
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate o 7.000,00 1.330,00 8.330,00
TOTAL CAPITOL § B 427.251,85|  81.177,85|  508.429,70
CAPITOL 6 ’
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste )
6.1 Pregalirea personalului de exploatare ] 0,00 0,00 ~0,00]
5.2 | Probe tehnologice siteste T 0,00 0,00| 0,00
) TOTAL CAPITOL 6 - ~0,00] 0,00 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
~ pret
74 Cheltuleli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 3.303.570,60 627.678,41|  3.931.249,01
+2+31+324+33+35+3.7+38+4+ 51.1) )
7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru conslituirea 1.982.142,36|  376.607,05| 2.358.749.41

rezeivei de implementare pentru ajustarea de prel

TOTAL CAPITOL 7

TOTAL GENERAL

5.285.712,96
18.912.367,96

1.004.285,46
3.593.349,91

6.289.998,42
22.505.717,87

din care: C+M (1.2+1.3+1.44244.144.245.1.1)

12.983.719,86

2.466.9[167,77

15.450.626,63

B
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DEVIZUL. GENERAL: Cresterea eficientei energetice in cladirile reziden
locuinte din Municipiul Cluj - Napoca - Str, Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21

1 1 2 3
In preturi la data de 11.2023: 1 euro = 4.9641 lei curs inforeuro aferent lunii noiembrie 2023,

Data Intecmit
112023 dr. ing. Naghru George
{\\1»\161 \
i 7 K'i 5 \

Beneficiar/ Investitor I\f -,s\J X}g
Municipiul Cluj Napoca :

Conepitr |
)( Qp€ [ ODU\C/\Q

tiale, respectiv, a blocurilor de
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MUNICIPIUL CLUJ -~ NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 649832/1/22.08.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarca documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tchnico-economici pentru obiectivul de investitii ..Cresterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57

Noul concept al dezvoltarii durabile determini o abordare diferitd de cea clasica. cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba despre o cladire. In prezent, cladirea este considerata ca un
organism int-o evolutie continua, carc in timp (rebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a
corespunde exigenfelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sunt analizele
siinterventiile legate de cconomia de energic in conditiile asigurarii unor conditii de confort
corespunzatoare. Acest aspeel a lost denumil eficientizare energetica a cladirii. n paralel cu
reducerea necesarului de encrgie. se realizeazi doud obicctive importante ale dezvoltarii durabile. 51
anume, cconomia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul inconjuritor.

Sporirea eficienfei cnergetice s¢ poate realiza pe mai multe cii. de la educarea utilizatorilor
cladirii n spiritul economiei de encrgie, la interventii ce sunt la indeméana multora si pana la
clectuarea unei expertize si a unui audit encrgetic in urma cirora expertii recomanda o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia clidirilor.

Cresterea cficientei energetice a blocurilor de locuinte reprezinta imbundtatirea cladirii in scopul
mentinerii caldurii la interior. Principalele categorii de lucrari propuse sunt: izolare termici fatade.
reabilitare (rotuare, izolare termica planseu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol.
inlocuire tdmplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, etc.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a elicientei cnergetice in cladiri este in
general fundamentata pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecinta
trebuie sa fie in primul rand cregterca functionalitatii si confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel ¢t mai ridicat de performanti energetica (notiunea de cladivi cu consum encrgelic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarca legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
pastrand si chiar punand in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasi in peisajul
conslruit,

Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest, in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest) a publicat in data de 01.09.2023
ghidul solicitantului pentru Creslerea elicientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in
scctorul locuintelor, iar perioada de depunere a proiectelor este: 29.07.2024-28.03.2025.

Obiectiv de politici
OP2 - O Europd mai verde, rezilienti, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreapta
catre o economic cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarca tranzitiei citre o energie
curata si cchitabila, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare. a atenuarii schimbarilor
climatice si a adaptarii la acestea, a prevenirii si gestionarii riscurilor si a mobilitatii urbane
durabile

Prioritate
P3O regiunc cu localitati prietenoase cu mediul



Obicctiv specific
RSO 2.1 -Promovarca méaswrilor de eficienta energetica si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
sera

Actiune
a) Cregterca elicientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor

Investitia propusa contine 1 componenta, reprezentdnd o cladire rezidentiala multifamiliala:

I. Componenta 1- blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 21, cu
supralata ariei desfigurate construite de 8.416,20 mp

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 18.912.367.96 lei fara T.V.A.
valoare 22.505.717.87 lei cu T.V.A.

din care C+M : valoare 12.983.719.86 lei [iird T.V.A.
valoare 15.450.626.63 lei cu T.V.A.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni. iar durata de executic a lucriirilor este de
12 luni,
Finanfarea investifiei se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-Vest
2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

In temeiul prevederilor arl.136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim
initiativa de promovare a proicctului de hotardre privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor
tehnico-cconomici pentru obiectival de investifii ,,Cresterea clicientei cnergetice in cladirile
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57°.

PRIMAR,
I'mil Boc




DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT PROIECTE

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 650213/423/22.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,.Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 649832/1/22.08.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,
Proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57,

Serviciul Strategie si Dezvoltare Locald, Management Proiecte, Direcfia Juridicd gi Directia

FEconomica precizeaza urmatoarcle:

Noul concept al dezvoltarii durabile determina o abordare diferitd de cea clasicd, cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba despre o cladire. in prezent, cladirea este considerati ca un
organism intr-o evolutic continua, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a
corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sunt analizele
si interventiile legate de economia de energie in conditiile asigurdrii unor condifii de confort
corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizare energetica a cladirii. in paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazi doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurétor.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe céi, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indemana multora si pana la
efectuarea unei expertize si a unui audit energetic in urma cédrora expertii recomanda o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor.

Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte reprezintd imbunatatirea cladirii in scopul
mentinerii cildurii la interior. Principalele categorii de lucrari propuse sunt: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termica planseu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol,
inlocuire timplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, etc.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficienfei energetice in clidiri este in
general fundamentatid pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecinta
trebuie sa fie in primul rand cresterea functionalitatii si confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel cét mai ridicat de performanté energetica (notiunea de clddiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarea legislatici, normelor i normativelor in vigoare,
pastrand si chiar punind in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasd in peisajul

construit.



Consumul de energie al clidirilor din UE reprezinta 40% din consumul total de energie.
Reducerea consumului de energie si utilizarca resurselor de energie regenerabile pentru cladiri sunt
masuri importante pentru reducerca dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd. Reabilitarea completa a cladirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului
de energic si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezinta o oportunitate de renovare a
unei clidiri si de actualizare esteticd. Interventiile propuse pentru cladire conduc la o reducere a
consumului anual specific de energie finald pentru incélzire de cel putin 50% fatd de consumul anual
specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecarei cladiri, precum si la o reducere a
consumului de energie primara si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proiectele de renovare
energetica aprofundati, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Strategiile de reabilitare energeticd a unei cladiri trebuie sa {ind seama de asigurarea la interior
a condifiilor de conforl, sandtate si siguranfd pentru tofi utilizatorii cladirii. Caracteristicile
materialelor de constructic si reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de construcie sunt in
mod normal specificate in coduri si standarde, cu accent pe problemele de sanitate si siguran{a,
precum ventilafia si protec{ia impotriva incendiilor.

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovirii investitiilor in cladirile rezidentiale
multifamiliale il constituie cresterea confortului (prin cresterea calita(ii aerului interior, incilzire
adaptati in sezonul rece, racire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor). reducerea
consumului de energic primari si subsecvent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse au drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficien(d economicd si
in conditiile pastrarii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatica in mediul urban a
anvelopei blocului de locuinte.

Auditarca energeticd a clddirilor a identificat caracteristicile termice si energetice ale
constructiei, a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea si
modernizarca termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor
obtinute din activitatea de analiza termica si energeticd a cladirii. Conform raportului de audit
energetic, actiunile si lucrdrile propuse constituie renovéri si modernizari ale cladirii si cuprind:
izolare termici fatade, reabilitare trotuare, izolare termicé planseu peste ultimul nivel, izolare termica
planseu la subsol, inlocuire tdmplarie exterioard, reabilitare instalafii iluminat cladire, montare
panouri solare si care poate concura la crearea stérii de bine a utilizatorilor acestei cladiri, reducerca
consumului de energie in exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest, in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest) a publicat in data de 01.09.2023
ghidul solicitantului pentru Cresterea eficientei energetice in regiune ca parte a investiiilor in sectorul
locuintelor, iar perioada de depunere a proiectelor este: 29.07.2024-28.03.2025.

Obicctiv de politici
OP2 - O Europa mai verde, rezilienta, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreaptd citre
o economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea tranzifiei catre o energie curatd si
echitabild, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbérilor climatice
si a adaptirii la acestea, a prevenirii si gestiondrii riscurilor si a mobilitatii urbane durabile.

Prioritate
P3 - O regiune cu localitati prictenoase cu mediul



Obiectiv specific
RSO 2.1 -Promovarea masurilor de eficientd energetici si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera

Actiune
a) Cresterea clicientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor

Contextul actual ofera posibilitatea de a promova documentatia tehnico-economice in vederea
obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea energeticd a blocului de locuinte situat pe: str. Poet
Grigore Alexandrescu nr. 21 (avand suprafata construita desfasurata de 8.416,20 mp).

Astfel s-a intocmit Documentafia de Avizare a Lucrarilor de Intervenfie (D.A.L.L) pentru
obicctivul de investitii ,,Cresterea eficientei encrgetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57, documentatic insotita de avizele si acordurile
cerute prin certificatul de urbanism (C.U.), in vederca obfinerii aprobarii indicatorilor tehnico-
cconomici de citre Autoritatea contractantd, cu prezentarea a 2 scenarii, predarea documentatiilor
aferente, verificate in conformitate cu legislafia in vigoare.

Investitia propusa contine 1 componenta, si anume:
o Componenta 1- blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 21, cu
suprafata ariei desfasurate construite de 8.416,20 mp

Conform devizului general intocmit de proiectantul KES BUSINESS S.R.L. pentru obiectivul de
investitii ,.Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL :  valoare 18.912.367,96 lei fard T.V.A.
valoare 22.505.717,87 lei cu T.V.A.

din care C+M :valoare 12.983.719,86 lei fara T.V.A.

valoare 15.450.626,63 lei cu T.V.A.

Total suprafati renovaté (aria desfasurata construitd) este de 8.416,20 mp.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrarilor este de 12
luni.
Solutiile tehnice propuse pentru acest proicct au fost analizate in baza auditului encrgetic si
expertizei tehnice, fiind emise de catre proiectant doud scenarii de reabilitare energeticd, din care se
consider optim Scenariul 1 care reprezintd cea mai bund varianta din punct de vedere tehnico —

economic.

1. Componenta 1-blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 213

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE

COMPARATIA
SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

P\‘;‘ﬁ?ﬁr{lﬁr SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTAJ




TEHNIC

Consumul total anual specific de
energie este de 94,19 KWh/m? an.

Consumul total anual specific
de energie este de 125,57

Wh/mZ an

Scenariul 1

Analiza de Risc (informatii cuprinse
in ANALIZA FINANCIARA Sl

evaluarea acestora sunt
identice cu cele din Scenariul

ECONOMICA AFERENTA | 1.
REALIZARII LUCRARILOR

DE
INTERVENTIE), se poate

concluziona ca:

e Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar 0
probabilitate  redusa  de
aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot
afecta proiectul sunt
riscurile financiare.

Probabilitatea de aparitic a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie
cu firme specializate.

ECONOMIC Valoarea anuala a economiei de Valoarea anuala a economiei | Scenariul |
enerie: de
784.875,03 lei/an. eneries 678.640,48 lei/an.,

FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,223 | Raportul beneliciu-cost: Scenariul |

B/C= 0,194
SUSTENABILI | Reducerea anuala a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor | Scenariul 1
TATE gaze cu de ‘
efect de serd (echivalent kg de | gaze cu efect de serd
CO2): (echivalent kg
ek ((l‘e()C,(l)z): 309.295,35 kg
358.880,80kg CO2/an. .
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din | Riscurile si concluziile privind | Scenariul T =

Scenariul 2.

Scenariul tehnico-economic recomandat de eitre elaborator este Scenariul 1.

In vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmitoarele:
+ Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurd o eficien(d energetica superioard.

+ Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia

datorita eficientei energetice superioare.

¢ Din punct de vedere financiar, Scenariul | prezinta beneficii mai mari.
o Din punct de vedere al sustenabilitif{ii, Scenariul | are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (CO2).

Din analiza informatiilor de mai sus, rezulti concluzia asupra alegerii Scenariului | ca
varianta optima din punct de vedere tehnico-economic.

Astlel, conform recomandarilor Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii intocmita
de proiectant, in conformitate cu prevederile Anexei 5 la HG 907/2016, inregistrata sub nr.
580776/11.07.2024, se considerd optim Scenariul 1. deoarece este mai avantajos din punct de vedere

financiar, cconomic, tehnic si al sustenabilitatii.



Finantarea investifiei se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-Vest

2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

Ca urmare a analizei cosl-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observa ci sunt indeplinite

conditiile pentru acordarea finantarii nerambursabile din fonduri europene, demonstrand oportunitatea

sl necesitatea socio- economicd a investitiei.

Documentafia este intocmitd in conformitate cu continutul cadru previzut in Anexa 5 la

Hotardrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, are Avizul
Arhitectului gef nr. 177/16.07.2024 pentru blocul de locuinte situat la adresa str. Grigore Alexandrescu nr.
21, pentru Scenariul 1 si indeplineste conditiile de naturd tehnica pentru a fi supus dezbaterii si

aprobarii plenului Consiliului local.

Temeiul de drept:

-]

Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit caruia: ,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor
de investifii noi, a cdror finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale,
precum si ale celor finanfate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau
garantate de autoritdafile administrafiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile
deliberative”
Art. 129 alin. (2) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdruia: (2) Consiliul local exerciti
wrmaloarele categorii de atribufii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald si de
medin a comunei, oragului san municipiului, coroborat cu alin. (4) lit. d) potrivit caruia, in
exercitarea atribufiilor prevazute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobd, la propunerea
primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdarile de investifii de interes local,
in conditiile legii;
Art. 5 din Hotardrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentafiilor tehnico-economice aferente obicctivelor/proicctelor de investifii finantate
din fonduri publice, cu modificarile i completarile ulterioare, potrivit ciruia:
. (1) Documentafiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;

(i) studiu de fezabilitate;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiin{area executdrii lucrdrilor,
(iv) proiect tehnic de execufie;

b) in cazul interven(iilor la constructii existente:

(i) documentafie de avizare a lucrdrilor de interventii,
(ii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdarii lucrarilor;
(iii) proiect tehnic de execufie;

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;



(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a
lucrdrilor de intervenyii:

(i) proiect pentru cutorizarea/desfiinfarea executarii lucrarilor;

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupda caz, a studivlui de fezabilitate ori a
documentafiei de avizare a lucrdrilor de interven(ii este condifionaté de aprobarea prealabild
de cdire beneficiarul investifiei a notei conceptuale si a temei de proiectare, previzute la art. 3
§i 4.

(3) Documentaiile tehnico-economice previzute la alin. (1) se elaboreazd de cétre operatori
economici sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu,

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionatdi de aprobarea prealabilé a
indicatorilor tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare a executdrii
lucrarilor.”

e Art. 7 alin. (2) din Hotdrdrea nr. 907/2016, cu modificarile gi completarile ulterioare, potrivit
caruia: "Seenarinl/Opfiunea tehnico-economic(a) optim(i), recomandat(i) poirivit alin. (1),
cuprinde:

a) solufia tehnica,

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenfi obiectivului de invesiiii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitcilor, precum si avize,
acorduri i studii specifice, dupd caz, in funcfie de specificul obiectivului de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare i de intrefinere a investifiei.”

e Art. 9 din Hotérarea nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia:

w (1) Documentafia de avizare a lucrarilor de intervenfii esie documentatia tehnico-
economicd, similara studiului de fezabilitate, elaboratd pe baza expertizei tehnice a
construcfiei/construcfiilor existente si, dupd caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de
specialitate in raport cu specificul investifiei.

(2) Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(c) optim(a) recomandat(ii) cuprinde datele §i
informafiile prevazute la art. 7 alin. (2).

(3) In cazul obiectivelor a cdror Juncfionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufici tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor
adecvate aplicabile pentru realizarea investifiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de
execufie, in condifiile art. 12 alin. (1).

(4) Documentatia de avizare a lucrdrilor de intervenfii se aprobd potrivit competentelor
stabilite prin Legea nr: 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea ni:
273720006, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(5) Confinutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdarilor de intervenfii este previzut in

anexa nr. 3.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile mentionate anterior, proiectul de hotardre
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finanfele publice locale, cu modificarile §i completirile ulterioare, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile de natura economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul ¢a proicctul de
hotarare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 649832/1/22.08.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,
Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Cresterea eficienfei energetice in cladirile reziden(iale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57,

Serviciul Strategie si Dezvoltare Locald, Management Proiecte, Directia Juridicd si Directia
Economici precizeaza urmatoarele:

Noul concept al dezvoltarii durabile determina o abordare diferitd de cea clasicd, cu care suntem
obisnuiti, atunci cdnd este vorba despre o clidire. In prezent, cladirea este consideratd ca un
organism intr-o evolutie continud, care in timp trebuic tratat, reabilitat $i modernizat pentru a
corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sunt analizele
si interventiile legate de economia de energie in conditiile asigurarii unor condifii de confort
corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizare cnergeticd a cladirii. in paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazii doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare gi reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurétor.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cii, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indeména multora i pand la
efectuarea unei expertize si a unui audit energetic in urma cérora experlii recomandd o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor.

Cresterea eficienfei energetice a blocului de locuinte reprezintd imbunititirea cladirii in scopul
mentinerii cildurii la interior. Principalele categorii de lucrari propuse sunt: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termicd planseu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol,
inlocuire timplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, etc.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in clidiri este in
general fundamentatd pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitdti, dar consecinta
trebuic sa fie in primul rind cresterea functionalititii si confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel cit mai ridicat de performanta energetica (notiunea de cladiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
pastrand si chiar punind in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasa in peisajul

construit.



Consumul de energie al clidirilor din UE reprezinta 40% din consumul total de energie.
Reducerca consumului de energie si utilizarea resurselor de energic regenerabile pentru cladiri sunt
masuri importante pentru reducerea dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serdi. Reabilitarea completa a clidirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului
de energie si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezintd o oportunitate de renovare a
unei cladiri si de actualizare esteticd. Interventiile propuse pentru clidire conduc la o reducere a
consumului anual specific de energic finala pentru incilzire de cel putin 50% fatd de consumul anual
specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea ficcirei cladiri, precum si la o reducere a
consumului de energie primari si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proiectele de renovare
energeticd aprofundata, n comparatie cu starea de pre-renovare.

Strategiile de reabilitare energetica a unei cladiri trebuic sa {ina scama de asigurarea la interior
a conditiilor de confor(, sindtate §i siguran{d pentru ftofi utilizatorii cladirii. Caracteristicile
materialelor de constructie si reabilitare, procedurile de instalatare §i tehnicile de construc{ie sunt in
mod normal specificate in coduri si standarde, cu accent pe problemele de sindtate §i sigurania,
precum ventilafia si protec{ia impotriva incendiilor.

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovarii investiiilor n cladirile rezideniale
multifamiliale il constituie cresterea confortului (prin cresterea calitétii aerului interior, incélzire
adaptatd in sezonul rece, racire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor), reducerea
consumului de energie primari si subsecvent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse au drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficientd economicé si
in conditiile pastrarii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban a
anvelopei blocului de locuinte.

Auditarea energetici a clidirilor a identificat caracteristicile termice si energetice ale constructiel,
a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea i modernizarea
termicd si energetic a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor obfinute din
activitatea de analiza termicd si energetici a cladirii. Conform raportului de audit energetic, acfiunile
si lucrarile propuse constituie renovéri si modernizari ale cladirii si cuprind: izolare termicé fatade,
reabilitare trotuare, izolare termica planseu peste ultimul nivel, izolare termicéd plangeu la subsol,
inlocuire tAmplérie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare si care
poate concura la crearea stirii de bine a utilizatorilor acestei cladiri, reducerea consumului de energie
in exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest, in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest) a publicat in data de 01.09.2023
ghidul solicitantului pentru Cresterca eficienfei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul
locuintelor, iar perioada de depunere a proiectelor este: 29.07.2024-28.03.2025.

Obiectiv de politica
OP2 - O Europi mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreapta catre
0 economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea tranzitiei cétre o energie curata si
echitabila, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbrilor climatice
si a adaptirii la acestea, a prevenirii si gestiondrii riscurilor si a mobilitd(ii urbane durabile.

Prioritate
P3 — O regiune cu localitdi prietenoase cu mediul



Obiectiv specifie
RSO 2.1 -Promovarea masurilor de eficien{a energetica si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera

Acfiune
a) Cresterea cficientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuin{elor

Contextul actual ofera posibilitatea de a promova documentatia tehnico-economice in vederca
obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea energeticii a blocului de locuine situat pe: str. Poet
Grigore Alexandrescu nr. 21 (avand suprafata construita desfasurata de 8.416,20 mp).

Astfel s-a intocmit Documentatia de Avizare a Lucréarilor de Interventie (D.A.L.L) pentru
obicctivul de investilii ,,Cresterea cficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57, documentafie insofitd de avizele si acordurile
cerute prin certificatul de urbanism (C.U.), in vederea obfinerii aprobdrii indicatorilor tehnico-
cconomici de citre Autoritatea contractantd, cu prezentarca a 2 scenarii, predarea documentatiilor
aferente, verificate in conformitate cu legislafia in vigoare.

Investifia propusa contine 1 componenta, si anume:
o Componenta 1- blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 21, cu
suprafata arici destagurate construite de 8.416,20 mp

Conform devizului general intocmit de proicctantul KES BUSINESS S.R.L. pentru obiectivul de
investitii ,.Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
Municipiul Cluj-Napoca, Grup 57:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL :  valoare 18.912.367,96 lei fara T.V.A.
valoare 22.505.717,87 lei cu T.V.A.

din care C+M :valoare 12.983.719,86 lei fara T.V.A.

valoare 15.450.626,63 lei cu T.V.A.

Total suprafata renovata (aria desfasurata construitd) este de 8.416,20 mp.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrdrilor este de 12

luni.

Solutiile tchnice propuse pentru acest proiect au fost analizate in baza auditului energetic si
expertizei tehnice, fiind emise de citre proiectant doud scenarii de reabilitare energeticd, din care se
considerd optim Scenariul 1 care reprezinta cea mai buna varianta din punct de vedere tehnico —

economic.

1. Componenta 1-blocul de locuinte situat pe str. Poet Grigore Alexandreseu nr. 21:

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR
PROPUS(E)

I\I,Il‘;‘]‘;FTRDEE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTAJ




Analiza de Risc (informatii cuprinse
in ANALIZA FINANCIARA SI
ECONOMICA AFERENTA
REALIZARIT LUCRARILOR

DE
INTERVENTIE), se
concluziona ca:

e Riscurile care pol aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar 0
probabilitate  redusa  de
aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot
afecta proiectul sunt
riscurile financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie

poate

cu firme specializate.

evaluarea acestora sunt
identice cu cele din Scenariul
1

~ TEHNIC Consumul total anual specific de Consumul total anual specific | Scenariul |
energie este de 94,19 kK\Wh/m?2 an. de energie este de 125,57
. S W_Wh/mzun
ECONOMIC Valoarea anuala a cconomiei de Valoarea anuala a economiei | Scenariul |
enerie: de
| 784.875,03 lei/an. enerie: 078.640,48 lei/an.
FINANCIAR | Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,223 | Raportul beneficiu-cost: Scenariul 1
B/C= 0,194
SUSTENABILI | Reducerca anuala a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor | Scenariul |
TATE gaze cu de ‘
efect de serd (echivalent kg de | gaze cu efect de serd
CO2): (echivalent k
: (éeOC?Z): 309.295,35 kg
an,
358.880,80kg CO2/an. 2
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din | Riscurile si concluziile privind | Scenariul I =

Seenariul 2.

Scenariul tehnico-economic recomandat de ciitre elaborator este Scenariul 1.
In vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmatoarele:
* Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura o eficientd energetica superioard.

* Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asiguréd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia

datorita eficienfei energetice superioatre.

 Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari.

* Din punct de vedere al sustenabilitatii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de serd (CO2).

Din analiza informatiilor de mai sus, rezultd concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca
varianta optima din punct de vedere tehnico-economic.

Astlel, conform recomandarilor Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii intoemita
de proicctant, in conformitate cu prevederile Anexei 5 la HG 907/2016, inrcgistrata sub nr.
580776/11.07.2024, se considera optim Scenariul 1, deoarece este mai avantajos din punct de vedere
[inanciar, economic, tehnic si al sustenabilitatii.



Finantarea investifiei se va realiza prin alocari de sume din Programul Regional Nord-Vest
2021-2027, fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite potrivit legii.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observii ci sunt indeplinite
conditiile pentru acordarea finantarii nerambursabile din fonduri curopene, demonstrind oportunitatea

si necesitatea socio- economici a investiiei.

Documentatia este intocmita in conformitate cu continutul cadru previzut in Anexa 5 la
Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
cconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, are Avizul
Arhitectului gef nr. 177/16.07.2024 pentru blocul de locuinte situat la adresa str. Grigore Alexandrescu nr.,
21, pentru Scenariul 1 si indeplineste conditiile de naturd tehnica pentru a fi supus dezbaterii si
aprobdrii plenului Consiliului local.

Temeiul de drepf:

o Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finan{ele publice locale, cu modificarile s
completarile ulterioare, potrivit caruia: ,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor
de investifii noi, a cdror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale,
precum si ale celor Sfinantate din Imprumuturi interne si externe, contractate direct sau
garantate de autoritdfile administrafiei publice locale, se aprobd de cdtre auloritdfile
deliberative”

e Art. 129 alin. (2) lit. b) din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile gi completarile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exerciti
urmatoarele categorii de atribugii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-socialc si de
mediu a comunei, oragului sau municipiului, coroborat cu alin. (4) lit. d) potrivit ciruia, in
exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit. b), consiliul local: ) aprobd, la propunereda
primarului, documentafiile tehnico-economice pentru lucrérile de investifii de interes local,
in conditiile legii;

e Art. 5 din Hotardrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare s1 con{inutul-cadru al
documentaiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proicctelor de investifii finanfate
din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit ciruia:

« (1) Documentaiile tehnico-economice se elaboreaz pe faze de proiectare, astfel:
a) in cazul obiectivelor noi de investitii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;
(ii) studiu de fezabilitate;
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinjarea executdrii hicrérilor;
(iv) proiect tehnic de execufie;
b) tn cazul interventiilor la constructii existente:
(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de intervenii;
(ii) proiect pentru autorizareal/desfiinfarea execuicrii lucrérilor;
(iii) proiect tehnic de executie;
) in cazul obiectivelor mixte de investiii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;



(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentafia de avizare a
luerarilor de interventii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrarilor,

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studinlui de Jezabilitate ori a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interven(ii este condifionatd de aprobarea prealabilci
de cdtre beneficiarul investifiei a notei conceptuale si a temei de proiectare, prevazute la art, 3
Si 4,

(3) Documentaiile tehnico-economice previzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori
economici sau persoane fizice autorizale care presteazd servicii de proieciare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionald de aprobarea prealabili a
indicatorilor tehnico-economici si emiterea aulorizafiei de construire/desfiintare a executdrii
lucrarilor.”

e Art. 7 alin. (2) din Hotararea nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
caruia: "Scenariul/Opfinnea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(a) potrivit alin. (1),
cuprinde;

a) solufia tehnicd,

b) principalii indicatori tehnico-economici afereni obiectivului de investifii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdfilor, precum si avize,
acorduri i studii specifice, dupd caz, in funcfie de specificul obiectivilui de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investifier.”

e Art. 9 din Hotararea nr. 907/2016, cu modificirile si completdrile ulterioare, potrivit ciruia:

w (1) Documentafia de avizare a lucririlor de intervenfii este documentatia tehnico-
economicd, similard studiului de  fezabilitate, elaborati pe baza expertizei tehnice a
construcfiei/constructiilor existente i, dupd caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de
specialitate in raport cu specificul investitiei,

(2) Scenariul/Opfiunea tehnico-economic() optim(d) recomandat(c) cuprinde datele si
informaiile previzute la art. 7 alin. (2).

(3) In cazul obiectivelor a ciror Junctionare implici procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivati ori adaptata tehnologiilor
adecvate aplicabile pentru realizarea investifiei, la Jaza de proiectare - proiect tehnic de
execufie, in condifiile art. 12 alin. (1).

(4) Documentafia de avizare a lucrérilor de intervenfii se aprobd potrivit competentelor
stabilite prin Legea mr: 500/2002, cu modificéirile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr:
27372006, cu modificcrile si completdrile ulterioare.

(5) Confinutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de intervenfii este prevdzut in
anexda nr. J.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile mentionate anterior, proicctul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finanfele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, proiectul de hotirare
indeplineste conditiile de natura economici pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul ci proiectul de
hotardre  privind  aprobarca  documentatiei  si  a  indicatorilor tehnico-cconomici



pentru obiectivul de investitii .,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a
blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Grup 5™ indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia juridica,
; Director executiv,
/'//L A5 ng'Rus

ij\ ,Qﬂ .@E(',)\ . Q.(f‘) fi (\

Directia economic/
Director executi{t,
Olimpia Moigradan

% 54 5 ; CA 4 . (S
Serviciul Strategie st dezvoltare locald, management proiccte,

Sef serviciu, ;

Bogdan Revesz SN

Consilier juridic
Ramona Garda

Consilier,
I'lorin Buda



Mac [9me t 636.3/60 . 202 MANBOPU/ Ap 3.2 02

DENUMIREA PROIECTULUI:

LUCRARI DE INTERVENTIE PRIVIND Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a
blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21

Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21,
localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

.

Faza de proiectare:
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (DALI)

Proiect numar: 1466.20/2023




KES BUSINESS S.R.L.

MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

C.U.1. 34697191

" FISA PROIECTULUI

Denumirea proiectului:

Denumirea obiectivului de

investltii:

Amplasament:

Nr. proiect:

Contract ni;

Faza:

Data elaboririi:

Titular:

Beneficiar:

Proiectant general:

Prolctant de speclalitate:

Ordonator  principal de
credite/investitor:

Denumirea lucrdrii: "Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respectiv,

LUCRARI DE INTERVENTIE PRIVIND: Cresterea eficientei encrgetice in
cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de lacuinte din Municipiul Cluj-

Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21,

Cresterea cficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr.,

21
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj;

1466.20/2023;

Acord cadru Nr. 582532/25,11.2020
DALI;

11.2023;

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

KES BUSINESS S.R.L. ,MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2,
JUD, BISTRITA-NASAUD.

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Sirada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21"

Slrada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza: DALI

a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,

Pag |3



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.I. 34697191

FISA CU RESPONSABILITATI ]

Proiectant general: KES BUSINESS S.R.L.;
p ‘;0(:5[7/\"{4\\\\.\

Reprezentantul legal al
profectantului

SefProiect Complex:

Arhitecturi:

Structuri:

Instalatii

electrice:

Instalajii

sanitare: dr. ing. Naghiu George

7%

Denumirea lucrérii: *Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21" Pag |6
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca, jud Cluj
Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.I. 34697191

“ _ BORDEROU DE PIESE SCRIS t ﬂ
FISA PROIECTULUI 3
FISA CU RESPONSABILITATI 5
1. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII 13

A. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII: 13
B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR: 13
C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR): 13
D. BENEFICIARULINVESTITIEL 13
E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE: 13

2. SITUATIA EXISTENTA $1 NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII 15
2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGIH, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,

STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE 15

2.2, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I IDENTIFICAREA NECESITATILOR §1 A DEFICIENTELOR 19
2.3, OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE 20

1. ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE 22
2. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE 23

3. UTILIZAREA DURABILA SI PROTECTIA RESURSELOR DE APA §1 A CELOR MARINE 24
4. TRANZITIA CATRE 0 ECONOMIE CIRCULARA INCLUSIV PREVENIREA GENERARII DE

DESEURI $I RECICLAREA ACESTORA 24

5. PREVENIREA SI CONTROLUL POLUARII AERULUJ, APEI SAU A SOLULUI 25
6. PROTECTIA SI REFACEREA BIODIVERSITATII $1 A ECOSISTEMELOR 25
3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 27
3.1.PARTICULARITATIALE AMPLASAMENTULUI 27

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI: 27

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAI DE ACCES POSIBILE: 27

C. DATELE SEISMICE $I CLIMATICE: 27

0. STUDII DE TEREN: 28

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE: 28

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURALI, INCLUSIV DE
SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA: 28

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI
ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU TN ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR

SPECIFICE TN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE: 28

3.2, REGIMUL JURIDIC 28
A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV SERVITUTI, DREPT DE
PREEMPTIUNE: 28

B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE: 29

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI ARHEOLOGICE, ARII
NATURALE PROTEJATE, PRECUM Sl ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA SI TN ZONE CONSTRUITE

PROTEJATE, DUPA CAZ: 29
D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM, DUPA CAZ: 29
3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI 29
A. CATEGORIA Sl CLASA DE IMPORTANTA 29
8. CODIN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ 29
C. ANJANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE 29
Denumirea lucréirii: "Creslerea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21 Pag |7
Slrada Poel Grigore Alexandrescu, Nr, 21, localitalea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza; DALI



KES BUSINESS SR,
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
CULL 34697191

D. SUPRAFATA CONSTRUITA 29

. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 30

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI 30

G. ALTI PARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL $1 NATURA CONSTRUCTICI EXISTENTE 30
3.4, ANALIZA STARIT CONSTRUCTIEL PE BAZA CONCLUZILOR EXPERTIZEI TEHNICE §T ALE AUDITULUL
ENERGETIC 30

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL §1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN PUNCTUL DE
VEDERE AL ASIGURARIT CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICARILE, POTRIVIT LEGI 32
STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE: 32
3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ 35
4, CONCLUZILE EXPERTIZEL TEHNICE §l, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE 37
4.1. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA 37
A, FELABORATOR - EXPERT TEHNIC: 37

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA: 37
4.2, CONCLUZILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC 37
. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC: 37

B. CONCLUZILE RAPORTULUL DE AUDIT ENERGETIC: 37
4.3. CLASA DE RISC SEISMIC 39
4.4, PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTH DEINTERVENTIE 39
A Solutiile analizate in cadrul expertizel tehnice: 39

b, Solutiile analizate in cadrul auditul energetic: 39

4.5, SOLUTHLE TEHNICE §I MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC $l, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTII 41
A, SOLUTHLE PROPUSE DE expertului tehnic a1
B. SOLUTIILE PROPUSE DE auditorului energetic: 44
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2. 44
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4. INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE SI/SAU VENTILARE WMIECANICA
PENTRU ASIGURAREA CALITATI AERULUTINTERIOR 45
5. REABILITAREA INSTALATHLOR DE ILUMINAT iN CLADIRE 45
6. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE REGENERABILE 46
4.6, RECOMANDAREA INTERVENTHLOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARIT CONFORM
CERINTELOR §1 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE 46
recomandarile expertului tehnic: 46
recomandarile auditorului energetic: 46
5. IDENTIFICAREA SCENARIHLOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE 51 ANALIZA
DETALIATA AACESTORA 47
5.1, SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEUNIC, FUNCTIONAL-
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. DESCRIEREA, DUPA CAZ, SIA ALTOR CATEGORI DE LUCRARI INCLUSE TN SOLUTIA TEHNICA DL INTERVENTIE
PROPUSA: 48
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ARHEOLOGICE PE AMPLASARMENT SAU TN ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR
SPECIFICE TN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTLIATE 61
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LUCRARILOR DE INTERVENTIE 61
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INITIALE DE ll'l‘ll.l'l'f\'['l SIMODUL DEASIGURARE A CONSUMURILOR SUPLIMENTARE 61

Denumires licrani "Creslerea eficientel ensrgelice in cladinile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Gluj-Mapoca,
Slrada Poet Grigere Alexandrescu, Nr. 217 Pag |8
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, locatilalea Cluj-Napoca, jud Cluj
Faza DALI

S



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
CU.L 34697191

5.3, DURATA DE REALIZARE 51 ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE IN GRAFICUL

ORIENTATIVDE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE 61

5.4, COSTURILE ESTIMATIVE ALEINVESTITIEIL 62
A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEl, CU LUAREA TN CONSIDERARE A COSTURILOR UNOR
INVESTITII SIMILARE 62

B. costurile estimative de operare pe durata normata de viald/amortizare a investitiei. 62
5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARILINVESTITIEL 62
A. IMPACTUL SOCIAL §1 CULTURAL: 62

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL TN FAZA DF REALIZARE, N FAZA

DE OPERARE: 62

€. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATIL S A SITURILOR
PROTEJATE, DUPA CAZ: 63

5.6. ANALIZA FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE: 65
6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT (A) 67
6.1. COMPARATIA SCENARILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC,
FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $I RISCURILOR 67

6.2. SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNI OPTIM(E), RECOMANDAT(E) 67
6.3, PRINCIPALILINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTIINVESTITIEL 68
Blocul de locuinte situat la adresa: Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj

68
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CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE 51 REGLEMENTARILE TEHNICE TN VIGOARE 68
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SPECIFICUL $I TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITH 69
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FUNCTIUNIT PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR TEHNICE 69

A) REZISTENTA MECANICA si STABILITATE 69

B) SECURITATE LA INCENDIU 69

C) IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR 70

D) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE TN EXPLOATARE. 70

F) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI 71

F) ECONOMIE DE ENERGIF S11ZOLARE TERMICA 71

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE 71
6.5, NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE §1 ECONOMICE 72

7. URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME 73

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 73
7.2, STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA 73
7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE
73

7.4, AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARIL CAPACITATII EXISTENTE
73

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURIDE
DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUIDEMEDIU, DE PRINCIPIU,IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA
ACORD DE MEDIU 73

7.6. AVIZE, ACORDURI 1 STUDI SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTHLE TEHNICE 73
A, STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARIL UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA PENTRU

CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE: 3
B. STUDIU DE TRAFIC SI STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ: 73
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D. STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE: 74
E. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE IN FUNCTIF DE SPECIFICUL INVESTITIEL: 74
8. ORGANIZAREA DE SANTIER 74

ANEXE LA DALL:

o ANEXA 1 - Devizul general si devizul pe obiect;

o ANEXA 2 - Grafic de realizare a investitiei;

o ANEXA 3 - Grafic fizic i valoric de realizare a investiliei;

o ANEXA 4 - Analiza financiara si economici aferentd realizarii luerdrilor de interventie;
o ANEXA 5 - Avize si acorduri conform certificatului de urbanism.
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B. PIESE DESENATE
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| CAPITOL A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

A. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

e Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 21.

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

e MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

e Nueste cazul.

D, BENEFICIARUL INVESTITIEL:

e MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

o KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud,
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII

LUCRARILOR DE INTERVENTII

e —

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGIL, LEGISLATIE, ACORDURI
_RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE §1 FINANCIARE

——— - e —_—

Prezenta documentatie se realizeaza in conformitate cu Hotardrea nr. 907 din 29.11,2016 - Hotdrdrea privind
etapele de elaborare si conjinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investi{ii finangate din fonduri publice,

Prezenta lucrare este elaborata ca urmare a necesitafii constatate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA de a cregte
performanta energeticd a blocului situatd fn Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj.

Scopul lueririi este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solugiilor si masurilor energetice a cladirii
rezultate in urma efectuarii expertizei tehnice gi a auditului energetic, in conformitate cu legislajia din domeniul
constructiilor i cu reglementérile tehnice in vigoare,

Activitatile/lucrérile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in
mod semnificativ® (DNSH - ,Do No Significant Harm"), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientiri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind

Cladirile sunt responsabile pentru aproximativ 40% din consumul final de energie si pentru o mare parte din
emisiile de CO2

Majoritatea locuinjelor rezidenjiale multifamiliale sunt construite anterior anului 2000 - peste 90%, au suferit
pufine lucrédri de investifii §i se caracterizeaza prin confort i eficientd energetica scizutd,

In acest scop se propune imbunétitirea performantelor energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd
in sectorul cladirilor rezidentiale multifamiliale din mediul urban pentru combaterea schimbirilor climatice.

Principale acte normative si referinfe tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea hucriirilor de
interventie/activitagilor pentru reabilitarea cladirilor rezidentiale:

REGLEMENTARI EUROPENE:

e Carta drepturilor fundamentale a Uniunii Europene (2012/C 326/02);

« Carta Natiunilor Unite din 26 iunie 1945;

° Comunicare a Comislel (2021/C 200/01) - Orientari privind utilizarea opfiunilor simplificate in materie de
costuri in cadrul fondurilor structurale si de Investifii Europene (ESI) - versiune revizuiti;

» Comunicare a Comisiei (2021 /C 58/01) - Orientdri tehnice privind aplicarea principiului de ,,a nu prejudicia
in mod semnificativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare i rezilien;

e Comunicarea Comisiei din 16 septembrie 2021 (2021/C 373/01) - Orientdri tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice in perioada 2021-2027;

o Conventia Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu handicap;

° Decizia de punere in aplicare a Comisiei din 11.10,2022 (C(2022) 7386 final) de aprobare a
programului “Nord-Vest” pentru sprijin din partea Fondului european de dezvoltare regional in cadrul
obiectivului ,Investifii pentru ocuparea forfei de munca si crestere economici” pentru regiunea Nord-Vest din
Rominia (CCI 2021RO16RFPRO08);

= Decizia de punere in aplicare a Comisiei din 25.07,2022 (€(2022) 5132 final) de aprobare a acordului de
parteneriat eu Rominia (CCI 2021RO16FFPA0O1);

¢ Directiva (UE) 2019/882 a Parlamentului European gi a Consiliului din 17 aprilic 2019 privind cerinjele de
accesibilitate aplicabile produselor gi serviciilor (Text cu relevan{a pentru SEE);
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o Directiva 2006/54/CE a Parlamentului European gi a Consiliului din & fulie 2006 privind punerea in
aplicare a principiului egalititii de sanse si al epalitédtii de tratament tntre birbali gi femei in materie de
incadrare in munci si de munea (reforma);
» Directiva 2000/43 /CE a Consilinlui din 29 iunie 2000 (Directiva (UE) 2000/43/CE) cu privire la
implementarea principiulul tratamentului egal intre persoane indiferent de originea rasiald sau etnicd;
¢ Directiva 2000/78/CE a Consiliului din 27 noiembrie 2000 (Directiva (UE) 2000/78/CE) de creare a unui
cadru general in favoarea egalitifii de tatament in ceea ce privegle incadrarea in munei gi ocuparea fortei de
munea;
« Directiva 2004/113/CE a Consilinlui din 13 decembrie 2004 (Directiva (UE) 113/2004) de aplicare a
principiului egalititii de tratament intre temei si barbali privind accesul la bunuri gi servicii gi furnizarca de
bunuri si servicii;
« Directiva 2014 /24 JUE privind achizitiile publice;
« Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al Consilinlui din 27 aprilie 2016 privind
proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor co caracler personal si privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE;
« Regulamentul (UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consilivlui din 18 iunie 2020 privind
instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile si de modificare a Regulamentului (UE) 2019/2088
(Text cu relevania pentru SEE);
¢ Regulamentul (UE) 2021/1058 al Parlamentului European si al Consilinlui din 24 iunie 2021 privind
Fondul evropean de dezvoltare regionala si Fondul de coeziune;
¢ Regulamentul (UE) 2021 /1060 al Parlamentului European si al Consilinlui din 24 funie 2021 de stahilire
a dispozitiilor comune privind Fondul eurapean de dezvoltare regionali, Fondul social european Plus, Fondul de
coeziune, Fondul pentru o ranzitie justad si Fondul enropean pentru afaceri maritine, pescuit §i acvacultwa si de
stabilive a normelor linanciare aplicabile acestor fonduri, precum si Fondului pentru azil, migratie gi integrare,
Fondului pentru securitate interna si Instrumentulud de sprijin linanciar pentru managementul frontierelor i
politica de vize;
¢ Regulamentul delegat (UE) 2021/2139 al Comisiei din 4 junie 2021 de completarc a Regulamentului
(UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consiliului prin stabilivea criteriilor tehnice de examinare
pentri a determina condifiile fn care o activitate cconomici se calilicd dreptactivitate care contribuie in mod
substantial la atenvarea schimbarilor climatice sau la adaptarea la schimbirile climatice 5i pentru a stabili daca
activitatea economica respectivi aduce prejudicii semnificative vieunuia dintre celelalte obiective de medin
(Text cu relevanta pentru SEE);

o Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliutui din 19 noiembrie 2008 privind

deseurile i de abrogare a anumitor divective;

« Recomandarea (UE) 20197786 A COMISIED din 8 mai 2019 privind renovarea cladivilor (notificata cu
numarnl C(2019) 3352).

REGLEMENTARI NATIONALL:
« Legea cadastrului gi a publicitatii imobiliace ne. 7 din 13 martie 1996 (1 epublicata) (Lege ni. 7/1996);

« Legea nr, 10 din 18 ianuarie 1995 (Lepe nr. 10/1995) privind calitatea in constractii;
« Legeanr. 31 din 16 noiembrie 1990 (Lege nr. 31/1990) privind societatile;

« Legea nr, 50 din 29 fulie 1991 republicata (Lege nr. 50/1991) privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata;

o Legea nr, 98 din 19 mai 2016 (Lege nr. 98/2016) privind achiziliile publice;

= Legea nr, 99 din 19 mai 2016 (Lege nr. Y9/2016) privind achiziliile sectoriale;

o Legeanr, 100 din 19 mai 2016 (Lege nr, 100/2016) privind coneesiunile de luciani gi concesiunile de servicii;
o Legeanr, 101 din 19 mai 2016 (Lege nr. 101 /2016) privind remediile gi cdile de atac in inaterie de atribuire
a contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale sia contractelor de concesiune de lucrari si concesivme

de servicii, precum si pentra organizarea i functionarea Consiliului Nagional de Solutionare a Contestatiilor;
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o Legea apeloy ne, 107 din 25 seplembrie 1996 (Lege nr. 107/1996);

o Legea nr, 202 din 19 aprilie 2002 vepublicata (Lege nr. 202/2002) privind egalitatea de sanse si de
tratament intre femei si barbali;

o Legea nr. 221 din 11 noiembrie 2010 (Lege nr. 221/2010) pentra ratificarea Conventier privind drepturile
persoanelor cu dizabilitagi, adoptatd la New York de Adunarea Generala a Ovganizatiei Najiunilor Unite la 13
decembrie 2006, deschisa spre semnare la 30 martie 2007 si semnata de Romania la 26 septembric 2007,

o Lepeanr, 232 din 19 julie 2022 (Lege nr, 232/2022) privind ceringele de accesibilitate aplicabile produselos
siserviciilor;

e Lepeanr, 315 din 28 iunie 2004 (Lege nr. 315/2004) privind dezvoltarea regionala in Romania;

¢+ Legea nr, 448 din 6 decembrie 2006 republicata (Lege nr. 448/2006) privind protectia si promovarea
drepturifor persoanelor cu handicap;

o Legeanr, 455 din 18 iulic 2001 (Lege nr. 455 /2001) privind semnatura clectronica;

o Legea nr 22642021 privind stabilivea masuilor de protectie sociald pentro consumatorol vulnerabil de
energie, in sezonul de iarnd 2022 2023;

o Hotirdrea Guvernului nr, 49372004 (HG nre 493/2004) pentiu aprobarea netodologiei privind
monitorizarea monumentele istorice inscrise in Lista patcimonivlui mondial;

« Hotavarea Guvernuluni 1 din 10 jannarvie 2018 (HG nr. 1/2018) pentru aprobarvea conditiilor generale si
specifice pentru anumite cateporii de contracte de achizifie aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice;

o Hotardrea nr. 268 din 14 martie 2007 actualizati (HG nr, 268/2007) pentru aprobarea Normelor
melodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 44872006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handivap;

« Hotirdirea nr. 394 din 2 funie 2016 (HG nr. 394/2016) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului sectorialfacordului-cadra din Legea nr. 99/2016 privind
achiziliile sectoriale;

o Hotardrea nr. 395 din 2 iunie 2016 (HG nr. 395/2016) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadro din Legea nr, 98/2016
privind achizitiile publice;

e Hotarareanr, 829 din 27 iunie 2022 (11G wv. 829/2022) pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Ordonangei de urgenti a Guvernului . 133/2021 privind gestionarea linanciard a fondurilor enropene pentru
perivada de programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul european de dezvaltare regionald, Fondul de
coezinne, Fondul social european Plus, Fondul pentru o tranzitie justa;

« Hotiirarea nr, 873 din 6 fulie 2022 (HG nr, 873/2022) pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitates
cheltuielilor electuate de beneliciari in cadrul operaiunilor finangate in pericada de programare 2021 2027 prin
Fondul european de dezvoltare regionala, Fondul social european Plus, Fondul de cocziune si Fondal pentru o
tranzitie justa;

« Hotararea nr, 907 din 29 noiembrie 2016 (HG ny, 907 /2016) privind elapele de elaborare si conjinutul-
cadru al documentatiilor tehnico-ecanomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

« Ordonanta nr. 137 din 31 angust 2000 republicata (OG nr. 137/2000) privind prevenirea st sanclionatea
tuturor formelor de discriminare;

o Ordonanta de Urgenta nr. 23 din 12 aprilie 2023 (OUG nr, 23/2023) privind instituirea unor masuni de
simplihcare si digitalizare pentiu gestionarea fondurilor enropene aferente Paliticii de coeziune 20212027,

e Ordonanta de Urgentd n. 39 din 10 mal 2018 (OUG nr, 39/2018) privind parteneriatul public-privat;

o Ordonanti de urgentd nr. 44 din 24 mai 2023 (OUG nr, 44/2023) pentru stabilirea unor masuri necesare
optimizarii procesului de implementare a proicctelor de infrastructura finantate din fonduri externe
nerambursabile, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;
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« Ordonanta de urgenga nr. 57 din 3 julie 2019 (OUG nr. 57/2019) privind Codul administrativ;

« Ordonanga de Urgen{d nr. 61 din 14 mai 2008 actualizatid (OUG ur. 61/2008) privind implementarea
principiului epalitdfii de tratament intre lemei §i barbaji in ceca ce privegle accesul la bunuri gi servicii gi
furnizarea de bunuri si servicii;

o Ordonanti de Urgenta nr, 66/2011 (OUG nr. 66/2011) privind prevenirea, constatarca i sanclionarcea
neregulilor apirute in abtinerea gi ntilizarea fondurilor europene gi/sau a londurilor publice nafionale alerente
acestora;

« Ordonanta de Urgen{i nr, 77 din 3 decembrie 2014 (OUG nr. 77/2014) privind procedurile najionale in
domeniul ajutorului de stat, precum si pentru modificarea i completarea Legii concurengei nr, 21/1996;

o Ordonania de urgentd nr. 92 din 19 avgust 2021 (OUG nr, 92/2021) privind regimul degeurilor,
aprobati prin Legea 17/2023;

« Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 122/2020 (OUG nr. 122/2020) privind unele masuri pentru
asigurarea eficientizirii procesului decizional al fondurilor externe nerambursabile destinate dezvoltirii regionale
in Romania;
« Ordonanta de Urgenia nr, 133 din 17 decembrie 2021 (OUG nr. 133/2021) privind gestionarea financiara
a fonduriloy europene pentra perioada de programare 2021 - 2027 alocate Romdniei din Fondul european de
dezvoltare regionala, Fondul de coeziune, Fondul social curopean Plus, Fondul pentru o Lranzilie justa;
« Ordonanta de Urgenta nr. 156 din 3 septembrie 2020 (OUG ni 156/2020) privind unele masuri pentru
suslinerea dezvoltarii teritoriale a localitagilor wrbane si rurale din Romania cu finanjare din fondwi externe
nerambursabile;
« Ordonanta de Urgenta nr. 171 din 8 decembrie 2022 (OUG nr, 171/2022) pentru accelerarea implementarii
proiectelor de infrastructurd finantate din fonduri externe nerambursabile, precum si pentra modificarea i
completarea unor acte normalive;
o Ordonanta de Urgentd nv. 179 din 19 decembrie 2022 (0UG nr. 179/2022) pentra modilicarea s
completarea Ordonantei de urgenti a Guvernului ni. 18/2009 privind cregterea performaniel energetice a
blocurilor de locuinge;
¢ Ordin nr. 1284 din 8 august 2016 privind  aprobarea  Procedurii  competitive  aplivabile
solicitantilor/beneficiarilor privati penteu atribuirea contractelor de furnizare, servicii sau luerdri finanjate din
fonduri enropene.

DOCUMENTE PROGRAMATICE (PROGRAME, STRATEGI, PLANURI):
« Agends 2030 pentru dezvoltare durabila;
¢« Planul de Dezvoltare Regionala Nord-Vest 2021 - 2027,
« Programul Regional Nord-Vest 2021-2027;
e Strategia de specializare inteligenta a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest;
« Strategia nationald de ocupare a fortei de munca 2021 - 2027
« Strategia nationala pentru dezvoltarea durahild a Romaniei 2030;
e Stratepia nationala pentru Jocuri de munca verzi 2018 - 2025,
¢ Strategia Najionald de Renovare pe Termen Lung pentru sprijinivea renovarii parcului national de cladini
vezidentiale si nerezidentiale, atat publice, ¢it si private, si transflormarea sa leptata inte-un pare imobiliar cu un
nivel ridical de elicientéd energetica side carhon pini in 2050, anexi la 1HG nr. 1.034 /2020, publicata in Monitorul
olicial al Rominiei nr. 1247bis/V 7 X11L.2020,
s Stratepin nationald privind drepturile persoanclor cu dizabilitati 2022-2027;
s Strategia nalionala privind promovarea egalitatii de sanse si de tratament intre femed si bavhati gi prevenivea si
combaterea violentei domestice pentra perioada 2022-2027;
+ Strategia Uniunii Buropene privind drepturile persoanelor cu dizabilitati 2021-2030: 0 Uniune a cgalitatii;
« Strategia Uniunii Europene privind egalitatea de gen 2020-2025: 0 Uniune a egalitatii,
¢ Stratepgia UL privind biodiversitatea pentiu 2030;
o Initiativa "New European Bauhaus”;
¢ Strategia UE pentra Regiunea Dundrii (SUERD);
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« Strategia Regionala de Mobilitate Urbana Durabila si Orage Inteligente a Regiunii NV 2021-2027;
e Strategii teritoriale 2021-2027;

o Planuri de mobilitate urbani durabild 2021-2027;

e Strategia Sectoriald de Turism a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest 2021-2027.

REGLEMENTARI TEHNICE NATIONALE SPECIFICE:

o Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energetica a cladirilor;

o Legea nr. 121/2014 privind eficienta energeticd;

o Legea nr. 123 /2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

e Ordonanta de Urgenta nr. 18 din 4 martie 2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte;

« Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001/2006;

« Ordinul nr. 2.641/2017 privind modificarea si completarea reglementérii tehnice "Metodologie de caleul al
performanjei energetice o cléidirilor” aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor gi turismului
nr. 157/200%;

o Ordinul nr, 386 din 28 martie 2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii tehnice "Normativ privind
calculul termotehnic al elementelor de construcjie ale cladirilor”, indicativ € 107-2005, aprobaté prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005;

o Ordinul nr. 16 din 5 januarie 2023 pentru aprobarea reglementirii lehnice "Metodologie de caleul al
performangei energetice a cladirilor, indicativ Me 001-2022", publicat in Monitorul Oficial nr. 46 din 17 fanuarie
2023;

« Ordinul nr, 3.568/2022 privind aprobarea Metodolagiei de interventic pentru abordarea noninvaziva a eficienfei
energetice in cladiri cu valoare istoricd si arhitecturald, publicat in MO nr. 1260bis din 28 decembrie 2022;

o ORDIN pentru aprobarea reglementirii tehnice ,Ghid privind iinplementarea mésurilor de crestere a
performantei energetice aplicabile cladirilor existente, in etapele de proiectare, executie si receptie, exploatare gi
urmirire a comportarii in timp pentru indeplinirea cerinfelor nZEB, Indicativ RTC 3 — 20227, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei PARTEA [, Nr. 1099/15.X1.2022;

« Solugii cadru privind reabilitarea termo-higro-energetici a anvelopei cladivilor de locuit existente, indicativ 5C
007-2013;

o Alte normative si reglementéri tehnice in domeniu, in vigoare la momentul intocmirii docnmentagiilor tehnico-
economice/evaludrii cererilor de finanjare,

DEFICIENTELOR

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un generator major de gaze cu
efect de serd, In UL, aproximativ 40% din energic este consmmati in acest sector, Din acest motiv, imbundtajirea
eficieniei energetice a cladirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O proportie insemnata de
energie cansumati in clidivile rezidentiale este pentru incilzire. Acest lucru este observat in special in multe fari
UE-12, inclusiv in Roménia, datoritid unui stoc de locuinie construite [ard prolectie termica in perioada comunistd,
mai ales in formi de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de
combustibil conventional, In blocurile de locuinte din Romania consumul specific de cildura gi apa caldd menajera
este dublu fali de cele din Europa de Vest, gi, prin urmare, exista o rata ridicata de emisii de poluare.

Investifiile in eficienia energetici a blocurilor de locuinge vor contribui la reducerea siriciei energetice (fuel
poverly) in Rominia, prin reducerea costurilor cu incilzirea populatiel, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbundtdfirea puterii de cumpérare a categoriilor sociale defavorizate.

Implementarea masurilor de eficienja energetica in blocurile de locuinje va duce la imbunitajirea condiiilor de
viatd ale populatiei, prin:
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¢ Reducerea cheltuielilor pentro energie;

o Cregterea gradului de confort si a calitatii vietii;

o Reducerea poluarii din orage si protectia mediuluiinconjurator;

o Imbuniatitirea esletici a oragelor;

o Generarea de Jocuri de munca in sectorul canstructiilor gi crestere economica.

Directivele Europene prevad, printre altele, ca statele membre sa fa toate masurile pentru imbunatijivea eficienyed
energetice la utilizatorii finali.

Situagia extraordinard prevazuti de art. 115 alin. (4) din Constituia Romdniei, republicata, consta in necesitatea
reducerii consumului de energie pentru inciilzirea blocurilor de locuinge, in conditiile asigurdvii gi menjinerii
climatului termic interior inapartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului Nagional de Eficien{a
Energetica si cresterea performangei energetice a blocurilor de locuinge.

De asemenes, polrivit Repulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 20207852 (Regulamentul privind axonomia”),
conform ciruia notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ’ pentru cele gase obiective de mediu vizate de
Regulament menjiondm cd, activitijile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu
principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - Do No Significant llarm”),

Pentiu cele sase obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se definegte astlel:

= . Seconsiderd ed o activitote prejudiciozd in mod semnificativ alenuarea schimbaritor elimatice in cazul in
care activitatea respectiva genereazd emisii semnificative de goze cu efect de serd (GES);

o 2.8e considerd e o uctivitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea lo schimbdarile climatice in cazul
in cure activitutea respectivi duce la cresterea efectului negativ al climatulei actual sioal climatului
preconizat in viitor asupra activitafii in sine sau asupro persoonelor, asopra nate fi saw asupra activelor;

o 3 Se considera cd o activitate prejudiciazda in mod semnificativ utilizarea durabild si protejarea resurselor
de apd si a celor marine in cozul in care activitatea respectiva este nocivd pentru starea bund sau pentru
potentialul ecolagic bun al corpurilor de apo, inclusiv al upelor de suprafatd gi subterane, sou starea
ccologicd bund a apelor marine;

s 4 Se considerd ca o aclivitate prejudiciaza in mod semnificativ econenia cireulara, inclusiv prevenivea
generdrii de deseuri §i reciclayeq acestora, in cazul in care activitatea rvespectiva duce la ineficiente
semnificative in utilizarea mater ialelor sau in wtilizarea divectd sau indirectd a reswselor naturale, la o
crestere semnificativd a generarii, o incinerarii sau a elimindrii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate couza prejudicii semmnificative si pe termen lung mediului;

s 5 Se considerd ca o activitate prejudiciazd in mod semnificativ prevenivea si controlul poluarii in cozul in
care activitatea respectivi duce lo o crestere semnificativa a emisiilor de poluangiin aer, apa sau sol;

G Se considerd i o activitule economica prejudiciaza in moed semnificativ protectia i refacerca
hiodiversitatii si w ecosistemelor in cazul in care activitatea vespectivd este nociva in mod semnificativ pentiu
conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau naciva pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor,
inelusiv a celor de interes pentra Univne
hnunizarea la schimbarvile climatice este un proces care integreaza in dezvoltarea proiectelor de
infrastructura care an o durata de viati preconizata de cel putin cinci ani, masuri de atenuare a schimbirilor
dimatice si de adaptare la acestea, in conformitate cu Comunicarea Comisici Europene privind Orientirile
tehnice referitoare la imunizarea infrastraeturii la schimbarile climatice in perioadn 2021-2027.

ONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIE PUBLICE

2.3, OBIECTIVE PRECON] F1ATINSE

Obiectul prezentei docummentatii i1 constituie avizarea lucrarilor de interventie privind “Cresterea eficientei
energelice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de Jocuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet

Nenumitea lucrari “Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidenfiale, respecliv, a blocunior de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21 Faqg | 20
Slrada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21 localitalea Cluj-Naposa, jud. Clu)
Faza. DALL



KES BUSINESS S.R.1..
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
CU.L 34697191

Grigore Alexandrescu, Nr. 21", amplasat in localitatea Cluj-Napoca, Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21,
judetnl Cluj.

Obiectiv de politicd: O Europa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon care trece la o econoiie
cu zero emisii de carbon, prin promovarea tranzitiei catre o energie curati si echitabild, a investitiilor verzi i
albastre, a economiei circulare, a atenuirii schimbarilor climatice si adaptarii 1a acestea, a prevenirii si gestiondrii
riscurilor si & mobilitiatii urbane durabile,

Obiectivul priorititii vizat: O regiune cu orage prietenoase cu mediul,

Obiectivului specific RS02.1, Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd,
Acjiune: Cregterea eficieniei energelice n regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuingelor,
Obiectivul Interventiei Regionale 3.1.A Eficienta energetica - cladiri rezidentiale, in

Descrierea modului in care va [ asigurati respectarea principiului Do Not Significant Harm” / ,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH) si asigurarea imunizirii la schimbarile climatice” Tn selectarea operatiunilor pentiu
tinanjare prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in cadrul PRIORITATH DE INVESTITIE 3: O regiune cu
localitagi prietenoase cu mediul; OBIECTIV SPECIFIC 2.1: Promovarea eficientei energetice gi reducerea emisiilor
de gaze cu efect de sera.

Masurile propuse in prezenta documentatic tehnicd respecta prevederile Repulamentului (UE) 852/2020 al
Parlamentului European si al Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH -, Do No Significant Harm").

in sensul art. 17 al regulamentului mai sus amintit, se considerd ¢ o activitate economici prejudiciazi in mod
semnificativ unul din cele sase obiective de medin daca:

1. ! Atenuarea schimbirilor climatice Activitatea genereaza emisii semnificative de gaze cu effect
de seril (GES).

|
| |
—
| 2. | Adaptarea la schimbarile climatice Activitatea duce la cresterea efectului negative al climatului
i actual si al climatului preconizat in viitor asupra activitafii
in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra
activelor.

3 Utilizarea  durabild  si  protectia  Activitatea este nociva pentru starea buna sau pentru
resurselor de apa si a celor marine potentialul ecologic bun al corpurilor de apa, inclusive al
apelor de suprafata si subterane, sau starea ecologica buna

a apelor marine.

4. Tranzilia ciitre o economie circulard  Activitatea duce la ineficiente semnificative in ulilizarea
materialelor sau in utilizarea direct sau indirecta a
resurselor naturale, la o crestere semnificativd a generarii,
aincineririi sau a elimindrii deseurilor, sau fn cazul in care
eliminarea pe termen lung a degeurilor poale cauza
prejudicii semnificative si pe termen lung mediu,

5. Prevenivea si  contralul  poloarii =~ Activitatea duce la o crestere semmnificativa a emisiilor de
aerului, apei sau a solului poluantiin aer, api sau sol.

6. Protectia si restaurarea  Activitatea este nocica in mod semnificativ pentro conditia
biodiversitatii i a ecosistemelor bunid si rezilienta ecossistemelor sau nocivi pentru stadijul
de conservare a habitatelor $i a speciilor, inclusive a celor

de interes pentru Uniune,
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Miasuri principale propuse prin proiect:

1. Masuri de creglere a elicienfei energetice:
A. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;
B. Lucrari ce vizeaza instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice
din surse regenerabile pentru consum propriu, inclusiv achizifionarea de echipamente specifice;
G Loerari de instalare freabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturali i
ventilare mecanicd, cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de ticire pasiva, pentro asigurarea calitagii
aeruluiinterior;
D. Lucrari de reabilitave modernizare a instalatici de iluminat aferente cladirii, cu inlocuirea corpurilor
de iluminat fluorescent/incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energetici ridicata

Activitatile propuse spre finanjare, prin natura acestora, se calilici drept activitali care contribuie in mod
substantial la 2 din cele 6 obicctive de mediu, canform articolelor 10 - 15 din Regulamentul (UE) 2020/852 al
Parlamentului Enropean si al Consiliulnd privind instituivea unoi cadru care si laciliteze investitiile durabile si de
modificare a Regulamentului () 2019/2088.

in continuare se va identifica, in mod clar, respectarea celor sase obiective in cadrul proiectuloi "Cresterea
eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locointe din Municipiul Cluj-
Napoca, Strada Poct Grigore Alexandrescu, Nr. 21" privind eficenta energetica a blocului de locuinte situat la
adresa Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, clidire care esle prepaliti pentru un viitor neutru din punet
de vedere climatic si rezilient la schimbarile climatice.

1. ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE
Atennarea schimbiarilor climatice implica decarbonizarea, eficienta energetica, economiile de energie si utilizarea
lormelor regenerabile de energie. Aceasta implica luarea de masuri pentru reducerea emisiilor de GES sau
cresterea sechestrarii GES si este ghidata de politica UE privind obiectivele de reducere a emisiilor pentru 2030 si
2050
Nu se preconizeaza cd investitiile vor genera emisii semnilicative de GES, deoarece activitatile de
renovare/reabilitare an potentialul de a reduce consumul de energie, de a cregte eficienta energetica, ducind la o
imbunatatire substantiald a performantei energetice a cladirilor in cauza i de a reduce in mod semnilicativ
cmisiile de GES,
Rezultatele objinute pe baza analizei energetice a cladirii si instalagiilor aferente acesteia servesc la certificarca
energelica a dadirii precum si la identificarea solutiilor fezabile tehnico-economic de renovare/modernizare a
elementelor de construegie si anvelopei, respectiv sistemului de instalagii, pe baza caractervisticilor reale ale
sistemului construciic-instalatie privind ntilizarea energiel lecmice si electrice,

Identificarea solugiilor a fost realizata in cadrul Auditului Energetic, studiv care a stat la baza intociminii
documentelor din etapele urmatoare de projeclare.

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste elicienta energetica, conducind la o
imhunatatire substantiali a performantei energetice a cladirilor in cauza, respectiv cvesterea eficientei energelice
asistemelor tehnice, astiel:

o Reducerca consumului anval specitic de energie finala pentru inealzive: 84,00%
o Reducerea consumului de energie primani: 66,46%
o Reducerea emisiilor de COz: 70,58%

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca proiectul
"Cresterea eficientel energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locainte din Municipiul
Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 217, contribuie cu succes la indeplinirea obiectivului
Atenuarea schimbarilor climatice din cadrol Repulamentolui (UE) 85272020 al Parlanentului European si al
Consilivlni (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod semmilicativ’ (DNSH - Do No
Significant Harm'),
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2. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Schimbarile climatice, o variafie semnilicativa a conditiilor meteorologice medii de-a lungul deceniilor, reprezinta
o provocare umani si globald majord. In timp ce anumite actiuni pot fi intreprinse pentru a atenua schimbarile
climatice (pentru a evila si a reduce emisia de gaze cu efect de serd, care duce la incdlzirea globald), trebuie
intreprinse si alte acfiuni pentru a se adapta la schimbarile climatice.

Principalele riscuri pentru suprafaja drumului asociate cu schimbarile climatice sunt, in functic de zona climatica,
cildura si insolatia extrema, aparifia mai mare a ploilor abundente si fluctuatia temperaturii in jurul punctului de
nghel.

Proiectul tine cont de condiliile de mediu/climatice a zonei, acest fapt a fost avut in vedere inca din faza de
proiectare, cu aleperea celor mai bune solutii tehnice.

¢ au fost evaluate riscuri legate de inundatii, eroziune pluviald, alunecari de teren, insad amplasamentul nu
este caracterizat de astfel de pericole;

¢ solufiile tehnologice propuse nu afecteze in mod negativ eforturile de adaplare sau nivelul de rezilienta
la riscurile fizice legate de climé, fiind in concordanta cu efortuvile de adaptare la nivel Jocal,

Principalele preocupari cu privire la adaptarea la schimbérile climatice sunt legate de:

a) Adaplarea la temperaturile maxime actuale,

b) Proieclarea infrastructurii pentru colectarea apelor pluviale,

€) Masuri de adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei.

d) Straturi de acoperire rezistente la fluctuatiile de temperaturd, rosturi de dilatatie rezistente la
fluctuatiile de temperatura.

e) Monitorizarea constanta a comportamentului infrastructurii in contextul utilizarii acesteia.

a) Adaptarea la temperaturile maxime actuale.
Proiectul utilizeazi solutii tehnice care sa permitd adaptarea la temperaturile maxime actuale,

Prin implementarea proiectului de elicientizare energeticd a cladirii se obtine atingerea unui confort sporit in
interior, astfel prin masurile de reabilitare termicd a elementelor de anvelopa se va asigura un confort si in
perioadele cu temperature ridicate,

b) Proiectarea infrastructurii pentru colectarea apelor meteorice,

in cadrul proiectului s-a propus:
Repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terased,

¢) Maisuri de adaptare in conformitate cu specificul climatic al zonei,

Cerinjele specifice cresterii performantei encrgetice a cladirilor sunt stabilite in functie de categoria cladirii si de
zona climaticd. Sunt precizate valorile maxim admise pentru consumul de energie primard exprimatin kWh/m2,an
si pentru emisiile de CO2 exprimate in kg/m?2,an.

Toate lucririle, de crestere a performantei energetice a cladirii, au fost propuse de auditorul energetic si preluate
in etapele urmatoare de projectare,

d)  Monitorizarea constanti a comportamentului infrastructurii in contextul utilizarii acesteia.
Prin proiect s-au respectat obiectivele privind adaptarea la schimbdrile climatice, asigurdndu-se printr-o analiza
aprofundata ca nu se consteniese corpuri noi acolo unde cele existente pot fi reabilitate.

Mentionam ca solujiile propuse din proiect nu afecteza in mod negativ eforturile de adaptare sau nivelul
de rezilientd la viscurile fizice legate de climi a altor persoane, a naturii, a activelor si a altor activitiji ecconomice
si sunt in concordantd cu eforturile de adaptare la nivel local,

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecavei activitati propuse, consideram ca proiectul
“Cresterea eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul
Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescn, Nr. 21", contribuie cu suceess la indeplinirea obiectivului
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Adaptarea la schimbarile climatice din cadral Regulamentului (UE) 852/2020 al Parlamentului European si al
Consiliului (Taxonomia UE) prin care este definit principiul ,a nu prejudicia in mod semnilicativ’ (DNSH - Do No
Significant Harm").

3. UTILIZAREA DURABILA $1 PROTECTIA RESURSELOR DEAPA §1 A CELOR MARINE
N/A

4. TRANZITIA CATRE O ECONOMIE CIRCULARA INCLUSIV PREVENIREA GENERARI DE DESEURI SI
RECICLAREA ACESTORA

Leonomia circulara este un model de prodoctie si consmm care implica partajarea, reutilizarea, repararea,
renovarca si reciclarea materialelor si produselor existente cat mai mult posibil, extinzand in acest fel ciclul de
viata al produselor. In practicd, aceasta implica reducerea la minimum a deseurilor Cand un produs ajunge la
sfirsitul duratei sale de viata, materialele din care este Fcut sunt pastrate in cadrul economiei de cite ori este
posibil.

Constructorii se vor asigura ca deseurile nepericuloase provenite din activitatile de constructic si demolari
desfisurate pe santier sa fic pregitite pentru reutilizave, reciclare i alte operatiuni de valorilicare material,
inclusiv operatiuni de wmplere care utilizeazd desenri pentro a‘inlocui alte nateriale, in conformitate cu ierarhia
degeurilor si cu Protocolul UE de gestionare a degeurilor din constructii gi demaolani.

o Deseurile rezultate in timpul executiei obiectivalui vor respecta principinl economiei circulare prin:
¥ deseurile refolosibile se vor recicla prin integrarea lor, in masura posibilitatilor;

¥ deseurile ce nuvor putea [i folosite in constructii se vor colecta, depozita (numai in spatii special
amenajate in acest scop) si se vor preda centirelor de colectare sau se vor valorifica prin societati
autorizate;

¥ deseurile menajere, degeurile de carton gi hintie, mase plastice, deseurile metalice rezultate von
fi depozitate temporar in europubele /containere etichelale corespunzator;

> sevorrespecta condifiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare a materialelor de
construclie;

¥ intrefjinerea instalatitlor utilajelor i autovehiculelor folosite in activitatea de construciic se
electueaza numai in locuri amenjate, de calre personal specializat, la fel si alimentarea co carburanpy
si lubriianti a acestora,

Pentra gestionarea desewilor rezultate din activitatea de constraelii se impune:
o colectarea selectivi a deseurilor pe tipuri de degeu, astlel:

> anvelope uzate

¥ mase plastice

> hiirtie si carton

» deseuri menajere

> degeari metalice

»uleivri nzate

»acwnulatorivzali

o depozitavea se va face in pubele, containere etichetate ca tipul de degen, numaiinJocuri special amenajate
si marcate ;

o valovificarea si reciclarea se va realiza numai prin centre si operatori antorizati cu care sunt incheiate
contracte;
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o degeurile periculoase precumn si ambalajele substantelor toxice gi periculoase vor fi depozitate in
sipuranta, pe platforme hetonate si ingradite, special amenajate, iar ullerior vor [i predate unitagilor
specializate pentru depozitarea definitiva, reciclare sau incinerare.

Beneficiarul fexecutantul lucrérii va semna un contract cu un operator pentru reciclarea si pregatirea pentru
reutilizare a deseurilor rezaltate din investifie in proportie de cel putin 70% (din masd), in conformitate cu
Directiva 2008/98/CE A Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 respectiv cu OUG 92 /2021
aprobata prin Legea 17/2023,

Proiectul va sprijini circularitatea si va demonstra, in conformitate cu IS0 20887 sau cu alte standarde de evaluare
a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt proiectate astfel incat s fie
mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile pentru a permite
reutilizarea si reciclarea.

Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sa indeplineasca cerintele privind eficienfa utilizéirii
materialelor sia altor resurse, in concordanta cu prevederile Directivei (EC) 20097125 de instituire a unui cadru
pentru stabilirea ceringelor in materie de proiectare ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

Avand in vedere aceste considerente si tinand cont de analiza fiecarei activitati propuse, consideram ca
proiectul "Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locninte din
Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 21"
contribuie cu success la indeplinirea obiectivului Tranzifia citre o economie circulara din cadrul Regulamentului
(UE) 852/2020 al Parlamentulni European si al Consilivlui (Taxonomia UE) prin care este definit principiul,a nu
prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - Do No Significant Harm”).

5. PREVENIREA S CONTROLUL POLUARII AERULUI, APEI SAU A SOLULUI

N/A
6. PROTECTIA S| REFACEREA BIODIVERSITATII §1 A ECOSISTEMELOR

N/A
Imunizarea la schimbarile climatice este un proces care integreaza in dezvoltarea proiectelor de infrastructura
care au o duralii de viald preconizati de cel pugin cinci ani, masuri de atenuare a schimbirilor climatice si de
adaptare la acestea, in conformitate en Comunicarea Comisiei Europene privind Orientarile tehnice referitoare ln
imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice in perioada 2021-20273.

in cadrul proicctului obiectivele de reducere a emisiilor de gaze co efect de serii gi principiul ,eficiena energetica
inainte de toate” sunt integrate in ciclul de dezvoltare a proiectului iar proiectul este compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentra 2050,

S-a acordat prioritate masurilor alternative de eficienyi energetica din punctul de vedere al costurilor, in special
cconomiile de energie la nivelul utilizarii finale eficiente in raport cu costurile,
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||__  ~ 3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE I

[*_ - "3.1.PARTtCUI:4R1T§I}QJEAMPLASAMENTbLUI'_“' ]

e

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL:

Obiectul prezentei documentafii il constituie avizarea lucrdrilor de intervenfie privind Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet
Grigore Alexandrescu, Nr. 21, amplasat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj.

Clidirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformdrii, este alciituit din 1 tronson(ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime in plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 41,15 x 19,25 m.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAI DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Strada Poet Grigore Alexandresen, Nr, 21 are urmétoarele
vecinatagi:

e vecinatate 1 ( Nsau NE):  Domeniu public, Bloc de locuinte, Post trafo;

o vecinatate 2 (I sau SE): Domeniu public, Bloc de locuinte;
e vyecinatate 3 (S sau SV): Domeniu public, Bloc de locuinte;

o vecinatate 4 (V sau NV):  Domeniu public, Bloc de locuinte.

C.  DATELE SEISMICE §1 CLIMATICE:

Construciia este localizata in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napaca, judetul Cluj, fiind
incadrat din punct de vedere climatic §i al seismicitatii terenului astfel:

o conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de proiectare - Evaluarea acfiunii zipezii asupra
constructiilor”, in zoni corespunde o greutate de referinfa de sx= 1,5 kN/m?,

o inconformitate cu STAS 6054 /77, adéncimea de inghef a terenului din zona oragului Cluj-Napoca este de
0,9 m.

e Conform codului de proiectare seismica pentru clidivi P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale miscarilor seismice care se manifesta la suprafata libera a terenului dupa
cum urmeaza:

o cladirea are ca destinaie principala Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrati in
clasa a II- a de importanfd si de expunere la cutremur, in categoria clddirilor de tip
curent, care nu apartin celorlalte categorii, la care factorul de importan{d este: Yi = 1
(conf. tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriului Roméniei (Tabel A1 din P100-1/2013) amplasamentul se
giseste in zona cu valoarea acceleraliei de varf a terenului ag= 0,10 g (g = 9,81m/s?)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de rdspuns, specific amplasamentului este:
Tc=0,7 sec.

« conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementirii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcie ale cladirilor”, indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climatici a roméniei pentru perivada de iarnd, amplasamentul se
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incadreaza in zona climatica: M1 pentru care temperatore exterioari convenlionali de calcul pentru
perivada rece a anului, Te= -18°C

D. STUDII DE TEREN:

Realizarea lucravilor de interventie pentru obiecitvul de investitii analizat nu necesita electuarea unor studii
penerale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTI:

Din punct de vedere al wtilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:
¢ Alimentare cu apa: Asigurata de la reteava orasului,
e Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca.
¢ Lnergia electrica: Asipurata de la reteava orasului,
o Lnergia termicd: Termoficare pe gae, CT pe paz.

. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI §1 NATURALL,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nuau fostidentilicati factori de risc antropici care ar putea afecta investiia.

In cursul existenjei constructia a sulerit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbatilor elimatice.

Gradul de asigurare structurala seismicd al cladirii a lost determinal prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019. [n urma evaluarii se constata ca, structura de rezisten{a a cladivii analizate
nu este in pericol.

In urma investigarii vizuale a cladivii si a verificari prin calenl structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seisiice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) siavantului (CR 1-1-4-2012).

G.  INFORMATH  PRIVIND  POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE 1STORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

Pe amplasament sau in zona hnmediat invecinald nu exista monumente istorice / de arhitectura sau situni
arheologice. Terenul nu este inclus in zona protejata sau de protectie
Cladirea este amplasata in zona de protectie a monumentelor istorice sau in zonele construite protejate aprabate

potrivit legii..

3.2, REGIMUL JURIDIC

A, NATURA PROPRIETATIL SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEDL EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTL DREP'T DE PREEMPITUNE:

Terenul alerent obiectivalui analizat se afla in domeniul public al localitatii Cluj-Napoca.

In conformitate cu prevederile P.UG, imobilul este situal in intravilan, in afara pevimetralui de protectie lata de
obiective cu valoare de patrimoniu.
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B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21,
localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj si are destinatia principala de Bloc de locuinte.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARIlI NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA $11N ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu,

D. INFORMATH/OBLIGATI/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3, CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI

A. CATEGORIA $I CLASA DE IMPORTANTA

Construcfia localizata in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, (iind
incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinaia de Bloc de locuinte, se incadreazi in categoria C - normala, in conformitate 1L.G.R. 766/1997,
Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul compus din 1 scara(i) si cu funcliunea de Bloe de locuinte, se incadreaza in ,clasa 11 de importana”,
conform normativului de protectie seismica P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorfalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezulta pentru factorul de importania valoarea yi = 1.

B. CODIN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

o Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1977
o Perioada de executie a blocului de locuinte: 1977

D. SUPRAFATA CONSTRUITA

e Suprafata construita: 765,11 n?;
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E.  SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
o Supralala construita desfasurata: 8.4106,20 m?;

I, VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIE]

Nu existd date referitoare la valoarea de inventar actualid a imobilulni care face obiectul prezentei documentatii.
G. ALTIPARAMETRI, iN FUNCTIE DE SPECIFICUL §1 NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

o Regimul de maljime: 54 P+ 101

e Inaltimea cladirii: 34.2m;

o Suprafaia constiuita: 765,11 m?;

o Supralala construita desfagurata: 8.416,20 m?;

o Inaltimea medie a soclului: 1.00 my;

o Numadr de lronsoane: 1;

o Numarde scarl: 1;

o Numir apartamente: 1706;

o Tampliria: Partial clasica, partial inlocuita cu tarplavie PVG;

o Tipacoperig: Terasa;

o Tipinvelitoare: Membrana bituminoasa.

o Gradul de rezistenta la toc: 11
Descrierea funcjionala detaliata pe nivele in situatia existenta cat si cea propusi se regaseste in pariea desenti a
prezentei documentatii.

o Destinagia principala: Bloc de locuinte;

o Destinatia incaperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice fanctinnii ;

o Asigurarea circulatiei pe ovizontala: Palier Ja fiecare nivel;

o Asigurarea circulatiei pe verticali: Rampe de scara si ascensor.

3.4, ANALIZA STARI CONSTRUCTIE], PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE §1
ALE AUDITULUI ENERGETIC

In acest capitol s-a cfectuat analiza starii constructiei, pe baza concluziilor raportalui de expertiza tehnica si ale
auditului energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneliciaza de regimul de
proteciic de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelon istorice sauin zone
construite protejate.

> Analizastarii construcliei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza tehnica,

Analiza starii actuale a cladirii s-a lacut pe baza documentelor puse la dispozitie de heneficiar, a vaportuloi de
expertiza telinica cat si cercetarilor amanuntite din teren,

Observatiile efectuate in teren an pusin evidenta faptul ca stroctura analizata @ avul o comportare satislacatoare
in timp, avand unele probleme datorate infilteatiilor de apa si a ipsei interventiilor de intreginere de-a lungul
timpului.

Structura de rezistenta este aleatuita din:
Infrastruciora; Fundatii din beton armat

Suprastructura: Pereti structurali din heton armat monolit dispusi pe doua divectii principale de
rezistenta
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Plansee: Beton armat
Perelii exteriori:  Diafragme din beton armat si zidarie din BCA

Perelii interiori:  Diafragmare din beton armat si BCA de 7,5, 15 si 20 cm grosime

Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:
o Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
o Elemente stroctural (pereti, grinzi, stalpi, plici de plansee)

La momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradari ale elementelor structurale principale, Nu s-au
observal fisuri san crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a conslatal existenta vnor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

e Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degradari ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechil si incepe sa se
degradeze, tencuiala fisurata gi exfoliatd pe anumite zone,

Datorita infiltratiilor de api si a fenomenului de inghet-dezghet s-au constatat degradiri si la nivelul soclului.

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul ca
acestea nu sunt indepartate in mod corespunzitor de clidire.

in urma inspectici tehnice a imobilului s-a constatat faptul ¢i trotuarul de garda lipseste sau este neconform, pe
fntregul perimetru al cladirii. S-au constat degradiri si deplasari la trotuarul de proteciie din jurul cladirii,

e Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie,

degradarile la nivelul terasei constau in desprindeti ale membranei bitnminoase, cute si pungi de aer, in unele
zonei prezinta perforatii.

»  Analiza stdrii constructiei pe baza anditului energetic:
Situatia existenta a elementelor de anvelopd a cladirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproaple in totalitate cu
tamplarie din PVC si geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificalive de energie care determina costuri foarte ridicate cu incilzirea spatiilor pe perioada de jarnd.

Sitnalia existenta a sistemului de incilzive si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa cum urmeaza:

o Termoficare pe gaz, CI' pe paz.
Instalatli sanitare - apa calda menajers

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.

Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urimeaza:
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- Numar ciizi de baie: 176,0;
- Numar lavoare: 176,0;
- Numar spalatoare: 176,0;
- Numar vase WC: 176,0;

o Numir puncte de constm apd calda: 528;
e Numir puncte de consum apa rece: 704,

Sitnatia existenta a instalatiei de iluminat in cladire

In situatia existenta instalatia de juminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente,

¥ Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Nu este cazul,

3.5. STARGA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL §1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGI

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizal o serie de lucrari de intretinere care au constat in: inlocuirea pat Liala
a tamplariei existente cu tamplarie din PYC i geam Lermopan, zugraveli la interiorul cladivii, ete.

Obiectivul analizat este amplasat in Strada Poet Grigove Alexandreseu, Ni. 21 si are o forma in plan Simetrica.
Cladirea este formata din 1 trosnon(ane).

Identificarea structurii de  vezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia si a
investigatiilor vizuale.

Cladivea cu destinatia principali de Bloc de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astfel:

o Infrastructura:; Fundatii din beton armat;

e Suprastructura: Pereti structurali din beton armat maonolit dispusi pe dova directii principale de
rezistenta;

¢ Plansee: Beton armat ;

o Peretii exteriori: Diafragme din beton armal si zidarie din BCA;

o Peretii interiori: Dialragimare din beton armat si BCA de 7,5, 15 51 20 cin grosime;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARI CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

¥ REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE:

Conlorm expertizei tehnice stavea tehnica a elementelor structurii de vezistenta a clading este buna; nu exista
Lasari ale Tundatiilor san degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladivii, Astlel, se poate afirma ci
structura de rezistenta a cliadinii analizate no este in pericol i nu sunt necesare luerdri de consolidare /reparatii
care sa condifioneze executarea lucrarilor izolare terimica propuse prin prezenta documentagie.

Starea tehnicd a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de lundare respecta adancimea de inghel. No prezinta lisuri san tasari,
Pereti exterioni: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
[ tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

Plinsec: | Nus-au observal fisuri san crapatori din cavza depasirii capacitatii portante.
.
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In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmatoarelor elemente:

Partea opaca: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;

tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
Partea vitrata: ; ;
tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare,

o parte din tamplarie a fost schimbata cu tammplarie din PVC cu geam termopan,
: tamplaria clasica este degradata.
Alice:  se conslata degradari datorita infilteatiilor de apa

sortul de tabal de pe atic este ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la
infiltratii de apa

o parte din elementele de fixare fiind ruginite si corodate

Terase/sarpante: : oy 5 : s 2o
[3ALpE lerasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la inhiltratii de apa si
a aparitiei fenomenului de igrasie.

degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase,
cute si pungi de aer, in unele zonei prezinta perforatii,

Socluri:

sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unei
protectii hidrofobe.

Trotuarele de protectie din jurul cladirii sunt degradate datorita intemperiilor,
fenomenelor de inghet-dezghet si vechimii acestora, sau lipsesc

Trotuare de protecjic:

Altele degradari: ; . ; ; ;
copertina de la casa scavii prezinta deleriorari

placile balcoanelor prezinta beton exfoliat si armaturi vizibile, aceste degradari
provin datorita infiltratiilor de apa

elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele prinderi sunt corodate si
necesila refacerea

la subsol s-au identificat zone cu armaturi expuse si atacate de coroziune;

»  SECURITATE LA INCENDIU:
Nate penerale - incadrarea in normative:

o Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de signrania la foc a constructiilor”
- P.118-99, , Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementarile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor,

o Conform "Normativ de siguranii la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, pradul de rezistenta la foc
este I

e Categoria de importanta: C - normala,

¢ Clasa de importanfi: 11 - conf. Normativ P 100-2013.

5 IGIENA, SANATATE §ji MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tamplarie, pe glafurile interioare si pe
fata interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensarii vaporilor acumulali, ca urmare a unei ventilatii
necorespunzitoare a incaperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate,

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
procesului de inghel /dezghel sia acliunii directe a apei meteorice.
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Nivelul de confortincladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de condens urmat de mucegaire
sia protectiei termice necorespunzatoare,

Gradul de vzura al eladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la acoperis, si a latadelor care
necesita refacerca in unele zone (in mam de fata finisajul ext este degradat),

»  SIGURANTA SLACCESIBILITATE IN EXPLOATARIE:
Conform cu "Normativ privind proiectarea cladivilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in
exploatare” - indicativ. NP 06802, ceringa de siguranta in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
capii, persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei cladiri i are in vedere urmitoarele
condifii tehnice de performanga:

o A Siguranfa cireulajiei pietonale;

o W Siguranta civculatien cu mijloace de lransport mecanizate;

e CoSiguranga cu privire la riscuri provenite din instalatii;

e D Siguranfa in timpul luerarilor de intretinere;

o L Siguranga la introzinni si efractii.
S-au constatat urmatoarcle aspecte cu privire la starea tehnica a cladivii din prisma asignrarii prescriptiilor in
vigoare sia unei calitaji corespunzaloare in exploatare:

o trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterivarate, prezinta denivelari si/sau lipsese
partia pe contural cladivii.

o scarile de acces in imobil se afla intr-o stare buna, nu prezentand pericol de accidentare.

¢ ugade la accesul principal este securizatd (card, interfon, cifru ete.),

e sunt prevazute elemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

¥ PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUL
Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare astlel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asignranduo-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
sifsan de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehmologii, activitati urbane, elc).

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezinta o protectie impotriva zpomotului exterior datorita
neelanseitatii tamplariei clasice si a peretilor exteriori.

lzolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor,

Izolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeaza zpomatul.

»  ECONOMIE DE ENERGIE $1 1Z0LARE TERMICA:

Elicienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, co implicatii semmificative asupra
confartului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarca termo-energetica

Ferestre dinlemn simple sau cuplate, ntr-un canat, cu geam clar de dmm grosime prezinta un mare grad de uzura
fizica si morala.

Pedwmata de viata a blocului de locuinte s-au executat Tucrari de inlocoive o tamplavier existente din lemn si sticla
cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.

Llementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astlel, pierderile de energie inregistrale prin aceste
clemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocal de locuinte in starea mitiala este mult sub prevederide normelor actuale de
conlortgi consum energelic, lucru evidengial printr-un consmin total anual specific de energie finala de 326,03

lWh/m#an care incadreaza blocul de locuinte in elasa energeticad "D” si atvibuie o nota enerpeticd de 73,33
> B )
2l ezenlate in certificatul de pel 8] IHHIII';' Pllf‘!'gf“i(fé al blacului de locuinte.
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¥  UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladirve implica urmatoarele aspecte:

o consum minim de energie si apa pe intreg ciclul de viala;

o materialele utilizate fn constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viatd indelungat si
pot [i reutilizate;

o penereazd minimum de degeuri si nu polueazi in exploatare;

«  auimpact minim asupra terenului pe care se construieste si se integreaza in mediul natural ;

s fsiindeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesitati viitoare;

o asigurd calitatea medinlui interior pentru utilizatori.

Pentin ca o clidive sa fie sustenabild trebuie si asigure confortul ocupantilor la costuri ¢it mai scizute in
exploatare.

Deoarece existid posibilitatea degradarii in timp datoritd modului de exploatare este esentiald monilorizarca
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viata dar si educarea comunitilii in scopul intrefinerii gi a investirii in
dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe.

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FOREI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $1, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

[ 4..CONCLUZIILE RAPORTULUIDE EXPERTIZA TEHNICA |

A. ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

s Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
o  Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul construcii civile, cerinja Al.

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

o In urma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinte situat pe Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr. 217, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj din punctul de vedere al asiguridrii
cerinfei esentiale "rezistenti si stabilitate” prin metoda de evaluare calitativa si verificari prin
calcul structural, se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol
si nu sunt necesare lucriri de consolidare/reparalii care condifioncaza executarea

proiectului.

o Inaintea executarii lucrdrilor de reabilitare §i refajadizare se vor efectua toate lucrérile de
interventie previzute in prezenta Expertizd tehnica.

[ 42.CONCLUZILERAPORTULUIDE AUDIT ENERGETIC |

A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

o  Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
o  Cerlificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul 1, specialitatea C + L.

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

o Din punct de vedere energetic, clidirea in starea inijiala este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidentiat gi prin nota energeticii de 73,33 prezentatiin certificatul
de performanta energeticd a cladirii;

o Dupi realizarea lucririlor de interveniie privind reabilitarea cladirii se vor objine:

o 0reducere a consumnlui total anual specific de energie finala de la 326,03 kWh/mZan la
94,19 kWh/m2.an;

o Oreducere a consumului tatal anual specific de energie finala pentru incilzirea spatiilor
dela 272,71kWh/m2.an la 43,47 kWh/mZan;

o 0 reducere anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent €Oz de 358.880,80 kg
COz/an.

o 0 reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat
artificial dela 17,19 kWh/m2an la 14,59 kWh/m?an;
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o Este de remarcal faptul ¢d prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se objine reducerea consumului de
energie termicd pentru incilzirea spatiilor cu 84,06 %.

Indicatori la nivelul blocului situat la adresa: Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-
Napoca, judetul Cluj:

Unitate de Valoare de bazi 1 Valoare
misnra % realizata

Indicator

' Echivalent tone

Emisii de gaze cu efect de serd estimate 508.48 149 60
| de COZ/an 2084 | % |

Consum anual de energie primard M Wh/an 2.294,17 769,57

| Consum anual de energie finald pentra inclzire kWh/an 1.912.651,58 204.876.84
| 1 1
|
Scaderea consumului anual de energie pentrn Yo [

| incalzire ‘ 84,06

| |
L I
Consumul anual de energie primara din surse kWh/an I
regenerabile |

60.245,96
53.691,15

|
|

Locuinte cu o performanta energetica imbunatatita ‘ Locuinte (Nr.) | 0 176
| |

Suprafaja utila incalzitd a cladirii reabilitata termic m? - 7.013,50

ALTLINDICATORI]

Denumire indicator/Unitate de mésura Valoare

Consumul final specific de energie 2 cladinii inainte
de renovare (KWh/mé/an) 320,03

Consumul linal specific de energie pentiw incalzire o
cladirii inainte de renovare (KWh/m?/an) 272,71

Reducerea emisiilor de COZ, dupa renovare 70,58%

Reducerea consumului anual de energie primara, ‘ )
: gt ] 66,46%
dupi renovare |
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4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

¢ Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismic in urma
rezultatele evaluarii calitative gi prin calcul, in clasa de risc seismic Valorile determinate ale celor Lrei
indicatori incadreaza cladirea existenta conform Normativului P100 - 3/2019 paragraful 8.2 in
clasa de risc seismic Rs Il corespunzatoare constructillor care sub efectul cutremurului de
proiectare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile nestructurale pot fi importante,

[ 4.4. PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE

A. SOLUTILE ANALIZATE IN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Avand in vedere configuratia actuala a constructiei, pentru realizarea luerarilor propuse la obiectivul analizat sunt
necesare urmatoarelor misuri de interventie privind:

e Recomandari pentru reabilitarea acoperisului terasa.

e Recomandari pentru inaltarea aticului.

o Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic.

¢ Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.
e Armaturi expuse si alacate de coroziune.

¢ Recomandari generale.

Pentru lncrarvea de reabilitare a acoperisului s-au analizat doua variante privind masuvile de interventie:
Varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradari.

Varianta 2: demontarea integralda a tuturor straturilor de izolafii existente si refacerea lor
corespunzitoare,

Pentru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.

Varianta 2: din beton armat

B. SOLUTILE ANALIZATE IN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

Scopul lucrarii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de
interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementarile tehnice in vigoare,
Prima solutie propusa in auditul energetic pentru realizarea lucrarilor de interventie are la bazia Pachetul
Minimal de misuri din cadrul auditului energetic si cuprinde nrmatoarele luccini de interventii:
o [zolarea teriica a fajadei - parte vitrata, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei
aferente accesului in cladire, cu tampldrie termoizolantd cu performanta ridicati;

o [zolarea termicd a fajadei - parte opaca, prin termoizolarea perefilor exteriori cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cmy;

o Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasa, prin montarea de sisteme compozite de hidro-terino-izolare
cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Denumirea lucrarii: "Cresterea eficlentel energelice in cladirile rezidenliale, respectiv, a blocuriler de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 21" Pay |39
Shiada Peel Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitalea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.1..
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.1.1.34697191

lzolavea termicd a plangeului peste subsol (unde este cazul ):

Se propune izolarea termica a plangeulni peste subsol prin termoizolarea acesluia cu sisteme

lermaizolante, cu o grosime a termoizolatiei de 8 em.

Solufii de ventilare naturalid prin introducerea grilelor pentru aerisitea controlata a spatiilor ocupate gi

evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

Recomandari propuse:

¢ Repararca votvarclor de proteciie, in scopul climinarvii infiltratiilor o infrastroctura blocului de

locuinte, in zonele degradate;

o Repararea acoperigului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la

nivelul terasei,

o Demontarea instalatilor i a cechipamentelor montate aparent pe anvelopa cladivii, precum si

remontarea acestora dupa efectuarea luerivilor de intervengie;

o Repararea elementelor de construciie ale laadei care prezinta potenyial pevicol de desprindere si/sau

afecteaza funclionalitatea cladirii;

o Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventgie;

A doua opliune prezentata in auditul energetic este cea din Pachetul Maxhmal de masuri:

Izolarvea termica a fajadei - parte vitratd, prin inlocuirea Gimplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in cladire, cu timplirie termoizolanti cu performanta ridicata;

Izolarea tevmica a fatadei - parte apaca, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
termoizolatici de 15 em;

lzolarea termica a fajadei - parte opacd, prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa):

‘Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa cu o grosime a termaizelatiei de 20 cm.

Inchiderea balcoanelor gi/sau a logiilor cu thmplarie tenmoizolanta, inclusiv izolarea lermica a
parapetilor(daca este cazul):

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta,
imclusivizolarea termica a parapetilor;

Izolarea termica a plangeului peste subsol (unde este cazul):

Se propune jzolarea termicd a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante, cu o grosime a termoizolajiei de 10 em,

Solutii de ventilare naturala prinintreducerea grilelor pentio aevisivea controlata a spatiilor ocupate
si evitarea aparitier condensului pe elementele de anvelopa;

Reabilitarea fmodernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara prin inlocuivea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate:

Iacuivea carpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scard cu corpuri de
iluminat co eficientéd energetica vidicata si durata mare de viala, incusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de miscare /prezenya;

Slrada Poet Grigore Alexandrescu, Ni. 21°
Stiada Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 21, localitatea Cluj-Napoca, jud Clu)
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Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile de
energie, precum instalalii cu panouri solare folovollaice, in scopul reducerii consumurilor energetice
din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc,

Recomandari propuse:

- Repararea trotuavelor de protecgie, i scopul elimindcii infiltratiilor la infrastructora blocului
de locuinte, in zonele degradate;

Repararea acoperisului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei;
- Demontarea instalagiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remonlarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de intervenie;

Repararea elementelor de constructie ale fajadei care prezinta potenfial pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladivii;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de intervenlie.

4.5. SOLUTIILE TEHNICE §1 MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC $1, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE N CADRUL DOCUMENTATIE] DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIl

In continuare sunt prezentate detaliat solutiile tehnice §i masurile propuse spre a fi dezvoliate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic

A, SOLUTIILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperisului in varianta 1:

Inainte de efectuare lucrarilor de termo si hidroizolare se vor executa lucrari de curatare, reparafii gi
indepirtare a hidroizolagiei existente pe zonele deteriorate, care prezinta umflaturi, crapaturi sau denivelari.
Ulterior se va prevedea un nou strat de hidvoizolalie peste care se vor aplica straturile propuse.

2. Reabilitarea acoperigului in varianta 2: demontarea integrala a tuturor straturilor de izolatii existente
pe acoperisul terasi, pand la plangeul de beton armat si refacerea lor corespunzitoare,

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.
4. Inaltarea aticului varianta 2: din beton armat.

5. Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic:
Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat far ulterior se
vor execula tencuieli de refacere si protectie.
Parapeti metalici
La inchiderea parapetilor metelici se va avea in vedere utilizarea de materiale usoare (placi din ciment, rigips, plac
QSB, etc) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.

Denurmnirea lucrérii; “Cresterea eficlentei energelice in cladiri'e rezidenliale, respecliv, a blocurilor de lacuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
I')
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Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape:
-desface elementele din sticla armata san material plastic,
curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;

- verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti exterioni)
acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface prinderea;

- clementele metalice se vor proteja prin grunduire.

6. Recomandari pentro reparatii la planseele din beton armal ale balcoanelor:
De pe muchiile exterioare ale plansenlui se curaa betonul despring de pe zonele afectate. Se va reface geometiia
initial de pe zonele fectate utilizand mortar de veprofilare cu contractii reduse,
Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentrn astopa lenomenuol de degradare sunt necesare wymatoarele lucrari:
armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
atmalurile expuse se vor trala anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

se vor executa tencuieli de protectie, in refeta mortarului se va adauga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.

7. Armaturi expuse si atacate de coroziune;
De pe supraletele afectate ale elementelor din beton armat se curaja betonul desprins.
Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmatoarele luerari:
rmaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu soluii chimice agrementate;

se vor executa tencuieli de protectie, in refeta mortarului se va adauga inlocuitor pentru var compatibil
ciarmatura metalica.

Sevarelace geomettia initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprolilare cu contractii reduse.

8. Prevederigenerale:
Elementele decorative ca tendinga de desprindere in raporteu stratul suport se vor desface in intregime si se vol
inlocui
Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in adancime
pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencoieli pentru a asiguia
planeitatea peretelui in vederca montarii termaoizolatiel,
Toate spargerile care sunl necesare pentru inlocuire tmplarie se vor face ingrijit, lara utilaje mecanice grele si
fara o introduce in stroctura gocuri sav vibratii, decupajele se vor lace prin taiere cu echipament specific,
constructorul va respecta programul de odihna al locatarilor.

Prin proiect nu se vor madilica pozitia si dimensivnile golurilor din fatada si nu se vor lace modificari in privinga
patapelilor de la balcoane inceea ce priveste forma. In executie nu se vor face spargeri privind parapetii feresticloy
sia perefilon de inchidere,

Se vor executa reparaiii ale trotuarelor din jural cladinii astfel incat sa se asigure o panta minima de scurgere a
apelor catre exterioral indatiilor. Totodata dacd este necesar se vor realiza lucrari de reparatii ale sisternului de
colectare al apelor pluviale, burlane si jgheaburi gi se va avea in vedere la noul sistem ca apa si nu fie deversata
lanpa fundatiile construcgied.

PPe zana rosturilor de tasare se vor execula teparatii ale tencuielilor, se vor relace muchiile sise va monta pe toata
inaltimea un profil de rost.

Denumirea lucrarii: "Cresterea eficientei energelice in cladinle rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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Se vor reabilita zonele cu mucegai si umiditate prin inliturarea mucegaiului, uscarea zidariei. Se vor Giia arborii
care se afld a o distanta mai mici de 2 1 fatd de cladire.

In cazul montarii de panouri solare/fotovoltaice pe acoperisul sarpanta, este necesara introducerea unor elemente
suplimentare de rezistenta doar la nivelul sarpantei, local, in zona de montare a acestora. Devarece acoperisul nu
a fost prevazut intitial cu astfel de elemente. In functie de caracteristicile telmice ale instalatiilor se vor proiecta
elemente de sustinere ale acestora,

Denumirea lueeani: “Creslerea eficientel energetice in cladiri'e rezidentiale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Slrada Poel Grigore Alexandrescu, Nr 217
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B. SOLUTHLE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

1. 1ZOLAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA

1.1. Izolarea termica a perefilor exteriori

Se propune placarea perejilor exteriori, la partea exterioard a acestora, cu vatid minerala bazaltica cu specificagie
de fabricatie "pentru utilizarea la placarea fajadelor”, realizat in sisteme termoizolante agrementale in Romania..
Vata minerald bazalticd se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, eliminandu-se complet spatiul
intre plicile de vata minerala bazaltica.

Grosimea sistemului termoizolant pentru peretii exteriori este del5 em.

Pentru evitarea pungilor termice pe conturul suprafetelor vitrate se va intoarce sistemul termoizolant pe laleralele
peretilor (spaleti) din jurul suprafetelor vitrate.

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mi.

Izolarea termica a soclului:

Se va prevedea un sistem termoizolant rezistent la utnezeald pe inalfimea soclului

Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 ¢m,

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SREN 12667: 2002) va i de Maxim 0,038 W/mK.
1.2 Izalarea termica a plangeului peste ultimul nivel

Cladivea prezinta un acoperig tip Terasa,

Solugia presupune indepirtarvea doar a stratului de protectie a hidroizolatied, executarea unor eventuale reparaii
lacale a hidroizolatied si dispunerea, eventual, @ unui strat hidroizolant suplimentar, precun si montarea unui strat
termoizolant din vaia minerald protejat corespunzator impotriva razelor ultraviolete, peste hidroizolatie. Peste

stratul termoizolant se prevede sapa anmata cu fibee si membrana din cauciue sintetic tip EPDM.

Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem terimoizolant identic cu cel
folosit la tenmoizolarea peretilor exteriori Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticald suplimentara a

perelilor exteriori.
Conductivitatea termica a materizhiloi termoizolant (conform SR EN 12667 2002) va b de Maxim 0,038 W/mK.
Grosimea stratului termoizalant pentiu acoperisul tip terasi este de 20 cm,
1.3, lzolarea terinica a planseului peste subsol (unde este cazul)
Clidirea prezinta un subsol/demisol de tip Subsol integral,

Izolarea termicd a planyeului peste subsolul neincalzit: Se propune executarca unui stral tenmoizolant pe
stuprafata inferioard a plansenlui (la tavanul subsolului), i varianta: sistem teymoizolant realizat din placi
termoizolante. Stratul termoizoelant se protejeaza co un stratde glet adeziv, armat cu jesatura din fibra de sticla.

Grosimea stratului termoizolant pentra placa peste subsol este de 10 e,

2.
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3. JTZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE VITRATA

3.1, Inlocuirea tdmpliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in cldidire,
cu tdmpldrie termoizoluntd cu performanfa ridicatda

Se propune inlocuirea timplariei clasice existente, inclusiv a timplariei aferente accesului in blocul de locuinge
cu tamplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici:

° Coeficient de transfer termic pentru ferestre (1) maxim 0,9 W/m2K;
. Coeficient de transfer termic pentru ugi (U) maxim 1,1 W/m?2K.

Tampléria care se inlocuieste trebuie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru acrisirea controlata a spagiilor
ocupale si evitarea aparijiei condensului pe elementele de anvelopa.

3.2 Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tampléarie termoizolantd, inclusiv izolarea termicd a
parapefilor(daca este cazul)

Se propune inchiderea balcoanelor gifsau a logiilor cu timplarie termoizolantd conform specificajiilor de la
punctul anterior, respectiv izolarea terinicd a parapetilor cu acelagi sistem termoizolant utilizat la partea opaci.
Dupi caz, inchiderea la partea superioara a balcoanelor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperis cu nervuri.

4, INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE §1/SAU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATI AERULUT INTERIOR

4.1, Solutii de ventilare naturald sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentri aerisirea controlaida a spafiilor ocupate §i evitarea aparifiei condensului pe elementele
de anvelopid

Solugia tehnica presupune realizarea a douda goluri de ventilatie din exteriorul cliidirii, Ja incaperile in care sunt
instalate echipamente cu Nacird liberd (centrale termice murale, aragaze pe gaz melan etc),

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate ciite unul la
partea superioard a inciiperilor, cit mai aproape de plafon, iar al doilea la partea inferioard la aproximativ 10 cm
fatd de pardoseala

Tampliria care se nlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru acrisivea controlatd a spatiilor
ocupale si evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa.

5. REABILITAREA INSTALATHLOR DE ILUMINAT IN CLADIRE

91 Reabilitarea instalatici de ihaminat prin inlocuirea eivcuitelor de iluminal deteriorate sau
subdimensionate

Se propune reabilitarea instalatiei de iluminatin casa/casele de scara,

52 Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de miscare, cu eficienia energeticd vidicata si durald mare de viafd,
aferente péarfilor comumne ale hlocului de locuinte

Denumirea lucrdriic ‘Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoea,
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Se propune inlocuivea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri de iluminat cu bee tip LED,

dolate cu senzori de migcare.

6. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEL DIN SURSE
REGENERABILE

6.1, Instalarea unor sisteme allernative de producere a energiei din surse regenerabile,
panouri solare electrice, in scopul reducerii consummurilor energetice din surse
convenjionale gia emisiilor de gaze cu efect de sera

Se propune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in:

o Sistem/Sisteme cu panouri solare electrice pentin producerea energiei electrice.
Se vamonta pentru liecare scava, pe acoperisul blocului, cate unsistem de panouri solare electrice, avind
puterea electrica de min 1000 W,
Energia electrica produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de ilwminat de pe casa scarii.

4.6, RECOMANDAREA INTERVENTHLOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR $1 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doua variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului, in cadrul experlizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:

¢ Reabilitarea acoperisului terasa: Varianta 1.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solutia recomandata privind cresterea performaniei energetice a blocului de locuinte este a doua solujie care
cuprinde lucrarile de interventie din Pachetul Maximal. Aceasta solutie asipura reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficienta
econnmica

Consumurile specitice anuale, pentru a doua solutie de masuri de cregtere a performantei energetice, se incadrcaza
in obiectival specilic vizat prin aceasta lucrare gi anume reducerea consumului anual specific de caldura pentru
incilzire in cladirea izolata termic la valari sub 100 kWh/mp/an si reducerea co minim 40% o consumului de
enerpie pentru incalzive.

Pachetul de masuri asipma un nivel optim din punctul de vedere al costurilor sial cervinjelor de performanga
energetica, conform prevederilor Directivel 2010/31 /UK gi a Legii 372/2005 actualizata privind performanga
energelica a cladirilor

Auditorul energetic recomanda implementarea locrarilor din Pachetul Maximal de mésuri in urma rezultatelor
obtinute care justifici eficienta energeticd si economica a activnii de crestere a performantei energetice a blocului
de locuinte cu influente benelice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen ling.

Denumirea lucrarii: "Creslerea eficienlei energelice in cladirile rezidenliale, respecliv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
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5, IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE $I ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termicid a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conveniionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incat consumul anual specific de energie
calculat pentru incalzire sa scada sub 100 kWh/mp/an, in conditii de eficiena economica si in conditiile pastrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte,

Utilizarea eficienta a energiei in blocul de locuinte si diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucriri de reabilitare termica atit la anvelopa cladirii, cit i la unele componente ale sistemului de incalzire (dupa
caz), in condifiile asigurdrii cerinfelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii gi tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitiri termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Romania gi nu se referd la materiale termoizolatoare si conexe agrementate in Romdnia. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani,

Iiste necesar gi obligatoriu ca in etapa de execufie sa se utilizeze produse de constructii pentru care exista
documente de atestare a conforinitagii - certificat de conformitate/declaralie de performanii, in concordanji cu
cerinjele si nivelurile minimale de performanta previzute de actele normative gi referingele tehnice in vigoare.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen i nediscriminarea:

¢ Sepropune implementarea unei solufii prietenoase cu mediul inconjurétor, respectiv activitatile/lucrarile
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - , Do No Significant Harm"), previzute in Comunicarea Comisiei - Orientiri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare gi rezilien}i (2021/C58/01).

o Sepropune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unor panouri solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHN]C,_
__ FUNCTIONAL- ARHITECTURAL $I ECONOMIC

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:

1) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie ale fajadei care
prezintd potential pericol de desprindere gi/san afecteazi funcjionalitatea cladivii:

! ~ SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Lucrarile propuse asupra elementelor nestructurale | Se propune aceeasi soluie tehnici cu cea din Scenariul
sunt de tip curent si constau in reparafii locale si 1.
refacerea corespunzatoare a finisajelor.
Construcfia nu confine elemente arhitecturale san
comjponente artistice,

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitagi:
s zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, elc) se vor curata in
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| adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa

tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montarii termaoizolaliei

! o peparalii la copertinele de la intrave in bloc;

e refacerea tencuiclilor in zonele foarte degradate ale fajadei, unide tencuiala initiala este desprinsa
pand la zidarie;

e reparalii la atic;

¢ desfacerea sistemului termoizolant de pe fajadele cladirii, acolo unde este cazul

2) Interventii de protejare/conservare i elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz:

~ SCENARIUL 1 B 7L - SCENARIULZ |
Amplasamentul studial este amplasal in intravilanol | Amplasamentul studiat este amplasal in intravilanul
Incalitatii  Cluj-Napoca, zona avind  funciunca | localitifii - Cluj-Mapoca, zona  avind  funcfiunea
dominanta de dotiri publice - Bloc de locuinte.  dominanta de dotari publice Bloc de locuinte.
Lucririle propuse prin prezenta investitie nu au Lucrdrile propuse prin prezenta investifie nu au
impact asupra elementelor naturale i antropice  impact asupra elementelon naturale si antropice
| existente. ' existente.

4)  Demolarea partiala a unor elemente structurale /nestructurale, cu/favd modificarea configuratiei
si/sau a functinnii existente a constructiei:

~ SCENARIUL 1 = . SCENARIUL 2 , |

[ Nu se propun lucrari de demolarea partiala a Nu se propun lucrari de demolarea partiala a |
unor elemente structurale/nestructurale pentru unor elemente structurale/nestructurale pentru
obiectivul analizal. | abicctivul analizat,

1) Introducerea unor elemente structurale /nestructurale suplimentare:

- SCENARIUL 1 T SCENARIUL 2 B
Nu se propun lucrari de introducerea wnor | Nu se propun lucrari de introducerea unor
| elementestructurale/nestracturale suplimentare | elementestiucturale/nestructuralesuplimentare

| pentru obiectival analizat. | pentru objectival analizat. |

5) Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente:

\ SCENARIUL 1 - ~ SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de introducere a unor | Nuose propun lucrari de introducere a una
dispozitive  antiseismice  pentru reducerea | dispozitive  antiseismice  pentrn reduceren
raspunsului seismic al constructiei existente, raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, 51 A ALTOR CATEGORI DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA
TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie sa respecte obligatiile pentru implementarea principiniui o No
Sipnilicant Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia in mod semmificativ’), astfel cum este prevazol la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituivea unui cadru care s3 faciliteze investitiile durabile, pe toata
perioada de implementare a proiectului,

Lucrarile incluse in solutiile tehnice alerente fiecarni scenavin propus si detalierea scestota, sunt prezentate in
continuare, acesten fiind urmatoarele,
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1. LUCRARI AFERENTE CRESTERI EFICIENTEI ENERGETICE:
1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRII:

a) IZ0LAREA TERMICA A FATADEL - PARTE VITRATA:

¥ inlocuirea tAmpliriei exterioare clasice existente/ geamului, inclusiv a celei
aferente accesului in blocul de locuinge, cu tdmplarie termoizolanti cu
performania ridicata:

~ SCENARIUL1 | o SCENARIUL 2 |
Solujia lehnica propusd constd in  inlocuirea  Se propune aceeasi solujie tehmica cu cea din |
tampliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei  Scenariul 1. |
aferente accesului in blocul de locuinte, cu timplarie

termoizolanti dotata, dupa caz, cu ‘
dispozitive/fante/grile pentru ventilarea  spatiilor |
ocupale si evitarea aparijiei condensului pe
elementele interioare de anvelo .

Aveasta lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitagi:
o demontare timplirie exterioard clasice existentd;
e montare tamplarie exterioara lermoizolanta cu glaf exterior;
o transporl materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.,
Cerinte de performanta si calitate pentru tdmpléria exterioard termoizolanta din profile PYC cu glaf
exterior, sunt:
o Coeficientul de transfer termic ferestre (conform SR EN 150 10077 - 1 si 2) (U): maxim 0,9 W/mZ2K.
o Coeficientul de transfer termic usi (conform SR EN IS0 10077 - 1 i 2) (U): maxim 1,1 W/m2K.
s Rezistenta la deschidere/ inchidere repetata pt. usi (conform SR EN 12400): minim 50.000 cicluri.
o Rezistenla la deschidere/inchidere repetatd pt. ferestre (conform SR EN 12400): minim 10.000
cicluri.
e  Coeficlent de {zolare fonica (Rw): min. 32 dB.
o Clasa de reactie la foc a tmplariei termoizolante propusa: min. B-s3,d0.
| o [tangeitatea la api (conform SR EN 14351-3): 900,
o Clasa pofilelor aferente tampliriei: Clasa A,
| o Comportarea la incarcarea la viant (conform SR EN 12210 si 12424 ): Clasa C4.
| e Permeabilitatea la aer: Clasa 4.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batanta cu inchideri multi-punct.
 Ferestrele propuse trebnie dotate cu dispozitive/fante/grile pentrua acrisivea controlata a spajiilor ocupate gi
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterivare ale tamplariei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata confecjionate din tabla
zincatd vopsita in camp electrostatic, cu o grosime a tablei de min. 0,7 min, latime medie 45 cm, f@ra imbinare
pe lungime

b) Izolarea termici a fatadelor - parte opacé:

L SCENARIUL 1 ) | - SCENARIUL 2
Solujia tehnica propusi consta fn: ! Solutia tehnica propusa consta in:

o maontarea de sisteme compozite de izolare o montarea de sisteme compozite de izolare
termicd a fajadelor, parte opaca, cu o | lermica a faladelor, parte opaca, cu o
grosime a termoizolatiei de 15 «om, grosime a lermoizolatiei de 10 cm;
inclusiv  asigurarea unui  nivel de o termoizolare soclu cu polistiren extrudat de
clangeitate  a  pértii - opace  prin 8om.

termaoizolare gpalefi;;
o termoizolare soclu cu polistiren extrudat
de 10 cm.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi:
e curdfare prin periere, spilare strat suport i control tehnic de calitate;
o jzolare termica suprafati exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);
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o termoizolare soclu cu polistiren extradat de 10 am;
«  montare — demontare, transpoit si ulilizare scheld;
o tansport materiale si deseuri rezullate in zone de depozitare a degeurilor

Sisternul compozit de izolare termici cuprinde, in principal, urmatoarele etape.
o aplicarea adezivalui pentru lipivea izolajiel termice pe stratul suport;
o pozarea sifixarea mecanici a materialului termoizolant realizat din vatd minerala hazaltica {(MW);
o aplicarea masei de gpaclu armata eu plasi din fibrd de sticls;
® realizarea stratului de tinisare cu tencoiald decorativa pentiu pereti;
o realizarea stratului de finisare cu tencoiala mozaicata pentra soclu

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
vati minerald bazaltica (MW):
o Conductivitatea termica a materialului termaoizolant va fi de Maxim 0,038 W/l
¢ Rezistenta la campresiune sau efortul la compresiune a placilor la o deformatie de 10% - €S( 10/Y).
min. 30 kPa;
o Rezistenta la tracpiune perpendicalard pe fege - TR min. 10 kPa.

polistiven extrudat ignifugat (XI'5):
o Conductivitatea lenmica a materialului termoizolant va b de Maxin 0,038 W/mlK;
s Efortul de compresivne a plicilor la o deformatie de 104 - CS(10/Y): min. 200kPa;
o Rezistenya la tractiune perpendiculard pe fefe - TR: min. 200 kPa

¢)  Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasa:

o SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 )

Solutia tehnici propusi constid in montarea de | Solutia tehnica propusi consta in montarea de sisteme
sisteme compozite de  hidro-termo-izolare cu o | compozite de hidro-termo-izolare co o grosime a
grosime a termoizolatiei de 20 cm, termoizolagici de 15 cm ) }

I Activitaile propuse pentiu lucririle de interventie, sunt:
< curdtare strat suport si centrol tehnic de calitate;
s termahidroizolares terasei (supralaja orizontali si atic) cu produse de construedii compatibile tehnic,
«  inlocuire coperting atic;
o prelungire/inlocuire piese deteriorate (paratvunzare, urtde scurgere, guri de aerisire);
o probade inundare a terasei in vederea receptionarii lucrarilor;
e transport materiale simoloz

Sistemul compozit de izolare termica caprinde, in principslourmatoar cle materiale:
o amorsa bituminoasa;
o membrana bituminoasa cu rol de haviera de vapori;
° material termoizelant realizat din vata minerala bazaltica;
o folie PVC
o gapidarmata co fibre min 7 em;

o material hidroizolint cu autoprotectic membrana EPDM.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:
vata minerald bazaltica (MW):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va 1i de Maxim 0,038 W/l
{ o Rezistenta la compresiune sau efortal la compresiune a pliaciler bz o deformatie de 105 - CS(10/Y)
| min. 50 kPa;
| o Rezistenya la tractiune perpendicalata pe fete - TR min. 10 kl'a

d]  inchiderea baleoanelor si/sau a logiilor en Gimplarie termoizolanta, inclusiv izolarea termica a
parapetilor:

o SCENARIUL 1 , | SCENARIUL 2 |
Solutia tehnica propusid consti in inchiderea | Se propune acecasi solutie tehnica cu cea din Seenatiul
balcoanelor  sifsan  a  logiillor  cu tAmplirie |1,
termoizalanta conform specificatilor de la punctul
anterfor a), si dzolarea  parapetilor  conform
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specilicatiilor punctului anterior b).

Pentru a asipura stratul suport aferent sistemului
termoizolant, golurile se vor inchide cu placi de
ciment montate pe confecjie metalicd la exterior si
gips carton montat la interior. Se completeaza
structura metalics, acolo unde este cazul

Activitdtile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
o curdfare strat suport si control telinic de calitate;
o inchiderea golurilor din parapet functie de structura acestuia;
5 izolare termici suprafald exterioard fajadi, cu produse de construcfii compatibile tehnic;
o montare - demontare, transport si utilizare scheld;
+ transport materiale i deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

e) lzolarea termica a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt
previzute apartamente la parter:

| 7 SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
Solujia tehnicd propusi constd in montarea de  Solufia tehnici propusi consta in montarea de sisteme
sisteme compozite de izolare termicd cu o grosime a  compozite de izolare termicd cu o grosime a
termoizolatiei de 10 e, termoizolatiei de 8 cin.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitai:
o curdlare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate;
o epuismente si curatarea subsolului (unde este cazul);
e inlocuirca conductelor sparte si degradate, unde este cazul, pentru a nu afecta lucrarile propuse;
o izolave termicd plangeu peste subsal cu produse de constructii compatibile tehnic;
o transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor,
Sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, in principal, urmétoarele etape:
o aplicarea materialului termoizolant pe intradosul plangeului peste subsol;
o fixarea stratului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat (EPS);
o execulareastratului de pratectie al termoizolatici cu tencuiald subtire cu mortar adezivarmat cu plasa
din fibra de sticld;
o zugraveald simpla cu lapte de var.
| Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica (conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008): min.
- B-s1,d0.
Caracteristicile tehnice principale ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
polistiren expandat ignitugat (EPS):
o  Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mkK;
e Efortul de compresiune al placilor la o deformatic de 10% - CS(10): min. 80 kPa.
e Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR: min. 120 kPa,

2) LUCRARILE DE REABILITATE/MODERNIZARE A SISTEMELOR DE VENTILARE NATURALA SAU
MECANICA, INCLUSIV INLOCUIREA ECHIPAMENTELOR EXISTENTE:

a) Realizarea lucririlor de intervengle fn scopul realizirii ventilarii naturale a spaliilor
ocupate: )

) SCENARIUL 1 a 1 SCENARIUL 2

Selufia tehnica presupune reallzarea a doua goluride  Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul

ventilatie din exteriorul cladirii, la incaperile in care 1.

sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale

termice murale, aragaze pe gaz metan, elc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare

pentru evacuarea gazelor de ardere vor i amplasate

cate unul la partea superioara a incaperilor, cit mai
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aproape de plafon far al doilea Ja partea inferioara la
aproximativ 10 cmn fala de pardoseala.

Pentru apar tamentele care au echipamente cu flacara
deschisa se var prevedea kituri de evacuare gaze arse
sau sisteme de venlilare natmala a pazelor arse
deasupra acoperisulul,

| Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activilali:

‘ o executarea a doua poluri cu diametru de 100 nin lz ficcare incapere in care sunt instalate
\ cchipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioars;

i o pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori se va face astlel incat sa nu se interpuna ca
} clementele structurale: grinegi, centwr i, buiandrugi, ete;

i o perforarile in peretii exterior pentru creavea golurilor de ventilatie se vor execula lolosind tehnica
1 dizmantata (carotaj umed) pentro a nu introduce socuri san vibratil in structura

|

| Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

o tubulatura din PVC$ 100 mm

o prila de exterior circulara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaic, prevazuta cu plass metalica de
protectie (ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate

o priladeinterior circulara;

o kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);

o cosuri de fum unde este cazul.

3) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE, PENTRU PARTILE COMUNE ALE CLADIRIL, — INCLUSIV ACINZITIONAREA
ACESTORA, IN 5COPUL REDUCERI CONSUMURILOR ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE
SLA EMISIILOR DE GAZE CU EFECT DE SERA:

a) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, PANOURI
SOLARE ELECTRICE:

B ) SCENARIUL 1 “ I SCENARIULZ
Solufia tehnica propusa pentrusistemul alternativde — Nuo se propun lucrdri
producere a energiei consta in:
o instalarea unui sistem cu panonri solare

electrice  pentru producerea  energiei

clectrice. Seva monta pentro flecare scara,

pe acoperisul blocalui, cate un sisten de

panouri solare electrice, avand puterea

electrica de min LOGO W, Energia electrica

produsa se va atiliza pentru alimentarea i

carpurilor de iluminat din spatiile comune. |

I Lucearea privind instalarea sistemelor pentru alimentarea corpurilor de ilmninat coprinde, in principal,
urmatoarele activitati:
o montares sistemului tolovaltaic (panouri totovoltaice, sisteme de prindere, invertor, regulaton,
acumulatori si alte accesorii);
¢  hidrojzolarea zonelor de prindere pe acoperis lip sarpanta/terasa a sistemului fotovoltaic ;
e montare - demontue, transport gi utilizare scheld.
Sistemul fotovoltaic cuprinde, in principal, urmatoarcle materiale si echipamente (pentru flecare
scara):
o puterea electtica a sistemului min. P= 1000 W,
o I invertor {capabil sa ofere o sursa continua de curent fara intreruperi] cucontioler PWH
III('IIIFII"Iiiit;
e lacumulator pentio stocarea energiel electrice produsa de panoul fotovaltaic,
o 1 eolet AC/DC si automatizare pentii comulatie antomata ki ceteana de energie elecnea in lipsa
energiel inacumulatori;
! o suporti de mantare pentio sisteinul fotovoltaic (panou fotovoltaic, invertor, regulitor, acumulator):
| e kit vonectica (suruburi, conductori de legatura, mufe si racorduri pentru canectare).
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| Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor prepuse, sunt:
e sistem fotovoltaic:
o Putere min: 1.000 W;
e invertor:
o Invertor off grid;
‘ o Tensiunea de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/50Hz;
o Eficienta: »92%.
| «  acumulator:
| o Capacitate: min. 300 Ah;
‘ o Interval temperatura de incarcare: 0°C la 40 °C,
o Capacilate la temperatura de depozitare T= 0°C: 86%.

4) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATHLOR DE ILUMINAT iN CLADIRE:

a) Reabilitarea instalatici de iluminat;

Datoriti stirii degradate a conductorilor gi circuitelor electrice alerente iluminatului interior din casa
scirii, se propune inlocuirea acestora, cu altele noi, crescind astlel sipuranta in exploatare a cladirii
si reducerea riscului de incendiu,

‘ - SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
Solujia  lehnicd  propusd  pentru  reabilitarea  Nu se propun lucrdri de reabilitare/ modernizare a
instalajiei de ilnminat, din casa scirii, consta in: instalatiei de iluminat din dladire.
o dnlocuirea circoitelor de alimentare cu

| energie electricd a corpurilar de iluminat;

| o inlocuirea intreruptoarelor pentru

1 comanda corpurilor de iluminat;

‘ o inlocuirea sigurantelor aferente circuitelor
de iluminat.

| Reabilitarea instalatici de iluminal necesita urmatoarele activitagi:
o stabilirea circuitelor aferente iluminatului si deconectarea de la nivelul tabloului electric;
e stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificajie prin care se vor trage conductorii;
o tragerea conductorilor vechi din tuburile de proteciie in care acestea au fost montate;
‘ o demontarea intrerupitoarelor si sigurangelor existente aferente circuitelor de iluminat;
o procurarea materialelor necesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
| doze, intrerupataore, siguranje etc);
‘ o impingerea/tragerca coductorilor noi prin tuburile de protecjie astfel incat intreaga instalatie
electrica si fie nlocuita cu conductori de sectiunea celor demontati;
o realizarea continuitatii conductorilor electrici prin legare gi izolare corespunzitoare;
o verificarea continuititii 5l funciionarii instalatiet electrice pentru iluminat;
«  montarea intrerupdtoarelor si sigurantelor noi;
s refacerea finisajelor in zonele de interventie;
e curifarea zonei de lucru i transportul materialelor rezultate in urma lueravilor electuate,

Materialele necesare pentru aceastd lucrare sunt:

¢ conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu enisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara
halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

o doze de derivatie sifsau doza de ramificatie;

¢ intreruptoare;

e sipuranje;

e bandaizolatoare.

inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care corpurile de iluminat sunt alimentate,
| péna la fiecare corp de iluminat gi intrerupatoarcle de comanda.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm? si G2XI1 4x1.5 mm?, cu izolatie
sl manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate
in tuburi de protectie cu emisie scazula de fum si fara halogeni de tip HIFT, pozate ingropat in tencuiala.
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h) Inlocuirea corpurilor de ilnminat finorescent gi incandescent din spaliile comune cu corpuri
de iluminat cu eficien{a energetica vidicald si durata mare de viata, aferente parviilor comune
ale blocului de locuinte:

Deovarece corpurile de iluminat incandescente si lluorescente care sunt utilizate pentra iluminatul
spatiilor comune respectiv in casa scarii a blocului de locuinte, inregistreaza un consum energetic
ridicat, se propune inlocuirea acestora.
'  SCENARIUL1 [ _ SCENARIILZ |

Solutia tehnicd pentru cresterea eficientei energetice | Se propune aceeagi solutie lehnicd cu cea din Seenariul ‘
|
\
|

a sistemului de iluminat consta in inlocuirea L.
corpurilor de iluminal Nuoreseente §i incandescente
cucorpuride iluminat tip LED, cu eficienta energetica
ridicata gi durata mare de viala, pastrand pozifia de
montaj a celor existente. Alimentarea cu energie
electrica o acestora se va realiza din circuitele de
iluminal existente,

Aceasta Jucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitagi:
demontarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor sizonele de acces comun;
teparaten tencuielii deterioarate din imprejurul corputui de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de luminat;
refacevea finisajelar interioare in zonele de interventie;
transport materiale si descuri rezultate in zone de depozitare a degeurilo

Sistemul de iluminat propus cuprinde, in principal, urmitoarele materiale:
corpuri de iluminat cu hec tip LED;
senzori de miscare atasati corpurilor de iluminat.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:
corpuri de ihwminat cu bee tip LED pentru interior:
Putere: 24W,;
Tensiunea 230V,
Grad de protectie: min. P2 1;
Senzor de miscare atasat corpului de fluminat
projector de iluminat cu bee tip LED pentru acces in bloc:
Putere: 50W;
‘ Tensiunea 230V,
Grad de protectie: min. [1'66.
Senzor de miscare atasat corpului de iltminat

1. MASURI CONEXE CARE CONTRIBUIE LA IMPLEMENTAREA PROIECTULUL PENTRU CARE SE SOLICITA
FINANTARE:

1) T&UCUIRI_‘]A CIRCUITELOR ELECTRICE IN 1’ﬁll'l'll.li COMUNL - SCARI, SUBSOL, ETC:
a ~ SCENARIUL 1 [ _ SCENARIUL?Z :
CSolutia tehnica  propusa pentiru reabilitmes  Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul

instalatiei electrice consta in inlocuirea circoitelor 1.
pentra alimentare cu energie  electiica 2
consamatordor din scarile si subsolul blocalui de
locuinte,

Infocairea civenitelor pentru alimentare co enerpie electeiea a consumatorilor din spatiile comuone ale blocalug
de locuinte implica, in principal unmatoarele activitati:
¢ stabilirca dozelor de derivatie si a dozelor de ramificatie princare se vor trage conductorii;
e Uageren conductorilor vecht din tuburile de protectie in care acestia au fost montaty;
¢ transportul materialelor necesare pentio inlocuirea circuitelor vechi (conducton], tuburide protectie,
doze, ete);
+ impingerca/tragerca conductorilor noi prin tuburile de protectie astfel incat intreaga instalatie
electrica s lie inlocuita cu conductori de sectiunea celor demontati;
! e icalizavea continuitatii condctonilu elion e prin legarea intie vi s olates cotespunzatodee,
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o verificarea continuitatii si functionarii inslalaliei electrice;
o refacerea finisajelor in zonele de interventie;
o curatarea zonei de luciu si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele necesare pentro aceasta lucrare sunt:
| e conductari electrici sau cabluri electrice, in functie de locul montarii si sectiunea canductorilor care
se vor inlocui;
o doze de derivatie sau doza de ramificatie;
e tuburi de protectie din PVC pentru montarea conductor ilor electrici;
s bandaizolatoare.

Pentru  siguranta in  exploatare  vor i verificate toate circuitele electrice, respecliv. sectiunea
conductorilor/cablurilor, modul de pozare precum si tlipul conductorilor/cablurilor sa fie corespunzatoare
intensitatii curentului electric de caleul si corelate cu tipul si caracteristicile protectiilor electrice de la nivelul
tablourilor. Aceasta verificare se va realiza inaintea inlacuirii circuitelor electrice, iar daca este necesar vor fi
luate masuri suplimentare, astfel incat intreaga instalatie electrica sa corespunda impunerilor normativului I7-
2011,

2) LUCRARIDEDOTARE CU INSTALATIE DE PARATRAZNET:

i SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
| Solutia tehnici propusd prevede dotarea cuinstalajie | Se propune aceeasi soluie tehnica cu cea din Scenariul
de protectie impotriva trasnetulul, b s

. Dimensionarea instalatie IPT, precum si alegerea elementelor componente ale acestora se va face conform

" Normativ 17-2011. Se vor efectua masuratori PRAM pentru determinarea rezistentei de dispersie a prizei de
pamant. Daca valoarea masurala nu esle corespunzatoare (<1 ohm, pentru priza de pamant communa) se vor
lua masuri suplimentare pentru indeplinirea rezistenti minime de dispersie.

3) REPARAREA ACOPERISULUITIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUI DE COLECTARE
A APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASEL

SCENARIUL 1 ] SCENARIUL 2 o
| Solujia tehnicd presupune executarea de lucrari  Se propune aceeasi solugie tehnici cu ceadin Scenariul
| pentru reparatia stratului suport prin idnepartarea 1.

deseurilor exsitente pe terasa si remedierea
depreadarilor in vederea aplicarii termoizolatiel.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o repararca zonelor care prezintd umflatari, hidroizalagie fmbatraniti sau umflati g prableme de
planeitate;
¢ montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existenta;
° remedierea denivelarilor existente pe terasa;
o destundarea gurilor de scurgere de pe lerasa.

4) DEMONTAREA INSTALATHLOR $1 A  ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA BLOCULUI DE LOCUINTE, PRECUM 3l MONTAREA/REMONTAREA
ACESTORA DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVEN [ IE:
| ~ SCENARIUL1 [ SCENARIUL 2

Solugia tehnicd  presupune demontarea tuturor Se propune aceeasi solutie lelnicd cu cea din Scenariul
echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele 1.

blocului  de  locuinte  in vederea  aplicarii

termoizolatiei,

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
o demontarea aparatelor de acr conditionat de pe fatadele blocului de locuinge gi remontarea acestora
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pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele de aer conditionat;

o demontarea antenelor TV de pe fatadele hloculub de locuinge si remontarea acestora pe suporli care
permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV,

o indepirtarea faga de perete a conductelor de gaz de pe fajadele blocului de locuinge pind la o distanta
de minim 10 cm faja de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

o indepirtarea fafa de perete a cablurilor de pe fajadele blocului de locuinie 1 pozarea in paturi de

| cabluri montate pe sistemul termoizolant;

o indepartarea fala de perete a platbandei de impamantare de pe fajadele blocului de locuinte pani la
o distangd de minim 10 cm fati de sistemul termaoizolant ce se va monta, unde este cazul;

5) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE IN ZONELE DE INTERVENTIE:

[ ~ SCENARIUL 1 | o SCENARIUL 2

Soluia tehnica presupune luerari de reparatii locale | Se propune aceeasi solugic tehnici cu cea din Scenarinl
si refacerea corespunzatoare a finisajelor interioare | 1.

in zonele de interventie pentro inlocuirea tamplariei
extericare, lucrari la sistemul de instalatii si Ja |
instalatia electrica si de ilmninat dupa caz, |

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o reparajii in zona gpaletilor interiori;
o reparaliiinzona interventie L instalatia electrica de iluminat in casafcasele de scara.

6) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL ELIMINARIT INFILTRATHLOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE: -
- SCENARIULT SCENARIULZ B
| Solujia tehnich presupune realizarea unui nou | Se propune aceeasl solufie tehnica cu cea din Scenariul |
| botuar  perimetral, impermeabil, de protectie, | 1
conform normelor in vigoare, cu panta spre exterlor. ‘

Aceasta lucrare caprinde, in principal, vrmatoarele activitati:
o relacerea pantei rotuarului existent sia stratului suport;
o lurnarea unei sape slab armate cu o grosime de minim 5 et co rostari la distanga de maxim 1m;
¢ nonlarea unni cordon bituminos intre soclul dadiriy (in vrma termoizolarii acestuia) i trotuaral
reparalt

7) INLOCUIREA INSTALATIEL DE DISTRIBUTIE A APE] RECI DIN SUBSOLUL BLOCULUL DE
LOCUINTE

Avind in ovedere starea degradata a conductelor de distributie a apei reci de la nivelul

subsoluluifeanalului termic se propune inlocuirea acestora cn alte conducte noi avand dismetru

echivalent cu a celor veehi si cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic.

l ~ SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 )
Solulin tehnica presupune inlocuirea conductelor de | Se propune aceeasi solutie tehnich cu cea din Scenatiul

distributie a apei reci cu alte conducte nei avand | 1,

dimmetiu echivalent cu @ celor vechi siocel putin

aceleasi performante din punctde vedere hidraulic si

mecanic

La puncrea inopera se vaaveain vedere pozitionarea

conductelor de distributie a apei reci pe cat postbil pe

acecasi suporti de prindere cu respectarea pozitici de

montaj sia traseului conductelor vechi

Seova avea in vedere configuratio geometrica a

sistemului de distributia a apei reci care trebuie sa

asipure  autocompensarea  dilatdrilor, functie de |

materialele alese pentru a h puse in opera. i

ndocuirea sistemudui de distributie o apei reci
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incepe de la intrarea conductei de distributia a [
apei reci in cladire si ajunge pana la baza fiecare
coloana de distributie a apei reci.

| A Inlocuirea sistemului de distributie a apei reci din subsolul/canalul termic al blocului de locuinte
! implica, in principal, urmatoarele activitati:
o demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate
la nivelul subsol /eanal termic;
o transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, izolatii pentiu conducte, rohineli, etc);
o monlarea sistemului propus de conducte pentru distributia apei reci la nivelul subsol /fcanal
termic;
o refacerea finisajelor in zonele de interventic;
e curalarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate,
Malerialele s echipamentele utilizate pentru aceasta lucrare sunt;

o conducte din polipropilena reticulata montate in subsolul /eanalul termic aferent scarii de bloc,
prin care este distribuita apa rece inspre coloanele verticale aferente apartamentelor;

o izolatie termica, propusa in scopul impiedicarii formarii condensului pe reteaua de distributie
aapei reci;

o contor general pentru apa rece montat in subsolul/canalul termic al scarii de blac, necesar
pentru invegistrarea intregului consum de apa rece la nivelul scarii de blog;

| o fitinguri, robineti de inchidere si robineti de golive pentru realizarea sistemului de distributie

aapei reci in subsolul/canal termic al scarii de blog;
o suporti de montare pentru materiale si echipamente (conducte, etc).

8) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE MENAJERA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

a

Avind in vedere starea degradata a colectoarelor de canalizare menajera de la nivelul
subsolului/canalului termic se propune inlocuirea aceslora cu alte noi, avand diametru echivalent cu a

celor vechi si cel putin aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic,

[ B SCENARIUL 1 ]  SCENARIUL 2
Solulia tehnicd presupune inlocuirea colectoarelor | Se propune aceeasi soluie tehnici cu cea din Scenariul
de canalizare menajera de la nivelul subsolului cu 1.
alte noi, avand diametiu echivalent cu a celor vechi si
cel putin aceleasi performante din punct de vedere

hidraulic si mecanic.

Inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera incepe
de baza fiecare caloane inspre caminul de racord, pana
la iesirea colectoarelor de canalizare menajera din
scara de bloc,

La punerea in opera se vaavea in vedere pozitionarea
colectoarelor de vanalizare menajera pe cat posibil
pe aceeasi suporti de prindere cu respectarea poziliei
de montaj si a traseului conductelor vechi.

Se va asipura conductelor o panta continuad, care si
permitd scurgerea apelor uzate prin gravitagie, in caz
contrar existand riscul colmatarii instalajici de
canalizare, De asemenea, amplasarea conductelor se
va realiza astfel incit sa nu ingreuneze circulagia i
<3 nu necesite masciri coslisitoare, evitandu-se in
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acest fel lovirea aceidentala a conductelor.

Acolo unde montarea conductelor nu se poate realiza
pe suportii existenti sau cand acestia suntintr-o stare
degradata, conductele de canalizare se fixeaza de

elementele de construciie cu bragari (coliere) cu

garnitura de cauciue avand diametrol raportat la
diztnetoul conductelor de canalizare.

Coloanele de canalizare menajera vor deversa in

| colectoarele propuse la nivelul subsolului/eanalului

lermic care se vor racorda in dreptul peretilon

| exteriori Ja racordurile de canalizare menajera

existente si care wvor deversa inspre retegua
araseneasta de canalizare menajera.

Inlocuirea colectoarelor de canalizare menajera din subsolul/eanalul termic al blocului de locuinte

implica, in principal, urmatoarele activitati:

demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilon

°
efectuate la nivelul subsol/canal termic;
‘ ¢ transportul materialelor necesare (conducte, itinguri, etc);
e montarea sistemului propus pentie divijarea canalizarii menajere la nivelul subsol/ canal
termic, de la coloanele de eanalizare inspre caminul de racord;
| o refacerea finisajelor in zonele de interventie;
: L]

curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor electuate,

| Materialele utilizate pentiu aceasta lucrare sunt:

conducte din policlorura de vinil (PVC) montate in subsolul/eanalul termic aferent scarii de
bloc, prin care esle dirijala apa uzala menajera de la coloanele de canalizare inspre caminul
de racord;

fitinguri si piese de curatire pentru realizarea sistemului de canalizare menajera in subsolul
Jeanal termic al scarii de bloc;

suporti pentru montarea conductelor

9) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE PLUVIALA DIN SUBSOLUL BLOCULUI DE
LOCUINTE

Avind in vedere stavea degradata a colectoarelor de canalizare pluviala de la nivelul subsolului/canalului

termic se propune inlocuirea acestora cu alte noi, avand diametra echivalent co s eelor vechi si cel putin

aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si mecanic

SCENARIUL 1 i SCENARIUL 2

Solugia tehnica presupune inlocuirea colectoarelor
de canalizare pluviala de la nivelul subsolului co alte
noi, avand diametrn echivalent cu a celor vechi sicel

putin aceleasi performante din punct de vedere |

hidraulic si mecanic.

Intocuirea colectourelon de canolizare phavialu incepe
de baza ficcare coloanc inspre caminul de racord,
pana la iesirea colectoarelor de canalizare pluviala
din scara de bloc

Lapunerea in opera se va avea in vedere pozitionarea |

colectoarelor de canalizare pluviala pe cat posibil pe |

1
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aceeasi suporti de prindere curespectarea pozitiei de

montaj si a traseului conductelor vechi.

Se va asigura conductelor o pantd continua, care sa
permild scurgerea apelor uzate prin gravitagie, in caz
contrar existind riscul colmatirii instalagiei de
canalizare si refularii apet in interior. De asemenca,
amplasarea conductelor se va realiza astfel incit sa
nu ingreuneze circulajia §1 si nu necesite mascari
costisitoare, evitindu-se in acest el lovirea
accidentala a conductelor.

Acalo unde montarea conductelor nu se poate realiza
pe suportii existenti sau cand acestia suntintr-o stare
depradata, conductele de canalizare se fixeaza de
elementele de construciie cu brijari (coliere) cu
garniturd de cauciuc avand diametrul raportat la

diametrul conductelor de canalizare.

Coloanete de canalizare pluviala vor deversa in
colectoarele propuse la nivelul subsolului/canalului

termic care se vor racorda in dreptul peretilor
exteriori
existente
oraseneasca de canalizare. -

Inlocuirea colectoarelor de canalizare pluviala din subsolul/canalul termic al blocului de Tocuinte

la racordurile de canalizare pluviale
si care vor deversa inspre reteaua

implica, in principal, urmatoarele activitati:

demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor
efectuate la nivelul subsol/canal termic;

transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, etc);

montarea sistemului propus pentru dirijarea canalizarii pluviale la nivelul subsol/ canal
termic, de la coloanele de canalizare inspre caminul de racord;

refacerea linisajelor in zonele de interventie;

Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

o

conducte din policlorura de vinil (PVC) montate in subsolul/canalul termic aferent scarii de
bloc, prin care este dirijata apa pluviala de la coloanele de canalizare inspre caminul de
racord;

fitinguyi si piese de curatire pentru realizarea sistemului de canalizare pluviala in subsolul
Jeanal termic al scarii de blog;

suporti pentru montarea conductelor.,

10) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATILOR COMUNE DIN BLOC (CASA

SCARII)

SCENARIUL 1 '\ SCENARIUL 2

Solujia tehnica presupune lucrari de reparatii locale  Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzatoare a finisajelor interioare, 1.
| aferente spatiilor comune din bloc [casa scarii),

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitagi:

®

reparatii la pereti si tavane in interiorul casei de scara.

11) Echiparea cladirilor cu statii de incircare pentru magini electrice, conform prevederilor Legii
nr. 372 /2005 privind performanta energetici a clidivilor, republicata:

i

Liia ) | Lty

SCENARIUL1 , SCENARIUL 2

X . . N Se propune aceeasi solutic tehnica cu cea din Scenariul
Solutia tehnica propusi consta in: 1
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[ e [
{ vehicule electrice, avand doud puncle de |
| incarcare per statie; [
: b o |

o Realizarea  tubulaturii incastrata |

pentru
cablurile  electrice, pentru  a  permite
instalarea  stafiilor de incarcare pentru
vehicule electrice,

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor prapuse, sunt:

o Tensiunea 400V ACH /- 10%0;

e Puterea minim 22 kW;

o Curent maxim maximum 32A pe faza;
o lipdeincarcare 2 puncle/statie;

e Cabluri de incdarcare.

Aliinentarea cu energie electricd se va face conform avizelor tehnice de racordare din posturile de
| transformareffividele de distributie disponibile in zona.

12) LUCRARI PRIVIND REALIZAREA ILUMINATULUL DE SIGURANTA CONFORM PREVEDERILOR

NORMATIVULUIT7-

- SCENARIUL 2
Se propune aceeagi solulie tehnicd cu cea din Scenariul

Instalatia de iluminat de siguranta se va executa |

conform Normativalui 17-2011 si es

ompusa din

urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

lluminat de securilate pentru evacuare,

Huminatul de siguranta pentru evacuarea persoanclor din cladire trebuie sa asigure identificarea si
utilizarea in conditii de securitate a cailor de evacuare. Pentru ihwmninatul de securitate pentiu
evacuare, au fost prevazote aparate de iluminat de siguranta pentiu evacuare pentru: marcarea
iesirilor, deasupra ficcarei usi de iesire in exterior destinata a fi folosita in caz de urgenta, langa scari,
Ia schimbarile de directie, in grupurile sanitare cu suprafata mai mare de § mp, i2r in holurile
principale distanta  maxima dintre doua aparate de iluminat de siguranta nu depaseste 15 .
Aparatele de iluminat de siguranta vor i in funcliune permanent cat timp exista personal in cladire,
uminatul de securitate pentru evacuare este de tipul 2 si se realizeaza cu corpuri de iluminat de tip
indicator luminos de tip LED, alimentat cu tensiune normala, fiind dotat si cu acumulator cu
autonomie de 3l In cazul unei avarii la sursa de energie principala, corpul de iluminat va functiona
pe baterie proprie. Cand tensiunea de alimentare va reveni, aparatul pentiu iluminatul de siguranta
semnalizeaza prezenta acestela printi-un led de culoare verde pe povilia aprins.

| Pentru circuitele de fluminat de siguranta e vor folosi conductori de cupru, cuizolatie st manta cu intarzicre la
| sy . P - N . . . 3,

| propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in taburi de protectie cu
[ emisie scazuta de lum si fara halogeni de tip HEFT, pozate ingropal in tencuiala.

| Alimentarea corpurilor de ifluminat de siguranta propuse se va realiza prin circuite separate divect din
| tablourile electrice,

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DEFACTORI DERISC, ANTROPICI $I NATURALL
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

| ~ SCENARIUL 1

| . !
Nuau fost identificati factori de risc antropici care ar pulea
afecta invectitin

Din punct de vedere al factorilor de rise naturaly, inclusiv de
Cschimbari climatice care ar putea afecta canstructia,
Jucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, ludnd in considerare atat
aclivnile seismice (1100-3/2019), ¢at si incarcarile din
acjiunea zapezii (CR 1-1-3-2012) sia vantului (CR 1-1-4-

SCENARIUL 2

Intruciat amplasamentul stadiat este acelagi pentru ambele
scenarii, intarmatiile suntidentice co cele deserise in Scenariul

i
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[ 2012)

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU iN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE iN CAZUL EXISTENTEI UNOR
ZONE PROTEJATE

- ) SCENARIUL 1 _ | SCENARIUL 2
Pe amplasament sau in zona imediat invecinati nu exists  Intrucit amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice.  scenarii, informatiile sunt identice cucele descrise in Scenariul
Terenul nu este inclus in zona protejata sau de protectie. 1.

E. CARACTERISTICILE TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN URMA
REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

; SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera: | Nivel anual specific al gazelor cu efect de seri:
21,33 kg €CO2 / m?/an, 28,40 kg COz f m?/an.

Consumul anual de energie finala totala: 94,19 kWh/mzan  Consumul anual de energie finala totala: 125,57 kWh/m2.an

Consumul anual specific de energic finala pentru incalzirea | Consumul anual specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor: 43,47 kWh/m2.an. | spatiilor:72,25 kWh/mz2an.

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI S| MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
 SUPLIMENTARE

_ SCENARIUL 1 ] SCENARIUL 2 )
Deoarece, prin realizarea lucrarilor de interventie propuse  Informatiile legate de utilititi sunt identice cu cele prezentate
nu se realizeazda extinderi ale blocului si nici cregterea  in Scenariul 1.
numdarului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt

necesare alte tipuri de utilitati fati de cele existente.

Inurma realizarii lucrarilor de interventie propuse, nu se vor
depasi consumurile inijiale de utilititi. In plus, este de
remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse

5.3. DURATA DE REALIZARE $I ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE
ETAPE PRINCIPALE

i SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2 |
Durata de execulie a lucririlor de interventie este de 12 luni,  Durata de executie a lucrarilor de interventie este de 12 luni,
conform vraficului de realizare a lucrarilor. conform praficului de realizare a lucrérilor.

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a inveslitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta

documentatie.
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| 5.4.COSTURILEESTIMATIVEALE INVESTITIEI:

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIE]L, CU LUAREA iN CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITH SIMILARE

Valoarea tolali cu detalierea pe structura devizului general;

L SCENARIUL 1 ] SCENARIUL 2 ]
| Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general: |

o TOTALinclusiv T.V.A: 22.505.717,87 lei; | ¢ TOTALinclusiv TV.A: 20,274.315,67 lei;
’ e din care: Constructii-Maontaj (C + M) inclusiv T.V.A: o din care: Constructii-Montaj (C+ M) inclusiv T.V.A

15.450.626,63 lei, 13.905.563,97 lei.

Devizele Generale sunl prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie,

Graficul fizic si valoric de realizare a investifiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie,

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL

[nvestitia consti in cregterea performantei energetice a blocului de locuinte si realizarea unor lucrdari conexe cu
scopul respectirii conditiilor impuse de legislatia in vigoare. Datorita specificului ei, investitia nu numai ca nu
genereaza costuri de operare suplimentare fata de cele existente, dar mai mult, ea asigura o reducere substantiali
a cheltuielilor actuale cu energia.

=  SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

| Valoarea cconomiei anuale de energic 784.875,03 (lei/an). | Valoarea economiei anuale de energie 678.640,48 (lei/an).

[ 5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEL: ]

A, IMPACTUL SOCIAL §1 CULTURAL:

SCENARIUL 1 [ SCENARIULZ B
Inuuululm(lllaludllmnlinvn:,u;luuu dat de: !fnltucjl se propune acelagi tip de investitie, llift'!'l‘“[éll
cresterea gradului de satisfactie a locatarilor | constand doar din masurile constroctive, impactul social si |
blocului de locuinte; Eenltural suntaceleasi ca vele deserise in Scenariul 1 :
cresterea necesarului de forla de munca pe plan | |
local si implicit cresterea hunastarii in randul | ‘
f locuitorilur localitatii. ‘ ‘
\

|

Datorita specificului e, investitia nu are un impact coltural

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DEMUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL TN FAZA DI
REALIZARE, IN FAZA DE OPERARE:

SCENARIUL 1 ) SCENARIUL 2 I
Locuri de munci estimate a se creea in faza de exccutie o | Intrucal se propune acelasi lip de inveslitie, iar costurile sunt |
prezenteninvestifineste de: 51 persoane. apropiale, informatiile referitoare la locarile de munca create ‘

| suntaceleagi cu cele descrise in Scenariul |
Prinrealizarea investitie nu se creaza locuri de munci in faza |
de operare. I
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C. IMPACTULASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATI
$1 A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea cladirilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intrejinere cu incalzivea, diminuarea efectelor schimbérilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd si cresterca independengei energetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incdlzire.

Implementarea projectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte subslante nacive.
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calolei glaciare,

~ SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

in urma realizarii lucrdrilor propuse, se va asigura o | Inurmarealizidiilucrarilor propuse, se va asigura o reducerea

reducerea anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd cu | anvald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 309.295,35 kg
358.880,80 kg CO;z /an. - €Oz Jan.

Lucririle propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului, Atat in perioada de executie a lucrarilor propuse in Scenariul 1 si 2, cit si in perioada de
exploatare, prin realizarea investitiei nu se introduc efecte negative suplimentare fata de situajia existenta asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafati, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza in continuavre.

1) PROTECTIA APELOR:

o Poluanii in perioada de executic: Pentru a evita poluarea in vecindtatea lucrarilor, utilajele vor fi
stocate la sfarsitul zilei de lucru int-o parcare betonatd special amenajatd intr-o zond ai inalta,
previizuti cu o panti astfel incit apele pluviale si eventualele scipari de carburanti sd fie refinute intr-
un separator de produse usoare. Impurificarea apelor poate aparea si in cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la maginile gi ntilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantitati mici
nu pot infecta apa subterana. In timpul executiei lucrarilor, dacd se respecti telimologia de lueru, nu se
emil substante care si afecteze calitatea apelor din pAnza freaticd gia celor de suprafa(i. Se poate aprecia
ca impactul acestei activitili asupra apelor de suprafata si subterand este nesemnificativa,

s Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influenia asupra apelor de suprafala
gi a celor de addncime prin mésurile ce se vor lua pentru preintdmpinarea exfiltrafiilor, apele uzate find
colectate prin intermediul refelei de canalizare interioare a cladirii. Se va realiza executia
corespunzitoare a retelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitarii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat ludndu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificatd prin HG nr.
352/2005, respective ale normativalui NTPA- 002/2005.

2) PROTECTIA CALITATII AERULUL:

o Poluantiin perioada de executie; Executia lucrarilor de conslituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pral,
jar pe de alti parte, sursd de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motearele utilajelor necesare efectudrii lucrdrilor propuse (autocamion,
autobasculantd, buldoexcavator, automacara, autobetonier). Emisiile de praf, care apar in timpul
executiei luerdrilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe ciile de acces din incinta obiectivului.
Poluarea factorului de mediu AER este de scurtid durati si limita in timp (perioada de executie).

o Poluanti in perioada de exploatare: Dupa darea in folosin{d, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termica. Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a
centralelor termice si instalatiilor anexe, oplimizarea programului de deslagurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specilice.

3) PROTECTIA SOLULUI §1 SUBSOLULUL:
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Larealizarea lucrarilor se vor lua masuri prin care si nu se alecleze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la maginile si utilajele din timpul execuliei, aceste scurgeri fiind in
canlitili mici, ele nu pot infecta solul.

Se vor realiza puncle special amenajate in vederea colectarii si depozitarii temporare a deseurilor si se
va implementa sistemul de coleclare selectiva a deseurilor, Serviciul de colectare a desenrilor va fi
realizal printr-un operator de salubritate antorizal potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

Depozitarea degeurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.
in urma celor prevazute mai sus putemn considera ci impactul asupra solului i subsolului este minim.

PROTECTIA TMPOTRIVA ZGOMOTULLI SEA VIBRATHLOR:

Poluanti in perioada de execufie: Sursele de zgomol si vibratii se produc in perioada executied de la
utilajele de exccutie si de la traficol anto. Nivelul de zgomol Ta sursa este cea 85595 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomaotului este de joasa frecventa si durata este cca, 8-10 ore/zi. Nivelul total de
zgomot este prevazut in STAS de a nu depasgi 70 dBA la limita perimetrului construil si sub S50dBA la cel
maiapropial receptor protejal Distanta de amplasare fajd de locuinfe nu este foarte inare, insa nu implica
inconfortul locuitorilor decit pe perioade limitate de timp, licrdrile generatoare de zgomot liind
orpanizate pe perioada zilei, anunfate din timp, organizate corespunzitor pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

Poluanti in perivada de exploatare: In timpul desfasuririi diferitelor activitili, se vor asigura masuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sinitatii populatici.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATHLOR:

Luerarile propuse prinacest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in exceuie san exploatare,
deci nu necesita lnare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR STOBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

Pentru protectia mediului i a sanatatii oamenilor, Tn cadrul documentaied, se prevad masurile ce se
impun a [i luate pentvi lucrarile de construefii. Toate masurile luate sunt in concordanta co prevederile
din OUG 195/20065.

De asemenea, pe perioada execuliei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acees i blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentra
interzicerea depozitarii de pamant excaval sau materiale de constructii in alara amplasmmentului
objectivalui, in locuri neautorizate, iar pamantul excavat va fi utilizal pentru reamenajarea si restaurarea
terenului.

Pentru siguranta, pe perioada execuliei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces,
Retelele electrice provizorii $i definitive gi corpurile de iluminat vor i protejate, verificate periodic i
intretinute inca din faza de constructic. imprejurul obiectivalui sunt prevazute supraflete destinate
spatiilov verzi, care se vor mentine obligatorio si vor fi intrelinute corespunzator,

Tot pentru pratecfia agezarvilor wmane, se vor asignra masuri pentru incadrarea niveloloi de zgomol
ambiental in prevederile legislagiel T vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative
asupra sanatatii populatiei,

IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI S1 FAUNEI TERESTRE

Situarea amplasamentului nu implica i nu determina = divect sau indivect = nici un impact asupra flovei
si faunei existente in acesta zona, mtrocdt imaobilul este situat in mediu urban,

Activitatile de construive a nnobilului nuau ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante sinnaltereaza populatiile de pasari, mailere, pest, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate san
nu Investitia noomodifica dinamica resurselor speciilor de pesti si nu alecteazid  spatiile pentru
adaposturi, de odihnd, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pasirilor. Vepetatia nu va i
afectati.
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o Intrucat impactul general asupra oiodiversitifii prin lucriirile previzute este redus, nu au reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

5.6. ANALIZA FINANCIARA ST ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

Analiza financiarad si economici aferentd realizarii luerarilor de interventie este elaborata intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceasti documentatie tehnico-economica.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE

TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $I RISCURILOR

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

"PUNCT DE VEDERE | SCENARIULY SCENARIULZ | AVANTAJ
TEHNIC( Consumul total anual specific de energic | Consumul total anual specific de | Scenariul 1
| este de 94,19 kWh/m? an. energle este de 125,57 /m2 an,
| ECONOMIC Valoarea anuald a cconomiei de enerie: | Valoarea anuali a economici de | Scenariul 1
784.875,03 lei/an. | enerie: 678.640,48lel/an. B
| FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,343, Raportul  beneficiu-cost: ~ B/C= | Scenariul 1
‘ 0,329.
‘L SUSTENABILITATE | Reducerea anuvala a emisiilor de gaze cu | Reducerea anuala a emisiilor de | Scenariul 1
3 efect de serd (echivalent kg de CO2): | gaze cu efect de serd (echivalent kg
- 358.880,80 kg COz/an. de COz): 309,295,35 kg COz/an.
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile st concluziile privind | Scenariul 1=
Risc (informatii cuprinse in ANALIZA | evaluarea acestora sunt identice cu  Scenariul 2.
| FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA | cele din Scenariul 1,
| REALIZARII LUCRARILOR DE

INTERVENTIE), se poate concluziona ci:
o Riscurlle care pot aparea in
derularea proiectului au in
| general un impact mare la
| producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;
o Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile ‘
financiare, |
Probabilitatea de aparitic a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea Jucrarllor de executie cu
firme specializate,

| 6.2. SELECTAREA $1JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT (E) |

Scenariul tehnico-economic recomandat de ciitre elaborator este Scenariul 1,
in vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmétoarele:

o Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurd o eficieni energetica superioard.

o Dinpunct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datorita
eficientei energetice superioare,

o Din punct de vedere financiar, Scenaviul 1 prezinti beneficii mai mari,

o Din punct de vedere al sustenabilitdlii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (COz).

o Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinti aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezultd concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianta optima din punct
de vedere tehnico - econoimnic,
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Varianta recomandata de catre elaborator este Scenariu 1,

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocimite, se observa ci sunt indeplinite condijiile pentru
acordarea finantarii nerambursabile din fonduri europene, demanstrand oportunitatea si necesitatea socio-
economica a investitiei.

[ 63 PRINCIPALITINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTTINVESTITIEL 7_ :J

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: STRADA POET GRIGORE ALEXANDRESCU, NR.
21, LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA, JUDETUL CLU]J

A, INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:
¢ VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv TVA. - total: 22.505.717,87 lei;
o exclusiv T.V.A - lotal: 18.912.367,906 lel;
e CONSTRUCTII-MONTA]) (C + M):
¢ inclusiv TVA. : 15.450.626,63 lei;
o exclusiv TV.A 0 12,983.719,806 lei.

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTﬁ - ELEMENTE
l?IZlCE/CA}'AC[Tﬂ'[‘l FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE
INVESTITIN - S, DUPA CAZ, CALITATIVI, iN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE §1 REGLEM ENTARILE TEHNICE IN VIGOARE
LISTA INDICATORILOR DE PROGRAM S1 SPECIFICI DE APEL

| . Unitate de Valoare de baza Valoare
" Indicator o \ ) ,
masura | realizata
Emisii de gaze cu efect de serd estimate Echivalent tone
| : a e de CO2/an 508,48 l 149,60 |
- Consum anual de energie primara MWh/an 2.294,17 769,57
Consum anual de energie linala pentru incalzire kWh/an 1.912.651,58 304,876,684 .

Scaderea consumului anual de energie pentiu Y

incalzire 84,06
¥ — == —_— = - —t- = —— 158 = =
Consumul anuzl de energie primara din surse kWh/an 60.24596
i ! o [
regenerabile i 53.691,15
Locuinte cu o performanga energetica imbunatatita Locuinge (Ni.) | 0 176
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ALTIHINDICATORI
Denumire Indicator/Unitate de masuri Valoare

|
| i

| Consumul final specific de energie a cladirii inainte

! de renovare (KWh/m?/an) ' 326,03

Conswinul final specific de energie pentiu incalzire a

I cladirii inainte de renovare (KWh/m?/an) . 272,71
|
| |
i Reducerea emisiilor de COZ, dupa renovare | 70,58%
Reducerea consumului anual de energie primara, 66,46%

| dupa renovare

C. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI iN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

o Economia anuali de energie:
o 1.626.010 kWh/an;
o 133,17 tep.

D. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI, EXPRIMATA IN LUNI
Durata de executie a lucririlor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI,

CONFORM GRADULUIDE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

e ———————————— ——— e e ——ima=z

Toate cerinjele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritagii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in praiectul tehnic i in detaliile de executie.

Toate performaniele, care sunt necesare realizirii sau funclionduii corespunzatoare a intregului obiect, se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de execujie si trebuiese executate, chiar daci in etapele prezentate in
actuala documentagie, nu sunt prezenlate separal, expres.

A) REZISTENTA MECANICA $1 STABILITATE

Se vor respecta cu strictete misurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectarii tuturor indicatiilor gi
recomandarilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de execufie vor i, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformitagii solugiilor alese cu misurile indicate in
expertiza tehnica,

1) SECURITATE LA INCENDIU
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Proiectul va wrmiii respectarea normaltivelor in vigoare (Normativ de sigurania la foc a constructiilor” - P.118-
99, Normativ privind proteciia cliadivilor de locuinje” NPOS7-2002) si veglementarile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

Blocul de locninte, dupd modernizare, va avea graduol 11 rezistenta la foc,
Blocul de loculnte are acees carasabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de lacuinte proiectat se mcadreaza in nivelurile de performanta previzute de reglementarile tehinice pentru
sipuran{a la foc. Conformarea la for este corespunziatoare in acceplinmea prevederilorart. 2.2.10. din Normativul
P118-99.

Se asigura respectares corelatiilor dintre gradul de vezistenta la foc, riscul de incendiv (destinatie), regimul de
fnaltime, numar utilizatori si arie construitd, prevazate de tabelul 3.2.4. 51 3.2.5. din Normatival P 118-99,

C) IGIENA, SANATATE $1 MEDIU INCONJURATOR

Asipurarea igienei finisajelor interioare:

o Pentru realizavea lueravilor propuse, au fost prevazate finisaje ce nu contin substante Loxice sau care si
emila paze nocive,

o Printr-o ventilare corespunzitoare se eliming formarea condensului si a mucegaiolui,

o Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, Bvd asperitati.

o Elementele de instalatii vor [i rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporii acestora,

Igiena ambientala vizuala:

e In spajiile proicctate, asigurarea cantitajii si calitdfii luminii naturale si artificiale, se realizeaza in
conformitate cu normele de igiena si sinatate prevazute in STAS 6646,

s Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu ilwninal artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in funcjic de destinajia spagiului respectiv gi
cerintele de temi. Se vor respecta prevederile STAS 6221 "aminatul natural gi artificial al inciperilor

civile si industriale”.
lgiena auditivi:

o Pentru prevenirea depisinii nivelului de solicitare auditiva normald, conform Legii 10/1995, cap Il F, s-
au luat miisuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei clédirdi.

Refacerea si protectia mediului:

o I'rotuarele din jural blocului de locuinte avor avea lagimi de ininim 1,00m.

o Lucrarile subterane si supraterane propuse nu afecteazd in nici un lel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sandtaii, linistii sau stavii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali,

o Asigurarea evitarii poluarii aerului exterior se vealizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentoo potentialii poluanti emisi in atinosfera.

o lgiena evacuarii reziduurilor solide implica asigurarea unor sisteme corespunzatoaie de colectare,
depozitare si evacuare, climinand riscul de poluare a acralui, apei si a solului.

o Gunoiul se colecteazd la un punct gospodarese in incinta, dotal cu eurocontainere specializate pentou
punoi menajet, sticld, plastic, hiutie.

s Investitia nu produce situatii de rise in ceea ce priveste afectarea lactovilor de mediu, de accea no este
necesara refacerea/restaurarea amplasamentuolui,

e Refacerea mediului dupd perioada afectala santierului se asigura prin amenajarea de alei, rigole,
finbogatirea stratului vegetal, plantarea unar arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzurd, Tuerari care nu
fac obiectul prezentei investiii,

D) SIGURANTA S ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE.

Condiiile tehnice prevazute pentru execufie suntin conformitate cu "Normativ privind proiectarea cladivilor civile
din punct de vedere al cerintei de sigurantéd in exploatare” - indicativ. NI 068-02 si prescriptiile in vigoare,
astlel parantia unei calitali corespunzaloare in exploatare.

"Cresterea eficientei energelice in cladirile rezidentiale, 1espectiv, a blecurilor de locuinte din Municipwl Cluj-Mapoca,
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Alte conditii de siguran{a propuse:

o sevaasigura ca pragul ugii de acces va fi de max. 2,5 ey

¢ ugile cu sticld la partea inferioard vor fi previzute cu geam securizat pana la minim 90 cm indl{ime;

o [erestrele au parapet mai mare de 0,40 m;

e Suprafefele vitrate (usi, ferestre, perefi) vor fi realizate cu maleriale rezistente la lovire (plinuri, sticla
securizali, balustrade de protecfie) pani la h = 0,90 m de la pardoscald;

o inilfimea de siguranta a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru cladiri cu denivelari de
pana la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131,

E) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performania stabilit conform reglementirilor tehnice th vigoare) va fi
realizat printr-o serie de mdsuri constructive, cuim sunt:

o lzolarea acustici la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor si inlocuirea tamplariei
exterioare cu una etansd, elemente de construcgie care asigura un nivel de zgomol sub 38 dB.

') ECONOMIE DE ENERGIE SI1ZOLARE TERMICA

L.a dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor Metodologie de
calcul a performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001- 2022, aprobat prin Ordinul ministrului
dezvoltarii, lucririlor publice si administraici nr. 16/202.3 si C107/2010 actualizal. Valarile rezultate in urma
masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in
Ordinul nr, 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementirii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor”, indicativ C 107-2005,

in urma analizei termice si energetice a clidivii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Masuri,
cladirea va avea un consum total anual specific de energie finala de 94,19 kWh/mzZan imparfit astfel:

¢ consumul total anual specific de energie finala pentru incalzive: 43,47 kWh/m?an;
o consumul total anual specific de energie finala pentru preparare apd calda de consumn: 36,13 kWh/méan;
e consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 14,59 kWh/m?an;

o unindice de emisii echivalent COz: 21,33 kgCO2 fm*an,

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactolui constructiilor asupra mediului, se repaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse
si a poluarii.

l.a vealizarea obiectivalui s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu si consum redus
de energie.

Implementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este eficientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenarinl 1 vor h satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

o  proteclia resursclor;

o conservarea mediului natural;

o sanitalea, confortul si bunistarea utilizatorilor;
o protecfia mediului.
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| 6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
" ANALIZEI FINANCIARE $1 ECONOMICE;

Aceasta investitiei se doreste a se finanta prin Programul Regional Nord Vest 2021-2027 Prioritatea 3 - O regiune
cu orage prielenoase cu mediul Obiectiv specific 2.1 Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de
gaze cu efect de sera Apel de proiecte nr. PRNV/2023/311.A/1.
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7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - "Cresterea eficlentei energetice In cladirile rezideniiale, respectiv, a blocurilor de
locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescy, Nr. 21" - Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr. 21 - a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei documentafii.

7.2, STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul,

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Cluj-Napoca, proprietate privata a detinatorilor de apartamente,

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATIIEXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULU), MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autoritafii competente pentru protecjia mediului este anexat prezentei documentatii.

' 7.6. AVIZE, ACORDURI $I STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA _
SOLUTIILE TEHNICE

——

A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

s Aunditul energetic este anexal prezentei documentagii.

B.__STUDII DE TRAFIC SLSTUDIDE CIRCULATIE DUPA CAZ:
Denumirea lucrdril: "Crasterea eficienlei enorgetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de lacuinte din Municipiul Cluj-Napoca,
Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21" Pag |73
Strada Poet Grigore Alexandrescy, Nr. 21, localilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALL

A



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.1. 34697191

o Nueste cazul,

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, IN CAZUL INTERVENTIHLOR IN SITURI
ARHEOLOGICE:

e Nu este cazul.

D. STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:

o Nueste cazul.

E. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE N FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL:

o Auditul energetic
o LExpertizd tehnica

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea e santier pentru luerarile din prezenta documentatiei se vor realiza in zona obiectivului in
conformilate cu legislaia in vigoare gi va fi detaliatd in cadrul urmatoarelor etape de proicctare.

Alimentarea cu apa a gantierul se va realiza prin dotarea cu sursi proprie de apa.
Alimentarea la energie electrica se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul in incinta organizarii de santier se vealizeaza din ciile de acces existente.

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizadri de santier nu sunt necesare demolari, devieri de rejele, alimentare
cu energie termica si telecomunicalii.

Data: Proiectant,
11,2023 KES BUSINESS S.R.L.

0t \ETA ?f.. -
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o resm e — -

TTANALIEA?INAECIARA,C,I ECONOMICA |
| AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE |

| INTERVENTIE

T 1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA RES ]l

N e AL

- 11, PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA ﬁﬁﬁﬁ]

Prin realizarea investitiei ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 217, Strada Poet Grigore
Alexandrescu, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj se urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte.

Obiectivele penerale ale proiectului sunt:

o Cresterea eficienfei energetice in cladirile rezidentiale.

o Sciderea consumului anual de energie primara.

o Sciderea consumului anual specific de energie pentru incalzire.

o Sciderea consumului anual specific de energie.

° Sciaderea anuali a emisiilor echivalent COZ.

° Cresterea numérului de gospodirii cu o clasificare mai bund a consumului de energie.

° Gestionarea inteligenti a energiei §i utilizirea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuinjelor.

Obiectivele proiectului ,Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor
de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21", pot fi indeplinite

prin doud scenarii:

scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitle medie

i Corespunde pachetului de masuri mmaximal descrisin  Corespunde pachetului de masuri minimal descrisin |
| cadrul capitolului 5 din DAL ~cadrul capitolului 5 din D.ALL

Valoarea investitiei totale de capital 22.505.717,87 Valoarea investitiei totale de capital 20.274.315,67
lei lei
| :
Termen de realizare a investitiei 12 luni Termen de realizare a investitiei 12 luni

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervenie pentru obicctivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Ni. 217, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Ni. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |1
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA S ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE IN TERVENTIE

1.2. IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

¢  Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiard) este de a calcula
indicatorii performaniei finaciare a proiectului. Analiza financiara utilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei, Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta “Fara Investitie” - “Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” - “Do Something”. Analiza
incrementala va wrmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valoarea financiara neta actualizata a
obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii. Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara nela actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii.

e Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt  VALOAREA TFINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obicctului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITA'TIL

e Scopul analizei [inanciare este de a uotiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata interna financiara a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarea neti financiard actuali corespunzitoare (VNAT).

o Structura analizei financiare presupune cé, pe baza valorii totale a investitiei, a determingrii
veniturilor si costurilor totale aferente exploatirii, a identificirii surselor financiare, a
determinarii sustenabilitifii financiare si a luxurilor de numerar, se va determina RIRF,

o Metoda utilizata in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiara este cea a fluxului net de
numerar actualizat, Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideragie.

o Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitic generala, rata financiara a actualizavii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului, Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

o Perioada de referinta sau Orvizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin ovizontul de
timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvala vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentiru a lua in considerare impactul
sau pe termen mediu/lung,

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului
si este legat de sectorul in care se realizeaza investitia.

Perioada de referinga include perioada de implementare a operatiunii.

Analiza financiara gi economica aferentd realizérii lucrdrilor de interventie pentru obiectival de investitie:
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5 ANALIZA CERERII DE BUNURI $I SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA SI DIMENSIONAREA INVESTITIEL INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU $I LUNG

Cladirile proiectate fnainte de anul 1990 inregistreazi cele mai importante pierderi de energie prin
perelii exteriori, ferestre §i terasi. Aceste pierderi de energie determina costuri foarte ridicate cu
incilzirea spatiilor pe perioada de iarnd. Totodati, cladirile proiectate inainte de 1990 prezinti adesea
elemente de construclii ale fajadelor degradate/deteriorate, cu potential risc de prabugire, dar gi
componente - pereli exteriori i tAmplirie exterioard -neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul de locuinte situat in Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj, face parte din
aceasta categorie. In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a
costurilor energia termica, cu reparatiile sia celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European gi a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficien{a
energeticd la utilizatorii finali i serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre si ia toate misurile pentru imbunatifirea eficienfei
energetice la utilizatorii finali gi stabilirea unei finte nagionale de minimum 9% privind economiile de
energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienfa
energetici se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumnului de energie primard pana in
2020.

Strategia Energetica a Roméniei 201 6-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA isi doreste sa se
alinieze strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucirilor de intervenfie privind
cregterea performantei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intrefinerea locuintelor, se asigura
susjinerea agenilor economici din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

Analiza financiard si economicd aferentd realizirii lucrérilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
“Cresterca eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
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|— 3. ANALIZA FINANCIARA

|

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume
4%, procent identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se
estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de
referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitic cu impact major
asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

3.1.  CHELTUIELI §1 VENITURI DIN EXPLOATARE:

Veniturile si costurile se determina prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparaie intre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investilie si veniturile si costurile din scenariul fara noua
investitie.

Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrale in TABELUL NR.1.1 si 1.2, prezenlate in sectiunea
TABELE.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determindrii ratei interne a rentabilitagii, financiare,
toate elementele care nu conduc la o crestere efectiva a cheltuielilor banesti se exclud, chiar dacii aceste
elemente sunt incluse in mod normal in contabilitatea societafii (balante, bilanfuri si contul de profit i
pierderi).
Urmitoarele elemente trebuie s fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordania cu metoda
fluxului de numerar actualizat:
e amaortizarile, deoarece ele nu reprezinta plagi efective in numeran;
o orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire, Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri;
e orice rezerve pentru cateporii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor gi
nu prin includerea valorilor respective in calculul costului total.

A. VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiect nu este generator de venil.
Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt
atrase indirect in "buzunarul” beneficiarului, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, deoarcce cheltuielile de
intretinere sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.
Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic,
Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse

financiare,

Analiza financiard si econamicd aferentd realizarii lucrérilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

784.875,03 lei/an 678.640,48 lei/an

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii
curente,

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuire eventuale piese defecte, etc).

Intrucat investitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparatii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi :

‘{ Scenariul 1 cu investitie maxima [ Scenariul 2 cu investitie medie
|
]

22.505,72 lei/an ' 20.274,32 leifan

3.2, DETERMINAREA PROFITABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARL

Rentabilitatea financiara (RIRF) gi Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare
investitie - Vezi TABELUL NR. 2.

Scenariul 1 cu | Scenariul 2 cu

| i investitie maxima { investitie medie |
" Rata interni de rentabilitate calculatd la valoarea totala | d 20, ,

a investifiei: RIRF = | 11 4681% | 12,023% !

Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a {
| investifiei: VNAF = -15.303.337,32 lei - 14,074.651,17 lei |
! -cost: B/C=
Raportul beneficiu-cost: B/C 0,343 10,329

[ndicatorii rentabiliti{ii financiare a Investiliei s-au calculat pe baza fluxului de numerar net
incremental, care reprezinti diferenga dintre intririle de numerar si iesirile de numerar, respectiv
valoarea reali de numerar plititi sau primitd pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi
costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreazi fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proicctul are nevoie de intervenfie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii heerdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
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3.3.  ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. si 3.2.

In acest tabel nu este inclusi valoarea reziduali pentru i investitia nu este cu adevérat lichidati la
sfargitul perioadei de referinid, Tn consecinia neexistand o intrare reald de bani rezultatd din vanzarea
investitiei dupi orizontul de prognoza de 15 de ani.

Din analiza fluxurilor nete de numerar rezulta ci sustenabilitatea financiari este verificata deoarcce
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare,

La determinarea fluxului de nuwmerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si funciionare. Intrucat proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractanta va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
atragerca de finan{are nerambursabila,

Din calculele rezultate in Tabelul nr.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, fluxul net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabili financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare avata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

Investitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru
analiza,

Investitia genereaza beneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii
benefice pe termen lung.

Pentru realizarea investitiei, este necesara sustinerca financiara prin accesarea unor londuri externe,

Analiza financiard si economicd aferentd realizdvil lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterca eficientei energetice in cladivile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
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[} " ANALIZA E

CONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITAT

Conform HG nr.907/2016, in cazul obiectivelor de investifiia ciaror valoare totald estimata nu depégeste
pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aprobi prin hotirare a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanele publice, cu modificarile i completdrile ulterioare, se
elaboreazi analiza cost-eficacitate, Pragul pentru care documentafia tehnico-economica se aproba prin
hotirare a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modificarile §i completdrile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

Avind in vedere ci valoarea totalii de investifie pentru prezentul obiectiv nu depiiseste pragul amintit,
se elaboreazi in continuare analiza cost-eficacitate.

R —— e - R

41.  ANALIZA COST-EFICACITATE

Analiza cost-eficacitate se utilizeazi in cazul proiectelor a caror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multid siguranta,

ACE nu este utild pentru a decide dacd un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doui opfiuni tehnice 5i a alege care este opjiunea cu cele mai eficiente rezultate,

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinati de durata economica de viaja a investiiei §i a componentelor
sale. Ca reguld, durata de viafi se incheie atunci cind incep s se acumuleze costuri mai mari decat
beneficiile realizabile. Avand in vedere faptul ci este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibili se bazeazi pe cifrele medii ale sperantei de viai luate din proiecte comparabile.

in analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu existi. Orizntul de timp va acoperi o
perioadd mai lungi de analiza pentru a evita valoarea reziduald. Orizontul de timp luat in calcul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a obfine rezultatele asteptate) ca diferenga dintre costurile proiectului i costurile
scenariulul "ird proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarca costurilor constante este recomandatd in
domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia in considerare distribugia costurilor si efectelor pe orizontul de analizi. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitiyi fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:
BCL/(1+i)t
LEt/(1+)t

DPC = costul unitar dinamic

Ct = costurile in anul t

anul L = durata de viajd

Analiza financiard gi economic aferentd realizarii lucrérilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Ni. 21%, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |7

w g_(



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Et = efecte in anul t, in unitdli fizice

CUD este masura ideald a costului-eficacitate a unei investigii. Este sensibil la schimbarile in distributia
costurilor si a efectelor de-a lungul timpului.

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunea TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul
orizontului de timp iar ca si benelicii in unitati fizice, economia anuali de energie in kwh/an.

Utilizarea CUD face alternativele comparabile,

‘ —l— Scenariul 1 - varianta cu ~ Scenariul 2 - varianta cu
investifie maxima- corespunde | investijie medie - corespunde
Pachetului maximal Pachetului minimal
' VNA costuri 23.414.136,81 lei 21.092.666,51 lei
J VNA beneficii | 26.553.547,91 kwh 5 22.959.467,29 kwh ?
wp s 0,919 |

E | gm 42. CONCLUZII | 7 J

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele benefice ale

acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandata privind cresterea performaniel energetice a clidirii este cea din Pachetul Maximal,
Aceasta solulie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incat consumul anual specific de energie calculat pentruincilzire
va sciidea sub 123 kWh/m?an, in conditii de eficien{d economici,

Pachetal de mdsuri asigura un nivel optim din punctul de vedere al costurilor i al cerinjelor de
performantad energetica, conform prevederilor Divectivei 2010/31/UE privind performania energetici
a cladirilor.

Recomandarea pachetului de masuri Maximal s-a realizat in uria rezultatelor oblinute cave justificd
eficienfa energetici si economicd a actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen
lung, cu influente benelice asupra confortului termie, reducerii consumului de energie in exploatare si
impactului asupra mediului pe termen ling.

Analiza financiard si economicd afeventd realizdrii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
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5.

ANALIZADERISC |

Riscurile se pot defini ca si probabilitaji de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranja asociaté
oricirui rezultat, Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la efectul
unui eveniment, in cazul in care acesta se produce. Riscul aapare atunci cand:

o Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;

o Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparijia acestuia este nesigurd;

o Atit evenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor

etape:

o Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizata in aceasta
analizi este preeliminara. Pe parcursul implementari profectului, se recomanda actualizarea
identificirii riscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedinjelor de progres

lunare)

» Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;
o Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului,

51, RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT: ”‘j

F.

RISCURI ECONOMICE :

o cresterea ratei de actualizare ;

o schimbarea ratelor de schimb ;

o cresterea accelerata a inflatiei.

RISCURI CONTRACTUALE :

o nerespectarea clauzelor contractuale de catre executant;
o probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale,
RISCURI FINANCIARE :

o neobjinerea de finanjare europeand;

o majorarea impozitelor;

» cresterea cheltuielilor de capital;

o incasari insuficiente la bugetul local.

RISCURI POLITICE:

e intarzieri ale proceselor de avizare;

o schimbari politice majore;

e renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor

investitionale.
RISCURI NATURALE:
o condifii meteo nefavorabile;
o cutremure;
o incendii;
o inundatii.
RISCURI INSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:

o management de proiect neadecvat;

politice sau a reorientarii

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
“Cresteren eficientel energetice in cludirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 217, Strada Poel Grigore Alexandrescu, Nv. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj Pag |9

%



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o preve;
o lipsa de resurse si de planificare.
G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :
o probleme de comunicare;
o estimari gresite ale pierderilor.
H, RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
e eroride estimare;
o eroride operare;
o sabotaj, vandalism.
I. RISCURI TEHNICE:
o lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
e nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
e control defectuos al calitatii;
o modificari de solutii tehnice;
o lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale /utilaje;
o intarzieride finalizare.
J.  RISCURI LEGALE:
o maodificarea legislatiei in vigoare;
o nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU,

5.2.  ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT/PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea

riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

o Dimensionarea riscului - se determina impactul,
o Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

“__[nﬂ:n_act/l’rnhablﬂ&tgrl Scazut | Mediu [ Mare [

| Scazuta 1 | 2 | 3
Medie 4 5 ' 6
| Mare | 7 8 ‘ 9

Evaluarea riscurilor:

Analiza financiard st economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
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| Punctaj conform

Catepgorie de risc Risc
| matrlce de evaluare
i - cresterea ratei de actualizare 3 .
Riscuri economice | -schimbarea ratelor de schimb 5
-cresterea accelerati a inflafiei 6
. . | -nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant 6 |
Riscuri contractuale —— ; = . {
' -probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale. 2 I
- incasari insuficiente la bugetul local 5 |
] — |
) ) ) -majorarea impozitelor 2
Riscuri financiare — — -
-cresterea cheltuielilor de capital 4
-neobtinerea de finanfare europeana 3
-intarzieri ale proceselor de avizare 3 '

renuntarea la derularea proiectulul in urma presiunilor ‘
politice sau a reorientarii investitionale, '

Riscuri politice:

| _schimbari politice majore 2
i -conditii meteo nefavorabile 6
; i -cutremure ‘ i i
Riscuri naturale . - 1 {
- incendii 1 ‘
| |
| -inundatii 1 !
Riscuri - management de proiect neadecvat . 2
\ institutionale si  -greve 1
l organizationale | -lipsa de resurse umane si de planificare ; 1
Riscuri operationale | -probleme de comunicare } 1
TR - - {
si de sistem -estimari gresite ale pierderilor ‘ 2 '
. ) . -erori de estimare r 2
Riscuri determinate ' ——
-erori de operare 2
de factorul uman P s = = i
_ -sabotaj, vandalism | 2
' -lipsa de personal specializat si calificat a executantului } 5 \
2 —— , - |
-nerespectarea proiectelor, reglementarilor si | 3
' standardelor tehnice de executie T
Riscuri tehnice -modificiiri de solutii tehnice; 2
-control defectuos al calitatii , 3 }
| -lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje l 3
1 -intarzieri de finalizare a lucrédrilor \ 5 '
] -modificarea legislatiei in vigoare 2
| Riscuri legale \ : = = =
| mearmonizarea legislatici Romaniei cu cea EU 3

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

o Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

s Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

e Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea
luerarilor de executie cu firme specializate,

e ——

E BAZA GRAFICULUI DE MANAGEMENT AL RISCULUL:

e e e

r_s'.sl " GESTIONAREA RISCULUI,

Pentru o buna urmérire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

e Planificare;
Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Nopoca, Strada
Poel Grigore Alexandrescu, Nr. 217, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA, Cluj
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o Monitorizare;
o Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;
o Control,

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precumn si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a viscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscurilor.

[ Risc Management risc EnGblGtE dy
aparitie
7lnﬂa;ia estc mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de medie
pronosticata achizitie, cun incadrarea in bugetul ;
I | proiectulu ]
! Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garangii de buni executie si | medie
i de citre execulant penalititi in contractele de exccutic
[_’rnhlmnéneprevawleale[‘ui‘fnimrilur Aprovhiﬁﬁ?e ritmicd, contracte ferme sedzuta
de materiale. ) cu furnizovii |
Conditiile  de mediu ingreuneaza  Reprogramarea aclivitatilor, corelarea medie !
- realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH !
Incasari insuliciente la bugetul local Cautarea unor surse de finantare | scazuti
sau  neobtinerea  de  finanjare | allernative
europeana - Planul de finanjare se
modifici '
|\1anagm_ncnl de proiect neadecval i ‘ Stabilirea 1'espn_neﬁJiiitﬁtilor echipei de scazula !
lipsa de resurse umane si de | proiect de calre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fise de post
Numirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprienta in proiecte
| similare
Contractarea de management de proiect
| specializal extern I
| Modificiiri de solutii tehnice Program de instruire adecvat pentru top- | scazutd
_ l_uan_ag_ewlul l
Intirzierea lucrivilor datoritd | Prevederea tn caietul de srcini a unor medie
alocirilor defectuoase de resurse din | cerinte care sd asigure performanta |
partea executantului tehmicd sl financiara  a  firmei |
i contractante.

| Impunerea unor clauze contractuale
. | preventive,

Analiza riscurilor releva faptul ca proiectul nu cunoaste riscuri majore, care ar putea intrerupe
realizarea acestuia, Planificarea corecta a elapelor de implementare a proiectului, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementarii, asigura gestionarea adecvald a riscurilor care pot

influenla proiectul.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
"Cresterea eficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, Strada
Poet Grigore Alexandrescu, Nr. 217, Strada Poet Grigore Alexandrescu, Nr, 21, CLUJ-NAPOCA, Chij

Pag |12



2406149 1804 DpOAS ‘12 UN “NISaLpuDXa]y 2406148 3904 DpLAIS ‘paodop-nj7 ridRuny UIp 33UIN30] 3P JOJIND0]G D ‘\1232dSa. 9[DRAUSDIZE. 3|LIIPD[D Ul 22106.45Uu2 123Ua10Y5 D342155437,

£0'SL8 V8L

€£0'SL8'¥8L

£0'SL8'VBL

£0'SLE8 V8L

€0'SL8VBL

£0'SLEPBL

£0'SL8P8L

£0'SLBVBL

£0'SL8'¥8L

£0'SLBVSBL

£0'SLEY8L

€0'SL8 V8L

000

arejeo[dxs wip LINJIUIA

InD Y20dYN-INT2 ‘TZ UN Mosaipuoxaly

:ORIISAAUL 3P [RAYF3IGC Nuad 2rFUBAIZIU] 2P JOJIIDION] 1L1DZI[Da DIUSLa[D PO I puprupulf bZIOUY

£0'SL8PBL

£0'SL8'V8L

E0'SLB¥BL

€0'SLBVBL

£0°SL8'v8L

£0'SL8VBL

£0°SL8'VBL

C0'SLBvBL

£0'SLB¥8L

£0'SL8'v8BL

£0'SL8Y8L

TL'S0S'TT

TL'S05°ZT

6L'1L570SZ°T

ZL'S0S'2T

ZL's08°22

2L'SOS'TT

ZL'S0S'ZZ

2L'90S'22

ZL'S0S°Z2

ZL'S0S'TT

000

00'0

00'0

(31) (191) s15 1909

9P BIWIOU0I3 UIP JIBIDUEBUL) 9SINS3Y (131) 31e303 21E3E0|dXa 9P 1INISOD)

BWIIXBW 3QNS3AUL ND [NIIBUSDS - (19]) TUV.LYOTdXE NIA [FALINIA IS 1dNLS0D ‘TT 1398l

TL'sp5Ze
TL'8057IT
6LTLEOST'T
zLs0s2z
TL'S0SZT
2L'S05°TT
ZL'808°ZT
ZL'S0STT
2L'8052T
ZLS0SZE
00'0

000

00°0

(131) 2auaamd
esedal 1S 312U2LUT 3P P13

IT49V.L

ILENIAVALNI 3G HO

00’1 IYYZITYEY VINTHAIY YDOINONODA I$ YEVIO!

4 VZITVNY - ¥ VXANY



112 V20dVYN-[113 ‘[ Z 4N ‘n3sa4pupxaly
3206119 3304 DPDAS |, [ UN ‘NISa4pupXa]y 20819 1904 vpogs ‘D30doN-(n)7 [RIdI2IURY UIP 53UIN00] AP J0[LIN30(q D ‘A13230S34 B1D1USPIZAL FJLUPDID Ul 3313813U3 193UI0YD BaIsIsaD,
22QUSIAUL 3P [NAY21G0 NLUd JUBALIUT 3D JOJHDIIN] HIDZIDAL DPFULEJD PINUOUOIS IS DLDIDUDUY BZIoUY

8+'0¥9'8LY BY0¥9°8LY i ZE'¥LZOZ A €T
87’ 0v9'8LY BY0¥9ELY : ZEWLTOT TEwar0l zL
8¥'0¥9'8L9 8%'0v9°8L9 LS TSP LZ0T &7 i 51
SY'0Y9BLY BY0VSBLE ZEVLT0Z LT [1]4
BY'0¥9'8L9 8¥079°8L9 ZE9LT0Z ZERAT 6
8¥'0v9'8L9 87059845 ZEVLT0Z & g
8¥'0v9'8L9 SY'0¥9'8LS 2EPLTOT SEBLTOT L
8+'0v9'8L9 8P OvY8LS TEYLTOT g E]
8¥'0v9°8L9 8¥'0v98LY ZEPLZOT B ol g
8¥09'8L9 8Y'0YSELY ZEFLTOT. i £ 0; 4
8v'or9eLs 8 0¥9'8L9 00'0 000 s
8+ 0+9°8L9 8Y0V98LY 00’0 00'0 z

000 00°0 . 00'0 000 T

(1a1) ardiaua

(191) axereojdxa wip unyEa,  3p PWIOR0S WP auePUeny ISINSIY | (13]) I(RI0) aregeojdxa 3p Lmse)  Iesedad §S JIFURSIJUT IP HRIIIYD

DIpIW AMNSIAUL ND [NLIRUSIS - (19]) TYVLVOTIXE NIA IMNLINSA 1S [NNLS0D 'Z "1 [29EL

£0'SLE V8L £0'SL8Y8L , ZL'5058°ZZ 50822 ST

£0'SL8'¥8L £0'SL8¥8L : ZL'S05°22 zLUs08°2e +T

F1LNIANILNI 30 FOTHVEINT INYZITVAY YANTUAIV YOIWONODE IS YEVIONVNIE VZITVNY - ¥ VXANY

4



n13 Y20 YN-NTD “TZ 4N NISIIPUDXI]Y
2406110 3504 DPDAS *, 17 AN MISPIPUDIE]Y 3408149 3904 DPL.IS ‘DI0doN-IA]D MU WP 23UND0] 5P L0[i4n30)q D ‘AladsaL BDIUSPIZAL F|LUPDD Ul HI12D40uD 153UBIOLD D945ISAL],
‘BQUSsAL] ap JNARISIGO NU3USd BYUSALEIUI AP AO[APION] IILDZ[D2. PIUBLAD PIILOU0TD 1§ pavupuy vziBUY

28'08¥9LY LE'69ETIL 68'9%5°067 £0'SL8YBL 80'990°%1 TL'5057TT S29'0 k48
68'20L°256 9L'969°99%'T - LL'8910LS £0'SL8%8L 99" TLBZIP'T 6L TL505TZ 0s%¢ 111
S9'19€'S1S LE'69ETIL Z5'5L5°0ES £0'SLBPEL LE'ETTST ZL808°22 9450 [1]4
TY'SFE'SES TE69£29L STL9L715S S0'SLB'PEL 25'1Z8'ST TL'S0S7TT £020 6
LET6TLSS 1£'69€29L SS'EFLELS £0°SL8¥8L 89'1S¥91 Z.'S08'TT TEL0 8
89'00%'6L8 TE'69E729L 20'505'96S £0'SL8¥8L SEYOTLL z4'505°22 09L0 L
SLTLTZ09 1£69829L LZ'180°0Z8 £0'548'¥8L ZS'6LLLT 24505722 06L0 9
£8°499'929 TE69E29L LTLIVSYS £0'S48%8L 0L'667'8T 7L'505°22 228’0 S
94'928'159 1£69€°29L STBIO'TLS £0'5L8'¥8L BEZYTBL zL'508°2e ssge v
06'ESL'L69 E€0'SLB V8L 06'ESL'L69 £0'SL8%8L 000 000 6880 £
07600924 £0'S.LEYBL 0r'60092L £0°SL8Y8L 000 000 5260 Z
65'005°0S9'TZ - L8'LILS0S'ZE 000 €00 65'005°059°12 LBLTILS0S7EE 2960 4

(=D (=D (13p)

(a1) (1a1) (x3[) !aeZIIENIOE - 3[e10) — aapeojdxa  IJeZI[ENIOE - aejeo[dxa  IEI0I- alejeojdxa  aIaezijenyde
JeZIenOR - XNjj JEJaWNU - Xn[j J4e3eojdXxd uIp LImIuan uIp LNJIUuaA uIp IRy uIp eIy ap.Joey] oy

BUIIXEW SNSSAUI NO [NLIBUSDS - YIYLOL VILILSIANI MYLNAd IVIONYNIA VINVINUOS4Ed 3Q ¥OTNMOLYIIANI TNTNITVI T2 [39EL

8¥'0V9°8LY 81'0¥9'8LS ZEFLTOT TEFLTOT ST

8¥'0¥9'8L9 8+'049'8L9 ZEWLTOZ ZEwLT0T T

FLLNAYILNI 30 J0 NN EVZITVIY YINTYAAY YOIWONODI IS VEVID) '3 VZIIVNY - ¥ VIENV



1219 “YIOJYN-INTD T2 4N Mos2puDXaly

2406145 3904 DPLAIS *,TZ N N2S3.puUDXa]Y 240615 3804 BPDAS ‘DI0ADN-[R]D [MAIIUR LIP 21UIN30] 3P J0]LIN20]q D ‘ARI0dSaL ‘D]DIUSDIZIL BIUPD]D U] 2219EURUS 13IUSIDIE D2181SI4),

LZHIL9LE -

7.5'SS0'SkY

T¥'1£8'28Y

99'69Z'18%

82'8S£008

LZ'60T°02S

86'9LT°1#S

LO'E06°29S

6E'TTIEE09

P IPLLTZI

L9'T68'EDS6L

:21MISPAU! 5P [NARBIGO NUd SLfuanIEIU] 3P J0[LDIIN] LIDZI[Da. PIULa]D Po1uoU0s IS paviduDUl DZIDUY

60°T6L8YET - TE9LL T 8v°0¥9'8L9 Z50E8°LTEL LETEV'LZOE 0990 11
91'99£'8S9 96'09.L'85% B¥'0¥9'8L9 PHSOLET ZEYLT 0L 9490 [1)4
91'99£'859 STYBOLLY 8¥'0¥9'8L9 S8ZSTYL TEFLTO0T £0L'0 6
91'99£'859 61°980'96% 8+'0%9'8L8 £5°0Z8+T ZEVLTOZ TELD 8
91'99€'859 9L'99L'S18 8¥'0+9'8£9 8PSt LEPLTOT 09L'0 L
91992859 86'SZT'9ES 8 0¥9'8LY T£'91091 TEWLT 0L 06L'0 9
91'99£'859 LV ZPRLSE 8¥°0%9'8L9 6%'599°91 2ErLT0C Z78'0 g
91'99£'859 192827088 Y 0v9'8LY YSYELLL ZEVLT0Z S58°0 ¥
8¥'0v9'8LY SETLEE0Y 8¥0Y9'8LY 000 00 6880 €
S 0¥9'8LY YRERLLTS B¥'0¥9'8L9 00’0 000 SZ6'0 z
LY'STEVLZOZ - Q0’0 Q0'e L9'TGB'EOSET LISTEFLTOZ 296°0 T

(121) (12) (1a1)

(191) (131) saeziEeny>E - 3jmo) - saejeojdxa  aezjenioe - aunjeojdxa 3pEy0) - aumeojdxs auEzNENPE
Jesownu-xnjj auEeojdxa Wip UMIUIA Wp Lnjuag uip faimgsy) uip MRy 2p 103084

LEFITEZY

60'L88'6EY

96'€81'85%

SIPaUl 9DNSIAUL NI [NIIBUSIS - YIVLOL VILILSIANI NYLNId IIVIONYNIL VINVINI0493d 30 ¥OTHOLVIIANI TAT1ADTVYD 'TT [°98L

TE'69€'T9L +9'S09'SEY £0°S48'%8L LY'0RTTL 4'508°Te 6850 SL
TE69ET9L 68'248'2ZSY £0'9L8%8L 08'986'ZT 2480872 LL8'0 1
TEB9ETIL 68'60L°TLY £0°SL8Y8L Y6'SZSET ZL'S0STE 1090 £T

FLINIAUIINI IA HOTEYEINT IEVZITVEY VINTHIAV YOIWONODE I§ YEVIINYNIA VZITYNY - & VXANY



i3 Y20d¥YN-INTD "TZ N TIS24pusxa]y
2406149 3304 DPO.AS T2 AN ‘n25a4pUDXa]Y 81089 1504 DPOLS ‘voodop-{n]7 [ridiiunpy ulp 83UIN30] 3p 10{14N30[q D ‘Al309dSo. ‘]ORUSPIZEA J[LUPDID Ul 202 BUIUD 153U310Lf3 D343ISAL],
12131353AL] 3P [NANS31G0 NLUad FHUSALBIUL BD J0j14DA3N] II4DZID3T pauaLafp PINWOUES3 IS pADUDUY DZIDUY

£2°SEE'906'9 1E'69£°79L zL's05'ze ZL'S05TT 000 £0'SL8¥8L E0'SLBYEL 000 ot
Z6'S96EVT9 TE69EZ9L Z4'8087CE ZL808°ZT 00°0 £0'SL8VBL £0°648'%8L 00’0 6
19'965718E°S TE'B9ETHL zL's0s'ez TL'S0SZT 000 E0'SL8¥BL £0'SLEVBL o0'o g
0E'LEZT6LY Y TE69€T9L zL's08ee ZL'S0S°ZT oo'e £0'SL8'¥8L £0'SLEVEL 00’0 L
66'L58'958'C 1€'69€'29L TL'S0S°ZE ZL'9052T 000 O'SL8YS8L €0'5L8%8L 000 9
8988 ¥60°E 1€'69€29L TL'S052L 2480522 00°0 £0'SL8YBL £0'sL8v8L 00’0 s
LE'GITZEET TE'69E°29L ZL'808'TT 2450522 000 £0'SL8¥8L £0'SL8V8L 00’0 k4
90'0SL'695°T £0'9L8'v8L 000 00'0 0o'e €0'SLB¥8L CO'SLEPBL 00°0 €
€0'SLEYBL £0'SLB'Y8L 000 000 0o E0'SLB¥8L £0'SL8¥8L 000 A
00’0 000 LBLTLSOS'ZT LBLILS0S'EZT L8'LTLS05TT LB'L1LS0S'TT 0eo £8'L1L7S0S2e T

(131) (=1

(191) 2NN {191) Je39WINU (31) aeuonerado (13) mnsaaur (3 senenelado  (13]) srenuEUy
[B103 JeIawnu Ip Xnjg op Xnp [=30L LIIS3l [e10 ], LINIS0D [BI0 ], uNse3[e30)  LERUI[EI0)  UNJIUDA [BIO]  ISINSAI[RI0]

BUWIXEW SQUSIAUL ND [NLIBUSDS - [FLLILSIANI V VEVIONYNIL VALVLITIIVNILSNS T°E [F9=L

ZTEBE'S9E 91'99£'859 LY'SYY9LE BY'0¥9'8L9 szeZsT1t TEVLTOT §85°0 ST
LTLLBBLE 91'99€7859 9€'SLS'I6E 81 0¥9°8L9 8286911 ZEYLT 0L LLs'0 #i
'L C6E 91'99¢€859 £6'298°L0Y S 0¥9°'8L9 L8'%BT'7L ZEYLT0Z 1090 ET
S8'8LY Ty 91'99£'35% 0€'0STvZY B¥F'0¥9'8L9 S¥'1L9°2T ZEVLT0Z 5Z9°0 FA

AENAANFINIZAEO  ~AHINT INYZITYAY YINTHIIV YOIWONCDA 1§ VHVIDY 3 VZITVNVY - 7 VXaANV



{212 ‘YI0dVN-INTD '1Z N 'n252.4puDXay
2408145 3904 DPDAS *, 17 UN MIS24punxaly 210815 1204 bpo.as 020dBN-n]7 [RIAIIUNY UIp S3UIN20] 3D J0[LN30]q D ‘AIIadsas ‘B10aUaPIZaL JJLPD[D Ul 2212619us 153Usi2Ys Da12153.3, /
7RSI 5P [NAI2BIG0 NLjuRd B UBAISIUI BP JOJILDLON] HADZIDAL PIUAIE[D POIUIOUCDS IS pavIOUDUY DZIDUY S

O

T'LLFLOES 91'99£°859 2EYLT0T TEVLTOT 00'0 SY'0v9'8LY 2r0%9°8L9 00'0 6
9LTTIT' GV Y 91'99£°85¢ ZEVLTOT ZEPLTOT 00'0 8Y'0¥98LY 80989 00'o g
09'SPL066'E 91'99€'859 EYLTOT ZE'VLT0T 00°0 8Y0¥9'8L9 8r0V98LY 0n'o L
TYBLETEEE 91'99£'859 TEWLTOZ ZEVLTOT 00°0 8v'0t9'8L9 BV 0198L9 0e0 9
STELOWLYT 91'99£'859 ZEVLTOL ZEYLTOT 000 BY'0¥9'8L9 RY0YYRLY 00’0 g
ZULYISTOE 91'99EBEY ZEVLTOZ ZevLT oL 000 BY0¥9'8LY V0r9BLY 00°0 ¥
96'087'LSET 85 0¥98LY 00’0 000 000 BYOPYRLY B 0¥98LY 0oo £
8% 0¥9'8LS BY0¥9'8£9 00'0 00°0 00’0 8¥'0¥9°849 av'0v98LY on'o z
00’0 00’0 LY'STERLT 0T LYSLEYLEOL LYSLERLTOT LISLEVLT 0T oo LYSIERLT0Z I

(a1) muc‘
(131) yenumuno (131) sezomnu (31 apeuonesado  (19f) mnsaaug (=21 Jeuonesado

FE303 JRIIWINT IP XNj4 ap xuy jEI0L HIsa) o] HMSeD jEI0L  MMSEO [EI0)  HENU)jEI0)  WNJUSAJEI0]  SSInSad |E0)

SIpaWl IQNSSAUL MO [NII2UIDS - L LILSIANI V VAVIONVNIL VALVLITIEVNALSNS "T°€ [298L

TLSTT06%8 LE'69EToL L8052 24'505°2Z 000 £0'SLEYRL S0'SLE'PRL 00’0 14
V'Ol 1E'69€79L 24's05'2¢ TL's0S°Ze 000 £0'SL8VEL £0'SLE8¥8L 00’0 ¥
60'LLES96™D TE'69€°29L ZL'508°22 z.'508°z2e 000 E0'SLE¥8L £0'SLBPBL o000 er
BL'LOO'E0Z9 TE'69€°79L ZL'508°22 ZL'505°22 000 EQ'SLE¥8L E0'SLB V8L 00’0 FA
LY'BETDPFS 9L'965°S9V'L - 6L'TLS0SZT 6L'TLS0STT 000 S0'SLBYBL 20'SL8'v8L an'o 14

FLLNIAYILNI 30 YOTRIVEINT IYZITVIY YINTIIIV VIIWONODE IS VHVIINVNIA VZITYNY - ¥ VXINY



1D ‘VIOJVN-INTD "1 4N asa4puvxaly
2406115 2304 DPOLS *, [ 7 N ‘NISe4pUDXa]y 2406149 3204 DPBAS ‘vaodop-{ryD (nidIaiungy Uip @uin30] 3p J0[IIN0(G D ‘A2dSsL ‘9|DRUSPIZEL BILIPDID U 20n56.42u3 13]u210L2 DaL9IS3I],
BUMSEALT 2P 1nARIRIG0 Nuad SHUSAEILI BD JO[IPION] IIDZIDEL PIusE[D DIIWUOUCTE 1§ pamzuouy vziDUY

00010929 LYELTST zLsusee 9L9'0 ot
00°0T09Z9°T ZS'1e8ST zL's0s52e £0£°0 6
00'010°929'T 89 TS¥9L z1's05°ze LEL0 3
00'010'929'1 SEROT'LL 7450822 0920 L
00'0T0'9Z5°T I5'6LL LT TLs08'TT 06£°0 9
00°010'929'T 0£'66¥'81 2450522 2280 s
00'010'929'T GETVT6L L8082 S58°0 +
000109291 00°0 00'0 5880 £
[ ROCYA 00'0 0oL SZ6'0 z
00'0 65005705912 LBILTLSOSZT 796'0 T

ue/ymy 201ZY PEJIUN Ul 1oauayg (13[) syezZIENIOE LINISO) (131) are103 11N3S0) JIEZIENIOE 3P J0PEH

BUIXEW SRISSAUL 1D [ALIRUSDS -FLV.LIDVIILE 30 VZITYNY NI DIANVNIA dVIINA INTALS0D TNINYTVD 'TF [Pqel

£9'L18°08Z'L 51'99£°899 TEPLTOL ZEVLT0Z 000 BY'0V9'8LY SV OF98LY 000 5T
LY'ISTZ6SS 91'99£'859 TEYLLVT ZEFLTOT 00’0 81'0¥9'8L5 B 0¥9'8L9 000 T
TE'SBLEERS 91'99£'BSS 2EHLT0T ZEWLT 0T 000 8Y0¥3'8L2 B¥0¥98LY 000 £l
SL'6TH'SLES 91'99¢'859 ZEYLTOL ZEFLTOT 00’0 8v'0v98LY 81'0v9'8L9 0o0'c r4s
66TSOLIIY 60 T6L8YET - LS'TIEYLE0T LS'TEFLZOT 000 84 0+9'8L9 8t 0+9'8L9 000 181
80'4¥8'596S 91'99£'859 TEVLTOT ZEYLTOT 000 8¥'0¥9'8L8 8¥'0¥9'8LY 00°0 1)

FEINIAYIINIAGHO  ~HONTINVZITVEY YLNIHIIV YIINONOIA IS VEVIDr 4 VZITVNY - + VXANY



1) VIOdVN-IATD ‘TZ UN ‘nasapupxaly

5400140 1904 DPD.UIS *, T 7 AN ‘NIS82pUDXa]y 84005 1804 bpoaIS ‘D20dDN-{RYD [NIAIIURR UIP 3UIN30] 3P JOJIINJ0]G D ‘ARJ2dSa.1 ‘B]DIUBPIZAL B{LIIpDD Ul 2313a615ua 121uaisLf? D2.2153.17,

00'0T09Z9'1

000109291

00°010'929'T

00°010°929'1

00'010929°L

000109291

00'010929°1T

00'0T0929°T

00'010929'L

00'0T0'929°T

00°'010929°T

00'0T09Z9'1T

00'0T09¢9'1L

000109291

n0'0TN'9291

00'010'929'1

00°0L09Z9'T

000109291

00'010929'T

00°0L0'929'T

;angseaul ap [naroaige nousd arfuaiiaiu] 3p JOJLIDIIN] ILIDZID3L PIUSIE)D DoIuoL023 IS paDUDUL DZIDUY

92’169

YEVZTL TLEOYET

ot'ver L LLE0ETY

8¥'608'L 24809727

95'vZ1B LLC08Z

10’0886

1929701 LLSUETEE

ZT069°0T il

EFLITTL LL's08

EV'SPSTI ZL

SO'8T0ZT

L9064'2T el

08°S86ZT EOTEE

VE'STSEL RLSOSTR

809901 LL L0857

99'LLB'ZOVL 6L TL

uh

ILLNIAYEALNI 30 JOTINYEDNT IMVZITYII VINTHIIV YOIWONOIE 1§ VVIDNYNIA VZITYNY - ¥ VXANV

i1

6T

8z

ra

9z

4

¥

€2

Z

0T

6T

8L

9T

ST



I ‘Y204 YN-INT0 '1Z 4N TIS3IpupXaly
2408115 3904 BpOLS ,IZ UN ‘N2Sa4pUDX3]Y 8406115 3204 DPEAS ‘voodon-n) |ridistungy Wp SIUINIO] 3P J0)1IN30{q D ‘Al}23dSa. ‘FDRUSPLZEL BIIIPDI> U 20n98.12u 193UB]2Y7 DIIFISE],
[21313S2AUL B3P [NA[I23]Q0 Ni3uad aEUaAISIUL 3D LOJIIDLIN] HADZI[DBL pIua.afp porwouods I$ papioupuy pzouy

00'926'50%'1 6v'928°0T ZEFLTOT ¥EC0 ST
00'926'S0%'1 SZT'ZST'T1 2E9LZ02 §85'0 St
00'9Z6'S0¥'T 87'869°11 TEVLTOZ L1570 1
00'9Z6'SO¥'T L9¥BT'ZL TERLT 0T 1090 £T
00'9ZEEOYL SYTL9TT TEVPLTOZ 5290 FAS
00'926'S0V'T 2S0ELLIET LS'TEY'LZOT 08%'0 T
00'926'S0%'T 'SOLEL TEFLTOT 9.L9°0 o1
00926'S0+'T SE'ZSTYI TEVWLT0Z £04°0 6
00'9Z6'S0'L £5°0Z8%1 TEWLTOZ LEL'O g
00'9Z6'S0¥'T 8¥'B0¥'ST ZEYPLTOT 09£'0 L
00'926'S0%'1 1L'9109L ZERLTOT 06LD 9
00'9Z6'S0%'T 6+'€99'91 ZEVLTOZ 2280 S
00'9Z6'S0¥'T ¥SYEELL TEVLTOT 5880 b4
00'9Z6'S0%'L 000 00’0 4B8'0 €
00'926'S0¥'T oo 00’0 SZ8'0 2
000 L9'I6EE0SBT LY'STESLTOT 796'0 T

UE/gM] DIZI QENUD Ul IDYIUIG (131) rezipEmIE LN3IS0) (13 3[Ea03 LIMIS0) a.1eZI[ENIOE IP 103084

SIpawW 21NSSAUL N2 [NIIBUAIS -F LV.LIDVIIAd 3d VZITYNVY NI DIWVNIQ ¥V.LINA [NTALSCD TATAITVI TF [PAQEL

ALLNFAYILNIZA VO  ~ONT I¥YZITVEY YINTIIIY YOIWONODI I VEVIDM 4 VZITYNV - # VXANV



{n2 "YI0dVYN-INTD ‘IZ N ‘nosaLpubxajly

2406119 3204 DPO.OS %, 17 UN ‘NIS2IpuUDXa]y 2406145 3204 DPOLS ‘I0ADN-{ND JdIIUng] UIp 21UIN30] SP JO[NI0)q v ‘ARIdSeL ‘FIDRUAPIZA. AYLIPD]D Ul 3o1ebiaus 131usPLYB Da11S3.),

00'926'S0%°1

00°976"S0%T

00'926'S0+'1

00'926°'SO¥T

00'926'S0%'T

00'926'S0+'T

00'926'S0%'L

00°9Z5'50¥%1

00'9Z6'S0¥'T

00'9Z6'S0%T

00'9Z6'S0%'T

00'9Z6'S0%1

00'9Z6'S0%'L

009Z6'S0¥'T

121SIAY] 3P [NARRIFIGO NAIUAd FFUSAUPIU] B JOJILLIN] IIDZIDEL DIUBLE[D DIIWCUCIS 1§ pDisupuY DZIDUY

G¥'¥YT9

90'805%

v
%
=,
i)
B
(Yol

oy
b
vy
™
=
=~

0’612

LB'TUY'L

86'906°L

LE'IEZS

9£'855¢8

£Y°006'8

60'S+Z'6

DE0EY'6

1561001

£4'00¥0L

ZEVLT0T

ZEVLTUZ

ZEPLTOT

ZEPLTOT

ZEYLT0Z

ZEVLZOT

TEVLTOT

ZEVLTOT

2EVLZ0Z

7EVLZ0Z

ZEVLT 0T

ZEYLT 0T

LvED

19€0

5LE4

06g

S04'0

o

HEY'0

540

SL¥'0

ALLNIAYILNI 30 YOTEYEINT IMVZITVIY YINTYIIV YOIWONODE IS VEVIDNVNIS VZITYNY - ¥ VXINY

62

8Z

9T

Sz

£z

T

1z

0z

61

™~
vl




ROMANIA

fraaing

S PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
@ DIRECTIA URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA tel: +40 264 596 030; cmail: directiaurbanism@ primariaclujnapoca.ro

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Comisia de Isteticd Urbana

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judetul Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistratd cu nr. 48462/43 din 22.01.2024, conex cu nr.
2942771/23.02.2024, conex cu nr. 586567/15.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.I. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si func{ionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmatorul

pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE iN CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTIV, A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Secenariul 1

loc. Cluj-Napoca, str. Grigore Alexandrescu, nr. 21

Initiator: MUNCIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: S.C. KES BUSINESS S.R.L.
Faza: D.AL.I

In urma sedinei C.T.A.T.U. - Comisia de Estetici Urbani, sc avizeaza favorabil documentatia
pentru ,,Cresterea eficienfei energetice in clddirile rezidenfiale, respectiv, a blocurilor de locuinfe din
Municipiul Cluj-Napoca, str: Grigore Alexandrescu, nr: 21”7, cu urmdtoarele conditii: la faza D.T.A.C. se vor
prezenta detalii de travee (racord tampldrie la spalefi, glafuri, sorfuri, picurdtoare, soclu, sortul de tabld de

la atic, trotuarul de gardd, elc).

|
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MINISTERUL MEDIULUI,

%1, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR S| PADURILOR ‘

" PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Nr. 1591

Clasarea notificarii
Nr. 162 din 30.01.2024

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA prin Serviciul Strategie si
Dezvoltare Locald, Management Proiecte, cu sediul in mun. Cluj - Napoca, str. Motilor, nr, 1-3,
jud. Cluj, pentru proiectul ,Cresterea eficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv
a blocurilor de locuine din Municipiul Cluj - Napoca, str. Poet Grigore Alexandrescu nr. 21”,
propus a fi amplasat in mun. Cluj - Napoca, str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 21, jud. Cluj,
inregistrata la APM Cluj cu nr, 1591/26.01.2024

in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism si in raport cu pozitia fatd de arii naturale protejate, zone - tampon, monumente ale
naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera
avand in vedere ca:
o proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
o proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare;
° plOleCtUl propus nu intra sub mudenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului,

DIRECTOR EXECUTIV
/ADINA SOCACIU
|
- Mocarnd

sef serviciu AAA, sef serviciu CFM
ing. Anca CIMPEAN dr. biol. Paul BELD,E
[":‘//" - _,/ )/() {2
4 1

Intocmit, Serviciu CFM,
cons. Gabriela ISCRU cons. Romina TINTELECAN
30.01.2024 |- \ ko

VU \\
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ Pagini 1 din 1

Calea Dorobantilor, nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609
Tel : 0264 410 722; 0264 410 720 Fax : 0264 410 716
e-mail : office@apmc].anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE f
DEPARTAMENUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 3669166
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA din 29.02.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar g2
wAVRAM IANCU” AL JUDETULUI CLUJ Se trimite I”"'” e-niil:
' Florinhuda0l 3tegnail.com

Catre, J
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor, nr. 1-3 judetul Cluj

Urmare la solicitarea dumneavoastri din data de 31.01.2024 releritoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii autorizatiei de securitate la
incendiu pentru spatiul cu destinatia de ,,cresterea eficienfei energetice a cladirilor
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din municipiul Clyj  Napoca”,
urmatoarele strizi:

[-str. 13 Septembrie, nr. 3

2-Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 133, bl. M2
3-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 21
4-Aleea Herculane, nr. 9

5-str. Almagului, nr. 10

6-Alea Micus, nr.

7-Aleea Padis, nr. 9, bl. I P6

8-Aleea Padisnr. 9, bl. F9

9-str. PLopilor, nr. 50, bl. P6

[0 -Aleea Snagoc, nr. 5

| I-str. Teleorman, nr. 52, bl. T14

12-str. Unirii, nr, 7

| 3-str. Albac, nr. 7

14-str. Albac, nr. 16

| 5-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 28
| 6-str. Poet Alexandrescu, nr. 37, bl. F3

| 7-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 55
| 8-str. Borsec, nr. 4

19-Calea Bucresti, nr. 82, bl. A3

20- str, Donath, nr. 182

21-Calea Méanéstur, nr. 72

22-str. Municitorilor, nr. 26

23-str. Muscel, nr. 2

24-str. PLopilor, nr, 40

25-str. Liviu Rebreanu, nr, 15, bl. D10
26- str. Dionisie Roman, nr. 6

27- Aleea Slanic, nr. 1,

28-Aleea Sléanic, nr. 3

1IP/SDC NESECRLET
|)IH-L‘|C‘CU(;!IJCIG.I'T):T;OH—H] :s_unﬂ;r'é.l-uamle si protejate in conformitate cu prevederile I{L;gul:uncnlului UE 6792016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 fax: 0264 593873

Web: www.isucj.ro  Email: isujelujaremail.com



29-Aleea Slanic, nr. 9
30-Aleea Slanic, nr, 13
32-B-dul N. Titulescu, nr.26
33-str. A. Vlaicu, nr 54, bl. A3
34-str, Zorilor, nr.44

35-Aleea Detunata, nr. 13

[. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si legislatiei in vigoare (conform
art, 30, 3071, 3072, din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicatd si modificata cu completérile ulterioare coroborater cu HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizarii
privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare), lucrarile
propuse de a [i efectuate in vederea cresterii eficienfei energetice a cladirilor
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte, nu se supun avizarii/autorizarii privind
securitatea la incendiu,

2. De asemenea va informam ca persoanele fizice si juridice trebuie sa respecle
reglementdrile tehnice si dispozitiile de apdrare Tmpotriva incendiilor si sa nu
primejduiasca, prin deciziile i faptele lor viata, bunurile si mediul.

Acest fapt nu va exonereaza de raspunderea juridica in situafia nerespectarii
legislatiei privind apararea impotriva incendiilor si proteciiei civile.

1P/SDe NESECRET

" - > > T a
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 fax: 0264 593873
Web: wwawisucjiro  Email: isujelujfdomail.com

]



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 680184 din 28/07/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N KA din 0% 408 4 2005
n scopul: ELABORARE DALI SI DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE

REZIDENTIALE, RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR
POET GRIGORE ALEXANDRESCU NR 21 (SE VA VEDEA PCT 4)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CUI 4305857, prin SERVICIUL
STRATEGIE S1 DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada calea Motilor, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
Interior 4633, e-mail dezvoltare@primariaclujnapoca.ro, inregistratd la nr. 680184 din 28/07/2023,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat in judeful CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Grigore Alexandrescu, nr. 21, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 251283-C1, NR, TOPO 23147/S, NR. CADASTRAL -,

in temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobati cu Hotéirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22,12.2014
PUZ . aprobat cu /3 PUD ~aprobat cu

) — o

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de proteciie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitutl de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul,

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice /sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora

2. REGIMUL ECONOMIC;
Folosintd actuald: imobil de locuinte colective,

Destinatia zonei : Lc_A, ansambluri de locuinge colective realizate inainte de anul 1990,
incadrat in zona de impozitare "B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018,

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmdtoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: imprejmuirea corespunzatoare a organizarilor de santier, amenajarea rampei de spélare, amenajarea
unui drum pietrult de la rampa de spélare la lesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la

1710



drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistemn de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta siin a propierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care
se executa lucrari,

- la receptia lucririlor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
construire.

LC A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

7ond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone:

S |s — Subzani de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UT.R. s

5 _Et — Subzond de activitdli economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea Regulamentul aferent U.T.R. £t

§ P - Subzond destinata constructiilor pentru parcaje colective de carlier

S L — Subzond de locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire - datoritd relatiei de
stanjenire recipvrocé/incompah‘bilitate cu cadrul urban existent,

A. CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbana. Programul va viza un intreg
ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de
interventie. la construcfia programului se va lua in considerare si ,Ghidul metodologic pentru
imbunstitirea calitayii si functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentlale” - PLA_SPAL.
Construclii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea
sistemului de spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicirii procesului de regenerare urband, pe
baza P.U.Z. aferent programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin
exceptie se admite autorizarea directd pentru executarea lucrarilor de:

— construire balcoane la parterul blocurilor cu conditia ca acestea 53 fie realizate sub proiectia celor de la
etajele superioare si si deserveascd strict unitatea locativa;

— amplasarea de puncte gopodaresti ingropate pentru selectarea colectiva a deseurilor;

— jgienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
(amenajare de parcéri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliorarii imaginii urbane
(amenajare de parcari la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— amenajare locuri de stationare pentru hiciclete si trotinete.

in componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbani are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la
nivel urban prin reabilitarea si refunciionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia; (c) dezvoltarea
serviciilor — publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitati;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale;

(g) solufionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuinjelor individuale izolate in
interiorul cartierelor (subzonele S_L) si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea
detinatorilor, terenurile in cauza vor pulea fi trecute in domeniul public, detindtorii putand fiind
despagubiti prin intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in
afara acesteia, cu aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuriin cadrul
ansamblurilor de locuinie colective.

in cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe haza
acestuia, a unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentard a interventiilor de orice tip, este obligatorie.
prin P.U.Z. de regenerare urbana se pol reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

$ Va - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul
de urbanism aferent UT.R. Va;

S |s — Subzona de institulii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Is;

5_Et - Subzona de activitali economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - n
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. EG;

S P Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin PU.Z. de regenerare urband se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservarii

coerentei dezvoltarii.
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dupa aprobarea P.U.Z. de regenerare urbana.
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Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru cladiri
nol se vor elabora P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatmlm public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementdrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joaci
pentru copii etc - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. de regenerare urban sl in continuare, se vor
elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urband. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului sef,

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare Tn lung, trotuare de minimum 1,50 m ldtime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru strdzile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de j joaca pentru copii, spatii pentru sport si
odihnd.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

Pentru:

S_Va - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

5_ls = Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - a se
vedea RLU aferent Is.

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea RLU aferent Et

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotdri in cladiri existente.

5_P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — clidiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S_L — Subzond de locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinje colective — cu interdiciie definitivd de construire Se conservi utilizarea
actuald, numai n spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrdri de ntrefinere curenti a
constructiilor si amenajdrilor, modificari interioare si exterioare, reparatii, fard amplificarea volumelor
existente ;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Funcliuni tertiare — comerf alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicil medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform
Anexei 1 la prezentul Regulament, cu condiiia amplaséril acestora exclusiv in spatii destinate acestora
prin proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri
independente cu alta destinatie decat cea de locuire ( ex, centrala termica de cartier), se admite
conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate mai sus. Schimbarea functiunii se poate
face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile
admise precizate, inclusiv in alimentatie publicd. Schimbarea de destinatic se poate realiza in
integralitate.

Functiuni terfiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicli
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica - conform
Anexei 1 la prezentul Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la
parterul cladirilor de locuit existente sau in clidiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu
urmatoarele conditii:

(a) s fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana
la nivel de colectoare) sau unor spatii publice /trasee (pietonale) de interes.

(b) atdt accesul publicului, cét si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) si
se facd direct din 5patlul publlc si sd fie separate de accesele locuintelor,

(c) sd nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezideniilor — sa nu existe accese inspre aceste spafii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuintd sunt admise activitati de tip servicii profesionale
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satl manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lucru sa implice o conversie
functionala a apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) 53 se desfdsoare in apartamentul in cauzd, in parale! cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utilp ocupatd de aceaasta sa nu depdsasca 30 mp;

(c) sa implice maxim 3 persoane;

(d) sd aibd acces public limitat (ocazional);

(e) si nu producd poluare fonicé, chimica sau vizuald;

(f) activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfisoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incorode prin traficul generat,

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comerl en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiul
public a imobilelor.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 i punhctul 2. Aceastd reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

E interzisd construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea
/mansardarea cladirilor existente.

sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticali de naturd si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

S L — Subzona de locuinie cu regim redus de indliime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitivi de construire. Se interzice extinderea,
etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriel acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea clidirilor
existente.

3. REGIMUL TEHNIC:
§=8416,20 mp

LC A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru;

S _Va - Subzona verde - scuar, gradin, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is -- Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se
vedea RLU aferent Is.

S UEL - Subzona de aclivitdii economice cu caracter lerliar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea RLU aferent EL

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementérile P.U.Z. de regenerare urband,

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z, de regenerare urbana.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

§ P~ Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu

reglementdrile P.U.Z, de regenerare urbana.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in confarmitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

5 p - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

8. CIRCULATII §I ACCESE

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

S p - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urbana:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu alta destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationdri de durata limitata i vizitatori.
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Parcajele/garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fata de cea mai indepdrtata locuints
deservitd. In cazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pani la cea mai
aproplatd fereastrd a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, Tn spatele clidirilor de locuit, cu
exceptia parcdrilor existente sau rezultate prin igienizarea si modernizarea platformelor garajelor
dezafectate,

Necesarul de parcaje:

Locuinte: se va determina prin anchetd directd sau alte m ijloace in cadrul P.U.Z. de regenerare urbani.
Alte activitdti: - conform Anexei 2,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clddirile noi cu alte destinatii decit locuirea indltimea acestora se va stabili prin P.U.Z de
regenerare urband. De reguld indltimea maximi nu va depdsi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8
m.

5_P = Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbani.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacs aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban,
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd moderns si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifics programului arhitectural,

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termicd a fatadelor, implicind anveloparea termoizolant3, inlocuirea tamplariei etc, se va
face in mod obligatoriu unitar pe toatd clidirea, numai pe bazd de proiecte tehnice de specialitate, cu
conservarea strictd a expresiel arhitecturale acolo unde aceasta este considerats valoroasa. Tn cazul
schimbdrii expresiei arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un
elerent de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra
si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia,

Pe cladirile de locuit existente, in zona intririlor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonali.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate t cladiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru clidirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectirii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Punciele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe clddiri, se vor organiza /reorganiza in
edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pand la cea mai indepartata clidire deserviti va
fi de maximum 75 m. Distanta pani la cea mai apropiatd fereastrd va fi de minimum 15 m.

13, SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avand o imbriciminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsg intre strads / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd-realizarea constructiilor,

In interiorul cvartalelor / intre clidirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihnd etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora s3 fie integrat la nivelul solului pe minimum
doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate

14, IMPREIMUIRI

Se vor Tmprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de
protectie — grddinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale subzonelor
cuprinse in interiorul teritoriului rezidential. Tn acest caz, la limita proprietdtii se vor dispune in mod
obligatoriu garduri vii. Tmprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea
maxima de 80 cm si o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
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pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIB]LI‘I’ATI MIAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.0.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
fird a depdsi:

pentru parcelele comune: P.O. 1. maxim = 60%

pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri
de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

P.OT. maxim - S_ls — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.OT. maxim - S_Et — Subzona de aclivititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR EU

P.0.T. maxim -S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z.
de regenerare urband

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a
depdgsi

pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,2

pentru parcelele de col{: C.U.T. maxim = 1,5

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
ad3ugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles
urbanistic.

C.UT. maxim - S _Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate nafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR s

C UT. maxim - S _Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Ft

¢ UT. maxim - S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PU.Z,
de regenerare urband

4. REGIM ACTUALIZARE:

- In baza HCL nr.579/2018 se modifica partial si completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca “ aprobat cu HCL
nr.A93/22.12.2014 .

NOTA: S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "elaborare DALl si DTAC pentru
cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv, a blocurilor de locuinte din municipiul
cluj-napoca, str Poel Grigore Alexandrescu nr 215,

. Conform memoriului tehnic anexat, se propun urmatoarele lucrari: izolarea termicd, inlocuirea
tamplariei existente, inchiderea balcoanelor sifsau  a logiilor, solutii de ventilare naturald,
reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat, montarea unor panouri solare fotovoltaice, realizarea
unor puncte de reincarcare pentru vehicule electrice, repararea trotuarelor de proteclie,
repararea/construirea acoperisului, repararea sistemului de colectare a apelor meteorice, demontarea si
rernontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, repararea elementelor
de constructie ale fatadei; refacerea finisajelor interioare in ;onele de interventie, inlocuirea sau
modernizarea liftuluiflifturilor.

_ Potrivit art. 1, al (171) din Legea nr. 50/1991 actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, pentru realizarea lucririlor  de construclii - sifsau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea  la retelele  tehnico-edilitare existente  In zond,. acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritilile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilos
legale de care beneficiazi operatorul de relea. Autorizatile de construire pentru imobil  si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalagiile de racordare la utilitdli se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru
realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdgi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

_in conformitate cu art. 1142 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii ,
Se pot executa fara autorizatie de construire lucrrile pentru amplasarea si racordarea la refeaua de
alimentare cu energie electrica a punctelor/statiilor de reincircare pentru vehicule electrice, care nu
determind congestionarea sau blocarea traficului pietonal si/sau rutier, pe baza unui aviz de amplasare
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emis de autoritatea administratiei publice locale competente sd emitd autorizatia de construire conform
prevederilor art. 4.”

- Conf. Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art.7 alin (1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucridrilor de bazi si a celor aferente
organizdrii executdrii lucrdrilor, in cel mult 30 de zle de la data depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

Organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fird a afecta vecinititile.

Dacumentatia Tehnicd pentru Autorizatia de construire se va prezenta conform ANEXA nr.1 - Continutul
Cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructil, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

- Conf. Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

ART. 11

alin (1) Se pot executa fard autorizatie de construire/desfiintare urmitoarele lucriri care nu modifics
structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceptia cazurilor in care acestea
se executd la categoriile de constructii previzute la art. 3 alin. (1) lit, b);

f) tencuieli, zugréveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum si pardoseli interioare;

h) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, precum si reparatii la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii;

j) lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitdri, fird modificarea calititii si formei arhitecturale a
elementelor de fatada, astfel:

1. trotuare, ziduri de sprijin ori sciri de acces, terase exterioare.

- Potrivit art 11, al (7) din Legea nr 50/1991 actualizata, se pot executa fara autorizalie de construire;

lit (f) montarea pe clddiri, anexe gospodéresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice de catre prosumatori asa cum sunt ei definiti la art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008
pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru incilzirea sau
prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu instiintarea prealabild a autoritatilor administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare. Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi
sustinute de o structurd formatd din elemente constructive capabile s3 asigure stabilitatea intregului
ansamblu si sd preia incarcérile rezultate din greutatea proprie a acesteia si a panourilor, precum si cele
rezultate din actiunea vantului si a depunerilor de zipada.

- Prosumatorul este definit de prevederile art. 3, alin, 95 din Legea nr. 123/2012 cu madificirile s
completdrile ulterioare, astfel cum a fost modificati de OUG 143/2021: sprosumator - clientul final care
isi desfdsoara activitdtile in spatiul propriu situat intr-o zond determinatd sau in alte spatii aflate in
imediata proximitate si care produce energie electrici din surse regenerabile pentru propriul consum, a
cdrui activitate specificd nu este producerea energiei electrice, care consumi si care poate stoca si vinde
energie electricd din surse regenerabile produsd in clidirea lui, inclusiv un bloc de apartamente, o zond
rezidentiald, un amplasament de servicii partajat, comercial sau industrial sau in acelasi sistemn de
distributie inchis, cu conditia ca, in cazul consumatorilor autonomi necasnici de energie din surse
regenerabile, aceste activitdti sa nu constituie activitatea lor comerciald sau profesionals primard;”

- In cazul montdrii mai multor sisteme fotovoltaice si/sau panouri solaré pe o singurd clidire, precizam
cd prosumatorii sau utilizatorii care delin instalatii de producere a energiei electrice din surse
regenerabile nu trebuie sd depaseascd puterea instalatd de 400 kW pe loc de consum (confarm art, ART,
7371, alin. 1 din Legea nr. 123/2012 cu modificirile si completdrile ulterioare). n intelesul procedurii
privind racordarea la retelele electrice de interes public a locurilor de consum si de producere
apartinand prosumatorilor, aprobata prin Ordinul ANRE nr. 19/2022, puterea instalatd de cel mult 400
kW pe loc de consum reprezintd puterea electrics instalats insumatd a capacititilor de producere a
energiel electrice din cadrul unui loc de consum, care este mai mic3 sau egali cu 400 kW,

- Pentru DALI se vor obtine urmatoarele avize/acorduri/studii/taxe:

- Hotararea Asociatiei de proprietari cf art. 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, arl. 49 sj
art, 51 din Legea 196/2018

- Aviz arhitect sef fundamentat de C.TA.T.U. (Estetica urbana)

- Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta Cluj

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

- raport de audit energetic conform Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor,
indicativ Mc 001-2022 aprobata cu Ordinul 16/2023

- studiu SRE conform Legii nr 372/2005 si Hotararii Guvernului nr 907/2016

- expertiza tehnica

- taxa pentru timbrul arhitecturii

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
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"ELABORARE DALI 51 DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE
REZIDENTIALE, RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA,
STR POET GRIGORE ALEXANDRESCU NR 21 (SE VA VEDEA PCT 4) "

......................................................................................................................................................

executa Iu<:|ar| de construc ii.

-------------------------- I I L O T T T T R T TR T PR TR

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de

construire de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 98, COD
POSTAL 400609,  WEBSITE:  HTTP://APMICLANPM.RO,  EMAIL:OFFICE@AAPMC).ANPM.RO
TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Direclivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si si decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evalurii |mpactulm asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executidrii lucrarilor de constructii la autoritatea adminisiratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consullarii publice, centralizérii
opliunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

...................................................................................................................................................................

autoritatea competenta pentru protectia medluiut in vederea evaiuarn inltrale a lnveshtiel si slablllrn
necosnatu evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. n urma evaludrii initiale a investitiei se va emlte
factul admlnlstr'mv al autoritatii competente pentru ptOlPCila mediului.

fcfectelor |n\rest1t|9| asupra medtuim sol1c1tantu| are obllfana de a nouhca acest fapt dulorltatu
iadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executam-
Jucrdrilor de constructii,

..................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

-va fi insolitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanisim (copie);

k) dovada, in cople conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, si, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in
cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Xp.T.A.C. XID.1.0.E, LID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu api Ugaze naturale

[canalizare [telefonizare

[lalimentare cu energie electrici Usalubritate

Calimentare cu energie termici  Dtransport urban

L1Alte avize/acorduri

(XI. Hotararea Asociatiei de proprietari cf art. 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, art.
49 si art. 51 din Legea 196/2018

(X Aviz arhitect sef fundamentat de C.T.AT.U, (Estetica urbana)
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d.2) avize si acorduri privind:
Klsecuritatea la incendiu Uprotectia civila Clséndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X vaport de audit energetic conform Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor,
indicativ Mc 001-2022 aprobata cu Ordinul 16/2023

R. studiu SRE conform Legii nr 372/2005 si Hotararii Guvernului nr 907/2016
X expertizi tehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritijil competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-madel F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pct. 9
al art. I din ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr, 534 din 30 iulie

2010.

g) Documentele de platj ale urmitoarelor taxe {copie):

Bl- pentru timbrul arhitecturii

Epentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona
pentiru deseurile provenite din constructi si demolari si cantitatile reale deseuri rezultate intocmit de

catre proiectant

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului
de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15

zile inaintea expirarii acestuia.

/ PRIMAR,
EMIVBOC_—
P
| ARHITECT-SEF, DIREQFOR EXECUTIV,
Dan( I Pop (k) na &Iubin
/\

i\l

¢

intdemit, T
/ VA

Farkas Paula

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGI| 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
P(_rﬁzentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului  direct la  data de
/1]

/_OV /20l
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

deladatade /[ pandladatade  /  /

in

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obgind,
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
intocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / o
Achitat taxa de: _lei, conform Chitantei/O.P.nr. dn _ / /J
Transmis solicitantului la datade _/ / ~direct/prin posta.
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MEMORIU TEHNIC
n vederea emiterjj CERTIFICATULUI DE URBANISM

LXXXII. Date generale

® TITULARUL INVESTITIE]; MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;
o BENEFICIARUL INVESTITIEL: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

Amplasamentul obiectivuluj si adresa

T IAPOCA
LXXXII. Date de identificare ale imobflului wm;\e\mu\.ux t;‘-\,klj.!f't\[(,)_ =
MAR “TIRBANIS
Tip proprietate: Bloc de locuinge; JUDETUL G‘U% -PR\ - MWW‘W\N
Nr.apartamente: 176; ,.-»—-‘”ﬁ (}\CERT‘ G
Suprafaia construita desfasurata: 8.416,20 mp; ;\NEX ' WG ?023
P.O.T. conform proiectulul initial- neschimbat; H Ld'm 03 AUb £ o
CU.T. conform proiectului initfal- neschimbat: NI L e ee—
Regim de inaltime $+P+10E - neschimbat, - N e?\‘eef
Categoria de importangi: ¢ “normala”, conform HG/66-97 - categoria de-} eﬁfaﬁfﬁﬁaﬁ;aia";
"egariac

p—

Clasa de Importangs; 111, conform P100-1/2013\pentru proiectarea antiselsmica a constructiilor, a
cladirea existenta perioada de control sj acceleratia terenuluj pentru
proiectareTc=0,7 sec, ag = 0,10 g, pentru evenimente selsmice avand
intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani;

Grad de rezisteni Ja foc: I,

LXXXIV. Lucriri propuse:

= lzolarea termicii a fajadei - parte vitraty, prin fnlocuirea tAmpliriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidire, cu tdmplirie termoizolants cu
performangi ridicaty;
= lzolarea termici a fafadei - parte opaci, prin termoizolarea peregilor exteriori cu o
grosime a termoizolajiei de 15 cm;
= lzolarea termici a fajadei - parte opacy, prin termoizolarea plangeului peste ultimul
nivel cu sisteme termoizolante (acoperigul clidirii este de tip Terasa):
- Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasj cu o grosime a termofzolagiei de 20
cm.
& Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tAmplarie termoizolants, inclusiv izolarea
termicd a parapefilor(daci este cazul):
- §e propune mchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpldrie termoitzolantd,
Inclusiv izolarea termicd a parapefilor;
Izolarea termics a plangeului peste subsol (unde este cazul):
- Se propune izolarea termics a plangeului peste subsol prin termoizolarea
acestuia cu sisteme termoizolante, cu o grosime a termoizolagiei de 10 cm,
- Se propune izolarea termicd la perefii si tavanele comune cu apartamentele, fn
zona de acces fn casa sedivii cu sistem termoizolant, cu grosimea stratului
termolzolant de 10 cim,



3

spatlilor ocupate si evitarea aparifiei condensuluj pe elementele de anvelopi;
Reabilitarea/modernizarea Instalatiei de iluminat din casele de scari prin inlocuirea

Inlocuirea corpurilor de Hluminat fluorescent gi Incandescent din casele de scard cu
corpuri de iluminat ¢y eficlenyd energetics ridicata si durati mare de viaga, inclusly
tehnologie LED, dotate cy senzori de miscare/prezeny;
Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie ntilizind surse
regenerabile de energie, precum instalafii cu panour| solare fotovoltaice, in scopul
reducerii consumuriloy energetice din surse convenfionale si a emisiilor de gaze cu
efect de sers etc;
Puncte de refnciircare pentru vehicule electrice, precum sl a tubulaturii incastraty
pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, fntr-o etapi ulterioars, a
punctelor de refncircare pentru vehicule electrice;
Recomandiiyl propuse;
- Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul elimingyii infiltratiilor 1a
Infrastructura bloculyi de locuine, in zonele degradate;
- ~Repararea/construirea acoperigulul tip terasi, inclusfy repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei;

T G‘\,UJ;Ni\éoc’\ Intocmit,
e \Mm\m\’“\“\“‘%@@ KES BUSINESS S.R L,
. JUM%W Dk y Lungu Mihaela-Liliana
.ANEXM_{\ ::-B X G 2003 - Iy

A \‘\\ecﬁg\“‘ =
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