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INFORMARE
privind Plingerea prealabila formulati de
FLORE FLORIN IOAN, MURESAN ADONIS MAXIMILIAN si
ENESCU DAN CONSTATIN inregistrata sub or: 568360 din 4.07 2024

Prin Phingerea prealubila fnrcgistrata sub ne. 568360 din 4.07.2024 d1. Floare Florin -losn 51
coproprietaii solicith revocarea parfiald a HCL nr. 49322122014 in sensul modificinii incadvirii
funclionale a terenului’ identilieat prin wrcadastral 298083 din UTR =AL - Zoni teges i lor
agricole situate in intravitan — livezs. in UTR = ULiu - Locuinge cu regim redus de inditime dipuse
pe mn parcelarde lip urban pentro a penmile executares lneririlor de constiire imohile rezidentinle,
Difectia Generala de Urlranisin commumicd nsitoarele:

In primul rand considerdm ca in spefa sunt aplicabile dispositiile ari. 64 alin (3) iy Lepen
3502001, Litigiite generate de emiterea. revisnirea, swspendearca sun aitdarenr hotdrdaritor de
aprabare o documemafiilor de amenagare o teritorindui 5 de wrbaniser se sefufionecsd de instangele
de contencios adpministroliv competente. Drepiad de a ataca hotérdrile de aprabare se preseric in
termen de 5 aoni dle la dota aprobérii™, :

In eonformitate cu vechiul PUG aprobsit cu HCL ac 79221 12,1999 515/15.12.2009 teremul
a fost fncadratin :

- partial v UTR L3¢ subzona locuinjelor individuale si colective mici cu maxitmum 4 2E niveluri,
situate in noile extinderi unde construirea de locuinic era conditionatd de claboraren i PLLY

- parfial i UTR V7 paduri si plantajii forestiere de protectic a versantilor unde consiruirea e
locuinge era infersisa

- parfial in Exl — zona rezervats pentru trsenl anerei ocolitoare pentra traficul de transit tinde
construiréa de locuinle era interzisa

Polsivit FUG 1999 zona Ex! em propusi pentru teaseul viitoarei ariere ocolitaare o
municipiutui 5i care urmi a i stabilith prin studii de specialitate, fiind formata dintr-o fisic de teren
de 100 w lajime, situati fa sud de Cluj-Napoca in lungul limitei teritoriului administrativ ol
municipiului $i in proximitatea lizicrei de nord a padurii Faget. Ping la aprobaréa studiilor de
specialitate, se interzicea vealizarea oricarei consiructii definitive e irasecle viltoared artere
ocolitoare petiten waficul de tranzit

Deci potrivit reglementaritor PUG 1999 construires de locuinte pentru aceasta zond ern
partial restricfionats si partial conditionsta de elaborares unui Plan Urbanistic Zoml. Pentru

Pentru imobilele reclamantiilor nu a fost aprobat nici un studin de urbanism Plan Urbaniutic
Zional in bazy PUG 1999,

Potrivit PUG 2014 terenul petentilor este fost incadrst in UTR AL Zond i terenurilor
agricole situate in intravilan — liveri.

~Lonform  Studivdui  Peisagistic  Teritorial, concliciilor grupuhii  de  hiuern privied
“Problemele de medin in cadrul proiectului de elaborare PUG Cluj-Napoca™ i reconomdarifor
\Gdrzii Nationale de: Medin-Comisariotul Regional Cluj, prin RLU livesile swit menfimue yf
protejate; intrucdl an wir rol ecolpgic importa pein:

© uvigirarca produciied de oer proaspet. controlnl curengilor de aer: replarea vitezei vannlii:

o yediwceren, minimizarea evozimmilor si fivarea soluli:

®  comstilide coridoare ecologice i fac parte dintr-nn concepr imtegrar de conservire
medinlied in orag 5i impreinrimile sale.

Tindnd cont e tevitorivl inravifan cuprinde suprafefe sufiviente penten desvoltare, i existi
el o wmotivafie lehimica, econgaticd san furidicd peatra trasosformarea five=ilor in feren Petri
constrielin’,




Livezile sunt, . RLU aferent PUG 20014 Terenpri nenrhanizuate 5i néwrbanizabile i
destinafie agricold - livezi - introduse in intravilan prin docsentafii de wbanisnt anterioare. Avdnd
i vedere: principifle dezvoliarii durabile. mevoia conservirii colitafii medinlei. o stobilizirii
tevenului, este obligatorie conservarea yi profejorea livezilor aflate in imediata aprapiere 4
feritoriilor destinate constriivii ™

Prin Avizal de Mediy nr. 4 — NV6 din 07.06.2012. emis de Agentie Regionali pentiu
Proteclia Medivlui Cluj Napeca, se precizeaza ¢&: _emiterca avizului de mediv s-a ficut svindu-se
‘I vedere (..) prolejarea livezilor §i padurilor existenle prin restriclionarea operatiunilor de
urbanizare pe acestea™,

La actualizarea PUG in 2014 s-a jinut cont ¢i accastd zond nou este viabilizatd, nici nu este
ocupat cu funcfiuni urbane pentru a putea fi definit ca zond de urbanizare pent constraires de
imobile vezidentiale.

In acest sens pentru mmhtlclc sam in UTR AL - Zond a terenurilor agricole sitiate in
intravilan — livezi, ass 5 1 enurile petentilor , Regulamentul local de wrbanism
aferent PUG aprobat prin H.C. L nr. 493!101-! ﬂlpﬂcazi Este intcrzisa urbanizarea acestei caregori
de terenuri. Aceasti reglemientare are caraeter delinitiv §i nu poate [i schimbaa prin P.ULZ

Orice construciii §i amenajiri admisibile in 2ond (constructii $i amenajén agricole, construelii
ancxe pentru exploatalil agnicole) se vor amplasa §i realiza pe baza unor PULZ. sau PUD. dupi
wne,,

Terenul reclamantilor, avind categoria de folosinga livada, in supralaji de sproximativ 1 ha
(8 =9038 mp ), se prezintd ca un teren neurbanizat. Este falsa afinmatia potrivil careia zona este
construitd i urbanizata, primul ansamblu de locuinje fiind pozifional la o distania de circa | km find
dezvoliar de-a lungul unci antere de circulatie existent. Acestd zond a lost construili ea urmare 4
aprobarii unui studiu de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, pe vechiul regulament. in concluzie
nu poaie fi fienid o analogic intre tcrenul petentitlor st PULZ sir. Borhanciului peatru construire
locuinge cu regim redus de indllime.

In concluzie daca un teren. prin acte normative ale administrafiei locale o primit o anume
desmm]m uﬂaamsta:ﬂ care duce fa o alia E:Iumn;n d:cat cea doritd nu echivaleazi cu picrdercy

De asemenéa faplul ¢d Ia ora actuald nu exista livezi productive nu este un argument pentry
modilicarea incadririi urbanistice a terenulun.

Chiar daca fostele plantajii pomicole au fost lasate 3 se deterioreze, nu ¢ un impediment
pentri a wtiliza terenul cu destinatia agricold pe care acesta o dre.

Peteriorarea livezilor nu justifica schimbarea incadririi functionale din destinagic. ngnmﬁ in
UTR ULiu ( zond de urbanizare — locuinge cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip
urban ), nici nu'poate obliga autoritatea s3 adopte o hotdrdre in acest sens. Orice planfafii pomicole
pot fi inlecuita cu alte plantajii pomicole. .

De asernenea potrivit extrasului de carte funciard petentii au achizifionat terenul invanul 2015
( dl. Flore Florin loan ) si abia in anul 2018 ceilalji coproprietari ( dl. Muresan Adonis Maximilain §i
tam. Enescu ). la data achizijiondrii terenului de ultimii proprictari fiind deja in vigoare prevederile
PLICG 2014 de mai bine de 4 ani. .

Consideram ¢3 argumentul poinvil careta peten{it au achizilionat terenul antemenjionat in
considerarea certilicatului de urbanism ne. 3188 din 12.08.2014 este unul nefondat, raporiat [4 data
achizi{iondrii acestuia de citre ultimii proprictar.

Totodata diligengele unei achiziti imobiliare mplicd un minim de cercetare a situatiei
urbanistice, sens in care se putea solicita un certificat de urbanism actual care sa le indice incudraren
wrbanisticd §i implicatiile unei astfel de incadrar existente in PUG, cu atit mai mult oif demersuriie
pentru actualizarca PUG 2014 au inceput inca din anul 2010 fiind amplu medistizate .

Astfel pentru aprobarea PUG-slui Primdria a organizat informarea §i consultarea estijenilor
municipiului §i a factorilor interesali privitor la actualizarea Planului  Urbanistic General al
mumicipiului Cluj-Napocs, incepind cu amul 2010 avind loc dezbaieri sau anunguri in presa locala
sau siteul instutugiel,

De asemenea au fost inrepistrate solicitin ale cotdfenilor prin care acestin i-au exprima
dorinja ¢a terenunle pe care le dejin i fie introduse B intravilan sao 53 le e schimbatd incadrrea



[uncfionald astlel incdt s poa@ construi, solicitiini care au fost tapsmise de Directin Urbanism
projectantului, incepand cu 24.02.2610.

Proicctul - parle serisi §i parte desenati —a fost postat pe site-ul primdiried penfri consultiren
publicului din 09.01.2012 §i a fost actualizal succesiv pani in decembric 2014

 Sedinja de dezbatere publici a alicrmatived Ginale §i a raporlui de mediu o avat Joc in 07.03

2012

Rejindnd aspectele menfionate mai sus considerdm cd petenfii au achizijionat terenul in
cunogtiingi de cauzd.

Potrivit art. 555 din codul civil alin. 1 _Proprietatea privati este dreptul timlarului de o
poseda, folosi §i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut §i perpetuy, Tn limitele stabilite de loge.”

fncadrarca  urbanisticd a terenului, nscris in CF o 298083, s-a fmcul di citre autoritates
pubiica in baza atribufiilor conferile de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanisim
§i amenajarea teritoriului. Dreptul de siabilire al reglementarilor de construire pentru o zona &
unitifii administrativ-teritoriale reprezinid un drept al awtoritaii publice, cireia ii revine sarcing de'a
gestiona dezvollarea municipiului in concordantd cu interesul public i principiile dezvoltarii
durabile, in conformilate cu prevederile Legii 3502001,

De asemnenea, poteivil dispozifiifor ar. 44 din Legea nr 3502001, documentafiile de
urbanism sunt rezultatul unu proces de planificare urbang referitoare la un teritoriu determinal, prin
care: se analizeazd situajia existenti §i se stabilesc obicctivele, acfiunile, procescle si misurile de

amenajare si de dezvoliare durbila a localiGiii
Conform dispozititlor art 46 alin. (1) din Lesea nr 35002001, planul urbanistic peneral arc

alit caracter divector §i stralegic, odl 5i caracter de reglementare $i reprezintd pnm:qmlni instrument
de planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea propeamelor si acfiunilor de
dezvoltare”.

Totodatd, modificarca‘actualizarea PUG nu se poate face decat prin reluaren pmccdur:i de
avizare, ‘aprobare,.clc previizmi de Legea ne 3502001 si celelalie norme incidente, iar orice
modificare & acestui act normativ trebuic supusd aprobarii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca,

Astfel, PLIG aprobat prin Hotfrdrea ar. §93/2014 nu va putea i modificat/ actualizal deedl in
condifiile fegii, cu respectarea dispozitiilor ant. 64, alin. 2 5 art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001,

De asemenea, potrivii prevederilor art. 25, alin. | din Legea 35002001 . Consilin! local
coordoneaza §i rdspunde de intreaga activitate de wrbanism desfasuratd pe teritovinl unitifii
administrativ-teritoriale  § asigwrd respectorea  prevederilor cuprinse in documentatiile e
amendgfare a ferfiorinlui §i de wbanism aprobate, pentru realizarea programudui de dezvoliore
urhanisticer a localitdilor componente ale comumer san oragului ™.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. [ a Legii 350/2001, reprezintii ,opfiimea
Jorului deliberativ al auioritiilor compelente de incuviingare a propunerilor cuprinse in
documentaliile prezemtate §i susfinue de avizele tehmice favorabile, emise in prealabil. Prin actil de
aprobare (lege, horarare a Guvernalwi, hotdrdre a consiliifor judefene sau locale, dupé caz) se
confera documentafiilor putere de aplicare, constituindu-se asifel ca temei juridic i vederéa
realizévii programelor de amenajare leritorialG 5i dezvoltare urbanisticd, precum i a auforizarii
lucrdritor de executie a obiectivelor de investifii™.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondatd i
men;mf;m gclualelor reglementin stabilite ptm PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuile

prin HEL nr. 11812015, HCL ar. 7372017 5i HCL nr. 57972018 pentru parcela identificat prin
nrcadastral 298083 proprietatea solicitangilor.
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SFERLE CIOCIAN[®. "%

Cluj-Napoea 02.07.2024 §j

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIGLUI CLUJ-NAPOCA, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCGA -
DIREGTIA GENERAIA DE URBANISM/DIRECTIA URBANISM/SERVICIUL URBANISM,
PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, EMIL BOC,

CONSTLIVLUT LOCAL AL MUNICIPIDLUI CLUJ,

FLORE FLORIN - TOAN, cu domicifiul in Cluj-Napoca, ~
identificar ca Cl seria - _ avand CNP I,
MURESAN ADONIS - MAXIMILIAN, cu domidliul in Cluj-Napoca, sic
juidd, Cluj, idensificat ¢cu Clsenia , avand CNP
ENESCU DAN-CONSTANTIN, cu demicilnd in Chy-Napoca,
juid, Chug, icdentificat cu CI seria ,avand CNP
wii reprezentati de SCA SferlefeCiocian, prin avocat Toana Ciocian 3i avocat Salomir
in temeiul art, | si 7 din Legea ar 554/2004, formulam prezenta:

PROCEDURA ADMINISTRATIVA PREALABITA

prin care va solicitam s3 dispuneti:

hﬂmlm,mmpmm mswmﬁ;ide!ﬂﬂmplnm&llglmhm
unei noi HCL prin care sa incadrati imobilul antementionat in reglementarea
urbanistici aferenti UTR ULiu (L3¢ vechi).

2. Revocarea interdictiei de urbanizare din cuprinsul RLU al UTR AL din

continutul HCL 493/2014, pentru imobilul subsemnafilor inscris in CF nx. 298083,
SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
$0D43%. CLUNAPOCA STR ARTELOR NRAZ, JUD CLUT
telefon: U264-44.12.08, fux: 0264-44.12.09

emuil: pilice@ps-Lawyersm
Page 1 ol 8



nr. topo. 298083, in suprafati de 3038 mp in UTR AL, respectiv inscrierea
posibilititii de urbanizare conform cn destinatia deja initiati in zond, in regim de
construive dé imobile de locuii, conform cu UTR Ulin, in baza unei documentatii
PUZ,

frntru wrmitoarele;
MOTIVE

_ Subsemuatii suotem proprictarii imobilului teren, sinmt in intravilannl mun. Claj- Napoe,
tnserisd in CF nr: 298083 ar. tope. 208083, in suprafa de 9.038 mp.

Am achizitionat imobilul antementionat in considerarea Certificatului de Urbanism nr. 3188
din 12.08.2014 cmis de e Primarul mun. Cluj-Napoca, inscos administrativ care permitea
airbaiizaita ¢ construirea de locuinte individuale s colective mic ca un mivel de indltme de
maximum P+2E in regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat. Asa com rezultd chin CLf
antementionat, imobital subsemnatului era incadrat pe vechiul PUG in UTR aferent L3¢ (acwalul
UTR - Uliu) §i care permitea realizarea de constructii cu regim de indltime P42 niveln.

Ulterior achizitici, respectiv dupa aprobarea HCL 493/2014 - a cired recocare o salictin, sau
mm-m-mmmg[ﬂmnmwﬁ&m&wwwm
confarm Certificatului de Urbanism ne. 1276 din 04.06.2024 emis de Primarul mun. Cluj-Napoca
in scopul infornyirii, acelasi imobil teren al subsemnatului, situat in intravilanul mun. Claj-Napoca,
inscris in CF nr. 298083 ar: topo. 298083, in suprafaii de 9.038 mp apare ca fiind incadrat intr-o
noud reglementare urbanistica restrictiva, respectiv UTR AL - Livezi - cu intertlictia definitiva de
urbanizare si construire.

Prin noul PUG al mun. Cluj-Napoca adoptar prin HCL, 493/9014 si modificat prin HGL
%Mmdmamaﬁmmuﬂﬂﬂwmmﬂmma@nmmurhmwmm
pérmite urbanizarea si censtruirea, fiind instimite interchictii absolute; cu excepfia agczamintelor
'agnwmmmnq‘:a&mmmmpcmmmhﬂnhnﬂﬁmﬂmdmmmﬁhmm
moment ratiuni de ordin urbanistic sau de oportunitate care 53 justifice yrecerea imobilului in noua
reglementare UTR AL - Livezi. Dimpotriva, atit speeificul zonei Barhandi, cit si constructiile deja
mtpmmmhagalmFanmmmtkDm,dmwmmmdmm
terenului nostry fnv-un UTR arabil, cu interdicyiile aferente.

Cu alte cavinte, in baza documentatici PUG adoptata prin HCL 49372014 - @ clired revocdre o
solicttdm prin prezenta, s-a dispus in mod eromat 5 fird a s avea in vedere destinagia real a 2onei Tn
care se aﬂa mmhﬂui imatltm ml:nnnuu a acesiuia inir-un L'TR care mehm mm:m:_:gg

SFERLE&CIOCIAN -SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
HI0433, CLU-NAPOCA STR ARTELDR NR4Z JUD CLO)
telefon: 0264441 2.08, fox: 026444 12.0%
el olice@os-fawyersrm
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Asa cum rezulid din incadrarea acestei parcele, subsermnatului imi este interzis, inmed
definitiv, s3 realizez demersurile administrative de urbanizare 2 acestui imobil weren prin PUZ -
nwn&ﬁmﬂmmnmﬁz&nmﬁmdakmmm:nﬁ‘m&ﬁqg mpu‘immrpmmdf
m.ugﬂﬁhdﬂmpzﬁﬂﬁl#wm& are sl dese aitale de expioalare agrcedd

Replementarea cuprinsa in UTR AL N este apﬁmhila tl:l:unhlultu NSO [n zond nu exista livez
productive aflate in imediaia apropiere a (eritoriilor destinate construitii i care justifice produtgia
pomicold sau orice forma de agriculiurd productiva, cu asdt mai pugin alimentarea de plete
agroalimentare din productia propric. Zonz imeobilului nostru, chiar daci inifial - aproximativ de 50
do ani - era o zona agricold, a plerdut acest specific productiy, in cauza fiind vorba de asezaminte
dezalectate si neproductive, contrar celor enprinse in definitiile UTR AL, enn este in prezent PUG
Chyj.

hgammpﬂalrf mnﬁmthfa;alundmnummmmmgrmhglmm uapuﬂ

Asa cum vom indica in cele ce urmeaza, destinatia pe care institutia dvs. o apreciaza ca fiind
aplicabili astizi parcelei subsemnatolui NU a fost en destinagia de arabil/livezi nici micar pentiy
petioadd de Gimp cuprinsd intre valabilitatea vechivlui & noului PUG al mun. Chyj-Napoca (1999 -
2014).

Pentiu zona in care este incadrati parcela subsemnatului, viziunea PUG 1999 4 fost aceea
de a urbaniza o [o§td zond pomicold neproductivi, cu 2131 mai putin in sctualul PUG destinaia nu
este geadin UTR AL, atita tnap cat oragul este intr-o perpetua dezvoltare.

A veni uleerior §i & bloca un imobil aflat in zona whamzatd a smmiciprulug, sub pretexiul ™
pmmcﬁﬂi” spam‘lardminaiﬁpmdmpﬂ pomicole, este o dovada clara de exces de putere in sensal
previzut de art. 2 lit. n} din Legea nr. 354/2004: “exces de puterr - exercitarea drepiulici de aprecier al
autoitaflo publie prin Inciloaren limitelor competate previzt de lege sou prin incilcaren drepturilr 5 bertitilor
celitfentlor;”™

in realitate, zona in care este simat imobilul subsemnatului este o zoni construibili i
urbanizabili asa cum a fost in mod corect stabilita prin reglementaren anterioara a vechiuli PUG
prin implementavea UTR aferent 1.3¢, respectiv actualul UTR ULin.

in mod evident, destinatia de exploatarra  pomicola si de livezi este nmilt desuetd, fapt
stabilit prin’ vechea documentatie urbanistica PUG aplicabili la nivel de municipiv. A veni ulerior
sia Bloca/dxpropria mascas un imobil eren, printr-o reglementare urbanisticd desuetd, echivaleazi
cis un abuz de putere al autoritat publice conform provederilor Legii ne 554/2004 a contenciosului
administrativ,

La fata locului nu existd livezi productive, fapt ce va i putea i consintat cu
usuringi printr-o expertizi judiciard in specialitatea urbanism si amenajarean
tervitoriulni, in situsatia in care vom fi obligati <& ne adresam insiantelor de judecati. Cuo

SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
400439, CLUJ-NAPOCA STR ARTELOR NRAZ. JUD. CLUJ
tefefon: 0264-44.12.08, fux 026444.12.09

emaoil: olfice@ps - lawyers (o
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toate acesten, data find realitatea evident® a urbanizieil monicipinlui, vi solicitim si
Tndrq:t:lﬁ prezentul neajuns in baza procedurilor administrative care v permit si
consiaiati cele reclamate de subsemnpatii.

O dovadi singulard @ faptului cd zona cic una construiti esie dasd, de exemplu, de
aprobarea: de citre dvs. a HCL oe 19872016 al mum. Cluj-Napoca de aprobare al PUZ
Borhanciului - patr. construine locinte cu sesim redws de inltive 3i ltevior emiteres, cu lithe di exenplie, u A,C:
i, 1307 din 05.08.2016.

Astled, in apropiere de terenul subsemnatilor a fost anterior elaborat un PUZ de construive in
UTR afereiit Tivea care stabileste regulile de urbanism aplicabile zonei - exact conespondentul

w&ummﬂmﬂm:yyymmmwmmﬁmm;m
st acensti zona urbanizatd dea, apare in coprinsel PUG ea_fimd AL, Esle codent@ fnsd eroare de reglementary; saw
instituivea inberdictiel de urbomizare conform or destinatia din cechinl PUCE pentrw fntreeage zom.

Siuatia contradictorie rezultd din situatia existenta la faga loculn si cuprinsul Certificatelor
de wrbanismy o, 1276/04.06.2024 § or 3188/12.08.2014 pe care afi infeles <3 il emitelj in bavi
PUG. Ca §i clemeny care plascazd reglementarea PUG 2014 in sfera nelegalitl, std vechea
prevedere UTR afereati UTR L3¢ care reglementatia prin PUG anterio; din 1999, cind
construirea cra posibili prin realizarea unei  documentatii PUZ - dowadd find PUZ-wrile apobate in
2ond i constriclitle deja execufate in vecindiaten parceles subsemnatului, Ioate aprobate de aitre institufiile dos,

Conform tuuror principiilor reglementate de prevederile Legii 35072001, PUG sl
municipiidui ar §i trebuit ca, in baza unei reale cercetdn a fiecrd situagii urbanistice in parte, 5 se
‘dispund instituirea de UTR-uni conform cu cele existente fa fata locului - e spefa de fafii wientinera
ﬁmﬁ:fﬂiﬁ&w&wnmﬂ-m&nwﬂJHﬂwmmmM
construibild conform: UTR - 3¢ (actuahul UTR - Ulsn). latr-o sariantd alternatiod, in mivr i care nu vefi
intelege si dispuneti blocuirea UTR AL cu UTR Uliu - sub aspectul proceturiior de modificore ale PUG - vi
soligitam s dispuneti adoptares wnei Holiriri de camsilin care sa exchedd din cuprinsil RLU ol UTR AL 4
interdicgies 5i limiitaivii consivactiitor, doar pentru cele arabile. In caprinsel RLU va lrbui i fie precizatd posibilitatea
de wibanizare confornt UTR initial apartindnd PUG 1999, wmind ca apoi, lol ds., ca autoritdli, s@ putefi aprecia
ot adeviirat realitotea urbanistica o dezsoltirnii municipiubei.

in prezent insi, procedura de adoptare §i insusire 2 PUG, separat de faptul ¢3 denotd doar
pozitia de exces de putere in sensul Legii, denotd §f modalitatea precard in care elaboratorul PUG a
delimitare UTR-urilor in funclic de proprictate g in funciic de ceea e anterior s-a reglementiit
anterior {in spetd UTR L3¢ - zond construibila).

Din acest punct de vedere nici micar oportunitatea permisi de lege nu este i sprijinul dvs.
Institutia dvs. este cea in culpa. oportunitatea neavind niciim fel de suport legal avind in vedere
incilearea tuturor conditiilor elaborini uet documentatii PUG — i beza Ondimulii ne 1371999 yi a
peevederilor Legii ne. 330/2001.

SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
400439, CLUJ-NAPOCA STR ARTELOR NRAZ, JOD CLUJ
telefon: 0264-44.12.08, fox: U264-44.12.09
email: pificeps-lawvers o
Paged ol &



.....

Bivwatia urbanistica pe care ati creat-o in mod anifical contrazice definifiei UTR repasita in
Anexa nr. ? din Legea nr: 350/2001 - Unitate tevitoriali de refering (UTR):
Mmm imhmmri @ krrﬂlnlfn umﬂm mmm Mmmra # limite :mfmﬁ'ﬂft',

Institugia dvs. a reglemientatl anterior parcela subsemnatulud ca find constnibili, regisindu-
se conform PUG 1999 in UTR L3¢ - actuatul UTR ULin din PUG 2014
Reamintim fapiul i UTR L3¢ din PUG 1999 este corespondentul de astazi al UTR ULin
din PUG 2014
Astlel, asa cum rezalid din
2014, caracterul zonei este reprezentat de:
mmm#juﬂ_ (Ereominant m{r n;ﬁlmlﬁdk e divese lpari

zxgifwmm in PUG, pentru a se evila dispersia wrband. ™

Cu ale cuvinte, astizi, subsemnatului rebuie si mi se recunoasci drepul de & urbaniza
zoma in care se afla imobilul antementionat. Pentru 2 ajunge la aceasti realitate, institugiile dvs. sunt
obligate s 1) revore prevederea din PUG 2014 care incadreazd imobilul mew in UTR AL g s
enitd o noud hotirire vare s3 incadreze imobilul in UTR ULin (corespondentul vechiului UTR
L3¢ recunoscut) san i 2) revoce prevederes din RLU a UTR AL din PUG 2014 care instituie
mtﬂrdmgm definitivi de urbanizare si construire (AL - Sectiunea |, pet. A. Condigioniri primare
cmurtmmmmw&mm“gmmmm{km@ldt
urbanisim care si implementeze in zoni imobile aferente ocuidi, conform cu UTR al PUG 1999,

In acest moment insd, reglementarca unci interdictii ahsol : 154
pmwm1muﬁltglcmmrmﬁnuﬁ,hw:kﬁﬁpnn5l]ﬂ aﬁnntmﬁl.,ﬂtt
complet nelegald - e aldl moi mall cu cit se poste constole 53 doceds ln_fatn beului fapiul destinafia’ eféctivd a
comei nu este vea de {ivezi saw de productie pomicoli.

Instituirea in prezent a interdictiei definitive de 2 construi - drepf recunasend antevior frin {7TR
I8¢ - prin implementarea unei reglementini urbanistice desuete - care intrdice o destinafie de explogtare
agricoldt in infravifan - este contrard evoluticl sorice $i omogene a tertoriuhii.

In realitate, nu existd nicio justificare legali si urbanistica pentru mentinerea parcelei viaate
in UTR AL flivesi) avind in vedere inexistenta efectivi a functiunii de livezi productive. Faptul ¢
claboratorul PUG nu a fost capabil <3 tind pasul cu realitagle urbanistice ale xonclor limirefe ale

SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCAT1
400439, CLUJ-NAPOUA STR ARTELOR NR4Z. JUD. CLUf
telefom: G264-44.12.08, fox: 0264441209
email: office@ps-fawyersio
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municipiului nu poate atmee automant incilcarea dropului de proprictaie i exercitarea liberd a
prevopativelor dieprului de proprictate - e oldl mai mell o 6it pon PUG 201+ tvbuia doar menfinili
Jiattetinndn existentd anterior 5i peslementats de PUG 1999,

Mudul n care institutia dvs. a adoptat PUG 2014 scoate in evidenti modalitatea precara si
conteadictoric in care ag ineles si reglementati zoncle imitrofe ale municipivlui - fixd a fine cont de
ealitatea de la fafa focub.

Se aduce atingere drepului de proprictate s libera folosinga asupra parcelel subsermatuli
in raport cu fapiul ci parcelele din vecindtate sant deja wrbanizate 8@ construite. Astlel, incadmrea
actuald a parcelei incalci prevederile Legii ne 350/2001. Aceastd reglementare legaki stabileste in
njod impetativ in sarcina dvs. obligatia de'a avea in vedere delimitarea impusa de regimul juridic ol
imobilelor pond, folosintga actzld a terenurilor § constucpilor in zona dar omogenitatea
functionald a zonei deja construite.

AMlatun de clementele tehnice si urbanistice indicate anterior, astlel cum sunt cuprinse in
disporitiile Legii nr. 350/2001 ¢ in Ordinul ne 13/1999, va soliciim 3 mai aveti in vedere &
urniitparele aspeae neferitoare la deepiul men de proprictate - diept care b acest moment éstie sipiriiat
frin ncadnatea gresiti u parcelei 5t imprnerea cu abuz de drept @ wnes intesdlicfi defnitive de urbanizame i construie.

Conditionarea $i resinctionarea, sub orice fel, a exploagini dreprului nostru de proprietate
este o ingeringd conform Protocolului ne | din Convetia Enropeana a Drepuarilor Omulu.  Acest
modus: operandi a fost sanctionat atdt de instantele de judecatd dar si de citre Cunte Buropeand a

Ingerinta la care [acem refedre este cea weferiioare I menginerea parcelei in in
reglementarea UTR AL desi funciiimea $i destinagia parcelelor nu cste cea de livezi - zona este

Consecutiv acestel imposibilicit de urbantzare - le oo dee contribuili prm eniteres OU de
informareur. 1276704062024 - subsemmatul sunt pus in situapia de a wu putea urbaniza pareele axifel cum este
destinatia faptici si walitatea de be fata loclui

Caracterul exclusiv al dreptului de proprictate cuprinde doud arribute: 1) exercitarea
dreptului de proprictate de ciire titnfarul acestui drept 5i 2) interzicerea oncarel awtoritagi in
afectarea acestel exclusivitati, R@cnmmnﬁntﬁhtmmrpm:chdlmﬁhm:ﬂmma
1m¢gamﬂordmpudmdtpmwm: - 3 ¥ ic_legal ales
dveptul de a uwrbaniza si wlter
construire.

Reglementanca actuali aplicabili zonei de amplasament stabileste imposibilitatea definitivi
productive in "aprapicrea” municipiului care justifice mentinerea acestei interdictii totale

Mragem atentia asupra practici CEDO care a sanctional in nenuméarate mdnduri statele
membre care aw incleat - prin acest modis sperandi - dreptul de proprietate al cevatenilor. Practic
setiunea dvs. de a institui o interdictie 101ala de a construt asupra umin imobil construibil i fatd de

SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCAT]
400439, CLUJ-RAPOCA STR ARTELOR NRAZ. JUD. CLUJ

telefon: 0264-44.12.08, for- 026444 12.09
email- pffice@ps-Lwversm
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care, anterior, afi permis urbanizarea prin PUZ 8 construirea, reprezintd o veritahild expropriere
maseata,

Am’ demonstrat antenor faptul ¢a, intr-o situagie similari, in vecindtate, afi emis HCL o
19872016 de aprobare a PUZ Borhanciului - pentru construire locuinte cu regim redus de indltie
si ulterior emiterea AC nr: 1307 din 05.08.2016,

Astfel, zona reglementatdl conform PUZ antementionat propune stabilirea de noi functiuni i
reglementiri de urbanism aferente UTR Liv-a - exad aceensi reglementari wrbanisticd recunascuti
subsemnatulmt prin PUG 1999 devsmitd ln acea svome UTR L3¢ 5 sepeiitd in CU ne 3188 din 12.08.2014.

Prin acest modus operandi institutia dvs. orateazsi in mod diameteal opus doi
subiecti de drept care se afli, paradexal, in acecasi situatie juridici,

Dws. v revine responsabilitatea siabiliea prin Protocolal ne | sumdnud disi OEDO =i auumie
respeciarca drepiulul la proprictate i obligatia de abtinere de la orice actiune care ar duce la
incilearea dreptului de proprietate al cettenilor pe care ii reprezentaii. La acest moment, insd,
reglementarea impusi de dvs. prin soliciianca unor conditi imposibil de indeplinit de subsemnatul
duce tocmai la incilcarea acestor obligatii.

Raportat la aceste toate argumentele invocate amterior, institutia dvs, nu
dispune nici midcar de marja de oporiunitate permisa de lege it timp nn ni se
recunoaste, cu exces de putere, reglementarea corecti conform realitiiii din teren,

Cu privire la culpa dvs. - in calitate de antoritate abilitati cu competenti in domieniul
urbanismului sustinem urmatoarele:

o Institugia dvs in calitate de autoritate publicd emitenti a PUGC 2014 este responsabila de
consecingele juridice ale incilciri exerci@nii fbere a drepudilor de proprictate conform
Constinatiei Roménici s al Protocolului ox. | din Conventia Enropeani a Drepturilor O,

« Institutia dys: are prerogativa legafi si libertatea de @ corecta 5 actualiza, e cale adiifisteAtiva,
documentagia PUG 2014 prin 1) revocarea prevederii din PUG 2014 care incadréaza imobilul
meu in UTR AL si si emitd o noud hotirire care si incadreze, in mod corect, imobilul
subsemaatului in UTR Ulin (corespondentul vechiului 13¢) sau prin 2) revocarca prevederii
RLU al UTR AL din PUG 2014 care instituie interdictia definitiva de urbanizare si construire
(RLU aferent UTR AL - Sectiunez |, pet. A. Coudigiondini primare - care interzice urbanizaven
agestor categorii de térenusid).

fn consecingi solicitim, la acest moment, rectificarca prezeste situatii in
urmditoarele conditii:

SFERLE&CIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCAT]
400439, CLUJ-NAPOCA STR ARTELOR NR42, JUD CLUJ
telefon: 026444 1208, fox- 0264-44.12.09
- el ollice@ps-lawyers ro
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1. Revocarea prevederii din HCL 493/2014 modificats prin HCL nv. 579/2018,
298083, nx, topo, 298083, in supralfati de 9038 mp in UTR AL - Livezi - gi emiterea
unei noi HCL prin carve si incadrati imobilul antementionat in reglementaren
urbanistic aferentd UTR ULiu (L3¢ vechi), sau

2. Revocarea interdictiei de urbanizare din cuprinsul RLU al UTR AL din
continutul HCL 493/2014, pentru imobilul subsemnafilor inscris in CF nr, 298083,
nr. topo. 298083, in suprafaid de 9038 mp in UTR AL, vespectiv inscrierea
posibilititii de urbanizare conform cu destinatia deja initiatd in zona, in regim de
construire de imobile de locuit; conform ca UTR Ulin, in baza waei documentatii
PUZ..

In camnl in care veii intelese s depasit ermenul legal, sau & ne dspundeti negatiy,
subsermnnatul vi informez ¢ urmeazi i ne adresim instangelor judecitoregti competente, o
yolicitarea récunoasterii drepturilor noastre inclusiv cheltmiclile de judecaa aferente.

Anexim prezeniei: imputernicire avocagiala; planse foto; CF ne 298083 Claj, CU o
3188/12.08.2014; CU de informare ne 1276/04.062.2024 5 documentagia tehnica; HOL ur
198/2016 de aprobare PUZ Borhanciulu.

Ch st

FLORE FLORIN - IOAN

MURESAN ADONIS — MAXIMILIAN

ENESCU DAN CONSTANTIN

{rin avocati, loana Ciocian si Mircea Salomiy 02.07.2024

SFERLEBCIOCIAN - SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
400439, CLUJ-KAPOCA STR ARTELOR NRA4Z, JUB CIU]
telefon: 0264-44.12.08, far 6264441209
email; office®@ps-lawyersm
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SR LIS CIOCTAN

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
CI0974353/02.07.2024

SFERLE & CIOCIAN — Societate civili de avocafi. prin avocal coordonator
CIOCTAN 10ANA si avocal SALOMIR MIRCEA - avocati in Baroul Cluj. se imputemiceste dee
ciitre elientii FLORE FLORIN-TOAN, MURESAN ADONIS-MAXIMILIAN, ENESCT! DAN-
CONSTANTIN in baza comtractului de asistenti juridica <3 exercile wmitoarcle activitafi:
-lormulare. senmare. expediere PLANGERE ADMINISTRATIVA PREALABILA impaotriva
HCL nr. 493/2014 aferent PUG CLUJI-NAPOCA.

-asistare §i reprezentare in @la Wwturor perscanelor fivice si juridice in vederea indeplinirii
prezentului mandat.

FORMA DE EXERCITARE A PROFESIE]
*#)prin avocal,

Alest identitatea pantilor, continutul si data
contractului de asistenta juridica in bazy
carnia s-a elibert imputérnicinen




ROMANIA

JUD CLUY
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 494893/431 din 29/05/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Wi (%2 @ 020081 D7
In scopul: INFORMARE

Ca urmane'n cereii adresate de HMWMNMMmMBI CI.U] municipinl Clij-
Napoca, satl -, sector -, cod pogial -, sirada —  —
telefon/fax -, e-mail -, inrepisteatd ls nr. 494893431 din 29/05/2024.

pentri iniobilul B8 veren sisan T constracti siwat in judein] CLUT , mumicipinl CLUFNAPOCA. saul -
stEctor -, cod postal -, strada zona vest sir. BorSaaciolwi, nr. #N, bl. -, sc. -, & -, ap. - sail identilfiodl pein
CARTEA FUNCIARA 298083, NR. TOPO - NR. CADASTRAL 298083,

1n temeinl reglementérilor documentafic de urbarizm “actualizare PUG mumicipiul Cluj-Napoca™ farn
PUG, aprobati prin holirires consilivhui local sl mumicipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

Incconformitte e prevederile Lean nr. 301991 privind amorzares executin lucrdrilor de constructi.
veptiblicatd, cn modificinie s compleinle ulicrioars,

SE CERTIFICA:
i REGIMUL JURIDIC:
A. Tmobil situas in intravilass) aunicipralor Cluj-Napoea, in afsa permmetnibui de protectie a valorilor storice $i
Imabil in coproprietsie prvai

[} SERVITUTT PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA_ ALTE RESTRICTIL
Servtug de uiilitate publica: nu este ezl

Al restiicti -

— patial 200 eu rise medind nwre de alunecart de wren idocumentatii seotchnice conf. NP 074-2007 = studii de
stabilitate penerali)

~ piciial zond ¢o rise mare ¢ foane mare de feven (expertiza seoichnica pe un terions determinag de capom
Itnobilul ny este situat'in lissa menomentelor istorice sau se naturi sau in zona de protectie 3 ACEstOM:

Folosingl actaala: terdn catcporia de folosing fivada

Destinagia; AL , ZONA TERENURILOR S1 UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVIL &N -
LIVEZ

Incadrar in Zona de impozitare "D confron HC L. 106419122018,

Al preveder imentipnite prin HOL pentin zona m care este sitea amplasamentul; nu e cazul

AL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEIL

h'!n..uun neurhinizate §i murbanizabile on destinatic agrcold - livezi - ntroduse in intavilan prin documentagi
de url:amsm anterioare,

Aviind in vedere principtile deavoltini dumbile, nevoia consenm calititii mediului. 3 stabilizinii wnmuahn, esté
olbiligatorie conservares pmhjmﬁ liverilor aflate in imeduats apropicns a tertorilor destinate construri,
Criterii conomice si ecnlogive impua pastrarca terenunlor de productie porncold in proxamitates oresnlue
capabile 53 aprovizioneze: din resurse locule 5i pe imsses sowte piciele locale de presduse agricole.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd urbamizarca scestel casrsorii de krconr. Acesstd reelementane are carcnér delimim siom poat 1
schimbad e PLULZ

Clfhee COnsiein £i u:uqu}&ﬂ adizsible 19 sdnd (construciil 31 ankénajii spdicule, Construciii aede fentiil



Lste interzisd deversaron apelor mzate 5 phncale m pame. Acesiea vor i pestionate im0 etenpenl sxploatitithon
pomicoie.

Dieseirile deoree natard vor (1 oessiomale [ cvacitaie m conlrmmiate ¢u mommcle m visoaie:

13, SPATH LIBERE $I SPATI PLANTATE

S conservi, ca reguld pencrali, acials structurd 3 folosinger torenurhos - ivads

timm:.m:n [ tlierea pomilor fructifn mmcmﬁ. eu excepiia siluatilon in care apre o necesIl dnnoliey
totald sou partiali o fondulu pomicol. In stest caz tirerea pomilon fructifen existenti se va el nubl i
coordonate cu ﬂmm puscithor.

14.

in caznl in care sunt neeesare imgeejumin, acestea vor fi de tip tansparent 5 sdapiste rolului functionsl.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUT

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Livies, pepinidics

PLOT mas =10

Pentra canstrucgii anexe ale cxploatatiilor pomsicole:

PLO.T. max = 10% - se raporicazs la supralsia zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafain ki 3
exploataiel agticolc)

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL(C.UT.)

Livezi, pepimsere:
C.UT. max =0

Pemru consiuciiiianexe ale exploangiiflor poomcale
CULT. max=_0.2 - se mpntcazd la supralnia soncl dodicasd ancxelon fmax 3% din soprafsga tonld o explogmyie
agricole)
4, REGIM ACTUALIZARE:

In baza HOL i, 57972018 s¢ modifics partial si s¢ completeazi Regulamentl Local de Urbanism aferent
docuicniagicr “Actualizare Plan Urbanistic General al municipivloi Claj-Napoca”™, sprobat cu HCL nr.
49322, 12.2004

Nota: se solivita emirerea wnui cenificar de urbanism in scopul "Infommare”

Prezesmal cerulicat de arbamsm poate 1 utilizat in scopal declarat pentne:
“INFORMARE™

Certilicatul de urbanise nu {ine foc de surorisstie de construire desilingare €1 nu conferd dreptul de a
‘execnta lueriiri de constracti.

?rfmitui centificat de urbanism are valabilitaiea de 12 fumi de la data emiterin. Prelungirea termetin il de
‘lﬁﬂuhﬂlm.{:l mmmamlurdt urbanism s poste face Ia cererea titularuiui, formmiata cu cel putin 15 zile ingintei

expirarii seestuia.

u L il
e

'ARHITECT-SEF,
s Rl
Ading Claudia Tomi

=

Eliboral: sumar exensplare 2

I""--l"- o —all *

Achitai tixi de! 98 i, confoon Chitanes nr. 8569979 din 290572024
Prezentul ceralsean de urbanism a fost trasmiis solicitanmube direct i dam de o =
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Doaunentatie pentru obiinerea
Certificatuiui de urbanism
penlru
INFORMARE

Cluj-Napoca, CF 298083, . Ciuj

Beneficiari: Flore Florin loan si asociatii

Profectant S.C.BUILDING CONSULTING EXPERT SRL
Simbol proisct. 19/2024

Faza proiect. GU
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Denumirea obiectivului: INFORMARE
Beneficiari: Flore Florin-loan si asocialii

Amplasament: Cluj-Napoca, CF 298083
Proiectant general: S.C.BUILDING CONSULTING EXPERT SRL
Numar proiect: 1972024

Faza de proiectare: cu

A. PIESE SCRISE: e

01.Foaie de capal
02.Borderou %5, t
04.Copic Cf - beneficiar

05 Exfrase C.F.

B. PIESE DESENATE
AD1. Plan de incadrate in PUG

o
1
g
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L MENDRIUTEHRIC —faza CERTIFICAT DE URBANSIM =5

Denumirea obiectivitlui: Infarmare

Beneficiari Flore Florin-loan si asociatii
Amplasament: Cluj-Napoca, CF 298083

Proiectant general: S.C.BUILDING CONSULTING EXPERT SRL
Numar project 19/2024

Faza de proieclare: cu

Il.  DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
1104, Obiectul proiectului

Prezenta documentalie a fos! inlocmita ia cererea beneficarulus in vederea informarii
privind posibilitatile de consiruire in zona

1.02. Surse de documentare

Ridicarea topografica si extras CF nr. 288083 amrm lui Flore Flotin-loan si
asociatilor,

1103, Incadrarea in zona — Amplasament

Incadrare in localitate si zona: L

Terenul si constructia existenta se afia in Cluj-Napoca, GF 298083
M.  SITUATIA EXISTENTA
11.01. Regimul juridic:
Tm!mﬁzmammﬂmmmnmm se affid in
propretatea beneficizriler Flore Florin-loan s asociatilor si are suprafala de 9038 mp

MLO2Z, Cai de comunicalie - accese

Acoesul auto si cel pielonal pe lefen se reafizeaza de pe un drum situat in
pariea de sud a terenului.
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IV.  SITUATIA PROPUSA

I'H’..ﬂ'i.l Elemente de leina

_ Beneficiarul solicita un cerlifical de wrbanism de informare, privind
posibilitatile de construire in zona.

IV.03. Bilant teritorial

Suprafala leren — 9038 mp



AANIE BRY@NI) (

CARTE CARTE DE IDENTITATE
DIDENTITE SERIA F T TT T
CNF
Nume/Nom/L as! name
FLLORE

Prenume/Prenom, Firs! name

FLORIN-IOAN

Celatenie/Nationalite/Nationality Sl

Romana / ROU

Loc nastere/Lieu de naissance/Place of birth

Jud.CJ Mun.Cluj-Napoca

Domiciliu/Adresse/Addross

Jud.CJ Mun.Cluj-Napoca

3
e,ﬂj CJ Emisa de/Delvree parilssued by Valabihitate Val

SPCJEP CLUJ 23.06.17-20.
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' - il 80, Cindsstra 5i Pubiicatn Imobaiars 13y ol NENIET

Bl de Catsotoy i Pulslic st ool 50y Mg 2 Fma r_:
Lins
B ) Liiiel
Al!s.l‘.]‘_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coays ,m.

L PENTRU INFORMARE
oo mm“ﬂﬂﬁmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN ntravitan
Mrwp Loc. Cluj-Napoca, Jud, Cluj
gtﬁ#w!ﬁ Suprafata® (inp) Observali | Referinte
e 299083 a.hg B
B. Partea Il Proprietari si acte
Inscried privitoare Ia dreptul de proprictste ¢ alte drepturi reale Referinte
52932 | 24/04/2013

Act_Notarial nr, 154, din 310172013 emis de NOTAR PUBLIC POP SEEGIT MIRCEA fRct adminetrstihe nry
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243615 din 14.07.2014.

Pentru Tiobidul — leren s¥sau conslneclE — mmmmmmtumm&u
Borhanciulal, ne. 1. a. . WGMWWMM&MNﬁHM&:HWH&EI
Plan de incadrare in 200E.

in temeid reglementinicr dooumentatel de whanizm ?Eﬁtii.il1!98,h:mﬂ.l33p¢cﬁaﬁm

Holdrarea Consiiulul Local al municipiuhd Cluj-Napocs  ne. 792121, 12.1599; 515115.12.2008
PUZ aprobsl  cu ! PLD aprabai m

I
rnmﬁmnm:uplmdﬂiﬁl.@m 5001891 priving aulorizaes excculdi lucrinfor de constructi,
mwﬂcﬂiwnﬁﬁh;mﬁm

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Irnekll situst in intravilanul mumicipiclul Chij-Mspoca, in afars perimetrului do protsctie s valorilor istorice 5i

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: arstor
DESTINATIA ZONEI : - subzona locuinisior individuale 5i coleclive mici cu maximum P+2E niveluri, situate In

Amiﬂ%ﬁm&mmgmmmmhzmm in regim de construire
Mmuumauhmd-mmummmmm
Art, 2 UTILIZAR ADMISE CU CONDITIONAR! : ¢ sdmite mansardares cladirilor existente, cu humrea In
calculul C.U.T. a unel suprafels desl@surate pentru nivelul mansardei de maxim 60 % din arig unui nivel
m&mmmm#mmmmnmmmmﬂm
ﬂ@ﬁemmmAMﬁﬁmmmmmmwﬁﬁFMhM$i
58 va considera ¢i au o arie de-servire de 250 motri. Realizarez locuintelor este conditionata de existenta unui
P.ULZ. aprobat conform legii;- pentru terenurile situate pe pants mal mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vedersa stabifini riscurilor de alunecare, a misurilor de stabifizare 3 terenului 5§ 3 conditiilor de
realizare a constructiler, inchusiv a celor lerasate.
At 3 UTILIZAR! INTERZISE: se interzic urmitoarele ulilizin : functiuni comerciale §i servicil profesionala
care depagrsc suprafata de 200 mp ADC , care genereazi un lrafic mare de persoane si marfuri, au program
prefungit dupd orele 22,00 i produc poluare, aclivitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau Incomode
prin traficul generat { peste 5 sutovehicolo micl pe 2 sau odice fod de transport greu), pein ulilizarcea incintol
pmmﬁmmmmmmmmm anexe penlru
maMmM#MMmdeﬂmﬁﬂﬂnmnﬂ.
mammwmmnmwm#mm
Inflamabile sau toxice ; aclivitati produsctive care ulilizeazi pentru depazitsire si produtio terenul vigthil din
cireulatille publice ; mﬁmﬁkmmmﬁnmuemum
amenajirile din spatiile publice si consitructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrin de lerasament cire
pot si proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiadicd evacuarea i colectzros rapidia



apelor ncleorics. e - - -
incadrat in zona de-impozitare D" conform H.C.L. 7152000, modificats cu H.C.L 20812003,
3. REGIMUL TEHNIC:

UTR=L3%.
POT max= 35% CUTnmiax = 0,6 pentru Hmax=P+E
5= 9038 mp CUTmax = 0,3 pentru Hmax=P+2E.

Art. 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR-Se considers construibile parceteie cane indeplinesc urmataarsla
condifii cumulate (dimensiuni minime}: front de Bm $i Smin= 150mp- pl. regim de construire ingiruil: front do
12m gi Smin=250my- pentru regim de construire cupiat; front de 14m i Smin= 350mp-pentru regim de
consiruire izolat.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fala de alinizment cu o distants de minim 5 m pentiu a permite in villor parcima - n
fata - @ celel de a dour magini in afara circuladiilor publice i pentru a permite planlares corocti a unor arbori
in gradina de falad3 fif3 riscul de deteriorsre 3 gardurilor 5i trotuarelor de protecfie; In cazul cladinfor
ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decit cidii cu fafade pe ambele strizi { semi-cuplate sau izolat),
Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARA A PARCELELOR:

- ¢ladirile vor i retrase cu jumdtale din iniltimea la cornisd m3surati in puctut cel mai inal fati de teren,
car nu mai pufin de 3m faia de limitele laterale $i cu fumdtate din indllimes 3 coenisa, dhar ok pak puking da 5
m, fatd de limita N

At 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: - distanta minim va (i
egala cu jumatate din inditimea la comige 3 cladirii celel mai inalte, dar nu mai putin de 4,0 m. '
Art. 8 - CIRCULATI $1 ACCESE: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 m l&time dintr-o circulztie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal eblinut prin una ein
proprietitile invecinate,

At 9 - STATIONAREA AUTO: vehicolele vor siafiona numsi in intariorul parceled, deci in afara circulatiior
mmwmm?mmm

(Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA A OR: P+2E (10 m la comis3).

JArt. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL e £ noi s3u modificirile de cladin existents sevor
integra in caracterul genersl al zonei §i se vor armoniza cu clidinie invecinate ca arhifectura si finisaje. .
Tmhpﬁﬂdhmﬂ'mmmﬁmmhmn‘MﬂneMmmmmm
i a tablei albe strilucitoars, .

Garajele §i anexele viziblle din circulatiile publice s vor armonizs ca arhitecturs gi finisaje cu clidires

cipali L
fr,:*lz - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA in mod obligatoriu toste constructiile vor fi racordate la rofestsa
- la clidirile dispuse pe aliniament ca racordarea budanelor Iz canalizares pluvials va 1 foutd po sub trotuare
pentru @ so evita produceres ghetfil;
-’50 va aslgura in mod special evacuares rapida §i captarea apeior molcorice in retesua de canalizare;
- taate noile brangamente pentru eleciricitate si lelefonic vor fi realizate .
-minm'M'ﬁﬁmmwmmbuﬂmwmpnﬁm:ﬁg recomands evitarea
dispuneril vizibile a cablurilor CATV. .
At 13 - SPATI LIBERE $I PLANTATE:spaiile libere wizibile din circulatiile publice vor i Iratate ca gridini de
fatadi. w-mgmdﬂm#m&ﬂ:ﬁmimﬁplmm U un

Art. 14 - IMPREJMUIRILE: vor i de max. 2,2 m 5i min. 1,8 m din care un sochs opac 3l 0 parte transparenta din
;ﬁuim“mplm metalic, dublate cu gard viu; inlre proprietali imprejmuirile vor fi opace, de 2,2 m
naltime.

NOTA :

Prezentul certifical de urbanism poate i ullizat in scopud declasat pentne: Informare



Certificatul de urbanism nu fine loc de avlodizalie de construire/desfiintare
$i nu conferd dreptul de a executa lucrdsi de constructii.

Prezeniil cerfificat de urbanism are valabillates de 12 luni de s dats cmiters.

Attt ta¥a de: 94,38 loi, c¥rform Chitarded e TES413 i 14.07.2014
Prezantul certifical de urbanism 3 fost tcansmis sokcitantidul directiprin pogts bz data de /3 cd Sl

hmmmmmugiu mmmmmﬂimhmﬁ
rapublicatis, cu madificinie 5 completanic ulledioare,

Certificatuluf ce urbanism

dé la-dota de pana Is dsiz de

mmmnmmammmmﬁwwﬁuﬁmh
condifiile legii, un 2t cerlificat de wbanism.

Primar, Secrefar
ef saevicit,
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Achital laxa do. bei, covdoim Chitantes nr dEn
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