CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului teren identificat in CF nr.
356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu, nr.18A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara, ‘

Examindnd proiectul de hotédrdre privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a
imobilului teren identificat in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu, nr.18A — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 647919/1/21.08.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 647951/45/30/41/21.08.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietatii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului teren identificat in CF nr. 356090
Clyj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu, nr.18A;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile art. 879 alin. (2) si (5) si 880 alin. (1) si (2) Cod Civil, ale art. 127 alin.
(1) si 130 alin. (1) lit. a), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, ale art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, precum si ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind
aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public
si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, HCL nr. 55/2024, HCL nr. 449/2024,
HCL nr. 450/2024, precum si ale Deciziei civile nr. 278/A/2022 si Incheierii civile din data de
23.11.2022 pronuntate de Curtea de Apel Cluj, in dosarul nr.1043/117/2021;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezlipirea imobilului teren identificat prin nr. cad. 356090, situat in municipiul
Cluj-Napoca, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatid de 391 mp., inscris in CF nr. 356090
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in doud loturi, astfel:

- Lotul 1, teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 374 mp., care
va fi Inscris cu nr. cadastral nou, In CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-Napoca,
domeniul privat;

- Lotul 2, teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafati de 17 mp., care
va fi Inscris cu nr. cadastral nou, In CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-Napoca,
domeniul privat;

Art. 2. Se insuseste Documentatia tehnicd de dezlipirea imobilului teren situat in municipiul
Cluj-Napoca, identificat cu nr. cadastral 356090, intocmitd de S.C. ACADASTRU ONLINE
CONSULT S.R.L., ce se constituie in Anexa si face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd de art. 5 din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea




Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, cu imobilele care fac obiectul prezentei
hotarari.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazd Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietdtii si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Jr. Olah Emese

Contrasemneaza:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024

(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



ANEXA LA HOTARAREA NR. /2024

ANEXA NR. 9
(Anexa nr. 15 la regulament)

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Cluj-Napoca, Strada Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A.
2. Tipul lucririi: Dezlipire imobile.
3. Suprafata planului supus receptiei: 391 mp

4. Scurti prezentare a scopului intocmirii lucrarii si/sau a situatiei tehnice si juridice/istoricului:

Se doreste dezlipirea in 2 imobile, imobilul cu Nr. Cad. 356090 inscris in CF 356090 Cluj-Napoca. Acesta se afla la adresa
Cluj-Napoca, Strada Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A. Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 7-4, cu gard de beton intre
punctele 4-16, cu gard de metal intre punctele 16-14, cu calcan intre punctele 14-9 si neimprejmuit intre punctele 9-7.

5. Descrierea generala a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucrarii, localizarea si identificarea imobilului,
descrierea constructiei, etc.:

Pentru intocmirea documentatiei au fost studiate actele de proprietate, s-au stabilit actele ce trebuie procurate, s-a intocmit
propunerea geometriei ce trebuie depusa, pentru imobilul din Cluj-Napoca, Strada Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A.

6. Operatiuni de specialitate realizate:

Determinarea coordonatelor punctelor de detaliu si de indesire s-a efectuat cu ajutorul unui receptor GPS si a serviciului
ROMPOS® RTK utilizand produsele RO_VRS 2.3 GPS si BUCU_2.3 coordonatele fiind redate in sistem STEREO 1970 cu
ajutorul softului TransDatRo 4.00 (descarcat de pe site-ul ANCPI) si integrat in softul SurvCE ce permite stocarea coordonatelor
punctelor de indesire si detaliu intr-un fisier text asigurand o precizie de +/— S5cm. Pentru verificare au fost facute inregistrari GPS
—ROMPOS RTK facand dubla determinare a coordonatelor punctelor de detaliu fixe utilizand 2 initializari una folosind o statie
de referinta reala si una folosint o statie de referinta virtuala. Au fost comparate coordonatele punctelor obtinute in solutia fixed
rezultand diferente mici (max. 1-2 cm)

Starea punctelor este buna, receptia datelor si initializarea facandu-se intr-un timp relativ scurt — aprox 1 ora.
* user ROMPOS: munteanub15259

<
\)

Data intocmirii: 02.08. 2024 -V-Semnatura pevéhnel aut(}r;zate. o

Ny EANL;U

email: acadastru@gmail.com
telefon: 0764.124.100



ANEXA LA HOTARAREA NR. 12024

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR
-Sistem Stereografic 1970-

Judetul: Cluj

Unitatea administrativ teritoriala: Cluj-Napoca

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

O N 0w =

586365.750 | 392987.888 8.532
586373.981 | 392985.642 3.208
586373.323 | 392982.502 3.000
586372.833 | 392979.542 8.380
586364.618 | 392981.199 28.579
586359.322 | 392953.115 2.002
586357.365 | 392953.536 10.839
586359.392 | 392964.184 11.984
586347.774 | 392967.124 0.900
586348.003 | 392967.994 4.251
586352.114 | 392966.912 4.019
586353.137 | 392970.799 4.250
586349.027 | 392971.881 5.888
586350.527 | 392977.575 0.509
586351.020 | 392977.450 14.226
586354.960 | 392991.120 11.264

S(LOT 1)=374 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

13
10
11
12

586349.027 | 392971.881 4.020
586348.003 | 392967.994 4.251
586352.114 | 392966.912 4.019
586353.137 | 392970.799 4.250

S(LOT 2)=17 mp

»O
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ANEXA LA HOTARAREA NR. 12024

ANEXA NR. 10
(Anexa nr. 16 la regulament)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:100

Suprafata mdsurata a

imobilului (mp) Adresa imobilului

Nr. cadastral

Str. Mihail Kogalniceanu, nr. 18A,

e mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Lot 2

Carte Funciari nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Cluj-Napoca

11

»yi\

586350

\V ‘0'\

0 A
@18I
Nr. 1o

A. Date referitoare la teren

d i
b al;lcre 14 C%fﬁ%gfﬁia - Suprafata (mp) - Mentiuni
1 Cc 17 Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 1-2 si neimprejmuit
Total 17 intre punctele 2-3-4-1.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construitd la sol Mentiuni
(mp) ’
Total
,S,up,gfa‘;a totald masuratd a imobilului = 17 mp
oA Sl ‘;\ Suprafa;a din act= 17 mp
Execu’cant = %
Inspector
LINE CONSUI’; SR.L. Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
vy = atribuirea numarului cadastral
asuratorilor la teréh
hitatiei ;cadast}’ale si Semnatura

corerondé:n‘;a aces ela cPfeslitatea ding teAen




ANEXA NR. 11

| Plan de amplasament si delimitare a imobilului (Anexa nr. 17 la regulament)
| cu propunerea de dezlipire
i Scara 1:500

Nr. cadastral Suﬁﬁgfﬁum?f‘%;a)ta 4 Adresa imobilului
Str. Mihail Kogalniceanu, nr. 18A,
556080 &g mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Carte Funciara nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
356090 Cluj-Napoca
‘% 8
N
586400 586400
ANEXA LA HOTARAREA NR. 12024

:
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=
=
=
=
=
=
=
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=
=
=]
:

393000

586350

Dezlipire imobil

Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire)
Suprafata | Categoria . . Lo Suprafata | Categoria . . I
Nr. cad. (mp) _ |de folosinta Descrierea imobilului Nr. cad. (mp) de folosinta Descrierea imobilului
Teren imprejmuit cu calcan
dmttr)etpuncttele 7-4, tClIJ g‘?r%i6 374 Cc Lot 1
n unctele
356090 391 Cc deemgtglnmtrcraep%nctele 16-14
cu calcan intre punctele 14-9 17 Cc Lot 2
neimprejmuit intre punctele 9-7
Total 391 = - - 391
Execu’tant :

[} SRL Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
\ atribuirea numarului cadastrali
vasui‘atohlor la; terén
r‘déﬁtféﬁenc;adas ale si Seripstira

'ﬁra clPreGlitatea di




g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ . Nr.cerere | 135687
! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Cluj-Napoca ~ Ziua 01
gy " Luna 07
@ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10017?080232
INFRARICRAMAIR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 356090 391 Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre

punctele 1-12.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

135687 / 01/07/2024
Act Administrativ _nr. 449, din 28/05/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act
Administrativ nr. 541565, din 19/06/2024 emis de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE CLUJ-NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act Administrativ
nr. 0404476, din 08/05/2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA; Act Administrativ nr.
542159/453, din 20/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiuriea 1.1

Pagina 1 din 3 é
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Carte Funciara Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

356090

391

12,

Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre punctele 1-

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

351158

329784

355184

356090

32978

293591

P ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata L . .
crt | folosinta [vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 391 - - .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 28.579

2 3 2.002

3 4 10.839

4 5 11.984

5 6 10.808

6 7 0.509

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3 ~7—

Extrase pentru informare or-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 14.226

8 9 11.264

9 10 8.532

10 11 3.208

11 12 3.0

12 1 8.38

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

## Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutionarii,

10-07-2024

Data eliberarii,

1

ANEXA LA HOTARAREA NR.

Asistent Registrator,
CARLA CORINA TODORAN PESCARUS

(parafa si semnétura)

cuprinde un nr. de _§__ pagini
Sef serviciu, Mihaela Miron

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.

7 M .
\//

12024

Referent,

(parafa si semnétura)

Pagina 3 din 3
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Extrase pentru informare or-line fa adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunga 1.1



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 647919/1/21.08 .2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului
teren identificat in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu, nr.18A

Imobilul care face obiectul proiectului de hotirare este identificat prin nr. cadastral
356090, situat in municipiul Cluj-Napoca, teren in suprafati de 391 mp., inscris in CF nr.
356090 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, teren intravilan, categoria
de folosinta curti-constructii.

In scopul reglementirii imobilelor situate pe teritoriul UAT Cluj-Napoca, pentru care
Municipiul Cluj-Napoca are calitatea de proprietar, a fost Tntocmiti o documentatie tehnica,
de catre S.C. ACADASTRU ONLINE CONSULT S.R.L..

Documentatia cadastrald privind dezlipirea imobilului identificat prin nr. cad. 356090
situat in municipiul Cluj-Napoca, teren intravilan in suprafatd de 391mp., inscris in CF nr.
356090 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, are ca obiect
dezmembrarea imobilului teren in doui loturi, astfel:

- Lotul 1, teren intravilan, categoria de folosinti curti-constructii, in suprafatd de 374 mp.,
care va fi Inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-
Napoca, domeniul privat;

- Lotul 2, teren intravilan, categoria de folosin{i curti-constructii, in suprafata de 17 mp.,
care va fi inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-
Napoca, domeniul privat;

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementata de art. 5 din Anexa la Hotirarea Guvernului nr. 392/2020 privind
aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-
Napoca cu imobilele care fac obiectul prezentei hotarari.

Avand in vedere cele expuse, in scopul reglementirii terenului conform destinatiei
acestuia,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare
a proiectului de hotérare privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului teren
identificat in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogalniceanu, nr.18A .

PRIMAR,
Emil BOC




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU, DIRECTIA ECONOMICA SI
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 647951/45/30/41/21.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

a proiectului de hotarare privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului teren
identificat in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogélniceanu, nr.18A

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 647919 din data de 21.08.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind insusirea Documentatiei tehnice de dezlipire a imobilului
teren identificat in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, nr. cadastral 356090, situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogélniceanu, nr.18A;

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietétii, Directia Economica si
Directia Juridicd prezintd urmaétoarele:

Imobilul care face obiectul proiectului de hotédréare este identificat prin nr. cadastral
356090, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu, nr.18A, teren in suprafatd
de 391 mp., inscris in CF nr. 356090 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca,
teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii.

Prezentul proiect supus aprobdrii deliberativului local, a fost intocmit in vederea punerii
in executare a Deciziei civile nr. 278/A/2022 si a Incheierii civile, ambele ramase definitive si
pronuntate de Curtea de Apel Cluj, in dosarul nr.1043/117/2021.

Astfel, prin Decizia civild nr. 278/A/2022 pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, in dosarul
nr.1043/117/2021 s-a dispus admiterea apelului declarat de reclamantii Serdean Béldean Irina
si Serdean Béldean Adrian, iImpotriva sentintei civile nr. 843 din 15.02.2021 pronuntatd in
acelasi dosar de cidtre Tribunalul Cluj, cu obligarea paratilor la vanzarea in favoarea
reclamantilor a apartamentului nr.3, situat in imobilul din Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogélniceanu nr.18A, jud.Cluj, cu suprafata utilda de 56,94 mp., compus din: 1 camerd in
suprafatd de 38,93 mp.; 1 bucétdrie in suprafatd de 15,39 mp.; 1WC in suprafata de 2,62 mp. si
atribuirea In proprietate a terenului aferent in suprafata de 114, 54 mp..

Din eroare Curtea de Apel Cluj in Decizia pronuntatd, a retinut gresit atribuirea in
proprietate a terenului aferent apartamentului nr. 3 in suprafatd de 114, 54 mp., sens in care s-a
formulat o cerere de indreptare de eroare, cu privire la suprafata atribuitd in proprietate a
terenului aferent, in mod corect aceasta fiind de 72,89 mp. si nu de 114,54 mp. cum gresit a
retinut instanta de judecata. indreptarea a fost admisa cu Incheierea civild pronuntats la data de
23.11.2022, rdmasa definitivd cu aceeasi data.

In vederea punerii in aplicare a Deciziei civile nr. 278/A/2022 si a Incheierii civile
pronuntate de Curtea de Apel Cluj, in dosarul nr.1043/117/2021 s-au emis:

e HCL nr. 55/2024 privind prima inscriere in sistemul de cadastru si carte funciara
a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. M. Kogdlniceanu nr.18A,
compus din teren in suprafatd de 242 mp. si cladire care au fost inscrise CF nr.
355184,

e HCL nr. 449/2024 privind prima inscriere in sistemul de cadastru si carte



funciard a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. M. Kogélniceanu
nr.18A, compus din teren in suprafatdi de 391 mp. (curte aferentd imobilului
construit Inscris in C.F. 355184) , care a fost inscris in CF nr. 356090 Cluj-
Napoca.

e HCL nr. 450/2024 Cluj-Napoca privind insusirea Documentatiei tehnice de
apartamentare si inscriere 1n cartea funciard a imobilului identificat prin nr.
cadastral 355184-C1, rezultind infiintarea céartii colective si crearea a 3
apartamente. Apartamentul nr. 3 inscris in CF nr. 355184 — C1-U3 are atribuita
suprafata de teren de 56mp din totalul de 242mp.

Pe cale de consecintd in vederea punerii in aplicare a Deciziei civile nr. 278/A/2022 si a
Incheierii civile pronuntate de Curtea de Apel Cluj se va dezmembra suprafata de 391 mp.
inscrisd In CF nr. 356090 Cluj-Napoca, formandu-se doud loturi: lotul 1 in suprafatd de 374
mp. si lotul 2 in suprafatd de 16,89 mp., respectiv 17 mp. prin rotunjire.

Scopul prezentului proiect de hotédrare este crearea lotului nr.2, corespunzator terenului
de sub bucdtarie a cérui suprafatd a fost determinata ca diferenta dintre suprafata previzuta in
Incheierea civila pronuntatd de Curtea de Apel Cluj de 72,89 mp. si suprafata de teren aferentd
ap. 3 inscris iIn CF 355184 — C1-U3 de 56 mp..

In acest sens a fost intocmita o documentatie tehnica, de catre S.C. ACADASTRU
ONLINE CONSULT S.R.L..

Documentatia cadastrald privind dezlipirea imobilului identificat prin nr. cad. 356090
situat Tn municipiul Cluj-Napoca, teren intravilan in suprafatd de 391mp., inscris in CF nr.
356090 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, are ca obiect dezmembrarea
imobilului teren 1n doua loturi, astfel:

- Lotul 1, teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 374
mp., care va fi inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea
municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Lotul 2, teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 17 mp.,
care va fi inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului
Cluj-Napoca, domeniul privat;

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd de art. 5 din Anexa la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind
aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcidtuiesc domeniul
public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca cu
imobilele care fac obiectul prezentei hotarari.

Fatd de cele expuse, din punct de vedere al Directiei Patnmomul municipiului si
evidenta proprietatii, proiectul de hotarére indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus
plenului Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Din perspectiva juridicd, ardtdm ca sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi
legale:

- Codul civil, potrivit caruia:

Art. 879. Modificarea imobilului inscris in cartea funciard

(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd §i prin dezlipiri, dacd se
desparte o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia.

(5) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau
dezlipiri, au caracter material si nu implicd niciun transfer de proprietate.

Art. 880. Inscrierile in caz de alipire sau dezlipire

(1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in cdrfi funciare
noi, cu mentionarea noului numdr cadastral pentru fiecare imobil, iar cartea funciard sau,
dupd caz, vechile carti funciare se vor inchide, fard a se mai putea redeschide pentru alte




inscrieri.

(2) Dacd intregul imobil inscris in cartea funciard a fost transcris, aceasta se va inchide
§i nu va mai putea fi redeschisd pentru noi inscrieri.

- Ordinul Directorului general al ANCPI nr. 600 din 8 februarie 2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia:

Art. 127. (1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de
modificare a imobilului au caracter material si nu implicd nici un transfer de proprietate.
Modlficdrile care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor
documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial §i a consimtamdntului proprietarului
exprimat prin inscris in formd autenticd sau dupd caz prin hotdrdre judecdtoreascd definitivd.

Art. 130 (1) Din punct de vedere tehnic:

a) dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea funciard in
doud sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in cdrfi funciare
distincte;

(2) Documentatia cadastrald de dezlipire/alipire contine:
a) dovada achitdrii tarifului;
b) cererea de receptie;
¢) declaratia pe proprie rdspundere cu privire la identificarea imobilului mdsurat,
d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverintd emisd
de cdtre serviciul public comunitar de evidenfa populatiei din care sd rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;
e) certificatul de urbanism, in cazurile prevdzute de lege,
f) memoriul tehnic,

g) copia planului care a stat la baza alocdrii numdrului cadastral a imobilului pentru care
se solicitd dezlipirea, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul informatic de cadastru
Si carte funciard fard geometrie (...);

h) planul de amplasament si delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire;
i) planurile de amplasament si delimitare pentru fiecare imobil care rezultd din
dezlipire/planul de amplasament i delimitare a imobilului rezultat din alipire;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este consideratd finalizatd in
momentul inscrierii actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciard.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Art. 129 Atributiile consiliului local:

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:
¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

- Anexa la Hotdrarea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, potrivit cdreia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale se constituie o comisie speciald
de inventariere a domeniului public si privat al unitdtii administrativ-teritoriale prin dispozitia
autoritdtii executive (...).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 879 alin (2) si (5) si 880 alin. (1)
si (2) Cod Civil, ale art. 127 alin. (1) si 130 alin. (1) lit. a), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023
al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard,
precum si ale art. 129 alin. 2 lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la
Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea




inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor, proiectul de hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotédrare poate
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local, dupd cum urmeaza:

1. Aprobarea dezlipirii imobilului teren identificat prin nr. cad. 356090, situat in municipiul
Cluj-Napoca, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 391 mp., inscris in CF nr. 356090
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in doud loturi, astfel:

- Lotul 1, teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 374 mp., care
va fi inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-Napoca,
domeniul privat;

- Lotul 2, teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafati de 17 mp., care
va fi inscris cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-Napoca,
domeniul privat;

2. Insusirea Documentatiei tehnice de dezlipirea imobilului teren situat in municipiul Cluj-
Napoca, identificat cu nr. cadastral 356090, intocmita de S.C. ACADASTRU ONLINE CONSULT
S.R.L., ce se constituie in Anexa si face parte integrantd din prezenta hotérére.

3. Comisia speciali de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-Napoca,
reglementati de art. 5 din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, cu imobilele care fac obiectul prezentei
hotarari.
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ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA I CIVILA

DOSAR CIVIL NR. 1043/117/2021

DECIZIA CIVILA NR. 278/A/2022
Sedinta publicd din data de 22 junie 2022
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE: RAMONA-CORINA VASILE

JUDECATOR: CARMEN-MARIA CONT
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

S-a luat in examinare apelul declarat de reclamantii SERDEAN BALDEAN IRINA si
SERDEAN BALDEAN ADRIAN, impotriva sentintei civile nr. 843 din 15.12.2021 a Tribunalului
Cluj. Scctia Civila, pronunfata in dosar nr. 1043/117/2021, privind si pe pardii intimati
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA sl
STATUL ROMAN, prin MINISTERUL FINANTELOR, avand ca obiect obligafic de a face in
temeiul Legii nr. 1072001

La apelul nominal ficut in gedingd publicd se constatd urmitoarele: pentru reclamantii
apclanfi Serdean Baldean Irina §i Serdean Baldean Adrian, se prezintd doamna avocat Clejan
Lenufa Margareta, cu imputernicire avocafiala aflata la fila 7 verso din dosar; pentru paratii intimati
Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Statul Romén, prin
Ministerul Finanfelor. nu se prezintd nimeni.

Procedura de citare este legal Tndeplinitd cu toate partile.

S-a facut referatul cauzei, dupa care se constatd urmitoarele:

Dosarul se afli la primul termen de judecata in apel.

Apelul a fost formulat §i motivat in termen legal, a fost comunicat cu intimatii.

Apelul este sculit de la plata taxei judiciare de timbru, in temeiul art. 30 din Legea nr.
106/2001.

S-a solicitat judecarea cauzei in lips, prin memoriul de apel. la fila 7 din dosar.

Dosarul a parcurs procedura de regularizare.

A fost depusd intdmpinare la dosar din partea pardtului intimat Statul Roméan. prin
Ministerul Finanjelor, In data de 18.05.2022, fila 17 din dosar, prin care s-a solicitat respingerea
apelului,

De asemenea, a fost depusd intdmpinare la dosar din partea pératilor intimaii Municipiul
Cluj-Napoca §i Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, in data de 23.05.2022, filele 19 - 22
din dosar, prin care s-a solicitat respingerea apelului ca nefondat.

La interpelarea instanei, reprezentanta reclamantilor apelanti arati ¢a nu are alte chestiuni
prealabile de invocat.
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Nemaifiind alte cereri de formulat ¢i nici exceptii de invocat, Curtea declard incheiata faza
cercetdrii judecdtoresti si acordd reprezentantei reclamantilor apelanti cuvintul in dezbaterca
apelului declarat in cauzi.

Reprezentanta reclamantilor apelangi solicitd instanfei s admita apelul aga cum a fost acesta
formulat si motivat si si dispund schimbarea sentintei civile nr. 843 din 15.12.2021 a Tribunalului
Cluj. Secpia Civila, in sensul admiterii cererii de chemare in judecatd aga cum a fosl aceasta
formulata i motivata.

De asemenea. invedereaza instanfei faptul ¢ in dezvoltarea motivelor de apel. in esen{d. a
aritat urméitoarele:

Reclamanta apelantd Serdean Béaldean Irina detine posesia si folosinta incd din anul 1994 si
nimeni nu a contestat acest lucru.

Procedura de vénzare a locuintei a fost suspendatd pdna la solufionarea cererilor de
revendicare.

Prin urmare. interpretarea datd de catre instan{a de judecata, cu privire la dreptul apelantei de
a dobindi in proprietate locuinta pe care o define incd din anul 1994, deci anterior Legii nr
11271993, din punctul sau de vedere. este total nelegala.

Mai departe, a aritat ca dupa aparitia Legii nr. 10/2001, in art. 43, se stabileste foarte clar
care este soarta imobilelor care nu au fost restituite fostilor proprietari.

Frau doua categorii de posesori ai acestor locuinge, respectiv persoane care au avat un
contract valabil incheiat $i persoane care au avut un drept locativ.

Instania de fond nu a ingeles faptul ¢a dreptul locativ iti conferd dreptul sd locuiesti in acea
locuinta, iar cdnd detii posesia, nu pot fi doi titulari ai contractului.

in speta de fata sojul doamnei apelante a avut contract de inchiriere, apelanta avind un drept
locativ inei din anul 1994,

Imprejurarea ¢ a fost un divort. ¢i a fost o dezmembrare, ¢i a fost o modificare a
imohilului, nu are relevantd penfru ¢ apelanta nu a primit o repartifie noud. ¢i acolo locuieste si a
locuit intotdeauna. deci nu are relevantd faptul ¢d bunul a fost revendicat §i ¢d s-a solufionat
revendicarea.

Prin urmare. considerd ¢ii solutia instantei de fond este nelegald. intrucat a fost datd cu
aplicarea gresita a dispozitiilor legale.

Curtea Invedereaza reprezentantei reclamantilor apelanti imprejurarea ¢ périfii intimati
invoed faptul ¢d in anul 2000 a avut loc o recompartimentare a apartamentului inchiriat apelantei.
prin urmare. apartamentul a suferit o modificare.

Reprezentanta reclamantilor apelan{i invedercaza instanfei ci apelanta a locuit intotdeauna
in acea locuintd, nu s-a mutat niciodatd, a fost constrdnsd de catre Statul Romién, prin Consiliul
Local al Municipiului Cluj-Napoca, care este proprietar, si faca operafiunile juridice pe care acestia
le-au dorit $i de aici a aparut §i aceastd modificare a numdrului de apartament, pentru ¢a in cartea
funciard avem ap. nr. 3. in figa locativd avem ap. nr. 2, §i a cerut ldmuriri clientel sale pentru a
vedea cu ce apartament figureaza in actul de identitate.

Cand Statul Roman, in calitate de proprietar, va face masuratori $i va stabili prejul de
vanzare, va face descrierea corectd in asa fel inct sd fie compatibila cu inscricrea din cartes
funciard, insd dreptul locativ al apelantei acolo a fost inseris §i aceasta s-a conformat masurilor
administrative dispuse de citre Primdérie, in functie de interesul acestei parti.

Pe strada Mihail Kogélniceanu este un imobil foarte mare, acolo sunt mai mul{i chiriagi, iar
acolo proprietarul a mai introdus un chiriag. a mai facut o camera, a mai mutat o baie, astfel incat
apelanta. o femeie in vérstd. a fost pusa intr-o situatie neplacutd, raportat la aceste modificari.

Solicitd acordarea cheltuielilor de judecatd, constand in onorariu avocatial in cuantum de
2.500 lei, conform chitantei pe care o depune la dosar.

Curtea declari inchise dezbaterile si retine cauza in pronunfare.

CURTEA




Prin sentinta civila nr. 843713122021 «a Tribunalului Cly - Secpia Civila, pronuntaid in
dosar nr, 1043711772021, s-a luat act de renungarea la judecata petitului 1 din cererea de chemare in

judecatd, privind obligarea pardiilor la intabularea imobilului in cartea funciara.

S-a respins cererea de chemare in judecata formulata de reclamanta Serdean Bildean lrina,
in contradictoriu cu pardtii Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si
Statul Roman, prin Ministerul Finanjelor Publice, reprezentat de Administratia Finantelor Publice
Cluj: ca fiind neintemeiata.

Peniru a pronunta aceastd solutie, Tribunalul Cluf - Sectia Civild a retinut in considerentele
sentingei sale. wrmdtoarele:

Win fapt, instanta refine ¢ reclamanta solicita obligarea pardtilor a viinzarea in favoarea sa a
imobilului situat in Cluj-Napoea, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 18A, ap. nr. 3 si atribuirea in
proprietate a terenului aferent.

In sus{inerea actiunii aceasta aratd faptul ca si din probele de la dosar se confirma sustinerile
sale cd la data de 12.06. 2000 a perfectat un contract de inchiriere cu privire la acest imobil.
Ulterior contractul de inchiriere a fost completat si modificat prin acte aditionale fiind prelungitd
durata contractului, inclusiv pana la data de 27 iunie 2019,

De asemenea, se constatd ci ulterior acestei date nu s-au mai incheiat alte acte aditionale la
contractul de inchiriere, operdnd tacita relocatiune,

Reclamanta susiine ci este indreptatit in calitate de chiriag al apartamentului nr. 3 la dreptul
de a cumpiéra apartamentul in care locuieste, fiindu-i in opinia sa, aplicabile dispoz. Legii nr.
112/1995 si ale art. 9 din acest act normativ, precum si art. 6 din HG ar. 20/1996.

Mai mult, reclamanta susfine ¢d in conditiile in care dosarul nr. 1163/33/2016 a fost
solufionat definitiv in sensul respingerii recursului revendicatorilor ap. 1 cu destinatie de locuinia,
nu a fost restituit in favoarea fostilor proprietari, astfel riménind in proprietatea autorit{ii, motiv
pentru care apar pe deplin incidente dispoz. art. 42, alin. 1 i 3 din Legea nr. 10/2001.

Reclamanta susfine ¢d din interpretarea dispoz. legale invocate rezultd ca intimatii nu pot
aprecia fard o bazd rezonabila c¢i vanzarea locuintelor prevazute de art. 42, alin. 3 din Legea nr.
1072001 nu constituie doar o formalitate, optiune pe care injelege sa o exercite sau nu. Ca atare. nu
existd nici un impediment la vanzare, iar refuzul ar fi apreciat ca fiind unul abuziv,

In analizarea temeiniciei actiunii formulate si a susfinerilor reclamantului. instana va avea
in vedere confinutul art. 9 din Legea nr. 115/1995, potrivit cirora chiriasii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta
pentru cumpidrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului. iar conform dispoz.
art. 6 din HG nr. 20/1996, privind normele de aplicare a Legii nr. 112/1995, dreptul de a cumpira
apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege il au numai chiriasii, care avind un contract
de Inchiriere valabil incheiat ocupau apartamentele respective la data intrdrii in vigoare a legii. Ori,
din probele de la dosar rezultd cd reclamantul a incheiat contractul de inchiriere ulterior intriirii in
vigoare a Legii nr. 112/1995 si anume a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 26808/26.05.1999.

Dispozitiile Legii nr. 112/1995 a recunoscut beneficiarilor contractelor de inchiriere care
foloseau imobilele obicct al acesteia dreptul de a formula cereri pentru vanzarea bunurilor in termen
de 6 luni de la intrarea In vigoare a legii. Ori, dispozifiile acesteia vizeazd numai persoanele care
aveau contract de inchiriere incheiat la acea datd, nu persoanele care au incheiat ulterior contract de
inchiriere. In acest sens a fost reglementata norma de protectie a dispozitiilor Legii nr. 112/1995. De
asemenca, instanfa mai refine prevederile art. 42, alin. 1, 3 din Legea nr. 10/2001, potrivit careia
imobilele pot fi instrainate, referindu-se la imobilele prevazute de procedurile de la capitolul 1 -
care nu se restituie persoanelor indreptéfite, ¢i rdmdn in administrarea defindtorilor actuali, se pot
instraina potrivit legislajiei in vigoare. iar definatorilor cu titlu valabil la data intririi in vigoare a
legii au drept de preemtiune.

Din interpretarea acestora rezultd ca sintagma pot fi instriinate folosita de legiuitor nu
echivaleazd cu o obligalie in sarcina defindtorului actual, ¢i cu o facultate, in-eaz contrar
incalcandu-se una dintre prerogativele dreptului de proprietate asupra imobilului din litigiu. -

Instanta refine ¢i din interpretarea atét a dispoz. art, 9 din Legea nr. 112/1995, cdtgiaart, 42

din Legea nr. 10/2001, se desprinde concluzia dreptului de instrainare al autoritai in patrimoniul

i
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careia a ramas imobilul nerestituit vechilor proprietari cu dreptul corelativ al detindtorilor cu
titlu valabil al acestora , la preemfiune.

In concret. chiriasii au dreptul de a opta pentru cumpdérarea acestora. avand un drept de
preemtiune,

In consecintd. instan{a retine cd din cuprinsul acestor texte legale nu rezultd ca ar exista o
;__’mf: de instrainare a imobilului caz in care nici nu se poate retine existenia unui refuz abuziv
nejustificat la incheierea contractului de »anz:arc««.umpamrc privind imobilul din litigiu.

Tindnd seama considérentele de fapt si de drept mai sus ardtate. instanta urmeaza si
respingd cererea de chemare in judecatd formulata de reclamanta Serdean Baldean Irina, ca fiind
neintemeiata.

In baza dispozitiilor art. 406 C.pr.civ., va lua act de renuntarea la judecata petitului 1 din
cererea de chemare in judecata privind obligarea paratilor la intabularea in cartea funciard.”

[mpotriva acestei sentinfe au declarat apel, in termen legal, reclamantii Serdean Baldean
Irina si Serdean Bdldean Adrian. solicitind schimbarea sentintei apelate, in sensul admiterii cererii
de chemare in judecati. astfel cum a fost formulata.

in motivarea apelului s-a aritat ci sentinja apelatd este nelegald si netemeinica sub aspectul
solutiei de fond, de respingere ca neintemeiata a cererii lor, prin care au solicitat obligarea péritilor
la vanzarea imobilului ap. nr. 3 situat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 18 A jud. Cluj,
cu suprafata utila de 56,94 mp. compus din 1 camerd, 1 bucatdrie, 1 baie $i we, imobil definut de
apelanti cu tithu de inchiriere.

Prima instan{a. nu a refinut corect starea de fapt - constand in pcrfcctarca de catre apelantd a

contractului de inchiriere inca din anul 1991 - Contract de inchiriere nr. 33088/22.06.1994 - aspect
clarificat de catre pardt in fila 3 din pozitie si a actelor adifionale, precum §i faptul ¢i dosarul de
revendicare nr. 1163/33/2016 a fost solufionat definitiv, in sensul respingerii cererii
revendicatorilor, apartamentul definut de apelanta cu destinatie de locuina. in drept, prima instanta
a interpretat gresit dispozititle legale aplicabile invocate de apelanta.

In acest sens. apelanta a reiterat ca imobilul din municipiul Cluj-Napoca. str. M.
Kogalniceanu nr. 18A, fosta str. Farkas nr. 18, a fost inscris in C.F. nr. 306149 Cluj-Napoca (Nr.
C.F. vechi 1438 Cluj-Napoca), cu nr. top. 619, in favoarea Colegiului Reformat din Cluyj.

Pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. str. Mihail Kogalniceanu nr. 18.
R.AALF.L. Cluyj a incheiat Contractul de inchiriere nr, 33088/22.06.1994 (actele anexd la dosarul
cauzet nu fost depuse de citre primarie). avand ca si titular de contract pe numitul Racolta Baldean
Gavril. iar cu drepturi locative pe numita Racolta Baldean Irina.

Conform fisei suprafetei locative, imobilul avea in componentd o camera, in suprafa(a de
8.78 mp si o bucitdrie In suprafatd de 15,08 mp., rezultdnd o suprafata totala de 23.86 mp.

La data de 25.11.1994, ca urmare a decesului numitei Dobra Susana, s-a aprobat extindereca
suprafetei locative cu Incd o camerd in suprafata de 38,88 mp, astfel i suprafata totala inchiriata
conform Contractului de inchiriere nr. 33068/25.11.1994 era de 62.74 mp.

Ca urmare a desfacerii prin divor| a cdsitoriei, conform Sentinfei civile nr. 1502/1996,
pronuntatd de citre Judecdtoria Cluj-Napoeca in dosar nr. 13647/1995, definitiva, prin care s-a
dispus partajarea folosiniei locuintei comune a sofilor, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. M.
Kogilniceanu nr. 18, ap. 2 si atribuirea in favoarea reclamantei Racol{a Baldean Irina (actualmente
reclamanta Serdean) a camerei In suprafatd de 41.42 mp si cu acces la dependenfele comune, a fost
incheiat Contractul de inchiriere nr. 33352/10.10.1996.

Conform fisei suprafefei locative, imobilul avea in componentd o camerd. in suprafajd de
38.88 mp si o bucatirie in folosinta comuna, in suprafatd de 16,08 mp.

Autoritatea locald a incheiat la data de 26.05.1999, pentru imobilul situat In municipiul Cluj-
Napoca. str. M. Kogilniceanu nr. 18A, cu reclamanta, fostd Bildean Irina, Contractul de inchiriere
nr. 27423, iar conform fisei suprafetei locative, acesta avea in componen{a o camerd. in suprafa{a de
38.88 mp si o bucitirie in suprafatd de 15,08 mp, rezultédnd o suprafata totald de 53,96 mp.

Deoarece imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. M. Kogalniceanu nr. 18A a fost
recompartimentat, la data de 12.06.2000 Contractul de inchiriere nr. 27423 a fost reinnoit i a fost
intocmita o noud fisa a spatiului locativ, conform céreia nr. apartamentului era 3, iar acesta‘avea in
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componentd urmdtoarele: 1 camerd cu o suprafatd de 38,93 mp, 1 bucatdrie cu o supralaia
de 1539 mp. si 1 we cu o suprafaa de 2,02 mp. rezultind o suprafa(a totala de 66,94 mp.

Conform contractului de inchiriere mai sus mentionat, perioada de locajiune era pand la data
de 08.04.2004, perioada ce a fost prelungitd prin acte adijionale pana la data de 27.06.2019,

Ca urmare a Cereril inregistratd cu nr. 317497/45/03.07.2018, la data do 02.08.2018. a fost
incheiat Actul aditional nr. 9 la Contractul de inchiriere nr. 27423/12.06.2000, conform ciruia
numele titularului de contract este $erdean - Bildean Irina si, totodatd, a fost introdus cu drepturi
locative §i Serdean - Baldean Adrian, avand calitatea de sof.

Imprejurarea ¢ imobilul este in reparatii nu poate constitui motiv pentru refuzul vanzarii.

Instanfa a respins cererea formulatd de apelantd pe considerentele ¢a: chiriasii au doar un
drept de preemiiune la cumpdrarea apartamentelor, fard a exista agadar o obligatie de vanzare a
autoritdtii in patrimoniul cdreia a rimas imobilul nerestituit vechilor proprietari; dreptul de a opta
pentru cumpdrarea apartamentelor il au doar chirlasii care aveau contract de inchiriere valabil la
data intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995,

Astlel. instanja a refinut ¢ .in analizarea temeiniciei aciunii formulate si a susfinerilor
reclamantului, instan{a va avea in vedere continutul art. 9 din Legea nr. 115/1995, potrivit ciirora

chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau
mogtenitorilor acestora pot opta pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrala sau in rate
a prefului, iar conform dispoz. art. 6 din HG nr. 20/1996, privind normele de aplicare a Legii nr.
11271995, dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiese, potrivit art. 9 din lege il au numai
chiriagii, care avand un contract de inchiriere valabil incheiat octupau apartamentele respective la
data intrarii in vigoare a legii. Ori, din probele de la dosar rezulta ¢i reclamantul a incheiat
contractul de inchiriere ulterior intrarii in vigoare a Legii nr. 112/1995 si anume a fost incheiat
contractul de inchiriere nr. 26808/26.05.1999.”

»De asemenea, instanfa mai refine prevederile art. 42, alin. 1, 3 din Legea nr. 10/2001,
potrivit careia imobilele pot fi instrainate, referindu-se la imobilele prevazute de procedurile de la
capitolul Il - care nu se restituie persoanelor indreptatite, ¢i riman in adminisirarea definitorilor
actuali, se pot instriina potrivit legislatiei in vigoare, iar detindtorilor cu titlu valabil la data intrarii
in vigoare a legii au drept de preemtiune.

Din interpretarea acestora rezultd c¢a sintagma pot fi instrdinate folosita de legivitor nu
e*l ivaleaza cu o obligatie in sarcina defindtorului actual, ¢i cu o facultate. in caz contrar

céledndu-se una dintre prerogativele dreptului de proprietate asupra imobilului din litigiu.”

in mod nelegal si neintemeiat prima instan{d a apreciat ¢i din interpretarea art. 9 din Leger
nr. 11271995, ¢dt si a art. 42 din Legea nr. 10/2001 se desprinde doar concluzia unui drept de
instrainare al aum:rtagn corelativ cu dreptul chiriasilor la preemtiune.

Cele mai sus refinute de catre Tribunalul Cluj contravin dispozitiilor legale si mai ales celor
statuate cu caracter obligatoriu de citre 1.C.C.J. prin Decizia nr. 81/06 noiembrie 2017 privind
examinarea sesizarii formulate de Tribunalul Cluj - Sectia civild in dosarul nr. 3.633/211/2016 in
vederea pronuntarii unei hotarari prealabile,

Aga cum se poate observa, apelanta a invocat prin cererea introductiva aplicabilitatea in
cauzd a dezlegarilor date de 1.C.C.J. prin decizia mai sus m‘nmma fiard insd ca accasta sa fic
amintita sau aplicata de citre instanta de fond, desi aceasta este obligatorie de la data publicarii in
Monitorul Oficial. Partea 1 nr. 49 din 18 ianuarie 2018, in temeiul dispozitiilor art. 521 alin. (3) din
Caodul de proceduri eivila.

Prima instanfa a nesocotit faptul ¢a 1.C.C.J. a stabilit ¢, in temeiul dispozitiilor legale nu
existd doar un simplu drept de preemtiune al chiriasilor care se exercitd in conditiile in care
autoritatea decide si vanda, raportat la faptul ¢i ..Din modul da reglementare rezulta in mod clar
miﬁ:pgu legmlwruiuz du a Shpum: szmam {:hxmq;lm la care se reie;d art, 47 a]m (»} unui di{ rnum

wm;mmrc rupum O unica {)b lgap:. a »émzatomlul d& a pumm: prwmpmrulm s c,umpue cu
preferinid, fard ca proprietarul sa fie obligat sa vanda).
Astfel, 1.C.C.J. a concluzionat in sensul ca: i :
~Prin urmare. prin art. 42 alin. (3) din. Legea nr. 10/2001 se rwlc.mtmea? ‘pombzhtalm
instrainarii imobilelor cu destinagia de locuin{a, pe de o parte, ca urmare a op&zunu chr qwim de a
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cumpdra, iar. pe de alta parte. din inifiativa detinatorului, cu recunoasterea in acest caz a
dreptului de preemptiune al chiriasului, ambele ipoteze sub condifia epuizirii procedurilor
administrative si jurisdictionale, in cazul in care acestea s-au declangat - neexistind astfel o
suprapunere de -reg.iememen‘e in sensul art. 52 din Legea nr. 10/2001. ¢i o completare.”

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembric
1989, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare. pe langa dreptul de preemtiune.
chiriasii au si dreptul de a opta pentru cumpararea imobilelor cu destinatia de locuinte. drept
prevazut de art, 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situafici juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile ulterioare.”

Cele retinute de edtre Tribunalul Cluj recunose doar dreptul de preemtiune al apelantului
care poate {1 exercitat doar in conditiile in care initiativa vanzarii ar apartine autoritatii publice. o
in prezentul dosar nu a existat o astfel de inifiativa de vanzare a intimatilor §i deci nu este incident
nici dreptul de preemtiune recunoscut de citre instan(a.

[n mod nelegal, insd, prima instantd a negat indreptdtirea apelantei la cumpdrare, dreptul de
a opta pentru cumpdrarea imobilului. drept care a fost exercitat de apelantd §i care determind
obligafia autoritatii in vanzare.

Faptul ¢a 1.C.C.J. a recunoscut existenfa atit a dreptului de preemiiune. pentru ipoteza
initierii vinziril de catre defindtor, cdt si a dreptului la cumparare, pentru ipoteza initierii vanzarii
de citre chirias a rezultat expres din cuprinsul Deciziei nr. 81/2017: .pe linga dreptul de
preemfiune, chiriagii au si dreptul de a vota pentru cumpdrarea imobilelor™.

in mod nelegal si neintemeiat instanta a considerat ¢i normele legale instituic doar o
facultate si nu o obligatie in sarcina autorititii publice. sustinand chiar ¢d in caz contrar s-ar incalca
una din prerogativele dreptului de proprietate al intimatilor, argumente care nesocotese faptul ¢
dispozitiile legale instituie masuri de proteciie sociali.

Astfel. obligarea unitd{ii administrativ-teritoriale de a vinde un spatiu locativ este o obligatie
in rem. instituita de legiuitor in considerarea obiectului. iar nu o obligafic in personam, reglementata
in considerarea subiectului. astfel incdt nu poate fi primit argumentul conform ciruia se aduce
atingere dreptului de dispozitie - asupra bunului.

In considerarca celor mai sus ardtate, apelan{ii au ardtat cd sunt vadit neintemeiate cele
refinute de citre instanta de fond si anume .....chiriagii au dreptul de a opta pentru cumpirarea
acestora avand un drept de preemtiune...”, sens in care au ardtat faptul ca dreptul de preemtiune
este distinet de dreptul de cumpérare.

Astfel, apelantii au sustinut faptul ¢a in considerarea interpretdrii data de [.C.C.J. Tribunalul
Cluj avea obligafia de a refine ca apelantii erau mdreptatm sd solicite vanzarea imobilului in litigiu,
dreptul la cumpérare decurgind din dispozitiile legale si antrendnd obligatia intimatilor la vinzare.

Apelantii au amintit in acest sens si Decizia nr. 1056/A/21.06.2019. pronuntatd de
Tribunalul Cluj in dosarul nr, 24787/211/2017 prin care s-a refinut ...... intimatii nu pot aprecia {ard
o bazi rezonabild ¢i vanzarea locuintelor previazute de art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001
constituie doar o formalitate. opliune pe care o intelege s o exercite sau nu, dupd cum doresc
fiinded o atare conduita ar 11 in dezacord totul cu interesul general urmarit, de legiuitor prin textul
de lege anterior evocat gi ar da nastere unei conduite arbitrare, cu consecinfa discrimindrii unor
chiriasi, in raport cu al{ii”™.

Raportat la toate aceste argumente in mod nelegal si neintemeiat Tribunalul Cluj a refinut ¢a
nu ar exista o obligatie de instriinare §i deci nici nu se poate refine existenfa unui refuz abuziv si
nejustificat la incheierea contractului de vanzare-cumparare privind imobilul in litigiu, avind in
vedere ¢ii in contextul existentei dreptului legal la cumpérare, retuzul/dezacordul intimatilor
echivaleaza toemai cu un abuz.

Apelantii au ardtat cd in mod nelegal pnma instantd a negat dreptul lor la cumpdrare pe
considerentul ¢& art. 9 din Ic;__ca nr. 112/1995 vizeazd numai persoanecle care aveau wmmu de
inchiriere incheiat la data intririi in vigoare a legii. -

Apelanta reclamantd a aritat ca a definut titlu locativ asupra imobilului obiect a\ pre ,»m-e:
spete inca din aul 1994 - toate actele fiind depuse in dosarul cauzei de catre pardti. ‘ :
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Opinia instanfei a fost intemeiatd pe prevederea textuald inijiala a art. 9 din Legea nr.

11271995 si art. 6 din H.G. nr. 20/1996. instanfa concluziondnd in sensul ¢i apelantul a incheiat

contract de Inchiriere ulterior intrrii in vigoare a Legii nr. 112/1993, respectiv, in anul 1999,

Faptul ¢& instania s-a raportat exclusiv la reglementarea inifiald a rezuliat inclusiv din
referirea in cuprinwi motivarii doar la definatorii cu tithu valabil al imobilelor. ori prin dispozitiile
legale ulterioare $i dezlegarile date dispozitiilor legale sfera de aplicabilitate a persoanelor care pot
solicita vinzarea imobilelor a fost mult extinsi.

In acest sens, dreptul recunoscut inifial numai chiriagilor din locuintele construite din
tondurile statului a fost extins i la alte locuinte.

Apoi, Legea nr. 112/1995 reglementeaza situatia juridicd a imobilelor cu destinatia de
locuinfa. trecute in proprictatea statului cu titlu dupad data de 6 martie 1945 si care se aflau in
posesia statului sau a altor persoane juridice la data de 22 decembrie 1989, in vreme ce Legea mr.
10/2001 privesie regimul juridic al imobilelor preluaie in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, mdxlunnt dacid acestea existau sau au fost demolate. cu 0 categorie mai vasta de
defindtori 1 cu moment de referinta data intrérii in vigoare - imobilele preluate in mod abuziv fiind
indicate prin art. 2 din lege ca fiind atat imobilele preluate cu titlu, cit si cele preluate fard titlu,
dintre acestea interesind cele eu destinatia de locuinta.

Potrivit art. 42 alin. 1 - 3 din Legea nr. 10/2001: ,Imobilele care in urma procedurilor
previzute la cap. [l nu se restituie persoanelor indreptitite riman in administrarea detindtorilor
actuali. Imobilele cu alta destinatie decét cea de locuin{a, previzute la alin. (1), se pot instraina
potrivit legislatiei in vigoare. Detinatorii cu titlu valabil la data intrarii in vigoare a prezentei legi, au
drept de preemtiune. Imobilele cu destinagia de locuinte, prevazute la alin. (1) pot fi instriinate
potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii avand drept de preemtiune.”

Apelatii au sustinut faptul ci scopul dispozitiilor legale a fost acela de a extinde sfera de
aplicare gi la alte categorii de chiriagi, sens in care prin instituirea unor norme de protectie speciala
statul a urmdrit realizarea unui interes general de ordin social-economic care vizeazi transferul
dreptului de proprietate asupra categoriilor de imobile, respectiv locuinfe care nu au fost revendicate
de fogtii proprietari in baza reglementarilor speciale instituite prin Legea nr. 10/2001, sau in cazul in
care au lost revendicate nu au fost restituite, (aga cum se intdmpla in prezenta spefd) in principal
cétre chiriagi, ca v masurd de protectie a acestora.

Astfel, analizarea conditiilor previzute de art. 42 din Legea nr. 10/2001 sc impune a fi
realizatd la data intrarii in vigoare a legii, asa cum rezultd din art. 42 mai sus redat. ori la data
intrérii in vigoare a Legii nr. 10/2001 apelantii detineau contract de inchiriere,

in acest sens, prin Decizia nr, 81/’3017 [.C.C.). a refinut ¢a Hlegivitorul a recunoscut prin
sintagma .potrivit legislatiei in vigoare™, in continuare, dreptul de favoare pe care l-a conferit
chiriagilor printr-o masurd de protectie sociald, anterior, prin art, 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 -
extinzdnd insd sfera de aplicare de la chiriasii imobilelor cu destinatia de locuinti preluate cu titlu si
la ceilal(i. ale caror imobile, cu aceeasi destinaie, se incadreazi in celelalte categorii de preludri.
considerate abuzive prin art. 2 din lege...”.

Atdta timp cdt la data intrarii in vigoare a Legii nr. 10/2001 si la data manifestarii optiunii de
cumpirare *{Dﬁ?iamiu avea si are gi in prezent calitatea de chiriag cu privire la apartamentul mai sus
identificat, iar acesta nu a fost restituit fostilor proprietari, fiind in proprietatea si administrarea
sziurnt;};u publice, apelantii au apreciat ¢d sunt indeplinite condifiile legale pentru vanzare,

In cuprinsul aceleiasi decizii 1.C.C.J. a refinut inclusiv faptul ¢a ,proceddnd in acest mod, pe
linga faptul ca a pastrat pozijia adoptatd in regimul legii anterioare de reparatie in domeniul
imobilelor eu destinatia de locuinte, legiuitorul s-a conformat jurisprudentei Curtii Constitutionale,
mai sus muxiwnatm in care s-n rz:gmul posibilitatea utilizirii catre chiriasi a locuintelor ce nu se
restituie in naturd fostilor proprietari. .

In concluzie, apelantii au ‘;umnut faptul ¢ interpretarea primei instan{e contravine intentiei
legivitorului pentru crearea unei norme de protectie sociala care s3 vizeze interesul general al
chiriagilor de cumpdrare a locuinfelor, in contextul inexistentei unei norme care sami:itcmw
vanzarea in favoarea lor, (toatd orientarca legala si dezlegirile aduse fiind in m_mu_l pr: 'Leqm
chiriagil m‘) ;

In drept. au fost invocate dispozitiile art. 480 si urm. C. pr. civ.
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Prin_intdmpinarea formulatd in cauzd, pardtii Consiliul Local al Municipivlui Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca au solicitat respingerea apelului ca nefondat. cu consecinfa
menr,mem hotardrii judecitoresti apelate, ca fiind temeinica si legala (f. 19).

In motivarea intAmpinarii s-a aritat ¢i instanfa de fond a pronunfat o hotirire temeinica §i
legala in acord cu prevederile legale invocate, motiv pentru care au solicitat respingerea apelului ca
fiind nefondat.

Dupi analizarea probatiunii administratd n cauzi instan{a a retinut i intre municipalitate $1
reclamanta a fost incheiat un contract de inchiriere. la data de 12 iunie 2000. cu privire la imobilul
in litigiu, fiind prelungitd perioada locatiunii, prin acte adifionale, pana la data de 27 iunie 2019,
ulterior, operdnd tacita relocatiune.

De asemenea instanta a refinut ¢d reclamanta a infeles $a promoveze prezenta actiune
motivat, in esentd, de imprejurarea i au fost indeplinite conditiile previzute de Legea nr. 11271995,
avand calitatea de chiriag.

Totodata prima instan{d a avut in vedere §i afirmatiile reclamantei. in sensul cd imobilul In
litigiu a fost revendicat, insd nu a fost restituit fostilor proprietari, respectiv a raimas In proprietatea
intimatului, situatie fatd de care reclamanta a considerat ci sunt aplicabile prevederile art. 42 alin. 1
si 3 din Legea nr. 10/2001.

Asa cum in mod corect a conchis instana de fond, dispozitiile aplicabile in cauza sunt cele
ale art. 9 din Legea nr. 112/1995, potrivit cirora ..chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce
nu se restituie in natura fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea
termenului prevazut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate
a pretului™, iar conform art, 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995, pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinge, trecute in proprictatea
statului. aprobate prin FLG. nr. 20/1996, .dreptul de a cumpdra apartamentele in care Jocuiese.
potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avand un contract de inchiriere valabil incheiat.
ocupau apartamentele respective la data intrarii in vigoare a legii.”

In mod corect a statuat instanta de fond ¢a reclamantul a incheiat contractul de inchiriere
ulterior intefirii in vigoare a Legii nr. 112/1991, respectiv Contractul de inchiriere nr. 26808 din
26.05.1999.

Asgadar, contrar pozitiei c\prmmm de cdtre apelantd, sentinja atacatd nu contravine
drxpomulor legale incidente in cauza si nici celor statuate cu caracter obligatoriu de citre Lecd,
prin Decizia nr. 81/2017 din dosarul nr. 3633/211/2016, deoarece prima instand a motivat temeinic
sentinta apelati, invocand dispozitiile Legii nr. 112/1995 care conferd dreptul de a cumpdra locuinta
obiect al contractului de inchiriere numai persoanelor care aveau contract de inchiriere incheiat la
acea data, nu persoanelor care au incheiat ulterior contract de inchiriere.

Astfel, pentru dobéndirca dreptului de proprietate prin cumpdrare asupra imobilelor ce au
ficut obiectul Legii nr. 112/1995, s¢ impun a fi intrunite in mod cumulativ anumite conditii
speciale. si anume: persoanele ce opteazd pentru cumpdrarea imobilelor si aibd un contract de
inchiriere valabil incheiat. acestea s ocupe locuiniele respective la data intrdrii in vigoare a Legii
nr. 112/1995, iar fostii proprietari si nu fi solicitat restituivea in naturd a imobilelor.

Neindeplinirea a cel putin uneia dintre conditiile speciale, impuse prin cuprinsul textelor
legale mai sus aritate. exclude dreptul persoanelor de a opta pentru cumpdrarea apartamentelor ce
au fAcut obiectul Legii nr. 112/1995.

D¢ asemenca, instanja a statuat ci, in aplicarea art. 42 alin. 3 din Legea nr. 1072001,
chiriasii imobilelor cu destinatia de locuinte preluate de stat fard titlu pot opta pentru cumpérarea
acestor locuinte, drept insotit de obligatia definatorului de a vinde, insd acesta nu poate fi exercitat
decit n conditiile previzute de art. 9 din Legea nr. 112/1995.

Raportat la art. 42 alin. 1 - 3 din Legea nr. 10/2001 .imobilele care in urma procedurilor
previzute de cap. 11l nu se restituie persoanelor indreptafite rdmén in administrarea detinitorilor
actuali. Imobilele cu alta destinatie decdt cea de locuintd. previzute la alin. d) se pot instriina
potrivit legislatiei in vigoare. Detinditorii cu titlu valabil la data intrarii in vigoare a prezentei legi au

drept de preemtiune. Imobilele cu destinatia de locuinte prev d,lutc la alin. (1). pot fi mstramdtu :

potrivit legislaiei in vigoare, chiriagii avand drept de preemtiune.”
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De altfel, fa@d de sintagma .pot fi instrdiinate™, folositd de legiuitor in dispozitiile
art. 42 din Legea nr. 1072001, legea nu stabileste o obligafie in sarcina detindtorului actual, ¢i o
facultate a acestuia, intrucdt in caz contrar s-ar inclea dreptul de proprietate prevazut de art. 553
alin.(). art. 555 alin. (1) Cod civil si de art. 1 din Primul Protocol adifional la Conveniia pentru
apararea drepturilor omului si a libertagilor fundamentale.

Drept urmare, in mod judicios a constatat instan{a de fond ¢4 sfera perscanelor care au drept
sd dobandeascd proprietatea asupra locuintelor detinute cu chirie nu poate fi extinsd si asupm
acelora care nu aveau calitatea de chiriagi ai imobilelor la data apdrmei Legii nr. 112/1995. Or, 1
speta. astfel cum cu usurintd s-a remarcat, la data intrdrii in vigoare a Legil nr. 11;_,»199:3 -
28.01.1996, reclamanta nu avea drepturi locative cu privire la imobilul in cauza, astfel aceasta nu a
indeplinit conditiile speciale, in sensul ¢i nu avea un contract de inchiriere valabil incheiat i nu
ocupa apartamentul la infrarea in vigoare a Legii nr. 112/1995, contractul fiind incheiat in
12.06.2000, ulterior acestul moment.

Pe de alld parte, dispozitiile legale amintite instituie un drept de a opta pentru vanzarea
locuintelor inchiriate doar In favoarea chiriasilor care defineau acest imobil la momentul intrarii in
vigoare a Legii nr. 112/1995, fard a interesa in cauza dacd reclamanta a locuit n imobil, fard
drepturi locative si data de la care a locuit in imobil. Ori, in speld, s-a constatat ¢d, pe de o parte,
reclamanta nu avea calitate de chiriasd a locuinfei la momentul intririi in vigoare a legii. iar pe de
altd parte, reclamanta nu a formulat o cerere de cumpdrare, motiv pentru care acfiunea a fost
respinsd ca neintemeiatd,

Referitor la plata cheltuielile de judecatd. intimatii au solicitat respingerea acestora, intrucat
nu s¢ afld in culpa procesuala.

Pentru toate aceste considerente, intimatii au apreciat ¢d instanta a pronuntat o hotdrdre
temeinica i legald, motiv pentru care au solicitat respingerea apelului ea nefondat | cu consecinga
mentinerii hotdrarii judecitoresti apelate ca temeinica si legald.

Prin intdmpinarea formulatd in cauza, pdardtul Statul Romdn, prin Ministerul Finantelor a
solicitat respingerea recursului ca lipsit de interes in contradictoriu cu Statul Roman prin Ministerul
Finanfelor, intrucat fad de acest parat reclamantiii au renunfat la judecata, aspect refinut de instan{a
de fond (f. 17).

Apelul reclamantilor este fondat.

Reclamantii au investit instanta cu o actiune in obligatic de a face, solicitind, practic,
obligarea pardtilor la efectuarea formalitatilor de vanzare cumparare catre reclamanti §i la vinzarea
in favoarea reclamantilor a apartamentului nr. 3, situat in imobilul din Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu nr. 18A, jud. Clyj, cu suprafata utild de 56,94 mp, compus din: 1 camerd in suprafata
de 38,93 mp: 1 bucdtarie in suprafatd de 15,39 mp; 1 WC in suprafatd de 2,62 mp si atribuirea in
proprietate a terenului aferent in suprafatd de 114,54 mp., in baza Contractului de inchiriere nr,
27423/16.06.2000. moditicat si completat prin acte aditionale.

Reclamantii au solicitat initial. prin cererea introductiva de instan{a, si obligarea pardgilor la
intabularea in cartea funciard a imobilului (£ 6, 7 dosar fond) insa, ulterior, au depus la dosarul
cauzel o precizare de actiune, la data de 20.10.2021 (f. 178 dosar fond) si la data de 08.12.2021 (f.
180 dosar fond). prin care au ardtat ¢d renuntd la judecarea petitului avand ca obiect obligarea
paragilor la intabularea imobilului in cartea funciara, in raport de faptul ¢ prin sentinfa civila nr.
4099/2021 a Judecatoriei Cluj-Napoca, pronuntatd in dosar nr, 6538/211/2020, s-a dispus inscrierea
in cartea funciard a imobilului situat in Cluj-Napoca, str, Mihail Kogélniceanu nr. 18 A, in favoarea
Municipiului Cluj-Napoca.

In sustinerea pretentiilor lor reclamantii s-au prevala t de dispozitiile arl. 9 din Legea nr.
112/1995, ale art. 6 din H.G. nr. 20/1996. ale art. 42 alin. 3 din Legea nr. 1072001, de Decizia H.P.

81/06.11.2017 a LC.C.J, susfinind c¢& reclamantii intrunesc toate conditiile legale pentru
admiterea actiunii,

Analizand pretenfiile reclamantilor, prin prisma dispozitillor legale. pe care se
fundamenteaza cererea de chemare in judecatd si a ansamblului probelor admmtstratg in dosarul
instantei de fond. Curtea constatd ¢l acestea sunt fondate in limita pmtuim. ¢ dﬁd 2 ohmt
obligafie de a face, motivat pe urmatoarele considerente: '

ce
5
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Curtea constatd. asa cum de altfel s-a  statuat si in jurisprudenta constanti a instantelor
judecdtoresti. ¢@ obligarea unita{ii administrativ-teritoriale de a vinde un spafiu locativ care se
circumscrie dispozitiilor Legii nr. 112/1995 si a H.G. nr. 2071996, este o obligatie in rem. instituita
de legiuitor In considerarea obiectului vAnzarii. iar nu o obligatie in personam, reglementata in
considerarea subicctului, astfel incat. nu poate fi impdrtasita sustinerea intimailor. conform careia.
dacit s-ar admite acfiunea reclamantilor, s-ar aduce atingere dreptului de dispozitie al intimatilor
asupra bunului, respectiv, ci s-ar incilca s-ar incalca dreptul de proprietate previzut de art. 553 alin.
1. art. 355 alin. 1 Noul Cod civil si de art. 1 din Primul Protocol adifional la Conventia pentru
apararea drepturilor omului si a libertatilor fundamentale.

Art. 6 din H.G. nr. 20/1996 republicatd prevede ca .dreptul de a cumpara apartamentele in
care locuiesc. potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriasii care. avind un contract de inchiriere

‘alabil incheial, ocupau apartamentele respective la data intririi in vigoare a legii”.

Potrivit art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1195, _chiriasii titulari de contract ai apartamentelor
ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupa expirarea
termenulul prevazut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate
a pretului™,

Din coroborarea celor doud dx»pomu legale mai sus citate rezultd cu evidenta faptul ¢a pot
opla pentru cumpdrarea apartamentelor circumscrise Legii nr. 112/1995 chiriagii care ocupau
apartamentele respective la data intririi in vigoare a legii i care, la momentul la care isi manifesta
opiiunea de cumpirare, sunt titularii unui contract de inchiriere valabil incheiat pentru spatiul
respectiv.

Rezulia. de asemenea, ¢ nu existd un termen limitd pina la care chiriagii sd poatd opta
pentru cumpérarea acestor apartamente, dupd cum, nu exista vreo modalitate expres re gl mentatd in
care chiriagii sd-s1 manifeste optiunea de cumpérare.

Singurul termen avut in vedere de lege este cel previzut de art. 14 din Legea nr. 112/1995,
respectiv, chiriagii pot opta pentru cumpararea apartamentelor dupa ce expird termenul de 6 luni de
la intrarca in vigoare a Legii nr. 112/1995, acest termen de 6 luni fiind cel in care persoanele
indreptalite la restituirea in naturd sau la acordarea de despagubiri trebuiau s& depuna cereri in acest
SENs.

La rindul sau, art. 42 alin. 1 din Legea nr. 10/2001 republicata, prevede ¢ imobilele care
in urma procedurilor prevazute la Cap. Il nu se restituie persoanelor indreptifite rdmin in
administrarea definitorilor actuali”

Art. 42 alin. 3 din aceeasi lege stipuleazd faptul ¢i ..imobilele cu destinatia de locuinte,
prevazute la alin. 1, pot fi instriinate potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii avand drept de
preemiiune”.

Evident .Jlegislatia in vigoare™ despre care face vorbire art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001,
republicatd. este Legea nr. 112/1995 si Normele metodologice de aplicare a acestei legi aprobate
prin H.G. nr. 20/2006. } .

Prin Decizia H.P. nr. 81/06.11.2017 a [.C.C.J., publicatd in Monitorul Oficial nr.
49/18.01.2018, s-au statuat urmitoarele:

Jn interpretarea §i aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22 decembric
1989, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, pe lingd dreptul de preemptiune,
chirfasii au si dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinaia de locuinte. drept
prevazut de art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de imumte trecute in proprietatea statului, cu modificarile ulterioare.™

De asemenea, prin Decizia H.P. nr. 3/30.01.2017 a 1.C.C.J., publicata in Monitorul Oficial
nr. 142/24,02.2017, s-au statuat urmatoarele:

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1993 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte. trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea :,xluauex juridice a unor imobile cu
destinalia de locuinte. trecute in proprictatea statului, stabilite prin Hotararea Guvernulii’
20/1996. republicate, stabileste ca proprietarul constructiei are dreptul sa dobandcasca propric atea

o




il
s asupra terenului aferent acesteia si si solicite, n caz de refuz, pe calea acfiunii in justitie,
obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpirare.”

Prin urmare, Curtca constatda ca existd cadru legislativ care si fundamenteze juridic
pretentiile deduse judecatii de catre reclamanti prin cererea pendinte.

In ccea ce priveste circumstaniele de fapt ale cauzei, Curtea constatd ¢i acestea sustin, de
asemenea. preteniile reclamantilor, dupa cum urmeazi;

Inifial. reclamanta Serdean Baldean [rina a fost edsitoritd la data de 27 iulie 1993 cu numitul
Racolta Baldean Gavril, cisitoria acestora fiind desfacuta prin divorf, prin sentina civila nr.
1502/05.02.1996 a Judecatoriei Cluj-Napoca, pronunfatd in dosar civil nr. 13647/1995 (f. 112 -
113 dosar fond).

in favoarea numitului Racolta Baldean Gavril a fost incheiat Contractul de inchiriere nr.
33088/22.06.1994, in fisa locativa aferentd fiind Inscrisd reclamanta Racolia Irina. in calitate de
sofie a titularului contractului de inchiriere si numita Baldean Raveica, soacra lui Racolia Baldean
Gavril §i mama reclamantei de astazi (f. 104, 111 dosar fond).

Prin sentinta de divor] s-a dispus partajarea folosintei locuintei comune a sotilor Racolta
Bildean Gavril i Racolfa Baldean Irina, situatd in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 18,
apartament 2, in sensul ¢i s-a atribuit fostei sotil camera de 41,42 mp, iar fostului sof camera de
9.12 mp, cu acces la dependintele comune (f. 113 dosar fond).

Ulterior, s-a incheiat, doar in favoarea reclamantei Baldean Irina, Contractul de inchiriere nr,

33352/10.10.1996, cu privire la apartamentul care i-a revenit reclamantei prin partajare divor{”, in
‘r ;;*1 locativa fiind inscrise reclamanta Baldean Irina, ca titular al contractului de inchiriere $i mama
cesteia, Baldean Raveica (£ 114 — 117 dosar fond).

Acest contract de inchiriere a fost prelungit suceesiv (f. 27, 30, 31, 34, 37 dosar fond), pani
in 2000, ¢ind s-a incheiat un nou Contraet de inchiriere cu nr. 27423/12,06.2000 (f. 118 - 120
dosar fond). prc.hmgt apoi, din nou, succesiv, prin Actul adifional nr. 1/15.07.2004, pand la data de
08.04.2009 (f. 121 dosar fond); prin Actul aditional nr. 2/22.07.2009, pana la data de 19.05.2014
(£, 122 dosar fond); prin Actul aditional nr. 5/16.11.2015, pana la data de 27.06.2019 (f. 125 - 128
dosar fond); prin Actul adifional nr. 8/20.09.2017, pana la data de 27.06.2019 (f. 131 - 135 dosar
fond): prin Actul aditional nr, 9/02.08.2018, a fost inclus In figa locativa, pe langa titulara Serdean
Bildean Irina si soful acesteia, Serdean Baldean Adrian (f. 136 - 137 dosar fond), avind in vedere
cd reclamanta Baldean Trina s-a cstorit cu Serdean Adrian la data de 02.06.2018. conform
Certificatului de casatorie seria CY nr. 243949 (f. 26 dosar fond). solii ludnd dupi casatorie numele
reunite. de Serdean — Baldean.

Prin urmare, reclamanta indeplineste cerintele legale previizute de art. 9 alin. | din Legea
ar. 112/1995 si de art. 6 din H.G. nr. 20/1996, respectiv, ocupa la data intrdrii in vigoare a acestei
legi apartamentul in litigiu, a avut drepturi loeativé proprii asupra acestui apartament incepand cu
anul 1994 si pand in prezent, iar din anul 1996 si pana in prezent — deci inclusiv la momentul la care
a formulat cererca de cumpirare a apartamentului -, este titulara unui contract de inchiriere legal si
valabil incheiat cu privire la acest apartament.

La rindul sdu, reclamantul Serdean Béldean Adrian are, incepind cu 02.08.2018. cand a fost
incheiat Actul aditional nr. 9 la contractul de inchiriere, drepturi locative proprii asupra
apartamentului in litigiu.

Curtea constald, totodatd, ca imobilul in care se gseste apartamentul litigios se circumscrie
prevederilor art. 42 alin. 1 din Legea nr. 10/2001, respectiv, nu a fost restituit persoanei preting
indreptatite in temeiul legii speciale de restituire.

Astfel, din Adresa nr. 319633/451/26.07.2017, emisd de Municipiul Cluj-Napoca. Directia
Patrimoniul Municipiului si Evidenfa Proprietd(ii, rezultd faptul ci imobilul din Cluj- Napoca, str.
Mihail Kogélniceanu nr. 18 A, a fost revendicat in baza O.U.G. nr. 94/2000, iar prin Decizia nr.
5864/28.07.2016 a Comisici speciale de retrocedare, cererea de revendicare a fost respinsi (f. 19
dosar fond).

Din Adresa nr. 2989/C/27.11.2019, emisd de Guvernul Roméniei. Comisia spu.hlid de
retrocedare a bunurilor imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania (£ 92 dosar fond).
rezultd faptul ca, prin sentinta civild nr. 17/19.01.2017, pronun{ati de Curtea de Apel CIU} mn dosar
nr. 1163/33/2016. ramasa definitivd prin decizia civilda nr. 4113/19.09.2019. a 1ce 1.- a-fost
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respinsd  contestatia  formulatd de Eparhia Reformatd din Ardeal, impotriva Deciziei nr.
3864/28.07.2016 a Comisiei speciale de retrocedare, pe motiv ¢d Eparhia Reformata din Ardeal nu
are calitatea de persoana indreptdtitd, in conditiile in care proprietar tabular al imobilului era
Colegiul Reformat din Cluj, al carui continuator in drepturi este in prezent Liceul Reformat
Maghiar de Baieti din Cluj. iar nu Eparhia Reformatd din Ardeal (f 84 — 85. 86 — 90 dosar fond).
aspecte confirmate si de v.:qrasul de CF nr. 306149 Cluj-Napoca, nr. top 619 (CF vechi nr. 1438).
unde. sub B.1 este intabulat, incepand cu 8 marte 1938, Colegiul Reformat din Cluj (1. 83 dosar
fond).

in sfarsit. Curtea constatd cd este intrunitd si cerinja absolut necesara ca paratul Municipiul
Cluj-Napoca s fie proprietar al imobilului in litigiu, ca s& poatd, deci, transfera valabil in favoarca
reclamantilor dreptul de proprietate asupra apartamentului litigios. dupa cum urmeazi:

Prin sentina civild nr. 4099/10.06.2021 a Judecatoriei Cluj-Napoca, pronunfatd in dosarul
nr. 6338/211/2020. s-a dispus intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului situat pe str. M.
Kogilniceanu nr. 18A, inscris in CF nr. 306149 Cluj-Napoca (nr. CF vechi 1438 Cluj-Napoca), cu
nr. topo 619, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoea. cu drept de lege, in temeiul Decretului nr. 176/1948. pentru trecerea in
proprietatea Statului a bunurilor bisericilor, congregatiilor, comunitafilor sau particularilor, ce au
servit pentru functionarea si intrefinerea institutiilor de invétimant general. tehnic sau profesional $i
a O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cullelur religioase
din Romania (f. 171 — 174 dosar fond).

Prin urmare, in raport de toate considerentele anterior expuse, Curtea constatd ci nu exista
nici un impediment pentru solujionarea favorabild a cererii reclamantilor.

Nu poate fi impirtdsitd susiinerea instanjei de fond. in sensul ci Statul nu poate fi obligat sa
vinda si ¢d nu ar exista nicio obligatie in acest sens in sarcina defindtorului actual i ¢a in
eventualitatea in care Statul ar decide si vindi. chiriasul ar avea doar un drept de preemtiune la
cumpdrare, in conditiile in care dispozitiile legale anterior citate contureazi clar concluzia ca
disponibilitatea in manifestarea optiunii de cumparare este conferitd de legiuitor chiriasului.
niciunul din textele legale precizate mai sus nu conferd o astfel de disponibilitate in favoarea
detindtorului actual,

Condi{ia esentiald pretinsa de textele legale mai sus invocate, aceea ca chiriagii care opte: azi
pentru cumpdrarea apartamentelor s fi ocupat apartamentele respective la data intréirii in vigoare a
Legii nr. 112/1995, este indeplinitd in spetd, dupd cum indeplinite sunt si celelalte cerine legale,
respectiv, cd para{ii sunt proprietarii imobilului. iar imobilul nu a fost restituit in procedura speciald
de retrocedare.

Asa [iind, in temeiul tuturor considerentelor mai sus expuse si a prevederilor art. 480 alin. 2
C. pr. civ., Curtea va admite in parte apelul reclamantilor, va schimba sentinfa apelatd, conform
dlspomm; ui prezentei decizii.

in temeiul art. 451 alin. 1, art. 452, art. 453 alin. 1 C. pr. civ., para(ii vor fi obligafi, in
solidar, si le plateascd reclamantilor suma de 3.000 lei. cu titlu de cheltuieli de judecata aferente
fondului cauzei, reprezentdnd onorariu avocatial aferent contractului de asistenjd juridicd nr.
3/04.03.2021 (f. 13 dosar fond), sumai justificatd prin chitanta de plata nr. 151/26.07.2021 (I, 182
dosar fond).

In temeiul art. 451 alin. 1. art. 452, art. 453 alin. 1 C. pr. civ. pardtii vor fi obligati, in
solidar, sa le plateasci reclamantilor suma de 2.500 lei, cu titlu de cheltuieli de judecatd aferente
apelului. reprezentand onorariu avocatial aferent contractului de asisten(é juridicd nr, 4/18.03.2022
(f. 7 verso), suma justificatd prin chitanta de plata nr. 156/22.06.2022 (. 31).

PENTRU ACESTE MOTIVE i .
IN NUMELE LEGII £ By
DECIDE: > ey
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Admite apelul declarat de reclamantii SERDEAN BALDEAN IRINA si SERDEAN
BALDEAN ADRIAN, impotriva sentintei civile nr. 843 din 15.12.2021 a Tribunalului Cluj. Sectia
Civild. pronuntatd in dosar nr, 1043/117/2021, pe care 0 schimba in parte, astfel:

Admite cererea precizati formulatd de reclamantii SERDEAN BALDEAN IRINA si
SERDEAN BALDEAN ADRIAN, in contradictoriu cu paratii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA s STATUL ROMAN, PRIN
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE i, in consecin{a:

Obligi paritii la vinzarea in favoarea reclamantilor a apartamentului nr. 3, situat in
imobilul din Cluj-Napoca. str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A. jud. Cluj, cu suprafata utila de 56,94
mp. compus din: | camerd in suprafa(a de 38,93 mp: | bucatarie in suprafatd de 15339 mp: I WC in
suprafajd de 2,62 mp si atribuirea in proprietate a terenului aferent in suprafata de 114.54 mp.. in
baza Contractului de inchiriere nr. 27423/16.06.2000, modificat §i completat prin acte aditionale.

Mentine dispoziia din sentinfa apelata referitoare la constatarea renuntarii la judecarea
petitului 1. de cétre reclamanti.

Obliga pardgii, in solidar, sd le plateasca reclamantilor suma de 3.000 lei, cu titlu de
cheltuieli de judecata aferente fondului cauzei.

Obligi pe intimagii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA. CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUIL CLUJ-NAPOCA si STATUL ROMAN, PRIN MINISTERUL FINANTELOR. in
solidar, sd plateasca apelantilor suma de 2.500 lei, cheltuieli de judecatd in apel.

Decizia este definitiva.

Pronunjatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei, azi.
22 junie 2022.

PRESEDINTE JUDECATOR
RAMONA-CORINA VASILE CARMEN-MARIA CONT

GREIlhli
ANGELA-ANCA 'M; UNCACIU

Red. € MU, 7 dast. ¥R,
Texpl ¢ 23.06.2022
Jud fond: Hlonna Sanda Bolchiy -
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CURTEA DE APEL CLUJ

PIATA STEFAN CEL MARE NR. 1 |
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Destinatar:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA, CALEA MOTILOR,
nr. 1-3, judetul CLUJ

DOSARUL NR. 1043/117/2021
Materia: Civil

Stadiul procesual al dosarului: Apel
Obiectul dosarului: legea 10/2001
Complet: 2a

COMUNICARE
iNCHEIERE - INDREPTARE EROARE MATERIALA

CIVILA
NR.  DINDATA DE 23 Noiembrie 2022

Stimata doamna/Stimate domn,

v& comunicam, alaturat, copia hotararii civile nr. . pronuntata la data de 23 Noiembrie 202
2, de catre CURTEA DE APEL CLUJ SECTIA | CIVILA,

Nota: Pentru a vizualiza unele documente din dosar, accesafi www.curteadeapelcluj.ro sectiunea Dosar
e si folositi parola: 0160bbdb. Aveti obligatia de a nu divulga parola altor persoane.
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ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA I CIVILA

DOSAR CIVIL NR. 1043/117/2021

iNCHEIERE CIVILA

Sedin{a publica din data de 23 noiembri
[nstanta constituitd din:
PRESEDINTE: DANIELA H AMC!UC‘

JUDECATOR: RAMONA-CORINA VASILE
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

S-a luat in examinare cererea formulatd de parafii intimagi CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, vizind lamurirea/
indreptarea erorii materiale strecurate in considerentele si dispozitivul Deciziei civile nr. 278/A din
22.06.2022 a Curtii de f\pd Cluj, Sectia I Civila, pronuntatd in dosarul nr, 1043/117/2021, privind
si pe reclamantii apelanti SERDEAN BALDEAN IRINA §i SERDEAN BALDEAN ADRIAN.
precum si pe parétul intimat STATUL ROMAN, prin MINISTERUL FINANTELOR.

La apelul nominal ficut in cauza se constati lipsa partilor.

Procedura de citare este legal indeplinitd cu toate partile.

S-a facut referatul cauzei, dupa care se constatd urmditoarele:

In data de 21.11.2022 a fost depusi intdmpinare la dosar din partea reclamantilor apelan(i
Serdean Baldean Irina si Serdean Baldean Adrian, prin care solicitd respingerea cererii de lamurire/
indreptare a erorii materiale strecurate in considerentele si dispozitivul Deciziei civile nr, 278/A din
22.06.2022 a (,uml de Apel Cluj, Sectia I Civila, pronunfatd in dosarul nr. 1043/117/2021, si
judecarea cauzei in lipsa lor de la dezbateri.

Fatd de solicitarea de judecare a cauzei in lipsa partilor de la dezbateri, instan{a va califica
cererea formulald de C-mml;ul Local al Municipiului Cluj-Napoca §i Municipiul Cluj-Napoca,
inregistratd la data de 17.10.2022, intr-o cerere de indreptare a eroril materiale, formulatd in temeiul
art, 442 C. pr. civ., care se judeca In Camera de Consiliu, fard citarea pértilor.

Raportat la continutul cererii de indreptare a erorii materiale, instanta se considerd lamurita
g1 refine cauza in pronuniare.

CURTEA,

Deliberand asupra cererii de indreptare a erorii materiale, constatd urmétoarele:

Prin cererea inregistratd la data de 17 octombrie 2022, petenfii Consiliul Local al
Municipiului - Clyj }mpam si Municipiul fL/zg -Napoca, ambii prin Primar, au solicitat
lamurirea/indreptarea erorii materiale strecurate in considerentele si dispozitivul deciziet civile nr.
2788/A/2022 a Curtii de Apnl Cluj, pronuntatd in dosarul nr. 1043/117/2021.

in motivarea cererii de limurire/indreptare a erorii materiale s-a ardtat ¢d in cuprinsul
hotdrdrii judecatoresti s-a menfionat Tn mod gresit atat in considerentele, cit §i in dispozitivul
hotardrii judecitoresti ¢ ,,Obliga par(ii la vAnzarea in favoarea reclamantilor a apartamentului nr.
3, situat in imobilul din Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 18A, jud. Cluj, cu suprafafa utila
dc 56,94 mp, compus din: 1 camer3 in suprafati de 38,93 mp; 1 bucatarie in mxprataga de: 13,39 mn;

I WC in suprafad de 2,62 mp si atribuirea in propnetate a terenului aferent in suprafata de 114,54
mp.. in baza Contractului de inchiriere nr. 27423/16.06.2000, modificat §i completat prin acte

aditionale.”




atat in considerentele hotdrdrii
in favoarea reclamantilor a

Petentii au precizal cd in mod eronat s-a mentionat
judecitoresti, ¢t §i In dispozitiv ¢ au fost obligai partii la vanzarca
apartamentului nr. 3, situat in Cluj-Napoca str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A, respectiv la atribuirca
in proprietate a terenului aferent in suprafatd de 114.54 mp, in baza contractului de inchiriere nr.
27423/16.06.2000, modificat §i completat prin acte adifionale, in conditiile in care, suprafata de
teren de 114.54 mp, la care s-a referit instan(a de control. atat in motivarea hotdrdrii, cat si in
o teren curte aferentd imobilului situat in C luj-Napoca.

dispozitivul acesteia, reprezintd suprafaja d
112/1995,

str. Mihail Kogalniceapu nr. 18A. care. in conformitate cu prevederile Legii nr.
actualizatd, nu poate {1 vindutd.

Ori. asa cum a rezultat din actul aditional or. 8 la contractul de inchiriere nr. 27423 din
12.06.2000. suprafata de teren aferenta imobilului este de 72.89 mp.

Potrivit actului aditional nr. 8 la contractul de inchiriere nr. 27423/12.06.2000. reigse cd
suprafaa de teren atribuitd constructiei extratabulard este de 72.89 mp.

Astfel, suprafafa de teren de 114,54 mp relinuta de instania de apel in considerentele $i
dispozitivul deciziei civile nr. 278/A/2022 pronuntatd de Curtea de Apel Cluj in dosarul nr.
1043/117/2021 este suprafata de teren curte aferentd imobilului, aflatd in indiviziune, raportat la
dispozitiile Legii nr. 11271995, actualizati. nu poate fi instrimata.

Totodatd. in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 310/2007, Tariful de
baza lunar al chiriei pentru curtile §i gradinile aferente suprafetelor locative din comune este de 0,02
lei/mp. din orage este de 0.03 lei/mp. jar din municipii este de 0.04 lei/mp.”

Astfel. conform figei de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, anexa nr. 2 la actul aditional
nr. 8 din data de 20.09.2017 parte integrantd din contractul de inchiriere nr. 27423/12.06.2000.
suprafata de teren curte aferentd apartamentului nr. 3. din imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogélniceanu ar. |8A. pentru care se percepe un tarif de 0,04 lei/mp este de
114,54 mp.

Raportat la cele mai sus aratate, petentii au solicitat lamurirea/indreptarca erorii materiale
strecurate atit in considerentele, cdt g1 in dispozitivul hotararii judecitoresti cu numarul mai Sus
mentionat, cu privire ia terenul in suprafald de 114,54 mp situat in Cluj-Napoca. str. Mihail
Kogilniceanu nr. 18A. avand in vedere faptul ¢a suprafata de teren atribuitd constructiel
extratabulard este de 72,89 mp.

in dovedirea afirmatiilor de mai sus petentii au ancxat actul aditional nr, 8 la contractul de
inchiriere nr. 27423 din 12.06.2000, fisa de caleul pentru stabilirea chiriei lunare detinutd de catre
Baldean Irina §i fisa suprafetei locative.

Intimatii Serdean Baldean Irina §i Serdean Baldean Adrian au formulat intdmpinare prin
care au solicitat respingerea cererii de lamurire ori indreptare a erorii materiale strecurate in decizia
civild nr. 2788/A72022 a Curtii de Apel Cluj, pentru motivele aritate in cuprinsul intdmpindrii ([, 65
- 66).

Analizand cererea de indreptare a erorii materiale, Curiea refine urmdatoarele:

Potrivit art, 442 alin. 1 C. pr. civ., crorile sau omisiunile cu privire la numele, calitatea si
sustinerile parilor sau cele de calcul, precum si orice alte erori materiale cuprinse in hotardri sau
incheieri pot fi indreptate din oficiu ori la cerere.

Pentru a se putea face aplicarea art. 442 C. pr. civ.. este necesar ca eroarea materiald care se
solicita a fi indreptatd sd fie o eroare materiald propriu-zisd, dintre cele expres si limitativ
mentionate in reglementarea art. 442 alin. 1 C. pr. civ.

1In speta se constatd ca este vorba despre o eroare materiald propriu-zisd. in sensul avut in
vedere de art. 442 alin. 1 C. pr. civ.

In concret, suprafata terenului atribuit in proprictate chiriasilor Serdean Baldean Irina si
Serdean Baldean Adrian aferent contractului de inchirieire nr. 27423 din data de 16.06.2000 avand
ca obiect apartamentul situat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18 A rezulta cu
eviden(a din cuprinsul actului adifional nr. 8 la contractul de inchiriere nr. 27423 din 12.06.2000 §i
este de 72.89 mp, iar nu de 114.54 mp( fila 49 a dosarului Curtii), cum din eroare s-a ment{ionat in
cuprinsul deciziei criticate.

Asa fiind. in temeiul considerentelor mai sus expuse si a prevederilor art. 442 C. pr. CiV..
Curiea va admite cererea de indreptare a erorii materiale formulate de péard(ii Consiliul Local al
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Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca $i va dispune indreptarea erorii materiale
strecurate n cuprinsul considerentelor si dispozitivului Deciziei civile nr. 278/A din 22.06.2022 a
Curtii de Apel Cluj pronuntatd in dosarel nr. 1043/117/2021, in sensul ca terenul aferent
apartamentului nr. 3 din str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A are suprafaja de 72.89 mp, nu de 114,5
mp cum din eroare s-a consemnat.

In temeiul art. 442 alin. 3 C.p.c.. indreptarea erorii materiale se va face in ambele exemplare
ale hotararii.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DISPUNE:

Admite cererea de indreptare a erorii materiale formulate de para{ii. CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.

indreapti eroarea materiald strecurata in cuprinsul considerentelor §i dispozitivului Deciziei
civile nr. 278/A din 22.06.2022 a Curtii de Apel Cluj pronuntatd in dosarul nr. 1043/117/2021 in
sensul i terenul aferent apartamentului nr. 3 din str. Mihail Kogilniceanu nr. 18A are suprafata de
72.89 mp, nu de 114.5 mp, cum din eroare s-a consemnat.

Definitiva.

Pronuntatd prin punerea solufici la dispozifia parfilor prin intermediul grefei instantei, azi.
23.11.2022.

PRESEDINTE, JUDECATOR, GREFIER, -
Daniela Hameiuce Ramona - Corina Vasile A.ngf;{%nj Anea Muneaciu
% »}i §

Red, D H Tehn, VR
6ex./25.11.2022

tad




CONSILIUL LOCALAL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind insusirea Documentatiei tehnice de primi inscriere in sistemul integrat de
cadastru si carte funciars a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 18A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinénd proiectul de hotarére privind insugirea Documentatiei tehnice de prima Inscriere in
sistemul integrat de cadastru §i carte funciard a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mihail Kogalniceanu nr. 18A — proiect din initiativa domnului Dan Stefan Tarcea, consilier local si
viceprimar;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 69745/2.2/1.02.2024 al domnului Dan Stefan Tarcea,
consilier local si viceprimar, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 69827/45/30/41/1.02.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietafii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune insugirea Documertaiei tehnice de prim# inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A;

Avand in vedere Certificatul de nomenclaturd stradald si numér administrativ, emis de catre
Serviciul Urbanism sub nr. 862414/431 din data de 27.10.2023, cu privire la schimbarea adresei
administrative in cartea funciard; )

Vizand avizul comisiei de specialitate; -

Potrivit prevederilor art. 27 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitifii imobiliare,
republicats, ale art. 68 alin. (1) lit. a) si alin. (5) din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, al Directorului
General al Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, ale art. 87 alin. (5), 129 alin. (2)
lit. c) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019- privind Codui administrativ, cu
modificirile si completrile ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotarérea Guvernului nr.
392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor i al judetelor, precum
si ale Hotérérii Guvernului or. 193/2006;

Potrivit dispoztiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte funciaré a imobilului

situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A, compus din teren in suprafatd de




242 mp, avénd categoria de,folosinfa curti-constructii si a constructiei cu regim de iniltime parter,
edificat in anul 1801, cu suprafata construitd la sol de 241,6 mp, provenite din CF nr. 306149 si CF
nr. 306149 — C1 Cluj-Napoca, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat.

Art. 2. Se aprobd diminuarea suprafetei de teren inscrise in CF nr. 306149, prin transcrierea
suprafetei de 242 mp in CF noua si radierea constructiei 306149 — C1.

Art. 3. Se insuseste actualizarea adresei postale din str. Farkas nr. 18, in strada Mihail
Kogélniceanu nr. 18A.

Art. 4. Se Insugeste documentatia tehnicd de prima inscriere a imobilului teren in suprafata de
242 mp si a consﬁuctiei, edificatd cu o suprafatd construitd la sol de 241,6 mp, imobil situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18 A, intocmiti de S.C. CORNEL & CORNEL

- TOPOEXIM S.R.L. autorizatie clasa I seria RO-B-J nr. 2241, ce se constituie in Anex3 si face parte

integrantd din prezenta hotaréare.

Art. 5. Comisia specialé.de inventariere a domeniului publié si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementati de art. 5 din Anexa la Hotérirea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru fntocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat
al comunelor, al oraselor, al municipiilof si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor
care aparfin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napeca cu imobilele care fac obiectul prezentei
hotérari.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Patrimoniul

municipiului §i evidenta proprietatii si Directia Economica.

0L L0Z 7
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE

privind insusirea Documentatiei tehnice de prima inscriere in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara a imobilului teren situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedintd ordinars,

Examinénd proiectul de hotarare privind insugirea Documentatiei tehnice de primé inscriere 1n
sistemul integrat de cadastru si carte funciar a imobilului teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mihail Kogélniceanu nr. 18 A — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 462995/1/13.05.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 463212/45/30/41/13.05.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune 1nsusirea Documentatiei tehnice de primé inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard a imobilului teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A;

Avéand in vedere Certificatul de nomenclaturd stradald si numér administrativ, emis de cétre
Serviciul Urbanism sub nr. 862414/431 din data de 27.10.2023, cu privire la schimbarea adresei
administrative 1n cartea funciar;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 27 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare,
republicatd, ale art. 68 alin. (1) lit. a) si alin. (5) din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciars, al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarg, ale art. 87 alin. (5), 129 alin. (2)
lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale art. 5 alin. (1) din Anexa la Hotirdrea Guvernului nr.
392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public §i privat alAcomunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, precum
si ale Hot#rarii Guvernului nr. 193/2006;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prima inscriere 1n sistemul integrat de cadastru si carte funciara a imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A, compus din teren in suprafati de
391 mp., avand categoria de folosintd curti-constructii, proveniti din CF nr. 306149, nr. top 619, in




favoarea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat.

Art. 2. Se insuseste documentatia tehnicé de primi inscriere a imobilului teren in suprafatd de
391 mp, imobil situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A, intocmiti de
S.C. ACADASTRU ONLINE CONSULT S.R.L., ce se constituie In Anexa si face parte integranta
din prezenta hotarére.

Art. 3. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd de art. 5 din Anexa la Hotérérea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public §i privat
al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, cu imobilul care face obiectul prezentei
hotérari.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteazd Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii si Directia Economica.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea Documentatiei tehnice de apartamentare si inscriere in
cartea funciara a imobilului identificat prin nr. cad. 355184-C1, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit In sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind fnsugirea Documentatiei tehnice de apartamentare si
inscriere Tn cartea funciard a imobilului identificat prin nr. cadastral 355184-C1, situat In
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A — proiect din ini{iativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 462782/1/13.05.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 462959/45/30/41/13.05.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Direcfiei Economice, prin care se
propune insusirea Documentaiei tehnice de apartamentare si Inscriere in cartea funciard a
imobilului identificat prin nr. cad. 355184-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu nr. 18A;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Tin&nd cont de prevederile art. 26 alin. (8) si 27 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitétii imobiliare, republicatd, ale art. 135 si 136 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd apartamentarea imobilului situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu nr. 18A, constructie de locuinte cu regim de inaltime parter, edificata Tn anul 1801,
avand suprafata construitd la sol de 241,6 mp. si suprafata construitd desfasuratd de 241,6 mp., cu
nr. cadastral 355184-C1, inscris in CF nr. 355184 Cluj-Napoca si Inscrierea In cartea funciard,
astfel:

- Imobil constructie de locuinte cu nr. cadastral 355184-C1, cu regim de Tnél{ime parter,
edificatd In anul 1801, avand suprafata construitd la sol de 241,6 mp. si suprafata construitd
desfaturatd de 241,6 mp., compus din 3 unitdti individuale, avand ca parti indivize comune: terenul,
fundatiile, fatadele, acoperisul, podul, accesul la pod, WC-ul, conductele principale de ap4,
canalizare, gaz metan, electricitate, telecomunicatii, pana la intrarea In apartamente.

- Apartamentul 1 situat la parter, compus din: 3 camere, 1 hol, 1 baie si 1 bucatdrie, cu suprafata
utila de 49,5 mp, suprafata construitd de 67,5 mp, avand cota p..c. de 27,48/100 parte din CF
colectiva, teren aferent In cotd de 66/242 din suprafata totald de 242 mp., care va fi Inscris in CF nr.
355184-C1-U1 Cluj-Napoca, In proprietatea municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Apartamentul 2 situat la parter, compus din: 3 camere, 1 hol, 1 baie, 1 bucatarie si 1 cimara
alimente, cu suprafata utild de 89,0 mp, suprafata construitd de 116,0 mp, avand cota p.i.c. de
49,42/100 parte din CF colectiva, teren aferent in cotd de 120/242 din suprafata totald de 242 mp.,
care va fi Inscris In CF nr. 355184-C1-U2 Cluj-Napoca, in proprietatea municipiului Cluj-Napoca,
domeniul privat;

- Apartamentul 3 situat la parter, compus din: 1 camera si 1 baie, cu suprafata utild de 41,6 mp,
suprafata construita de 55,4 mp, avand cota p.i.c. de 23,10/100 parte din CF colectiva, teren aferent



in cotd de 56/242 din suprafata totald de 242 mp., care va fi Inscris In CF nr. 355184-C1-U3 Cluj-
Napoca, In proprietatea municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat.

Art. 2. Se Insuseste Documentatia tehnici pentru apartamentarea imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A, identificat prin nr. cadastral 355184 -C1,
intocmitd de S.C. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, ce se constituie in Anex3 si face parte

integrantd din prezenta hotirére.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se Incredinteazd Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietétii si Directia Economica.

CONFORM CU
ORIGINALUL

Nr. 450 din 28 mai 2024
(Hot#rérea a fost adoptatd cu 21 voturi)

Presedinte de gedints,
{ Ec. Dan Stefan Tarcea, ~
7 oM g

;oA




10054233649

- Carte Funciard Nr. 355184-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
gE CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 355184-C1

y COPIE

ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ :
eoasrsent Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CIuj-Napoca

A. Partea l. Descrierea |mobiluku1
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihail Kogainiceanu, Nr. 18A, Jud. Clyj 4
Electronic: 355184-C1; Nr. Topo: -; Suprafata: 241.6

Parl;i comune: Terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, podul accesul la pod WC ul, conductele principale de
apa, canalizare, gaz metan, electricitate, telecomunicatii, pina la intraréa.in apartamente.

Observatii: Constructie de locuinte cu regim de maltlme Parter, edificata fn anul 1801, avand suprafata
construits la sol de 241.6 mp si suprafata construita desfasurata de 241 6 mp.

Tron | Nr. | cod | Nr.cf | Supraf. | Cota | Cota” | .
son aearaf Nivel Ap. | U.l. | individ | utila parti téren Ny e
parter| 1 1 [355184-| 49.5 27.48 66/24»2 Ap. 1 situat la parter, compus din: 3 camere, 1
C1-U1l /100 1 “bucéatérie, 1 baie si 1 hol, cu suprafata utila de
iy |49.5 mp, avand cota p.i.c. de 27.48/100. Teren in
S proprietate in cota de 66/242.
parter| 2 2 |355184-[ 89 49.42 |120/242| Ap. 2 situat la parter, compus din: 3 camere, 1
C1-U2 /100 bucatarie, 1 baie, 1 hol i 1 camara alimente, cu
B g suprafata utild de 89.0 mp, avand cota p.i.c. de
N 4 49.42/100. Teren in proprietate in cota de
120/242.
parter| 3 3 |[355184-| 41.6 2310 {/56)242 | Ap. 3 situat la parter, compus din: 1 camera si 1
C1-U3 e /1007 baie, cu suprafata utild de 41.6 mp, avand cota p.
4 I.C de 23 10/100. Teren in proprietate in cota de
‘ . = L 56/242.
B. ".«'Péfteazﬁii. Proprietar si Scfe'
CONSTRUCTIE o BT R e '
Inscrieri privitoare Ia ci‘repful de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte
46256 / 04/03/2024 %

Act Administrativ nr. 55, din 12/02/2024 emis de Consiliul Local aI Mun|c1p|ulu1 Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 295672, din 26/02/2024 emis de’Prl_marla Municipiului.Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Documentatie, din 04/03/2024 emis'de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS
STEFAN: Inscris Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL

TOPOEX!M SRL prm ing., NECLTLA DRAGOS STEFAN
B1 :

Al

136659 I 02/07/2024

Act Administrativ nr..450, dm 28/05/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata.-nr. Cerere, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de BCPI Cluj-Napoca; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin
ing. NECULA DRAGOS.STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Foaia colectiva + relevee, din 25/06/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;

Se noteaza apartamentarea constructiei cu identificatorul 355184-C1/Cluj-Napoca,
inscrisa in GF 355184-C1, si se deschid urmatoarele 3 carti funciare:
s CF855184 C1-U3/355184-C1-U3 , cota parti uz comun 23.10/100 , cota teren
j 56/242 )
B2 |~-'CF355184-C1-U1/355184-C1-U1, cota parti uz comun 27.48/100 , cota teren Al
66/242;

~- CF355184-C1-U2/355184-C1-U2 , cota parti uz comun 49.42/100 , cota teren
-1120/242;

134889 / 28/06/2024

Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de OCPI CLUJ;

Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului avand numar cadastral 355184-
Cl dezmembrat in urmatoarele unitati individuale:

1) 355184-C1-U1 situat in Loc. Cluj-Napoca, Str MIHAIL KOGALNICEANU, Nr. 18A, Et.
Parter, Ap. 1, Al
Jud. Cluj, UAT Cluj- Napoca avand suprafata utila 49.5 mp;

2) 355184-C1-U2 situat in Loc. Cluj-Napoca, Str MIHAIL KKOGALNICEANU, Nr. 18A, Et.
Parter, Ap. 2,

Jud. Cluj, UAT Cluj-Napoca avand suprafata utila 89 mp;

B3
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Carte Funciard Nr. 355184-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

3) 355184-C1-U3 situat in Loc. Cluj-Napoca, Str MIHAIL KOGALNICEANU, Nr. 18A, Et.
Parter, Ap. 3,
Jud. Cluj, UAT Cluj-Napoca avand suprafata utila 41.6 mp; :

Unitate individuala 355184-C1-Ul

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale T | Referinte

NU SUNT

136659 / 02/07/2024 ol

Act Administrativ_nr. 450, din 28/05/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis-de BCPI Cluj-Napoca; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL.& CORNEL TOPOEXIM SRL prin
ing. NECULA DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Foaia cdlectiva + relevee, din 25/06/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGQS.STEFAN;
Se infiinteaza cartea funciara 355184-C1-U1 a unitatii individuale cu'numarul
B1 |cadastral 355184-C1-U1/Cluj-Napoca, rezultat din apartamentarea constructiei cu Al
numarul cadastral 355184-C1 inscrisa in cartea funciara 355184-C1;
Act Administrativ nr. 55, din 12/02/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 295672, din 26/02/2024 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napdcd; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Declaratie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOQEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;/
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM
SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN; s

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege;-cota actuala 1/1, cota initiala AL

1/1 o

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu privat

AL
Unitate individuala 355184-CLU2_~. = # Foaman

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT FEE ¥
136659 / 02/07/2024 L

Act Administrativ_nr. 450, din 28/05/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din.01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Aét Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de BCPI Cluj-Napoca; Inscris
Sub Semnatura Privata “nr, Declaratie, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin
ing. NECULA DRAGOS"STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Foaia colectiva + relevee, din 25/06/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;
Se infiinteaza cartea funciara 355184-C1-U2 a unitatii individuale cu numarul
Bl |cadastral 355184-C1-U2/Cluj-Napoca, rezultat din apartamentarea constructiei cu Al
numarul cadastral 355184-C1 inscrisa in cartea funciara 355184-C1;
Act Administrativ_ nr..55, din 12/02/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 295672, din 26/02/2024 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Declaratie, din-04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM
SRL prin ing. NECULA DRAGQS STEFAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala AL
2
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu privat

Act Adminiétrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de OCPI CLUJ;
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Carte Funciard Nr. 355184-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 355184-C1-U3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ) | Referinte

NU SUNT

136659 / 02/07/2024

Act Administrativ_nr. 450, din 28/05/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis.s"d'é’BCPl Cluj-Napoca; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & €ORNEL TOPOEXIM SRL prin
ing. NECULA DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Foaiaicolectiva.# relevee, din 25/06/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEEAN;

Se infiinteaza cartea funciara 355184-C1-U3 a unitatii individuale cu-numarul
B1 |cadastral 355184-C1-U3/Cluj-Napoca, rezultat din apartamentarea constructiei cu Al
numarul cadastral 355184-C1 inscrisa in cartea funciara 355184-C1;..

Act Administrativ_nr. 55, din 12/02/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 295672, din 26/02/2024 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Documentatie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS
STEFAN: Inscris Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL
TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN; i

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Leg 'coté actuala 1/1, cota initiala AL
1/1 oy o,
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domen‘iu privat
Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de OCPI"CLUJ;
C noton—z araniinor A Aozl e teaankilile NN BT A | DEETOA
o ot aza }JI upul TerCoaC— Ozt arc a i lUUI!.IUIuI covartrarrarar cagaasoral I I LU
£1-dezmembratin-urmateareleunitatindividuater1)355184-C1-Ut sitatintee—Eidf-
B3 AL
CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintele-dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
“=,_sarcini
NU SUNT ; v
Unitate individuala 355184-C1-UT. .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT N 4
Unitate individuala 355184:C1:U2
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
™ sarcini
NU SUNT »
Unitate individuala 355184-C1-U3
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
o, sarcini 5

NU SUNT
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU] Nr. cerere 136659
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 02
Luna 07
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10017Q113 336
—————— |

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A, Et. Parter, Ap. 3, Jud. Cluj
Parti comune: Terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, podul, accesul la pod, WC-ul, conductele principale de
apa, canalizare, gaz metan, electricitate, telecomunicatii, pina la intrarea fn apartamente.

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti y .

crt Nr. cadastral construita |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 355184-C1-U3 55,4 41,6 23.10/100 56/242 |Ap. 3 situat la parter, compus
din: 1 camera si 1 baie, cu
suprafata utila de 41.6 mp,
avand cota p.i.c. de 23.10/100.
Teren in proprietate Tn cotda de
56/242.

B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
136659 / 02/07/2024

Act Administrativ nr. 450, din 28/05/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Act Administrativ nr. 131764, din 25/06/2024 emis de BCPI Cluj-Napoca; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 01/07/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin
ing. NECULA DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Foaia colectiva + relevee, din 25/06/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;

Se infiinteaza cartea funciara 355184-C1-U3 a unitatii individuale cu Al
numarul cadastral  355184-C1-U3/Cluj-Napoca, rezultat  din
apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 355184-C1 inscrisa
in cartea funciara 355184-C1,;

Bl

Act Administrativ.  nr. 55, din 12/02/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca; Act
Administrativ nr. 295672, din 26/02/2024 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Documentatie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA
DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL &
CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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' ni‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU] Nr. cerere 162249
- i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 06
] *‘3%’ Luna 08
S , Anul 2024
il i - EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
sei e PENTRU INFORMARE 100172244 718
OHRARADATARINA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 356090 391 Teren imprejmuit; .
Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre

punctele 1-12.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

135687 / 01/07/2024
Act Administrativ nr. 449, din 28/05/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act
Administrativ nr. 541565, din 19/06/2024 emis de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE CLUJ-NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act Administrativ
nr. 0404476, din 08/05/2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA; Act Administrativ nr.
542159/453, din 20/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356090 391 Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre punctele 1-
12,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

329786 » (7

e 329741

355184

356090

29951

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 curti | pA 391 - R i
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)

1 2 28.579

2 3 2.002

3 4 10.839

4 5 11.984

5 6 10.808

6 7 0.509
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Carte Funciard Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 14.226
8 9 11.264
9 10 8.5632
10 11 3.208
11 12 3.0
12 1 8.38
** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
06/08/2024, 12:35
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

TANCPI CARTE FUNCIARA NR. 306149
: : l;l :‘tl}{ :‘t: :‘?;;T;:; co PI E
Carte Funciara Nr. 306149 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea im

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1438

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str FARKAS, Nr. 18, Jud. Cluyj
Nr. |Nr. cadastral Nr. o .
phds g f:p::rar?ic "l Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al Top: 619 406
Constructii
Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa ;_;;, Observatii / Referinte

AT | Fopr6IS-E:

Al.2 Top: 619-C2 Loc. Cluj-Napoca, Str FARKAS, ,,4,»18, Casa din piatrd si caramida acoperita cu tigla, cu 2
) ' Jud. Cluj. "/ |camere -

B. Partea xII .

Referinte

3640 / 08/03/1938

Act nr. 0;

Bl

247788 I 17/12/2019

Act Administrativ nr¥ DECIZIA NR 5864, din 28/07/2016 emis de GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA
DE RETROCEDARE; Act. Administrativ. nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR.26808, din 09/06/2000 emis de
CONS.LOCAL AL MUN. CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 5, din 16/11/2015 emis de
MUN.CLUJ-NAPOCA; ~A¢t. Administrativ.  nr. 39380, din 13/06/2002 emis de CONS.LOCAL AL MUN. CLUJ-
NAPOCA: Act Administrativ nr. 2989/C/, din 27/11/2019 emis de GUVERNUL ROMANIEI + COMISIA SPECIALA
DE RETROCEDARE;"A¢t Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR.6, din 15/09/2015 emis de MUN.CLUJ-NAPOCA,;
Hotarare Judecatdﬁeasca nr. SENTINTA CIVILA NR.17/2017, din 19/01/2017 emis de CURTEA DE APEL CLUJ;
Act Administrativ “ar.”ACT ADITIONAL NR.5, din 31/07/2015 emis de MUN.CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr.
19276, din 11/'12/1965 emis de I.L.L CLUJ; Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR.27423, din
12/06/2000 & de MUN.CLUJ-NAPOCA;

Se noteaza-respingerea cererii cu nr. de mai sus, avand ca obiect Al, Al.2
B2 intabulare.drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca si Art
aa dreptulm de administrare a Consiliului Local al municipiului CIUJ-
Napbca
50500 / 14/02/2020

din 16/11/2015 emis de MUN.CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR.6, din 15/09/2015 emis
de MUN.CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ. nr. 2989/C/, din 27/11/2019 emis de GUVERNUL ROMANIEI +
COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE; Act Administrativ nr. DECIZIA NR.5864, din 28/07/2016 emis de
GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE; Act Administrativ. nr. CONTRACT DE
INCHIRIERE NR.27423, din 12/06/2000 emis de MUN.CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR.
5, din 31/07/2015 emis de MUN.CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 39380, din 13/06/2002 emis de CONS.
LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA; Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA NR.17/2017, din 19/01/2017
emis de CURTEA DE APEL CLUJ; Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR.26808, din 09/06/2000
emis de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA;

Act Administrativ nr. 19276, din 11/12/1965 emis de LL.L CLUJ; Ac.t Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 5,

< . i a n . e Al, Al.2
B3 [Se noteazd respingerea cererii de reexaminare a fincheierii nr. 211
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Carte Funciard Nr. 306149 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

247788/2019, avand ca obiect intabulare drept de proprietate in| = AL, Al.2
B3 |favoarea Municipiului Cluj-Napoca si a dreptului de administrare a| = ", " A‘H-‘

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca m, s

82588 / 12/04/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA NR.4099/2021, din 10/06/2021 emls de JUDECATORIA CLUJ-
NAPOCA; Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIA CIVILA NR.1449/A/2021, dm 04/11/2021 emis de TRIBUNALUL
CLUJ;

ca urmare admiterii plangerii impotriva incheierii de carte funciara | AL, Al.2
B4 [50500/2020 se radiaza dreptul de proprietate de sub Bl si se mscrle AT
in favoarea Municipiului CLU] NAPOCA

Al, Al.2

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Decretului nr. 176/19485|

B5 |OUG nr. 94/2000, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actu‘ala
1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, in admmlstrarea
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

223015 / 20/10/2022

Act Administrativ nr. 640, din 07/09/2022 emis de CONS?LIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. FN - PAD, din 20/10/2022 emls*ede TOPONATYCAD SRL; Act Administrativ nr.
803474, din 14/10/2022 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA™ DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 473 - ANEXE, din 20/10/2022 emis‘de TOPONATYCAD SRL; Act Normativ nr. 193, din
09/02/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ.’ nr. 772837/45/455, din 30/09/2022 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub..Semnatura Privata nr. FN - TABEL DE MISCARE
PARCELARA, din 20/10/2022 emis de TOPONATYCADSRL;

Se diminueazd suprafata imobilului inscris #a cartea funciara nr. Al, Al.2
g |306149 UAT Cluj-Napoca, de la 1859 mp.|a-1039 1 mp, diferenta de 820 ALT
mp se inscrie in cartea funciara nou mfnnta?a nr 351158 UAT Cluj-
Napoca. o, &
46256 / 04/03/2024

Act Administrativ nr. 55, din 12/02/20?4 erms “de Consiliul Local. al Mun|C|p|uIU| Cluj-Napoca; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 04/03/?’@24 ‘emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
NECULA DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Declaratie; din 04/03/2024 emis de PJA CORNEL
& CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing; NECULA DRAGOS STEFAN; Act Administrativ nr. 295672, din 26/02/2024
emis de Primaria Municipiului Cluj- Napoca Inscris Sub Semnatira-Privata nr. Documentatie, din 04/03/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPQEXIM. SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN;

imobilul de sub Al se diminueazd de la suprafata. de “1039 mp la Al, Al.2
B7 |suprafata de 797 mp. Diferenta’ de 242 mp se transcrle in cf nr. ALE
355184 CLU] NAPOCA aléturl C € constructia C1 *

135687 / 01/07/2024

Act Administrativ nr. 449, ‘c‘hn ,28/05/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ nr. 541565, dih.19/06/2024 emis de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ. = nr. ,5'21 9/453; din 20/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ nr. 0404476 Gm '08/05/2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA; Inscris
Sub Semnatura Prlvata ~ff..fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata “<or. fnz:din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata <*ar." -fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata” -pr-“fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL;

suprafata imobilului inscris in cartea funciara nr. Al,Al.2
la+197 mp. la 406 mp., diferenta de 391 mp. se inscrie in
&nou infiintata nr. 356090 cu nr. cad. 356090 UAT Cluj-

B8

C. Partea lll. SARCINI .

ferl p::mnd dezmembrémlntele dreptulu1 de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT. -
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Carte Funciard Nr. 306149 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 619 406

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

DETALII LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie |intra | Suprafata S . ;
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte

1| curti 'pA| 406 : -

constructii
Date referitoare la constructii
, Destinatie Si i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp)i Y Observatii / Referinte
=
AL | Fop619-€% o
. constructii de Casa din piatra si caramida acoperita cu tigla,

Al.2 | Top: 619-C2 (seulrte ol 2 camers
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 162249

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 06
Luna 08
w Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihail Kogalniceanu, Nr. 18A, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 356090 391 Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre

punctele 1-12.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

135687 / 01/07/2024
Act Administrativ nr. 449, din 28/05/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act
Administrativ nr. 541565, din 19/06/2024 emis de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE CLUJ-NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. fn, din 07/05/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act Administrativ
nr. 0404476, din 08/05/2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA; Act Administrativ nr.
542159/453, din 20/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. fn, din 30/04/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL;

B1 In/tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

356090

391

Teren imprejmuit cu calcan intre punctele 12-1, cu gard de metal intre punctele 1-
1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

I

351158

329785

B2

350184

356090

329741

29951

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 391 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 28.579

2 3 2.002

3 4 10.839

4 5 11.984

5 6 10.808

6 7 0.509
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ansnnnats

Carte Funciard Nr. 356090 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 14.226
8 9 11.264
9 10 8.532
10 11 3.208
11 12 3.0
12 1 8.38
*k Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea |
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, |
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, f&rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/08/2024, 12:35
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