Primiria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTiA GENERALA DE URBANISM PRIMAR

Serviciul Strategii Urbane ,,Q EMIL BOC
¥ 3
Nr. 600942/433/23.07.2024 /4169 90 1L} ‘
1,_/52 AG (] INFORMARE
il /J ‘Jl\ privind Plangerea prealabild formulata de 4
FECHETE IOAN bt

inregistratd sub nr. 600942 din 23.07.2024

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 600942 din 23.07.2024 formulati de Fechete
Ioan se solicitd revocarea partiald a HCL nr. 493/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, prin
care a fost aprobat Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca si modificarea incadrarii
functionale a terenului inscris in C.F. nr. 351477 , identificat prin nr.cad. 351477, 1in suprafata de
1565 mp, din UTR = A -Zona a terenurilor si unitdtilor agricole situate in intravilan - pasuni, fAnate,
terenuri arabile, pepiniere In UTR = ULiu -Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un
parcelar de tip urban pentru a permite executarea lucrdrilor de construire imobile rezidentiale si in
subsidiar Intr-un UTR care sd permitd construirea de locuinte familiale de tipul celei edificate de
petent, vd comunicdm urmatoarele:

Directia Generala de Urbanism comunica urmatoarele:

In primul r4nd consideram ci in speta sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea
350/2001: ,.Litigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea sau anularea hotdrdrilor de
aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se solutioneazd de instangele
de contencios administrativ competente. Dreptul de a ataca hotdrdrile de aprobare se prescrie in
termen de 5 ani de la data aprobdrii”.

Potrivit vechiului PUG aprobat cu H.C.L. nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenul ce
Jace obiectul prezentei plangeri era situat in extravilanul municipiului.

Potrivit vechiului regulament erau permise constructii conform art. 91 si 92 din Legea
nr.18/1991. Aceste constructii n-au destinatia de locuinta.

Potrivit Art. 91. din Legea nr. 18/1991
(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitdtilor.
(2) Prin exceptie, unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de
mediu, pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe bazd de studii
ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului
inconjurator.
(3) De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
precum §i addposturile pentru animale.

Conditiile de construire in extravilanul municipiului pe vechiul PUG au fost completate si de
prevederile H.C.L nr.105/30.03.2010 prin care s-a aprobat criteriile de analizare si avizare a
anexelor agricole din intravilanul §i extravilanul Municipiului Cluj-Napoca.

Introducerea de noi terenuri in intravilan, se analizeaza si realizeaza la Actualizarea PUG sau
prin documentatii de urbanism de tip PUZ, 1n baza unui aviz prealabil de oportunitate ( pentru PUZ-
uri elaborate si finantate prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate — cf. Art.32, alin.1, lit
c din Legea nr.350/2001).

Incadrarea functionald a terenului identificat prin C.F nr. 351477 si nr. cad. 351477, obiect al
plangerii prealabile s-a facut de catre autoritatea publica In baza atributiilor conferite de lege, aceasta
avand drept de apreciere In materie de urbanism si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al
reglementarilor de construire pentru o zona a unitatii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al
autoritétii publice, cdreia 1i revine sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordanta cu
interesul public si principiile dezvoltarii durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

In situatia de fatd intrarea imobilului in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, s-a facut
odatd cu aprobarea PUG prin HCL nr.493/22.12.2014.
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Terenul detinut de solicitant identificat cu nr.cadastral 351477 este incadrat potrivit PUG
2014 in UTR A = Zond a terenurilor si unitétilor agricole situate in intravilan - pasuni, fanate,
terenuri arabile, pepiniere. Aceste zone sunt considerate o rezerva pentru extinderi ale orasului si
pentru obiective strategice, a cdror naturd si necesitate nu pot fi previzute in prezent. Parcela care
face obiectul litigiului are inscrisd in CF categoria de folosinti ,,fAnat ”.

La actualizarea PUG ului in anul 2014 proiectantul acestuia a tinut cont de faptul ¢ zona nu
a fost niciodatd situatd in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, nu a fost destinati niciodati
construirii de locuinte si este neurbanizata .

Regulamentul Local de Urbanism, asa cum a fost modificat si completat prin Hotarirea nr.
579 din 6 iulie 2018, permite urbanizarea zonei, asa cum este mentionat la Sectiunea 1 -
Caracterul zonei, din RLU aferent UTR A: ,,Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul
minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd sau o suprafati de teren de minim 25
ha.” Prin PUZ de urbanizare pot fi propuse imobile de locuinte, asa cum a fost in vechiul PUG.

Nu existd in PUG-ul in vigoare o interdictie cu caracter definitiv privind urbanizarea
terenurilor agricole.

Deci prin PUG 2014 chiar dacd terenul a fost introdus in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca nu este destinat construirii de locuinte, dar permite realizarea unui PUZ de urbanizare care
s permita construirea acestora.

Considerdm cd raportat Ja PUG 1999, actualul PUG este mult mai permisibil dand
posibilitatea proprietarilor din aceastd zond si elaboreze un Plan Urbanistic Zonal.

Asadar, petentul avea posibilitatea de a Intocmi un Plan Urbanistic Zonal in vederea
urbanizarii terenului, cu conditia parcurgerii tuturor etapelor premergatoare, respectiv CU, Aviz
Oportunitate si in final, PUZ.

Pentru imobilele reclamantului nu a fost aprobat nici un studiu de urbanism PUZ in baza
PUG 1999 sau PUG 2014.

Petentul potrivit extrasului de carte funciara a edificat fara acte legale o constructie pe acest
teren, fapt consemnat prin procesul verbal de constatare a contraventiilor nr. 081106/9.09.2019, act
soldat cu Decizia Civila nr. 674/2022, a Tribunalului Cluj,care dispune desfiintarea constructiilor
realizate fara forme legale pe terenul in speta.

La momentul actual dosarul se afld pe rol la Biroul Executorului Judecitoresc Vlad Aurelian
Liviu.

Dat fiind faptul ca petentul are edificatd o constructie fird forme legale modificarea
Incadrarii terenului iIn UTR ULiu este total nejustificatd. Fie ca terenul isi pastreaza incadrarea in
UTR A fie cé se incadreazi in UTR ULiu, in ambele cazuri construirea este conditionatd de un Plan
Urbanistic Zonal fiind incidente prevederile art. 56*1, al.1 din Legea 350/2001 “ nu pot fi initiate
sau aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii
edificate fara autorizatie de construire, sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire”.

De asemenea incadrarea terenului in UTR Liu care si permitd autorizarea directi a
constructiilor este inadmisibild, in conditiile in care zona este neurbanizata iar accesul la zoni nu
este reglementat.

UTR - Liu - Locuinfe cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban intrucat
in UTR Liu se caracterizeazi de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul
de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament .

Ori in situatia de fatd zona in care se afld parcela este una in ansamblu neconstituita din punct de
vedere urbanistic - nu existd o structurd parcelard adecvatd, o infrastructurd publica, trama stradals,
obiective de interes public, dotari etc. Dimensiunea si potentialul arealului impun o abordare rationald a
procesului de urbanizare, deci si in aceastd situatie construirea este conditionati de elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal.

In aceasta situatie consideram cd petentului nu i s-a adus nici un fel de prejudiciu cu atat mai
mult cu cit acesta potrivit extrasului de carte funciard si-a achizitionat terenul in anul 2018 fiind
constient de reglementérile urbanistice in vigoare. Totodata In motivarea solicitrii, petentul ataseaza
extrasele de carte funciard din vecinatate, acte care nu constituie un argument pentru modificarea
Incadrarii functionale a terenului . Din analiza acestora se poate deduce ci intreaga zona s-a




dezvoltat haotic fard a avea la baza reglementari urbanistice, constructiile notate in extrasele de carte
funciaré fiind constructii fara acte.

In speta, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decat prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare,..etc prevazutd de Legea 350/2001 si celelalte norme incidente, iar orice modificare
a acestui act normativ trebuie supusa aprobarii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea fi modificat/ actualizat decat in
conditiile legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25, alin.” 1 din Legea 350/2001: ,,Consiliul local
coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasuratd pe teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor componente ale comunei sau orasului”.

Aprobarea, In acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 350/2001, reprezintd ,,optiunea
forului deliberativ al autoritatilor competente de 1incuviintare a propunerilor cuprinse 1in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de
aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotéarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare urbanisticd, precum si a autorizarii lucrarilor de
executie a obiectivelor de investitii”.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela inscrisa in C.F. nr.
351477 identificat prin nr.cad. 351477 , aflata in proprietatea reclamantului FECHETE IOAN .
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Plangere prealabild + anexe + imputernicire avocatiala

Razvan Turc <razvan.turc@brisc.ro> & Raspundeti tuturor | v
Azi, 1103
registratura; Horatiu Brisc <horatiu@brisc.ro> ¥
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Expeditorul mesajului a solicitat o confirmare de citire. Pentru a trimite o confirmare, faceti clic aici.

Plangere prealabila.pdf v Anexe plangere prealab... |, imputernicire a\
751 KO 2 MO 203 KO

¥ Afisati-le pe toate (3 atasari (3 MO))  Descarcati tot

Acest mesaj provine din exteriorul institutiei. Atentie la deschiderea fisierelor atasate, accesarea link-urilor
sau informatiile solicitate in mesaj.
Buna ziua,

V3 rugdm sa gasiti in prezentul mail urmatoarele documente:
o Plangere prealabild;
o Anexe;
« Tmputernicire avocatiala.

Cu stima,

Razvan Turc
Avocat / attorney-at-law

M (004) 0755 513 729
F (004) 0264 450 306

str. Dorobantilor nr. 14-16
cam. 210, Cluj City Center
400121, Cluj-Napoca

web www.brisc.ro

i https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/projection.aspx
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Uniunea National& a Barourilor din Romania Anexa nr.ll la Statutul
profesiei de avocat Baroul CLUJ

CJ/105140/2024

Forma de exercitare a profesiei
BRISC HORATIU — CABINET DE AVOCAT

iMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 105140

Domnul avocat BRISC HORATIU, cu sediul profesional in Mun. Cluj-Napoca, str. Dorobantilor nr. 14-16, cladirea Clyj
City Center, intrarea principal3, etaj 2, camera 210, telefon 0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro se imputerniceste in
temeiul Contractului de asistentd juridica, de cétre clientul FECHETE IOAN, sa redacteze, semneze, expedieze
Plangere prealabild impotriva HCL Cluj-Napoca nr. 493/2014 si a Certificatului de Urbanism nr. 1432/26.06.2024,
asistare si reprezentare client.

Data 22.07.2024

BRISC HORATIU-CABINET AVOCAT
prin avocat BRISC HORATIU
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BRISC LEGAL

str. Dorobantilor nr. 14-16
cam. 210, Cluj City Center
400121, Cluj-Napoca

M (004) 0744 475 971

F (004) 0264 450 306

CATRE: - Primarul Municipiului Cluj-Napoca;
- Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
- U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca

CONTACT: Str. Calea Motilor, nr. 3, Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, e-mail:
registratura@primariaclujnapoca.ro

REFERITOR LA: Plangere prealabila impotriva:
- Hotararii Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca nr. 493/2014 (in continuare
,HCL nr. 493/2014”);
- Certificatului de Urbanism nr. 1432/26.06.2024 (in continuare ,,Certificatul de
urbanism” — Anexa 1)

Subsemnatul FECHETE IOAN, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, str. Oasului, nr. 293, bl. A, ap. 1, jud. Cluj,
reprezentat conventional prin Horatiu Brisc — Cabinet de avocat, cu sediul profesional ales in mun.
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 14-16, clddirea Cluj City Center, intrarea principala, etaj 2, camera
210, telefon 0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro, unde, solicitdm comunicarea oricarei
corespondente,

in temeiul art. 7 alin. (1) si alin. (1?) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, formulez
prezenta

PLANGERE PRELABILA

Tmpotriva HCL nr. 493/2014 si a Certificatului de urbanism nr. 1432/26.06.2024, solicitindu-va sa
procedati la:

1. Modificarea sau anularea partiald a HCL nr. 493/2014 prin care s-a aprobat documentatia
Actualizare Plan Urbanistic General al Mun. Cluj-Napoca si Regulamentul Local de Urbanism, cu
modificirile si completirile ulterioare, respectiv in ceea ce priveste incadrarea functionala in UTR
= A (Zoni de unititi si terenuri agricole in intravilan - pdsuni, fanate, teren arabil) a parcelei de
teren detinute in proprietate de subsemnatul, inscrise in Cartea Funciara nr. 351477 Cluj-Napoca;

2. Efectuarea de citre Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca a demersurilor necesare, inclusiv
emiterea unei hotirari de consiliu local, prin care si se dispuna incadrarea functionala a parcelei
de teren:

- Tn principal, in UTR = ULiu, in care se afld parcelele de teren aflate in imediata vecinatate a
parcelei de teren detinute in proprietate de subsemnatul;

- Tn subsidiar, intr-o UTR care si permitd construirea de locuinte familiale de tipul celei
edificate de subsemnatul pe parcela CF nr. nr. 351477 Cluj-Napoca.

3. Revocarea Certificatului de Urbanism emis in scop de informare si emiterea unui nou Certificat
de urbanism in scop de ,intrare in legalitate”, astfel cum am solicitat prin cererea inregistrata
sub nr. 516232 din 10/06/2024.

www.brisc.ro



Avdnd in vedere urmdtoarele:

MOTIVE

. PREZENTAREA SITUATIEI DIN TEREN:

1. Subsemnatul detin dreptul de proprietate asupra imobilului teren situat in Mun. Cluj-Napoca,
inscris in CF nr. 351477 Cluj-Napoca, nr. cad. 351477, in suprafati totald de 1.565 mp (Anexa 2).
Din punct de vedere urbanistic, parcela de teren este incadratd in Unitatea teritoriald de referinta
»A” (Zona de unitati si terenuri agricole in intravilan - pasuni, fanate, teren arabil), astfel cum
rezulta din Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca:

2. Cercetand in detaliu Planul Urbanistic General, se constatd urmatoarele:
- Parcela de teren aflata in imediata vecinatate vesticd, este incadratd in UTR — ULiu (Zond
locuinte cu regim redus de indltime), in timp ce parcela de teren a subsemnatului este
fncadratd in mod nejustificat in UTR = A:

Parvels deteren a
subsemnatului

‘ www.brisc.ro . Pagina 2 din 8




- In partea Nordicd a UTR = A, existd numeroase parcele de teren incadrate in UTR = Uliu, in
ciuda faptului ca pe aceste parcele de teren nu exista edificata nicio constructie:

Pareels de tersn
3 subsarmpauin

- Existd numeroase parcele de teren incadrate in UTR = A din apropierea strazii Odobesti, pe
care exista edificate numeroase constructii:

5. CR. 298750

Tarenui
subsernmatyby

3, CF pir, 333331

i 2, CF or. 352383
4. CF nr. 323585

Constructii peun
teren necadastrat

www.brisc.ro 4 Pagina 3 din 8



3. Astfel, cercetand platforma geoportal.ancpi.ro, observam ca exista numeroase terenuri pe care
au fost edificate constructii in UTR = A:
- CF nr. 335073 Cluj-Napoca (Anexa 3). Edificarea unei constructii pe acest teren rezulta in mod
evident de pe platforma Google Maps;
- CFnr. 353389 Cluj-Napoca (Anexa 4). Edificarea unei constructii (casa de locuit) pe acest teren
rezultd in mod evident de pe platforma Google Maps, respectiv de pe platforma Google Earth
(Anexa 5);
- CF nr. 333391 Cluj-Napoca (Anexa 6). Edificarea unei constructii (casa de locuit) rezulta chiar
din cuprinsul Extrasului de carte funciara: ,Nr. niveluri: 3. S. construitd la sol: 81 mp. S
construitd desfdsuratd: 248 mp. Constructie fdrd acte”. Amploarea constructiei realizate pe
acest teren rezulta de pe platforma Google Earth (Anexa 7);
- CF nr. 323585 Cluj-Napoca (Anexa 8). Edificarea unei constructii (casa de locuit) rezulta chiar
din cuprinsul Extrasului de carte funciara: ,Nr. niveluri: 1. S. construitd la sol: 118 mp. S
construitd. Constructie fdrd acte”. Amploarea constructiei realizate pe acest teren rezulta de
pe platforma Google Earth (Anexa 9);
- CF nr. 298750 Cluj-Napoca (Anexa 10). Edificarea a patru constructii pe acest teren (case de
locuit) rezultd chiar din cuprinsul Extrasului de carte funciard. Amploarea constructiei realizate
£ pe acest teren rezultéd de pe platforma Google Earth (Anexa 11);
- Teren necadastrat, dar incadrat in UTR = A. Amploarea constructiilor realizate pe acest teren
rezultd de pe platforma Google Earth (Anexa 12).

Il. ARGUMENTELE DE DREPT CARE CONDUC LA NELEGALITATATEA HCL NR. 493/2014 DIN
PERSPECTIVA TNCADRARII PARCELEI DE TEREN DIN CF NR. 351477 CLUJ-NAPOCA IN UTR = A

4. Definitia legald a notiunii de ,Unitatea Teritoriald de Referintd” se regdseste in Anexa nr. 2 din Legea
nr. 350/2001: ,subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd pe
limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd,
dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar”.

5. Or, dupd cum am aréatat, parcela de teren a subsemnatului inscrisa in CF nr. 351477 Cluj-Napoca
(incadratd in UTR = A) este invecinata la vest cu parcela de teren inscrisa in CF nr. 350867 Cluj-
Napoca (incadratd in UTR = ULiu), fird sa existe diferentieri care sa justifice incadrarea in UTR-uri
complet diferite.

6. Diferenta nelegald si nejustificatd dintre cele doud parcele de teren produce consecinte negative
subsemnatului, in privinta regimului juridic si urbanistic aplicabil.

7. Astfel, pe parcela de teren din partea vestica pot fi edificate locuinte individuale (unifamiliale) cu un
regim de indltime maxim de doud niveluri subterane (in conformitate cu prevederile art. 10 din
Sectiunea a 3-a din RLU aferent UTR = ULiu) printr-o simpld elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal,
in timp ce pe parcela de teren a subsemnatului, pot fi edificate doar ferme, unitati zootehnice, anexe
si amenajéri pentru exploatatii agricole, fiind interzise orice alte utilizéri (in conformitate cu
prevederile art. 2 si 3 din Sectiunea a 2-a din RLU aferent UTR = A).
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10.

11.

12.

13.

Pe de altd parte, asa cum am aratat, autoritatile locale au decis incadrarea unor parcele de teren
aflate in partea de Nord a parcelei subsemnatului, in acelasi UTR = ULiu, in pofida faptului cd in
prezent, nu existd nicio constructie edificatd pe aceste parcele de teren si fard a se tine cont cd acea
zond este mai indepartate fata de partea centrald a orasului. in schimb, in UTR = A unde se afl3 si
parcela de teren a subsemnatului, au fost edificate mai multe locuinte, motiv pentru care
autoritatile locale aveau obligatia de a le incadra intr-o unitate functionald compatibild cu
construirea.

in consecinta, autoritatile locale au creat in mod nelegal, artificial si arbitrar geometria UTR = ULiu
(din zona strazii Odobesti) de 0 asemenea manierd incat au fost excluse parcelele de teren pe care
au fost edificate constructii (locuinte) si au fost incluse in mod nejustificat parcele de teren pe care
nu exista edificatd nicio constructie. Din aceeasi perspectiva, nu exista nicio ratiune pentru care
acele parcele, situate mai indepdrtat fatd de centrul orasului si de infrastructura de utilitati, sa fie
incluse intr-o UTR construibil3, iar parcela subsemnatului si a celor din jur sa fie inclusa intr-un
intravilan compatibil cu agricultura. Este lipsit de sens ca agricultura sa fie incurajata in intravilanul
mai apropiat de oras, iar construirea sa fie permisa pe parcele mai indepértate decat cele prevdzute
pentru agricultura.

Raportat la aceste aspecte, subsemnatul sunt nevoit sa efectuez toate demersurile legale care se
impun pentru protejarea dreptului de proprietate privatd, inclusiv formularea prezentei,
solicitindu-va astfel remedierea situatiei juridice prin care parcela de teren inscrisa in CF nr. 351477
Cluj-Napoca a fost incadratd nelegal in zona terenurilor intravilane neurbanizate cu destinatie
agricold, cu restrictii de folosire, ce le fac lipsite de utilitate practica si valoare economica, desi
parcelele de teren aflate in imediata vecinatate au fost incadrate in UTR-Liu. Comportamentul
autoritdtii reprezintd, in realitate, reglementarea dreptului de folosinta fintr-o manierd
disproportionata fatd de interesul particular vatamat.

Tncadrarea functionald a parcelelor indicate conform noului PUG s-a realizat cu exces de putere in
sensul art. 2 alin. (1) lit. n) din Legea nr. 554/2004, respectiv prin exercitarea dreptului de apreciere
a autoritatii locale asupra dezvoltarii urbanistice armonioase a orasului cu incalcarea dreptului de
proprietate privatd al subsemnatei, protejat de art. 44 din Constitutie si art. 1 din Protocolul nr. 1 1a
Conventia Europeana a Drepturilor Omului.

Potrivit art. 2 alin. (1) lit. n) din Legea nr. 554/2004, prin exces de putere se intelege ,exercitarea
dreptului de apreciere al autoritdtilor publice prin incélcarea limitelor competentei prevdzute de lege
sau prin incdlcarea drepturilor si libertdtilor cetdtenilor”.

Notiunea de ,bunuri” este consacratd prin raportare la jurisprudenta CEDO. Un reclamant va
pretinde existenta unei incilcéri a art. 1 din Protocolul nr. 1 ih masura in care hotararile pe care le
contestd se raporteaza la ,bunurile” sale in sensul acestei dispozitii. Notiunea de ,bunuri” poate
acoperi atat ,bunurile actuale”, cat si valorile patrimoniale, inclusiv creantele, in virtutea carora
reclamantul poate pretinde cé are cel putin o ,speranta legitima” de a beneficia efectiv de un drept
de proprietate [J.A. Pye (Oxford) Ltd 83 si J.A. Pye (Oxford) Land Ltd impotriva Regatului Unit (MC),
pct. 61; Maltzan si altii impotriva Germaniei (dec.) (MC), pct. 74 lit. c); Kopecky impotriva Slovaciei
(MC), pct. 35 lit. c)]. O ,sperantd” este ,legitima” cand se intemeiaza pe o dispozitie legislativa sau
pe un act juridic referitor la interesul patrimonial in cauza (Saghinadze si altii impotriva Georgiei,
pct. 103).
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14. Dreptul de proprietate beneficiazd de protectia oferita prin Constitutie si Conventia Europeand a
Drepturilor Omului, ceea ce inseamna si faptul ca statele au inclusiv unele obligatii negative, de a se |
abtine s3 aducd atingere dreptului de proprietate al persoanelor. Aceste obligatii negative vizeaza
privarea de proprietate si reglementarea dreptului de folosintd intr-o manierd ce determind o
ingerintd a dreptului. in doctrind?, reglementarea folosintei dreptului de proprietate a fost definita
ca orice mdsurd legald a statului prin care unei persoane nu i se permite sd-si utilizeze bunurile in

maniera in care doreste, suferind astfel unele limitdri. in acest sens, in repetate randuri, Curtea a
constatat incilciri ale art. 1 Protocolului 1 din Conventie, inclusiv prin raportare la ingerinta derivata
| din lipsa de proportionalitate intre interesul public afirmat de autoritate pentru o anumita actiune
= si interesul privat al proprietarului de a se bucura de un drept de proprietate complet si neafectat.

15. Raportat la toate acestea, procedura de incadrare functionald in UTR = A se dovedeste a fi arbitrara
si neconformé cu situatia de fapt si de drept a imobilelor subsemnatului, incdlcand in mod grav
dreptul de proprietate privatd, ca drept fundamental ce este reglementat si garantat de art. 44
Constitutia Romaniei si art. 1 din Protocolul aditional nr. 1 al Conventiei Europene a Drepturilor
Omului.

16. Este adevirat c3 in situatia data afectarea dreptului de proprietate privatd se manifesta exclusiv din
prisma limitdrii si conditiondrii atributului folosintei. in aceste conditii, ingerinta in dreptul de
proprietate privatd se impune a fi analizatd din prisma dispozitiilor par. 2 a art. 1 Protocol 1 la
Conventie potrivit cirora: ,Dispozitiile precedente nu aduc atingere dreptului statelor de a adopta
legile pe care le considerd necesare pentru a reglementa folosinta bunurilor conform interesului
general sau pentru a asigura plata impozitelor ori a altor contributii, sau a amenzilor”.

17. Totusi, posibilitatea de a reglementa exercitarea dreptului de folosintd in conformitate cu interesul
general trebuie interpretatd in lumina principiului consacrat de norma generala instituit de par. 1
teza | a art. 1 Protocol 1 la Conventie, potrivit cdreia ,orice persoand fizicd sau juridicd are dreptul
la respectarea bunurilor sale.” Implicit, conformarea cu conditiile cuprinse n par. 2 implica
parcurgerea testului legalitatii, scopului legitim si a proportionalitdtii ingerintei®. Legalitatea
presupune ca ingerinta si fie prevazutd de o lege in sensul Conventiei, iar legea trebuie sa fie
accesibild, precisa si previzibild. Suplimentar, ingerinta trebuie sa respecte raportul rezonabil de
proportionalitate intre mijloacele folosite si scopul urmarit.

18. In primul rand, reglementarea nu va putea parcurge testul legalitatii dat fiind ca limitele UTR = A nu
respectd caracteristicile unitatii teritoriale de referinta conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea
nr. 350/2001. Zona nu se caracterizeaza prin omogenitate functionald urbanistica dat fiind ca
parcelele de teren aflate in imediata vecindtate sunt deja incluse in UTR = ULiu, iar inUTR=Aau
fost deja realizate constructii specifice UTR = ULiu.

19. Trebuie subliniat cd intreaga incadrare a careului UTR = A in acea zond nu respectd prevederile Legii
nr. 350/2001. Astfel, nu este respectata definitia unitatii teritoriale de referinta conform Anexei nr.
2 la lege. Unitate teritoriald de referintd (UTR) este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate

Y ldem, p. 485.
2 A se vedea ECHR, 29 noiembrie 1991, Case of Pine Valley Developments LTD and Others v. Ireland, par. 57-58.
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functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop
reglementarea urbanistica omogena.

unitari intr-o anumit3 perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. in realitate, desenarea
careului UTR = A in aceastd maniera s-a realizat fara a tine cont de realitatea fapticd, omitandu-se
aspectul cd pe multiple parcele din UTR = A erau deja construite locuinte, iar parcelele de teren
aflate in imediata vecinatate au fost incluse in UTR = ULiu. Mai mult, nu vor putea fi identificate
diferente faptice intre caracteristicile parcelelor inscrise in UTR=ULiu si UTR=A, lipsind orice
justificare pentru a genera aceastd diferentd de tratament.

i
|\ 20. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica

! 21.1n al doilea rand, ingerinta in dreptul de proprietate privata nu respectd raportul rezonabil de
,‘ proportionalitate intre mijloacele folosite si scopul urmarit. Astfel, arat faptul ca parcela de teren a
subsemnatului se afld in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, la o distanta de mai putin de 2 km
de o arter3 principald din partea Nordicd a municipiului (Strada Oasului), situandu-se astfel in
aproprierea zonelor dezvoltate deja urbanistic.

22. Cu toate acestea, conform Sectiunii 1 din RLU aferent UTR = A specificul zoneiin care a fost incadratd
parcele de teren a subsemnatului este descrisa astfel: , Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu
destinatie agricold, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare. Avand in
vedere principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservdrii calitdtii mediului, ca si existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizdrii, este posibild si se impune
conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a

teritoriilor destinate construirii. Criterii economice si ecologice impun pdstrarea unei rezerve

[ substantiale de terenuri de productie si unitéti agricole in proximitatea orasului, capabile sd

aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.”

23. Or, nu existd niciun interes legitim public ca autoritatile locale sd incadreze parcele de teren aflate
in intravilanul localitatilor si situate in imediata vecinatate a cartierelor de locuinte unifamiliale,
avand in vedere tipologia constructiilor care pot fi edificate pe trenurile cu destinatie agricola
(ferme, unitéti zootehnice, anexe si amenajdri pentru exploatatii agricole) si care pot produce
prejudicii insurmontabile proprietarilor de locuinte familiale. Este de neinteles ratiunea pentru care
ar fi in interesul public sa existe teren agricol si destinat constructiilor agricole mai aproape de oras
decat alte zone destinate urbanizarii in scop rezidential.

24. Aceastd ingerintd este cu atat mai dificil de inteles in conditiile in care este cunoscutd nevoia acutd
de extindere a zonelor construibile in orasul Cluj-Napoca, raportat la cresterea populatiei si
dezvoltarea orasului. Astfel, chiar noul PUG al M. Cluj-Napoca are drept deziderat posibilitatea de
construire in zone cat mai apropiate de partea centrald a orasului, nefiind doritd si nici oportund
construirea in zonele limitrofe, ce presupun o amprenta de poluare mai ridicatd atat pentru procesul
de construire (extinderea dificild a retelei de utilitati, etc.) dar siin procesul de exploatare (o poluare
mai ridicat3 determinata de distante mai lungi spre zonele centrale de interes).

25. Raportat la toate argumentele expuse in prezentul script, solicitim sd procedati la anularea /

revocarea HCL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea functionala in UTR = A a parcelei de
teren detinute in proprietate de subsemnatul, inscrise in Cartea Funciara nr. 351477 Cluj-Napoca
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si prin urmare, si prin urmare, efectuarea de cdtre Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca a
demersurilor necesare, inclusiv emiterea unei hotirari de consiliu local, prin care sa se dispuna
incadrarea functionald a parcelei de teren:
- Tn principal, in UTR = ULiu, in care se afl3 parcelele de teren aflate in imediata vecinatate a
parcelei de teren detinute in proprietate de subsemnatul;
- Tn subsidiarintr-o UTR care s3 permit3 construirea de locuinte familiale de tipul celei edificate
de subsemnatul pe parcela CF nr. nr. 351477 Cluj-Napoca.

26. De asemenea, urmare a anuldrii / revocirii partiale a HCL nr. 493/2014 se impune revocarea
Certificatului de urbanism nr. 1432/26.06.2024 emis in scop de informare si prin urmare,
eliberarea unui noi Certificat de urbanism in scopul solicitat prin Cererea nr. 516232 din
10.06.2024: , intrare in legalitate”.

~

In anexa:

- Anexa 1: Certificatului de Urbanism nr. 1432/26.06.2024;

- Anexa 2: Extras CF nr. 351477 Cluj-Napoca;

- Anexa 3: Extras CF nr. 335073 Cluj-Napoca;

- Anexa 4: Extras CF nr. 353389 Cluj-Napoca;

- Anexa 5: Imagine de pe platforma Google Earth cu constructia edificatd pe terenul inscris in CF
nr. 353389 Cluj-Napoca;

- Anexa 6: Extras CF nr. 333391 Cluj-Napoca;

- Anexa 7: Imagine de pe platforma Google Earth cu constructia edificatd pe terenul inscris in CF
nr. 333391 Cluj-Napoca;

- Anexa 8: Extras CF nr. 323585 Cluj-Napoca;

- Anexa 9: Imagine de pe platforma Google Earth cu constructia edificatd pe terenul inscris in CF
nr. 323585 Cluj-Napoca;

- Anexa 10: Extras CF nr. 298750 Cluj-Napoca;

- Anexa 11: Imagine de pe platforma Google Earth cu constructia edificata pe terenul nscris in CF
nr. 298750 Cluj-Napoca;

- Anexa 12: Imagine de pe platforma Google Earth cu constructia edificata pe terenul necadastrat
situat in UTR = A;

- Imputernicire avocatiala.

Cu consideratie,
FECHETE IOAN
Prin avocat Brisc Horatiu
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ROMANIA

TUDETUL CLUJ

PRIM MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 516232 din 10/06/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: . MS2 din_ 2¢ / 06 / 2024
fn scopul: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de FECHETE IOAN, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
satul -, sector -, cod postal -, strada Oagului , nr. 293, bl. A, sc. -, et. -, ap. 1, telefon/fax 0740005976, e-mail
ayna_95@yahoo.com, inregistratd la or. 516232 din 10/06/2024,

pentru imobilul B teren si/sau O constructii situat in judeful Chyj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Odobesti, nr. F. NR. , bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
351477 NR. TOPO , NR. CADASTRAL 35 1477 1dent1ﬁcat prin plan de incadrare in zond §i plan de
situatie,

fn temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobati cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului CluJ-Napoca nr. 493/22.12.2014 PUZ
aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificdrile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
A. Tmobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice §i
arhitectural-urbanistice.
Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii:— zonZ cu risc mediu/ mare de aluneciri de teren (documentatii geotehnice + studii de stabilitate
generala)

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosint¥ actuald: casd Sp+P+E+M construclie ,,fird ucle™ i leren alerent

ncadrat in zona de impozitare ,,D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul
A

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare.
Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservérii calitifii mediului, ca §i existenfa in intravilan
a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizirii, este posibild §i se impune conservarea §i protejarea
terenurilor cu destinatic agricola aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice §i ecologice impun pistrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie si unitéfi
agricole in proximitatea oragului, capabile si aprovizioneze, din resurse locale §i pe trasee scurte pietele locale
de produse agricole. '

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi alc oragului i pentru obiective strategice,
a ciror naturd $i necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referinta sau
o suprafatd de teren de minim 25ha.




A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice construcii §i amenajiri admisibile in zond (constructii §i amenajiri agricole, constructii anexe pentru
exploataii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor P.U.Z. sau P.U.D., dupd caz.

Se recomanda transformarea pagunilor in fanate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulamenl.

1. UTILIZART ADMISE

Pajisti, fanate;

Pisunat, culturi agricole diverse, pepiniere;

Unitati agricole / ferme existente;

Retele magistrale, cii de comunicatie, amenajiri pentru imbunétifiri funciare, refele de telecomunicatii, alte
lucriri de infrastructurd.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme §i unitifi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sinititii populaiei si mediului
inconjuritor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le impun.

Ciupercirii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafafa terenului aferent exploatatiei agricole si fie
mai mare de 1 ha.

Construciii anexe §i amenajiri pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

(a) si adiposteasci activititi dedicate nemijlocit §i exclusiv exploatafiei agricole;

(b) suprafata minim3 a exploatatiei va fi de 1 ha;

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute);

(d) folosinta agricola va fi inscris in actele de proprietate - aritor, livadd, pomet, pdsune, fanat;

(e) terenul va fi Inscris In registrul agricol;

(f) exploatatia agricold va fi inregistratd juridic;

(g) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate constructiile i
amenajirile, restul terenului conservindu-si destinatia agricold. Aceastd zond va reprezenta maximum 10% din
suprafafa totald a exploatatiei agricole.

3, UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

3, REGIMUL TEHNIC:

S$=1565 mp
A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru construirea de anexe agricole §i amenajiri, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafafa acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fa{3 de aliniament cu minimum 6 m.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fai de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarca clidirilor unele faji de altele in cadrul aceleiagi parcele se va face, funciie de caracteristicile §i
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI §i sanitare.

8. CIRCULATI $I ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice §i de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot fi realizate
pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovchiculclor se va asigura numai in interiorul proprietiilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR




Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura clidirilor va exprima caracterul programului §i se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $§I EVACUAREA DESEURILOR
Realizarea echipdrii edililare necesare pentru asigurarea functiondnii in conformitate cu normele In vigoare
privind igiena gi protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisi deversarea apelor uzate §i pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatafiilor
agricole.
Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

13, SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conservi, ca reguli generald, actuala structurd a folosintei terenurilor.

Se recomandi transformarea pasunilor in fanate.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

14. IMPREIMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent §i adaptate rolului functional.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (.0.T.)
Pentru pasuni, fAnate, terenuri arabile, pepiniere:
P.O.T. max. = 0%
Pentru construciii §i amenajiri agricole:
P.O.T. max. se va stabili prin P.U.Z. functie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
P.0.T. max. = 10% - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafafa totald a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Pentru pasuni, finate, terenuri arabile, pepiniere :

CU.T.max.=0
Pentru construciii §i amenajari agricole:

C.U.T. max. se va stabili prin P.U.Z. fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
C.U.T. max = 0,2 - se raporteazi la suprafafa zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafafa totali a
exploatatiei agricole)
4. REGIM ACTUALIZARE:

fn baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial i se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

NOTA: S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: ,,intrare in legalitate conform CF depuse .
Imobilul Tnscris in C.F. 351477, nr. cad. 351477, care face obiectul prezentei solicitdri, provine din alipirea
imobilelor inscrise in C.F. nr. 328250, nr. cad. 328250 si C.F. nr. 350868, nr. cad. 350868.

Pentru imobilul inscris in C.F nr. 328250, nr. cadastral 328250 organul dc control al institutici noastrc a intocmit
Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor nr. 081106 incheiat in 09.09.2019, pentru
executarea unor lucrari fird a detine autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991 republicata.

Lucririle constau in realizarea unei constructii din zid3rie de cirimid, alctuitd din demisol, parter, etajul 1 i
etajul 2, fiind cn dimensiunile in plan de cca 12 m x10 m. La data efectnirii controlilui 20.06.2019 luerdrile ou
erau finalizate.

Prin procesul verbal de constatarc §i sanctionarc a contraventiilor nr. 081106 incheiat in 09.09.2019 incheiat de
agentul constatator din cadrul Serviciului Control Urbanism §i Disciplin in Constructii, Directia Generald
Politia Locala 2 Municipiului Cluj-Napoca se dispune, in temeiul legii urmatoarele masuri: oprirea imediatd a
lucrdrilor, intrarea In legalitate In conformilate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicald, prin obtinerea
autorizatiei de construire, iar in caz contrar, desfiintarea constructiei realizate nelegal.

Termenul stabilit pentru realizarea lucririlor de intrare in legalitate a fost de 180 de zile.

Potrivit art. 28 alin 1 si 2 din Legea nr. 50/1991:

(1)O datd cu aplicarea amenzii pentru contraventiile prevazule la art. 26 alin. (1) lit. 1) yi b) se dispune oprirea
executirii lucririlor, precum si, dupd caz, luarea masurilor de Incadrare a acestora in prevederile autorizafiei sau
de desfiintare a lucririlor executate fard autorizatie ori cu nerespectarea prevederilor acesteia, intr-un termen
stabilit In procesul-verbal de constatare a contraventiei.



(2)Decizia menfinerii sau a desfiintdrii constructiilor realizate firi autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia se va lua de catre autoritatea administraiei publice competente, pe baza planurilor
urbanistice §i a regulamentelor aferente, avizate §i aprobate in conditiile legii, sau, dupa caz, de instanti. Pentru
lucriiri ce se executi la clidirile previzute la art. 3 lit. b) este necesar avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin 1 din Legea nr. 50/1991:

(1)In cazul in care persoanele sanctionate contraventional au oprit executarea lucrérilor, dar nu s-au conformat in
termen celor dispuse prin procesul-verbal de constatare a contraveniiei, potrivil prevederilor art. 28 alin. (1),
organul care a aplicat sanctiunea va sesiza instaniele judecitoresti pentru a dispune, dup caz:

a) fncadrarea lucrdrilor In prevederile autorizaiei;

b) desfiintarea constructiilor realizate nelegal

fntrucit masurile dispuse de organele de control nu au fost duse la indeplinire in termenul stabilit prin PVCSC
nr. 081106 incheiat tn 09.09.20219, s-a inregistrdt la Judecdtoria Cluj-Napoca actiune in dosar nr.
4148/211/2021, avand ca obiect obligatie de a face. Prin Sentinta Civild nr. 5203/2021 instanta obligd parétul la
desfiintarea lucririlor executate fird forme legale, aceasta fiind definitivd prin Decizia Civil ar. 674/2022.
fntrucat paratul nu s-a conformat dispozitiilor instantelor de judecatd s-a inaintat spre executor judecitoresc Dos.
ex. 121/2023, pentru care s-a fnregistrat dos. 13603/211/2023 contestaie la executare, acfiune in care se respinge
ca nefondat apelul declarat de contestatorul Fechete Ioan, impotriva incheierii civile nr. 5654 pronuntate de
Judecitoria Cluj-Napoca, in dos. 13603/211/2023, definitiva.

La momentul actual dosarul se afli pe rolul BEJ Vlad Aurelian Liviu.

Certiticatul de urbanism nu poate i emis In scopul solicitat ntrucat :

in conformitate cu R.L.U. aferent PUG aprobat cu H.C.L. or. 493/2014, parcela este situatd in in UTR=A.

- pentru UTR=A, Conditionari primare in UTR= A sunt admise orice constructii si amenajri admisibile in zond
(constructii §i amenajiri agricole, constructii anexe pentru exploatafii agricole) ce se vor amplasa §i realiza pe
baza unor P.U.Z. sau P.U.D., dupi caz.

Totodata conform Sectiunea 1. Caracterul Zonei- Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de
reglementat fiind unitatea teritoriala de referintd sau o suprafati de teren de minim 25ha

fn conformitate cu art. 5671, alin 1 din Legea 350/2001 actualizata ,,Nu pot fi initiate si aprobate documentatii
de urbanism care au scop intrarea in legalitate a unor construciii edificate fird autorizatie de construire sau care
nu respecti prevederile autorizatiei de construire”

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

"INTRARE iIN LEGALITATE CONFORM C.F. DEPUSE',

intrucét:

Existd Procesul verbal de constatare i sanctionare a contraventiilor nr. 081106 Incheiat in 09.09.2019 pentru
executarea de lucrdri de constructii fard forme legale;
Tntrucat misurile dispuse de organele de control nu au fost duse la Indeplinire in termenul stabilit prin PVCSC
ar. 081106 incheiat in 09.09.20219, s-a inregistrat la Judecitoria Cluj-Napoca actiune in dosar nr.
4148/211/2021, avand ca obiect obligatie de a face. Prin Sentinta Civild nr. 5203/2021 instanta oblig paratul la
desfiintarea lucririlor executate firi forme legale, aceasta fiind definitivé prin Decizia Civild nr, 674/2022.
Tntrucat paratul nu s-u conformat dispoziiilor instanelor de judecatd s-a Inaintat spre executor judectoresc Dos.
ex. 121/2023, pentru care s-a inregistrat dos. 13603/211/2023 conlestafie la executare, actiune in care se respinge
ca nefondat apelul declarat de contestatorul Fechete Ioan, impotriva Incheierii civile nr. 5654 pronuntate de
Judecitoria Cluj-Napoca, in dos. 13603/211/2023, definitiva.
La momentul actual dosarul se afli pe rolul BEJ Vlad Aurelian Liviu.
Conform Conditionari primare in UTR= A sunt admise orice constructii §i amenajari admisibile in zond
(comstructii $i amenajari agricole, constructii anexe pentru exploatatii agricole) ce se vor amplasa gi realiza pe
baza unor P.U.Z. sau P.U.D,, dupi caz.
Totodata conform Sectiunea 1. Caracterul Zonei- Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de
reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd sau o suprafati de teren de minim 25ha. -
in conformitate cu art. 5671, alin 1 din Legea nr. 350/2001 actualizata ,,Nu pot fi initiate §i aprobate
documentatii de urbanism care au scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fard autorizatie de
construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de construire”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare §i nu conferd dreptul de a
executa lucrar de constructii.




A R T TRy 1

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poatc face la cererea titularului, formulata cu ccl putin 15 zile inaintea
expirarii acestuia.

SECRETAR (AENERAL,

Aut sca
CT-SEF, DIRECHOR EXECUTIV,
fotocmit,
Maria Varga

ot a

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 23.65 lei, conform Chitantei nr. 8500049 din 10/06/2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de _{ f N T‘ / afc_.LH—

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de / / pani la data de /[
Dup3 aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
~ Intocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. or, din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




’«'* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
-ﬁ{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 351477
lil\ll;\‘l'{}li&:{s\il\ COP'E

Carte Funciara Nr. 351477 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea impbil

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. ¥

Crt topografic Suprafata* (mp) 5 Obs:ervatu / Referinte

Al 351477 1.565 Teren imprejmuit pe Iatura de Sud cu gard de lemn, la Nord, Est si Vest terenul
este neimprejmuit =%

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sji_*%ltéﬁdr;epturi reale Referinte
271625 / 20/12/2022 L3
Act Notarial nr. 262, din 14/12/2022 emis de FOITO$ MARIUS DAN;

Se infiinteaza cf. 351477 a imobilului~cu nr. cad. 351477/C!u1 Napoca Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2. |m0b
Bl |~-nr.cad.328250\cf.328250; :
~-nr.cad.350868\cf.350868;

Act Notarial nr. 572, din 17/07/2018 émis de Lazar Sorina.Codruta;"

Intabulare, drept de PROPRIETATE debandlt prin PARTAJ cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1 “

1) FECHETE IOAN, bun prbprtu i N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din’ CF 328250/Cluj- Napoca inscrisa prin incheierea nr. 129901 din 18/07/2018;

Actiune In Instanta nr. 41_48/21_1 d7|n703/03/2021 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA;

B2

Act Notanal nr. 130 dm 26/09/2022 emis de CENAN BIANCA ELENA Act Admlnlstratlv nr. 1 din 27/09/2022
emis de CENAN-BIANCA ELENA;
Se--infiinteaza cartea funciara 350868 a imobilului cu numarul Al
‘lcadastral 350868 / UAT Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 330171 inscris in cartea funciara
330171;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 350868/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 205266 din 27/09/2022;
Actiune In Instanta nr. 4150/211, din 03/03/2021 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA,;

se-neteaza—activnea—civilainregistrati—earr—4150/211/03:03:202H = /B.9

B5

B6

B7
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Carte Funciara Nr. 351477 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8

92013 / 03/05/2023
Hotarare Judecatoreasca nr. 5203/2021, din 20/07/2021 emis de JUD A RIA CLUJ NAPOCA; Hotarare
= Judecatoreasca nr. 80/A/2023, dm 25/01/2023 emis de TRIBUNALUL ‘€L.UJ; Hotarare Judecatoreasca nr.
| e,‘%' catoreasca nr. 5773/2021, din
= 16/09/2021 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA; Hotarare Judecat‘ eésc " nr. 316/R/2022, din 05/10/2022
: emis de CURTEA DE APEL CLUJ;

se radiazd notarile actiunilor civile nr. 4148/211/2021 . Al

B9 [4150/211/03.03.2021 mreglstrate la Judecatoria C|UJ -Na e sub
B3 B6

C. Partea lll. SARCIN] "
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate; drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini ]
NU SUNT
-
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Carte Funciara Nr. 351477 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. "« _
351477 1.565 Teren imprejmuit pe latura de Sud cu gard de lemn,la NordsEst si Vest terenul este

neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

350867

DETALII LINIARE IMOBIL

351477

348904

326193

o

321278

4743

Date referitoare la-teren

Nr | Categorie |intras}.Suprafata o .. .
crt | Folosintg |vilan (i) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA|-. 1:565 - - -
Date referitoare-la constructii
Fd T Destinatie Situatie . .
Crt Ny_mar i constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

AL.17|351477-C1

constructii de
locuinte

141

construita desfasurata:499.5 mp; Constructie
cu regim de inaltime Sp+P+E+M, edificata in
anii 2018-2020, constructie avand suprafata

Fara
acte

Nr. niveluri:4; S. construita la sol:141 mp; S.

desfasurata de 499.50 mp

Lungime Se:gmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
il 2 25.426

2 3 5.722

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 351477 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
3 4 8.722

4 5 16.775

5 6 7.364

6 7 7.238

7 8 15.222

8 9 30.39

9 10 31.181

10 11 6.201

11 12 23.154

12 13 3.517

13 1 2.084

*k Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro (
##k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt

si sunt rotunjite la 1 milimetru.
i mici decét valoarea 1 milimetru.

ectie Stere
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’,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J
’ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
e

CANCPT CARTE FUNCIARA NR. 335073
SR COPIE
Carte Funciara Nr. 335073 Cluj-Napoca ;

A. Partea |. Descrierea imobiluluj=
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. e :
crt|  topografic Suprafata* (mp) .Observatii / Referinte
Al 335073 906 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si

"“”Jiv’t'éjdr,?pturi reale Referinte

104552 / 04/06/2019

Act Notarial nr. 1172, din 03/06/2019 emis de PetreaniAnca

B2 |cadastral 334395/Cluj-Napoca,. rezultat din dezmembrarea 1mob|luIU|
cu numarul cadastral 333802 inscris in cartea funciara 333802;

Se infiinteaza cartea funciara 335073 a imobilului cy “numarul Al
B1 |cadastral 335073/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea |me11ulu|

cu numarul cadastral 334395 inscris in“cartea funciara 334395
Act Notarial nr. 699, din 03/04/2019 emis de Petrean Anca; A g

Se infiinteaza cartea funciara 2334395 a imobilului . cu numarul Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF:334395/Cluj-Napoca,-inscrisa prin incheierea nr. 63794 din 04/04/2019;

Act Notarial nr. 30, din 14/01/2014 emis de NYARI-FAUR ANDREEA-MIHAELA;

B5 |Se radiaza notarea propunerii de dezmembrare

79127 /.17/03/2020

Act Notarial nr. 646, din 16/03/2020 emis de Petrean Anca;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) RUS ALEXANDRA-FLORINA, si sotul
2) RUS AURELIAN, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 335073 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referfﬁ‘fe‘.,[

335073

906

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

334374

335074

335073

3o

338042

338401

Date referitoare Iafte'ren‘

Nr | Categorie
Crt| folosinta

Intra | SU
vilan |+

prafata

Tarla

Parcela

Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil

DA.

- (mp)’
906

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor-segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| ;. Punct Lungime segment
inceput| . “sfarsit = (m)
10 2 22.392

2 3 42.479
Vot 4 20.52

4\ 1 42.316

*k Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proi

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 335073 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
-ﬁ_f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
N :
5. NCPL CARTE FUNCIARA NR. 353389
\&:l\.iql; N&T!i‘-‘ﬁ A‘s COPIE

PUBLICTTATE s\mmusn

Carte Funciara Nr. 353389 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imabiluli
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str ODOBESTI, Nr. 62, Jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)
Al 353389 4,131
B. Partea Il. Proprie ari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sii‘%lteﬂid(repturi reale Referinte
203319/ 29/09/2023 {
Act Notarial nr. 1575, din 28/09/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

Se infiinteaza cartea funciara 353389 a imobilului  cy.. numarul Al
B1 cadastral 353389 / UAT Cluj- Napoca, ‘rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral® 319013 mscns in cartea func1ara

319013; F
Act Notarial nr. 663, din 29/02/2016 emiis de Muresan Elena; .

Se infiinteaza cartea funciara 319013 a imobilului~cu_numarul Al

B2 |cadastral 319013/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 315781 inscris in cartea funciara-315781;
OBSERVATII: pozitie transcrisaidin:€F 319013/Cluj- Napoca, lnscrlsa prin incheierea nr. 35218 din 01/03/2016;
Act Notarial nr. 405, din 30/05/2014 emis de PURIS ADINA MARIA;
B3 Intabulare, d_rept de..EROPRIETATEdonat:ig §.i dezmembrare, dobandit Al
prin Conventie, cota-actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) MARIAN DANIEL, si-sotia
2) MARIAN CRISTIANA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 319013/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 35218 din 01/03/2016;

Act Admlnlstratlv nr 143534 din 05/07/2023 emis de OCPI CLUJ

Act Notarial nra 1575 dm 28/09/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

B5 |Se radlaza; notarea de sub B4 Al
N C. Partea lll. SARCINI .
Inscrlerl prlvmd dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 353389 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referi"ﬁ’i;e

353389 4,131

27 in pct 29 prin gard metalic

Imobil imprejmuit la N-V din pct 1 in pct 28, la S- V dm pct

:n pct 25 si S-E din pct

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

T 7 o P

4743 A o~ s ra

37 1
d \\_ . 4 p >
ST 32415 o e
A~ y vd ’ . .
" A smsp0 7 299875
3 P A g . -
-
. )
324748
\
N <

353389

299874

318284

452388

354049

353879

317039

Date referitoare la-teren

Nr | Categorie [intra:f.Suprafata R} . ;
crt | folosinta |vilan | ~(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA“|.. 4131 - - -

constructii | =~ . e

Lungime Segmente R’
1) Valorile Iunglmllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
mceput <. sfarsit = (m)
] 2 31.941
w9, 3 23.057
3|¥F 4 26.629

4 5 125.598

5 6 26.759

6 7 125.62
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Carte Funciara Nr. 353389 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 56.484

8 1 3.514

#k Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro|

*##* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 333391
!&:(‘\II”YE ‘\fiTr!U‘y ak § COPIE

Carte Funciara Nr. 333391 Cluj-Napoca i

A. Partea |. Descrierea imobilull
TEREN Intravilan #

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) ,Obsenlai;ii / Referinte

Al 333391 600 Imobil imprejmuit pe ' ura rtordlca cu gard de plasa si pe latura estica si
vestica partial cu gard de, Pplasa.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte ,grgpturi reale Referinte
4835 / 14/01/2019 TN
Act Notarial nr. 42, din 11/01/2019 emis de Petrean L|V|a

Se infiinteaza cf. 333391 a imobilului~cu nr. cad. 333391/C|UJ Napoca Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2_imobile; " .
Bl |~- nr.cad.320077\cf.320077; o ; T
~-nr.cad.320183\cf.320183; ; g

Act Notarial nr. 1263, din 02/06/2016 e€mis de Petrean Livia; .
Se infiinteaza cartea funciara ~320077 a imobildlui~.cu numarul Al
cadastral 320077/Cluj-Napoca, rezu}tat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 305175 ™inscris in cartea func:ara 138700
(identificator electronic 305175):

OBSERVATII: pozitie transcrisa:din CF 320077/Cluj- Napoca ‘inscrisa prin incheierea nr. 99418 din 03/06/2016;

Act Notarial nr. 1265, din.02/06/2016 emis de Petrean L|V|a

B2

B7 e
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‘ Carte Funciara Nr. 333391 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si alipire, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) BOROS EDWARD, si sotia
2) BOROS VIORICA EMILIA, bun comun

16254 / 31/01/2019 i
Act Administrativ nr. 4835, din 14/01/2019 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;

|

|

\ A N = N A

| Act Notarial nr. 42, dm 11/01/2019 emis de Petrean Livia;

se noteaza receptia documentatiei tehnice avand ca Al

‘ B9 |evidentierea, in anexa cartii funciare, a existentei unei constru

i acte

: C. Partea lil. SARCINI .

: Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drep un*reale Referinte
i de garantie si sarcini
; i NU SUNT
|
[ ¢
l |

!
i
i
f
|
|
1 ‘

{
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A
1 |
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|
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|
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|
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| | Carte Funciara Nr. 333391 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™.
333391 600 Imobil imprejmuit pe latura nordica cu gard de plasa si’ p latura estica si vestica
partial cu gard de plasa.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

= 324420
’ 320076

320182

Date referitoare lateren™.

Nr | Categorie |intra: Suprafata w .. .
crt| folosinta [vilan (mp Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA,; 600 - - -
Date referltoare Ia constructu
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii de Fara Nr. niveluri:3; S. construita la sol:81 mp; S.
Al.l 3,33391-C1 locuint 81 construita desfasurata:248 mp;  Constructie
. uinte acte | 5
# — ara acte.

Lungin{é Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.367
2 3 11.04
3 4 23.655
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Carte Funciara Nr. 333391 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
4 5 11.032

5 6 14.312

6 1 23.654

** ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prol
#+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici deqat

iectie Stereo 70 si sunt rotunjjte‘la

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

.,‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliaré Cluj-Napoca
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 323585
t&’l\lli N%T!“‘é COPIE

PIETRESIER IGXH u

Carte Funciara Nr. 323585 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imabil

Nr. CF vechi:152231
Nr. cadastral vechi:24540
Nr. topografic:19473/6/2/5 19473/7/5
TEREN Intravilan 19473/8/5

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str ANTON BACALBASA, Nr. 17 PROVTZORIU Jud Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. obsen/atu/ Referinte

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 323585 345 Imobil |mprejmu1t cu gard de plasa partial, pe latura nordica, partial, pe latura
vestica si cu gard de metal pe latura sudica si partial, pe latura estica.

B. Partea II Propnetarl si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de propnetate $l alte drepturl reale Referinte
5689 / 21/01/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 210; dm 18/01/2008 emls de NP CIUGUDEAN GEORGE;
= A : AL /B4
Bl
AL /B4

B2

8386 / 19/01/2017 O E
Act Administrativ nr. 507204/431 dm 20/12/2016 emis: de PRlMARIA MUN. CLUJ NAPOCA; Act Administrativ
nr. 198189, din 24/11/2016 emis'de BCPI CLU] NAPOCA,; . =

B3 |S€ actualizeaza date[e ‘tehnice ale imobilului de sub Al Tn sensul Al
inscrierii destinatiei acestui‘a--'- " intravilan"
19097 / 02/02/2018 .

Act Notarial nr. 223, din 01/02/2018 emis de Mitre Romana Lacrima; Act Administrativ nr. 16531, din
30/01/2018 emis de BCPI CLUJ;
B4 Intabulare, drept de:PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1;-cota inhitiala 1/1

1) OFRIM NASTAFA-RODICA, si sotul

2) OFRIM MIHAI,.bun comun

226010/ 19/11/2019"
Act Administrativ. nr-221157, din 11/11/2019 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA,;
B5 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice ale imobilului de sub AL, Al
prin evidentierea constructiei fara acte
207400 / 05/10/2023
Act Administrativ nr. 769478, din 18/09/2023 emis de Primaria mun. Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura
Privata™nr. Cerere+Cl, din 05/10/2023 emis de Secara Cristian;
se noteaza receptia documentatiei tehnice avand ca obiect notarea Al
B6 |adresei administrative a imobilului de sub Al: str. Anton Bacalbasa, nr.
17 F provizoriu

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 323585 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatji / Referinte. .
323585 345 Imobil imprejmuit cu gard de plasa partial, pe .Igtq[a “nordica, partial, pe latura

vestica si cu gard de metal pe latura sudica si¢partial,‘pe latura estica.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
4

262982

350091

350092

Date referitoare lateren .
nr | Categorie |intra| Suprafata N . .
crt | folosinta [vilar] ,,,(mg)‘ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA'|.. 345 - - -
Date referitoare la constructii
.y Destinatie Situatie . ,
Crt ; Ngmar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
oo, - constructii de Fara |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:118 mp;
Al.l 323585-C1 locuinte 118 acte |Constructie fara acte.
Lungf’r‘n’e Segmente
1) Valorile |ungimi|or segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 25.6
2 3 13.398
3 4 25.643
4 1 13.58
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|. Carte Funciara Nr. 323585 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#*#k Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




R O R R OO B D AR T




, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
'-;%{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
¥

ANCPL. CARTE FUNCIARA NR. 298750
\s,\\H\ \KTH)& 5‘5 COPIE

Carte Funciara Nr. 298750 Cluj-Napoca

A. Partea I. Descrierea imabilult
~ ¢ Nr. CF vechi:1653 Nedefinitiva

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5139/1/1

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str CORNELIU MEDREA, Nr. 7A, Jud. Clyj®

Nr. |Nr. cadastral Nr. e ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 298750 547 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si :‘5I¥éffdr§pturi reale Referinte

26931 / 02/08/2005 { o ¥
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2120/2005-emis de BNP Moigradean;
Intabulare, drept de PROPRIETATEmostemre inirang serial ¢astigat cu Al
B1l |nr. 16336/2004, dobandit prin Succesnune cota actuala 1/1 cota

initiala 1/1 ; ;.
1) DUNGEL IULIANNA
2) FODOR KAROLY

3) DUNGEL FRANCISC
4) MOLDOVAN ELEMER

OBSERVATII: (provenita dm conversza ‘CF 1653 Nedef/n/t ‘a)
in parti egale 2 |
151884 / 24/07/2020 , L % i

Act Administrativ  nr. 336266/431 dln 15/07/2020 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. documentatie, din 24/07/2020 emis de PFA GABOR VIOREL; Act Administrativ nr. OP,
din 24/07/2020 emis de ING-Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
PAD, din 24/07/2020 emis -de PFA'GABOR VIOREL;

Se noteaza admiterea.receptiei documentatiei tehnice ce are ca obiect Al
B2 |repozitionarea - si -akctuélizarea destinatiei imobilului de sub AL:
intravilan. g
72750/ 30/03/2021

Act Administrativ s.nr.” 90"469/431, din 10/02/2021 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub

Semnatura Privata“. nre DOCUMENTATIE, din 30/03/2021 emis de PFA HANUSCHI ANDREI-IULIU;

se noteazd- receptia documentatiei tehnice de actualizarea Al

informatiilor ‘cadastrale: se evidentiaza existenta constructiilor "fara

B3 |acte”, In partea | a cartii funciare, la anexa si se noteaza adresa
admiinistrativa al imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Corneliu Medrea, nr.

7A :

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

236004 / 29/10/2021

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 984/T/2017, din 28/10/2021 emis de Crisan Radu; Somatie nr.
984/T/2017, din 27/10/2021 emis de Crisan Radu; Hotarare Judecatoreasca nr. 13322/CC/2017, din
10/11/2017 emis de Judecatoria Cluj Napoca;

AL
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‘ Carte Funciara Nr. 298750 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
de garantje si sarcini Referinte
c1 T : o>, ™
26947 / 08/02/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 984/t/2017, din 07/02/2022 emis de Crisan Radu;

C2 |Se radiaza inscrierea de sub C1

89079 / 27/04/2023
Somatie nr. 1550/2016, din 26/04/2023 emis de Crisan Radu; Hotarare ecatoreasca nr. 12742/CC/2016,
din 17/10/2016 emis de judecatoria cluj napoca; Inscris Sub Sempatura Privata nr. 1550/2016, din
26/04/2023 emis de Crisan Radu;
se noteaza urmarirea silita imobiliara din dosar exec. nr 1550/2 16
emis de BE] CRISAN RADU in data de 26.04.2023, in baza | »
civile nr 12742/CC/2016 din 17.10.2016, dosar nr 202921211/2016
JUDECATORIA CLUJ NAPQOCA, prin care s-a admis cerere de executare
silita formulata de creditorul INVESTCAPITAL LTD lmpotnv debntorulm
DUNGEL JULIANNA in devalmasie, pentru recupera Y
5572,15 LEI, reprezentand debit+ 1411,22 leicheltujeli.dé executare,
privind imobilul din acest CF
161993 / 01/08/2023

Act Administrativ nr. DOS.EXEC. NR.886/2022, din 27/07/202 emis de BE] CIUMARNEAN ROMEO-GABRIEL;
Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE CIVILA NR.5162/CC/2022, din 03/05/2022 emis de JUDECATORIA
CLUJ-NAPOCA;

Se noteaza urmarirea silita imobiliara din dosar exec. nr. 886/2022 Al

din 27.07.2023 emis de BEJ CIUMARNEAN ROMEO-GABRIEL, in data de
27.07.2023, in baza incheierii civile nr. 5162/C€/2022 din 03.05.2022,
dosar nr. 8560/211/2022 JUDECATORIA CLUJ“NAPOCA, prin care s-a
admis cerere de executare silitd formulatd de screditorul
INVESTCAPITAL LTD fimpotriva debitorului DUNGEL JULtANNA in
devalmasie, pentru recuperarea sumel de- 21 091 LEI, reprezentand
debit. » ;

Al

Al

Cc3

C4
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‘ Carte Funciara Nr. 298750 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
' Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren #
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.. "
298750 547 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. B

DETALII LINIARE IMOBIL

274606

298750

Date referitoare la teren.

(':\‘r; igrsgg%e {,’l‘gi Su(pr;ag?l;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA.| 547 - - -
Date referitoare.la:constructii
e T Destinatie Situatie g ;
Crt n quar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
: constructii de Nr. niveluri:2; S. construita la sol:47 mp; S.
B~ locuinte Fara construita desfasurata:94 mp; Casa de locuit
Al.1l{.-298750-C1 47 cu regim de findltime P+M. Suprafata
on) g acte |construits=47  mz. Suprafata  construita
desfasuratd = 94 m2.  Fara acte.
; constructii de Nr. niveluri:2; S. construita la sol:44 mp; S.
" locuinte Fara construita desfasurata:88 mp; Casa de locuit
Al.2 298750-C2 44 cu regim de findltime P+M. Suprafata
acte |construits=44  m>. Suprafata  construita
desfasuratd = 88 m?2  Fara acte.
constructii de Nr. niveluri:2; S. construita la sol:52 mp; S.
locuinte Fara construita desfasurata:104 mp; Casa de locuit
Al.3 298750-C3 52 cu regim de findltime P+M. Suprafata
acte |construita=52  mz. Suprafata  construita
desfasuratd = 104 m2  Fara  acte.
constructii de Nr. niveluri:2; S. construita la sol:39 mp; S.
locuinte Fara construita desfasurata:78 mp; Casa de locuit
Al.4 298750-C4 39 cu regim de findltime P+M. Suprafata
acte | onstruitd=39  m2. Suprafata  construita
desfasuratd = 78 m2  Fara acte.
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Carte Funciara Nr. 298750 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 16.582

2 3 4.737

3 4 27.514

4 5 17.492

5 1 32.145

tunjite la 1 milimetru.

X

ecét valoarea 1 milimetru.
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7125/24, 4:21 PM Cerere trecere teren zona construibila

& Raspuns tuturor |V M Stergere Nedorit|V oo X
Cerere trecere teren zona construibila

Dumitru Adelina-Corina <ade_rac@yahoo.com> & Raspundeti tuturor | Vv
J25.07.2024 16:14
Catre: registratura A

Inbox

[| GEORGE

CERERE MODIFICARE P... |, imputernicire nr.137 rac... |, Carte Funciara M
76 KO 58 KO 131 KO

L ton A S T DR DAY > T 28 1

¥ Afisati-le pe toate (3 ataséri (265 KO))  Descarcati tot

Acest mesaj provine din exteriorul instituiei. Atentie la deschiderea fisierelor atagate, accesarea link-urilor

sau informatiile solicitate in mesaj.
Buna ziua!

Anexez prezentului e-mail o Cerere trecere teren zona construibila.

Cu respect,
av.Racasan Adelina Corina

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/projection.aspx 17




Uniunea Nationalad a Barourilor din Romania Anexa nr.ll la Statutul
profesiei de avocat
Baroul CLUJ CJ/07070137/2024

Forma de exercitare a profesiei
,, Cabinet de avocat- RACASAN ADELINA-CORINA”

iMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr.137/25.07.2024

Doamna avocat RACASAN ADELINA-CORINA, identificata cu CNP 2850530013644, se imputerniceste de catre
subsemnatele :

1) Racasan Adelina-Corina , identificata cu CNP 2850530013644, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.Mehedinti,
nr.17,sc.2,bloc 02, ap.36, jud.Cluj si

2) Blos Cristina-Diana, identificata cu CNP 2830722013645, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.Fabricii, nr.5, bloc

B5,sc.3,et.9.ap.89,jud.Cluj
3) Brie lleana, identificata cu CNP 2611021120653, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.Fericirii, nr.14, jud.Cluj,

Toate cu domiciliul procedural ales la Cabinet de avocat Racasan Adelina-Corina - in Cluj-Napoca, str.
Mehedinti, nr.17,sc.2,bloc 02, ap.36, etaj 3, jud. Cluj,

in calitate de client, in baza Contractului de Asistenta Juridica,sa efectueze urmatoarele demersuri:

1) Redactare, semnare, depunere CERERE INTRODUCERE TEREN IN ZONA CONSTRUIBILA catre
Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

2) Reprezentare/asistare in fata Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

CABINET DE AVOCAT -RACASAN
ADELINA-CORINA
prin avocat RACASAN ADELINA-
CORINA,

Atest identitatea partilor, continutul si
data contractului de asistenta juridica
in baza caruia s-a eliberat
imputernicirea,




DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE
NR. 611506/302/26.07.2024 conex cu 600942/2024

CATRE
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

OPINIE JURIDICA

Prin plangerea prealabild inregistratd sub nr.600942/2024, dl Fechete Ioan solicitd |
modificarea/anularea partiald a HCL nr.493/2014 prin care s-a aprobat documentatia Actualizare PUG
Mun. Cluj-Napoca si Regulamentul Local de Urbanism, in ceea ce priveste incadrarea functionali in |
UTR=A a parcelei de teren nr.cad.351477 proprietatea sa, emiterea unei HCL prin care sd se dispuni
incadrarea functionald a parcelei sale de teren in principal in UTR=ULiu si in subsidiar in alti UTR
care sd permitd construirea de locuinte familiale de tipul celei edificate de petent, precum si revocarea
Certificatului de urbanism emis in scop de informare si emiterea unui nou Certificat de urbanism in
scop de ,,intrare in legalitate” (conform cererii nr.516232/10.06.2024).

Referitor la modificarea/anularea partiald a HCL nr.493/2014, considerdm ci in spetd sunt
aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea 350/2001: , Litigiile generate de emiterea, revizuirea,
suspendarea sau anularea hotararilor de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se solufioneazd de instantele de contencios administrativ competente. Dreptul de a ataca
hotarérile de aprobare se prescrie in termen de 5 ani de la data aprobarii”. Prin urmare, dreptul de a
contesta legalitatea HCL nr.493/2014 prin care s-a aprobat documentatia Actualizare PUG Mun. Cluj-
Napoca si Regulamentul Local de Urbanism este prescris.

In ceea ce priveste aspectele vizind modalitatea de stabilire a incadririi parcelelor de teren si
modificarea partiald a HCL nr.493/2014 sub acest aspect, precizam cd serviciul juridic, legislatie,
contracte nu are competenta de a analiza oportunitatea acestor solicitari din cuprinsul plangerii
prealabile.

Reglementarea urbanisticd a parcelei din C.F nr. 351477, cu nr cad.351477, a fost instituitd de \V
catre autoritatea publicd in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avind drept de apreciere in \ _
materie de urbanism si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementirilor de construire VY \)P’\

pentru o zona a unitdtii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autorititii publice, cireia 1i revine /\\?‘ &
sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu interesul public si principiile ~\vx
dezvoltarii durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Totodata, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decat prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare etc. prevazutd de Legea 350/2001 si celelalte norme incidente, iar orice modificare a
acestui act normativ trebuie supusa aprobarii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea fi modificat/actualizat decit in conditiile
legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64 alin. 2 si art. 65 alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25 alin.l din Legea 350/2001: ,,Consiliul local
coordoneazd si raspunde de Intreaga activitate de urbanism desfisuratd pe teritoriul unititii
administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistici a
localitatilor componente ale comunei sau orasului”.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 2 a Legii 350/2001, reprezinti ,,optiunea forului
deliberativ al autoritdfilor competente de Incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile
prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,




hotérare a Guvernului, hotarére a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se conferad documentatiilor /
putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare
teritoriald si dezvoltare urbanisticd, precum i a autorizarii lucrdrilor de executie a obiectivelor de
investitii”. ‘
In privinta petitului privind Certificatul de urbanism, precizim cd s-a emis un certificat geT =
urbanism In scop de informare, fard a se putea folosi in scopul ,,intrdrii In legalitate” deoarece, .(L\Q q
amplasamentul in spetd e incadrat in UTR=A — terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse in 0%‘ (‘>‘
intravilan prin documentatii de urbanism anterioare, fiind incidente prevederile art. 56 alin 1 din Legea %e
nr. 350/2001. Si de asemenea, conform sectiunii Utilizdri interzise a Certificatului de urbanism, sunt R
interzise orice utilizdri, altele decit cele admise la sectiunile Utilizdri admise si Utilizari admise cu
conditiondri, respectiv altele decét unitéti agricole/ferme existente, retele magistrale, cdi de comunicatie
si alte lucrdri de infrastructurd, unitdti zootehnice, sere, constructii anexe acestora si alte astfel de
amenajari de tip agricol (cu conditiondrile mentionate In certificatul de Urbanism). Conform Sectiunii 1
— Caracterul zonei, teritoriul minim de reglementat este unitatea teritoriald de referintd sau o suprafata
de teren de minim 25 ha.

Aceasti solutie este in deplind concordanta cu dispozitiile art. 31 lit. d) din Legea nr. 350/2001
potrivit caruia: ,,Certificatul de urbanism cuprinde urmatoarele elemente privind: d) regimul de
actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent - in cazul in
care intenfia sa nu se incadreazd in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, informarea
solicitantului cu privire la: 1. imposibilitatea modificdrii prevederilor documentatiilor aprobate;”,
precum si cu dispozitiile art. 34 alin. 8 din Ordinul nr. 839/2009 conform cérora: ,»in cazul in care
scopul pentru care se solicitd eliberarea certificatului de urbanism nu se Incadreazd in prevederile
documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate, certificatul de urbanism se

obiectivului de investitii.”
In spetd, autoritatea publicd locald a respectat obligatia reglementatd de art. art. 34 alin. 8 din

.....

Ordinul nr. 839/2009, in sensul mentiondrii exprese a imposibilitatii emiterii certificatului de urbanism
in scopul solicitat de petent (intrare in legalitate) si contestat prin plangerea prealabild, fiind precizate
clar motivele justificative in cuprinsul certificatului de urbanism emis in scop de informare, astfel incét
acesta de a fost emis cu respectarea dispozitiilor legale si a reglementirilor de urbanism aplicabile,
nefiind emis cu exces de putere.

Eliberarea certificatului de urbanism in scopul solicitat de citre petent se face doar in situatia in
care sunt respectate dispozitiile legii in materie de constructii §i dispozitiile din regulamentele
urbanistice adoptate. Ori de cite ori existd o situatia ce nu se coreleaza cu situatia urbanisticd stabilitd
prin documentatii, o neconcordantd ce poate conduce la imposibilitatea realizarii scopului pentru care
se solicitd si se emite actul, autoritatea publicd are obligatia de a preciza informa/mentiona acesta prin
certificatul emis.

De asemenea, pentru imobilul analizat in spetd s-a incheiat procesul verbal de constatare si
sanctionare a contraventiei nr. 081106 din 09.09.2019, in cuprinsul ciruia se constatd ci petentul, in
calitate de proprietar al terenului, a inceput executarea unui imobil, fird a detine autorizatie de
construire.

Potrivit art. 1 alin 1 din Legea nr. 50/1991, executarea lucrérilor de constructii este permisad
numai pe baza unei autorizatii de construire sau desfiintare, emisd in conditiile prezentei legi, la
solicitarea titularului unui drept asupra unui imobil — teren gi/sau constructii — identificat prin numdr
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel, prevedere legala pe care petentul nu a inteles si o
respecte la momentul edificarii imobilului pentru care s-a incheiat PVCSC nr. 081106/09.09.2019.

| o




Art. 28 alin. (1) si (2) din Legea nr. 50/1991:

,»(1) Odata cu aplicarea amenzii pentru contraventiile prevazute la art. 26 alin. (1) lit. a) si b) se
dispune oprirea executdrii lucrérilor, precum si, dupa caz, luarea masurilor de incadrare a acestora in
prevederile autorizatiei sau de desfiintare a lucrarilor executate fard autorizatie ori cu nerespectarea
prevederilor acesteia, intr-un termen stabilit in procesul-verbal de constatare a contraventiei.

(2) Decizia mentinerii sau a desfiintdrii constructiilor realizate fard autorizatie de construire sau cu
nerespectarea prevederilor acesteia se va lua de catre autoritatea administratiei publice competente, pe
baza planurilor urbanistice §i a regulamentelor aferente, avizate si aprobate in conditiile legii, sau, dupa
caz, de instantd. Pentru lucrdri ce se executd la cladirile prevazute la art. 3 lit. b) este necesar avizul
Ministerului Culturii si Cultelor.”

Din analiza textelor legale antementionate rezultd cd decizia mentinerii sau desfiintarii
constructiilor realizate fard autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia se va lua
de catre autoritatea administratiei publice competente, pe baza planurilor urbanistice si a
regulamentelor aferente, avizate si aprobate in conditiile legii. Or, cita vreme parcela cu nr cad. 351477
este Incadratd din punct de vedere urbanistic In UTR=A, care cuprinde terenuri neurbanizate cu
destinatie agricold si cu interdictia altor utilizari decét cele de naturd agricold si retele magistrale, cii de
comunicatie si alte asemenea lucrdri de infrastructurd, fiind o reglementare cu caracter definitiv ce nu
se poate modifica prin PUZ, masura dispusé de catre autoritatea administratiei publice competente este
in acord cu prevederile legale sus mentionate. in caz contrar, deveneau aplicabile prevederile art. 5671
din Legea nr. 350/2001 ,,Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile
autorizatiei de construire.”

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si
existenta in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibild si se
impune conservarea §i protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a
teritoriilor destinate construirii. Criterii economice §i ecologice impun pastrarea unei rezerve
substantiale de terenuri de productie si unitati agricole in proximitatea oragului, capabile si
aprovizioneze, din resursele locale si pe trasee scurte, petele locale de produse agricole. Pe termen lung,
aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si pentru obiective strategice, a caror
naturd sinecesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Normele legale referitoare la amenajarea teritoriului §i urbanism, reglementate de Legea nr.
350/2001, urmaresc tocmai obtinerea unui echilibru rezonabil intre interesele particulare ale titularilor
dreptului de proprietate si interesul public. Pentru evitarea abuzurilor in domeniul constructiilor, cu
consecinte deosebit de grave asupra dezideratului de armonizare a mediului urban concomitent cu
protejarea mediului natural, legea cuprinde anumite reguli privind regimul autorizatiilor de construire,
elaborate in functie de natura, obiectivul si impactul social al fiecarui tip de constructii. Respectarea
acestor reguli nu poate fi convertitd intr-o pretinsa ingradire a exercitarii dreptului de proprietate.

Totodatd, prin Decizia nr. 286 din 22 mai 2014, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 569 din 31 iulie 2014, examinand dispozitiile art. 56*1 din Legea nr. 350/2001, care
interzic initierea si aprobarea documentatiilor de urbanism ce au ca scop intrarea in legalitate a unor
constructii edificate fard autorizatic de construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de
construire, Curtea a retinut (paragraful 20) cd au fost introduse in Legea nr. 350/2001 prin Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 7/2011, 1n preambulul careia legiuitorul delegat a precizat cd modificarea a
fost impusd, printre altele, de necesitatea ,,reducerii drastice a practicilor urbanismului derogatoriu,
practici care au dus la un proces de transformare internd incoerentd a localitdtilor si de extindere
necontrolatd ce a determinat disfunctii si costuri uneori imposibil de suportat pentru comunitatilor
locale, ocupdri si desfiintari ale spatiilor verzi, ce au generat probleme grave de mediu, precum si o
avalangd de situatii litigioase care au afectat securitatea juridica a investitiilor.”



Mai mult, prin Sentinta civ. nr.5203/2021 pronuntatd in dos. nr.4148/211/2021, rimasi
definitiva prin Decizia civ. nr.674/A/2022, pronuntata in acelasi dosar, s-a dispus obligarea paratului la
desfiintarea lucrarilor de constructii executate nelegal si mentionate in PVCSC nr. 081106 din data de
09.09.2019, in termen de 6 luni, iar in caz contrar, autorizarea autoritatii administratiei publice locale
de a desfiinta lucrérile de constructii pe cheltniala paratului. Ca urmare, In prezent existd pe rolul BEJ
Vlad Aurelian Liviu dos. exec.121/2023, contestatia la executare formulatd de petent fiind si aceasta
respinsd definitiv in dos.nr.13603/211/2023.

In concluzie, tinind cont de cele expuse mai sus, conchidem ci Pldngerea prealabild cu nr.
600942/2024 nu cuprinde veritabile argumente juridice care si sustind revocarea certificatului de
urbanism nr. 1432/26.06.2024.

Prezentul punct de vedere are rol consultativ si nu are fortd obligatorie.
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