¢ Hmax s12p

INCADRARE IN PUG

Nr. C.F.: 252118

Nr. CAD : 252118

P.O.T. maxim UTR Uliu = 35%
C.U.T. maxim UTR Uliu=10,9

_qu::.'ﬂj Zm

Suprafata teren confrom C.F.= 6200 m?

U.T.R. EXISTENT= U.T.R. ULiu - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim
redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

Teren propus spre
reglementare

TRAWUS
AORM/

A R HITET CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Plan de Incadrare in Zona si
PUG

Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
%\ Reason:RUR

€| Specialist cu drept de
semnaturd exigente
DZO EF6 G6
Date: 2024.04.10
18:53:57 +03'00"

Proiect nr. / Project no. : 1021/2021

Faza/ Phase: PUZ
Parte Desenata

pag: A-01

scara:

revizia: V01_REVO01
data/ date: 26.03.2024

Acest proiect si informatile cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL si nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau in intregime decat cu acordul scris, expres si prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,
transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written
authorization.




Jidetul: Claj

UAT;

Cluj-Napoca

PLAN. TOPOGRAFIC
S¢ 17500
(intravitan)

TRAUS
HAORM/

Cluj-Napoca, str. Artarului, nr. 27, 29, 29A A R HI TET CTURA N V
CF nry 238¥18 Cluj~Napoca, nr. cad 252118
CF nr, 289130 Cluj-Napoeca, nr. lop. 13755/1
CF nr. 309862 Cluj-Napoca! nr. cad. 309862
CF nr. 309280 Cluj Napoca, nr. lop. 13755/3 Str. Republicii 81/7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
A 58 office@trf.ro
www.trans-form.ro
Proprietar: SC MIRFO SRL M Echipa de proiect / Design Team:
NR. C.F: 252118 LEGENDA:
NR. CAD: 252118 B
Adresa: Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj LIMITA/CONTUR sef proiect: arh. Vlad Negru
S. teren (din acte): 6200 m? .
—— >¢& LIMITA PROPRIETATE
o == | |MITA ZONA STUDIATA proiectat:  arh. Raul Dates
UAFE’TE/TEREN arh. Paula Tritean
<\ ~ . .| SPATIIVERZI
N =\  [[_] consTRUCTII EXISTENTE arh. Andrei Niculag
Ei%t{ . arh. Alpar Gondos
wivte = Semnat digital de Vlad-
17:: < : . o Andrei Negru
Lreret s B Motiv: RUR Specialist cu
TeLvLr S § drept de semnatura
TSN I E exigente DZ0 E F6 G6
I Data: 2024.04.11 10:01:16
+03'00'
. -1,407 = +415,503 e BENEFICIAR / BENEFICIARY:
el de referina. " Nivel de refernfa
SC Mirfo SRL
ADRESA / ADDRESS:
10.02 146,07 N = " " "
t t t RO Comanesti Str. Crinului
Sectiune S-01 Scara 1:1500 | Nr. 15 Jud. Bacau
Bilant la nivelul parcelelor studiate PROIECT /PROJECT:
Nr. parcels / Nr. niveluri ELABORARE PLAN URBANISTIC
: ’:JTR Status UTR Unitati functionale Suprafata supraterane ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
(URB) ACTUALIZATA.
Parcela 1e Existent ULiu Teren liber de constructii 5.737,12 3
\ Parcela 1e Existent ULiu Constructii existente 101,30 1
- Parcela 1e Existent ULiu Constructii existente 106,06 1 ADRESA / ADDRESS: :
. - - P Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
el Parcela Te Existent ULiu Constructii existente 255,69 1 Cluj
= 6.200,17 m?
- NR.CRT PROPRIETAR NR. CF NR. CAD S TEREN f CF DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
¢,: i 8 " o - - - - conrorm . . .
Rumar o v 41 Jsa Plan de Situatie Existent
1 584495.098 394108.855 :’:ww 1 SC MIRFO SRL 252118 252118 6.200
3 584502.949 394121.430 tfﬁ»/'::* S TOTAL TEREN CARE A GENERAT PUZ-UL 6.200
4 584505.697 394125.676 5
5 584515.883 394141.414 . g . .
2 S Sl Indici urb'anlst|0| existenti: .
7 584471.965 394171.358 - UTR ULiu: POT max = 35% CUT max=0,9
8 584455.880 394177.057
9 584439.500 394182.860 . . .
10 584415.310 394189.292 SC PROINTAB SRL Proiect nr. / Projectno. :  1021/2021
11 584394.754 394192.585 R F / Ph : PUZ
12 584383.747 394196.024 SERIA RO B J aza ase Parte D ta
13 584374.731 394196.726 o REBENCIUC J arte Desenata
30 584372.628 394155.817 O N 5
16 584384.773 394152.367 ‘O) /SERlA RO pag: A-02
17 584391.852 394150.418 3 : >
19 584407.799 394145.221 4 . 3 CERTIFICAT ) .
20 584421.003 394140.530 Ll 4 A4 b 2 CER EEH Al scara: 1:1000
21 584436.123 394134.871 & Al "f"i{'"-”’ P
22 584441.151 394132.648 ALTORIZARE revizia: V01_REVO01
23 584452.369 394127.338 Seria RG-8-J
24 584453.933 394126.725 o . : i
25 584454 091 394126.911 G h eor he CO rnea Digitally signed by Gheorghe Cornea data/ date: 26.03.2024
26 584465.165 394122.327 g Date: 2024.02.23 07:49:09 +02'00' Acest proiect i informatile cuprinse Tn el sunt proprietatea TRANS FORM
27 584468.694 394120.666 ARHITECTURA NV SRL si nu pot fi copiate, reproduse sau utiizate, partial
28 584481.577 394114.914 SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970 ; sau inntregime decAt ou acordul seris expres 5 proaiabl.
29 584490.731 394110.898 ! Tancimted o produead i whole o par ihouthe expross nd wilen
Suprafata = 6200mp SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975 "




\
Parcelg 04
S:73833
Locuire

Proprietar: SC MIRFO SRL

NR. C.F: 252118

NR. CAD: 252118

Adresa: Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj
S. teren (din acte): 6200 m?

Digitally signed by Gheorghe Cornea

Gheorghe COornea paerusos 23 074500 10200

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970

Numar X Y
Punct [m] [m]
1 584495.098 394108.855
3 584502.949 394121.430
4 584505.697 394125.676
5 584515.883 394141.414
6 584482.738 394161.193
7 584471.965 394171.358
8 584455.880 394177.057
9 584439.500 394182.860
10 584415.310 394189.292
11 584394.754 394192.585
12 584383.747 394196.024
13 584374.731 394196.726
30 584372.628 394155.817
16 584384.773 394152.367
17 584391.852 394150.418
19 584407.799 394145.221
20 584421.003 394140.530
21 584436.123 394134.871
22 584441.151 394132.648
23 584452.369 394127.338
24 584453.933 394126.725
25 584454.091 394126.911
26 584465.165 394122.327
27 584468.694 394120.666
28 584481.577 394114.914
29 584490.731 394110.898
Suprafata = 6200mp SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975

LEGENDA:

AN RSN

| I——

i

LIMITA ZONEI REGLEMENTATA PRIN P.U.Z
LIMITAUTR
CONTUR CADASTRAL
LIMITA PROPRIETATE

CIRCULATIE PIETONALA PE PARCELA
TEREN VERDE PE SOL

CIRCULATIE AUTO PE PARCELA

LIMITA CONSTRUIBILA

CONSTRUCTII IN VECINATATE

Indici urbanistici propusi:

' | | '
| ! ! |
o m%: :w% | @
o o
@ '53: :'Og | @
s SE EE 0@
< = g =% <
=1 £ o '€ o L
D) R R [
| |
©, g —-a =
1 = \ 1
' ¥ | £
1 | \ 1
1 | \ 1
' 1 !
1 i
1 |
1 1
| |
| |
- =
I !"' \-‘«! I

1,50 @003,% 1,50
! 9,00

Profil IV.2 conform PUG

TRAWUS
HAORM/

A RHITET CTURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru
proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean

arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

- UTR Liu_Art: POT max = 35% CUT max = 0,9
-UTR S_Va_Art: POT max = 5% CUT max =0,1 e sermisrg wdigorte DTSE
FDéatGa:62024.O4.11 10:01:57
Bilant Parcelar Propus 0300
< " . BENEFICIAR / BENEFICIARY:
Nr. parceld / Status UTR Unitati functionale Suprafata Nr. niveluri .
UTR ’ 4 P i supraterane (URB) SC Mirfo SRL

Parcela 01 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 708,72 3

Parcela 02 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 702,85 3 ADRESA / ADDRESS:

Parcela 03 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 747,53 3 RO Comanesti Str. Crinului

Parcela 04 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 738,93 3 Nr. 15 Jud. Bacau

Parcela 05 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 755,89 3

Parcela 06 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 752,87 3 PROIECT /PROJECT:

Parcela 07 Propus UTR S_Va_Art Spatu verzi 732,29 0 ELABORARE PLAN URBANISTIC

Parcela 08 Propus UTR Liu_Art Circulatii 1.061,09 0 ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001

6.200,17 m” ACTUALIZATA.

PROPRIETAR

SC MIRFO SRL

NR. CAD.

252118

S TEREN conform CF

6.200

S TOTAL TEREN CARE A GENERAT PUZ-UL 6.200
NR.CRT. COD UTR DENUMIRE UTR SUPRAFATA % SUPRAFATA %
1 UTR Uliu Teren liber de constructii 6.200,17 100,00% 0,00 0,00%
2 UTR Liu_Art Teren liber de constructii 0,00 0,00% 5.467,88 88,19%
3 UTR S_Va_Art |Spatiu verde 0,00 0,00% 732,29 11,81%
Total 6.200,17 100,00% 6.200,17 100,00%

SC PROINTAB SRL
SERIA RO-B-J

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Plan reglementari urbanistice

Proiect nr. / Project no. : 1021/2021

PUZ
Parte Desenata

Faza/ Phase:

pag: A-03

scara: 1:1000
revizia: VO01_REV01
data/ date: 26.03.2024

Acest proiect si informatile cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL si nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau in intregime decét cu acordul scris, expres si prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,

transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written
authorization.




Numar X Y
Punct [m] [m]
1 584495.098 394108.855
3 584502.949 394121.430
4 584505.697 394125.676
5 584515.883 394141.414
6 584482.738 394161.193
7 584471.965 394171.358
8 584455.880 394177.057
9 584439.500 394182.860
10 584415.310 394189.292
11 584394.754 394192.585
12 584383.747 394196.024
13 584374.731 394196.726
30 584372.628 394155.817
16 584384.773 394152.367
17 584391.852 394150.418
19 584407.799 394145.221
20 584421.003 394140.530
21 584436.123 394134.871
22 584441.151 394132.648
23 584452.369 394127.338
24 584453.933 394126.725
25 584454.091 394126.911
26 584465.165 394122.327
27 584468.694 394120.666
28 584481.577 394114.914
29 584490.731 394110.898
Suprafata = 6200mp

Proprietar: SC MIRFO SRL

NR. C.F: 252118

NR. CAD: 252118

Adresa: Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj
S. teren (din acte): 6200 m?

Pandela 02
S: 70385
Locuire \,

\
Parcelp 04
s:73883
Loaiire \

a
- 2
Parc\la 05
5:754,89
. Locuird,

Digitally signed by Gheorghe Cornea

G h €eo rg h e CO rnea Date: 2024.02.23 07:49:09 +02'00'

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
SISTEM DE COTE MARFEA NEAGRA 1975

LEGENDA:
LIMITA/CONTUR

LIMITA ZONEI REGLEMEN

— LIMITAUTR

—_— CONTUR CADASTRAL

—xX— LIMITA PROPRIETATE
SUPRAFETE/TEREN

CIRCULATIE PIETONALA F

TEREN VERDE PE SOL

iE

CIRCULATIE AUTO PE PAF

Constructii
= LIMITA CONSTRUIBILA
L1

CONSTRUCTII PROPUSE

CONSTRUCTII IN VECINA®

Acces auto pe parcela

) [0

Acces pietonal pe parcela

g

o
P
ol

1
1
1
2 2
I s =
i+ ﬁ.ﬂ_’l 2.2
| = =
S =g = g
@ £ o! E o
] — B
o, — o - o
! 4o
1 : Rl
. 5
1
|

¢ o

Retragere

1,50 43,0013,0({; 1,50
9,00

TRAWUS
HAORM/

A RHITET CTURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates

arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

Semnat digital de Vlad-
Andrei Negru

Motiv: RUR Specialist cu
drept de semnatura
exigente DZ0 E F6 G6
Data: 2024.04.11 10:03:01
+03'00"

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:
ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001

. . ACTUALIZATA.
Profil IV.2 conform PUG
AAAAAA 2 T = - ADRESA / ADDRESS:
= - i Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Indici urbanistici propusi: - Cluj
-UTR Liu_Art:  POT max =35% CUT max=0,9
-UTR S_Va_Art: POTmax=5% CUTmax=0,1 ; DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Posibilitati de mobilare
Nr > > Locuri | Circulatie | Circulatie | Spatiu | % Spatiu urbanistica
POT 7,47% 15,17% SUBZONA | o™ |S.parcela [CONSTRUIT| DESFASUR |  POT cut ronal o . " y
cuT 0,07 0’27 A ATA parcare pletona a auto verde verde
Ac 463,05 940,40 UTR Liu_Art 01 708,72 151,80 277,69 21,42% 0,39 2 7,65 34,99 514,28 73%
Ad 463,05 1695,74 UTR Liu_Art 02 702,85 | 151,80 | 277,69 | 21,60% 0,40 2 7,65 34,99 508,41 72%
UTR Liu_Art 03 747,53 151,80 277,69 | 20,31% 0,37 2 7,73 35,25 552,75 74%
SC PROINTAB SRL UTR Liu_Art 04 738,93 | 151,80 | 277,69 | 20,54% 0,38 2 7,73 35,25 544,15 74% Proiect nr. / Projectno. :  1021/2021
SERIA RO-B-J UTR Liu_Art 05 755,89 166,60 292,49 | 22,04% 0,39 2 11,36 57,97 519,96 69% Faza/ Phase: PUZ
UTR Liu_Art 06 752,87 166,60 292,49 | 22,13% 0,39 2 24,70 15,36 546,21 73% Parte Desenati
UTR S_Va_Art 07 732,29 0 0 0,00% 0,00 0 0,00 0,00 732,29 100%
UTR Liu_Art 08 1061,09 0 0 0,00% 0,00 0 363,44 | 697,65 0,00 0% pag: A-05
TOTAL 6200,17 | 9404 | 169574 | 1517% 0,27 12 430 911 3918,05 63%
scara: 1:1000
revizia: V01_REV01
’ NR.CRT. COD UTR DENUMIRE UTR SUPRAFATA % SUPRAFA'[A % .
: 1 UTR Uliu Teren liber de constructii 6.200,17 100,00% 0,00 0,00% data/ date: 26.03.2024
2 UTR Liu_Art__|Teren liber de constructii 0,00 0,00% 5.467,88 88,19% S e ok s o st rpins TANS FORM
3 UTR S_Va_Art |Spatiu verde 0,00 0,00% 732,29 11,81% sauin intregime decat cu acordul scrs, expres s prealabil. '
RS Total 6.200,17 100,00% 6.200,17 100,00% oot o vrodi il O I part sihcut o exprems ar seften
authorization.




TRAWUS
AORM/

A R HITET CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
llustrare urbanistica

Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR Specialist
cu drept de semnatura
exigente DZ0 E F6 G6
Date: 2024.04.10
18:58:14 +03'00"

Proiect nr. / Project no. : 1021/2021

Faza/ Phase: PUZ
Parte Desenata

pag: A-09

scara:

revizia: V01_REVO01
data/ date: 26.03.2024

Acest proiect si informatille cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau in fntregime decat cu acordul scris, expres si prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,
transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written
authorization.




TRAWUS
AORM/

A R HITET CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
llustrare urbanistica

Digitally signed by Vlad-
Andrei Negru

Reason: RUR Specialist cu
drept de semnatura
exigente DZ0 E F6 G6
Date: 2024.04.10 18:57:27
+03'00"

Proiect nr. / Project no. : 1021/2021

Faza/ Phase: PUZ
Parte Desenata

pag: A-07

scara:

revizia: V01_REVO01
data/ date: 26.03.2024

Acest proiect si informatille cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau in fntregime decat cu acordul scris, expres si prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,
transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written
authorization.




TRAWUS
AORM/

A R HITET CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
llustrare urbanistica

Digitally signed by Vlad-
Andrei Negru

Reason: RUR Specialist cu
drept de semnétura
exigente DZ0 E F6 G6
Date: 2024.04.10

18:57:49 +03'00'
Proiect nr. / Project no. : 1021/2021
Fazal/ Phase: PUZ

Parte Desenata

pag: A-08

scara:

revizia: V01_REVO01
data/ date: 26.03.2024

Acest proiect si informatiile cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau in fntregime decat cu acordul scris, expres si prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,
transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written
authorization.




ANALIZA RELATIE ZONA-ORAS
Observatii:

- Parcela care a generat PUZ-ul se afla la sud de str. Artarului, iar arealul de
studiu pentru PUZ este cuprins intre str. Artarului la nord si Str. A. Gaudi la sud
- Din zona amplasamentului studiat se ajunge in centrul localitatii Cluj Napoca
pe strazile Buna Ziua, Becas sau Fagului prin str. Artarului

- La nord de aplasament, PUG-ul mun. Cluj-Napoca prevede largirea str. Buna
Ziua la un profil de 22m, str. Fagului la un profil de 16 m iar la sud str. Gaudi la
un profil de 16 m

o e
I_‘_\ '} L%

riTRIFQf

TUEUE o 3

%

5

Str. MAC

»-. 3
A

=1
5 %
)

¥

LEGENDA

] CONTURUTR Uliu

!

PARCELA CARE GENEREAZA PUZ-ul

artera principala propusa spre largire
artera secundara propusa spre largire

strada de importanta locala

TRAWUS
AORM/

A R HITETZ CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru
proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas
arh. Bogdan Manole

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA / ADDRESS:
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
ANALIZA RELATIE ZONA-
ORAS

Semnat digital de Vlad-
Andrei Negru

Motiv: RUR Specialist cu
drept de semnatura
exigente DZO0 E F6 G6
Data: 2024.06.12 10:53:23
+03'00"

Proiect nr. / Project no. : 1021/2021

Faza/ Phase: PUZ
Analize urbanistice

pag: A-12
scara:
revizia: V01_REV01
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Suprafata = 6200mp

X Y
Punct [m] [m]
1 584495.098 394108.855
3 584502.949 394121.430
4 584505.697 394125.676
5 584515.883 394141.414
6 584482.738 394161.193
7 584471.965 394171.358
8 584455.880 394177.057
9 584439.500 394182.860
10 584415.310 394189.292
11 584394.754 394192.585
12 584383.747 394196.024
13 584374.731 394196.726
30 584372.628 394155.817
16 584384.773 394152.367
17 584391.852 394150.418
19 584407.799 394145.221
20 584421.003 394140.530
21 584436.123 394134.871
22 584441.151 394132.648
23 584452.369 394127.338
24 584453.933 394126.725
25 584454.091 394126.911
26 584465.165 394122.327
27 584468.694 394120.666
28 584481.577 394114.914
29 584490.731 394110.898

Proprietar: SC MIRFO SRL

NR. C.F: 252118

NR. CAD: 252118

Adresa: Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj
S. teren (din acte): 6200 m?
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Digitally signed by Gheorghe Cornea

Gheo rg he Cornea Date: 2024.02.23 07:49:09 +02'00"

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
SISTEM DE COTE MARFEA NEAGRA 1975

LEGENDA:

LIMITA ZONEI REGLEMEN
LIMITAUTR
CONTUR CADASTRAL
LIMITA PROPRIETATE

CIRCULATIE PIETONALA F
TEREN VERDE PE SOL

CIRCULATIE AUTO PE PAF

LIMITA CONSTRUIBILA
CONSTRUCTII PROPUSE

CONSTRUCTII IN VECINA

CONDUCTA PUBLICA DE APA EXISTENTA

RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA

CONDUCTA PUBLICA DE CANALIZARE EXISTENTA

RETEAUA DE BRANSARE LA CANALIZARE PROPUSA
LINIE ELECTRICA AERIANA 0,4 kV EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 kV EXISTENTA

RETEAUA ELECTRICA PROPUSA

e FIRIDA DISTRIBUTIE ELECTRICA PROPUSA

Bilant Parcelar Propus

Nr. la Nr. niveluri
r ':f;;e a/ Status UTR Unitati functionale Suprafata suprarter:::et;:.:RB)
Parcela 01 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 708,72 3
Parcela 02 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 702,85 3
Parcela 03 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 747,53 3
Parcela 04 Propus UTR Liu Art Teren liber de constructii 738,93 3
Parcela 05 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 755,89 3
Parcela 06 Propus UTR Liu_Art Teren liber de constructii 752,87 3
Parcela 07 Propus | UTR S_Va_Art Spatii verzi 732,29 0
Parcela 08 Propus UTR Liu_Art Circulatii 1.061,09 0

6.200,17 m?
NR.CRT. COD UTR DENUMIRE UTR SUPRAFATA % SUPRAFATA %

1 UTR Uliu Teren liber de constructii 6.200,17 100,00% 0,00 0,00%
2 UTR Liu_Art Teren liber de constructii 0,00 0,00% 5.467,88 88,19%
3 UTR'S Va_Art [Spatiu verde 0,00 0,00% 732,29 11,81%

Total 6.200,17 100,00% 6.200,17 100,00%

Indici urbanistici propusi:
POT max = 35% CUT max=10,9
-UTR S_Va_Art: POT max = 5%

- UTR Liu_Art:

CUT max=0,1
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ANALIZA SECTORIALA FUNCTIONALA
Surse documentare: Parcurgerea si cartarea teritoriului studiat

Concluzii generale ale analizelor urbanistice si evidentierea disfunctionalitatilor:

In zona exista gradinite si o scoald primara situate la distante sub 500 m de amplasament, iar la 1000 metri de amplasament se afl& un liceu si o scoald gimnaziala. Astfel, ansamblul propus se incadreaza in distantele normate (500m -
invatamant prescolar, 1000m - scoli primare si gimnaziale, licee).

Din punct de vedere al mixului functional, putem considera ca zona este bine deservita, atat cu functiuni de invatamant , de comert, de cult, cat si de sénéatate - prin prezenta mai multor cabinete medicale si prin premisa realizarii unui ansamblu
cu functiuni medicale - clinica, in continuarea Bon-Jour Residence.

Ca sa devina functionale noile dezvoltari trebuie sa prevada spatii dezvoltate in adancime fata de str. Buna Ziua, care sa permita gruparea functiunilor si realizarea de spatii in care viata urbana bazata pe proximitate, astfel incat accesibilitatea
pietonala sa poata sa se dezvolte.

Din prisma densitatii de populatie relativ scazute, edificarea in continuare a cartierului este necesara, pentru asigurarea masei critice necesare functionarii activitatilor de suport ale zonei - comert, servicii medicale si personale, sport, etc. Acest
lucru este posibil si favorizat de faptul ca zona este relativ bine acoperita cu functiuni publice de invatdmant - Liceul EIf si Scoala Gimnaziala Constantin Brancusi, precum si mai multe gradinite si crese existente si propuse. Conform datelor
publice ale Ministerului Tnvatamantului unitatile de invatdmant existente si propuse pot cu usurintd sa primeasca un numar important de noi elevi.

Aparitia unor parcuri publice, in partea centrala a str. Buna Ziua si in partea sudica, impreuna cu zona verde propusa prin documentatia actuala vor aduce o crestere a calitatii peisajului urban.
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ANALIZA CONDITIILOR DE CIRCULATIE

Concluzii

Desi zona este amplasata in afara zonei centrale, este bine conectata de restul tesutului

urban.

Exista 3 puncte de conectare in acest moment:
- prin str. Artarului / Fagului / Buna Ziua

- prin str. Artarului / Becas

- prin str. Artarului / Fagului / Constantin Brancusi

Dezvoltarile de locuinte colective amplasate in adancime fata de str. Buna Ziua aduc un
aport de trafic semnificativ |la orele specifice migratiei rezidentiale.

Din punct de vedere al transportului public zona este conectata prin 2 linii de autobuz.
In zona exista o pista de biciclete sistematizata pe str. Buna Ziua. Circulatia pietonala
este restransa la locuitorii zonei.

28500 m -

LEGENDA

| =

NO O] |

PARCELA CARE GENEREAZA PUZ-ul

Artera principala propusa spre largire
Artera secundara propusa spre largire
strada de importanta locala

Pista velo

Trasee autobuz

Statie autobuz

Intersectii majore propuse spre
reconfigurare

Limita naturala - paraul Becas
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Numar X Y
Punct [m] [m]
1 584495.098 394108.855
3 584502.949 394121.430
4 584505.697 | 394125.676
5 584515.883 | 394141.414
6 584482.738 394161.193
7 584471.965 394171.358
8 584455.880 | 394177.057
9 584439.500 394182.860
10 584415.310 394189.292
11 584394.754 394192.585
12 584383.747 394196.024
13 584374.731 394196.726
30 584372.628 394155.817
16 584384.773 | 394152.367
17 584391.852 | 394150.418
19 584407.799 394145.221
20 584421.003 394140.530
21 584436.123 | 394134.871
22 584441.151 394132.648
23 584452.369 394127.338
24 584453.933 394126.725
25 584454.091 394126.911
26 584465.165 394122.327
27 584468.694 394120.666
28 584481.577 | 394114.914
29 584490.731 394110.898

Suprafata = 6200mp

N

PARCELA 1
S: 708,72 m?

PARCELA 2
S: 702,85 m?

PARCELA 3
S: 747,53 m2

PARCELA 4
S: 738,93 m?

PARCELA 5
S: 755,89 m?

PARCELA 6
S: 752,87 m?
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Digitally signed by Gheorghe Cornea

Gheo rg he Cornea Date: 2024.02.23 07:49:09 +02'00"

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975

LEGENDA:

TEREN PROPRIETATE PRIVATAA
PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

TRECERE DIN PROPRIETATE PRIVATA
iIN PROPRIETATEA PUBLICA A MUN.
CLUJ-NAPOCA

-
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Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Alpar Gondos

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
SC Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanesti Str. Crinului
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

NR.CRT. COD UTR DENUMIRE UTR SUPRAFATA % SUPRAFATA % ELABORARE PLAN URBANISTIC
o o 0 (J
1 UTR Uliu Teren liber de constructii 6.200,17 100,00% 0,00 0,00% ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
2 UTR Liu At |Teren liber de constructi 0,00 0,00% 5 467,88 88,19% ACTUALIZATA.
3 UTR S_Va_Art |Spatiu verde 0,00 0,00% 732,29 11,81%
Total 6.200,17 100,00% 6.200,17 100,00%
ADRESA / ADDRESS:
2 P Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
NR.CRT.RMA DE PROPRIETAUTILIZARE SUPRAFATA % SUPRAFATA % Cluj
Proprietate privata a
1 persoanleor fizice si|Teren liber de constructii 6.200,17 100,00% 0,00 0,00%
juridice
Proprietate privata a DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
2 ersoanleor fizice si|Teren liber de constructii 0,00 0,00% 4.406,79 71,08% . . .
P wridice ° ° Plan Circulatia Terenurilor
3 PrODrIZt?Jtz $ub“06 Drum 0,00 0,00% 1.061,09 17,11% Digitally signed by
- — Vlad-Andrei Negru
4 Proprietate publica Spatiu verde 0,00 0,00% 732,29 11,81% Reason: RUR Specialist
a UAT cu drept de semnatura
Total 6.200,17 100,00% 6.200,17 100,00% exigente DZ0 E F6 G6

SC PROINTAB SRL

SERIA RO-B-J
REBENCIUC
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