in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de VACARAS VITALIE, cu domicilinl in judetul CLUJ, municipiul
CLUJ-MAPOCA, satul - | sector -, cod postal -,
firegistrats la nr. 366855 din 27/03/2024,
pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul
-, sector -, cod postal -, strada Cezar Petrescu, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -, plan de incadrare in zond ¢i plan de situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-MNapoca “faza

PUG aprobati cu Hotdrirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ;s PUD aprobat cu
/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobile situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, 1n afara perimetrului de protectie a valorilor

istorice st arhitectural-urbanistice.
Imobile in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTI:

Servituti pentru obiective de utilitate publicd: nu este cazul.

Alte restrictit: '

- zona cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert);

- zond arheologica protejati;

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren partial imprejmuit pe latura de S gi E Intre punctele 4 si 100. Pe latura de V
imprejmuirea este amplasatd In interiorul imobilului conform AC nr. 786/2022. 5 locuri de parcare In incinti.
Destinatia zonei: UTR=ULi/c, Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime — individuale ¢

colective mici

Incadrat in zona de impozitare *C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona n care este situat amplasamentul: nu este cazul;
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cover — §i loculnte colective mici, grupate tipo
irbanizare.

te unifamilia
logic In terit

Subzone:

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

ULi/c_b — Subzona aferentf locuintelor colective mici

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare
a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referintd.

Ftapele procedurii implici:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice teritoriului in cauza,

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cétre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de cétre tofi detindtorii de terenuri din zond),

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce
greveazi teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda
elaborarea unui studiu de fezabilitate) ete;

Zonarea, intre altele, implica:

o delimitarea subzonelor aferente celor doud categorii de locuire. Subzona locuintelor colective mici se va
dispune de reguli adiacent principalelor spatii publice sau in vecindtatea punctelor de interes - strdzi de rang
superior, spatii verzi, dotéri etc. Ponderea intre cele doud subzone se va stabili prin PUZ;

« gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinte individuale in cadrul subzonei locuintelor individuale.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pagi:

« constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

» reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

e unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

« remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd
se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes
local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de
interes public (trama stradald majord, Invitamaént, sinitate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri
de sport, locuri de joaci pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie
poate fi ulterior relocatid (partial) de citre administratia publica locald prin diferite proceduri (schimburi de
teren etc.), in scopul asiguririi retelelor coerente de spatii gi servicii publice in zond si oras, cu conditia
amplasirii in noile locatii doar 2 unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma strict reglementérilor
PUG 51 RLU.

(4) aprobarea PU.Z;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin P.U.Z:

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan §i a racordurilor acestora la
infrastructura urbana majora;

- striizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicdndu-
se profile transversale in conformitate cu reglementérile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica; ’

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucririlor de echipare completd edilitar-urbanistica si receptia
acestora, '

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza §i reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa — Subzona verde
— scuar, grading, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
PU.G., se vor amplasa In cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: S UEt - Subzona de activititi economice cu
caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEt.
Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltirii.




_ifc /| PUZ
Pentru aceste teritorii se vor aplic COLUT Ul 31 “Reglementarea situatiilor tranzi
momentul mirdri o vigoars iui Regulament pentru aceste teritorii,
autorizatiilor de construive va fi ¢ @mdi‘gm; atd de apfz rea Dm”cu‘um e Urbanizare a Terenurilor.
Cladirile existente, lnscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pini la momentul intrdrii In vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi mt@@rat@ in PU.Z. de urbanizare ca @Eememe
existente. Acestea nu fac obiectul pf@@@dum de urbanizare 2 temnwﬁm Interventiile asupra acestora, se p@
autoriza direct, f8rd documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice Qpemﬁae UTR-ului
in care sunt incadrate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile me’ienaie pietele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii
cte. - va f1 complet reglementat prin si PU.Z si In continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca
parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului pubhc st al zonei. Profilele transversale vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stajionare in lung, trotuare de minimum
11,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strizilor colectoare pe care
acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul

ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzatoare fiecirel categorii de functiuni, conform Anexei 1 Ia
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi grupate 1n
teritoriu prin PUZ de urbanizare.

ULi/c_b — Subzona aferenti locuintelor colective mici

Locuinte colective mici, cuprmzand maximum 6 unititi locative pe o parcela.

Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzénd fiecare maximum 6
unitifi locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va elabora un
PU.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale - sunt admise locuinte semicolective (famihale) cu
maximum doud unitdti locative (apartamente) pe parceld.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - pe terenurile in pantd se _pot amplasa locuinte
semicolective in cascadi avand maximum doud unititi locative pe nivel si un numir de maximum patru
niveluri.

In cadrul ambelor subzone sunt admise: _

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de calduri etc.) cu conditia ca in functionare acestea
sd produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate n special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desiéseare numai in interiornl cladirii;

(c) sd nu produci poluare fonica, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea Tocuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceli,

- (e) pentru activitdfi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in partea dinspre stradi, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sd se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sd nu producd poluare fonici, chimici sau vizualg;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numai in interiorul cladirii.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strad3, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterjor. ~




SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ
urmitcarele conditii:

(2) vor avea front la stradi;

(b) lungimea frontului la stradd va fi mal mare sau egald cu 5 m pentru locuintele fnsiruite, mai mare sau egald
cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare
sau egald cu 22 m pentru locuintele colective mici §i in cascada. Pentru ansambluri, frontul la stradd va fi de
minimum 40 m.

(c) adéncimea va fi mai mare decét frontul la stradd;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuintd pentru locuintele colective mici, 120 rap/locuinta
pentru locuintele in cascadi, 150 mp pentru locuintele Ingiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate, 360
mp peritru locuintele izolate. 5

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie In parte.

Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor
{ngiruite sau covor. _

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parceli se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu
adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15

mp. 5 .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR '

(2) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, Ingiruite, covor),
PU.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele colective mici,
locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor nsiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se
vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimd de 4,5 m;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu inaltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;
(d) in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Indltimea calcanului rezultat s3 nu depéseasci 2,8 m;

(¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimi dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea cladirii mai inalte,
masurati la cornisd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decat 6 m.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici — In cazul in care pe o parceld se amplaseazd un grup
de locuinte colective mici, clidirile se pot invecina pe maximum doud laturi, celelalte doud laturi fiind in mod
obligatoriu orientate spre spatiul public sau spatiul verde interior (,,curtea comund”). Distanta minimd dintre
acestea va fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte, masurati la cornigd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decit 6 m. In acelasi timp, ,curtea comuna” a ansamblului, delimitatd de cladiri / limite de
proprietate va avea pe ambele directii o dimensiune minim3 egald cu de doud ori Iniltimea cladirii adiacente
celei mai Inalte. 3 ‘
8. CIRCULATII ST ACCESEA

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitafi de acces la drumurile publice,
in mod direct. De reguli, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea [itimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizaiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. :

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor permeabile.
ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea / parcarea
autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsi intre cladire i limita posterioard de proprietate sau in ,curtea
comuni”.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilititi de acces la drumurile publice,
in mod direct. Pe o parcels se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea Jatimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. : ‘




\JLt/f“ b — Bubzona aferentd locuintelor col ective »m ‘

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguli in interion

In cazul amplasaril parcajelor la sol, distan @a de la cladirile de |
apropiat pm@aj va 1 de mmmumum 5 m.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea

trotuarulud.

Alternativ, parcajd@ / garajele pot fi organua;ﬁp in comun (pachete de pawaje/garaje garaje colective) p

terenuri aflate In coy m@pm@tajﬂ:@a locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepdrtatd locuir 1§

deserviti. In acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai apropiat parcaj va £

de minimum 5 m,

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activititi

liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale (unifamiliale) ingiruite si covor, sau semicolective:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd

Locuinte colective mici:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doua locuri de parcare.

Alte activititi:

- conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ULi/c_a - Subzona aferenti locuintelor individuale

Regimul de iniltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admlsa

0 mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu

poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+I1+M, (S)TPJrHR D+P+M, D+PFR (S — su‘bso} D-

demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras) Inaltimea maxim3 admis3 a ciadxrﬂ@r masuratd la corniga

superioard sau la aticul ultimului nivel ner etras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.

Indltimea maxima admisa a clidirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul

cel mai 1nalt, nu va depisi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de indltime nu poate depdsi una dinire

urmétoarele configuratit: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.

ULi/c_b —~ Subzona aferenti locuintelor colective mici

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, efaj si

mansarda). Suphmentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si

altor functiuni conexe, nu locuirii. Totahzat regimul de mal‘ame nu poate depdsi una dintre urmitoarele

configuratii: (S)+P+1+M (Sy+pP+2, D+P+1+M D+P+2 (S — subsal D — demisol, P — parter, M — mansardi, R

— nivel retras).

Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul

cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

Pentru clddirile de locuit de tip cascadi regimul de inéltime maxim admis este de cinei niveluri supraterane

(demisol, parter gi trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiel si nu se suprapund pe

verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe,

nu locuirti.

Inél’gimea maximd admisd a cladirilor de tip cascadd, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului

nivel, In punctul cel mai Inalt, nu va depasl 15 m, iar cea misuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai

inalt, nu va depdsi 18 m. lnalglmea se masoard de la baza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul s1 peisajului urban.

Autonzarea executarii construcgulor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, infrd in contradictie

cu aspectul general al zonei st depreczaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni §i va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice

realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor

depdsi 60°, sau cu terasd. Comisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igld ceramicd sau tabld lisa falfuitd pentru acoperise

inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatrd sau fencmeh pentru socluri si alte eiem@me arhitecturale.

Pentru ’Eamp}am {usi si ferestre) se recomands lemnul.




Se interzice conducerea apelor meteorice spr il public sau
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In Tmprejruire )
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatinl public.

13. SPATII LIBERE SI SPATIHI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile verzi vor
ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o fmbracaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsi intre stradi / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatadd),
minim 60% din suprafete vor i organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arbarilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

4. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. PU.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu Imprejmuirt. In acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu niltimea maxima de 80 cm si o parte
transparent, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si
pitrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m nélfime gi vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

D O

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL
15. PROCENT MAXIM DE GCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

CU.T. Maxim = 0,9. :

4, REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: s-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "elaborare Plan Urbanistic Zonal in
conditiile Legii nr. 350/2001 actualizata”.

- Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisi in CF nr 353554, nor cadastral/topografic 353554,
identificatd prin plan de situatie. ‘

- Conform Legii 350/2001 modificati si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

- Cererea pentru initierea documentatiei PUZ se va semna de citre toti proprietarii imobilelor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: .
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE
SI COMPLETARILE ULTERIOARE"
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fCertificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa
: lucrari de constructii. :
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5.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire de
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1§ prfwfa me in ire la pal ticiparea

a Directiver 85/ ? //Czh S“ﬁ mevm OC/ﬁI/CE, prin certificatul de wbanism se comumnici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta 54 ana hzezg §183 decma’
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalufrit
mpactului asupra mediului.

In aplicarea pL@V@d@ﬂ or Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
exccutam lucrdrilor de constructii la autoritatea adrramsnmu publice competente.

fn vederea satisfacerii cmm@i@r cu privire ia pmceduw de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, ccmr@hzam
optiunilor publicului si al formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii pubhce

In aceste conditii:

2ceseaczssecs @eceesevesa sonceRocubcRssRasoa sEeunnovEETasE seeruen sscsecarcacuscomazne GnecarsencEoeEatoaTEs neRsssacbzEosczEIERaARG GreuscmvcEcuBsSIGAGGIEEERRACGEEGE

: Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are Obh@aﬁa de a se prezenta la autoritatea:

icompetenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a mves&&ez s1 stabilirii necesitatii evaluirii
iefectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii mtzale a investitiei se va emite actul admmistrativ ali
fautoritatii competente pentru protectia mediului. ;
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potessgeesmazas Pewsrotaceaacan REebpessevuananss @rcenensmases Grecvecuaaemsaan nzuseczasnzeease coscoaseezcenceuans cocuanenesszEcansEsEan cerrucuzEnseazERAcERBERE D secoog

E In situatia in care autoritatea competema pen‘tm protectia mediului stabileste n@cesﬁatea evaiuam cfecteh}r

,,co petente cu pnv;re la ummer@a cer em E@emru autonzarea execu‘tam }lucmnlor de constmctn 5
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: In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de-
evaiuare 2 efectelor investitiei asupra medmlm solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, ace@tan

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu UEGCEEREBNECECOGNE0ECUSAERNORERECEE AT

60 @EREREA DE EMETEM AAUCE‘@REZA'HEE BE @@N @TRUERE / BESIF [INTARE

- va fi Insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformai cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel; :

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
Lp.TAC LID.T.O.E. LUD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu apd Ugaze naturale

Ueanalizare Utelefonizare

Calimentare cu energie electricd [salubritate

Oalimentare cu energie termica Dtmmsp@m urban

LI Alte avize/acorduri

X Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

(XI. Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

X Aviz amplasament detinitori retele de apa - canalizare

XI. Aviz amplasament detinitori retele de gaz

X Aviz amplasament detinitori retele de electricitate

Xl Aviz Directia de Sinitate Publicd a Judetului Cluj

(X1 Aviz Telekom Romania Mobile Communications S.A

K- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

X Aviz Prim3rie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei, Serviciul Administrare Cail
Publice

[Xl- Aviz Politia Rutiera
d.2} avize si acorduri privind:

Dsecuritatea la incendiu DClprotectia civila Ulsanatatea populatied
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s

Indicativ GM-010-2000, emisd de
. Plan topegrafic vizat de @@:‘@ 5 g}iw de incadrare in zona si pla
dﬁgwgﬁ cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

[X- aviz geotehnic preliminar conform NP 07 /Z@ 2
. expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert

e situ a ie in format a
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e) punctul de vedere/actul administrativ al auterititii competente pentru protectia mediului (copie);

L’“

tera ;, a pet. 5 din forrmularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa | a fost eliminatd d
r‘t I din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din
0.

01

b

) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

K. taxa RUR pentru PUZ ) o ) o
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de

valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

! ARHETE@TESER DIRECTOR EXECUTLY,
Danﬁ@i P@p @@rima Ciuban

‘»&5"?{‘ ;
;

Delia E m,gﬁ']’faé/g‘“j?y
//‘“’ -y 177 ;
A

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 12 lei, conform Chitantei nr. 7539443 din 18/10/2023.
Prezentul certificat de urbamsm a fost transmis solicitantulul direct la data de






