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Ca urmare a cererii adresate de S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. cu sediul in judeful
Clyj, mun. Cluj-Napoca, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31, inregistratd sub nr 688913/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z — instituire subzona de institutii i servicii publice si de interes public, in zona de
locuinte cu regim redus de fndlfime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

generat de imobilul cu nr. cad. 284203

Initiatori: S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L

Proiectant: SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati in P.U.Z.: parcela reglementati prin PUZ ca subzoni de
institutii si servicii publice si de interes public, in suprafatd de 406mp, este amplasati pe frontul sud-vestic
al b-dlui 1 Decembrie 1918, la nr. 31, fiind delimitat3 de parcele cu fond construit in partea sud-vestici, sud-

esticd si nord-estica.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:
Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in UTR Liu si o portiune neglijabild (<2mp) in
UTR Va. Propunerea de instituire subzoni este pentru suprafata de teren incadrati in U.T.R. Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiune predominantd. functiunea rezidentiald de densitate micéd

- regim de construire: izolat
- indlfimea maximd admisd: Regimul de tilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel

va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul fafadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: § -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi. R — nivel retras). Insltimea maxima admis3 a clidirilor, misurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 8 m. Inilfimea maxima admisi a
cladirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- retragere fajd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin
patru parcele aliturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fafd de
aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m §i cu cel mult 5
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui
autoturism.

- retragere fafd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{4 minim# de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zoni o ,,reguld
locald” (reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecinatate pe planul de situajie - ce implic3 o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai puin de 2
m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa aiba spre limita In cauzi o retragere
minimi de 3 m. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald
cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 284203, in vederea instituirii unui subzone

de institutii si servicii publice si de interes public si stabilirea de reglementdri urbanistice, dupd cum
urmeaza:
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U.T.R. S Is* — subzoni de institufii §i servicii publice si de interes public in zona cu caracter
rezidential

- functiunea predominantd: sinitate si asistentd sociald, invdtimént, cercetare, culturd, functiuni
administrative;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd:

- constructii noi : trei niveluri supraterane, Hcornigd max 8m, H max 12m. Totalizat, regimul de
inltime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre stradd / spatiul
public.
- constructii existente: corpul existent in partea posterioard (nr cad. 284203-C2), cu regim de
indl{ime S+P+E, nu poate fi amplificat.

- indicii urbanistici : P.O.T. = max.60 % , C.U.T. = max. 2,2;

- amplasarea fatd de aliniament: in aliniere cu cladirile invecinate de la nr. 29 §i 33;

- amplasarea fajd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fafd de limita posterioard: se meniine alinierea posterioard a imobilului cu functiune medicala
existent pe parceld;

- circulatiile §i accesele: din b-dul 1 Decembrie 1918, prin gang auto semaforizat;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul incintei, in sistem suprapus cu utilaj mecanizat, necesarul de
locuri calculandu-se conform Anexei 2 din R.I..U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Se mentin prevederile R.L.U. PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Va.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentaiie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.12.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 87650/446/2023 al Serviciului Siguranta Circulafiei emis
pentru PUZ, gangul auto va fi semaforizat i se va prioritiza intrarea in incintd fatd de iegire. Instalatia de
semaforizare va fi functionald la recepfia lucrdrilor si pe toatd durata de existenfd a cladirii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1144 din 04.05.2022, emis de Primaéria Cluj-Napoca.

/
ARHITCT SEF, -
DANIEL POP
Sef birou, arh. Andreea Muresary '
Red.3ex. Consilier arh. Camelia Géz: |
Achitat taxa de 15 lei, cOform CHIANei 0. ... iR it

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. prin Oana
Rusu cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Aurel Vlaicu nr. 80, inregistrati sub
nr. 701648 din 24.08.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ultericare si a fundamentirii tehnice a
Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinta din data de 30.09.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate e

Nt .50 din .78\ 505"

pentru elaborarea

P.U.Z - instituire subzona de institutii §i servicii publice §i de interes public, in zon# de locuinte
cu regim redus de niltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

generat de imobilele cu nr. cad 284203, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z :

-conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona rezidentiala constituits, delimitati de
str. Giuseppe Garibaldi in partea de nord-est, B-dul 1 Decembrie 1918 in partea de nord-vest si zon#
verde (U.T.R Va) in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneficiarului) si zona de influenta a acesteia.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Liu -
locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale — functiuni de sindtate si asistentd sociald, funcfiuni de cercetare,

functiuni administrative;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- P.O.T maxim = 60% , C.U.T. max=2,2;

4, Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor:

- accesul la subzona de institutii si servicii de interes public se realizeaza din B-dul 1 Decembrie 1918;
- stationarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;

- toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitétile de transport admise:

-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-contorm cu Certificatul de Urbanism nr. 1144 din 4.05.2022;

- Studii  cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica);

1
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului: _
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1144 din 4.05.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

Sef Birou, arh. Andreea Muresan

=
Red. 3ex. Consilier arh. Camelia Géz%,,¥7

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. . 2.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrect/prm posté la data de -
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