DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 697849/433/16.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii publice si de interes public, in zoni de locuinte
cu regim redus de inaltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 697755/1/16.09.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzona de instituii
si servicii publice si de interes public, in zona de locuinte cu regim redus de 1néltime, B-dul 1 Decembrie
1918 nr. 31;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmaétoarele:

Prin cererea nr. 327369/433/2024, S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. prin Rusu Oana
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii
publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de inaltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.
31.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. , arh.
urb. Sorin Scripcariu, la comanda beneficiarului: S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. pe o
parceld aflata in proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 284203.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatda de 406 mp, este situat pe B-dul 1 Decembrie 1918
nr. 31. Teritoriul de studiat este zona rezidentiald constituitd, delimitata de str. Giuseppe Garibaldi In
partea de nord-est, B-dul 1 Decembrie 1918 in partea de nord-vest si zond verde (U.T.R Va) in partea de
sud si cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si zona de influentd a acesteia. Accesul la
amplasament se realizeazd din B-dul 1 Decembrie 1918, strada inclusé in inventarul domeniului public
la pozitia 1085.

Din punct de vedere al incadrarii in P.U.G. aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, terenul este
incadrat preponderent in U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban si o portiune neglijabila (<2mp) in UTR Va. Propunerea de instituire subzona este pentru suprafata
de teren incadratd in U.T.R. Liu. Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Conditionéri
primare: ,,Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S Is se va elabora un PU.Z.” In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 235 din 28.10.2022, in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

In ceea ce priveste reglementirile specifice instituite prin P.U.Z., raportat la reglementirile de
ordin general ale Regulamentului P.U.G. aferent U.T.R. Is_A, acestea vizeaza urmatoarele aspecte:

- prin R.L.U. P.U.Z. se propune amplasarea fatd de aliniament: in aliniere cu claddirile invecinate de la nr.
29 si 33. Conform R.L.U. P.U.G. aferent U.T.R. Is_A, amplasarea cladirilor fatd de aliniament: ,,Se va
stabili, dupa caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. In cazul dispunerii cladirilor in
regim deschis, se recomanda ca retragerea fatd de aliniament sé fie de minimum 10 m.”;

- prin R.L.U. PU.Z. se reglementeazd specific amplasarea fatd de limita laterald, pe limitele de
proprietate, in front continuu inchis. Conform R.L.U. P.U.G. aferent U.T.R. Is A: ,,Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd
in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate
in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente”;

- prin R.L.U. PU.Z. se reglementeaza specific distanta fatd de limita posterioara, tindndu-se cont de
amplasarea imobilului cu functiune medicala existent pe parceld, care se mentine. Potrivit R.L.U. P.U.G.
aferent U.T.R. Is_A: ,,cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala
cu jumdtate din nalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m”;

- prin R.L.U. PU.Z. se reglementeaza specific spatiul verde pe sol natural: pe parceld se vor asigura
spatii verzi pe solul natural reprezentdnd 12% din suprafata parcelei. Potrivit R.L.U. P.U.G. aferent
U.T.R. Is_A: ,,Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din



suprafata totald.”

Prin P.U.Z se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 284203, in vederea instituirii unui
subzone de institutii si servicii publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de
inaltime. Pe parcela existd fond construit Corp C1- cu destinatia casa din caramidé, cu regim de Tnaltime
P si Corp C2 — cu destinatia servicii profesionale medicale si servicii publice conexe actului medical, cu
regim de indltime S+P+E. Fatd de prevederile de ordin general ale RLU PUG aferente UTR S Is,
regulamentul PUZ institue niste reglementdri specifice coroborate contextului in care se institue
subzona, astfel regimul maxim de ndltime este limitat la trei niveluri supraterane, similar cu regimul
maxim de inaltime admis in zona rezidentiala.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:
U.T.R. S_Is*— subzona de institutii si servicii publice si de interes public, situati in zoni cu
caracter rezidential
- functiunea predominantd: sénétate si asistenta sociala, invatamant, cercetare, cultura, functiuni
administrative;
- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd:
- constructii noi : trei niveluri supraterane, Hcornisd max 8m, H max 12m. Totalizat, regimul de
inaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre

strada / spatiul public.
- constructii existente: corpul existent in partea posterioard (nr cad. 284203-C2), cu regim de
inaltime S+P+E, nu poate fi amplificat.

- indicii urbanistici : P.O.T. = max. 60% , C.U.T. = max. 2,2;

- amplasarea fatd de aliniament: in aliniere cu clddirile invecinate de la nr. 29 si 33;

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fatd de limita posterioard. se mentine alinierea posterioara a imobilului cu
functiune medicald existent pe parcela;

- circulatiile §i accesele: din b-dul 1 Decembrie 1918, prin gang auto semaforizat;

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintei, In sistem suprapus cu utilaj mecanizat,
necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Se mentin prevederile R.L.U. PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Va.

La faza D.T A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 87650/446/2023 al Serviciului Siguranta Circulatiei
emis pentru PUZ, gangul auto va fi semaforizat si se va prioritiza intrarea in incintd fatd de iesire.
Instalatia de semaforizare va fi functionald la receptia lucrdrilor §i pe toatd durata de existentd a
cladirii.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

In baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 64 din 19.02.2024. Ca studii de
fundamentare s-au intocmit: studiu geotehnic si studiu topografic.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informaérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012 (anunt ziar Faclia din 17-17.06.2023, publicare proiect pe site-ul primariei, panou informativ
pe amaplsamentul studiat). Suplimentar, In vederea informarii si consultarii populatiei, au fost notificati
proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.). Precizdm ca P.U.Z.-ul
stabileste reglementari strict pe proprietatea initiatorului, fara a afecta parcelele celor notificati.



Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1144 din 04.05.2022 (prelungit pana la data de 05.05.2025), precum si tariful de exercitare
a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin.
6 din Legea nr. 350/2001).

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local,
proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzona de institutii i servicii publice si de interes public, In zond
de locuinte cu regim redus de indltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31.
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