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J HOTARARE
privind aprobarea procedurii avand ca obiect achizifia unui imobil multifunctional
cu funetiuni sportive

(

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea procedurii avéind ca obiect achizitia unui
imobil multifunctional cu functiuni sportive — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr.739558/1/04.10.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.739618/42/45/41/30/44/04.10.2024 al Directiei Evenimente
publice si informare cetiteni, al Direcfiei Patrimoniul municipiului si evidenta proprietéii, al Directici
Juridice, al Directiei Economice, prin care se propune aprobarca derularii unei noi proceduri avand ca
obiect achizitia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. 3, si 286 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare, precum si ale art. 858, 859 si 863 din Codul Civil, precum si ale art. 29, alin. (1) lit. a) din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, ale Hotararii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului
general rectificat al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024;

Potrivit dispozifiunilor 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi procedura avind ca obiect achizifia unui imobil multifunctional cu functiuni
sportive, potrivit Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2. Se constituie Comisia de evaluare si negociere a pretului de achizitie a unui imobil
multifunetional cu functiuni sportive, in urmatoarea componenta:
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Director Direc{ia Evenimente Publice si informare cetateni

Director Directia Patrimoniul Municipiului si eviden{a proprietitii

Director Directia Economica

Sel Serviciu Juridic, legislatie, contracte

Sefl Serviciu Achizitii Publice

Sef Serviciu Baze Sportive

Sef Serviciu Eviden{a Patrimoniu si Cadastru

Membrii supleanti:
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Secretariatul va fi asigurat de citre Serviciul Eviden(d patrimoniu si cadastru.

Art. 3. Comisia prevazuta la art. 2 se constituic pe perioada derularii procedurii de achizitie a
unui imobil multifunctional cu functiuni sportive si are ca obiective punerea in aplicare a prevederilor
procedurii prevazutd la art. 1 din prezenta hotirare avand ca obiect achizifia unui imobil multifunctional
cu functiuni sportive.

Art. 4. Raportul final al comisiei prevazute la art. 2 va [i supus aprobarii Consiliului Local.

Art. 5. Se aproba declansarca procedurii de achizitic de pe piata liberda a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive potrivit procedurii prevazute la art.l in limita sumei maxime de
20.000.000 lei.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotirari se incredinteazd Comisia de evaluare si
negociere a prefului de achizitie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, Directia
Evenimente Publice si Informare Cetifeni, Direcfia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii,
Direcfia Juridica, Directia Economica.

Presedinte de sedint,
Jr. Olah Emese

Contrascmneaza:

Secretarul general al municipiului

Ir. Aurora Rogca

Nr. din 2024
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)
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ANEXA la Hotdrdrea nr. /2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PROCEDURA
privind achizifia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive

CAP. I Dispozitii Generale

Art, 1

Municipiul Cluj-Napoca are obligatia de a aplica prezentele norme in procedura de atribuire
a contractului de achizifie care are ca obiect dobéndirea unei imobil multifunctional cu
funcfiuni sportive, denumit in continuare contract de achizitie imobil multifunctional cu
functiuni sportive, norme ce au la bazi prevederile art. 6, 7, 8 alin. (2),9; 10, 11, 13, 127
alin. 3, si 286 din Ordonanta de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 858, 859 si 863
din Codul Civil, precum si ale art. 29, alin, (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, ale Hotararii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat
al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024

Prin imobil multifuncfional cu functiuni sportive se infelege orice constructie functionali si
terenul aferent, cu dotrile interioare aferente, care rispunde necesitatilor obicctive de a
pune la dispozifia clujenilor spatii interioare pentru a facilita practicarea sportului, pentru
indeplinirea obicctivelor strategice asumate prin Strategia Integratd de Dezvoltare Urbani
(SIDU) 2021-2030. Specificatiile tehnice ale imobilului multifunctional cu functiuni
sportive ce va fi achizifionatd sunt detaliate in mod expres in prezenta procedurd, respectiv
in cadrul caietului de sarcini si a instructiunilor pentru ofertanti.

Contractul de achizifie imobil multifunctional cu functiuni sportive este acel contract de
achizitie definitiva a unei cladiri si a terenului aferent acesteia.

CAP. II Principiile care stau Ia baza atribuirii contractului de achizitie imobile

Art. 2

Principiul liberei concurente, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant si aibi
dreptul de a deveni in conditiile legii, contractant.

Principiul transparentei si publicititii, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati
a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifunctional cu functiuni sportive.

Principiul tratamentului egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie a criteriilor pentru atribuirea contractului,

Principiul confidentialitatii. garantarca protejarii secretelor comerciale si a informatiilor
declarate ca i confidentiale de citre ofertant, precum si a oricdror alte informatii care pot
aduce atingere drepturilor acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretul
comercial.

Principiul eficientei utilizarii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractelor de achizitie imobil multifunctional cu
functiuni sportive.

Principiul prioritatii interesului public.




CAP. 111 Comisia de evaluare si negociere

Art. 3

(1) Odata cu initierea aplicdrii prezentei proceduri pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifunctional cu functiuni sportive, Comisia de evaluare si negociere astfel cum a
fost aprobata prin Hotéararea nr......... are urmatoarele atributii:

a)

b)

c)

d)

§)

analizeazd ofertele depuse si stabileste ofertele care indeplinesc cerintele de
calificare si le va declara eligibile, intocmind in acest sens un proces verbal care va
indica ofertele calificate si ofertele respinse, respectiv motivul respingerii;

pentru ofertele calificate, comisia va convoca ofertantul pentru efectuarea vizitei in
teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului;

aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificati si stabileste in
baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor prevazute la art.6, pet.7,
intocmind in acest sens un proces verbal;

solicitd executivului local punerea la dispozitia comisici a rapoartelor de evaluare
intocmite de citre un evaluator ANEVAR, pentru imobilele declarate eligibile, in
ordinea ierarhizérii acestora;

procedeazid la negocierea prefului de achizifie pentru imobilul multifunctional cu
funcfiuni sportive in limita valorii stabilite prin raportul de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat ANEVAR, dar nu mai mult de 20.000.000 lei. in etapa
de negociere, Comisia este investitd la negocierea prefului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia intoemit de un
evaluator autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a
ierarhizirii ofertelor. Dacd in urma negocierii nu se ajunge la consens asupra
pretului comisia va proceda la negociere cu urmitorul clasat. Negocierea va
continua in ordinea descrescitoare a ierarhizirii pand la momentul in care fie,
partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a clauzelor
contractuale, fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag

incheierea negocierii se produce atunci cand comisia de evaluare si negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului urmind ca acesta si incheie
raportul procedurii;

g) raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napoca;

h) procedura de atribuire a contractului de achizifie imobil multifunc{ional cu functiuni

sportive se poate desfasura si daca se primeste o singurd ofertd care corespunde
cerintelor de calificare;

i) in cazul in care, potrivit raportului procedurii, aceasta a fost finalizatd fara o

Art, 4

propunere de achizitionare a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive,
comisia va informa Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in acest sens ;

Pe  parcursul desfagurdrii  procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra confinutului negocierilor, precum si asupra oricaror altor informatii
prezentate de cétre ofertanti, a cdror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de
a-1 proteja secretele comerciale.

Art, 5

(1) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a semna pe proprie raspundere
o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi si respecte
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prevederile art. 4 i prin care confirmi, totodatd, ci nu se afla in niciuna din situatiile
urmatoare:

(a) este sof sau rudd pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al
treilea, cu vreunul dintre ofertanti;

(b) in ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

(c) detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertanti.

(2) Declaratia previzuta la alin (1) trebuie semnata inainte de inceperea procedurii.

(3) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisii constati ca se afla in una sau
mai multe din situatiile prevazute la alin (1), atunci acesta are obligatia de a solicita
inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP. 1V Procedura pentru atribuirea contractului de achizitie imobil

Etapele procedurii sunt urmitoarele:

Art. 6

1. Publicitatea

(1) In scopul asiguririi unei transparenfe maxime, pentru procedura de achizitie publica
aleasa, va asigura publicitatea utilizand metodele de mai jos:

- publicarea anunfului de achizitie publica in 2 cotidiene locale, un cotidian national si pe
site-ul Primériei municipiului Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

(2) Data limita pentru-depunerea ofertelor este de 30 zile calendaristice de la anuntul de
publicare in cotidienele locale, cotidianul national si pe site-ul Priméariei municipiului Cluj-Napoca
(wwiw.primariaclujnapoca.ro) si se considerd cd o ofertd este depusd in termen dacd aceasta este
inregistrata la registratura institutiei in termenul stabilit.

2. Primirea si inregistrarea ofertelor la registratura Primariei;

3. Comisia intrunitd in unanimitate va analiza toate ofertele depuse pana la data si ora stabilite
prin anunful publicat si va stabili ofertele care indeplinesc cerintele de calificare si le va declara
calificate, intocmind in acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si ofertele
respinse, respectiv motivul respingerii;

4. Pentru ca o ofertd sd fie declarata calificatd, aceasta trebuie si indeplineasca simultan
urmatoarele conditii:

a. ofertantul persoana juridica si nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin
lege, sens in care acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere;

b. ofertantul sd nu inregistreze restane fafd de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii citre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declaratia pe propria raspundere si certificat Comisiei de citre
departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul sa prezinte actul de proprietate (in copie certificata de ofertant) si respectiv cartea
funciara a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotirdrea Adunarii Generale a
Actionarilor/Asociafilor sau a Consiliului de Administratie, dupa caz, prin care sd fie aprobati
instrainarea imobilului si Certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului — copie;

¢. ofertantul sa depund o declaratie pe proprie raspundere in sensul ci imobilul multifunctional
cu functiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupa semnarea contractului si achitarea
prefului.

f. cartea tehnica a constructiei;

g. imobilul ofertat si aiba destinatia de imobil multifunctional cu functiuni sportive potrivit

o

carii funciare si autorizatiei de constructie.




h. imobilul sd fie bransat la utilitdti si sa prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
incheiate cu furnizorii de utilitati: apa, canal, energie electricé, gaz;

i. imobilul multifunctional cu functiuni sportive sa fie situat in municipiul Cluj-Napoca;

j. imobilul multifunctional cu functiuni sportive sa aibd minim 2 sili din care o sald cu
suprafata minima utila 500 mp (capabila sd acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre
urmatoarele: Gimnastica (spalier, cal cu manere, saltele), Handbal (doud porti), Baschet (doua
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseala finisata din oricare din materialele
urmdtoare sau o combinatie intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sala cu suprafata minima utila 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafata corespunzatoare functiunii sportive, reprezentand sili de
sport, sili de antrenament, sili de recuperare sportiva, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare functiunilor sportive, trebuic sd reprezinte minim 80% din suprafata
cladirii;

k. imobilul sa nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentata o declaratic pe proprie raspundere a
proprietarului;

I. imobilul si aibi toate avizele si autorizaiile necesare functionarii ca si imobil multifunctional
cu functiuni sportive, sens in care vor i depuse toate aceste avize si autorizatii;

m. imobilul sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie la interior si la exterior;

n. oferta financiara si nu depaseasca suma de 20.000.000 lei.

5. Pentru ofertele calificate, potrivit documentelor depuse, comisia va convoca ofertantul
pentru efectuarea vizitei in teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului. Urmare a
inspectiei comisia va valida ofertele calificate intocmind un proces verbal in acest sens.

6. Comisia va aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificati in urma
validdrii si va stabili in baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor de icrarhizare,
intocmind in acest sens un proces verbal;

7. Criteriile de ierarhizare sunt urmétoarele:

lerarhizarea ofertelor se va face potrivit punctajului doar pentru acele imobile care au fost
validate ca fiind calificate astfel:

- posibilitatea desfasurdrii de activitdti specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utila de minim 500 mp, suplimentar fatd de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea salilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995): pentru o
discipling sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -

30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numarul de séli suplimentare fatd de cele minimale - o sald de sport suplimentara se va
puncta cu 15 puncte, doua sali cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe séli cu 25 puncte
- dotéri specifice disciplinelor sportive practicabile in salile imobilului, altele decét pentru cele
pentru care s-a obtinut calificarea: pentru o disciplina sportiva, 5 puncte, pentru doud discipline -
10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

8. Comisia solicitd executivului local punerea la dispozitia acesteia a rapoartelor de evaluare
intocmite de catre un evaluator ANEVAR, pentru ofertele declarate calificate acestora;

9. Comisia procedeaza la negocierea prefului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
[unctiuni sportive cu ofertantul clasat pe primul loc potrivit ierhizarii, in limita valorii stabilite prin
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat, dar nu mai mult de 20.000.000 lei.

10. in etapa de negociere, Comisia este investita la negocierea pretului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia intocmit de un evaluator
autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a ierarhizarii ofertelor. Daci in
urma negocierii nu se ajunge la consens asupra prefului comisia va proceda la negociere cu

|



urmitorul clasat, Negocierea va continua in ordinea descrescatoare a ierarhizarii pana la momentul
in care fie, parfile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a clauzelor
contractuale, fie tofi ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag;

11. ca urmare a incheierii negocierilor se incheie raportul procedurii;

12. raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

13. procedura de atribuire a contractului de achizitie imobil multifunctional cu functiuni sportive
se poate desfasura si daca se primeste o singurd oferta care corespunde cerinfelor de calificare.

CAP. V Reguli generale de participare

Art. 7

Orice persoand fizicd sau juridicd care doreste sa instrdineze un imobil multifunctional cu
functiuni sportive care satisface cerintele cuprinse in prezenta procedurd are dreptul de a participa la
licitatie.

CAP. VI Evitarea situatiilor de concurenti neloiali

Art.8

Pe parcursul deruldrii  procedurii de atribuire a contractului de achizitie imobil
multifunctional cu functiuni sportive vor fi luate toate masurile legale necesare pentru a combate
aparitia eventualelor situatii de concurenta neloiald sau conflict de interese si orice alte fapte
considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. In misura in care aceste situatii se produc se
vor lua toate masurile legale pentru contracararea lor.

CAP. VII Reguli privind elaborarea, inregistrarea, modificarea si valabilitatea ofertei
Art. 9

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu instructiunile pentru

ofertanti si caietul de sarcini;

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al confinutului pe toata
perioada derularii achizitiei publice, ofertantul avand obligatia de a exprima in ofertd preful in lei.
Avand in vedere tipul procedurii, competitive cu negociere, oferta financiard se va negocia in
conditiile stabilite la art. 6, pct.10.

(3) Ofertantul care nu respecta cerinfele de calificare va fi descalificat de catre Comisie.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilita pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei
limitd pentru depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate

stabilita respectiv 90 de zile de la depunere.

CAP. VIII _incheierea contractului de achizitie imobil functional

Art. 10

Contractul de achizifie imobil se incheie in forma autenticd cu persoana fizicd sau juridicd a
cirei ofertd a fost acceptata potrivit Raportului procedurii si aprobata prin hotéardrea Consiliul Local
al municipiului Cluj-Napoca.

CAP. IX Dispozitii finale
Art. 11

Vor fi asigurate respectarea principiilor liberei concurente, transparentei, tratamentului egal
si confidentialitatii in relatia cu ofertantii interesati sd participe la procedura pentru atribuirea
contractului de achizitic publica.



Art.12 Cai de atac

Ofertan{ii nemulfumifi se pot adresa instanfei judecatoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ.

Art.13
Documentatia pentru ofertanti se constituie in anexa la prezenta procedura.



Anexa la Procedura privind achiziia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive

ACHIZITIA DE PE PTIATA LIBERA A UNUI IMOBIL MULTIFUNCTIONAL CU
FUNCTIUNI SPORTIVE

-DOCUMENTATIA PENTRU OFER TANTI -
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Titlul proiectului Achizitia de pe piata liberid a unui imobil multifunctional cu

functiuni sportive

Calitatea achizitorului | Municipiul Cluj-Napoca

I. INFORMATII GENERALE
1. Achizitor

Denumire: Municipiul Cluj-Napoca

Adresii: str. Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Localitate: Cluj-Napoca Cod postal: 400001 | Tara: Roménia

Persoana de contact: Telefon/Fax:
0264-596030

E-mail:

Adresa de internet: www.primariaclujnapocea.ro

2. Sursa de finan{are

Se specificd sursele de finanfare ale | Contractul de vinzare-cumpirare ce urmeaza a fi
contractului ce urmeazi a fi atribuit | incheiate este finantat din Bugetul Local.

3. Legislatia aplicabila

Hotaréarea nr. a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

Hotirarii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului gencral rectificat al munieipiului Cluj-Napoca
pe anul 2024;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completérile ulterioare - Art. 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. 3, s1 286;
Cod Civil - Art. 858, 859 si 863;
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, Art. 29, alin. (1) lit. a).

4. Valoarea estimati a contractului

Valoarea estimata a contractului este 20.000.000 lei.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Denumire contract: Achizitionarea unui imobil multifunctional cu funcfiuni sportive, in baza

Hotararii nr. a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca

(a) Lucréri 0 | (b) Produse o (¢) Servicii i

Executie o | Cumparare % Categoria serviciului 2A0

Proiectare si execufie 0 | Leasing 0 2B o

Realizare prin orice mijloace | Inchiriere O

corespunzatoare cerintelor | Cumpérare in rate 0 (se specifica din care categorie de

specificate de achizitor 0 servicii apar{ine obiectul
CORPaciiting: s wones)

Principala locatie a lucrarii Principalul loc de livrare | Principalul loc de prestare
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2. Procedura se finalizeazii prin : Contract de vAnzare-cumparare imobil multifunctional cu
functiuni sportive

3. Divizare pe loturi da 0 nux

4, Ofertele alternative sunt acceptate dao nux

I11. PROCEDURA

Raportat la prevederile art. 29, alin. 1, din Legea nr. 96/2016, potrivit cdruia achizifia de imobile
nu se supune legislatiei privind achizitiile publice, atribuirea contractului de achizitie imobil
multifunctional cu funcfiuni sportive se va realiza potrivit procedurii aprobate prin Hotédrarea nr.
—+v......a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca:

1. Publicitatea

(1) In scopul asigurarii unei transparente maxime, pentru procedura de achizitic publica
aleasd, va asigura publicitatea utilizand metodele de mai jos:

- publicarea anuntului de achizitie publicd in 2 cotidienc locale, un cotidian national si pe
site-ul Primériei municipiului Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

(2) Data limitd pentru-depunerea ofertelor este de 30 de zile calendaristice de la data
publicdrii anuntului in cotidiencle locale, cotidianul national si pe site-ul Primariei municipiului
Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

2. Primirea si inregistrarea ofertelor la registratura Primariei;

3. Comisia intrunitd in unanimitate va analiza toate ofertele depuse pénd la data si ora
stabilite prin anuntul publicat si va stabili ofertele care indeplinesc cerintele de calificare si le va
declara calificate, intoemind in acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si
ofertele respinse, respectiv motivul respingerii;

4. Pentru ca o ofertd si fie declaratd calificatd, aceasta trebuie sd indeplineascd simultan
urmitoarele conditii:

a. ofertantul persoana juridica sd nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile 11 sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementati prin lege, sens in care acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere;

b. ofertantul si nu inregistreze restante fagd de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii citre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declaratia pe propria raspundere si certificat Comisici de
cétre departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul si prezinte actul de proprietate (in copie certificatd de ofertant) si respectiv
cartea funciari a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotérdrea Adunirii Generale a
Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administratie, dupé caz, prin care sa fie aprobaté
tnstrainarea imobilului si Certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului — copie:

e. ofertantul sa depund o declaratie pe proprie raspundere in sensul ca imobilul
multifunctional cu functiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupd semnarea
contractului si achitarea prefului.

f. cartea tehnica a constructiei;

o. imobilul ofertat si aiba destinatia de imobil multifunctional cu functiuni sportive potrivit
carlii funciare si autorizatiei de constructie, suprafata corespunzitoare functiunii sportive,
reprezentind séli de sport, sili de antrenament, sili de recuperare sportiva, vestiare cu dusuri,
grupuri sanitare, spatii administrative necesare functiunilor sportive, trebuie sa reprezinte minim
80% din suprafata cladirii;

h. imobilul si fie bransat la utilitati si sa prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)

| incheiate cu furnizorii de utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz;
10
|



i. imobilul multifunctional cu functiuni sportive sé fie situat in municipiul Cluj-Napoca;

i. imobilul multifunctional cu functiuni sportive si aiba minim 2 sili din care o sala cu
suprafata minimé utila 500 mp (capabila si acomodeze cel putin doua discipline sportive dintre
urmétoarele: Gimnastica (spalier, cal cu ménere, saltele), Handbal (doua porti), Baschet (doua
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseald finisatd din oricare din materialele
urmitoare sau o combinatie intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerinfelor legii
10/1995), o sala cu suprafata minima utili 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafata corespunzitoare functiunii sportive, reprezenténd séli de
sport, sili de antrenament, sali de recuperare sportiva, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spaii
administrative necesare functiunilor sportive, trebuic sd reprezinte minim 80% din suprafafa
cladirii;

k. imobilul si nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentata o declaratic pe proprie raspundere
a proprietarului;
I. imobilul si aibd toate avizele si autorizatiile necesare functionarii ca si imobil
multifunctional cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse (oate aceste avize si autorizatii;
m. imobilul sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie la interior i la
exterior;
n. oferta financiara sa nu depiseasca suma de 20.000.000 lei.

5. Pentru ofertele calificate, potrivit documentelor depuse comisia va convoca ofertantul
pentru efectuarea vizitei in teren, sens in carc va indica ora si data inspectiel imobilului. Urmare a
inspectiei comisia va valida ofertele calificate intocmind un proces verbal in acest sens.

6. Comisia va aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarafi calificai si validati
va stabili in baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor de ierarhizare, intocmind in acest
sens un proces verbal;

7. Criteriile de ierarhizare sunt urmatoarele:
lerarhizarea ofertelor se va face potrivit punctajului doar pentru acele imobile care au fost
validate ca fiind calificate astfel:

- posibilitatea desfisurdrii de activitati specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utild de minim 500 mp, suplimentar fati de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea sélilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995): pentru o
disciplind sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -

30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numarul de sali suplimentare fad de cele minimale - o sala de sport suplimentard se va
puncta cu 15 puncte, doud sili cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe séli cu 25 puncte
- dotari specifice disciplinelor sportive practicabile in salile imobilului, altele decat pentru cele
pentru care s-a obfinut calificarea: pentru o disciplina sportiva, 5 puncte, pentru doua discipline -
10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

8. Comisia solicitd executivului local punerea la dispozitia acesteia a rapoartelor de evaluare
intocmite de citre un evaluator ANEVAR, pentru ofertele declarate calificate, in ordinea
ierarhizarii acestora;

9. Comisia procedeazii la negocierea prefului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive cu ofertantul clasat pe primul loc potrivit ierhizarii, in limita valorii stabilite prin
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat, dar nu mai mult de 20.000.000 lei.

10. in ctapa de negociere, Comisia este investitd la negocierea prefului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia intocmit de un evaluator
autorizat, Negocicrea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a ierarhizérii ofertelor. Daca in
urma negocierii nu se ajunge la consens asupra pretului comisia va proceda la negociere cu
urmitorul clasat. Negocierea va continua in ordinea descrescatoare a ierarhizérii pand la momentul

in care fie, partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra prefului si a clauzelor

[l

/L




la licitatie.

contractuale, fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag:
11. ca urmare a incheierii negocierilor se incheie raportul procedurii;
12. raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;
13. procedura de atribuire a contractului de achizitie imobil multifunctional cu functiuni sportive
se poate desfasura si daca se primegte o singurd oferta care corespunde cerintelor de calificare.
14. Orice persoan fizica sau juridici care doreste sd nstraineze un imobil multifunctional cu
functiuni sportive care satisface cerinfele cuprinse in prezenta procedurd are dreptul de a participa

IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei

[.imba romana.

2. Perioada de valabilitate a

ofertei

90 de zile de la data deschiderii ofertelor

3. Garantia de participare

Nesolicitata m
Solicitata o

4, Prezentarea ofertclor. Data

limitd de depunere a acestora

- Oferta fiecirui ofertant va confine 2 plicuri sigilate,
marcate corespunzator (Cerinfe de calificare si caracteristici
tehnice ale imobilului multifunctional cu functiuni sportive,
Propunere financiara):

-1 plic congindnd documentele ce atestd indeplinirea
cerinfelor de calificare si a caracteristicilor tehnice.

-1 plic continind Propunerea financiard exprimata in
lei/imobil.
- Fiecare pagind a ofertei va fi numerotata corespunzator.
- Documentele vor fi depuse in copie semnata si certificata
pentru conformitate de ofertanti.
- Cele 2 plicuri vor fi incluse intr-un al 3-lea plic sigilat, pe
care vor fi notate: numele ofertantului si mentiunea ,,Oferta
pentru achizitia unui imobil multifunctional cu functiuni
sportive”.
- Oferta va fi insofitd de o scrisoare de inaintare, atasata
plicului exterior.
- Oferta se va depune la Registratura Primariei municipiului
Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 5.
- Data limita de depunere a ofertelor este de ,
B8 weuivasss ° Orice oferta primitd dupa termenul limita de
depunere a ofertelor menionat anterior sau la o alta adresi
decit cea indicatd mai sus nu va fi evaluatd de Comisia de
evaluare si negocicre, fiind pastratd in plic, nedeschisa.

5.Posibilitatea  retragerii
modificirii ofertei

sau

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau retrage oferta
numai Tnainte de data si ora limita stabilitd pentru depunere.
Modificarea sau retragerea ofertei se realizeaza prin
solicitare scrisd in acest sens, depusd péna la data limita
stabilitd pentru depunere.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificarile trebuie
prezentate cu amendamentul ca pe plicul exterior se va
marca, in mod obligatoriu, si inscripfia "MODIFICARI”.

6. Deschiderea ofertelor

Pentru a participa la deschiderea ofertelor, ofertantul
persoand juridicd sau fizicd trebuie sa prezinte 0
imputernicire  semnatd  de  reprezentantul  legal al
ofertantului.

Data deschiderii ofertelor va fi anuntata public.
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V. SOLICITARI DE CLARIFICARI
1. Solicitiri de clarificiri Orice ofertant are dreptul de a solicita clarificéri cu privire
la prevederile documentatiei de atribuire. Data limita de
primire a solicitarilor de clarificari este cu cel putin 7 zile
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2. Raspunsul la solicitiivile de|Comisia de evaluare si negociere are obligatia de a
clarificiri (ransmite raspuns la orice solicitare de clarificdri, dar
numai la acele solicitari primite in termenul stabilit
anterior, in termen de 5 zile de de la primirea solicitarii.
Comisia de evaluare si negociere are obligatia de a
publica pe site-ul autoritatii locale rdspunsurile la
clarificirile solicitate, insotite de intrebarile aferente.

V1. CERINTE DE CALIFICARE

—  Cerinfele de calificare sunt:

Pentru ca o ofertd sa fie declarati calificatd, aceasta trebuie si indeplineasca simultan urmatoarele
conditii:

a. ofertantul persoana juridica si nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situafie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege, sens in care acesta va depunc o declaratie pe proprie raspundere;

b. ofertantul si nu inregistreze restante fat@ de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii citre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declarafia pe propria riaspundere si certificat Comisiei de
ciitre departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul si prezinte actul de proprietate (in copie certificata de ofertant) si respectiv
cartea funciard a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotararea Adunirii Generale a
Actionarilor/Asociafilor sau a Consiliului de Administratie, dupd caz, prin care sd fic aprobata
instriinarea imobilului si Certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului — copie;

¢. ofertantul sa depuni o declarafic pe proprie rdspundere in sensul ci imobilul
multifunctional cu functiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupa semnarea
contractului si achitarea prefului.

f. cartea tehnica a constructiei;

g. imobilul ofertat si aiba destinatia de imobil multifunctional cu functiuni sportive potrivit
cérfii funciare si autorizatiei de constructic, suprafafa corespunzatoare functiunii sportive,
reprezentand sili de sport, sdli de antrenament, sali de recuperare sportivé, vestiare cu dusuri,
orupuri sanitare, spatii administrative necesare functiunilor sportive, trebuie sd reprezinte minim
80% din suprafata cladirii;

h. imobilul si fie bransat la utilitdti si si prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
incheiate cu fumizorii de utilititi: apd, canal, energie electrica, gaz;
i. imobilul multifunctional cu functiuni sportive si fie situat in municipiul Cluj-Napoca;

j. imobilul multifunctional cu functiuni sportive sa aiba minim 2 sili din care o sald cu
suprafata minima utila 500 mp (capabild s acomodeze cel putin doua discipline sportive dintre
urmitoarele: Gimnastici (spalier, cal cu maénere, saltele), Handbal (doua porti), Baschet (doua
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseald finisatd din oricare din materialele
urmitoare sau o combinatic intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sald cu suprafafa minima utila 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafata corespunzatoare funcfiunii sportive, reprezentand sali de
sport, sili de antrenament, séli de recuperare sportiva, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare functiunilor sportive, trebuie si reprezinte minim 80% din suprafata
cladirii: -
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k. imobilul sa nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentata o declaratie pe proprie raspundere

a proprietarului;

I. imobilul sa aiba toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii ca si imobil
multifunctional cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse toate aceste avize si autorizatii;
m. imobilul si nu prezinte degradéri structurale, sa fie finisat la cheie la interior si la

exterior;

n. oferta financiard si nu depageasca suma de 20.000.000 lei.
- Neconformarea la aceste cerinte de calificare atrage respingerea ofertelor ca necalificate.

VIL Documente obligatorii

Documente obligatorii Fiecare ofertant trebuie sa prezinte documentele care

l.

oo

10.

reflects indeplinirea condifiilor necesare pentru calificare
si respectiv documente care atestd/aratd caracteristicile
tehnice ale imobilului astfel incit comisia sa fie in masurd
sa ierarhizeze ofertele potrivit criteriilor de ierarhizare,
respectiv:

Declaratie pe propric raspundere a ofertantului
persoand juridicd din care sa rezulte cd nu este in
stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitdtile
sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementata prin lege.
Declaratie pe proprie rdaspundere ca ofertantului
nu fnregistreazd restante fatd de bugetul local
provenind din neindeplinirea obligatilor de plata a
impozitelor, taxelor sau a altor obligatii cétre
bugetul local al municipiului Cluj-Napoca.
Act de proprictate (in copie certificata de ofertant).
Cartea funciarda a imobilului ofertat nu mai veche
de 10 zile de la data depunerii ofertei.
In cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor
depune  Hotdrdrea  Adunarii  Generale  a
Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de
Administrafie, dupd caz, prin care sa fie aprobata
instrdinarea  imobilului  si  Certificatul  de
inregistrare la Registrul Comertului — copie, iar in
cazul ofertantilor persoane fizice - copie
C.I./pasaport/permis de sedere.
Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului in
sensul cd imobilul multifunctional cu functiuni
sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupa
semnarea contractului si achitarea prefului.
Cartea tehnicd a constructiei.
Autorizalie de construire.
Contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate
cu furnizorii de utilitati: apd, canal, energie
electrica, gaz.
Acte din care sa rezulte (autorizatie de construire,
planuri) ca imobilul multifunctional cu functiuni
sportive are minim 2 sidli din care o sald cu
suprafata  minima utila 500 mp (capabila sa
acomodeze cel putin doua discipline sportive dintre
urmitoarele: Gimnastica (spalier, cal cu manere,
saltele), Handbal (doua porti). Baschet (doua




panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu
pardoscala finisata din oricare din materialele
urmitoare sau o combinatie inire acestea:
parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet-  conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea salilor
de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o salid cu suprafaga minima utila 100 mp.
si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri.

11. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca
imobilul nu este ipotecat.

12. Toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii
ca si imobil multifunctional cu functiuni sportive.

13. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca
imobilul nu prezintd degradari structurale, si fie
finisat la cheie la interior si la exterior.

14, Oferta financiard sa nu depaseasca suma de
20.000.000 lei.

VIIL Ajustarea prefului | Preful convenit in urma negocierii nu se modifica.

contractului

dao num

IX. Modalititi de plata acceptate Plata citre ofertantul declarat céstigitor se va face prin
virament, in termen de 5 zile lucratoare, dupa cum
urmeaza.

a) in cont deschis la Trezorerie pentru persoane
juridice si persoane fizice autorizate;

b) in cont deschis la o bancd comerciald pentru
persoane fizice.

X. COMISIA DE EVALUARE SI NEGOCIERE
Atributiile Comisiei

I. Odati cu initierea aplicirii prezentei proceduri pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifunctional cu functiuni sportive, Comisia de evaluare si negociere astfel cum a
fost aprobaté prin Hotérarea nr......... are urmdtoarele atributii:

a) analizeazi ofertele depuse si stabileste ofertele care indeplinesc cerinfele de
calificare, respectiv cerintele de calificare si le va declara eligibile, intocmind in
acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si ofertele respinse,
respectiv motivul respingerii;

b) pentru ofertele calificate, comisia va convoca ofertantul pentru efectuarea vizitei
in teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului;

c) aplic criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificati si stabileste in
baza acestora ierarhizarea ofertclor potrivit criterilor previzute la art.6, pet.7,
intocmind in acest sens un proces verbal;

d) solicitd executivului local punerea la dispozitia comisiei a rapoartelor de evaluare
intoemite de citre un evaluator ANEVAR, pentru imobilele declarate eligibile;

e) procedeazi la negocicrea prefului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive in limita valorii stabilite prin raportul de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat ANEVAR, dar nu mai mult de 20.000.000 lei. In etapa
de negociere, Comisia este investitd la negocierea prefului in limita valorii
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stabilite pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia

intocmit de un evaluator autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat

ca urmare a ierarhizarii ofertelor. Dacé in urma negocierii nu se ajunge la consens

asupra prefului comisia va proceda la negociere cu urmétorul clasat. Negocierea

va continua in ordinea descrescitoare a ierarhizarii pana la momentul in care fie,

partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra prefului si a clauzelor

contractuale, fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag

) incheierea negocierii se produce atunci cdnd comisia de evaluare $i negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului urmand ca acesta sd incheie
raportul procedurii;

g) raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napoca;

h) procedura de atribuire a contractului de achizifie imobil multifunctional cu

functiuni sportive se  poate desfasura si daca se primeste o singurd ofertd care

corespunde cerintelor  de calificare;

i) in cazul in care, potrivit raportului procedurii, aceasta a fost finalizatd fard o
propunere de achizitionare a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive,

comisia va informa Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in acest sens ;

2

Pe parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului negocierilor, precum si asupra oricaror altor
informatii prezentate de citre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-1 proteja secretele comerciale.

B

(1) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a semna pe proprie
rispundere o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care sc angajeaza si
respecte prevederile art. 4 si prin care confirma, totodatd, ca nu se afla in niciuna din
situatiile urmétoare:

(a) este sot sau ruda péna la gradul al treilea inclusiv ori afin pdnd la gradul al
treilea, cu vreunul dintre ofertanti;

(b) in ultimii trei ani a avut contracte de muncé sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

(c) detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertanti.

(2)  Declaratia previzuti la alin (1) trebuie semnata inainte de inceperea procedurii.

(3) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisii constatd ci se afla in una
sau mai multe din situatiile previzute la alin (1), atunci acesta are obligatia de a solicita
inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

XI. ANULAREA PROCEDURII - -

Comisia de evaluare si negociere va anula procedura de achizitie dacéd se afla intr-una dintre
urmatoarele situatii:

- niciuna dintre ofertele primite nu indeplineste cerintele de calificare;

- chiar daca exista oferte calificate, in urma negocierii nu s-a putut ajunge cu niciunul dintre
ofertanti la un consens cu privire la pretul de achizitic a imobilului multifunctional cu functiuni
sportive.

XII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare-cumpirare ce urmeaza a fi incheiat ulterior finalizérii prezentei proceduri
de achizifie va contine prevederi referitoare cel putin la urmatoarele aspecte:




I. Identificarea imobilului

[dentificarea bunului vandut/cumpirat, teren si constructie, prin precizarea numarului de carte
funciara, respectiv a numarului topografic/cadastral.

Descrierea imobilului (suprafatd, amprenta la sol, categoric de folosintd etc.) si anexarea
extrasului de carte funciard ca parte integrantd a contractului.

2. Regimul juridic/ situatia juridica a imobilului

Precizarea de citre vanzitor a regimului juridic/ situatiei juridice actuale exacte a imobilului
(titlu de proprietate, sarcini, litigii etc.) pentru care acesta il garanteazi pe cumparator.

3. Transferul dreptului de proprietate

Proprietatea se transferd la cumparitor ulterior incheierii contractului in formé autenticd si
realizarii formalité(ilor de publicitate prin intabularea in cartea funciara.

4. Riscurile bunului

Intre momentul incheierii contractului in forma notariald si momentul efectuarii formalitatilor
de publicitate riscurile bunului ii revin cumpdratorului, chiar daca predarea (punerea imobilului
la dispozitia cumpiratorului) a avut loc anterior intabularii in cartea funciara.

5. Suportarea cheltuielilor legate de publicitatea imobiliara

Cheltuielile legate de incheierea contractului, indeplinirea formalitétilor de publicitate (inclusiv
radierca oriciror sarcini sau alte drepturi inscrise anterior véinzarii) cad in sarcina vanzitorului.
6. Predarea conforma

Bunul vandut se pune la dispozitia cumparétorului, obligatia de predare devine scadenta de la
momentul incheierii contractului.

Conformitate materiald. Bunul vindut se pune la dispozitia cumparétorului in starea in care se
gisea la momentul Incheierii contractului, impreuna cu toate accesoriile si toate bunurile
destinate folosintei sale. Orice abatere de la aceastd obligatie, indiferent de gravitatea ei,
semnifici predare neconforma si atrage raspunderea vinzitorului.

Suprafata imobilului/terenului mai micd decat cea stipulatd in contract semnificd predare
neconforma, indiferent de modalitatea de identificare a imobilului, respectiv de stipulare a
pretului in lei/mp. util si indiferent de procentul din suprafata totald reprezentat de aceastd
diferenta.

Conformitate juridici. Bunul vindut se transmite avand intocmai situatia juridicd stipulata in
contract. Orice litigii, sarcini sau alte diferente existente si nedeclarate de vinzitor la momentul
incheierii contractului semnificd predare neconforma si atrag raspunderea vanzatorului.
Conformitate functionald. Bunul vandut si pus la dispozitia cumpératorului trebuie s fie apt de
a indeplini utilitatea avutéd in vedere de cumpéritor, respectiv aceea de locuintd functionald,
ocupabild imediat. Inaptitudinea totald sau partialda a bunului de a indeplini aceastd utilitate
semnifici predare neconforma si atrage raspunderea vanzatorului,

7. Receptia

Receptia fird rezerve valoreaza probd a predarii conforme exclusiv cu privire la conformitatea
materiali si doar in ce priveste viciile aparente ale bunului care puteau [i constatate la o
verificare sumard, [ a necesita cunostinfe de specialitate. In aceleasi conditii si cu aceeasi
valoare probatorie se incheie procesul verbal de receptie.

8. Garantia de evictiune

Vanzitorul il garanteazd pe cumpdaritor pentru pentru orice restrangere a drepturilor care au
facut obiectul contractului de vénzare. Garantia functioneaza indiferent dacd restringerea se
datoreaza (i) unor drepturi invocate de terti si ndscute anterior vanzdrii sau (ii) faptei
vanzitorului, chiar ulterioari momentului incheierii contractului de vanzare. Este irelevant daca
fapta vanzatorului a fost culpabild sau nu, respectiv dacd vanzitorul a cunoscut sau nu la
momentul incheierii contractului de vanzare existenfa respectivelor drepturi in favoarea unor
ter{i. In toate aceste ipoteze de evictiune totald, cumpéritorul are posibilitatea de a invoca
rezolugiunea conventionald (in temeiul pactului comisoriu) a contractului de vanzare, cu
restituirea integrali a pretului in lei/mp. util si acordarea de daune-interese pentru (oate
pierderile suferite.

Indiferent de buna sau reaua-credintd a vanzatorului, acesta datoreaza despagubirea integrald a
vanzatorului, cumpéritorul asumandu-si integral riscurile presupuse de orice cauzi de evictiune.
Neexecutare parfiald esenfiald. Evictiunea parliala este asimilata sub aspectul consecintelor
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juridice unei evictiuni totale: neconformitatea materiald, functionala sau juridica partiala este
asimilatd unei neexecutari totale a obligatiei de predare conforma.

Aducerea la cunostinfa cumparitorului a eventualelor riscuri de evictiune la momentul
incheierii contractului nu echivaleazi cu asumarea riscului de evictiune de cétre acesta si nu
inlaturd/restrange raspunderea vanzatorului, chiar daca au fost explicit identificate.

Garantia pentru evictiune o include si pe aceea pentru orice limitéri sau sarcini administrative
carc afecteazdi exploatarea imobilului (puz, situare in intravilan, procent construibil din
suprafata totala ete.).

9. Garantia de vicii ascunse

Vanzatorul raspunde fata de cumpdarator pentru orice vicii ascunse ale bunului vandut.

Sunt considerate vicii ascunse orice deficiente ale imobilului-construcfie sau ale terenului, care
fac imposibild sau restring posibilitatea de exploatare a acestora in scopul urmdrit de cétre
cumpdritor si care nu puteau i constatate cu ocazia verificarii sumare de la momentul receptiei.
Vianzitorul raspunde pentru viciile pe care le-a cunoscut la momentul vanzérii si isi asuma
integral riscul pentru consecintele viciilor pe care nu le-a cunoscut si nu le-a putut cunoaste la
momentul vanzarii.

Neconformitatea juridicd este asimilata viciilor ascunse sub aspectul consecintelor juridice pe
care le atrage.

10. Clauzi penala

Pirtile evalueazi anticipat prejudiciul cauzat cumparatorului in caz de evictiune, vicii ascunse
sau alte ipoteze asimilate acestora.

Aceasti clauzi nu transformd obligatia cumpéaratorului intr-o obligatie alternativa.

11. Pact comisoriu

Contractul de vanzare se desfiinteaza de plin drept si fard punere in intarziere in caz de predare
neconformi, totald sau partiala, in caz de ecvictiune, totala sau partiala, respectiv in cazul
descoperirii unor vicii ascunse.

Prezenta clauzi este un beneficiu exclusiv al cumpératorului si poate fi invocatd exclusiv de
catre acesta.

XIII. CAI DE ATAC

Ofertan{ii nemulfumifi se pot adresa instanfei judecatoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ.




CAIET DIY SARCINI

1. OBIECTIVE

In cadrul Strategici de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020 a fost propusa
pentru prima data abordarea ,,Sport si Comunitate”, prin care avantajul competitiv al Clujului in
domeniul sportului de performantd, prin valorile tradifionale pe care sportul le-a impus in decursul
timpului s fie fructificat, dincolo de sportul de performanta, si catre sportul de masa. Orasul a
demonstrat Tn acesti ani ca are resurse si energie care pot fi directionate atit catre sportul de masa,
cat si catre cel de performanta. O parte din aceste resurse au mers catre investitii in infrastructura
sportivia de calitate, exemplele cele mai concludente fiind Sala Polivalenta BT Arena, Baza
sportivai. Gheorgheni sau Baza sportiva ,,La Terenuri” Manastur, aldturi de o suita de investitii
punctuale de mai mici dimensiuni in cartiere si scoli (aparate pentru sport in aer liber in toate
cartierele orasului si in parcuri, dezvoltarea sistemului de bike-sharing ClujBike, patru sili de sport
noi construite -Colegiul tehnic Ana Aslan, Liceul Sportiv, Seminarul Liceal Ortodox respectiv
Scoala Gimnaziala Nicolae lorga- si patru sali de sport modernizate -Liceul Onisifor Ghibu, Liceul
teoretic Avram lancu, Liceul teoretic Mihai Eminescu si Colegiul National Gheorghe Sincai-)

De asemenea, Consiliul Local sprijina financiar in fiecare an cluburile si asociatiile sportive locale,
acest sprijin crescand constant in ultimii ani, de la 3 milioane de lei n 2012 la 21,875 milioane lei

in anul curent, asa cum se poate observa in graficul de mai jos.
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Astfel, in ultimii ani, Cluj-Napoca a devenit un reper national important din punct de
vedere sportiv datorita infrastructurii sportive la cele mai nalte standarde (desigur, discutam in
principal de Cluj Arena si Sala Polivalenta BT Arena dar si de celelalte facilititi sportive publice si
private) iar municipalitatea atrage in mod constant evenimente sportive de talie europeand si/sau
mondiala (Campionatul Mondial de Popice, Campionatele Internationale de Atletism, FedCup

Romania-Elvetia, Sports Festival, Junior European Judo Cup, Campionatul Mondial de Gimnastica
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Ritmica, Transylvania Rally, Cupa Mondiala de Darts, Campionatul European de Atletism pe
Echipe, Turneu Tenis WTA, Campionatul European de Volei feminin, Cupa Davis Romania-
Portugalia, Campionatul European de Tenis de Masa, Campionatele Europene de Tae-kwon-do,
Cupa Mondiala de Gimnastica Ritmicd, Campionatul European de Tenis de Masa U21, Play-ofl
Billie Jean King Cup Romaéania-Ungaria, Campionatul European Universitar de Culturism, oras
gazda n cadrul Campionatului European 2023 UEFA Under21 la Fotbal, Campionatul Mondial de

Super Enduro, Maratonul International Cluj-Napoca, s.a.) orasul nostru castigand si distinctia de

Oras European al Sportului in anul 2018.

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana SIDU 2030 continud si aprofundeaza focusul pe
care comunitatea clujeana il da sportului, atat prin mentionarea investitiilor in infrastructurd ca
pilon principal, insd identificind si chestiunea sociald, respectiv sdnitatea ca fiind la fel de
importante: ,,Un aspect esential in ceea ce priveste potenfialul domeniului sportului este
dimensiunea socialda. Sportul este practicat de oameni — sportivi amatori sau de performanid.

Sportul este urmdrit de fani — oameni cu atasament redus, mediu sau mare.

Din punct de vedere strategic, prioritatea este cresterea interesului pentru sport a celdfenilor, a
participarii sportive. O daid ce creste apetitul omului pentru un sport, este dispus sd acorde
atentie intregului univers sportiv §i sd incerce si altele. O comunitate activd, care practicd sport

este o comunitate fericita si sandatoasda.”

Conform raportului State of Health in the EU — Romaénia: Profilul de tara din 2023 in ceea
ce priveste sanatatea, ,,rata excesului de greutate in randul adolescenfilor a crescut constant in
ultimele doud decenii, unul din patru tineri cu varsta de 15 ani autoraportdnd cd este
supraponderal in 2022, ceea ce este peste media UL, Beneficiile pe care practicarea sportului le
aduce comunitatii sunt pe de o parte sanatatea fizica si mentald a indivizilor si o crestere a
coeziunii sociale si a identitatii locale, pe de altd parte. Cregterea congtientizérii importan{ei
sportului in randul oamenilor, cat si derularea investifiilor in infrastructura sportiva contribuic la
adoptarea unui stil de viafa activ in special de cétre copii si adolescenti.

Investitia in sport se evidentiazd, la fel ca cea in sandtate, prin beneficiile multiple care se

intind pe termen lung si foarte lung de timp, in generatii, fiind un factor de diminuare a
cheltuielilor cu sanatatea ale statului, respectiv factor de coeziune a comunitatilor, sporind gradul
de siguranta si sentimentul de coeziune al acestora. Un rol esential il are in acest sens puntea intre
sportul de masa si sportul de performanta, micii sportivi care, odatd descoperind un sport nou la
nivel de masd, isi pot releva inclinatia si talentul catre inalta performanta. Dam in acest sens
exemplul silii de popice din Baza sportivai Gheorgheni care, de la inaugurarca sa in 20106, a
contribuit la descoperirea si iesirea la rampé a numerosi campioni ,,nascuti si crescuti” ca sportivi
in sala din Gheorgheni. Opt dintre ei, cu varste cuprinse intre 11 si 20 de ani, au cucerit in total, in

ultimii 7 ani, 18 titluri de campion national la diferite categorii de varsta, respectiv un titln mondial
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si patru medalii de bronz la categoria juniori la Campionatul Mondial din 2023.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana SIDU 2030 mentioneazi in acest sens faptul ci
wsporturile mai puiin populare, pe langd faptul cd au bazd de selectie micd in randul tinerilor
interesafi sa le practice, au in plus si in randul adulfilor un analfabetism sportiv accentual -
serimd, gimnasticd, volei, patinaj, rugby, automobilism s.a. Oamenii véd sportul la televizor, il viid
in stradda la festival sau in compelifii, dar nu ii infeleg regulile, nu ii infeleg rezultatele implicit nu
se alaseazda de el — nu il practicd, nu ii intereseazd sd il urmdreascd, nu pldtesc bilet sau

’

"merchendising”, pe scurt, nu ii susfin dezvoltarea.”.

In zona Bazei sportive Gheorgheni, existd initiative de diversificare a activitatii si
infrastructurii sportive, mai ales inspre sporturile mai putin cunoscute, atit prin construirea unui
skatepark acoperit In proximitatea cladirii cu functiune sportiva existentd, cat si prin investitiile in
infrastructurd sportivé (terenuri si cladiri) propuse prin proiectul ,,Amenajare Parc Est”. Propunem
planificarea unei solutii similare de dezvoltare in municipiu prin achizifia unei cladiri
multifunctionale cu functiuni sportive pentru extinderea si diversificarea infrastructurii sportive
inspre discipline complementare care nu sunt deocamdata deservite de infrastructura sportiva a
municipiului, precum: arte martiale, gimnastica, gimnastica ritmica, dans sportiv si balet dar si alte
sporturi individuale sau de echipa care si se poaté practica induntru, indiferent de conditiile meteo:
handbal, volei, badminton, tenis, baschet, tenis cu piciorul, scrimd s.a. Pentru a stimula dezvoltarea
acestor discipline sportive si a incuraja cetatenii -si mai ales copiii- s le practice, consideriam

necesara o astfel de investitie.

Pentru a acomoda diversele activititi sportive mentionate, clidirea trebuie si fie una

multifunctionald si sa aiba un minim de 2 séli/incinte cu functiuni sportive,

Dincolo de sprijinul financiar important acordat anual de Consiliul Local, prin derularea
unei astlel de investifii putem intregi oferta de infrastructurd sportiva publica, oferind spatii de
antrenament si joc pentru multitudinea si diversitatea de ramuri ale artelor martiale (karate,
tackwondo etc.), gimnastica, handbal, volei, baschet, tenis cu piciorul, scrimi s.a. Argumentim

aceasta sl prin prisma a doua adrese primite de institufia noastra, respectiv:

- Adresa cu nr. 685323/2024 prin care S.C. Sala Polivalentd S.A. ne semnaleazi faptul ci au
un deficit de sali de antrenamente, avind numeroase solicitiri din partea unor cluburi
sportive locale sau pentru amatori pe care nu le pot onora deoarece dispun de o singuri sala
de antrenamente. Sunt mentionate ca deficitare spatiile de antrenament pentru sporturi

precum baschet, handbal, volei, tenis, gimnastica dar si karate.
- De asemenea, Adresa cu nr. 685306/2024 a Directicl Judetene pentru Sport si Tineret Cluj
! . { | > |
care ne comunicd -similar- faptul ci spatiile de joe si antrenament pe care acestia le

administreaza au o disponibilitate mult sub cererea de utilizare, intrucit activitatea clubului



Universitatea Cluj acopera peste 90% din programul Salii Sporturilor ., Horia-Demian”.

Sunt amintite urmatoarcle ramuri sportive care nu pot fi acoperite in programul lor, si

anume: karate, box, tackwondo, handbal, volei, baschet.

-prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 1 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publicé/scordului-cadru din Legea nr 98/2016 privind achizitiile
publice aprobate prin HG nr. 395/2016, coroborate cu dispozitiile art. 29 alin. (1) lit a din Legea nr
98/2016, potrivit carora “in procesul de realizare a achizitiilor publice orice situatie pentru care nu
existd o reglementare explicita se interpreteaza prin prisma principiilor previzute de art. 2 alin. (2)

din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, denumitd in continuare Lege.”

II. CERINTELE DE CALIFICARE

Pentru ca o oferta sa fie supusa evaludrii de citre membrii Comisiei de evaluare, aceasta
trebuic sa indeplineascd unele cerinte de calificare, atat in ceea ce priveste situatia juridica a
imobilului si Tndeplinirea conditiilor pentru ca acesta sa poatd fi vindut de indatd ce un anumit
ofertant ar fi declarat céstigator, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale

imobilului care il fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

1I.1. Documentele ce reflectd indeplinirea de ciitre ofertant a conditiilor calificiirii

1. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului persoand juridica din care si rezulte
cd nu este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitifile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similari cu cele
anterioare, reglementata prin lege.

2. Declaratie pe proprie rdspundere cé ofertantului nu inregistreazi restante fati de
bugetul local provenind din neindeplinirea obligatilor de plata a impozitelor, taxelor
sau a altor obligatii catre bugetul local al municipiului Cluj-Napoca.

3. Act de proprietate (in copie certificatd de ofertant).

4. Cartea funciard a imobilului ofertat nu mai veche de 10 zile de la data depunerii
ofertei.

5. In cazul ofertantilor persoanc juridice acestia vor depune Hotararea Adundrii
Generale a Acfionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administratie, dupa caz,
prin care sa fie aprobatd instrdinarca imobilului si Certificatul de inregistrare la
Registrul Comertului — copie, iar in cazul ofertantilor persoane fizice — copie
C.L/pasaport/permis de sedere.

6. Declaratic pe proprie raspundere a ofertantului in sensul cd imobilul multifunctional
cu functiuni sportive  poate fi ocupat de Achizitor imediat dupd semnarca
contractului si achitarea prefului.

7. Cartea tehnicd a constructiei.

Autorizatie de construire,

9. Contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate cu furnizorii de utilitati: apa,
canal, energie electrica, gaz.

10. Acte din care sa rezulte (autorizatic de construire, planuri) cd imobilul
multifunctional cu functiuni sportive are minim 2 sali din care o sala cu suprafata
minimd utila 500 mp (capabila sa acomodeze cel putin doua discipline sportive
dintre urmatoarele: Gimnastica (spalier, cal cu ménere, saltele), Handbal (doua
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porti), Baschet (doua panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseala
finisata din oricare din materialele urmitoare sau o combinatie intre acestea:
parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform Normativului NP 065-02 privind
proiectarea salilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995), o sala cu
suprafata minima utila 100 mp. si minim doua vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafata corespunzitoare functiunii sportive,
reprezentand sali de sport, sali de antrenament, séli de recuperare sportiva, vestiare
cu dusuri, grupuri sanitare, spatii administrative necesare [unctiunilor sportive,
trebuie sa reprezinte minim 80% din suprafata cladirii.

11. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca imobilul nu este ipotecat.

12. Toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii ca gi imobil multifunctional cu
functiuni sportive.

13. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca imobilul nu prezinta degradari
structurale, sa fie finisat la cheie la interior si la exterior.

[4. Oferta financiard sd nu depaseasca suma de 20.000.000 lei.

I1.2. Cerinte de ealificare

a) Imobilul sa fie situat in municipiul Cluj-Napoca

b) Suprafata utila a imobilului sa fie conform anexei la prezenta documentatie”imobil care
sa aiba minim 2 sali din care o sald cu suprafata minima utila 500 mp (capabilid sia acomodeze cel
putin doua discipline sportive dintre urmatoarele: Gimnasticd (spalier, cal cu manere, saltele),
Handbal (doua porti), Baschet (doud panouri de baschet cu coguri), Volei (un fileu), cu pardoseala
finisata din oricare din materialele urmatoare sau o combinatic intre acestea: parchet/tartan/dale de
cauciuc/tarchet- conform Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de
vedere al ceringelor legii 10/1995), o sala cu suprafata minima utila 100 mp. si minim doué vestiare
cu minimum 10 locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri;

-suprafata utila corespunzétoare functiunii sportive, reprezentand sali de sport, sali de
antrenament, séli de recuperare sportivé, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, trebuie s reprezinte
minim 75% din suprafata utila a cladirii, exceptand holuri, accese, camere tehnice;

-suprafata desfasurata a clddirii sa nu depaseasca 2000mp;

- zona in care se doreste a fi amplasat imobilul: municipiul Cluj-Napoca;
actul juridic prin care se face dovada ci nu exista ipoteca asupra imobilului; CF/declaratie
actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate; CF/act de dobandire
cartea tehnicd a constructici;

- toate avizele si autorizatiile necesare functionarii,”
¢) Imobilul si fie finalizat, s nu prezinte degradari structurale, sa fic finisat la cheie la interior si la

1

exterior;
d) Imobilul sa fie racordat la retelele de utilitati, de energie electricd, apa, canalizare,
gaz/termoficare si pentru care existd contracte de furnizare;

e) Imobilul si aibi incidperi amenajate conform descrierilor din anexa;

III. PROPUNEREA TEHNICA

Pe langa informatiile necesare calificarii ofertei (cele oferite potrivit sectiunii 1T din
prezentul Caiet de sarcini), liecare ofertant este {inut sa ofere informatii detaliate cu privire la
caracteristicile tehnice si functionale ale imobilului. Aceste detalii vor avea in vedere, pe langa
detalierea reperelor prevazute n secfiunea I1.2 din prezentul Caiet de sarcini si urmatoarele

aspecte:



a) informatii privind suprafata construitd, suprafata utila si suprafata desfasuratd a imobilului,
respectiv suprafata aferenta altor functiuni decét cele sportive;

b) suprafata terenului aferent imobilului;

¢) anul edificarii constructiei;

d) consolidari efectuate la imobil (daca este cazul);

e) instalafii de incélzire — cu indicarea contractului de furnizare:
f) instalatii sanitare;

@) instalatii electrice — cu indicarea contractului de furnizare:
h) refea de telefonie fixd/internet/cablu TV;

i) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placari cu faianta si
gresie; grupuri sanitare; vopsit cu vopsea lavabild a peretilor interiori; placarea pardoselii cu

parchet, mochetd, linoleum, mozaic etc.; vopsit pereti exteriori; alte dotari.

J) Avizele si autorizatiile necesare functionarii vor fi prezentate in copie.

k) Toate documentele/descrierile necesare si relevante pentru acordarea punctajelor stabilite in
vedere ierarhizarii ofertelor astfel:

- posibilitatea desfasuririi de activitati specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utild de minim 500 mp, suplimentar fata de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea sélilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995): pentru o
disciplina sportivd in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -
30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numarul de sili suplimentare fata de cele minimale - o sald de sport suplimentara se va
puncta cu 15 punete, doud sali cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe sali cu 25 puncte
- dotari specifice disciplinelor sportive practicabile in silile imobilului, altele dect pentru cele
pentru care s-a obtinut calificarea: pentru o disciplin sportiva, 5 puncte, pentru doud discipline -

10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

1V. PROPUNEREA FINANCIARA

Propunerea financiara va cuprinde:

Preful total in lei/mp. util al intregului imobil (constructie+Heren).

Nu se considerd calificate ofertele care depisesc valoarea de 20.000.000 lei/imobil si cele
care nu indeplinesce cerintele minime de calificare potrivit Cap. 11 din Caietul de sarcini,

LY



V. DISPOZITII FINALE

Cai de atac. Ofertan{ii nemul{umiti se pot adresa instanfei judecitoresti, potrivit legii

contenciosului administrativ.

Anexa la Hotararea /2024 cuprinde un numar de r?.& pagini.
Director Eveniniente Publice si Informare Cetateni, Céli:gFoma
LK . /
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr. 739558/1/04.10.2024

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotirdre privind privind aprobarea procedurii avind ca obiect achizifia unui
imobil multifunctional cu functiuni sportive

in cadrul Strategici de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020 a fost propusi
pentru prima datd abordarea ,,Sport si Comunitate”, prin care avantajul competitiv al Clujului in
domeniul sportului de performantd, prin valorile traditionale pe care sportul le-a impus in decursul
timpului si fie fructificat, dincolo de sportul de performanta, si cétre sportul de masa. Orasul a
demonstrat in acesti ani ca are resurse si energie care pot fi directionate atét cétre sportul de masa,
cét si citre cel de performanti. O parte din aceste resurse au mers catre investifii in infrastructura
sportivi de calitate, exemplele cele mai concludente fiind Sala Polivalenta BT Arena, Baza sportiva
Gheorgheni sau Baza sportiva ,,La Terenuri” Manastur, aldturi de o suitd de investifii punctuale de
mai mici dimensiuni in cartiere si scoli (aparate pentru sport in aer liber in toate cartierele oragului
si in parcuri, dezvoltarea sistemului de bike-sharing ClujBike, patru sili de sport noi construite
-Colegiul tehnic Ana Aslan, Liceul Sportiv, Seminarul Liceal Ortodox respectiv Scoala Gimnaziala
Nicolae Torga- si patru sali de sport modernizate -Liceul Onisifor Ghibu, Liceul teoretic Avram

[ancu, Liceul teoretic Mihai Eminescu si Colegiul National Gheorghe Sincai-).

De asemeneca, Consiliul Local sprijind financiar in fiecare an cluburile si asociatiile sportive
locale, acest sprijin crescdnd constant in ultimii ani, de la 3 milioane de lei in 2012 la 21,875

milioane lei in anul curent, asa cum se poate observa in graficul de mai jos.

SPRIJIN FINANCIAR DE LA BUGETUL
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datorita infrastructurii sportive la cele mai inalte standarde (desigur, discutam in principal de Cluj
Arcna si Sala Polivalentda BT Arena dar si de celelalte facilitdti sportive publice si private) iar
municipalitatea atrage in mod constant evenimente sportive de talie europeanid si/sau mondiali
(Campionatul Mondial de Popice, Campionatele Internationale de Atletism, FedCup Roménia-
Elvetia, Sports Festival, Junior European Judo Cup, Campionatul Mondial de Gimnasticd Ritmici,
Transylvania Rally, Cupa Mondiald de Darts, Campionatul European de Atletism pe Echipe, Turneu
Tenis WTA, Campionatul European de Volei feminin, Cupa Davis Roméania-Portugalia,
Campionatul European de Tenis de Masa, Campionatele Europene de Tae-kwon-do, Cupa Mondiali
de Gimnastica Ritmica, Campionatul European de Tenis de Masa U21, Play-off Billie Jean King
Cup Roménia-Ungaria, Campionatul European Universitar de Culturism, oras gazdd in cadrul
Campionatului European 2023 UEFA Under21 la Fotbal, Campionatul Mondial de Super Enduro,
Maratonul International Cluj-Napoca, s.a.) orasul nostru cistigand si distinctia de Oras European al
Sportului in anul 2018,

Strategia Integratd de Dezvoltare Urband SIDU 2030 continud si aprofundeazii focusul pe

care comunitatea clujeana il da sportului, atdt prin men{ionarea investitiilor in infrastructurd ca pilon
principal, Tnsé identificand si chestiunea sociala, respectiv sandtatea ca fiind la fel de importante:
.»Un aspect esential in ceea ce priveste potentialul domeniului sportului este dimensiunea sociala.
Sportul este practicat de oameni — sportivi amatori sau de performantd. Sportul este urmérit de fani
— oameni cu atasament redus, mediu sau mare,
Din punct de vedere strategic, prioritatea este cresterea interesului pentru sport a cetitenilor, a
participdrii sportive. O data ce creste apetitul omului pentru un sport, este dispus si acorde atentie
intregului univers sportiv si sd incerce si altele. O comunitate activi, care practica sport este o
comunitate fericita si sdnatoasa.”

Conform raportului State of Health in the EU — Romaénia: Profilul de tard din 2023 in ceea
ce priveste sdndtatea, ,rata excesului de greutate in rdndul adolescentilor a crescut constant in
ultimele doud decenii, unul din patru tineri cu vérsta de 15 ani autoraporténd cé este supraponderal
in 2022, ceea ce este peste media UE”. Beneficiile pe care practicarea sportului le aduce comunititii
sunt pe de o parle sdndtatea fizica si mentald a indivizilor si o crestere a coeziunii sociale si a
identitatii locale, pe de alti parte. Cregterea constientizarii importantei sportului in randul
oamenilor, cét si derularea investitiilor in infrastructura sportiva contribuie la adoptarea unui stil de
via{d activ in special de cétre copii si adolescenti.

Investitia in sport se evidentiazd, la fel ca cea in sanatate, prin beneficiile multiple care se
intind pe termen lung si foarte lung de timp, in generatii, fiind un factor de diminuare a cheltuielilor
cu sandtatea ale statului, respeetiv factor de coeziune a comunitatilor, sporind gradul de siguran(a si

sentimentul de coeziune al acestora. Un rol esential il are in acest sens puntea intre sportul de masa



¥

si sportul de performanti, micii sportivi care, odati descoperind un sport nou la nivel de masi. isi
pot releva inclinatia si talentul catre nalta performanta. Dam in acest sens excmplul silii de popice
din Baza sportiva Gheorgheni care, de la inaugurarea sa in 2016, a contribuit la descoperirea si
iegirea la rampa a numerosi campioni »hascufi si crescuti” ca sportivi in sala din Gheorgheni. Opt
dintre ei, cu vérste cuprinse intre 11 $1 20 de ani, au cucerit in total, in ultimii 7 ani, 18 titluri de
campion national la diferite categorii de vérsta, respectiv un tithe mondial si patru medalii de bronz
la categoria juniori la Campionatul Mondial din 2023,

Strategia Integratd de Dezvoltare Urband SIDU 2030 menfioneazi in acest sens faptul c
»Sporturile mai putin populare, pe linga faptul ci au bazi de selectie mica in rdndul tinerilor
interesati sa le practice, au in plus si in randul adultilor un analfabetism sportiv accentuat - scrima,
gimnastica, volei, patinaj, rugby, automobilism s.a. Oamenii vad sportul la televizor, il vid in stradi
la festival sau in competitii, dar nu ii infeleg regulile, nu i inteleg rezultatele implicit nu se alagecaza
de el — nu il practicd, nu ii intereseazi si il urmarcascd, nu plitesc bilet sau “merchendising”, pe
scurt, nu 1i sus{in dezvoltarca.”.

in zona Bazei sportive  Gheorgheni, existd initiative de diversificare a activitaii si
infrastructurii sportive, mai ales inspre sporturile mai pufin cunoscute, atat prin construirea unui
skatepark acoperit in proximitatea cladirii cu functiune sportiva existentd, cat si prin investitiile n
infrastructura sportiva (terenuri si cladiri) propuse prin proiectul ,Amenajare Parc Est”, Propunem
planificarea unei solutii similare de dezvoltare in municipiu prin achizitia unei cladiri cu functiuni
sportive pentru extinderea si diversificarea infrastructurii sportive inspre discipline complementare
care nu sunt deocamdatd deservite de infrastructura sportivi a municipiului, precum: arte martiale,
gimnasticd, gimnasticd ritmica, dans sportiv si balet dar si alte sporturi individuale sau de echipa
care sa se poata practica induntru, indiferent de conditiile meteo: handbal, volei, badminton, tenis,
baschet, (enis cu piciorul, serimi s.a. Pentru a stimula dezvoltarea acestor discipline sportive si a
incuraja cetdenii -si mai ales copiii- si le practice, considerim necesari o astfel de investitie.

Fafa de cele expuse consider ci se impune demararea unei proceduri pentru achizitia unui
imobil multifunctional cu functiuni sportive pentru a intregi oferta de infrastructurd sportiva publici
pe care municipiul o oferd cluburilor si asociatiilor sportive precum si tuturor jubitorilor sportului.
Desi prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice excepteazi de la procedura achizitiilor
publice cumpérarea de imobile, raportat la prevederile Codul administrativ in vederea respectirii
princiilor ce guverneazi organizarea si functionarea autorititilor administrative, respectiv legalitate,
cgalitate, transparentd, proporfionalitate, satisfacerea  interesului public, impartialitate,
adaptabilitate, este necesard aprobarea unei proceduri de achizitie a unui imobil cu functiuni

sportive, PRIMAR
EMIL BO(

Y



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA EVENIMENTE PUBLICE SI INFORMARE CETATENI, DIRECTIA
PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU, DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 739618/42/45/41/30/44/04.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobarea procedurii avind ca obiect achizitia unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare finregistrat sub nr. 739558 din data de 04.10.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea procedurii avind ca obiect achizifia unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive;

Din perspectiva Direcfiei Evenimente publice si informare cetifeni, se prezinta urmétoarele:

In cadrul Strategiei de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020 a fost propusi pentru
prima datd abordarea ,,Sport si Comunitate”, prin care avantajul competitiv al Clujului in domeniul
sportului de performanfa, prin valorile traditionale pe care sportul le-a impus in decursul timpului sa fie
fructificat, dincolo de sportul de performanta, si citre sportul de masa. Orasul a demonstrat in acesti ani
ca arc resurse si energic care pot fi direcfionate atét catre sportul de masi, cét si citre cel de
performantd. O parte din aceste resurse au mers catre investitii in infrastructurd sportiva de calitate,
exemplele cele mai concludente fiind Sala Polivalenta BT Arena, Baza sportivi Gheorgheni sau Baza
sportiva ,.La Terenuri” Mandstur, alaturi de o suitd de investitii punctuale de mai mici dimensiuni in
carticre si scoli (aparate pentru sport in aer liber in toate cartierele orasului si in parcuri, dezvoltarea
sistemului de bike-sharing ClujBike, patru sili de sport noi construite -Colegiul tehnic Ana Aslan,
Liceul Sportiv, Seminarul Liceal Ortodox respectiv $coala Gimnaziald Nicolae lorga- si patru sali de
sport modernizate -Liceul Onisifor Ghibu, Liceul teoretic Avram lancu, Liceul teoretic Mihai Eminescu
si Colegiul National Gheorghe Sincai-).

De asemenea, Consiliul Local sprijind financiar in fiecare an cluburile si asociatiile sportive
locale, acest sprijin crescand constant in ultimii ani, de la 3 milioane de lei in 2012 la 21,875 milioane

lei in anul curent, asa cum se poate observa in graficul de mai jos.
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Astfel, in ultimii ani, Cluj-Napoca a devenit un reper national important din punct de vedere sportiv
datoritd infrastructurii sportive la cele mai inalte standarde (desigur, discutdm in principal de Cluj
Arena si Sala Polivalenti BT Arena dar si de celelalie facilitdi sportive publice si private) iar
municipalitatea atrage in mod constant evenimente sportive de talic curopeand gi/sau mondiala
(Campionatul Mondial de Popice, Campionatele Internationale de Atletism, FedCup Romania-Elvetia,
Sports Festival, Junior European Judo Cup, Campionatul Mondial de Gimnastica Ritmica, Transylvania
Rally, Cupa Mondiald de Darts, Campionatul European de Atletism pe Echipe, Turneu Tenis WTA,
Campionatul European de Volei feminin, Cupa Davis Romania-Portugalia, Campionatul European de
Tenis de Masd, Campionatele Europene de Tae-kwon-do, Cupa Mondiala de Gimnastica Ritmica,
Campionatul European de Tenis de Masa U21, Play-off Billie Jean King Cup Romania-Ungaria,
Campionatul European Universitar de Culturism, oras gazda in cadrul Campionatului European 2023
UEFA Under21 la Fotbal, Campionatul Mondial de Super Enduro, Maratonul International Cluj-
Napoca, §.a.) orasul nostru castigénd si distinctia de Orag European al Sportului in anul 2018.

Strategia Integratid de Dezvoltare Urband SIDU 2030 continua si aprofundeaza focusul pe care

comunitatea clujeand il da sportului, atdt prin mentionarea investitiilor In infrastructura ca pilon
principal, insi identificand si chestiunea sociala, respectiv sanatatea ca fiind la fel de importante: ,,Un
aspect esential in ceea ce priveste potentialul domeniului sportului este dimensiunea sociald. Sportul
este practicat de oameni — sportivi amatori sau de performantd. Sportul este urmarit de fani — oameni cu
atasament redus, mediu sau mare.
Din punct de vedere strategic, prioritatea este cresterca interesului pentru sport a cetitenilor, a
participarii sportive. O datid ce creste apetitul omului pentru un sport, este dispus sa acorde atenfic
intregului univers sportiv si sa incerce si altele. O comunitate activa, care practica sport este o
comunitate fericita si sdndtoasa.”

Conform raportului State of Health in the EU — Roménia: Profilul de fara din 2023 in ceea ce

priveste sdnitatea, ..rata excesului de greutate in rdndul adolescentilor a crescut constant in ultimele



doud decenii, unul din patru tineri cu vérsta de 15 ani autoraportand c¢i este supraponderal in 2022, ceea
ce este peste media UL”. Beneficiile pe care practicarea sportului le aduce comunititii sunt pe de o
parte sénatatea fizica si mentald a indivizilor si o crestere a coeziunii sociale si a identitaii locale, pe de
altd parte. Cresterea constientizdrii importanfei sportului in rindul oamenilor, cit si derularea
investifiilor in infrastructura sportiva contribuie la adoptarea unui stil de viad activ in special de citre
copii si adolescenti.

Investifia in sport se evidentiaza, la fel ca cea in sanétate, prin beneficiile multiple care se intind
pe termen lung si foarte lung de timp, in generatii, fiind un factor de diminuare a cheltuielilor cu
sandtatea ale statului, respectiv factor de coeziune a comunitatilor, sporind gradul de siguranti si
sentimentul de coeziune al acestora. Un rol esential il are in acest sens puntea intre sportul de masi si
sportul de performantd, micii sportivi care, odata descoperind un sport nou la nivel de masi, isi pot
releva inclinatia si talentul cétre inalta performanta. Dam in acest sens exemplul silii de popice din
Baza sportiva Gheorgheni care, de la inaugurarea sa in 2016, a contribuit la descoperirea si iesirea la
rampi a numerosi campioni ,,ndsculi si cresculi” ca sportivi in sala din Gheorgheni. Opt dintre ei, cu
vérste cuprinse intre 11 si 20 de ani, au cucerit in total, in ultimii 7 ani, 18 titluri de campion national la
diferite categorii de vérstd, respectiv un titlu mondial si patru medalii de bronz la categoria juniori la
Campionatul Mondial din 2023,

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbanid SIDU 2030 mentioneaza in acest sens faptul ci
wsporturile mai pufin populare, pe linga faptul ca au bazi de selectie mica in randul tinerilor interesati
sd le practice, au in plus si in randul adultilor un analfabetism sportiv accentuat - scrima, gimnastic,
volei, patinaj, rugby, automobilism s.a. Oamenii vad sportul la televizor, il viid in strada la festival sau
in competiii, dar nu ii inteleg regulile, nu ii inteleg rezultatele implicit nu se ataseazi de el — nu il
practicd, nu ii intereseaza sa il urmareasca, nu platesc bilet sau “merchendising”, pe scurt, nu ii sus{in
dezvoltarea.”.

in zona Bazei sportive Gheorgheni, existd initiative de diversificare a activitifii si infrastructurii
sportive, mai ales inspre sporturile mai putin cunoscute, atat prin construirea unui skatepark acoperit in
proximitatea clidirii cu funcfiune sportiva existentd, cdt si prin investitiile in infrastructurd sportivi
(terenuri si cladiri) propuse prin proiectul ,,Amenajare Parc Est”. Propunem planificarea unei solutii
similare de dezvoltare in municipiu prin achizifia unei cladiri cu functiuni sportive pentru extinderea si
diversificarea infrastructurii sportive inspre discipline complementare care nu sunt deocamdata
deservite de infrastructura sportiva a municipiului, precum: arte marfiale, gimnasticd, gimnastica
ritmica, dans sportiv si balet dar si alte sporturi individuale sau de echipi care si se poatd practica
induntru, indiferent de conditiile meteo: handbal, volei, badminton, tenis, baschet, tenis cu piciorul,
scrimd s.a. Pentru a stimula dezvoltarea acestor discipline sportive si a incuraja cetitenii -si mai ales

copiii- sa le practice, consideram necesara o astlel de investitie.



Consideram ca pentru a acomoda diversele activita(i sportive mentionate, cladirea trebuie sa fie
una multifunctionald cu functiuni sportive si sa aiba un minim de 2 sali/incinte cu functiuni sportive,
suprafata corespunzatoare functiunii sportive, reprezentand sali de sport, sali de antrenament, sali de
recuperare sportivéa, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spafii administrative necesare functiunilor
sportive, trebuie sa reprezinte minim 80% din suprafata cladirii.

Conditii de calificare din punct de vedere al structurii:

- imobil care sa aibda minim 2 sali din care o sala cu suprafata minima utila 500 mp (capabila sa
acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre urmétoarele: Gimnastica (spalier, cal cu
manere, saltele), Handbal (doud porti), Baschet (doua panouri de baschet cu cosuri), Volei (un
fileu), cu pardoseala finisata din oricare din materialele urmatoare sau o combinatie intre
acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform Normativului NP 065-02 privind
proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995), o sala cu suprafata
minima utila 100 mp. si minim doua vestiare cu minimum 10 locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri;

- zona in care se doreste a fi amplasat imobilul: municipiul Cluj-Napoca;
- actul juridic prin care se face dovada ca nu exista ipotecd asupra imobilului; CF/declaratie
- actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate; CF/act de dobandire
- cartea tehnica a constructiei;
- toate avizele si autorizatiile necesare funcfiondrii.
Apoi, din punct de vedere al criteriilor de selectie consideram ca sunt aplicabile urmatoarele

punctaje:

- posibilitatea desfasurarii de activitati specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata utila
de minim 500 mp, suplimentar fatd de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP 065-02
privind proiectarea sélilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995): pentru o disciplind
sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe - 30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 punete, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv Tnainte de 2001 - 1 punct

- numdrul de sali suplimentare fafa de cele minimale - o sald de sport suplimentara se va puncla
cu 15 puncte, doud sali cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe séli cu 25 puncte

- dotari specifice disciplinelor sportive practicabile in salile imobilului, altele decét pentru cele
pentru care s-a obtinut calificarea: pentru o disciplind sportiva, 5 puncte, pentru doua discipline - 10
puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

Dincolo de sprijinul financiar important acordat anual de Consiliul Local, prin derularea unei
astfel de investitii putem intregi oferta de infrastructura sportiva publicd, oferind spatii de antrenament
si joc pentru multitudinea si diversitatea de ramuri ale artelor martiale (karate, tackwondo etc.),
gimnastica, handbal, volei, baschet, tenis cu piciorul, scrimé s.a. Argumentdm aceasta $i prin prisma a

doua adrese primite de institutia noastra, respectiv:



Adresa cu nr. 685323/2024 prin care S.C. Sala Polivalenta S.A. ne semnaleazi faptul ca au un

deficit de sili de antrenamente, avand numeroase solicitari din partea unor cluburi sportive

locale sau pentru amatori pe care nu le pot onora deoarece dispun de o singura sala de
antrenamente. Sunt mentionate ca deficitare spatiile de antrenament pentru sporturi precum
baschet, handbal, volei, tenis, gimnastica dar si karate.

- De asemenea, Adresa cu nr. 685306/2024 a Directiei Judetene pentru Sport si Tineret Cluj care
ne comunica -similar- faptul ¢ spatiile de joc si antrenament pe care acestia le administreaza au

o disponibilitate mult sub cererca de utilizare, intrucét activitatea clubului Universitatea Cluj

acopera peste 90% din programul Salii Sporturilor ,,Horia-Demian”. Sunt amintite urméatoarele

ramuri sportive care nu pot fi acoperite in programul lor, si anume: karate, box, taekwondo,
handbal, volei, baschet.

Fata de cele expuse apreciem cd se impune demararea unei proceduri pentru achizifia unui
imobil multifunctional cu func{iuni sportive avand structura minimala si criteriile de selectie prezentate
anterior pentru a intregi oferta de infrastructurd sportivi publicd pe care municipiul o oferd cluburilor si
asociatiilor sportive precum si tuturor iubitorilor sportului.

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietétii si Serviciul Achizitii Publice prezintd
urmatoarele:

In fapt proiectul isi propune achizifia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, sens in
care acesta vizeaza procedura de achizitie si bugetul alocat.

Cu privire la procedura propusa aratam faptul ca potrivit prevederilor art. 29 alin (1) din Legea
nr. 98/2016 este specificat ci: ,,(1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de
achizifie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:

a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijfloace financiare, de terenuri, clddiri existente, alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora, ™.

Cu toate acestea autoritatea locald este {inutd sa asigure respectarca principiilor ce guverneaza
organizarea si functionarca autorititilor administrative, Codul administrativ reprezentdnd legea-cadru,
jar in raport cu Codul civil si alte acte normative reprezentdnd legislatie speciala.
chiar daci este exclusi de la procedura de licitatie, autoritatea locala, in vederea asigurarii principiilor
prevazute la art. 6-11, 13 (legalitate, egalitate, (ransparenta, proportionalitate, satisfacerea interesului
public, impartialitate, adaptabilitate) supune aprobarii Consiliului Local o proceduri de licitatie privind
achizitia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive care si asigure indeplinirea acestor prineipii.

Sub aspectul procedurii supuse analizei si aprobarii, aceasta urmareste asigurarea indeplinirii
principiilor enumerate, a regulilor de desfagurare a licitatiei si respectiv a documentatiei pentru ofertanti
ce include documentatia pentru ofertanti si caietul de sarcini. Apoi, intreaga procedurd va fi derulata

prin intermediul unei comisii de evaluare si negociere a prefului de achizitie a imobilului



multifunctional cu funcfiuni sportive, in baza prevederilor art. 127 alin. 3 din Codul administrativ si
care se constituie pe perioada derularii procedurii de achizitic a unui imobil multifunctional cu
functiuni sportive.

Sub aspectul estimarii valorii achizitiei au fost avute in vedere urmitoarele elemente:

—  functiuni necesare;

- perioada de valabilitate a ofertei;

~ prefurile de pe piata liberd pentru spatii cu altd destinatie decit cea de locuinta;

- specificitatea bunului.

Din perspectiva pietei imobiliare, proprietatea subiect este una atipicd, sens in care o estimare a
prefului este relativd. Totusi ofertele pictei pentru clasa de imobile a spatiilor cu alta destinatie de
dimensiuni mai mari de 300 mp. relevi valori cuprinse intre 1800-2600 euro/mp. Apoi din perspectiva
Raportului de evaluare global pentru fondul imobiliar Cluj-Napoca pentru anul 2024, acesla araté
pentru constructii cu spatii de birouri/administrative/comerciale valori ce se circumscriu la 1600 — 1700
euro/mp. si teren intre 200 — 320 euro/mp. in medie (au fost excluse limitele extreme), ceea ce indica o
medie situatd in zona a 2000 euro/mp. si pe cale de consecin{a apreciem ca valoarea de achizifie si fie
stabilitd la maxim 20.000.000 lei.

In cadrul procedurii de achizitie in etapa negocierii prefului, comisia de evaluare si negociere a
pretului de achizitie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive este investitd la negocieri in
limita valorii stabilite printr-un raport de evaluare intocmit de cétre un evaluator autorizat ANEVAR
pentru fiecare imobil calificat.

Directia Economicd certificd faptul c@ potrivit prevederilor Hotérarii consiliului local nr.
648/2024, suma de 20.000.000 lei este prevazutd in buget, respectiv faptul ca sunt asigurate fondurile
pentru necesitatea de achizitic imobile pentru anul in curs si procedura poate fi demaraté.

Fatd de cele expuse, din punct de vedere al Directici de evenimente publice si informare
cetateni, Directiei Patrimoniul municipiului si evidenta proprieté(ii, Direcfiei Economice, proiectul de
hotarare indeplineste conditiile pentru a fi supus aprobarii plenului Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

Cod Civil, potrivit céreia:

ART. 838. Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apar(ine statului sau wunei unitdfi
administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori
de interes public, cu condifia s fie dobdndite prin unul dintre modurile prevdzute de lege.

ART. 859 Obiectul proprietdfii publice. Delimitarea de domeniul prival

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietdfii publice bogdyiile de interes public ale subsolului,

spatiul aerian, apele cu potenfial energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea teritoriald,



resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, precum si alte bunuri stabilite prin
lege organica.

(2) Celelalte bunuri care apar{in statului ori unitdfilor administrativ-teritoriale fac parte, dupc
caz, din domeniul public sau din domeniul privat al acestora, insd numai dacd au fost, la randul lor,
dobdndite prin unul dintre modurile previzute de lege.

ART. 863 Cazurile de dobdndire a dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publica se dobdndegte:

a) prin achizifie publicd, efectuald in condifiile legii;

b) prin expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in condifiile legii;

¢) prin donafie sau legal, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa
dispundtorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conven(ie cu tithi oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin voin{a dobanditorului,
devine de vz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau din
domeniul privat al unei unitdfi administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in conditiile
legii;

1) prin alte moduri stabilite de lege.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit careia:
ART. 6

Principiul legalitafii

Autoritdtile si institugiile administrafiei publice, precum si personalul acestora au obligafia de a
acfiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor si a convenfiilor internationale la
care Romdnia este parte.

ART. 7

Principiul egalitdtii

Beneficiarii activitdtii autoritdfilor si institufiilor administrafiei publice au dreptul de a fi tratafi
in mod egal, intr-o manierd nediscriminatorie, corelativ cu obligatia autoritd(ilor si institu(iilor
administrafiei publice de «a trata in mod egal pe tofi beneficiarii, fard discriminare pe criteriile
prevazute de lege.

ART 8

Principiul transparenfei

(2) Beneficiarii activitafilor administratiei publice au dreptul de a obfine informafii de la
autoriidfile si institufiile administragiei publice, iar acestea an obligafia corelativi a acestora de a

pune la dispozifia beneficiarilor informatii din oficiv sau la cerere, in limitele legii,



ART 9

Principiul proporfionalildfii

Formele de activitate ale autoritdtilor administratiei publice trebuie sd fie corespunzdatoare
satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al efectelor asupra
persoanelor. Reglementdrile sau mdsurile autoritdfilor si institufiilor administrafiei publice sunt
inifiate, adoptate, emise, dupd caz, numai in urma evaludrii nevoilor de interes public sau a
problemelor, dupd caz, a riscurilor si a impactului solutiilor propuse.

ART. 10

Principiul satisfacerii interesului public

Autoritdfile si institufiile administratiei publice, precum §i personalul din cadrul acestora au
obligafia de a urmdri satisfacerea interesului public inaintea celui individual sau de grup. Interesul
public national este prioritar fa(d de interesul public local.

ART. 11

Principiul imparfialitdtii

Personalul din administrafia publicd are obligafia de a-si exercita atribuiile legale, fdrd
subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau inferese.

ART. 13

Principiul adaptabilitctii

Autoritatile si institufiile administrafiei publice au obligafia de a satisface nevaoile societdfii.

Art. 127 privind comisiile speciale si comisiile mixte

(3) Consiliile locale pot organiza, din proprie inifiativd sau din inifiativa primarului, dupd caz,
comisii mixte formate din consilieri locali, funcfionari publici §i alfi specialisti, pe perioadd
determinatd. Componenfa comisiilor mixte, obiectivele si perioada de desfdasurare a activiidfii acestora
se stabilesc prin hotdrdri ale consiliilor locale. Sedintele comisiilor mixte sunt publice.

Art. 286 Domeniu public

(1) Domeniul public este alcdtuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din Constitufie, din
cele stabilite in anexele m: 2-4 si din orice alte bunuri care, polrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz
sau de interes public, si sunt dobandite de stat sau de unitdgile administrativ-teritoriale prin unul dintre
modurile prevazute de lege.

(2) Domeniul public al statului este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din
Constitufie, din cele previzute in anexa nr. 2, precum i din alte bunuri care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public national.

(3) Domeniul public al judefului este aledtuit din bunurile prevazute in anexa nr: 3, precum si din
alte bunuri de uz sau de interes public judefean, declarate ca atare prin hotdardre a consilinlui

Judetean, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public nagional.



() Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipinlui este aledtuit din bunurile
prevdzute in anexa nr: 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare
prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes
public national ori judefean.

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, potrivit careia:
(1) Prezenta lege nu se aplici pentru atribuirea contractelor de achizifie publicd/acordurilor-
cadru de servicii care au ca obiect:

a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cléidiri existente, alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art, 858, 859, 863 Cod Civil, ale art. art. 6,
7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. 3, 129, 133 alin. (1), 139 si 196 si art. 286 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr,
98/2016 privind achizitiile publice, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Pe cale de consecinta supunem spre analizi proiectul privind aprobarea procedurii avand ca
obiect achizifia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, dupi cum urmeazi:

- Se aproba procedura avand ca obiect achizitia unui imobil multifunctional cu functiuni
sportive, potrivit Anexei care face parte integranti din prezenta hotarére,

- Se constituie Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizitie a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive, in urmitoarea componenta:

CORIUEELOBAL «ovsssmummasnss misossisiiiime monssmasemsmessressrmmossssosssenssstiim s

L e S

Consilier Iocal .........cooeoiiiiiiieoeeeeeeeeoeeeeeoeo

Consilier I0al ..........coviirrieeesceeeeeeece oo

Director Directia Evenimente Publice si informare cetdfeni

Director Directia Patrimoniul Municipiului si evidenta propriettii

Director Directia Economici

Sef Serviciu Juridic, legislatie, contracte

Sef Serviciu Achizitii Publice

Sef Serviciu Baze Sportive

Sel Serviciu Evidentd Patrimoniu si Cadastru

Membrii supleanti:

Consilier 10Cal ...........ccoiiieiieiioiieeeieeeeeee oo

Consilier 10Cal .........cccourieeieriiesieeeeeeeeeee oo

CORSIIET TOCAL v.icunvsirisissinisosinnersarsamarsomnrssomsamsssssssosssssinsssssssosssrasicssass,

COTSLUIEE IOBAL cvcusssinssmmuusissssosss i6immmisiommmmemensmsomessressssnseteesemsesesossessins

Secretariatul va fi asigurat de citre Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru.

- Comisia sc constituie pe perioada derulirii procedurii de achizitiec a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive si are ca obiective punerca in aplicare a prevederilor procedurii
prevazuta la art.l din prezenta hotirare avind ca obiect achizitia unui imobil multifunctional cu
functiuni sportive.

- Raportul final al comisiei va i supus aprobirii Consiliului Local.

- Se aprobd declansarea procedurii de achizitic de pe piata libera a unui imobil

multifunctional cu functiuni sportive potrivit procedurii prevazute la art.l in limita sumei
maxime de 20.000.000 lei.



Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca prezentul proiect de hotdrare poate

f1 supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.
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