CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUTAUI y = PROIECT AVIZAL:
CLUJ-NAPOCA ! V4 / / [ 10. 204 & SECRETAR GENERAY
‘ Jr. AURORA ROS
e MOTARARE
l“ privind aprobarea P.U.D. Construire imobil mixt, F+2ER, sir. Piezisi ur. 23

Consilivl local al municipivlui Clui-Napoca, intrunit in sodinga ondinani,

Examindnd proiectul de holivire privind sprobares PLLD. Construire imobil mixt, P42ER, st Piezigh
nr, 23 - proiect din inifiativa primsobog;

Refinand Referatnl de aprobare nr. 738562/1/04.10.2024 al primanului municipiului Clyj-Napoca, in
calitale de :nﬂﬁlﬂr

.Analizind Raportul de specialitate nr. 738597/433/04.10.2024 al Direcjiei Generale de Urbanism i al
Direcliei Jurkdice; prn care se propune aprobarea BLLD. Construire imobil mixt, P+2E+R, sin. Piezisa nr. 23,
beneficiari: Vieol Cristian i Vicol Aglaita-1_dcrimioars;

Rejindnd Avizul Arhilectului sef nr. 208 din 3.09 2024 5 Avieul CZ ML ne. 12/0/12.01 20023, precim s
avizele orpanismelor feriloriale inlerosate;

WVazand avizul comisiei de specialitare:

Powivit prevederilor an. 56 al Lepii nr. 35072001 peivind amenajarea tertorinlui $i urbanismul, cy
modilicarile g completirile ulierioare §i {indnd cont de prevederile Repulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin: Hothrdres ni, 49372014, cu modificinle 51 completarile ulterioare;

_ Totrivit dtﬂmlinmlm art, 129, 133 aln. (1), 139 51 196 din Ondonanga de Uirgentd o Guvenwalui nr,
572019 privind Codul administrativ, cn modificirile si complaidrile uhericare,

HOTARASTE:

Art, 1 Se aproba PU.D. Construire imobil mixt, P+28+ R, str. Piezisa or. 23, beneficiari: Vieol {ristion si
Vieol Aglaifa-1Serfimioara, pe o parceld aflaté in propriciate privatd, identificati co numir nr. cad.
262526.

Prin PULD. sc studiazi parcela cu nr. cad. 262526, pe care exista fond construit corp C1 (nr. cad,
262526-C1) propus spre desfiintare §§ s¢ propune construirea unui imobil cu fnctivme mixti ( spajiv
comercial la parter 5i spatii pentru servicii fam acces public la etaje), cu regim de inalfime P42EHR.

Documentatia reglementeard:

- amiplasarca foje de Fimito laterald sid-estica. pe limita de proprietate, cu o retragere de min.
T la nivelnl elajului retras;

- amplasarea faji de limita laterald pond-vesticd- pe limita de propietale, cu o relmgere de
min. 2.5m la nivelul etajului retras;

- vetrigerea fafd de linmla pasterionrd. jumatate din indljimea la comnis, dar oo mai pujin de
450 m;
- cirenlagiile 57 aecesele: din strada Prezs®;
- wtafionarea autoveliceleler fauto, velo): locari de parcare dispuse in interionl parceled i in
dﬂmdndmmhnMdrmhmmm&th 2 locuri de garare in
proprictate privald pe str. B.P. Hasdeu nr 63, conform CF nr 254043-C2-U1 1), necesanul de
locuri de parcare calculdndu-se conform Anexel 2 din Regulament aferent PULG ;

- echiparea tehrico-sdilinra: completd pe sirada Piezigi.
La faza D.T.A C.. documentaia va [i supusi avizini in Comisia de Estetich Urbanit.
Toate investitiile propuse prin sceasti documentatie de urbanism vor 11 supornate de benefteiarii

acesteia.

Art. 2, Sestabilegte pericada de valabilitate 2 docomentagici de doi ani de ln aprobare.
APL3— Cu indeplinirea prevederilor hotririi se incredinjeazs Dircefia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedingi.
Jr. Okah Emese

Contrasemneari:
Secretarul general pl municipinlui,

Ji. Awrora Rosea
N din
(Hotlrdrea o 1051 adoplais ¢y volduri)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARLIL

Nr. 738562{1/04.10.2024

REFERAT DE APROBARE
a projeciului de holdrare privind aprobarea
P.U.D. Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisd nr. 23

Prin cererea nr. 688863/433/2024, Vicol Cristian si Vicol Aglaita-1acramioara solicita aproburea
in Consiliul Local a documentajici P.U_D. Construire imobil mixt, P42E+R, sir. Piezisa nr. 23.

Parcela care face obiectul PLULD., in supmafaid de 156 mp este sttuatd pe frontul nord-estic al
strdzii Piezigh, fiind delimitatd de parcele en fond construit in parten nord-csticit, nord-vestich $i s
eslich. Conform incadrdiii in P.UG. aprobat prin Hotirfrea nr. 493/2014, parcels este incadrati in UITR
ZCP M2 - Zona construitd prolejati. Zond mixti cu regim de constrmire inchis, adiacenta arterelor de
impertania locala.

Prin PULD. sestudluipameiam nr. cad, 262326, p:mcxtsﬁ fond constrisit corp 1 (nr. cad,
262526-C1) propus spre desfiintare i se propune consiruirea unui imobil cu fimetiune mixta ( spjio
comercial la parter si spajii pentru servicii fird acces public la ciaje), cu regim de ndlfime P+2E4R, cu
evidentierea modalitafii de conlormare la prevederile PLLG in ceea cc priveste utilizasen fumlzmm}s,
amp}asarqa cchiparea si configurarea cladinii. stajionarea autovehiculelor, posibilitajile maxime de

ocupare §i utilizare o parcelei,

Documentatia de whanism este structurath si claboratd conform normelor metodologice si a
legislatici in vigoare - Indicativ. GM-009-2000, Legea nr.3502001, Ondinul ne.233/2016, fitnd insofita
de toate avizele 5i acordurile previizute de lege §i solicitate prin cerdificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor at. 136 din Ordonanta de Urpenfa a Guvernului nr. ST2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ultéricarc, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotarire privind aprobarca P.UD. Construire imobil mixt. P+2E+R, str. Piezisd nr. 23,



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGH URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr, 738597/433/04.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D. Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisi ur. 23

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 738562/1/04.10.2024 al Primarului Mumupmlm Cluj-
Mapoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea PULD. Construire imobil mixt, P+2E+R, sir. Piesish nr.
23;

Dircelia Generald de Urbanism si Directia Juridics precizeazA urmétoarcle:

Prin cercrea nr. 688863/433/2024, Vicol Cristian i Vicol Aglaita-Licrimioara soliciti aprobarea .
in Consiliul Local a documentatiei P-U.D. Construire imobil mixt, P42E+R, str. Pieasa nr. 23,

Documentalia a fost intocmiid de: S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDIO SR Ly arh,
url, Marcela Macsim, la comanda beneficiarilor: Vicol Cristian si Vicol Aglaita-1 Serfimioars. pe o
parcelit aflatd in proprietate privata, identificatis cu nr. cad, 262526,

Parcela care face obicctul PUD., in suprafaid de 156 mp este situata pe frontul nord-estic al
strazii Piczigd, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea nord-estics, nord-vestici i sl
eslica. Accesul la amplasament se realizeasi din strada Piezid, stradd inelust in inventarul domeniului
public la poifia 1593.

Conform P.U.G. aprobal prin Hotirirea nr. 493/2014, parcela este incadratd in UTR ZCP M2 -
Zond construitd protejati. Zond mixt3 cu regim de consiruire inchis, adiacentd arterclor de importants
locala

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 262526, pe care existi fond construit corp C1 (ny, cad,
262526-C1) propus spre dnsltmu.m st se propune construirea unui imobil cu funcjiune mixta ( spafiv
comercial la paricr §i spalii pentru servicii fard acces public la etaje). cu regim de indlfime P42E4R, cu
evidenjierea modalititii de conformare la prevederile PALG in ceca ce priveste utilizaren fuuc;mual&,
m‘tpiam‘ echiparca §i confipurarca cladinii, stajionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de
ocupare §i utilizare a parcelei,

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fafi de limsite laterali sud-estica: pe limita de proprictaic, cu o relragere de min,
Im fa nivelul etajului reiras;

- amplasarea fufd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, cu o retragere de min.

2,5m la nivelul etajului retras;

- retragerea fofd de limita posterioard: jumdtate din indljimea la comisa, dar nu mai puiin de

4,50 m;

- circulafiile ¢ accesele: din strada Piezisa:

- stajionarea awtovehiculelor (auto, velo): locuni de parcare dispuse in interiorul parcelei si in
cladiri dedicate, situate la o distangd de maximum 250 m de imobil ( 2 locuti de parare in
proprielate privata pe str. B.P. Hasdeu nr. 63, conform CF nr 254043-C2-U11), necesarul de
locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PU.G.;

- echiparea tehmico-edilitard: completd pe sirada Piczisi

La faza 1. TA.C., documentatia va fi supusa avizdrii in Comisia de Estetica Urband

Toate investijiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor [i suporiate de beneficiarii
acesteia,

Arhitectul Sef, in baza fundamenianii tchoice a Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlu si de
urbanism, a emis avizul nr. 208 din 3.09.2024.

Pentru documentatia de urbanism PUD. s-a emis avizul Ministerului Culturii, Direefin Judéjens
pentru Cultwrd Clyj, Directia Patrimoniu Cultural cu ne 121712.01,.2023 5t Aviaul Serviciului Sipumnia
Circulagici nr. 460358/20.05.2024.



Locunle de parcare sunl asigussic atil pe parcela proprietale ce face obiectul PUD oit 1 in
pareajul colectiv existent in cladirea de ste. B.P Hagden nr. 63, beneficiarul PUD defindnd in proprietate
doud locuri de parcare { cl. CF nr, 254043-C2-U 1)

Menjiondim ci aceste locuri de parcare sunt situate la o distani@ mai mick de 250m de imobilul de
pe sir. Piezigd n23, asifel s¢ incadreazs in prevederile RLU. Potnvit prevederilor A9 din RLU
aferent UTR ZCP M2, . Pentru cladirile noi, stofionarea autovehiculelor se va realiza in propoitic
minimé de 73% in spagii specializate; dispuse la subsolul / demisolid / parterud acestova. (...} dlternativ,
e poate asigira stafionarea autovehiculelor in clidiri dedicote. situate la o distanid de maximum 250 m
de imabil, dacd pentru hfwffr necesare existad un drept real de folosinid. garantal prin definerea in
proprietate sau prin concestime "

Documentafia PUD. a fost supusi informarii §i consult@rii publicului conform H.C.L. nr
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicolui in elaborarea sau
revizuitea planurilor de urbanism sau de amenajare a leritoriulul. Conform datelor formizate de
initiatorul PULD., au fost transmise notificis proprictarilor parcelelor vecine 5t s-a rispuns obiec{iunilor
acestora, Pentru documentatia PULD. s-au infocmil urmistoarele studii de fimdamentare: studiu geotchnic
5i studiu Llopografic vizat de O.C.PL

Documentatia PULD. supuss aprobini in Consiliul Local este insolitd de mportul informani si
consultirii publicului, care fundamenteard decizia aumtositiilor administeatici publice responsabile eu
aprobarea san respingerea planului propus. in vederea respectinii prineipiilor de dezvoltare urbina
durabild si asipurdrii interesului peneral (cf. A 5 alin. 2 din Ordinul ar. 2701/2020).

[a data solicitarii promoevirii documsentatici spre aprobare in Consiliului Local, certificaml de
urbanism nr. 3011/4.10.2021, avizele/acordurile 5i studiile emise in bura acestuia ernu in valabilitate.

l}lnpumd:wdmmhmmmkmmmmﬁelahumwmﬂfﬂm
normelor metodologice si legistatiei in ﬂgmm Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.
23372016, fiind insolitd de toate avizele §i acordurile previvzute de lege si soliciiate prin centifical de
webanism nr, 3011 din 4.10.2021 ( prefungit ping la data de 4.10.2024), precum si tariful de exercitare n
dreptului:de semmdturd achitat pentru specialistul RUR. care a elabomt documentafia (ef. Ar.56, alin6
din Legea ne. 350/2001),,

Tinand cont de natura investifiei propuse, propunem stabilires perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. An. 56, alin 4 din Legea ne 350/2001 ).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a 17 supus dezbaterdi $i aprobiirii plenului Consiliului Local.

Din punet de vedere juridic: raportat Ia dispozitiile Art.56 din Legea nr.3502001 si Art:129 alin6
lite din QUG s 3772019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,
polrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism sc face prin hotarirea Consiliului local, proiectul
de hotarire indeplineste condititle legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului
Local.

Aviind in vedere prevedenile legale expuse in | raport. apreciem ¢a proiectul de hotirire
privind aprobarea PU.D. Construire imobil mi F2E+R. sir. Piezisd nr. 23, poate i supus dezbaterii §i
aprobirii plenului Consiliului Local,

Direcfia generali de urbanism Direetia Juridica
Arhitect $el” arh. Dabiel Bap Direct c:sicci-m Alina Rus

‘i 04 Lo 2024

Cmnmher juridic, Luiza M

red, consilier. arl, Camelia F}_



W ROMANIA

ﬁ PRIVIARIA MUNICIPIGLUT CLUJNAPOCA
' DIRECTIA GENERALA DE URBANISAM
B s SERVICIUL STRATEGIH URBANE

mlhnmﬁ

Caliga higgilen = 3, 400000, Clsy-Ngoce, il <8026 192 301 [ = Hllﬂiﬁ']ﬂ
- ) e promerscheinaecc ne | wwrw rigiusmrs o | WL lw o
ARHITECT-SEF Apmlm!

Ca urmare a cererii adresate de Vieol Cristian, cu domiciliul in judeful Suceava. localilatea
Ridauyi, inregistratd eu or. 509602/433/2024 5 a completirilor inregistrate
sub nr. 512789/433/2024 si nr. 523052/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii ne.350/2001
privind ‘amenajarea teritosiului $i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite
urmitorul:

pentru PULDL Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisa nr. 23

peneral de imobil on nr. cad. 262526

Inifiatori: Vicol Cristian si Vicol Aglaits-1.acramioara

Proiectant: 8.C. Project One Architecture Studio SR.L.

‘Specialist cu drept de semnanurd RUR: urb. Marcela Macsim

Amplasare, delimitare, suprafald zona reglementatd in PU.D.: parceld in suprafafd de 156 mp,
situata pe frontul nord-estic al strazii Piezigd, delimitaid de parcele cu fond construit in pértea nord-
estied, pord-vestics si sud-cstica.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR ZCP_M2 - Zoni constroité protejoti. Zond mixti cu regim de construire inchis, odiacenti
m&mmpm
MHmmmm&m“mmmwmﬂhm:&wpuﬂnuw¢hMI
secolului al X1X-lea in lungul unor ariere de importanis locali, pe trases istorice.

-regii de-consiruire: se remarcd prinir-o strocturd [oncjionzii beterogend, caracterizat de mixajul itee sctivitifile de
mr:sgmmﬂ,mmwﬂt[mmmlum&ﬁnq:MMﬂmﬂmmml
mmmmmpm&mMTmm:m&wmiwh
itigiale, Mahmmmmmﬁqunmmm&mmmh;
adimcimi variabile, ocupate de clidiri aparjindnd tipologici tradifionale, de tip periferic, situate in general In alinfsment,
wm:m&mrmfm:mwa&m;&mme
de Irilfime, predominant parter, are tendinga de aegtere. Sunctura urbsnd relev un grad ridicat de diferenfiere, rezulitat
al evolufiei istorice,

~indltimen muvimd admics: cladirile se vor alinia b o comig situatf 2 niljimea de 12 m de la pivelul totoarlul O
mkmmmmmhmmmwwmnmmwﬁmgmri
{SM}+H!4M.M}FF+“1R{MMHMmﬂumarﬁqmﬁﬂdtph:ﬂfﬂuﬂndcmhm 1,80
m); {bjmmcﬂdﬁkd:nﬂh.munmﬁhmiﬂmﬂmIﬁnmmmmﬂ[mhnﬂmm
dephsi 16,m, respectiv un regim de indlfime de {1-35)4P=3; (c)se admit nivele pefiale (supantz, mczaning) e condifin
incadrarii in ndljunea la comisd reglementat; (d) corpurile de clidire situste in interiorul parcelei se var incadrs T
MIma&immﬂhcﬁﬂﬂmﬂmMmmdmmmumdhmmmrw&
inalyme diferi

~indici wrbanistic: Pentry parceiele comme: POT Maxim = %, CUT maxinr= 1.8 ADC/mp, pents nivelele cu
destinaic de Jocuire AC maximé = 50% x St (sueafsgs serenului). Pentre parcelele de colf POT maxim = 70% , CUT
max=2,2 ADXC/mp, pentru nivelele cu destinajie de locuire AC maxims = 60% x St (erpalifa teremului), Pentre parcele
unﬂndﬂiﬁqﬁpmnmmnﬂmﬁmnqunﬂmﬁﬂi i de necesarul stobilit ls punctul 9
POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp.

-retragere min. fafd de aliniament: cladiile g2 vor amplase in aliniement. In front cominiu (inchis).

~retragoren min, fid: do limitdle laterale 5 foé de lmmitn posterionrd- conformarea ci&dirilor pe parceld va i
deterniinatd de ‘contexiul generat de cadrul consnelt adiseent. Principinl consts In acoperites ealcanehop exisente ;:
respectiy contrapunared de corfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Restifa <o aphcd silt pe lamitele faterale off 5i
pe cele posterioare de proprictate. N vie i leste In eonsideswre corparile de cltdire mrasitars, identificats cs stare prin
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stndinl isvede, Cliidinde se vor dezvolta intre limitcle Inierale ale parceiclor, pe o adincime de maximum F8 in' de lo
aliniament, Sc admile 5 dezvoltanca In adincime de-a lingal wocia s2u ambelor i, pe o adincime de mnximm 40
m, cu condijia ca pe parcela / parcelele invecinate <3 existe de ssemenca calcane: fn ncest caz se vor aplica tipologii
precum « Lo, « Un, « Cm, a T w, « O » ctc. Caleancle vor constiti limite de compartiment de incendin §1 vor fi
conformate conform nommelor specifice: Decd adiscent fimitclor ksterale ssu postmtoard ale perceler imobilut
(imobilelz) vecin dispune de-o-curte interiond, pe parcels oo face obicctnd reconstcgie / restrocturdeli seva conforma
de ssemencs o curte dispuss strict in fats e<lei (celor) vecine, cu lungimes ool pupin ozl cu socasts 51 ow o retgee
faﬂ#hﬂ&hm#mmmﬁﬂmhmhnmlmdﬂjﬂmtnphn,!ndnpﬂm'l
calcanelor sau & curfilor de lumind nvesingte s¢ pot amplass coxji de lumind o hmgimea de mmimum 35 m §i
aﬂmﬂmﬁbmhmImﬂdqﬂmﬂﬁnﬂﬂqﬂnkwﬂummmuﬂwum
lumind naturali. Prin excepiie, In sinagile in care organizares spatiali / situsjin existontd mpune local deschideri in
frontul srfzii, pe fecare din cele doud parcele adiacente retragerile (a3 de limina lterald comund va i mai miare sau
wgalii i 3 m. In caznl in care parcels ee invecineszd pe limits posterinari de proprietste cu 0 UTR destinatd locuirii de
tip individual, clidirile se vor rétrage cu o distanis minim egald co mMﬂrmmmmm&m
Wmmm,@ﬁdgn&&gwmumﬂm&rmﬂmﬁmﬁﬂrl&uuk
de proprictate, nchise pe trei san pairu laturi, intre Tajadele interiosre paraicle sc va msiguma o distantd minimd cgald cu
jumiatate din insljimes accitora, dar ou mei pufin de 6 m (sunt admise confignrafii in retrager ransvenale suceesive, cu
amdmihdngﬁnhuhmmﬂammihcmlmpmmhlmmm
cliidire, Intre fajadele paralele ale acvestors se va:asigum sceessi relajie.

L Piev U 1)

ﬂmfﬁ.ﬂ.mmmmmmmd.mﬂ&,pemm fond constriil corp C1 (e
cad, 262526-C1) propus spre desfiinjare $i se propune construires umui imobil cu functitne mixta
{ spajin comercial la parter §i spatii pentru servicii B acces public 2 etaje), cu regim de inflfime
P*'Z‘ﬁ*‘&

Wﬁfﬂ a& fmﬂﬂ fma-aﬁrsmf—eﬂma pe lirmita de proprietaie, cu o retragere de
min. 1m la nivelul etajului reiras;
- amplasarea fatii de limita loterald nord-vestica: pe limita de proprictale, cu o retragere de
min. 2,5m la nivelul efajului reiras;
~retragerea fafd de limita posterioand: jumataie din indljimea lz cormigd, dar nu mai pufin de
4,50 m;
- circulafiile i accesele: din strada Piezisi;
- Stationcrea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare dispuse in interiorul parcelei i
in cladin dedicate. sttuate la o distan{a de maximum 250 m de imobil { 2 locuri de garare in
proprietate privatd pe sir. B.P. Hasden nr. 63, conform CF nr 254043-C2-U11), necesaru] de
locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.LLG;

- échiparen tehnico-edilitar@ compleis pe sirada Piezisa.

La faza D-TA.C documentatia va fi supusa avizdrii in Comisia de Esteticd Urband;

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suporiate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia PU.D. inregistratd sub nr. 765148433/2023 a fost analizata in sedinga
Comisiei tehnice de amenajare 2 teritoriului 5i urbanism din data de 16.01.2024. Tn urma sedinfei
C.T.ATV. §i verificarii completarilor depuse sub ne. S09602/433/2024, ar. 51278%/433/2024 i nr,
523052/433/2024 in sedinia Comisiei operative din data de 12.07.2024, se avizeazél favorabil Planu]
urbanistic de detalio.

Prezentul aviz este twmmmmdt;nglmmm.i;lwmr

neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PUD. mispund pentru exactitatea datelor si vendicitatea
inserisurilor cuprinse in PUD. care face obiectul prezentului aviz; in conformitate cu ar. 63 atin,

(2) liLg) din Lepea nr.350/2001 privind smenajarca teritorilui §i urbanismul, eu modificarile §i
completirile ulterioare.
Prezentul aviz: este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobari P.ULD.
Paturméntatia tehnicd peotry antoriares executEn lucrsnlor de constrire (DT ALY w

b |



i ROMANIA
ﬁ PRIMARIA MUNICIFIULUT CLULNAPOCA
- DIRECTIA GENERALA DE UREANISM
R A o s SERVICTUL STRATEGIH URBANE
Coles Mopilior s 1, 400001, Cwg-Hagmea, 2 30 260537 301 T +40 364 199 179
poate intocmi nuinai dupé sprobarea PULDY. §i cu obligativitatea respectini intoomai a prevederilor
‘acestuia,
Prezentul aviz' este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitare 2

certificatului de urhanism nr. 3011 din 04.10.2021 (prelungit pénd la data de 04.10.2024), emis dé
Priméiria Municipiulu Cluj-Napoca.

Achta taxe e 1306, conform Ot e S50 D g c€ L0 LY
Prezentil nviz. n fost transmis solicitanmiii directprin pog b dan de 00 % 14
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PUD, — Consirnire imobil mixt P+2E+R
str. Pieziga nr, 23

Nr. 68BR63/11.09.2024

{nr. cerere HACL.).

Raportul informirii §i consultzirii pablicului,

care fundamenteazi decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
say amenajare a teritorului

Document elaboral in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltiivii Regionale $i Turismului peatru aprobarea ,,Metodologici de informare
yi consultare s publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amennjare a
teritorinlui gi de wrhanism™ si a Regulamentului Lecal referitor Ia implicarea publicalui in
claborarea sau revizmirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat co
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoann responsabila din partea Primanici Mencipiulm Clup-Napoca © Biroul Slmlt:g.ii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

e Inifiatori : VICOL CRISTIAN $1 VICOL AGLAITA-LACRAMIOARA
o Proiectant : $.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate ¢u
Documentul de planilicare nr. 509602/5.06.2024

_ Avind n vedere art. 3 din Ordinul or. 27012010, conform ciruia, pentru docunientaiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afla. fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentagia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Coustruire imobil mixt P+2E4R, sir.
Piezig nr, 23

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3001/4.10,2621
- Aviz Arhiteet Sef nr. 208/3.09.2024

A, Detalii privind fehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru o informa si a consulia
publicul, mclusiv:

1. datele i locurile muror intélnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbata propuncres
solicitantulu;

Secie Tratociir:

Pocumient de: planificare a procesulul de informare §i consultare publica pentru PUD. or
SO9602/5.06.2024

S-a afisat pe site-ul mstitujici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 31.08.2023

Veeinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu potificarca privind intentin de elaborare a
studiutui de wrbanism si planul reglementin urbanistice

Datele si locurile tmwror intdalnirilor:

Publicalui interesat i s-a dat posibililatea si asiste la dezbaterea lnerdirii in CCTLACTUL in
lormat de wdmmﬁ'.rmﬁ. pe o platformi electronicd dedicati, in data de 16,01.2024,

Anunful cu prvire la dezbateres lucrari a fost afisat pe site-ul instituliel Ia sectiunes
wLocuire\Srategti UrbaneiSedinte Comisie Tehmicd de Amennjare o Teritoriului st Urbanism™.
anunful privind consiiltsrea publicului a lost publicat in ziaml Faclia din 10.03.20273,

Dezhaterea luericii s-a realizst in formal de videoconfermja pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.01.2024 - oma 14:00.



- 2. confinutul, datele de umnsmilere prin pogta §i numarni rimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlnid, buletine informative $i alle publicagii

‘Cetagenii au fost informati prin afigarca pe site-ul institugici, a ondinei de zi @ Comisiei
Tehniée de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism, sa participe In dezbateren care au avit loc in
format de videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 1400,

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care & general PULD,
i Tt Sopenstile decumentaties

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor §i pérfilor intcresate care au primit notificir, buletine
informative sau alte materiale scrise:
Au fost notificali -
e Ehim'd;a'. en'( fostd Pavel) Daiana—
o Orza Codrin -
4. numirul persoanclor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 16.01.2024 au padicipat din parea Primdiriei : membrii comigici

C.T.AIT.UL, din partéa beneficianilui s-a prezentat proiectaniul — arh. Pop Cristian.
Din partea publicului si-au exprimal opinia faa de studiul de urbanism © d-na Chirodea
( Pavel) Daiana.
Prin  adiess  cu  on 8183894012023, dea  Chiodea  (Pavel) Daiana
_,-.W'II_I-IIIII. -d.;- ﬂﬂmtkﬂﬁﬂ -"llll' i :

egabde avcasta docimientatic in calitite Je pooprictar of mobrilulel o pe . Picrra 21 g verin direct am i el albdetitnd.
e e ctitinsar ima jis:

il ey cladiel Plosis 23 06 Picsisa 21 2u un perese comon. care ar o 51 fie domolst. Asesic interventn mi-ar afeci
struchs de reristonta 2 clalin, i lacrarte i or porarha deurant o sctivitibes comeraialn exisients in present (S0 Dupex
SRI, AAR), Aoeaste activitan: ot surss principubs de vonlt 3 Tanilel mele. dur si 3 2edor 3 sngagatl pe care i sn. Cice minima
ntrerupene de activitate, se ar prodoce blocije firsncane pe canc ot il k2 donm.

- dluipa ol manuatiori cadstrale. imi sevin catova 2oci de om din tereanl sotilor Vicol, assdar cel potis pereicle s o a
wremia A7) ol s pare caar i de dropt pe berenml men

-gieste non masuraian sead 51 mat mull supeallata porccle: pe cxe MRS €3 G Sersmirca oo oty -0 o o8 g ¢S
aricun e mult suh 330, catar wchei 53 athe pestns regimal Z0P_ ML

“COnstuines sstak nobil imi va sodes pretal snobided of cuwl progyieter Sant. pris incapactizies ulleriod:s e o il Sondi
Ccovn P proprictatoa mca

- constiinea wiin iniolal cu destinstic lacsina somicalectiva. pe traits Piesisa, o mrade devesin coatin de cotertainment al
oranlin, cu peste 12 cuburk s b oo program J¢ noapte pechal o Pyinzarrs oresabn pangy Le OF dimincats. cite in milmu_
Ji vationanscnt fata de villon proprectarn. dar i (310 Je actualii sdminisrator e locthiri, e voe tehil 53 primerses contrule
e T Dofisia Liseala i eaza & st desiasoan acth s, Pe srals Ficrha vin in liesare socbond peste cateva mil e stfenti 4
tinesi, iy mizicn Sy sk a5 sunt propsce Joouini. Din caisra aeostn lap. gprnags bl P e leewiag s-au '
au tramstormat imwbilele in 5ol comurenale. Frolutis sonmala 3 streni din strab kecubils i strads sproape ol dedtinuda
spotiilor comancial: larees, ou activiot de mupic. tebuie foes in caleud o nepeciets funlig 3 saiine Toanad ety et o
proptictarilon Strad o devenie o pol 2l doaracte foute bine inchozal, care stngge i de twwisti 4 G o sute de boeuri e
[T B

~titsret] prancarilor, Bt pe potcla. Jota g Al prapractsde, 3¢ trobui jesifican o in it ou s tobessse Lo aheeva.
Aciespea sl principadele ohicetiomi pe cone ke ar, in oansacist, s preacaal el s xpritn dadcia Je preacpvane 3
Prowshilidud di pe sasada Pzt 25, i daec actsila. 2= cam 3 fost gt aliph e mmobiled Phosiss 2, pontro shhwant sl
stahilHaten oclor diang eladive, dar < poner colelabie prsthoe cxpues e an
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Prin adresa cu ne. 8146256102023, dl. Owza Valerin Codon cu domicilinl in
camunich unmdloarele oheervalii -

A T conmd Gpon besst }wﬁhm = di LoesledS dod finet e
Domel . (e pmum—r) adlusul e M‘lawmjm, .
Ureet - m @ JaneS

2 Gttt u't&.p-m:f_ bl i @-Lj T | all iy
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Moti:
o Woir fi boster fu considerare doar cererile care vor cupcimie umlsarele dater
- myme, preamme, pdrers petenl, tcfofan de costact
- penetti de veders referiner sarict I docoment=( PUD. FR.UT
- dmhdr-&ﬂmzm ’,
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parenrsul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. miodul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazi s& rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiile §i rezervele exprimate de public:

Ca raspuns: |a observatiile d-nei. Chirodea ( fosta Pavel) Daiana
cu nr, 31562/12.01.2024, proiectantul luerarii — S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDIO
S.R.L, - arh. Pop Cristian, precizeazi urmitoarcle ©

Catie, Dna. Pavel Daiana

4. Ineventualitatea avizarii documentalici de whanisin , documentatia
D.T.AD.-va fi insolita de o expertiza lehnica -ce va dispune masurile
‘o& se inpun pentru a nu afecta propretatile vecine. In cazul in care se
conslata inlradevar ca exista un zid comun acesta se va pasira si se va
cosmetiza inspre proprielatea noastra. Imobilul nou propus nu e de
nalura sa afecteze integrilalea slructurala a imobilelor existenle.
Totusi sunl dispus ca printr-un acord notarial sa ne asumam ca orice
degradare produsa accidental in cursul execulied lucrarilor de
defiintare/construire sa fie remediata pe coslul nostru.

In cursul executiai oricarui imabdl pe pericada sanlierului exista
inevitabil un discomforl acustic, sau de alla natura pentru vecinatali-
mmmmmmmmhwm
organizarea de sanfier -nu este in regula ca intreags dezvollare a unui
oras:mai ales in zona centrala unde exista o anumila densitale a
imobilelor construite sa fie oprila de mici neplaceri legate de santier
provocale vecinatalilor.



&l

In baza actdor cadasirale depuse ka dosar s a exlrassior de carle
[unciara nr 262526 , 2E2526-C1, 26252-C1-LH, 262526-C1 -nu rezufla
ra ar exista un z&i conum. In silualia in care tolusi acesta odsia -50 Vi
pastea tocmai in ideea de 3 nu afecta constructia vecina.

Motivul penin care s-a inftiad realizarea Planudui Usbanistic de delalu
este locmai ca suprafala parcelel nu 52 incadreaza in prevederile
prezantuls requisment de minim 350mp -insa pein dispunecea pe
amplasament s noului imobil-se propune o ocupare i justa a
ferenului-inchiderea fronlului si o incardeare conform reguiior
cuprinse in P.U.G -spre deosebire de constructille actuale existenis
pe leren carg nu corespund sub nici o forms prevedenior achssle.
Prin volumul construil propus, asigurarea necesarul de spail veezi
conform P .11.G. se creazs premisele unor condilii normade de locuine
sau penlry diverese activitati economice 51 nu in spalii insalubre,
Insuficeint lluminate sau venlilale,

7. Legatde faptul ca partisl funciivnes propuss este cea de loctine

-manfionez ¢a, conform CF. ni. 262526-C 1L , respectiv 26252-C1-
U2 -functiunea acluala este cea de locuire -insz in niste imobio
.affate intr-o stare de uzurs morals si fizice co nu pol asigura niste
conditl 5i standarde de focuire de sec. J00- in centrud wums oras

Cu toale aceslea inlslsgen; £3 zons este consacrmila o2 0 200: de
alimentatie publica deslinaia preponderent studenbior jar funciiunes da
lactire linde sa fle pespecifica (decal sub forma de lociire in caminele
Mdmdﬁmhmwnmm
propuse sa intram ulterior in procedura de schimbare de destinafie-
pentre partea de fa nivelul etajelor.

8. Mecesard de parcan se asigura conl. Anexa 2 din P.U.G. Un loc im

inmazmmmmammmcu Nr 3011
din 04.10.2027 " Allema : o,

PROIECTANT
Vicol Gristian arh, Crisitian Sodin Pop
Vicol Aglaita Lacanmioas /""

T

R



Cavaspuns fa observaliile d-lui. Orza Valeriu Codan cu domicilivl in T
nt. 31562/12.01.2024, projectantul luerani — S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUINO

S.R.L. - arh, Pop Cristian, precizeszi urmétoarele -
Calee, DI Orza Velesiy Codrin

1. Legal de faplul ca partial fonclimes propusa este cea de locuire
-menlionez ca, conform CF. nr. 262526-C1-LH , respecliv 26252-
C1-U2 -functiunea acluala este cea de loculre -insa in niste
imabile allale intr-c stare de urura morala si fizica ce nu potl asigura
niste condilii si siandarde de Jocuire de sec. XXI- in centrul unuf
oras prectrm Mun. Cluj-Napoca. Tolodala imabilele exislente
precum si cele vacine prezinta un mod de ocupare al lecenului
destul de aleatoriu si eterogen ce conlranvine intentiilor de
revitalizare o zonel propuse piin P.U.G. aferent UTR-ZCP-M1-si
anurme de a inchide fronlul la slrada si a inchega o imagine urbana
unitara ,coeronla . Cu loale aceslea, intelegem ca zona esle
consacrala ca o zona de aimenistie publica destinata
prependerent studenlitor iar funcliunea de locuire linde sa fie
nespeciiica (decal sub forma de locuire in caminele sfudentosti) si
am dori ca in cazul avizarii si aulorizaril investiei propuse sa inlram
ulterior in procedura de schimbare de destinatie-pentiu pariea de la
nivelul etajelor.

2. Referitor Ia oblurarea ferestreleor de pe calean -ale imobilului situat la
adresa sir. Piezisa ni. 23A- avand ca proprielar pe dl. Ofza Valeriu
Codrin-mentionam ca vem modifica documentalia propusa spre

avizare -la nivelul etajului relras asiled incal sa nu obtureze in nici un fel

leresirele respeclive — fie prin retragerea lolala cu minim 1m fala de
proprielalea vecina, fie prin dispunerea unor curfi de lumina-la acest

3. Cu privire la solutiile tehnice menite sa nu afecleze proprietalile vecine
mentionam ca in eventualitalea avizarii documenlatiel de urbanism-alat
protectul tehinic cal si documetalia de aulodzare va fi insolila de o
expertiza lehnica inloomila de un experd alestat -ce va detalia si
dispune solutiile cele mai bune care se impun aslfel incat sa exisle un
impact cal mai mic asupra construclilior vecine. Din punct de vedere
structural, imobilul propus va avea axul structural relras cu minim 2m
-iar placile nivelurilor superioare vor lesi in consola catre constructia
vecina-unde se va prevedea un ros de dilatare de 10cm.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care mijiaiorul planului de urbanism Sy amenajore a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuss cn motivagia acestui lucne

Nu este eazul,

3. otice alte informafii considerate necesare pentru a susfine prefusrea sau neprelimres
propunerilor.

Prin notificarile cu nr. $18389/9.01 2023 s 814625/6.10.2023, observatiile formutlate in
adresele: mai sus menjionate au fosi ransmise beneficiarului, iar proicctaniul, prin adresa cu nr.
31562/12.01.2024, rispunde acestora.

Raspunsunle prodectantului referitor la observagiile pomite au fost transmise vecinilor de
paveeld prin adresele cunr. 34744/433/13.01.2024 5 3473643 V15.01.2024.

Prezentul raport o fost intocmil in conformilate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborares sau revizuirea plannrilor de urbanism. raport ce



se supune decizici Consilivlui Local de adoptare san peadoptare & planului, fmpreund cu
“documentatia ::umpiﬂ:ﬁ.

Precizam <3 in baza mporulw informéni s consultari publicului, Consiliul Local pitte
solivita modificarca §i completarca documentatici de urbanism supuse aprobiirii.

Arhiteet Sef, Sef Birou, Responsahil cu informaren
si consultarea publicului
Simona Cipeigan




