CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAA:
ERAL,

CLUJ-NAPOCA | O / |~ .. )/  SECRETAR GE
T { \/-/ / /( \v/( iy NS / Jr. Aurora ca—
1 HOTARARE

privind modificarea Hotirdrii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestici)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind modificarea Hotardrii nr. 155 din 21.04.2021
(privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica)
— proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 738587/1/4.10.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analiznd Raportul de specialitate nr. 738622/433/4.10.2024 al Directiei Generale de
Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune modificarca Hotirarii nr. 155 din 21.04.2021
(privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica):

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 212 din 16.09.2024;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare gi {indnd cont de prevederile Regulamentului
LLocal de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare:

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd modificarea art. 1 al Hotéararii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea

P.U.Z. - Parcelare si construire locuinfe unifamiliale, str. Pomet - latura vestica), in
sensul modificarii conditiei de amenajare a aleii de deservire locala desprinsa din
strada Pomet, dupa cum urmeazi:
»Aleea de deservire locald cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomelt, va
Ji echipatd edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la strat de uzurd de cditre
Municipiul Cluj-Napoca pdnd la receptia constructiilor propuse cu acces direct din
aceasta.”

Art. II. —  Celelalte prevederi si reglementari urbanistice stabilite in baza Hotirarii nr. 155/2021
raman neschimbate.

Art. 1L — Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedina,
Jr. Olah Emese

CONTRASEMNEAZA :
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 738587/1/4.10.2024

REFERAT DE APROBARE
privind modificarea HotirArii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticii)

Prin cererea nr. 715926/433/2024 Municipiul Cluj-Napoca prin Directia generald de
urbanism, solicitd aprobarea in Consiliul Local a modificarii Hotdrarii nr. 155 din 21.04.2021
(privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd),
in ceea ce priveste condifia de amenajare a aleii de deservire locala desprinsa din strada Pomet.

Prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 155/21.04.2021 s-au propus 14 parcele in vederea
construirii de locuinte unifamiliale, din care 10 parcele aflate in proprietate privata, cu acces direct
din strada Pomet si 4 parcele aflate in proprietatea Municipiului, cu acces dintr-o alee de deservire
locala ( nr. cad. 353699) aflatd in proprictatea Municipiului, ce se desprinde din strada Pomet.

Potrivit Art. 1 din H.C.L nr. 155/2021: ,, dleea de deservire locali cu amprizda de 4,5 m, ce
se desprinde din strada Pomet, va fi echipatd edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizaté la nivel
de piatrd spartd cilindraté de cdtre Municipiul Cluj-Napoca, anterior emiterii autorizafiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pand la receptia constructiilor propuse va fi
adusd la strat de wzurd.”

Din cele 4 parcele aflate in proprietatea Municipiului, doud parcele, identificate cu nr. cad.
353696 si nr. cad. 353695, au fost atribuite, in baza Legii nr. 15/2003, de citre Municipiul Iocal
Cluj-Napoca d-nei Farkas Paula-Diana si Oprifd Liana in vedere construirii unor case unifamiliale,
conform Contractelor de atribuire nr. 550/2004 i nr. 435/2004. Termenul de incepere a
constructiilor autorizate impus prin art. (3) din Actele Aditionale nr. 1 la Contractele de atribuire nr.
55072004 si 435/2004, este de un an, respectiv pénd in data 24.11.2024, acesta fiind calculat de la
data intocmirii Proceselor-verbale de predare-primire.

Potrivit Art. 1 din H.C.L. 155 din 21.04.2021, cmiterea autorizatiilor de construire pe
parcelele mai sus mentionate, este conditionati de echiparea edilitard si realizarca la nivel de piatra
spartd cilindrata a aleei de deservire locald, cu ampriza de 4,5m, din care se asigurii accesul pe
parcele, lucrdri ce intrd in sarcina Muncipiului Cluj-Napoca.

Tindnd cont ca péand la data prezentd Municipiul Cluj-Napoca n-a demarat executia
lucrdrilor, modernizarea strizii Pomet fiind la faza de proiectare, d-na Farkas Paula-Diana si d-na
Opritd Liana sunt in imposibilitatea obtinerii autorizafiilor de construire si implicit inceperea
execufiei lucrarilor autorizate pind la termenul de 24.11.2024, impus prin actele aditionale la
contractele de atribuire.

Ludnd n considerare aceste aspecte, se impune modificarea Art. 1 al Hotdrrii 155 din
21.04.2021 in sensul: ,, Aleea de deservire locali cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada
Pomet, va fi echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la sirat de uzurd de cdtre
Municipiul Cluj-Napoca pand la receptia constructiilor propuse cu acces direct din aceasta.”

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului local.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, fmi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrare privind modificarea Hotararii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea
P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str, Pomet - latura vestica).

PRIMAR,
EMIL BO¢



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 738622/433/4.10.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea Hotdrdrii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestici)

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 738587/1/4.10.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind modificarea Hotararii nr. 155 din 21.04.2021 (privind
aprobarea P.U.Z. - Parcelare i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestici);

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin cererile nr. 618082/433/2024 si nr. 623649/433/2024, Farkas Paula-Diana si Opriti
Liana solicitd aprobarea in Consiliul Local a modificarii Hotararii nr. 155 din 21.04.2021 (privind
aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd) in ceea
ce priveste conditia de amenajare a aleii de deservire locala desprinsa din strada Pomet.

Prin Hotararea nr. 155 din 21.04.2021 s-a aprobat P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte
unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd, iar conform Art. 1 din Hotérdre: ,, Aleea de deservire locald
cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomel, va fi echipata edilitar (inclusiv iluminal
stradal) si realizatd la nivel de piatrd spartd cilindratd de cdtre Municipiul Cluj-Napoca, anterior
emiterii autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pdnd la recepfia
constructiilor propuse va fi adusd la strat de uzurd. .

La baza Hotdrarii nr. 155 din 21.04.2021 au stat Avizele Arhitectului Sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 si nr. 29 din 15.02.2021.

Prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 155 din 21.04.2021 s-au studiat parcelele cu nr. cad.
322515, nr. cad. 322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. 18652. Ulterior aprobarii P.U.Z. s-au efectuat
operatiuni notariale, in urma cérora au rezultat si parcele identificate prin nr. cad. 353696 si nr. cad.
353695. Aceste parcele au fost atribuite de citre Municipiul Local Cluj-Napoca, in baza Legii nr.
15/2003, d-nei Farkas Paula-Diana si d-nei Oprita Liana 1in vedere construirii unor case
unifamiliale, conform Contractelor de atribuire nr. 550/2004 si nr. 435/2004. Termenul de incepere
a constructiilor autorizate impus prin art. (3) din Actele Aditionale nr. 1 la Contractele de atribuire
nr. 550/2004 si 435/2004, este de un an, respectiv pand in data 24.11.2024, acesta fiind calculat de
la data Intocmirii Proceselor-verbale de predare-primire.

Potrivit Art. 1 din H.C.L. 155 din 21.04.2021, emiterea autorizatiilor de construire pe
parcelele mai sus mentionate, este conditionata de echiparea edilitard si realizarea la nivel de piatri
sparta cilindratd a aleei de deservire locala, cu amprizd de 4,5m, din care se asigurd accesul pe
parcele, lucrdri ce intrd in sarcina Muncipiului Cluj-Napoca. Pentru obiectivul de investitii
»,Modernizare strada Pomet din Municipiul Cluj-Napoca” a fost incheiat contractul de proiectare nr.
644722/2024 intre Municipiul Cluj-Napoca si Regia Autonomi a Domeniului Public, ordinul de
incepere fiind emis la data de 11.09.2024.

Tindnd cont cd pdnd la data prezentda Municipiul Cluj-Napoca n-a demarat executia
lucrdrilor, modernizarea strazii Pomet fiind la faza de proiectare, d-na Farkas Paula-Diana si d-na
Oprifa Liana sunt in imposibilitatea obtinerii autorizatiilor de construire si implicit inceperea
execufiel lucrarilor autorizate pana la termenul de 24.11.2024, impus prin actele aditionale la
contractele de atribuire.

Luind in considerare aceste aspecte, se impune modificarea Art. 1 al Hotararii 155 din
21.04.2021 in sensul: ,, Aleea de deservire locald cu amprizda de 4,5 m, ce se desprinde din strada



Pomel, va [i echipatd edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la strat de uzurd de cdltre
anupml Cluj-Napoca pand la receptia constructiilor propuse cu acces direct din aceasta.”

in acest sens a fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 212 din 16.09.2024 pentru modificarea
Avizului Arhitectului Sef nr. 29 din 15.02.2021, care a stat la baza aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. nr.
155 din 21.04.2021.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Aut.
129 alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotérire
indeplineste conditiile legale pentru a [i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de
hotirdre privind modificarea Hotdrérii nr. 155 din 21.04.2021 (privind aprobarea P.U.Z, - Parcelare
si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica) poate fi supus dezbaterii gi aprobarii
plenului Consiliului Local.

Directfia generalid de urbanism Directia Juridica
Arhitect Sef arh. })aﬁnel Pop Director GI‘CCLT/V Alina Rus
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Sef serviciu arh. Antlreea Muresan
d \f
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Consilier juridic Luiza Maria Morageggu

red.lex. EH



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

hl Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
P RINARIA ST CONSILIN LOCA. e ; s e Bl
CLULNAPOCA www.primariaclujnapoeca.ro | www.clujbusiness.ro | ww w.visitelujnapoca.ro

A RHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare,
Avand n vedere prevederile H.C.I. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i funcfionare a Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ,
Nr2i; din g o2, 2022

pentru Modificare Aviz Arhitect Sef nr: 29 din 15.02.2021

Prezentul aviz modifica Avizul Arhitectului Sef nr. 29 din 15.02.2021 emis pentru: P.U.Z. -
Parcelare §i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticii in sensul:

Aleea de deservire locald cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomel, va fi
echipata edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizati la strat de wzurd de cdtre Municipiul Cluj-
Napoca pdnd la recepfia constructiilor propuse cu acces direct din aceasta,

PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BO DAN ](Hf POP —

Red. 2 ex. EH
*Prezentul aviz inlocuieste Avizul Arhitectului sef nr, 205 din 2.09.2024
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Parcelare si consiruire locuinfe unifamiliale, str. Pomet - latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 233678/1/8.04.2021, conex cu nr. 125581/1/25.02.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd ~ Raportul  de  specialitate  nr,  233733/433/8.04.2021, conex cu  nr
125631/433/25.02.2021, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd, beneficiari:
Gocan Lugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 514 din 14.06.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 si nr. 29 din 1.02.2021, precum si avizelc organismelor feritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile g1 completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului
nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str.
Pomet - latura vesticd, beneficiari: Gocan FEugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES
S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe parcela cu nr. cad. 322515, nr. cad. 322516 si nr.
topo. 18651, nr. topo. 18652.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren in suprafata de 7.099
mp, conform plansei ,.Obiective de utilitate publica™.

Documentatia reglementeaza:
U.T.R. Liu* - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime, dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiunea predominantd: locuine unifamiliale;
- regimul de construire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet si la aleea de
deservire locala propusi,
- indlfimea maxima admisda: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R. D+P+M/R,
D+P+E; [nilfimea maxima admisa a clidirilor, masurata la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 8 m. inal{imea maxima
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai nalt, nu va depéasi 12 m.;
- indicii urbanistici: P.O.T. max.=35%; C.UJ.T. max.=0,9;
- retragerea fald de aliniament: 5 m fata de aliniamentul propus al strazii Pomet, respectiv 2
m fatd de aleea de deservire locala. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fata de aliniament
pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism;
- retragerea minimimd fafc de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fata de
limitele laterale care nu contin calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depiiseasci 2,8 m;
- retragerea minimd Jald de limitele posterioare:

— pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele vor {i retrase

de la limita posterioara a parcelei cu o distanfi minima egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
—  pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locala, minim 3 m;
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Art. 2-
Art, 3-

- circulatiile, accesele: din str. Pomet, din aleea de deservire locald reglementata prin P.U.Z.
la ampriza de 4,5 m. Prin P.U.Z. se propune o cale de acces (ampriza 4 m) la parcela cu nr.
cad. 302148;

- stationarea autovehiculefor: in interiorul parcelei;

- echipare tehnico-edilitara: completd pe strada Pomet.

U LR, S Va* — Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimifat.
- funcfiunea predominantd. spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
- conditiile de amplasare. utilizare si configurare a cldadirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1.

Conform plansei P.U.Z. ,,Obiective de utilitate publica”, suprafata de teren adiacenta
striizii Pomet si suprafata de ~121,3 mp, dezmembrate, vor trece in domeniul public cu titlu
gratuit, anterior emiterii antorizatiilor de construire pe parcele.

Aleea de deservire locald cu ampriza de 4,5 m. ce se desprinde din strada Pomet. va fi
echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizata la nivel de piatrd spartd cilindrati de
citre Municipiul Chuj-Napoca. anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu
acces direct din aceasta. iar pand la receplia constructiilor propuse va fi adusé la sirat de
uzura.

Calca de acces cu amprizd de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad. 302148, va fi
inscrisa in CF cu titlu de drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu
acces din strada Pomet.

Vor fi prevazute 4 locuri de stationare pentru vizitatori adicent strdzii Pomet i se vor
planta cel putin 5 arbori de aliniament, cu circumferinta de minim 35 cm mésuraté la 1 m de
la colet.

Plansa Reglementari urbanistice se constituie in Anexa 1, plansa Obiective de utilitate
publicd se constituie in Anexa 2 si Regulamentul de urbanism se constituie Tn Anexa 3,
anexe ce fac parte integranti din prezenta hotirire.

Se stabilestie perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Rresedinte de sedinta,
Ec\DPan Stefan Tarcea

Yal :& unicipiului.
o/ I

Nr. 1535 din 21 aprilie 2021
(Hotarérea a fost adoptata cu 21 voturi)
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cHOLNARORE

ARHITECT-SEF

Primar,

) A -
Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASSA STEEL STRUCTURES SRI, cu sediufin Jud. Cluj,
loc. Iloresti, str. Eroilor nr.17, inregistrata sub nr. 434640/433/2019 cu completarca inregistrata sub nr,
458393/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ ., .
: ; e N o5 A ez
BE: i /’? din /(/{()?)
pentru P.U.Z. - parcelare i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet — latura vestici

generat de imobilele ¢ nr, Cad. 322515, nr. Cad 322516 sinr. Topo 18651 (CF nr.284651)

[nifiator:  5.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L.

Proiectant: S.C. IMAGE ART S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Ovidiu-Lucian V. Gabor

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiati in PU.Z.: teritoriul studiat este delimitat de limita
intravilanului n partea de nord, strada Pomet in partea de est si limite cadastrale in partea de vest si sud
(zona constituitd, UTR Lir) si cuprinde teritoriul de reglementat in suprafati de 6547mp si zona de
influentd a acesteia.

L. Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ULin- Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

<functivne predominantd: functiune rezidentiala de dcusi‘ate micd, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: locuinge grupate tipologic in teritoriu in regim izolal, cuplat, ingiruite, covor;

-inalfimea maximd admisé: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fatd de acestea, este
admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferenta Regulament PUG). Totalizat,
regimul de inalfime nu poate depisi una dintre urmdtoarele configurafii: (SyHP+HIHM, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornisd = 8m, H max. coami = 12m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toale utilizirile admise, cu exceplia locuingelor covor pentru care P.O.T maxim =
60% , C.U.T max=10,9 ADC/mp;

-retragere min. fa{d de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilita prin PUZ;

-retragere min. faid de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinfe
cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere
fatd de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuingele in cascadi);

-retragere min. fa(d de limitele posterioare: H clidive dar nu mai putin de 6,00m,

UTR Lir - Locuinfe cu regim redus de indlfime cu caracter rural;

“functivne predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidengiald de densitate mica (predominant locuinge
unifamiliale) insolite de anexe si suprafefe agricole sau de activitagi manufacturiere §i de mici productie, de parcelarul de tip
tural, dezyoliat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la stradia de 10 — 18 m, addncimea de 30 -~ 100 m 51
suprafafa de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezyoltate in addncime, dispuse in vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se adauga corpuri noi,
dispuse de o maniera diversd, rezultat al unui proces de densificare),

-inalfimea maximd admisc: Regimul de iniljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de
planul fatadel spre strada / spagiul public. Totalizat, regimul de fndl{ime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuralii:
(S)yFP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniljimea maxima admisi a cladirilor, méisuratd la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 6,5 m. Tnalfimea maxima admisa a clidirilor, mdsuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 10,5 m.  -indici wrbanistici Locuinte, alte
atilizavi admise:  POT maxim = 35% [lustitulii de educagie / invajamdnt - crese, gridinife, scoli publice si private: ~ POT
maxim = 25%, Locuinte, alte utilizari admise: CUT wmaxim = 0,9 Institugii de educatie / invitamant - crese, gradinite, scoli
publice si private:  CUT maxim = 0,5,
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Aceasld reglementare se va aplica $i in cazul extinderii, mansardirii, supractajirii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de clidire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor,
suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va Iua in calcul numai
porfiunea cu h liber > 1,40 m),
-refragere min, fafd de aliniament : (a) In situatiile in care existd alinieri unitare (acecasi retragere fafi de aliniament pe cel
pufin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor refrage cu aceeasi distan{i faga
de aliniament ca i clddirile alaturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult
5 m de la aliniament. (¢) Pentru parcelele de colf, retragerea se va -realiza fafi de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism.
~retragere min. fofd de limitele laterale i posterioare : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egald cu 12
m: (a) in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe o adancime de maximum 35 m, masurati de la aliniament, Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. (b) in cazul in care fagd de una din limitcle laterale de
proprietate cladirea invecinati c situatd la o distan{i mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la
aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu o distan{da minima de 3 m, iar fayi de cealaltd limita de proprictate, unde
cladirea invecinatii ¢ refrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanja de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasta latura indlfimea la corniga sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50
m. (c¢) in cazul restructuririi / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de consfruciie ce
nu se incadreazd in reglementare putdnd fi menginuta ca atare, fard a i se modifica regimul de iniljime. In cazul mansardirii
unor clddiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperigului actual. Pentru toate situatiile (a)
cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minimi egald cu iniilfimea cladirii, dar cu nu mai putin
decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condiia ca indlfimea calcanului rezultat s nu depiseasca 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafi de limitele
posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei clidirilor favecinate nu se iau in considerare clidirile anexe si provizorii,
(e) toate construcfiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu
excepia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind etc), a cdror suprafad insumata va fi de maximum 15 mp. Accasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fasiei construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici faga
de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate activitifilor manufacturiere, de mici produciie sau agricole, cu conditia si
aibd o addncime de maximum & m, un singur nivel supra&éran si inal{imea la cornigd de maximum 4,50 m.

il 5

II. Prevederi P.U.Z - R.1..U. propuse:

Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafaa de 6.547mp ( nr. Cad.322515, nr. Cad
322516 si nr. Topo 18651, CF nr.284651), in vederea realizirii a 13 locuinte unifamiliale si spatii verzi
(plantafii de aliniament) de-a lungul striéizii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din strada
Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

- UT.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de fnil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- funcfiune predominantd: locuinte unifamiliale;
- regim de construire:

- cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet;

-~ izolat sau cuplat pentru parcelele cu front la aleea de deservire locald propusi;
-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (SytP+E+M/R, D+P+M/R, D+P+E ;
Tnﬁltimea maximi admisd a clidirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 8 m. iniltimea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.;
- indici urbanistici: P.O.T. max =35%; C.U.T. max=0,9;
- refragere fafd de aliniament.: 5m fafd de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 3m fata de aleea
de deservire locald. Garajele se vor retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;
- refragere minimimd fayd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatid de limitele
laterale care nu contin calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat si nu depéseasci 2,8m;
- refragere minimd fafd de limitele posterioare:

- pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile i garajele se vor retrage de la limita

posterioard a parcelei cu o distan{ii minima egala cu indltimea cladirii,dar nu mai pufin de 6 m.

2
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- pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locald: minim 3m;
-circulatii, accese: din str. Pomet §i aleea de deservire locald reglementata prin P.U.Z la amprizi de 4m;
-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
-relragere minimd fafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioari a
parcelei cu o distan{d minima egald cu indl{imea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m. ;
-circulafii, accese: din strada Pomet si aleea de deservire locali propusi, cu ampriza de 4m:
=stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
-echipare tehnico-edilitard: compleli pe strada Pomet.

~UTR. S Va* — Subgond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat,
-funcfiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban:
-condifii de amplasare, utilizare si configurare a cléidirilor: nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1:

Documentatia P.U.Z de urbanizare, str. Pomet — latura vesticd, inregistratd sub nr. 323391/2019 a
fost analizatd in gedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.07.2019.
In urma analizei in comisie s-a hotérirt si se renunfe la subzona de servicii de interes public, ce nu se
preteaza pe amplasamentul studial, iar categoriile functionale propuse si cuprinda zona de locuinte si
subzond verde (plantatii de aliniament).

Documentafia P.U.Z. str. Pomet — latura vestica, inregistratd sub nr.434640/433/2019 a fost
reanalizald in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.08.2019. in
urma sedintei comisiei $i a verificarii completirilor solicitate, depuse sub nr, 458393/433/2019, in sedinta
operativi din 11.09.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia,

Conform plansei P.U.Z , obiective de utilitate publica”, suprafafa de teren adiacenti  strizii
Pomel, incadratd in S Va, precum i o suprafati de ~121,3mp vor trece cu titlu gratuit in proprietate
publica. anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele. Aleea de deservire locald propusd, cu
amprizi de 4m, se va echipa edilitar si realiza la nivel de pialrd spartd cilindratd anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu planga de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatca datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.3943 din /6.09.2019, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca ;1 CEItlﬁLdtLllul de urbanism nr. 3286 din 3.07.2017.
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ln conformitate cu prevederile Legii nar.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

wrbanismul, cu modilicarile st completirile ulterioare.
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobares Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui gi urbanism,

se emite wmitorul

pentri: eowapleiare Aviz At

-~

fin 7.0.0.2020.

e Db din 7.01.2020 emic pentin 277,

S ety vesiied n sensul:

locald cu amprizd de 15 m, oo ge desprinde din stenda Feraet, va 1

\
ar {inciusiy haeinat siiadal) i realizatd e nivel de

plaird sparta eilindid de efitee
beneliciav/proprietar (Musieipiul Cluj-Napoea) anterior emiterii auviovizatiifor de construire pe
vareslele cu acees diveer din aceasta. iav pana ln receptia construciilor propuse va i adus® b st
de i,

s 1

Calza de neces en wimpriza de 4 i, ce deservesie pareela cu nr cad 302148, va i fnserisi

CF en tithy de druns, anterior emiterti autorizatiel de coastruire pe parcelele cu acees din sirada

Pomct.
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in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare $i funclionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmitorul

pentru:  coreetare eroare materialii din cuprinsul Avizului nr. 14 din 7.01.2020

Prezentul aviz corecteaza eroarca materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr.14 din
7.01.2020 emis pentru RU.Z. - parcelare §i construire locuinte unifumiliale, str. Pomet — latura
vestici, beneficiar: S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L.. cu privice la eliminarea urmitorului
paragral’:

WLrin PUZ. se propune parcelarea unui teren in suprafafca de 6.547mp (nr. cad. 322515, nr:
cad 322516 si nr: topo 18651, CF n1:284651), in vederea realizarii a 13 locuinfe unifamiliale si spafii
verzi (plantafii de aliniament) de-a lungul strazii Pomet gi a drumului de servitute ce se desprinde din
strada Pomet, care deserveste parcela cu nr: Cad. 302148,

Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 7.099mp (nr. cad.322515, nr, cad
322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. I8’652), in vederea realizavii a 14 locuinfe unifamiliale si spatii
verzi (plantatii de aliniament) de-a lungul striizii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din
strada Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148,

Constructiile propuse pe parcelele cu front la aleea de deservire locald se vor amplasa in regim
de construire cuplat, Tn retragere de min. 2 m fafd de aliniament si in retragere de min. 3 m fafd de
limitele posterioare.

Alee de deservire locald, ce se desprinde din strada Pomet, este reglementatd prin PU.Z. la

ampriza de 4,5 m,
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Nr. Inregistrare: 682971/441/11.09.2024

NOTA INTERNA
Citre,
Directia Generala de Urbanism

Avind in vedere Hotdrarea Consiliului Local nr. 155/2021 privind aprobarea PUZ, - Parcelare si
construire locuinfe unifamiliale, str. Pomet — latura vestica; beneficiari: Gocan Fugenia, S.C. ASSA
STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, va comunicdm urmitoarele:

I. Tindnd cont de complexitatea proiectelor de infrastructurda demarate de citre Municipiul Cluj-
Napoca, in contextul implementarii obiectivului de investitii ,,Modernizare strada Pomet din Municipiul
Cluj-Napoca™ sunt incluse toate segmentele care confirmd apartenena la domeniul public al
Municipiului, in tema de proiectare intocmita fiind inclus si imobilul identificat in CF nr. 353699 —
Cluj-Napoca.

Astfel, pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare strada Pomet din Municipiul Cluj-Napoca”
a fost incheiat contractul de proiectare nr. 644722/2024 intre Municipiul Cluj-Napoca si Regia
Autonomi a Domeniului Public, ordinul de incepere fiind emis la data de 11.09.2024.
2. Precizdm faptul cé echiparea edilitard a strazii Pomet nu este executatd de citre Municipiul Cluj-
Napoca. Afributul dezvoltarii si executarii lucrarilor aferente implementirii/devoltirii infrastructurii
edilitare, precum si oportunitatea realizarii acesteia aparline in mod exclusiv detindtorilor de retele
(Compania de Apa Somes, DelGaz Grid, DEER s.a.).

[n acest sens, in proicctul de modernizare a striizii Pomet, de citre Municipiul Cluj-Napoca va fi
executatd doar infrastructura de preluare a apelor pluviale.

Cu stima, }
SEF SERVICIU ADMINISTRARE CAI PUBLICE
ing. Marcel Bochis

Inspector de specialitate,
Daniela Dragomir



