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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI :
CLUJ-NAPQCA SECRETAR GENERAL . MUNICIPILILUI

/.40 nth

[~ qﬁj . HOTARARE
' privind punerea in executare a Deciziei Civile nc 278/A2022, pronuntaill de

. Curtea de Apel Cluj in Dosarnr. 1043/117/2021, definitivi sia
Incheierii ¢ivile din data de 73 noiembric 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitiva

Consiliul local al municipiului Chuj-Napoca intrunit in sedinia ordinard,

Emmhdmimﬂ&m_ﬁvﬁmhmmaﬂmﬁﬁﬂiﬁ]ﬂ
ar. 278/A/2022, pronunati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitivé 5i a
fncheieni civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chuj. definitivi;

Retinind Referatul de aprobare nr. 735118/1/03.10.2024 al primarului municipiului

Analizind Raportul de specialitate nr. 735267/451/03.10.2024 al Directici Patrimoniul
funicipiului § evidenta proprictafii, al Directiei Economice §i al Directiei Juridics, prin care se
propune punerea in executare a Deciziei Civile nr. 278/A/2022, pronungatd de Curtea de Apel
Cluij in Dosar nr. 1043/117/2021, definitiva §i Incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022
a Curfii de Apel Cluj. definitivi:

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Refinind prevederile art. 129 alin. (6) lit. b, ale art. 363 alin. (1) §i ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenfd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificrile §i completirile ulterioar, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea
situaiei juridice a unor imobile cu destinalia de locuinie, trecute in propriectatea statului, ale
H.G. nr. 20/1996; republicais, privind aplicarca Legii nr. 112/1995 penfru regiementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinaia de locuine, trecute in propriciatea statului. ale
Deciziei Civile nr. 278/A72022, pronuniati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021,
defnitiva, ale Incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curfii de Apel Cluj, definitiva,
ale Deciziei Civile nr. 305 din data de 16 februarie 2023 a inaltei Curti de Casatie si Justifie,
definitiva, Declarafia notariald autentificath sub nr. 1800/18.08.2023 de citre notarul public
Revesz Ana-Damiana si jindnd cont de Procesul-verbal nr. 718405/451/25.09.2024 al Comisiei
mhﬂmmhmdespxiﬂmmhuwMﬂMImﬁmhrﬁnfﬂmhmﬁvdem

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenfa a
‘Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprob& vanzarea citre numita Baldean Irina. avind C.N.P. a
locuingei situatd in municipiul Chuj-Napaca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A. Parter, ap. 3,




T e T S e
“ inserisd in C.F. individuals nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 355184-C1-U3, in
L suprafati de 41.60 mp. i atribuirea in proprietate a terenului aferent constructiei in suprafati de
| 72,89 mp.. respectiv 55,89 mp. parte din C.E. nr. 355184 Cluj-Napoca si 17 mp. inscrisi in
C.F. nr. 356505 Chuj-Napoca. in vederca punerii in executare a Deciziei Civile nr. 278/A/2022,
pronuntati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitiva §i a Incheierii civile
din data de 23 noiembrie 2022 2 Curtii de Apel Cluj, definitiva.
Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare & apartamentului, conform Anexei
(2) Preful de vinzare a locuinfei, situatd in municipiul Cluj-Napoca,
sir, Mihail Kogalniceanu nr. 18A, Parter, ap. 3, inscris3 in C.F. individuals or. 355184-C1-U3
Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 335184-C1-U3, este de 58.698 lei, valabil la data de 20.09.2024,
la ‘care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizath.
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. valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumparare.

: Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotfiririi se incredinfeazi Directia Patrimoniul
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municipiului §i evidenta propriettii, Direcjia Economica §i Directia Juridica.

I| Presadinite de-sadinia
T
Secretarul general al mumcipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hot#rarea a fost adoptadi cu voturi)




Roménia Anexi Ia Hotdrdrea nr. /2024

Juidequl Clij
Consiliul Local & municipiula
Nr. 1439 din'20.09.2024

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.09 2024

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI $1 ANEXELOR AFERENTE
situnt in Cluj-Napoca, Str. Mihail Kogsinicesnu nr. 18A, Er Parer, 2p. 3, in vederea pumerii in executare & Detiziei Civile
nr. 278/A/2022 pronungaid de Curtea de Apel Clyj in Dosar nr 1043/117/2021, definitivi conform normefor metodologice privind
aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G. o 20 din 17.01.1996.
Titular contract de inchiricre Bildean Irina.
Num#r contract inchidere or: 330887206, 1994 27423712 .06 2000
Modul de-preluare a imobilului de cltre Stztul Romén — H.CM. nr 8/1960.

Valoare in Cocficient de ai o ~ocficient de Valodita setuilizatn
peejuri acualizare (kei) actualizare (lei
ian 1990 valzhil Iz dats de- valshils iz dais de '
(lei) 20092024 0092024

LOCUINTA 33.083 I7533.88 S30.073.352

[mprejmuire 394 1753388

TOTAL VALOARE 33477 1753328

1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2, MEMBRI Bafiu Radu Florin
Covaliu Bogdan-Flotin
Récz Levente-Zsolt
Ciubancan Anca Flisinelz consitier local
Director, Directiz Pewrimoniul municipiului § evidenfa proprictagii A/M
et Diveorii E SN f S:
Sef serviciu, Serviciul Juridic, Legislatie, Contracte W
sef .-- -u, A - m ‘ -

Sof servici, Sorviiul Evidents ptrimoni 5

Anexs la HotirSrea nr. /2024 are | pagini



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr: 735118/1/03.10.2024

REFERAT DE APROBARE
privind punerea in executare a Deciziei Civile nr. 278/A/2022, pronunfatd de
Curtea de Apel Cluj in Dosar ar. 1043/117/2021, definitiva sia
fncheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitivd

Pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 18,
RA.ALF.L. Cluj a incheiat contractul de inchiriere nr. 33088/22.06.1994, avind ca si titular de
contract pe numitul Racolta-Baldean Gavril, iar cu drepturi locative pe numita Racolfa-Baldean
Irina, in calitate de sotie.

Conform fisei suprafetei locative, imobilul avea in componenti. o camerd, in suprafafd de
8.78 mp.‘siehuﬂtﬁ:iehsupquidelﬁ,ﬂﬂmmﬂﬁﬂompa&ﬁmlidﬁﬂ,ﬁﬁ mp.

deﬂmd:lill.l?ﬂiafniapmhﬂ:xﬁndcmwpn&ﬁihcaﬁEWMur:.'mner'ﬁ,-in
suprafati de 38.88 mp., astfel c& suprafifa totali inchiriati conform contractului de inchiriere
ar. 33068/25.11.1994 a fost de 62,74 mp.

Eammadﬁﬁimﬁiminﬁmqam_mﬁxmgmﬁmdﬂiﬁhm. 1502/1996
pronuntati de clitre Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 13647/1995, definitivii, prin care a fost
dispu&ipﬂﬂajm_iumﬁmﬁba&mdmaaﬂh,aﬁﬂimbﬁﬂmmwﬂﬂnlﬁn&
un contract de inchiriere, iar conform fisei suprafeiei locative, imobilul avea in componenis, o
camerd i o bucitirie, cu suprafata totald de 53,96 mp.

Deoarece imobilul situat in mumicipiul Cluj-Napoca, str. M. Kogilniceanu or. 18A a fost
recompartimentat, la data de 12.06.2000 contractul de inchiriere nr: 27423 a fost reinnoit §i a fost
intocmit o noua fisi a spatiului locativ, conform cireia nr. apartamentului este 3, avind in
componenid urmdtoarele: | camerd cu o suprafati de 3893 mp., 1 buchtarie cu o suprafatd de
15,39 mp. 5i lmwu.mmfﬁi&lﬁ_mmﬂommdﬁdeﬁﬁﬂmp.

Urmare a cisdiorici titularei de contract de inchiriere, prin act aditional, numele acesteiaa
fost modificat in Serdean-Bildcan Irina, respectiv a fost acordat drept locativ sofului acesteia
Serdean-Bildean Adnan.

Prin cererea de chemare in judecatd ce a ficut obiectul Dosarului nr. 1043/11772021,
reclamantii Serdean-Baldean Irina si Serdean-Baldcan Adrian au solicitat obligarea pardtilor
Municipiul Cluj-Napoca. Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca 5t Statul Romédn prin
Ministerul Finantelor Publice 2 intabularca in C.F. 5i la vénzarea in favoares acestora a
apartamentului ar. 3 din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. str. Mihail Kogalniccanu
ar. 18A, cu o suprafath utils de 56.94 mp., compus din | camerd in suprafafd de 38,93 mp.,
1 buchtirie in suprafatd de 1539 mp., 1 we. in suprafaid de 2.62 mp §i atribuirea in proprietate a
terenului aferent.



TR A S U L o T

Autoritatea locald a invederat instantei de judecatd foate aspectele cu privire la situatia
imobilului mai sus mentionat precum §i informatiile cu pivire la inscrierea acestuia in C.F., iar
prin Sentinta Civila nr. 84372021 pronunfatd de Tribunalul Clyj-Napoca in Dosar
fr. 10437117/2021, instanta de judecatd ia act de renuniare Is judecata petitului | din cererea de
chemare in judecati privind obligarea péritilor la intabularea in CF. a imobilului si respinge
cererea de chemare in judecatd formulati de reclamanta Serdean-Béldean Irina in contradictoriu
cu partii Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca §i Statul Romén,
ca fiind neintemeiatd.

impotriva Sentinfei Civils nr. 843/2021 pronuntati de Tribunalul Cluj-Napoca in Dosar
or. 1043/117/2021, reclamantii Serdean-Baldean Irina §i Serdean-Baldean Adrian, au declarat
apel.

Astfel, prin Decizia Civild nr. 278/A/2022, pronuniats de Curtea de Apel Clyj in Dosar
ar. 1043/117/2021, definitiva, instanta de judecatd admite apelul declarat de reclamanti. impotriva
Sentinjei Civila ar. $43/2021 pronunfati de Tribunalul Cluj-Napeea in Dosar nr. 1043/117/2021,
pe care o schimb in parte si obliga paratii ia vanzarea in favoarea reclamantilor a apartamentului
nr. 3, cu suprafata utili de 56,94 mp.. compus din cameri in suprafaid de 38,93 mp., | bucitirie in
suprafajd de 15,39 mp., 1 we. in suprafatd de 2,62 mp. si atribuirea in proprietate a tercnului
aferent in suprafatd de 114,54 mp. in baza contractului de inchiriere nr. 27423/16.06.2000,
modificat si completat prin acte aditionale §i a menfinut dispozifia din sentinfs apelata referitoare
la constatarea renuntasii la judecarea petitului 1, de ctre reclamanti.

Prin incheierea civild din 23 noiembric 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitivi, a fost
indreptati eroarea materiald sirecuratd in cuprinsul considerentelor §i in dispozitivul Deciziei
Civile nr, 278/A/2022, pronunfafd de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, in sensul
¢a terenul aferent apartamentului nr. 3 din str. Mihail Kogalniceanu or. 18A are suprafafa de
72,29 mp. i nu de 114.5 mp., cum din eroare a fost consemnat.

Avdnd in vedere faptul c3 bucitiria aferentd apartamentului nr. 3 din imobilul mai sus
amintit, situatd in afara locuintei, reprezentind corp distinct, a fost demolata in cadrul unor lucrari
de igienizare a terenului curte aferent imobilului situat pe str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A, in
vederea punerii in cxecutare a4 hotardrilor judecitoresti, au fost efectuate demersuri privind
reglementarea situatiei de carte funciari a imobilului mai sus amintit, fiind intocmite §i insugite de
¢atre Consiliul local, documentatii cadastrale, concretizate prin inscrierea acestora in sistemul
integrat de cadasiru §i carte funciari, in in proprictatea Mumicipiului Cluj-Napoca, rezultind
urniitoarele ¢irti funciare: CF. nr. 355184 Cluj-Napoca, privind lerenul de sub imobilul-
construcfie C1, identificat cu nr. cad. 355184, in suprafagd de 242 mp; CF, individuald
1ir. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca, aferents ap. 3. compus din | camerd §i | baie, cu suprafaja utila
de 41,60 mp. si CF. nr. 356505 Cluj-Napoca, privind terenul aferent bucdtiriei demolate; in
suprafati de 17 mp., identificat cu nr. cad. 356305,



cupﬁmhmwsummmsiscmwmmmm
faptul i prin Sentinga civila nr. 1305 din data de 13.03.2023, pronuniati de citre Judecatoria
Cluj-Napoea in Dosar nr. 141407211/2022, definitiva si Incheierca din data de 19 aprilic 2023 a
Judeeatoriei Cluj-Napoca, definitivi, instania & admis acfiunes civila formulard de ciire
reclamanta Serdean-Bildean Irina in contradictoriu cu pératii Serdean-Baldean Adrian §i
Municipiul Cluj-Napoca, a dispus desfacerea casitoriei numifilor Serdean-Baldean Irina §i
Serdean-Baldean Adrian, reluarca de cdtre reclamentd 2 sumelui puriat anterior clsdtoriel,
mspﬁcﬁvmh#'wﬁﬁammm&mﬁdmmﬂdchdﬁﬁm
avind ca obiect locuinta situaid in municipiul Cluj-Napoca, sir. Mihail Kogalniceanu nr. 18A,
ap. 3.

Ulmﬁﬂr,ﬁ}HMm;almmmﬁtﬁ.&mnﬂSudﬂl-BﬁkﬁanMﬂmn&pusMhﬂﬁi
notariald autentificats sub nr. 1800/18.08.2023, de caire notarul public Revesz Ana-Damiana,
pnuivitc.ﬁmia“mnunﬁladmpml&ohinﬁthhﬂzznﬂdﬁﬁ Civile nr. 278/A/2022 a Curiii de
Apel Cluj, promniati in Dosarul nr. 1043/117/2021, rimas3 definitivd i irevocabila; in sensul
incheierii contractului de vinzare-cumpirare aviind ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A, ap. 3, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciard ar. 306149
Cluj-Napoca, nr. topo. 6197, precum si faptul o este de acord ca fosta sotie, Serdean-Baldean
Iritia, cu numele preluat in urma divorfului de Bildean, conform Sentinfei civile nr. 1305/2023
emisa in Dosarul nr. 14140/211/72022 de Judecitoria Cluj-Napoca, si dobindeasca imobilul ca
bun propriu, conform art. 340 Noul Ced Civil™

Comisia tehnici mixts de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, intrunita in sedinta din data de 25.09.2024, a fuat act de intreaga situatie expusé §i
a decis fnaintarea spre aprobarea deliberativului local a punerii in executare a Deciziei Civile
nr. 278/A72022, pronuniata de Curtes de Apel Chyj in Dosar or. 1043/117/2021, definitiva §i a
incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitiva, in sensul vinzarii
tn favoarea doamnei Raldean Irina (fosta Serdean-Baldean Irina), a imobilului situat i munieipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu ar. 18A, ap. 3. in suprafafd de 41,60 mp.. compus din
1 camerd cu suprafata de 39 mp. 51 1 haitmnqmihdc!,ﬁﬂmp.,idmﬁﬁmmm,mdm
355184-C1-U3 T C.F. nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca si atribuirea in proprictate a terenului
aferent constructici, in suprafatd de 72,89 mp., respectiv 55,89 mp. sub unitatea locativa, potrivit
C.F. nr. 355184 Cluj-Napoca §i 17 mp. aferen{i bucitiriei, potrivit CF. ur, 356505 Cluj-Napoca,
conform Procesului-verbal nr. 718405/451/25.09.2024.

Cu privire la pref, potrivit procesului-verbal e cvaluare nr. 1439 din 20.09.2024, preful de
vénzare a locuintei situats in municipiul Cluj-Napoca str. Mihail Kogalniceanu or. 18A. ap. 3.
¢ste de 58.698 lei, valabil la data de 20.09.2024 § carc va fi actualizat la data incheierii

contractului de vinzare-cumparare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonana Guvernului nr. 5772019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
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proiectului de hotfirdre privind punerea in executare a Deciziei Civile or. 2T8/AS2022. pronuntatd
de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitivi i a Incheierii civile din data de
23 noiembrie 2022 a Curii de Apel Chuj, definitivi. in sensul aprobdrii vanzarii in favoarea
doamnei Baldean Irina (fostd Serdean-Baldean Irina), 2 imebilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 18A. ap. 3, in suprafati de 41.60 mp., compus din
1 camerd cu suprafaja de 39 mp. si 1 baie cu suprafaja de 2.60 mp., identificat cu nr. cadastral
355184-C1-U3, in C.F. nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca, la preful de 58.698 lei. valabil Ia data de
20,09.2024, 1a care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzui de Legea nr. 112/1995,
actualizats, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare §i atribuirea in proprietate
a terenului aferent construcfici in suprafati de 72.89 mp., respectiv S5.89 mp. sub unitatea
locativii, parte din C.F. or. 355184 Cluj-Napoca §i 17 mp. aferen{i buclitdriei, inscrigi in
C.F. nr. 356505 Cluj-Napoca.

PRIMA
Emil Boc

El.



PIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATI
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL TERENURI

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 735267/451/03.10.2624

RAPORT DE SPECIALITATE
pﬁvimipmminamutm:aﬂec&ziﬁ{:hih nr. 278/A2022, pronuntatd de
Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021. definitiva §i a
incheietii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitivil

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inrcgistral sub nor. 735118/1/03.10.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca:

Proiectul de holirire privind punerea in executare a  Deciziei Civile nr. 278/A/2022,
pronuntatd de Curtea de Apel Chyj in Dosar nr. 1043/1172021, definitiva si a Incheierii civile din
data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Cluj, defimitivi:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT §1 EVIDENTA PROPRIETATII,
DIRECTIA ECONOMICA SI DIRECTIA JURIDICA prezinid urmatoarele:

Direcfia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietdfii aratd faptul ¢3, peniru imobilul situat
in municipiul Chyj-Napoea. str. Mihail Kogilniceanu or. 18, RAALFL. Cluj a incheiat contractul
de inchirieré nr. 33088/22.06.1994, avind ca si titular de contract pe numitul Racol(a Bildean Gavril,
iar cu drepturi locative pe Rumita Racolia Bildean Irina, in calitate de sofie.

ﬁﬂmﬁﬁWW&Wmhmﬁ,ﬂmmmmﬂaﬁde
8,78 mp. §i 0 bucatirie. in suprafut de 15,08 mp., rezulitind 0 suprafai total de 23.86 mp.

La data de 25.11.1994, a fost aprobatd extinderea suprafefei locative cu incd o camerd, in
suprafati de 38.88 mp., mfﬂﬁim&iammhﬁaﬁcw&mnmmiﬁidtimhiﬁm
nr. 33068/25.11.1994 a fost de 62,74 mp.

Ca urmare & desfacerii prin divort a cisitoriei, urmare @ Sentinfei Civile nr. 1502/1996
pronumtati de cdire Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 13647/1995, definitiva, prin care a fost
dispusé partajarea fal&shpiloaﬁt}cimmnmﬁﬂm.aﬁrﬂimhﬁﬂmmﬂnﬂﬁldﬁn[&m un
contract de inchiriere, iar conform figel suprafelei locative, imobilul avea in componentd, o camera §i
o bucitirie, cu suprafata totald de 55,96 mp.

Deoarece imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A a fost
recompartimentat, la data de 12.06.2000, contractul de inchmere nr. 27423/26.05.1999 a fost reinnoit
si a fost intocmitd o noud fisé a spatiului locativ, conform cireia or. apartamentului este 3, avind in
¢omponentd urmitoarele: | Mmamdﬂs&smp,lbmﬁﬁec“mpmﬁmde
15.39 mp. si 1 we. cu o suprafas de 2.62 mp., rezultind o suprafaid toiald de 56,94 mp.
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Urmare a casitoriei titularei de contract de inchiriere. prin act adifional, numele acesteia a fost
modificat in Serdean-Baldean Irina respectiv a fost acordat drept locativ sofului acesteia Serdean-
Bildean Adrian.

Datorits faprului ¢a imobilul se afla intr-o stare avansuili de degradare cét §i faptului ¢i
luerarile nu se puteau efectua cu chiriasii in imobil, prin Hotérdrea nr. 823/21.11.2019, a fost aprobatid
atribuirea locuiniei de necesitate situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Taberei nr. 4B, ap. §, in
favoarea doamnei Serdean-Baldean Inna §i familiei acestciz pand la efectvarea lucranlor de
reabilitare @ apartamentului nr. 3 din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 18A, obiect al contractului de inchiriere nr. 27423/12.06.2000.

Astfel, fincepind cu data de 13022020, efectele contractului de  inchiriere
nr. 27423/12.06,2000, au fost suspendate pini la efectuarea lucririlor de reabilitare a apartamentului.

Prin cererea de chemare in judecatd ce a fBcut obiectul Dosarului nr. 1043/117/2021,
reclamangii Serdean-Bildean Irina ¢ Serdean-Bildean Adrian au solicitat obligarea péritilor
Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Statul Romén prin Ministerul
Finanielor Publice la intabularca in C.F. §i la vinzarea in favoarea acestora a apariamentului nr, 3 din
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A, cu o suprafat3 utils de
56,94 mp:;, compus din 1 camerd in suprafata de 38,93 mp.. | bucitiric in suprafatd de 1539 mp.,
1 we. in suprafag de 2,62 mp. si atribuirea in proprictate a terenului aferent.

Autoritatea locals a invederat instantei de judecatd toate aspeciele cu privire la situafia
imobilului mai sus mentionat precum si informatiile cu pivire la inscrierea acestuia in C.F.

Prin Sentinta Civila nr. 8432021 pronunjatda de Trbumalul Clyj in  Dosar
nr, 1043/117/2021, instanta de judecatd a luat act de renuntarea la judecata petitului 1 al acliunii,
privind obligarea pdrifilor la intzbularea in C.F. a imobilului §i 2 respins cererea de chemare in
judecatd formulata de reclamanti, ca fiind neintemeiatii.

impotriva Sentintei Civile nr. 8432021 pronuniata de Tribunalul Clyj in Dosar
nr; 1043/117/2021, reclamantii Serdean-Bldean Irina si Serdean-Baldean Adrian, au declarat apel.

Astfel, prin Decizia Civilid nr. 278/A/2022, pronuniats de Curtea de Apel Clyj in Dosar
nr. 1043/117/2021, definitivi. instanta de judecats a admis apelul declarat de apelanfi, impotriva
Sentintei Civile nr. 84372021 pronuntatd de Tribunalul Clyj In Dosar nr. 1043/117/2621, pecarca
schimbat-6 in parte, in sensul obligni piratilor la vénzarea iIn favoarea reclamangilor a
apartamentului nr. 3, din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu
nt. 18A, cu suprafata utili de 56,94 mp., compus din 1 camerk in suprafafi de 38,93 mp.,
1 buchtirie in suprafaa de 1539 mp.. 1 we. in suprafati de 2,62 mp. §i atribuirea in propriciate a
terenului  aferent in suprafati de 11454 mp. in beza coniractului de inchiriere
nr. 27423/16.06.2000, modificat si completat prin acte adifionale §i a mentinut dispozifia din sentinja
apelata referitoare la constatarea renungirii la judecarea petitului 1. de citre reclamanti.

Prin Inchicicrea civild din 23 noiembric 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitivi, a fost
indreptatii eroarea materiala strecurat in cuprinsul considerentelor si in dispozitivul Deciziei Civile




rg—m_——'—

‘I nr. 278/A/2022, pronuntati de Curtea de Apel Chy in Daosar nr. 1043/117/2021, in sensul ci terenol
aferent apartamentului nr. 3 din str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A are suprafata de 72,89 mp. si nu de
114.5 mp., cum din eroare a fost consemnat.

impotriva Deciziei Civile nr. 278/A/2022, pronuniatd de Curtea de Apel Cluj in Dosar
ar. 1043/117/2021, a fost declarat recurs de citre paritul Statul Romén, prin Ministerul Finangelor.

Astfel, prin Decizia Civila r. 305/2023 2 Inaltei Curti de Casatic §i Justifie, definitiva, au fost
respinse excepliile inadmisibilitifii recursului §i lipsei calitafii procesuale active, invocate de
intimatii-reclamanti Serdean Bildean Irina §i Serdean Baldean Adrian §i a respins, ca nefondat,
recursul declarst de piritul Starl Romén., prin Ministerul Finanjelor, impotriva Deciziei
ar. 278/A/2022 din 22 iunie 2022, pronunats de Curtea de Apel Cluj.

Precizim faptul i, prin actului intern nr. 733273/443/04.102022, Direcfia Tehmica -
Serviciul reparatii imobile. 2 comunicat faptul ¢ urmare a unor lucriri de igienizare a terenului curte
aferent imobilului situat pe str. Mihail Kogalniceanu or. 184, respestiv desfacerea/ demolarea partiala
a anexelor degradate din curte. parjisl prabusite, bucitiria aferentd spartamentului nr. 3, a fost
demolatd.

in vederea punerii in exccatare a hotardrilor judecitoresti, au fost efectuate demersuri privind
reglementarea situafiei de carte funciara a imobilului mai sus amintit. fiind intocmite §i insusite de
chitre Consiliul local, documentatii cadastrale organizate in patru etape, dupd cum urmeazi:
| - Documentaie de actualizare date cadastrale aferenta construcjici conform situafici existente,
| aprobata prin HCL nr. 55/12.02.2024;

- Documentatie de apartamentare si operare a acesteia in Cartea Funciarg, rezultind infiingarea
cartii funiciare individuale  apartamentului nr. 3, compus din | camerd §i 1 haie, sprobatd prin HCL
nr. 450/28.05.2024;

- Docuniéntatie de prima inscriere teren curte. aprobatd prin HCL nr. 449/28.052024:

- Documentafic de dezmembrare a tercnului aferent bucatiriei, aprobatd prin HCL
ar. 578/29.08.2024.

Avceste lucriri cadastrale au fost concretizate prin inscrierea acestora in sistemul integrat de
cadastru §i carte funciard in proprietatea Municipiului Chg-Napoca. rezultind urmatoarele ciri
funciare: '

- CF. nr. 355184 Cluj-Napoca. privind terenul de sub imobilul-constructic C1, identificat cu
nr. ¢ad, 355184, in suprafati de 242 mp., situat pe str. M. Kogilniceanu nr. 18A;

- CF. nr. 355184-C1 Cluj-Napoca. privind apartamentarca imobilului-Constructie CI,

| identificat cu nr. cad 355184-Cl, format din 3 aparamente, respectiv CF. individuald
nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca, aferents ap. 3. compus din | camerd ¢ | baie, cu suprafaja utila de

| 41.60 mp.:

_ CF. nr. 356505 Cluj-Napoca, privind terenul aferent buciitirici demolate, in suprafa de
17 mp., identificat cu nr. cad. 356503;
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- CE. ir. 356506 Cluj-Napoca, privind terenul curte in suptafata de 374 mp., identificat cu

nr. cad. 356506.

&mivﬁehmlmmmﬁwmmﬂﬂ@nﬁm#mﬂﬁkiemﬁdﬂmmﬁﬁmfw@
c& prin Sentinta civila ar. 1305 din data de 13.03.2023, pronuntatd de cdire Judecdtoria Cluj-Napoca
in Dosar nr. 14140/211/2022, definitiva si Incheierea din data de 19 aprilie 2023 a Judecatoriei Cluj-
Napoca, definitiva instania a admis acfiunca civila formulati de catre reclamanta Serdean-Bildean
Irina in contradictoriu cu pardfii Serdean-Baldean Adrian §i Municipiul Cluj-Napoca, a dispus
desfacerea cisatoriei numitilor Serdezn-Baldean Irina §i Serdean-Baldean Adrian. reluarea de ciire
reclamanti a numelui purtat anterior casitoriei, respectiv acela de "Baldean™ si a atribuit reclamantel
beneficiul contractului de inchiriere, avind ca obiect locuinfa situatd in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mihail Kogilniceanu nr. 18A, ap. 3.

Ulterior, fostul sof al susnumitsi, domnul Serdean-Baidean Adran a depus Declarafia
notariali autentificats sub nr. 1800/18.08.2023, de citre notarul public Revesz Ana-Damiana, potrivit
chreia _renunts 1a dreptul dobandit in baza Deciziei Civile nr. 278/A/2022 a Curii de Apel Cluj,
pronunatd in Dosarul nr. 1043/117/2021, dimasi definitivd §i irevocabild, in sensul incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare avind ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogélniceanu nr. 18A, ap. 3, jud. Cluj. inscris in Cartes Funciari nr. 306149 Cluj-Napoce,
nr. {opo. 6197, precum si faptul ¢3 este de acord ca fosia sofic, Serdean-Baldean Irina, cu numele
prciuai‘m—mmadimﬂuiduﬂﬁidﬂn,muﬁmn&nﬁnﬁdvﬂem. 1305/2023 emisd in Dosarul
nr, 14140/211/2022 dé Judecitoria Cluj-Napoca, s3 dobindeascd imobilul ca bun propriw, conform
art. 340 Noul Cod Civil.”

Astfel, conform schitei funcfionale intocmit3 ca urmare a evaludri imobilului mai sus
mentionat, acesta are in componenfa: i cames3 in suprafati de 39 mp. si 1 baie in suprafafi de
260 mp., rezultdnd o suprafaja totala de 41,60 mp.

Comisia tehnics mixta de specialitats pentru evaluares §i vénzarea locuinjelor din fondul
locativ de stat, intrunita in sedinja din data de 25.09.2024, a luat act de intreaga situaic expusa § a
décis fnaintarea spre aprobarea deliberativului local a punerii in executare a Deciziei Civile
ar. 278/A/2022, pronuniata de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitivd si &

' incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chuj. definitiva, in sensul vanzri in

favoarea doamnei Baldean Irina (fost3 Serdean-Baldean Irina), a imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 184, ap. 3, in suprafata de 41.60 mp., compus din | camerd cu
suprafata de 39 mp. si 1 baie cu suprafita de 2.60 mp.. identificat cu nr. cadastral 355184-C1-U3 in
CF. nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca §i atribuirez in proprictate a terenului aferent constructiei, in
suprafati de 72,89 mp. respectiv 35.89 mp. sub umitatea locativi, potrivit C.F. nr. 355184
Cluj-Napoca si 17 mp. aferenii buciitriei. potrivit C.F. nr. 356505 Cluj-Napoca. conform Procesului-
verbal nr. 718405/451/25.09.2024.

Cu privire la prej, potrivit procesului-verbel de evaluare or. 1439 din 20.09.2024, preful de
vinzare a locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca str. Mihail Kegilniceanu nr. 18A, ap. 3, este de
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58.698 lei, valabil la data de 20.09.2024 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit ciirora in exercitarea atribugiilor, Consiliul local:  hotriste
vénzarea, darea in administrare, concesionares, darez in folosing# gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei. orasului ssu municipiului, dupd caz_in condifiile legit™;

Art. 363 alin. (1), potrivit cirora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitagie publica, organizati in conditiile previzute la
art, 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu excepiia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3), potnivit cirora .Prin legi speciale se pot institui alte excepfii de la
procedura licitatiel publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizats pentru reglementarea situatiel juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului;

- H.G. nr. 20/1996, republicat, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementared
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului:

- Decizia Civili nr. 278/A/2022, pronuniata de citre Curtea de Apel Clyj in Dosar
nr. 1043/117/2021, definitivi;

- Incheierea civild din data de 23 noiembrie 2022, pronuniatii de citre Curtea de Apel Chuj
in Diosar nr. 1043/11772021, definitiva;

- Decizia Civili ar. 305/2023, pronuntati de ciire nalta Curte de Casatie 5i Justitie in Dosar
nr. 1043/117/2021, definitivi

- Declaratia notariald autentificati sub nr. 1800/18.08.2023, de cétre notarul public Revesz

Din perspectivii economici proiectul de hotdrire indeplineste conditiile pentru aprobare.

Din punct de vedere juridic, raportat Iz dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1) 4
art, 364 alin. {3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizata, ale H. G. nr. 2001996, republicatd. ale Deciziei Civile
nt, 278/A/2022, pronuniats de ctre Curtea de Apel Chyj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitiva, ale
incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Cluj, definitiva, ale Deciziei Civile
nr. 305 din data de 16 februarie 2023 a inaltei Curti de Casatie 5i Justitie, definitivi, la Declaratia
notariald autentificatd sub nr. 1800/18.082023 de citre notarul public Revesz Ana-Damiana,
proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului
Consiliului local.
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Avind in vedere cele expuse in prezentul raport. apreciem ci proiectul de hotardre privind
punierea in executare a Deciziei Civile nr. 278/A/2022, pronuntata de catre Curtea de Apel Clyj in
Dosar nr. 1043/117/2021, definitiva §i a Incheierii civile din data de 23 noiembrie 2022 a Curtii de
Apel Cluj, definitiva, in sensul vanzirii in favoarea doamnei Baldean Irina (fostd Serdean-Béldean
Irina), a imobilului situat in municipial Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 184, ap. 3, in
suprafati de 41,60 mp., compus din | camerd cu suprafaia de 39 mp. g | baie cu suprafaja de
2,60 mp., identificat cu nr. cadastral 355184-CI-U3, in C.F. nr. 355184-C1-U3 Cluj-Napoca, la preful
de 58.698 lei, valabil la data de 20.09.2024, la care va fi aplicat cocficientul de actualizare previzut
de Legea nr. 112/1995, actualizats, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare §i
atribuirea in proprietate a terenului aferent constructiei in suprafaid de 72,89 mp.. respectiv 55,89 mp.
parte din C.F. nr. 355184 Cluj-Napoca §i 17 mp. inscrisi in C.F. nr- 356505 Cluj-Napaca, poate fi
supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL DIRECTIA JURIDICA | DIRECTIA ECONOMICA
MUNICIPIULUI SI EVIDENTA  DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIY,
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DIRECTOR EXECUTIV,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA |
COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE |
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR

DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 718405/451/25.09.2024

Proces-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuingelor din
fondul locativ de stat, desfisurati on-line, din data de 25.09.2024, ora 12.00
privind punerea in executars a Deciziei Civile nr. 278/A/2022, pronuntata de
Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021, definitiva

Suni prezenyi: Don Stefan Tarcea, Rofiu Radu Florin, lufia-lonela Ardeus, Olimpia Moigrédan,
Lucia Roxana Lipusan, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron. Steliana Turdean.
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Se prezinta hotirfrile judecatoresti, respectiv: Decizia Civild nr 278/A/2022, pronuniati de
| Curtea de Apel Cluyj in Dosar nr. 1043/1172021, definitivi, Incheicrea din data de 23.11.2022,
| pronuniati de Curtea de Apel Chyj in Dosar nc 1043/117/2021, Decizia nr. 3052023 a 1.C.CJ.,
= definitiva, pronuntatd in Dosar nr. 1043/117/2021 §i solicitarca numitilor Serdean Bldean Irina gi
Serdean Bildean Adrian, inregistrats sub nr 787273/45/07.10.2022, privind punerea in executare
voluntari a Deciziei Civile nr. 278/A/2027 pronunjatdi de Curtea de Apel Chy in Dosar
nr. 1043/117/2021, definitivi, prin care instanta de judecats admite apelul declarat de reclarnantii
Serdean Baldean [rina si Serdean Baldean Adrian impotriva Sentintei Civile nr. 843/15.12.2021 a
Tribunalului Cluj pronuntats in Dosar nr. 1043/117/2021, pe care o schimba in parte §i obligh parafii
: Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul local & municipiului Chyi-Napoca si Statul Romén prin Ministerul
p Finanfelor Publice I vnzarea In favoarca reclamaniilor a sparfamentului nr. 3, cu suprafafa utils de
56,94 mp., compus din camerd in suprafatd de 38,93 mp., | bucatinic in suprafag de 1539 mp., 1 we.
in suprafati de 2,62 mp. i atribuirez in proprietate a terenului aferent in suprafafd de 114,54 mp., in

baza Contractului de inchiriere nr. 27423/16,06.2000, modificat §i completat prin acte aditionale.

Se prezinti situatia imobilului, in sensul ¢ bucitiria, care era un corp distinct nu mai exists,
respectiv faptul ci probiematica terenului cuprins in dispozitival hotiririi & fost indreptatd prin
Incheierea din data de 23.11.2022, promumtatd de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 1043/117/2021,
definitivd, in sensul ¢i terenul aferent apartamentului nr. 3 din str M. Kogdlniceanu nr. 18A are

| supmfa;ade??;ﬁ?mp.,deiH,Smp.mdmmaﬁmm

Se invedereaza fapul ¢, prin Sentinga civils nr. 1305/2023 din data de 13.03.2023, pronunfati
de citre Judecatoria Chuj-Napoca in Dosarul de divorj or. 14140/211/2022, definitiva, instanta a admis
| actiunea civild formulatd de citre reclamants Serdean-Baldean Irina in contradictoriu cu parétii
! Serdean-Bildean Adrian s Municipiul Chy-Napoca, a dispus desfacerea casatoriel numitilor Serdean-
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Bildean [rinz §i Serdean-Bildean Adnan, relusrez de c@ire reclamantd a numelni purtat anterior

cisatoriel, respectiv acela de "Bildean™ g a atribuit reclamantei beneficiul confractului de Inchiriere,
-avénd ca ebiect locuinta situata in municipinl Choy-Napoca, sir Mihail Kogélniceanu nr. 18A. ap. 3.

Este mengionat faptul ¢4, ambii soji, Serdcan-Baldean Irina §i Serdean-Baldean Adrian, au fost
reclamanti in Dosarul nr. 1043/117/2021, insd fostul sof al susnumitei & depus Declaratia notariald
autentificatd sub nr. 1800/18.08.2023, la notarul public Revesz Ana-Damiana, potrivit cireia .renun{d
la dreptul dobindit in baza Deciziei Civile ar 278/A2022 & Curfii de Apel Cluj, pronuniata in Dosarul
nr. 1043/117/2021, rimasE definitivd §i revocahils, in sensul incheiomi comtrsctului de vinzare-
cumpdrare avénd ca obiect imobill situst In mumicipiul Chyg-Napoca, stz Mihail Kogilniceanu
nr. 18A, 2p. 3, jud. Chuj, inscris in Cartez Funciari nr. 306149 Cluj-Napoca, nr. topo. 6197, precam §i
faptul c3 ,este de acord ca fosta sofie, Serdean-Bildean Irina, cu numele preluat in urma divorfului de
Bildean; conform Seatintei civile or. 1305/2023 emis3 in Dosarul nr. 14140/211/2022 de Judecdtoria
Cluj-Napocs, si dobandeasca imobilul ca bun propriu, conform art. 340 Noul Cod Civil.™

Sc prezinti faptul ci, au fost efectuate demersuri privind reglementarea situagiei de cartc
funciardl a imobilului mai sus aminiit, find intocmite § Insusite de citre Consiliul local, documentsafii
cadastrale organizate in patru etape, dupd cum urmeazs-

- Documentatie de actualizare date cadastrale aferenti constructied conform situatiei existente,
aprobatd prin HCL nr. 55/12.02.2024;

- Documentatie de apartamentare § operare a acesteia in Cartea Funciard, rezultind infiinfarea
clifii fimciare individuale a apartamentului nr. 3, compus din 1 camers ¢ 1 baie, aprobati prin HCL
nr, 450/28.05.2024;

- Documentatie de primé inscriere teren curte, aprobatd prin HCL nr. 449/28.05.2024;

- Documentafie de dezmembrare a terenuln aferent bucatiriei, eprobatd prin HCL
nr. 578/29.08.2024.

Aceste lucréri cadastrale au fost concretizate in urmétoarele carti funciare:

- CF or. 355184 Cluj-Napoca, privind tesenul de sub imobilul-constructic C1, identificat cu
nr. cad. 355184, in suprafati de 242 mp., situst pe stt M. Kogalniceanu nr. 18A, in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca:

- CF mr 355184-Cl, privind spertamentarez imobilului-constructie Cl, identificat cu
ar. cad, 355184-C1, format din 3 apartaments, respectiv CF ar: 355184-C1-U3, aferent’ ap, 3, compus
din 1 cameri 5i 1 baie, cu suprafata wiils de 41,60 mp., in proprietatea Municipiuiui Cluj-Napoca:

- CF nr. 356505 Cluj-Napaca, privind terenul aferent bucitiriei demolate, in suprafati de
17 mp., identificat cu nr. cad. 356503, in proprictatea Municipiului Chuj-Napoca;

- CF nr. 356506 Cluj-Napoca, privind teremml curte in suprafath de 374 mp., identificat cu
nr. cad. 356506, in proprietatea Municipului Cluj-Napoca.

Astfel, Comisia cu unenimitstea celor prezenti, decide inaintarea spre aprobarea deliberativului
Jocal a punerii in executare a Decizici Civile nr. 278/A/2022, pronuntais de Curtea de Apel Clyj in
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Dosar ‘nr. 1043/117/2021, definitiv. in sensul vanzirii in favoares doammei Baldean rina (fosti
Serdean-Baldean Irina), & imobilului situat in municipinl Cluj-Napoca; st Mihail Kogalniceanu
nr. 184, ap. 3, in suprafaid de 41,60 mp., compus din 1 camerd cu suprafais de 39 mp. §i T baie ¢u
suprafata de 2,60 mp., identificat cu nr. cadasiral 355184-C1-U3, in CF ar 355184-C1-U3, la prejul de
58.698 lei, valabil la data de 20.09.2024, conform Procesului-verbal de evaluare nr 1439/20.09.2024
si atribuirea fn proprictate 2 terenului aferent constructiei, in suprafald de 72,89 mp, respectiv
55,89 mp. sub unitatea locativa, potrivit CF nr. 355184 Cluj-Napoca §i 17 mp. afetenti bucitiriei,

potrivit CF nr. 356505 Cluj-Napoca.
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- Biroul de Cadastru o Publicitate ImobSars Cluj-Napoca
e
.}uux_rumvu«..u
AL

|
| | Carte Funciars Nr. 355184-C1-U3 Cluf-Napocz

"j’ Oficiul de Codestru of Pubdlictale Imobiiard 1
HI

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FENTRU INFORMARE

E A, Partea |. Descrierea imobilulul
| —

Adresa: Loc. Cuyj-Nepoca, Sir Mihail Kogdiniceznu, Nr. T84 Et. Parter. Ap. 3, Jud. Cluj
4 WMTHMM.WE,%WMHCMEM. WCl, conductele principale dis

§ Bpa, canslizare, gaz 7 i, pind I3 intrsrea In sparamente.
' ‘Nr Suprafatzs Cote parti . T
| : i
; ot Hr. cedastral corstrlks (mpy comune Cote teren Blis_mahifﬁef&ml;e
Al | 355184-C1-U3 554 416 | 23.10/100 | 58242 |Ap. 3 situst ia parter, compus
gi: 1 cemera 5 1 bale, cu
{ suprafata utiida de 416 mp,
| avind cots plc de 23107100,
) Teran In proprieaie Inocotl de
56242,
B. Partea ll. Proprietari si acte
| Insarieri privitosre la dreptul de proprietate i aite drepturi resle Referinta
136659 / 02/07/2024

Act Administrativ nr. 450, din 28/05/2074 emis de Consilul Local 31 Municipiuls Cloi-Napaca; Inscns: Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 0L/07/2024 emis de PlA CORNEL & CORNEL TOPGEXIM SRL prin Ing,
NECULA DRAGOS STEFAN: Act Administrativ nr. 131764, din 25/062024 emic de BCR| Clu-Mapoca; Inscris
Sub Sernnatura Privata nr. Dedarstie, din GL/O7/2024 emis de FA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SAL prin
ing. NECULA DRAGOS STEFAN: Inscris Sub Semnaturs Privata . Foale colective + relevee din 25106/2024
emis de PJA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SAL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN:

Se infiinteaza cartea funciars 355184-C1-U3 & unitsti mowviduale cu Al

in cartea funciars 3551B4-C1; -
ACt. Administrativ  nr. 55, din 12/i2/3024 emis de Consild Local al Mumicpiviul Clui-Napoca; Act
Administrativ_nr. 295672, din 26/02/2024 emis de Primaria Municipiulul Cluj-Napoca: Inscris Sub Semnatura
Privata nr, Documentztie, din 040372022 emis de PiA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA
DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnaturs Privets  nr. Dedlarstie, din 04/03/2024 emis de FiA CORNEL &
CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN:

gy [ntebulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pon Lege, cos aciuale [53
11
1} MURICIPIUL CLUJ-NAPOCA. CiF-4305857, domeniu privat
C. Part=a [Il, SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele drephulul de proprietate, dreotur] resie Referinte
de garantie §i sarcini
WU SUNT
ﬂanmmﬁtMmmﬂhrmmdemﬁw# Ll i Fagina 1 din 2
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¥ Oficiul de Cadastru §i Pubiicitate mobilisrs CLY) [ Wrcerere | #8256 |
;’#' Eiroul de Cadestru ¢ PubSicitate imobiiard Cuplzpoca ! Pus | g |
- Rl | goas |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L Cad weriicars
ML NTaRAAL) PENTRL INFORMARE

WY Dh MRk B W
I FY TRIEE IR o

TEREN Intravilan

Carte Funciars Nr. 355184 Chuf-Napoca

A. Partea . Descrierea imobilufui

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mihiall Kegainicesnu, Nr. 18A, Jud. Clyj
g"t{”m"" Suprafats* (mp) Observatil / Referinte
3 L Wﬂﬁ:
oz %IR8 2 imobil | Este Wmpreimuit pe toste kturile. find delimitat de ziduriie
constructiel,
Canstiuctil
crt "ﬂrm Adress Observatii / Referinte
ALl 35518401 Loc. Cluj-Napoce, 5o Miha] Nr. mvelur=1: 5. construsfte Ix-sab 241 6 mpos, construita
' Kogainiceanu, Nr. 16A, jud. Ciuj dexfamurata: 2416 mp; de focuinte cu regim
da ind@ltime Parier, edificsts In anud 1801, avand suprafats
mmﬁﬁmd:!#ijmﬁmmhpmﬂmuiﬁ
desfimwsid de 2416 mp
B. Partes Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietste si aite drepturi reate Referints
46256 / 04/03/2024

Act Administrativ

nr. 55, din 12/02/2028 emis Ge Consillul [ocal & Municpadol Cluj-Napoca; Act
Administrativ nr. 285572, din 26M02/2024 emis da Primaria Municipiulid Cul-Napoca; Inscris Sub Semrnatura
Privata nr. Declaratie, din 04/03/2024 emis de PIA CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA
DRAGOS STEFAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentstie, din 04/03/2024 emis de PJA CORMEL &

CORMEL TOPOEXIM SRAL prin |

. NECULA DRAGOS STEFAN;

Bl

Intabutare, drept de

i1

AL, dobaendit prin Lege, cols sctusle &L ALl

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA. CIF-4305857, domeniu privet

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrSmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
DicomEnt Cane confine date o) cérscter persangl, profeate de preveserie Legs Nr, §TT200L Fsging I din 3
Farmwimr yarmgiunss 11
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Teren

Anexa Nr.1La Partea |

Earte Fundlsrs Nr. 355184 Cmuﬂmﬂmgfﬂunldﬂm ﬂu}n i

Nr cadastral

Suprafatz (mp)]

Observati / Referinte

355184

232

imﬁﬁﬂwﬂﬁﬁ&ﬁ&ﬁﬂdmmm&mﬂm&

* Suprafata este 4

-y B S - o

o P, e
s [t B o

Mmmuemmm

e TETALN TMARE oL =

e T T

INTE

—

Date referitoare la teren
Ca =
- hf;iﬁﬁ"; -l Tars Parceis | Nr.topo Observatii / Referinte
1| curt _ = =
| oA 242 1
Date referitoare la constructii
Crt Num&r m& Supraf. (mp) m Observatil / Raferinte
consiructh de 5. constrista B sob 2416 mp; = consuuia
locuinte desfostrata-241 6 mp: e de locu |
ari| 3ssisaca 2816  |Cuacteff = fe 02 mm"‘;i t"“'c‘:'" e E‘nf":j”n'
416 prafsta construitd desfisirats
S 2e1 8
Lungime Sqmgma
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct]| Luengime
inceput]  sfirsit = (m)
i 2 28579
2 3 B8.381 |

Dacument care oorfing O51E Cu caracter personal prtaiahe de prevesi=S= (=g Nr. S77E001. Peging Zdin 3

Fermmdsr wergiunma- 1.1

Exprase peadry informure orling B s spayancpl o
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Larte funciard Nr. 355184 Comuna/OrasiMunicipiu: Clui-Napoca

Punct Punct Lungime s
Tnceput sfarsit o= {m}
3 - 12 65|
4 3 1.053
) B 11493
6 7 3343
4 8 0153
B 1 8257

# Lungimile segmentelor sunt determinats in planul de projectie Stereo 70 § sunt rotunjite la 1 millmetru.
*= Distanta dintre puncte este formets din segments cumudate ce sunt mal mich decitvalosrea 1 millmetry,

Certific £5 prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars originala, pastrath de acest
birau.
Prezentul extras de carte funcisrs este valzbil la sutentificares de cStre notarul public 3 actelor juridice prin

care se sting drepturile reale pracum gl pentru degbateres succesiuniior, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificars, in conditiite fegii.

5-a achitat tariful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicit=ts imobilizra cu codul nr. 214,

: Data solutiondrii, Acictant Regisirator, Referent,
] 18-03-2024 CRISTINA MEDA GALGAL 1
Data elibersrii,
| I - {parafa & semnihrs) {par=fz st semnatura)
|
I
k|
|
|
Dotument care-oonfite dats U Cirsier parsonsl srodefats te srEvereSe Legs W, BTTZ00L Paging 3 din 3 [l
[
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Executznt: SC CORNEL & CORNEL TOPGEXIM SHL

Scare 1:500
Nr.cadastal | Supmfsts mesursts (mp) | Adress imobitai
355184 242 | Mun. Clu-Napoca, sir. Mihad Kogsiniceanu, nr. 18A, jud. Chyj
| Cartes Funcisra nr | uAT | ciusNaPoca N
SE5400 i 58
, + 583400
S8EFR0. I SB5350"
N 3
£ Dale owioss E e
pu%u i b ﬁ Mertiory
1| CURTHCONETR 2%z Imctll sete g me it ke, find Sslmilal de Siduile oonsnicie.
Totsl =2
S Cele reforioos & ormrysS
coney,| Devinmte | ~Sumsiscemiuiesd Morird
o] = zne e
Tols 241£
Dragos-Stefan oD RGBT see  Ssesien v masws 2 ot « 23 ep
Necula S i SoeEmdeac s s

Aut. dasa I, seriz RO-8-1, nr. 2343,
prin ing. NECULA DRAGOS STEFAN

ooty cirociuceres periShdle ‘1 cETn de doe s
TR Sty comasied

Aut. categ. D, seris RO-B-F . 18528 ¢ areE
cadastraie & coEspanSents sremes o rpsitaies O e

Inspecior,
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g Bficiul de Cadactry © Publicitste Imaobiliars CLlg _Wecemie | 188301 |
'l"- Biroul de Cadastru gi Publicitate imabiliars Cluf-Mepocs T 2
Lng
r | Anl 4 |
' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Can venificare
N PENTRLU INFORMARE J
Flﬂlrﬂﬂm--llﬂ“
Carte Funciard Nr. 356505 Cluj-Napoca
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca. Str Mihsil Kogsinicesnu, Nr. 184, Jud. Chyj
Nr. INr. cadastral Nel. g\ prafata (mp) Observatji / Referinte

Ternen impreimut
", e 3 Terer imprEmul i Sean inbe puncieles 12-1. o gard de metal inti's

ponteles 1-1F.

B. Partez Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

188301 / 12/09/2024

Act Administrativ nr. 578, din 20/082024 emis de CONSIUUL LOCAL AL MUNICIPIULLE CLUFFNAPOCA: Act
Administrativ. nir. 578, din 29/iR2024 emi= de CONSHIUL 1OCAL Al MUNICIPIULLI CLUF-NAPOTA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 1625, din 10/09/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Inscris Sub
Semnatura Privatz nr. FN. din 1009/2024 emis de SC ACADASTRU ONUNE CONSULT SHL: Inscris Sub
Semnatura Privata nr. FN. din 027082024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL: Inscris Sub
Semnatura Privata nir. PN, din G2/08/2024 emis de 5C ACADASTRU ONUNE CONSULT SRL; Act Administrativ
nr. 0404476, din 0B/05/2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA: Inscris Sub
Semnatura Privata. nr. PN, din 02/08/2024 emis de SC ACADASTRU ONUNE CONSULT SRL; Act Administrativ
nr. 181990, din 05/09/2024 emis de OCPI CLUj; Act Administrativ nr. 181990, din 05/09/2024 ernis de OCP
CLUJ; Inscris Sub Semnatura Privata o, PN, din 02/08/2024 emis de 5C ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL;
Inscris Sub Semnakirs Privata  nr.. FN, din 10/09/2024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSLILT SRL: Act
Administrativ nr. 0404476, din OBfOS/Z2007 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA; Inscris
Sub Semneturs Privata nr. PN din 02/08/2004 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SBL; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, FN, din 0270872024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRL; Act Admiinistrativ
nr. 181990, din 85/0972024 emis ¢e OCPI CLUL: Act Administratiy nr. 181998, din 05/09/2024 emis de OCP]
CLUJ;

Ee Inhinteaza cartez linciata 356505 A imobiule cu numanl Al
cadastral 356505 / UAT Cluj-Nepots rezulist din- dezmembiores
imobilului cu numarul casdastral 356690 inscris in cartea funciars
AS6050;
Act Admimistrativ' nr. 448, din 28/05/2024 emis de CONSILILL LOCAL AL MUNICIFIULLL CLUNAPDCA; Inscris
Sub Semnatura Privats nr. fn, din 30042024 emis de SC ACADASTRU ONLINE CONSULT SRE: Act
ﬁdmmtst‘mtw nr. 541565, din 19/06/2024 smic de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE CLUFNAPOCA: Inscris
Sub Semnatura Privata nr. fn, @ G7/05/2024 emis de SC ACADASTRU OMUNE CONSULT SRL; Inscris. Sub
Cemnatura Privata nr. fn, din 07)0572024 emis de SC ACADASTRLU ONLINE CONSULT SRL:; Act Administrativ
nr. (404476, din 0B/0S/2007 emis de AGENTIA NATIONAL A DE ADMINISTRARE FISCALA; Act Administrativ nr.
S5421589/453, din 20/06/2024 emis de PRIMARIA MUNIOMULUI CLURNAPDCA; Inscris Sub Semnatira Privata
ar. fn, din 30/042024 emis de SC ACANASTRI ONIINE CONSULT SRL:
BZ- Intzhulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnn Lege, coiE actusla AL
lin
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF-4305857. domeniul privat
DESERVATI: poritie ranscriss din OF 358530 0u-Nepots insoriss prin Inchelerea nr. 135687 din 01072058

Bl

C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembr@mintele dreptului de proprietsts, drepturi resle -
de garantie 5i sarcini Referinie
NU SUNT
Doclpnant £5ne confine date cu coracter persanal, proteists de prevederie Logi Mr ET7200L Zagina-1 din 3
Estrass pepitry InformEre ondine i 207555 epy Emgirs Fiffubte vetrgiuri s T4
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Carie Funciars Nr. 356505 Comuna/Oras/Munitipiu: Cluf-Napoca

Anexa Nr. 1La Partea |
Teren
Nr cadastrsl _ [Suprafats (mp)” Observaiil / Referinte
356505 17 Teren impreymuit o Calcan intre punctsle 12-1, cu gard de metal intre purictsle I-

* Suprafala este determinats in de proectie Sterec 10.
GETALR LINIARE IMDEIL

1
ST II
Date referitoare la teren
Categori - = .
| s el T | T Parceld | N topo Observatii / Referinte
1| cuti  1pa 17 - - -
constructy

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie In pian.

Punct Punct Lungims
inceput sfarsit &= (m}
1 2 435
2 3 4ms
3 - 4 251
4 1 402

“MM“MhMﬁMhﬂﬂthl mifimetru.
= Distante dintre puncte este formatd din segments crmiste ce sunt mal mid decit valoarea 1 miimetru,

Dacumest care Coming date ou Carsele:r persorsl, pracsie oe presederie Legs Nr. ETT/2000. Paginzs 2'din 3.
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Carte Funciars Nr. 356505 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napaca-

g_erﬁﬁc €2 prezentul extras corespunde Cu POBLSe in vigaste din cariea funciara oniginals, pastrals de acest
Wmtm#cﬂﬁemmmbm&mmpui_:ﬁca.aﬂeinrmmcépnn
tare'se sting dreplurile reale precum si pentru dezbatersa succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice. modificare. in conditiile l=oi

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentry serviciul de pubficitate imobiliars cu codul nr. 222,

17-09-2024 MANUELA DIANA
Data-eliberani,
S (parafs 5 semndtura} [parata 5i semnatura)

Document cane confine date Cu Caracter persanal, proteiste de prevederie Lagd Nr STT/E00L Pagina 3 din3
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Prezentul document este supus reglementirilor afiate sub inciden{a regulamentului
: ' U.E. nr. 6792016 meEs
- Cod ECLI ECLI:RO:TBCLJ:2021:001.000843

3 Dosar nr. 1043/117/2021
- ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA Nr. 8432021
: Sedinga publics de Ia 15 Decembrie 2021
Instants constituitd din:
INTE Florina Sanda Bolchis
Grefier Olimpia Andresi

Pe rol se afli judecarea cauzei civile promovati ée reclsmant SERDEAN BALDEAN
i . JRINA 31 SER BALDEAN ADRIAN in contradictoriu cu pardfil MUNICIPIUL
i' T CLUINAPOCA, CONSILTUL LOCAL AL MUNICIPIUEUT CLUINAPOCA §iSTATUL—
| | MAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, avind ca obicct legea 10/2001. -
Laapdﬂmmhﬂﬁcmh;aﬁnpmﬂﬁmmmm:mhmmﬁim.am
Clejan’ Lenuta Margarets, cu imputemicire avocafiali Ia fila 13 dosss, lipsi fiind restul
S-a ficut referstul cauzsi, dupd care,
WWWM&:WEMME 1 din
mmmmhmﬁmmmmmmm@w

Tnm-mﬁmdhdmdeﬂﬂ.IMI.mhmﬂﬁmd@uhdmm&
renuntare la petitul or. I din cererea de chemare in fudecatd formulats in contradictoriu cu
Smﬂ'Enmﬁnpdnbﬁnﬁstuﬂanmdw,mmaﬁnmminﬂmp&&ul{ﬁ 180-

s S P i,

“181)., -
Tribunalul scords cuvéntul asupra probelor. - '
Reprezentanta reclsmantilor et c& saliciiZ in probajune doar proba ca Inscrisurile
1a dosar. :

Tribunalul incuviineaz3 proba cu inscrisurile. {

Repiczentanta reclamantilor depune I dosar dovada cheltviclilor de judecat® (£ 182)
si aratd ci nu mai are slte cerer de formulst
Hﬁhﬂﬂm@ﬁ&ﬁwﬂﬂ@&:@ﬁmhm@dmzﬁﬂmi
C.preiv., Mwmmwgmﬁmpﬁmm
Wﬁﬂmﬂﬂmmﬁ:ﬂiaﬂmﬁm@ﬂﬁ,ﬂt&imafﬁﬂﬁmﬁﬁﬁ
precizatl, cu cheltuieli do judecati. Apreciazh ci mu mai existi scum nici un impediment
mﬂuma@ﬂmkmﬂ&ﬁmmm&mumﬁ
intabularea. S-a dovedit existenta contractuli, lipsa revendicldi, lipsa debitelor restante;
Tribunalal, wﬂmmmmmm@ﬁﬂekﬁmﬁmﬂhﬁhda
drept ale cauzei, In temeinl art. 394 alin. 1 Cod proe. civ., declard inchise dezbaterile §i
rejine cayza in pronuniare.

TRIBUNALUL



Asupra cauzei de fal constsfi armEtcarsle: ' A

Prin cererea de chemare in judecstd, inregistratd Is data de 08.03.2021, sub
dosar nr. 1043/117/2021, svénd obiect, Legea nr. 10/2001, reclamsnta SERDEAN
BALDEAN IRINA si SERDEAN BALDEAN ADRIAN in contradictorin cu prafii
MMMHM;MMM&LMUWUIEBUI
NAPOCA, STATUL ROMAN prin Ministerul Finantelor Publice Bucuresti, prin care au
solicitat prin seotinfa civildi care s= va prominfs s5 s dispund: obligarea pardtilor la
intabularez in cartes funciard & imobiluhui sp. or. 3 ( fn documenisfic ) §i or. 2 in cartea de
identitate situat in Chyj Napoca str. Mihail Kogalniceanu nr. 18A jud Cluj, cu suprafati utils
daﬁéﬂmp‘nbhgmpﬁwh@uhﬁmlﬂnmﬁhﬂ:up nr.3 situat in Chuj
Napoca str. Mihail Kogilniceanu or, 184 jud. Chij, cu suprafats util de 56,94 mp, compus
din 1 camera in suprafats de 38.93 mp, | buctirie tn suprafifi de 1539 mp , [ we in
mﬂﬁ#&ﬁ?mpﬁﬁw&mMah&uﬂmaﬁﬂﬂHﬁ#m} imobil
definut polrivit contractului de inchiriers or. 27423/16.06.2()00, modificat gf completat prin
mMﬁMMhpﬂmﬂm&MWWe

miotive:

Arat ci Serdean Baldean Irins; in califsis de chiriasa, a perfectat |2 datz de
12.06.2000 un contract de inchiriere peatru suprafeje cu destinatic de locuin{i cu locatorul
Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca sviad ca obiect ap. nr.3 sitmat in Cluj Napoca
str. Mihail KogBlnicesnn nr, 184 jud. Cluj.

Mm&m;mmammmﬁmmmmpﬂn
care & fost introdus in fisa locativi gsﬂﬂuﬁmaﬁmihcmﬂrmﬂmrmpwhﬂa

. datade 2 funie 2018,

De asemenea a fost prelungith i durats contractull, dupd cum wrmeazs:
- prin actul adijional or, 1/2004 durats conirsctului a fost prehmpeits pin# la data de
08.04.2005;
prin actul adifional or. 22009 durate & fost din prelungiti péng in data de 19.05.2014,
- _ prinactul adifional or. 372011 g ar. 4/2012 so fost modificate alte clauze contractuale:
prin actul adifional or. 52015 termennl de Inchiriere a fost stabilt pind la data de 27

iunie 2019,
Ulterior implinirii acestui fermes, cel din 27 funie 2019 & operat tacita relocatiune, aga
cum rezulti chiar din corespondenis purtatd de subsemnatnl cu pérital Consiliul Local &l
Muncipiului Chyj Napoca, sens in care ef, = folosit in continoare spajful cu destinatie de
locuinfs §i a continuat s¥ achite in continuare chirie, coform contractului modificat si
mmpkta!pumﬂhadzpumleumﬂa

Precizeara Eptul c& imobilul 2p. or. 3 are o suprafaj? de 56.94 mp, fiind compus din
| camera, 1 bucktrie, 1 bw, iarin fisa locativi 2 imobilului in prezent figuress3 gi soful &.

Subliniazi faptul ci in calitate de chinas &l ap. or. 3 mai sus identificat ea a formulat
mai multe cereri de cumpfrare a ap. or. 3, de-z lungul timpulwi, cereri care mm au fost
solufionate favorabil

In unul din rispunsuri périts Municipiul Clyj Nepoca, I cererea de cumplmie
inregistratd de ¢l & menfionat faptul cE s-a respins cereres de retrocedare a acestui imobil fn
favoarea fostilor proprictari, insi acesst® solufi= 2 fost contestatd §i formeazd obfectul
fudecatii in dosarul or, 1163/33/2016 at ICCEL

Independent de acest mofiv, s-a aritat c&, cadrol legal al Instrfindri locuinfelor din
imobilul mai sus identificat este dat de Legea nv. 112/1995 far in opinia pirdtului art, 9 din
acest act normativ §i art. 6 din HG nr. 20/1996 dzu dreptul de a cumpéra apariamentele in
care locuiesc doar -chiriagilor care eveau confract de Inchiriere wvalabil g ocupau

apartamentele respective la data intrlirii in vigoere 2 legii.

i



”g:gﬂﬁ;

hmmmmdmmma-mmgmmm
00, ulterior intrisii in vigoars & Legii nr. 112/1995, mai exact ulterior datei de 23.01.1996,
mu indeplinese conditiile preyizute de lege pentru & solicitz 5i objine cumprarea ap. or. 3.
Au mai solicitet 2 s constata indreptifires legali s lor reclamanta de a opta pentru
cumpéirarea ap. or.3 definut cu titu d= inchiriers, precum §i inexistenfa criciror impediments

la vinzare.
In faptul ci dossrul ar.. 1163/33/2016 a fost solujionat Ia data de

] copcref, au-ardial
16.09.2019 de ICCJ in sensul respingerii recursului revendicatorilor, astfel incét zp. 2 cu
Mm&im-mammhﬁmmmwh

bt coritht |

' ﬁﬂ?dﬁ[mmlllﬂ?ﬂimm,ﬂﬁﬂaﬁﬁﬂﬂid:mﬁmm
mnu&WhMMMmmmwmdm
mw&mhml4,mmmmmpm
integrall sau in rete & prejoiui®, iar In be=a art 14 din acelssi act normativ “Perscansle
m;ﬁmhrﬁﬁmmmm:@mﬂmmm&mkmm&i
rde cereri B sens, o fs de 6 kuni de Iz intrerea in vigoarea legii”.

mvm'hm.mmxmwhhﬁhrminhm
deﬁnﬁtﬂrﬂﬂragnmli.hmbﬂehm' mmdﬂmdﬂmmhaﬁm
(1), se pot tnsicina potrivit legislaii i vigoare. Deginktori cu ifu valebil a data iniriii n
ﬁgﬁmﬁ'amﬂkgimﬁegdsmm&ﬂekmmﬁad:mm
la glin, (1), pot fi instriinaic potrvit legislafiel i in vigoare, chiriagii svéind drept de

_In copsiderarea dispozifiilar lzgale Vi solicit respeciuns % constatafi fapful c& sunt
Mgm@h]wmmm_hmmmmh
urmitoarele:

Axata of et au calitatea de chiriast cu privire [a gp. or-3 in documentafie §i nr2 In C.L
mai sus identificat si-au manifestat optiunea §i doringa de cumpdirare 2 ap. or. 3, ap. or.3 g
a fost restituit fogtilor proprietari ep, or. 3 sc afid in administrarea sutoritifii publice.
o eSimgsema onot fi instrEinate, se impune 2 fi injsleasd In sensul de presogativi &

iz ."'i;;_iim'mdmnn" um o optiune, vénzarea fiind obligatorie in sitnafia in care ¢

manifestd opfiunes de cumplrar devin relevante standdrile exprimate de Inzita Cure de
Casafie. §i Decizia 81/06 noiembric 2017. cind Completul pentru, in spefd Justifia prin
dezlegarea unor chestiuni de drept, 2 admis sesizarca formulatE de Tribunaful Cluj Sectia
I interpretares §i aplicarea dispozifiilor ert. 42 alin. 3 din Legea ar. 10/2001 privind
regimul juridic 2l unor imobile preluste In mod sbuziv in pericada § martie 1945 - 22
decembrie 1989, wpﬂiﬁaﬁﬁ,mmﬁﬁﬁi&ﬁumﬁdﬁ:uﬁaﬁaﬂqp&ﬂngﬁdmpmlde
preemptiune, chiriasii eu si dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de
previzut deart. 9 glin. 1 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatici

locuintd, drept
jﬁﬁhamkﬁuﬁhmdﬁﬁm&hﬂmmhmmmhﬂ,m
maodificirile ulterioare”.

Pﬁnmmmpﬁm.ﬂaﬂnﬁ)ﬁnlngﬁmmmﬂl#mﬂmmpmﬁlm
Snshdingrii imobilelor cu destinafia de  locuiniE. pe de o parte, ca urmare a opfiumii
chiriagufui de a cumplira, iar, pe de 2l perts, din inifiativa definStorului, cu rocunosterea fn
acest nﬂzawﬂmdﬂmmmﬁemmﬁm epuizdrii
maﬁﬂhrﬂmﬁﬂrﬁmﬁﬁnﬁ&ﬁmnhhmlhmmﬂuﬁm
de i _astfel o suprapunere de reglementare, in sensul art 52 din Lages nv.

At 42 alin 1-3 m:lmlmd:ﬂmbﬁemh—mwmdmiipfh--;—



Prin Decizia or. 1056/A/21.06.2019 pronuonjsts de Tribunshd Cluj o dosary! o

24787/211/2017 s-a refinut: ,din textele de lege enuntste rezulth cu claritate, neechivoc ci

legivitorul & avut in vedere imobilele cu destinafie de locuinfe, nerestituite fogtilor
proprietari, aflate in administrares unei persoane juridice de drept public, institnind pentru
aceasta categorie a imobilelor beneficiul dreptului de preemptiune in privinfa chiriggilor care
fsi manifesty opfiunea pentre cumpérarea locuintzlor.

Or, acest demers al Kgivitorului nu poate § interpretat decdt In sensul instituirit unor
norme de proiectie specialf prin care staful 2 urmrit realizares unui interes general de ordin
socigl-economic care vizezzE trensforul dreptului Ge proprietafe asupre categordilor de
imobile (locuinge care nu zu fost reveadicate de fostii proprictar In baza reglementarilor
speciale institvite prin Leges nr. 10/2001, s incaznl in  care au fost revendicate nu au fost
restituite, ags cum se intEmpls in prezenta spetf) in principal cBtre chiriagi, ca 0 masurd de
protecfie a acestora. De acessa, administratorii acestor categorii de imobile cu destinafie de-
locuinje trebuie s& respecte modul cum’ Statul Romfin & conceput imperativele interesubui

gmm'a] ﬁﬁMhmh@szh@mmﬂmmﬂm
: i feges {G/200F

MEMMMMMMthmn
bazi rezonabild ci vAnzarea locuinielor previzule de art.42 slin 3 din Legea or. 10/2001
constitwic doar o formalitate, opfiune pe care o intclege 58 0 exercite sau nu, dopd cum dorese
fiindc# o atare  conduits ar fi in dezacord total cu interesul general urmiirit de leginitor prin
textul de lege anferior evecat §i ar da nasters unei conduite mbifrare, cu consecinga
diseriminérii unor chirisgi in raport cn sifii.

Pentru toate aceste considerente apreciss® o pu exist® pici un impediment la
vinzars; Tefzul la véozare fiind unnl abuziv,

Suplimentar arft feptul cf, in prezent imobilul se afif In stare de degradare,
Tmobile din cadml Primiriei Municipiulni Chyj - Napoca a soficitat Iuarea unor misuri
urgente pentru mutsrea for din imobil, scests find infro stare avansatd de degradare si nu

prezintd sigurant in explostare.
Ca urmare a sitfirii imobilului s-a hot#rdt airibuirea n favoarea Jor a unei locuinge de

.m:,dﬂﬁﬁ, ‘au formulat cereri de cump@rare a ap. nr. 3, iar odatd cu vinzarea

efectuarea reparafiilor incumbé lor. (nemaifiind necesard nici atribuires unei locuinje de
necesitate},
In considerarea celor mai sus arftate; apreciar3 oi se impune solufionarea favorabild a
cererii lor de cump@rare, In canfexiul dispozifiilor legale redate 5i o stiri de fapt mai sus
~ Indrept, a invocat: Legea 112/1995, Leges 10/2001.
La data de 3 iunie 2021, pirdtii Consiliul Loeal al Municipiului Cluj-Napoca,
intimpinare, in temeiul art. 205 si urm. C.pr.civ., prin care au solicitat, respingerea cereril
de chemars in judecatii ca fiind neinferneiat, pentru urmaicarcie considerente:
In motivares actiunii, reclamanta arsti faptul 3 la data de 12.06.2000 fn calitate de
chiriasd, a incheiat un contrsct de inchiriere cu locatorsl Consiliul Local al Municipiuloi

Cluj-Napoea, avind ca obiect ap. or. 3 situst in  jud Cluj; contract de inchiriere completat

Fmamamﬁmah,mpnmhmm[u&mullﬁndﬂn& 27.06.2019), in

prezent, opernd tacita relocafiune.,

fn coneret, reclamanta solicits instangei mqﬁmm,mhlpemﬂdepmd:
o pericads Indelungats de timp §i pentru care 2 achitat chelinielile aferente. A ficut demersuri
in vederes cumpdcsrii imobilulvi, dar ma & obfimut cumplrarea Jocuinjei. Mai arati reclamania



ﬁ;mﬂﬁﬂlmpimeﬂamdamgmhmbﬂh&mﬁ#ﬂmmpﬁm
actiune care a format obiectul doszrnlui nr. 11637332016 al ICCL.
In drept, au invocat prevederile Legii nr. 112/1995 ( art. 9, respectiv art. 6 din HG ars
20/199%), ale Legii nr. 10/2001 (rt. 42 alin 1-3 ) § Decizia ICCI nr. 81/06.11.2017.
| Sub aspeet de ordin procedural, In temeiul art. 248 C.pr.civ., invock:
| Excepfia inadmisibilisigii pefitalui 1 al acifunii deduse judecHii, intrucst, in
' mﬁ&ﬂ%md@,ﬂlﬂlﬁ.d}&mﬁam&nﬂimhﬁnﬁm#mmm

| ciruia fyi intemeiazi pretenfia.
Excegpapmmmmmmmhmﬂnw
}-] Igmm.ﬂlmnmlhﬁ#pmiﬁﬁﬁiﬁmﬁﬁaumpﬁu&r@mﬁd

priﬂﬂmmwmﬁ&pm&mﬁmdﬂ{mdewﬁeh
aﬂmﬁme;mﬁﬂdﬂneﬂmmm&mmdewimpnﬁwm
dcmmmmmmmmhwﬁﬁm
impuui?ntﬂchﬂiadianmm'aamﬁmnﬂhpl&ugue},mpuﬁndﬁﬂtﬁ urmati procedura

( aspecte referiic de intregal imobil “gedus judechiic
f Imobilz! din municipiul Cluj-Napocs, sir. M.Kogalriceann or. 184, fosid str. Farkas
nr; 18, este fnscris in Ch or. 306149 Clui-Napoca (Nr.C.F.vechi: 1438 Cluj-Napaca), cu
nr.top, 619, in favearea Colsgiului i Reformat din Clg.
o m_mwmﬂhmmmmmmmm
translative necesare intsbulfsii dreptului de proprictate si/ssu de administrare al acestuis,
| mﬁvmuu-mmﬁmm.m&mhmwmvm
: M&ngsmmmmmﬂﬂ
T de carts funciar, serviciul ée specialitate - Serviciul evidens patrimoniu ¢ cadastru a depus
laﬂhatddﬁmdm_ﬁihuﬁﬁalmn&!hiﬁﬁj,mm'mﬁwﬂ!mex
| $52429/453/13.12.2019, pentr intsbulares imobiluhyi in proprictates Municipiului Clyj-
i H@a@mmmmawwmﬁﬁn&w.m
, fn temeiul Decretului nr. 176/1948, 2 HC M. nr. 1960, = 0.U.G. or. 5772019 privind Codul
| e administativ, eportat Ia OU.G. o, 94/2000, republicat®, privind retrocedarca unor bunuri
imobile care an aperfinut cultelor religicase din Roménia (a s vedea Decizia civili or.
4 Iﬁéaﬁqmﬂﬁﬂmﬁiﬁdemﬁmmﬁ&mwmﬁm'mm&ﬂ
Eperhia Reformat din Ardeal, respectiv Sentings civils or. 17/2017 a Curfii de Apel Chaj,
( #masi definitivd prin Decizis or. 41132019 & CCJ). Aceasts solicitarc a fost respins¥ de
BCPI Ciuj prin Incheierea de carte funcierd ne. 2477882019 c.L
Impotriva Incheierii de respingers nr. 24778872019 cf s& depus cerere de
reexaminare or. 71773/453/06.02.2020, cc a fost solufionsti tot printr-o respingere prin
fncheierea de respingere & reexamin®i nr. 50500/202¢ C.F.
fmpotriva Incheierii de respingere de reexaminare nr. 50500/14.02.2020 emisi de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Clj, in vederca admiterii intmbulirii dreptului de
Wamwmwhmmm al Municipiului
Cluj-Napoca, a imobitului situst in Clui-Napocs, str. Koglniceanu nr. 18A, inscris m CF
306149 Cluj-Napoca ( nr. CF vechi 1438 Ciuj-Napoca), ca or. topo. 619, cu drept de lege In
temeiul Decretului nr. 17671948, 2 HOM nr. $/1980 5 a OUG nr. 57/2019 privind Codul
adminishativ raportsat la QUG nr 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri care su apriinut
cultelor religioase din Roménia, respectiv l Figelor mijloacelor fixe §i ale Contractelor de
| snchiriere aflate in derulare, Invedereazi instanfei faptul ¢ sutoritatea publicd locald a
£ formulat plingere: care. formeaz3 cbiectul desaralui or. 653872112010 afiat pe rohul
Judeciitariei Chuyj-Napoca. -

‘ de drept comun.
= . A gifE sfcrea justsl solutionfiti a cauzei pendinte, Invederim instantei urmiftoarele



Raportat la situafia mai sns prezentatd, a solicitat instantei, in temeiul art. 413 pot |
Cpreiv., suspendarea prezentului dosar péni Iz soiufionsres definitivi a dosarnlui nr.
6538/211/2010 al Tudechtoriei ClujNapoca.

Pe fondul cauzei , in fapt; aratd urmitoarele:

Imobilul din municipiul Cluj-Napoca, sir. M.Kogalniceanu nr. 18A, fosti str. Farkas
nr. 18, este Inscris in C.F. nr. 306149 Cluj-Napoca (Nr.C.F.vechi: 1438 Cluj-Napoca), cu
nr.top. 619, in favoarsa Colegiului Reformat din Clyj,

PﬁmmmhmﬂpﬂWmhﬁhﬂﬁmﬂnﬁmﬂmﬁ 18,
R.AALEL. Chy s Incheiat contrectul de inchiricre nr. 33088/22.06.1994, avand ca i titular
&mpmmmmﬂmmmmmmmm
mmmﬁmmmmmmwumqﬁm
suprafefd de 8,78 mp. §i o buc3tirie, in suprafals de 15.08 mp., reznitind o suprafeti totald de

23,36 mp.
La data de 25.11.1994, ca urmere a decesului numitei Dobra Suszna, s-a aprobat

W'WIWMMﬂMEWﬂEM%IHﬂﬁ m;_zrafa;a

'&ma@mmammm&ﬁhm 1562:’!595
pronunjati de cifre Judectoria Cluj-Napdca in doser nr. 13647/1995, definitivi, prin care s-a
dﬁpmpammmfuhmhmmﬁamnnﬂmsmhmmpmﬂm-ﬂmm

M Kogélniceanu or, 18, ap. 2, §i atribuirez reclamantei Racolts Béldean Irina a camerei In
suprafafd de 41,42 mp. §i cu dcces la dependenfele comune, a fost incheiat contractulnt de
inchiriere nr. 33352/10.10.1996. Conform fisei suprafefei locative, imobilul avea in
Mnmmm&ﬁﬁmpumhfﬂmﬂimﬂ,m

suprafafi de 15,08 mp.
Autoritatea local® 2 incheiat Ia data de 26.05.1999 pentru imobilul sitaat in mumicipiul

Cluj-Napoca, str. M. KogZlniceany nr. 18A, cu numits BEldesn Irina contractul de inchiriere
nr. 27423, ier conform figsi suprafejel locative, scesta avea In componentdi o camers, in
Wd&ﬂ,ﬂmp i o bucitirie, In suprafss de 15,08 mp., rezultfind o suprafaid totald

de 53,96 mp.
Deoarece imobilul situat in mumicipiul Cluj-Napocs, str. M. Kogilaioeanu or, 18A 2

a '"mfﬂstrmmpamnmm,ladm'k 12.06.2000 eontractul de inchiriere nor. 27423 a fost refnnoit

5i a fost intocmits o noul fisd a spatiului locativ, conform creia nr. apartsmentuli era 3, jar-
acesta avea in componenfs urmétosrele: | camers, co o supraffa de 38,93 mp.,, 1 bucétirie,
cu o suprafafide 15,39 mp. §i | we., cu o supr=fafs de 2,62 mp., rezultind o suprafafd totald
de 56,94 mp,

Conform contractului de inchiriere mai sos mentionst, perioada de locafiune era pind
la data de 08.04.2004, perioads cc & fost prelungit® prin acfe adifionale pénd la data de

27.06.2019. .
Caurmare a cererii inregistrats co ar. 317497/45/03.07.2018, la data de 02.08.2018,

fost incheiat actul edifional or. © la contractul de inchiriere nr. 27423/12.06.2000, conform

‘clruia numele titularuini de contract este Serdean-Baldean [rine §i totodats & fost introdus cu

drepturi locative si pumitul Serdean-Baldean Adrian, avind calitatea de sof.

Datorits faptului c& imobilul se 2fi% inir-o sterc avansatf de degradare cét §i faptul ca
lucririle nu se pot efectua oo chiriasii in imobil, prin Hotirirea nr. §23/21.11.2019, s-a
aprobat atribuirea locuinjei de necesiiate situst® in momicipiul Cluj-Napoca, sir. Tabersi or.
4B, ap. 5, in favoarea doamnei Serdean-Bildesn Irina §i familiei acesteia pink [a efectuares
luﬂﬁaﬂwdemabﬂﬂama@mmhnmﬁdmmtﬂuImhmmﬂmuj-Nm
str, Mihail qu!!mmmm. 18A.] obicct &l Confractului de Inchiriere nr. 27423/12.06.2000.

Astfel, incepind cu data de 13.04.2020, = Incetat temporar contractul de inchiriere nr.
27423/12.06.2000, panz la efectuarea lucririlor de reshilitare a spartamentulut §i totodath a

6
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fost fitoemit contractul de fnchiriere nr. 66912/13,02.2020, avind ez obiect locuins do
necesitate situats in municipinl Cluj-Napoca, str. Tabersl or. 4B, ap. 5, iar ca Gmlar de

Precizeazs faptul of reclamanta Serdean-BEldean Irinz nu a formulat clitre autoritatea
logala nicio cerere privind solipitares de cumpérare, in baza Legii or. 112/1995, a imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, sir. Mihsil Kogalniceznu or. 184, ap. 3. :

Totodats au facut cunoscut fapinl of raportst Is modul de prelusre & imobifului mat
smmﬁMMwmmmwﬁhﬂmhsmﬂﬂmm
baza Decretului or. [76/1948, e HCM. or. 8/1S60 HLCM.

De asemenea su invederat feptul ci din contraciul de inchiriers valabil la data intririi
tn vigoare a Legii nr. 112/1995, lipseste WC-ul, iar prin Sentinfa Civils nr. 1502/1996
pronunfats de citre JudecHoria Cluyj-Napoca in dosar nr. 13647/1995, definitivd, s-a dispus
pﬂmjamﬁsiaﬁnﬁlumﬁnﬁmmam[ﬂuﬁmihmﬂdpiﬂmm:m
M.Kogiiniceans or. 18, ap. 2, § atribuires reclamantei Racolfa Bildesn Irina a cametei in
mﬁpﬁ%ﬂdﬁ'dl,ﬂmp.g'm_mh@mhmdcmm_

’ ;

SRR P o o H AR SR S

n drept, gy invocat:
Potrivit dispozijitior art. 9 din Leges nr 112/1995 Chiriagii titulari-de-contract-ai

apartamentelor ce nu se restituie fn naturk fogtilor proprietari san mogtenitorilor acestors pot
opta, dupa expirarea termenului previzut de art. 14, pentrs cumpdirares acestor apartamente
‘cu plata integrat seu In raie a prefulei 1

Conform prevederilor art. 4 din HG or. 1171997 ,, Dreptul de a cumpiira apariamentele
tu care locuiese, potrivit srt. 9 din lege, 1 au mumei chiriagii carc, svénd un contract de
inchiriers valabil incheiat ocupan epartamentele respective Iz data intririi In vigoare a legii”.

Raportat Is art] 42 alin 1-3 din Legea or. 102001 ,, Imebilele care in urma
procedurilor prevéizute de cap. I nu se resiituis perscanelor Indreptifite rémdn in
adminisirarea defindtorilor actusli Imobilcle cu aitS destinatic declt cea de locuingd,
previzute la-alin (1) se pot insirdine potrivit legislaiei fn vigoare. Defindtorii cu titlu valabil la
data intriirii fn vigoare a prezentei Jegi au drept de preemjiune. Imobilele cu destinafia de
Tocuinte, prevézute Ia alin. (1), pot & instrs Fuit Sogisdatied n vi hiriasii avénd

.. drept de presmiiune.

De altfel, fats de sintagma ., pot i instriinate folositi de leginitor In dispozifiile art. 427
din Legea nr, 10/2001, lsgea nu stehilegte o obligatie in sarcing definStorului actual, ¢i o
facultate a acestuis, Intruct in caz contrar s-ar inc3lcs dreptul de propriciale previzut de art.
553 elin.{I), art. 555 2lin. (1) Cod civil §i de art. | din Primul Protocol adifional la Convenfia
penitri apiirarea drepturilor omului §i & libert3filor fundameniale.

fn cazul in care ar exists o derogzre de Iz principiul Ibertdtii contractuale, aceasta ar fi
fost previzuii expres de cfitre leginitor, avénd In vedere c este vorba de o restringere &
drepturilor subieciiler de drept. acest sens, Curtea BuropeanZ & Drepturilor Omulut a
statuat ¢& ingerinfa statului in exercifiul drepturilor cu caracter patrimonial trebuie 53 fie
previzuti de lege, si urméreascd o cauzi de utilitate publics, s§ fe conformi normelor de
mmammmmdﬂwﬁmmmﬁmmmmgm
vizat ( Hotlirfrea nr. 21.02.1986, promun}sis in Cauza James i alfii impotriva Regatului unit
al Maﬁiﬂﬁmﬁgi[ﬂmd:idﬂﬂmd}ﬂumuiﬁm!ﬁﬁdeaﬁmuﬁ:mdmmﬁlmhmmhi

. In speji devin relevants statuirile exprimste de [nalta Curte de Casafie §i Justifie
prin Decizia §1/06 noiembrie 2017...", reftsitoare la interpretarea §i aplicares art. 42 slin. 3
dinn Legea nr. 102001 privind regimul juridic zl unor imobile preluate In mod abuziv in
perioada 6 martie: 1945 — 22 decembric 1989, republicati, cu modificirle i completirils
ultericare, spreciem ci: . .

- 1z 0 lecturs atentd a considereniclor Desizied nr.81/2017 se poate observa cd acestea
nu fac referire la; eligibilitatea locuinielor de a fi san nu supuse vinziril. Prin Deciziz

7



ar.81/2017- sunt transate aspecie referitosrs ls dreptul de presmpiiune al. chiriasului, no se
analizeasd calitates de chirisy & tiulsrului de contract sau ee condifii ar trehuie sd
indeplineasc titularu! pentru 2 aves aceastd calitste:

- in contextul punctului 54 af Decizici nr.81/2017 se afirm# faptul ¢3 "proprietarol nu
este obligat si vinda®, adicd acests igi pistreasdl dreptul de opfiune conferit de art42 alin.3
din Legea nr.10/2001 singura lui obligaie fiind de & permite preempiorului (chidasului) s3
cumpere cu preferings. fn ceea ce privests termenul de exercitare a dreptuli de preemptinng,
h’ﬁ,g-&m&pmﬂﬁiﬁﬁnﬂaﬁh:mﬁw@ﬂﬁh@ﬁﬂmm&
pmmﬁmwrmmmmdﬂmmm@
mmmpﬁm.m-pmﬁqm.muﬁmmlmﬂﬁmﬁnwdmmtm'mda
3ﬂieﬁlqnaﬁpﬁmmldﬂﬂq&ﬁhm:hﬂtl?tﬁnhmm.1m1;

- In vederea stabilirii prefului de virzare a locuinfelor se vor splica prevederile legale
reglementate de Decretul-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinfe comstruite din
fondurile statului cétre populatic; Legea nr.85/1992 privind vénzarea d= locuinge i spatif cu

(T3 T i =g - ar o= 04 = o I B R
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normative in vigoare Ia momentul vinalirii, a ciror prevederi au legiturd cu stabilirea preful
- respectarea dreptului de preembfiune reprezint® o etapd din cadrul procedurii de
vénzare a locuinfelor, respectiv o obligafie legalz a vinzitorului prin care se ingrideste
Ori, din probele de la dosar reznltl o3 reclamants & incheifat contractul de inchirfers
ulicrior intriirii in vigoare @ Legii nr. 112/1995, respectiv a fost incheiat contractul de
inchiriers nr, 27423/26.05.1599. '
In culpd procesuald.
In subsidier, in situatia fn carc instanjz va aprecia o eventual# calpd & lor, infeleg s&
invoce dispozifille Decizici Cuxjii Constitutionale nr. 492 din 08.06.:2006, publicati in
Monitorul oficial or. 583 din 5.07.2006.

wt i) o I sensul celor aritate este §i jurisprudents Curfii curopene & drepturilor Omulni care; ™~

investith fiind cu sclutionares pretenfiilor la rambursarea cheltniclilor de judecats in care sunt
cuprinse §i onorariile avocafisls, a statuat ¢ acestes urmeszd 2 fi recuperate numai o masura
in care constituie chelmicli necesare care an fost in mod res! ficute In limite unat cusntum
Pentru toate considerentels enumerate, au solicitat respingerea actiunii ca fiind
neintermeiatd,

In drept, zu invocat texttle de lege invocate prin Intimpinare.

La data de 08.122021, reclamantii zu depus la dosar eerere de renunjare la petitul
nr. 1 din cererea de chemare in judecati formulati in contradictoriv cu Statul Romén
prin Ministerul Finantelor, cerers care a fost comunicati eu pirdtul (£ 180-181),

Analizénd cereres formulati, prin prisma metivelor de fapt si de drept invocate,
precum §i pe baza ansamblului probator, tribunalul refine wrmitoarele:

& ot & ia refine ci rock licits obligares pardiler I vénustes In
favoarea Iui 2 imobilului simat in Ciui-Nepoca, str. Mihsil Kogalniceann, or. 18A, ap.ar 3 st
afribuirea In proprietate a terenului aferent. .

In susfinerea acfiunii scesta arstd faptul o § din probele de Ia dosar se confrma
sustinerile sale ci Iz data de 12.06. 2000 a perfectat un contract de inchiriere cu privires la
acest imobil. Ulterior contractul de inchiriere a fost completat i mbdificat prin acte adifionale
fiind prelungiti dursta contractubui, inclusiv pén3 la data de 27 junie 2619,
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De asermenea, sc constats cf ulterior acesiei date nu s-au mai incheial alte scte
mm&m&mm%m

Reclamenta susjine ¢ este indreptifit in calitate de chiriay &l apartamentului or. 3 la
dreptul de & cumpdira apartamentul in care locuieste, fiindu-i In opinix sa, aplicabile dispoz.
Legii nr. 112/1995 si ale art. 9 din scest act normativ, precum §i art. 6 din HG ar. 20/1996.

Mai mult, reclamantz susfine o ia condifiile in care dosarul or. 1163/33/2016 a fost
solutionat definitiv in sensul respingerii recursului revendicatorilor-ap. [ cu destinatie de
locuing, mu = fost restituit in favoarea fogtilor propristari, estfel riménind In proprictatea
aﬁﬁtﬁﬁlmﬁvmmwp&mmmmmﬁmlﬁiﬁnmn
10/2001.
Reclamanta sustine ¢ din interpretares dispoz. legale invocate rezultd i intimaii m
.pﬁaptmiaﬂiﬁnhﬁmﬂ&ﬁm.hmmFWdamﬂ,dhhﬁn
Legea nr, 10/2001 nn canstituie doar o formalitate, opfiune pe cars infelsge =8 0 exercite sau
uu.ﬁﬁmwﬂiﬁﬁdwimhﬁhﬁ:mthmﬁznlzﬂ&pwﬁtﬁﬁu&mﬂ

abuziv, : A
fn analizarea temeiniciei acfiunii formulate 5i & sustinerilor reclamantului, instania va.

== gyea Il Vedere confinutul et 9 din Leges ar- 115/1995, poivit-carors- chiriagii-thulari e

i

mmﬁmmﬁmmmmﬂuﬁﬁﬁﬁhrmﬁmmﬂm
acestora pot opfa pentru cumpdrarea scestor apartamenic cu plats integrald ssu in rete &
pmpd@iﬂmfmdhpmﬁﬁdhﬂﬁmﬂ[%pﬂinﬂmﬂeﬁt&pﬁma[@
ar. 112/1995, dreptul de @ cumpZra apertamentele in care locuissc, potrivit art. 9 din lege 1l au
numai cﬁm&w,maﬁuﬂmmﬂ&hﬁmcv&hﬁ]ﬁnhﬁﬂmm}c
r&p@cﬁi&hdﬂhﬁﬁﬁihﬁpﬂai@i&iﬁnmﬁ:#h&mmﬂﬁﬁmm
a incheiat contractul de inchiriere uiterior intririi In vigoare a Legii nr. 112/1995 §i anume &
fost incheiat contractul de inchiriere nr. 26808/26.05.1999.

Dispozitiile Legii nr. 112/1995 a recunoseut beneficiarilor contractelor de inchiriere
care foloseau imobilele obiect al acesteia dreptul de & formule cereri pentra vinzarea
bunurilor in terien de 6 huni de Ia infrarca in vigoars 2 legii. Or, dispozifille acesteia vizeazd
numai persoanele care aveau contract de inchiricre incheiat la acea dati, nu persoancle carc
au incheiat ulterior contract de inchiriere. In scest sens 2 fost reglementatd norma de proteciie
a dispozitiilor Legii nr. 112/1995. De asemenea, instanfa mai rejine provederile art. 42, alin.
1, 3 din Legea nr. 10/2001, potrivit cireis imobilele pot fi Instriinate, referindu-se la
imobilele previzute de procedurile de s capitolul Il — care m se restituic pe
hdmpiﬁﬁ&,dﬁmﬁnhﬂnﬁdﬂmqumlgmpotmpﬂﬁvﬂhM
i vigoare, iar definitorilor cu titiu valabil Iz data intritii in vigoare a legii au drept de

Din interpretares scestora rezults ci sintagma pof fi fustrdinare folositi de legiuitor mu
echivaleazs cu o obligafie In sarcina definStoraiui actusl, ci cu o facultale , In caz contrar

Instanta rejine ci din interpretares etit 2 dispoz. art. 9 din Legea nr. 112/1995, ctgia
art, 42 din Legea nr, 10/2001, s desprinde concluria drepfului de instrdinare el autoritdtii in
patrimoniul céreia & rimas imobilul nerestitnit vechilor proprietari cu dreptul corelativ al
detinitorilor cu titlu valabil 2l acestora, Ia preemifiuns. '

In concret, chiriasii su dreptul de 3 opia pentru cumpdirarea acestora, avind un drept
de preemfiuns.

_ in consecings, instanta refine & din cuprinsul acestor texte legale mu rezulid ca ar
exista o obligajie _dﬁinﬂrﬂmahmﬁh}ﬁm_in.mni&msepmrqiméﬁmum
refuz abuziv i nejustificat a incheierca coniractulvi de vanzare-cumpdrare privind imobilui
dint litigin. ¥
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- Tinand seamz considerentele de fapt §i de dirept mai sus aritate, instants urmieaz) s

respingd cerersa de chemare in judecatd formulata de reclamants SERDEAN BALDEAN

In baza dispozitiilor art: 406 C.pr. civ , va lua act de renunfarea la judecata petiaului 1

din cererea de chemare in judecats privind obligarea piritilor la Intshulares in cartes
Tunciars,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGIU

hm-kmhmmﬁlﬁmk&nnﬁﬁhmpﬁﬁm
obligarea parftilor la intzbulares In cartes funciars. _

Respinge cererea de chemare in judecatz formulsta de reclamanta SERDEAN
BALDEAN IRINA avénd CNP ~ ~— cu domiciliul in municipiul Clij-Napoca

&7

| . . _ . m ool s il e
pérétil Municipiul Cluj-Napoca, cx sedisd fn Cl Napoca str. Calea Mogilor nr. 1-3 jud. Chyj, [
Consiiul Local al Municipiului Cluj-Napoca, e sedind in Chuf Napoca str. Calea Mofilor nr.

1-3 jud. Clyj si Statul Roman prin Ministern] Finantelor Publice reprezentat de Administratia

Finantelor Publice Cli, cu sediul in Strade Apolodor nr. 17, sector 5, n?dﬂ.fﬂ?ﬂ,_w

eu sediul ales in Cluj-Napoca, Piaja Avram loncu, s, 19, jud Clyf ca fiind neintemeiata,

Cu drept de 2pel in termen de 30 dezile de la comunicare,
Cererea de spel 5i motivele se vor depune la Tribunabhsl Chuj,
Pronunfati prin puseres Iz dispozitia partilor prin intermedsal grefid, azi 15.12.2021.

.- \- : e
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Prezentul document este supus reglementdrilor aflate sub incidenta Regulamentului U1 E, 20 16/679
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~ ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA I CIVILA P
£
DOSAR CIVIL NR. 1043/1 1772031 \ Ty
= i
DECIZIA CIVILA NR.278/A72022
$edinga publica din datz de 22 junie 2022
PRESEDINTE: RAMONA-CORINA VASILE
JUDECATOR: CARMEN-MARIA CO

GREFIER: Aﬁmmmmcm

_5-a luat in examinare apelul declarst de reclamantii $ERDEAN BALDEAN [RINA si
sﬁgaﬁam BALDEAN ADRIAN. impotriva sentinjei civile or. $43 din 15.12.2021 2 Tribunalulu

A'M.M-h&mhm&nmmmm%mﬁmpﬁn
Ministeral Finanjelor. in data de 18.052022, fila 17 din dosar. prin care s-a solicital respingeren
apelului.

Mammamwmmhm&mpéﬁﬂﬁhum | Musicipiul
Cluj-Napoca i Consitiul Local &l Municipiului Cluj-Napoca, in data de 23.052022. filele 19 . 27
din dosar. prin care s-a solicitat respingerea apelului ea nefondat

_ Lainterpelarea instantei, Feprezentanta reclamangilor apelanti aratd 3 nu are alte chestiuai
preatabile de imvocur,



>

Nemaifiind alie cereri de formulat si mici exceplii de invocal. Curiea declard incheratd faza
cerceldrii judécitoresti §1 acordd reprezentanici reclamaniilor apelangi cuvintul in dezbuteren
apelului declarat in cauzi.

Reprezentanta reclamantilor spelanti solicit instaniei s3 admitd apelul asa cum a fost acesta
formulat § metivat si 53 dispuna schimbarea sentinjel civile nr. 843 din 15.12.2021 a Tribunalulu:
Cluj. Sectia Civili. in sensul admiterii cererii de chemare in judecatd ag cum a fost aceasla
formulatd s mofivatll.

De asemenca, invedercazd nstantet fapmltiind:zvulmﬂnmﬁe:{ardenpd. in esentd, 0
urltal urmatparele:

Reclamanta apelants Serdean Bildean Irinz define poscsiz §i folosinta ncE din anul 1994 51
nimerii fiu 2 conlestat acest fuent

PmdmdﬁvmahﬂsﬁqqiaﬁﬂwlﬁﬁlawmjmwwEﬁkrdt
revendicare.

Prin urmare, interpretarca data de ciire instanta de judscatd. cu privire Ja dreptul apelantei de
adﬂhiﬂdﬁfﬂﬁm‘iMMptmodqheMdhmﬂ 1994, deci anterior Legii nr.
12/1995, din punctul siu de vedere, este totai nelegaid.

Mai departe. & ardtat ¢A dupd aparifiz Legii nr. 102001, in &t 43, se stabilegic foarte clar
care este soarta imobilelor care nu-au fost restituite fogtilor proprictarn.

Mdﬂuﬁqﬁgmﬁﬂépﬁﬁﬁaﬁmmwwgmmwum fr
cnnuaﬂwalﬂﬂigﬂwiﬁﬂpusﬁwmmmmwmv.

mﬁmiaﬁeﬁﬂﬂm-aMdﬁ-fmﬂddﬂﬁﬂhmivﬁimHMﬁlmﬁﬁsﬁiuﬂ@
1a_cuhiﬁ:;imcﬁdduﬁmwpwﬁdﬁﬂnhiﬁmmlﬁ.

ms@ﬂtﬁﬁﬁmﬂﬂmmimmﬂ:wﬁﬁmmﬁﬂmdn:pal
locativ-inc din anul 1994.

fmprojurares ¢4 a Tost un divorg. 3 a fost o dezmembrare, <& 3 fost o modificare a
imﬁhﬂlﬁni-.ﬂlmxﬂcmﬂipmmdmnﬂapMEWmﬁ.ci&miuhﬂliﬁmsin
loeuit Titofdeauna. deci nu are relevanis faptul o bunel 2 fost revendicat si ¢fi s+ solufionat
revendicarea,

mmmmmdmmm&mﬁemama fiost datd cu

aplicatea gregitd a dispozijiilor legale.

Cﬂmmnﬂmﬁmwmwd st intimafi
invocd faptul ¢3 in anal 2000 2 avut loe o recompstimeniare @ spartamentului § ]E- i np:l[lm'
prin umare, apariamentul a suferit o modificars. |

Pe sirada Mihail Kogainiceany este un imobil foarte mare, scolo sunt mai mullj chirragt, i
acolo proprietarul a mai intredus un chirias. 2 mai ficut o camers, & mai mutat o baie astfel incit
apelanta. o femeie Tn varsta, a fost pus3 inlro situatic neplacut3. raporiaf la aceste mipdificr.

mammmm&mmmmmhmk
2,500 Jei, conform chitanfei pe care o depime la dosar.
mmmmmﬂpmmmm. ==
L2 e g
l.:-'_ -;.?L . H
CURT EA .\_:_ e | = 4
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seming civild nr. 84305 12 202] g Tribunolului Cluj - Sectia Civild, pronunand in
dosar nr JHH 11772021, s-a hm act de remumizarea la judecata petitului | din cereréa de chemare in
judecatd. privind obligarea paratilor la intsbularea imobilului in cartea funciard.
mmmm&mmﬁmmmmmuﬁm Irima,
in contradicloriu cu paratii Municipiul Clgj-Napoca, Consiliul Loea] sl Municipiului Cluj-Napoca ¢
Statul Rondn, prin Ministerul Finantelor Publice. reprezentat de Admimsirapz Finantelor Publice
Cluj, ca [iind neintemeizid,
f’fmm a mmm:jg_m:ﬁn‘fﬁ solutie, Tribunaiul Claj - Sectia Civiid o regimut in considereniely

_ Emwmdmmm#@mp&r@mhwmmmwmmn
imobilulai siteat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kog3lniceanu, nr. 184, sp. or. 3 §i otribuirea in
proprieiate a terenului aferent.

hmmmmmﬁpﬂﬂmamm&hMEMWk
silé ¢ la data de 12.06. 2000 a perfectal un contract de inchiriere cu privire la acest imobil,
Ulterior contractul de inchiriere 2 fost completat §i modificat prin acte aditionale fiind prelungits
durata contractului, inclusiv pans la data de 27 iunie 2019.

De asemenea. s& constztd o ulterior acested date nu s-au mai incheiat alte acte aditionale
contractul de inchifere, operind tacita relocatiune.

Reclamanta sus{ine ¢ este indreptdfit in calitate de chirins al apartamentulisi ﬂL}[ﬂL[l‘ﬂ'p\ml
de a cumpirs apatamentul in care locuiegte. findui in opinia sa. aplicabile dispez. Legii nr
L12/1995 51 ale art. 9 din acest act normativ, precum 5t aril. 6 din HG or. 20/1996.

Mai mult. reclamanta sustine <3 in condiffile in care dosarul o 11633372016 a fost
solujionat definitiv in sensul respingerii recursului revendieatorilor ap. | cu destinafie de locuints,
nu a fost restituit in faveares fosﬁofptuw,utﬁhﬁﬂnindin proprietatea aumtaritdfii. motiv
pentru care apar pe depln incidente dispoz. art. 42, alin. | §i 3 din Legea nr. 10/2001.

Rmhmuammﬁ&mmmq&m\mmﬂﬁmmumwl
aprecia fiiri o bazi rezonabill ¢3 vinzarea locuintelor previzute de art. 42, alin. 3 din Legea ne.
1672001 nu constituie doar o formalitate, opjiune pe care infelege i o exercite sau nu. Ca atare..nu
existd nici wn impediment la vanzare, iar refuzul ar fi spreciat ca fiind unul sbuziv.

In analizarea temeinicici acfiunii formulate si a sustinerilor reclamantului, instania va avea
in vedere confinutul art, 9 din Leges nr. 11371995, poirivit cirora chiriasii titulari de contract af
apartamentelor ce 0y sc restituie in naturs fogtilor proprietar sau mogtenitorilor avestora pot optE
peniru cumpdrarea acestor spartamente cu plata integrald sau in rate 2 prejului, iar conform dispoz.
art. 6 din HG nr. 20/1996. privind normele de aplicare a Legii nr. 112/1993, dreptul de 2 cumpiira

tele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege il su numai chiriasii, care avind uni contract
demcﬁmﬂe?&laﬁﬂuﬂmﬂmmmcmmmhlhumﬂmmﬂgmalegmﬁn
din probele de la dosar rezult ¢8 reclsmante! 2 incheiat contractul de inchiriere ulterior intririi in
vigoare 2 Legii ar. 11271995 5i anume a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 26808/26.05.1999,

Dispozifiile Legii nr. 1121995 a recumoscut beneficiarilor contractelor de Iinchiriere ¢are
folaseau imobilele obiect al acestcia dreptul @< a formaula cereri pentru viinzarea bunurilor in termen
de 6 luni de Ja intrarea in vigoare 3 legii. Ori. dispoziliile acesteia vizeazh numai persoanele care
aveau contrac! de inchiriere incheiat Iz acea datd, nu persoanele care au incheial ulterior contiict de
inchiriere, In acest sensa fost reglementatd norma de proteciie a dispozifiilor Leghi ar. 1121993, De
asemnenea, instania mai refine prevederile ant. 42, alin. 1, 3 din Leges nr. 10/2001, potrivit careia
imobilele pot fi instrainate, referindi-se |z imobilele previzute de procedurile de la eapitolul 111 —

‘care nu se restituie persoanelor i maummmmmh ge pot

instr@ina potrivit legislatiel In vigoare, far detinStorilor cu fithy valabil la data intriri in ﬂgﬁﬂrr &
legil au drept de preemiiune.
Din interpretarca acestora rezult3 ci sintagme pot fi instriinate fnhmlﬁdtlcgmtnrnu'
¢chivaleazi cu o obligafie in sarcina defindtorului actual, ¢i cu o faculiate, in; oaw At )
incaleandu-se una dintre prerogativele drepiului de proprictate asupra imobilului din hug;u. G |
Instania refine ¢3 din intecpretarca atit a dispoz. arl. 9 din Legea nr. l[JlWS_cﬂg}am‘ 4:*' :
din Legea or. 10/2001. se desprinde coneluzia dreptului de instriinare al autoritdfii in patrimeriul
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clireia a rimas tmebilyl nerestiuit vechilor proprietan cu drepiul corelativ al definfitorilor cu
tithy valabil al acestora . la proemiiune.

In concrel chinasgii au dreptul de a opia peniru cumpérares acestora, aviind un drept de
preemitiune.

fnxnmcm;immmmdmnnwnﬁdmm&ﬁ%ﬂknﬂrﬂmhﬁmu exista o
obligagie de instriinare a imobilulul caz in care nict nu se poste refine existenta unui refuz abuziv
51 nejustificat la fncheieréa contractului de vinzare-cumpérare privind imobilul din litigi.

Tindnd seama considerentele de fapt §i de drept mai sus aritate. instanta urmenz3 i
rcspmgé cererea de chemare in judecatd formulata de reclamanta Serdean Bildean Irina. ca find
neintemeiaid.

In baza dispozitiilor arl. 406 Cpreiv.. va lua act de renunjarea la judecats petitului 1 din
cererea de cherare in judecata privind obliganes parifilor la intshularea in cartea funciara.”

Impotrive acestel sentinte ay declarar apel. in termen legal. reclamantli Serdean Béldeon
Iring si Serdean Bildean Adrian. solicitind schimbarea sentinfer apelate, in sensul admiterii cererit
dé chemare in judecati. astfel cum 2 fost formulatd

in motivarea apelului s-2 aritat c3 sentina apeiata esic nelegala 5i netemeinica sub aspectul
solugiei de fond. de respingere ca neintemeiath 2 cerérii or, prin carc au soliciist obligaren pirdfilor
la vinzarea imobilului 2p. nr. 3 sitest in Cluj-Napoca. str. Mihail Kogalniceanu nr. 18 A jud. Cluj.
cu suprafafa utili de 56,94 mp. compus din 1 camera, | bucltfirie. 1 baie §i we. imobil definut de
apelantd ¢u titlu de nchiriere,

Prima instanfd. ni & rejinul corect siarea de fapt - constand in perfectarea de Gitre apelintia
contractului de inchiriere inca din anul 1991 - Contract de inchiriere nr. 33088/22.06.1994 - aspect
clarificat de citre pérdt in fila 3 din pezifie §1 a actelor adifionale. precum § faptul @i dosarul de
revendicare nr, 1163/3372016 a fost solufionst defimitiv, in sensul respingerii cererii
revendicatorilor. apartamentul detinut de apelantd cu destinafie de locuin{a. in drept, prinia instanja
a interpretat gresit disparitiile Iogale aplicabile invocate de apelanta

in avest seps. apelants @ reiterat ¢i imobilul din mumicipinl Clyj-Napoca. str. M.
Kogilniceanu nr. 18A, fosta str. Farkas nr. 18, & fost fnseris in C.F. nr. 306149 Cluj-Napoea (Nr.
C.F. vechi 1458 Cluj-Napoca), cu or. top. 619, in favoarea Colegiului Reformat din Cluj.

Peniru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 18,
R.AALF.L: Cluj 2 incheiat Contractul de inchiriere nr. 33088/22.06.1994 (actele anexd la dosarul
vauzei nu fost depuse de citre primérie), svind ca §i fitular de contract pe numitnl Racolfa Baldean
Gavril, 1ar cu drepturi locative pe numits Racolja Baldean Irina.

- Conform figei supfafeiei locative, imobilul avea in comporen(d o camerd. in suprfagd de
8.78 mp i o bucatiric in suprafaia de 15.08 mp.. rezulting o suprafisf totala de 23.86 mp.

La data de 25.11.1994, ca urmare a decesului numitei Dobra Susana. s-a aprobat extinderea
suprafefel locative cu inci o camerd in suprafaii de 38.88 mp, astfel ca suprafaja totald inchiriatd
conform Contractului de inchiniere nr. 33068/25.11.19%4 era de 62.74 mp.

Ca urmare a desfacerii prin divor a cisStorici, conform Sentinfei civile nr. 1502/1996.
pronun{atd de citre Judeciiona Clui-Napoca in dossr nr. 13647/1995. definitivd, prin care s-a
dispus ‘partajarea folosintei locuinjei conmme a sofilor, siteat® in municipiul Cluj-Napoca. str. M.
Koualmiceams nr; 18, ap. 2 §i atribuirea in favoarea reclamantei Racolfa Baldean [rina (scalmente
reclamanta Serdean) & camerei in suprafats de 41.42 mp § cu acees la dependeniele comune. a fost
incheiat Contractul de inchiriere nr. 33352/10.10.199%6.

Conform figei suprafejei locative. imobilul avea in componentd o camerd. in suprafatd de
38,88 mp §i o bucatiric in folosin}% comund, in suprafaja de 16.08 mp.

Autoritatea locals a fncheiat la-data de 26.05.1999, pentru imobilul situst in municipiul Cluj-
Napoda. sir. M. Kogélniceanu nr. 18A, cu reclamanta, fostd Baldean Irina, Centractul de inchidere
nr, 27423, iar conform fisei suprafelei locative, acests aves in componenid o camerd. in suprifald de
38.88 mp $i o bucitdrie in suprafais de 15.08 mp. rezultind o suprafaiitotala de 539 mp. —

Desarece imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. M. Kogllniceanu nr- 184 a fost -
recompartimentat. la data de 12.06.2000 Contractul de inchiriere nr. 27423 a fost n:i*mnﬂf;; a fost
Tntocniitd o noud fisa 4 spafiului logativ, conform cireia nr. apariamentului ¢ra 3, mmﬁa\mm
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componenid unmatoarcle: | camerd cu o suprafyd de 58,93 mp, | bucktdrie cu o suprabiyd
de 15.39 mp. g | we cu o suprafais de 2.02 mp, rezulting o suprafald totald de 66.94 mp:

Conform contractelui de inchiriere mai sus menfionat, pericads de locaiune era ping la data
de 08.04.2004. pericads ce 2 fost prelungits prin acte adifionale pind ia data de 27.06.2019,

Ca urmare a Cegerii inregistrath eu ne. 317497/45703.07.2018, Ia data do 02.08.2018. a fost
incheiat Actul adifional ar. 9 la Conirsctul de inchiriere nr. 27423/12.06.2000, conform clruia
numele titularului de vontract este $erdean - Bildean Irina §i. (otodmi a fost introdus cu deepiurd
locative $i Serdean - Bildean Adrian, avind calitates de sof. _

Imprejurarea ¢ imobilul este in reparaii nu poate constitui mativ pentru refuzul vinzirii.

Instanis a respins cererea formulats de apelantd pe considerentele c&: chiriagii au doar un
ﬁrcptdemcemﬁtmchmmpmmqmuhr fara a exista asadar o obligatic de vinzare a
autoritdfii in patrimoniul cireiza a rEmas imobilul nerestituit vechilor propeietari; dreptul &= 2 apia
pentru cumpérarea apartamentelor il su doar chiriagii care aveau contraet de inchiriere valubil la
datn intrinii in vigoare a Legdi nr. | 1271995, _ _

Astlel, instania 3 rejiput o _in analizarea temeiniciel actiunii formulate si a susiinerilor
reclamantulul, instania va avea in vedere confinutul art. 9 din Legea nr. 113/1995, pourivit cirara
chiriagii titulari de coniract ai apartamentelor ce au st restituie in palurd fogtilor proprietari sau
moglenitorilor acestora pot epta pentru cumplrarea acestor aparamente et plata integrald sau in rate
a prejului. iar conform dispoz. art. 6 din HG nr. 2001596, privind normele de aplicare a Legii nr.
112/1995. dreptul de a cumplira zparameniele in care locuiese, potrivit art. 9 din lepe i ot numai
&mﬁ&%mﬂmm&mmmmmhmwh
data intrarii in vigoare 3 legii. Or. din probele de Iz dosar rezultd of reclamantul 3 incheiat
contractu] de inchiriere ulterior intririi in vigoare s Legii ar. 112/1993 §i anume a fost Inchefat
coatractyl de inchiniere or. 2680826 05.1999.7

~De¢ asemenea, instania mai refine prevederile an. 42, aling |, 3 din Legea nr. 1002001,
mmjtm;amhﬂdcpmﬁmmhmbﬂd:mm&mttdeh
capitolul Il — care np se restimie persoanelor indreptatite. o1 rmdn in administrarea detindtorilor
agluali. se pot instriina petrivit legislatiel in vigoare, iar defindtorilor cu titls valabil la dags inteaeii
n vigoarea legii au drept de preemjiune.

Din interpretarea acestora rezultd oF sintagma pot fi instrd@inate folosita de leginitor nu
echivaleazi cu o obligafic in sarcina defindtorulai actual. of cu o facultate. in caZ conirar
incileandu-se una dintre prerogativele dreptuhn de propristate asupea imobilului din litipiu™

In mod nelegal §i neintemeiat prima instangs a apreciat ¢3 din interpretarea srt, 9 din Leges
ar, 11271995, cit 5 a ait 42 din Legea or. 102001 se desprinde doar concluzia unui drepr de
instriinare al auloritaii, corelativ cu dreprul chiriagilor la preemiiune.

Celema:mupmt:dcﬂn:Tﬁhmlmtinjmmdmpuﬁphlﬂgﬂeit mai-afes eelor
statuate cu earacter obligatoriu de citre L.C.CJ. prin Decizia nr. 81406 noicmbrnie 2017 privind

“examinares sesizini [Grmulate de Tribunslul Cluj - Secjia civila in dosarul or. 36332112016 in

vﬂi&:ﬂpmmnﬁmmlﬁmﬁvg&hﬁh

Aga cum se poate observa. apelanta 2 invocat prin cererea introductiva aplicabilitatea in
ﬂuﬁ&dulcgmkwdmdelfﬂ prin deciziz mai sus aminlits, fGrd insd co aceasta 53 [ie
‘amintits sau aplicaid de clre instanla de fond desi aceastz este obligastoric de la data publicdrii in
Moniterdl Oficial. Partea 1 or. 49 din 18 tanuarie 2018, In temeiu] disporitilor art. 321 alin, (3) din
Codul de procedura civila

Prima inston{d a nesocotit faptul & L.C.CJ. 2 subilit & in temeiul dispozitiilor legale nu
existd doar un simplu drept de preemjiunc al chirissilor care se exercith in condifiile in cure
aumnmdﬂcpdesivmmpwmhfapmlna,.Dtnmniuluhmgﬁ:EWmmllﬁmmudclﬂ
intengia Izg;mtmlm&aﬂqmmmdmmﬁk!hmsemfﬁamﬂm[_’rluml:nltmgtm
juridic decdtcel cuprinsinart. 175 are. 19 (oni art. 17 5i 19 reglementeari doar un drept priotitar I
cumpdrare, respectiv o unicd obligajic 2 vinzitorului de a permite preemptorului sﬁqdq:cmcu

preferinia. fari ca proprietarul s¥ fie obligat si vind). o e
Astfel, iC.C.J. a concluzionat in sensul e5- Ve = alys = |

"r-"'i

Prin wrmare. prin ar. 42 alin. (3) din. Lepee nr. 102001 se reglementeazs posibilitaice ~
instriinarii imobilelor cu destinajia de locuinis, pe deo parie. ¢ urmare a opjiunii chinasuldi dc:*u.
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cumplra, iar. pe de alti parte. dmmmadﬂttmmmuummmm in acest caz a
dreptului de precmpiiune al chiniasului, ambele ipoteze sub condifia epuiziri procedurilor
administrative §i jurisdicfionale. in carul in care acesiea s-au declangat - neexisiind asifel o
suprapunere de reglementare. in sensul art. 32 din Legea nr. 10/2001. ¢i o completare.™

.In interprefarea §i aplicarea dispozififlor an. 42 alin. (3) din Legea ne. 1072001 privind
resimul juridic al unor imobile preluate in mod sbuziv In penioada 6 martie 1943 - 22 decembric
1989. republicati, cu modificitle § completirile vitericare, pe lingd drepiul de preemiiune.
chiriagii 4 i dreptul de 2 opta  pentru cumpdirarez imobilelor cu destinafia de lacuinte, drept
previizut de ant. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reslementarea situatiel juridice a unor
imobile cu deslinatia de locuinfe, trecute in propri¢tatea Statului, cu medificinie ulterioare”

Cele refinute de ciitre Tribunalul Cluj recunesc doar dreptul de preemiitne al spelantului
care poate fi exércitat doar in cenditiile in care inifiativa vinzhrii ar aparfine gutoritfii publice. ori
mprtzenmld&mrnuaﬁxmmznﬁiﬁemqmﬂdefhmenﬁﬂﬁmﬂmgdmnumnm&m
niei dreptul de preemiiune recunescut de citre instanii

n mod nelegal, insd, prima instan(d 2 negat indreptijirez apelanted la cumpdirare. drepiil de
4 ‘opta pentru cumplrarea imobilului, drept care a fost exercitat de apelanta § care determing
obligatia autoritatii in vinzare.

Fapmul ca L.C.CJ. a recunostut existena atit a dropluiui de preemiiune, pentru ipoteza

inificrii vanzarii de citre dejindtor, cit 5i a dreptului la cumpdrare, pentru ipoteza inifierii vinzini
de cétre chinag a rezoltar expres din cuprinsul Deciziei pr- 812017 _pe langd dreptl de
preemiiune. chiriasii au §i dreptul de & vota pentru cumpérares imobilelor™

Inmﬂﬁnelegﬁsimﬁmmﬂmﬂmhatmm&tﬂmmlclmﬂfmmﬂﬂun
facultate si nu o obligafie In sarcina amtoritAii publice. sustindnd chisr ¢3 In caz contrar s-or incilca
una din prerogativele dreptului de proprietate sl mtimatilor, argumenie care nesocolesce fapuul ca
dispazitiile legale institvie masuri de protectie sociala.

Astfel, obligarea unitayii administrativ-teritoriale de 2 vinde un spatiu locativ este o obligatie
i1 rem;, institutia de legiuitor in considerarea obiectului. far nu o obligafic in persoram, reglementatd
in mmﬂmmmwnﬂmmﬁmugmmmmmuwm[mc
atingére dreptului de dispozifié - asupra bunului.

In memmmmmmmmdm%mmw cele
refinute de citre instanta de fond $i anume .....chiriagii au dreptul de 3 opta penini cumpdrarea

scestora avind un 'drept de preemiiune...”. sens In care au ardtat faptul i dreptul de preemiione
este distinet de dreptul de cumpZrare.

Astfel, apelantii 44 sustinut faptul €3 in considerarea interpretisii datd de LC.C.). Tribunalul
Cltgwr&aﬁbi@ﬂm de a refine o3 apelanii erau indrepta(ifi 53 solicite vanzarea imobilulur in litigiu,
dreptul la MWWMWE lepale si antrenind obligaia intimatilor Ia vinzane,

Apelanfii au dmintit in acest sens § Demiza nr. 1056/A21.062019. pronuniaii de
Tribunalul Cluj in dosarul nr. 24787/211/2017 pein care s-a refinut . intimalii nu pot aprecia fird
‘0 bazd rezonabili ¢3 vinzarea lecuinjelor previzute de art 42 alin 3 din Legea or. 1072001
‘constituie daar o formalitate, opjiune pe care o Injelege S5 o sercité sau nu, dupd cum dorese
fiinded o atare conduiti ar fi in dezacond toiul cu interesul general unmanit, de legiuitor prin texiul
de lege anterior evocal §i ar-da nagtere unel conduite arbitrare. Cu consecinfa discrimindrii unor
chiridsi. in raport cu alfii~,

Rapartat Ja taate aceste arpumenie in mod nelegal i neintemeiat Tribunalul Cluj a refinut ¢a
marmlmﬂﬂubllgapc&m;:dcummscmmm;m refuz abueziv 1
nejustificat la incheicrea contractului de vinzare-cumparars privind imobilul in litigiv, avind in
vedere €3 in contextul existenjei dreptului legal la cumpdrare. refiznl/dezacordul mtimaiilor
echivaleazd toemai cu un abur

Apclan(ii an arital o in mod nelegal prima instan(d & negmt dreptul lor la cumplirare pe
eonsiderentul ¢ an. 9 din Legea nr. 112/1993 vizeazE numai pusum:lemr:mmmmmﬂ:&::
inchiriere incheiat la data intrdlirii in vigoare a legii.

Apelanta reclamanti 2 ar3tat ¢ a definut title locafiv asupra mmobilului obiect alpfﬁz:n’gct

-

spefe’ined din aul 1994 - toate actele hind depuse in dosans] cauzei de citre parafl. b4

‘:l_....
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Opinia instanjel a fost intemeizsd pe prevederea texiuali initiala a wt. 9 din Legea or
11271995 si art. 6 din HG. nr. 2071996, instaniz concluziongnd in sensul ¢ apelantul a incheiat
contract de inchiriere ulterior intrri in vigoare a Legii nr: 11271995, respectiy, in anul 1999,

Faptul csmmﬂmﬂdmawﬁrﬁnnmmmmmv din
téferifed in cuprinsul motivani doar la definStodi cu titly valabil al imohbilelor. oni prin dispozifiile
lepale ulterioare §i dezlegrile date dispozifiilor legale sfera de aplicabilitate a persoanclor care pot
solicita vinzarea imobilclor 2 fost mult exiinsi.

T acest sens; dreptul recunoscut initial pumai chiriagilor din locuinjele construile din
fondurile statului a fost extins s la alte locuinte.

deﬁﬂmiﬁmmmﬂdtm&hﬂdamhﬂrﬁhﬁwm-hmbﬂdepdmmﬁtmﬁﬂm find

indicate prin art. 2 din lege ca find atat imobilele preluate co tithe, it §i cele preluate Far it
dintre acestes interesind cele cu destinztia de locuinid

Patrivit art. 42 alin, | - 3 din Lepea nr. 1072001: Imobilele care in trma procedurtlor

hmmmgmninﬁcpcmhhk:ﬂﬂimﬂmﬁnhnhﬂim&eﬁnﬁsﬁlnr

potrivit legiskaiei in vigoare, Dejintorii cu tithy valahil la data intrarii in vigodre a prezentel legl. au

drepl de p;pmm-lnmbﬂdiﬁﬂdﬁﬁlﬂﬁad#mptﬁMHaﬂmﬂ}pﬂl fi instriinate
potrivit !eg:shtm in ﬁg_:we,rhhﬁi avind drept de preemf{isne.”

actual, [mobilele cu alia destinajie decit cea de locuingd, previzute l2 alin. (1). se pol instrding

m-;umﬁimﬁmmmwhuﬁhsmﬂmmﬁmﬂmfml
: ui de propriciate asupea caegoriilor de imobile, respectiv locuinte care o au fost revendicate
de fostii proprietari in baza reglementarilor speciale instituite prin Legeanr. 1072001, sau in ¢cazul in
care au fost revendicate nu au fost restituiic, (a2 cum s imdmpla in prezentn spejd) in principal
citre chiriasi, ca o msurd de prolec{ie a acesion.

Astfiel, analizarca condifiiler previzute de art. 42 din Leses nr. 1072001 se tmpune & fi
calizats I data intchsii in vizoare a legii, as3 cum rezulth din art. 42 mai sus redat, ori la data
intririi in vigoarea Legii nr. 1072001 apelan(ii dejincsu contract de inchiriere.

i1 acest seris, pein Decizia nr. 8172017 LC.CJ. 2 retinut ¢ Jegiuitorul a recumoscut print
sintagma pokrivit legistajici In vigoare®, in consinuare, dreptul de favoare pe care |-a conferit
chiriasilor printr-0 misurd de protectie sociall, anterior, prin an. 9 alin. (1) din Legeanr, 112/1995 -
mﬁﬂﬂnﬂiﬁﬁﬁsfandtapﬁﬂrﬂhh:ﬁkiﬁihmﬁﬂﬂwdﬁﬂmh#hcﬁnﬁmmcmﬁﬂuﬁ
la ceilaili, ale caror imobile, cu acecasi destinagie, se incadreazs in celelalie categorii de preluds,
considerate abuzive prin art. 2 din lege.".

Atdta timp ot la datz intrarii in vigoare 2 Legii or. 10/2001 si la data manifestirii opfiunii de
tmpﬁrmeap;lm@m;imﬁhm@c&ﬂﬂﬂdecﬁrﬁ;ﬂpﬁhhmmlmaiws
identifical, WMmaﬁﬂrﬁﬁnﬁtﬁ:ﬂﬂmmiuxi-ﬁhﬂhm&damﬁmm
amﬁtﬁii-mhﬁmmmniimmcinﬁmhdqﬂnimmﬂiﬁik jegale pentru vinzare.

'fncuprim_u_ladﬁnﬁduﬁﬁLtCJ.arqhmimimivﬁmm&,pumﬁndiﬂm'mud,pé
linga f@m.d-ammﬁmh@mmhﬁmam in domeniul
imobilélor cu destinatia de locuinge. legivitorul s-a conformat jurisprudentei Curfii Constitujionale.
mai sus menjionatd. in care s-n refinut, posibilitstea wtilizirii citre chiriasi 2 loeuinjelor ce nu se

I conchizie. apelantii au susjinut faptul ¢3 interpretacea primei instanje contravine inteniei
legiuitorului pentru crearca unei norme de protectic sociala care i vizeze imeresul general al
chiriasilor de cumpirare 2 locuinjelor, in contextul inexisienie anei norme caf® 53 inter/ich
Snsaca tn favoarea lor. (10aiE orientaren legald 5i dezlegirile aduse fiind in Sehsul projestied
chiriasiler). A ]

in drept. au fost invocate dispozifiile art. 480 5i urm. C. pr. civ. ' _
N : ‘II
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ulierior, aperdnd tacita refocatiune.
D&ﬂﬁmqa-i@m;aamﬁ:ﬁcﬂlﬂmnhﬂesﬂpmhmmmﬁm
mativat. in esentd. de imprejurares o an fost indeplinite condifitle previzute de Leges nr 11241995,
#vand calitatea de chiriasa.
Totodatd prima instants a avut in vedere §i afirmatiile reclamantei, in sensul o3 imobilul in
[itigiu a fost revendicat. insa nu a fost restituit fostilor proprietari, respectiv u rimas in proprietales
mtinzatului, situatie fagd de care reclamanta s considerat 3 sunt aplicabile prevederile art. 42 alin. |

ﬁﬁwmhmmdmm&hdﬁmmm&hm“lcﬂe
-=nl&an.?_‘ﬂin._£g:;g"ea nr. 112/} mhﬁmm.&iﬁﬁmhﬂd:mmmajmmmhwm

Oeupiu apartamentele respective la dafa intrieii in vigoare o legii.” |

Tnmﬁﬂmuﬂmiﬂmk@ﬂﬁmﬂmﬂammddcwm
ulterior intririi. in vigoare a Legii nr. 11271991, respectiv Contractul de inchinere nr. 26808 din
26.05.1999,

aﬁhmﬂm&amummpmuﬁwmmmm&mhmh

acea datil nu persoanelor care 20 incheiat ulterior contract de inchiriere.

_ Aﬂfanwﬂah&mfmdrmﬂnide'pmpthﬁmm gsupra imabilelor ce au
[Heut obieciul Legii nr. 112/1995; se impun a fi MhMWMMMﬁﬁE
miﬂmﬁmmmwmmmﬁmmmmmt&
inchiriere valabil incheiat, scestes 5 ocupe locuinjele respective la data intrdrii in vizgare & Lesii
nr. 11271995, iar foslii propriciari <3 nu f solicitat restituirea in natur3 a imebilelor.

Neindeplinirea a cel putin uncia dintre condifiile speciale, impuse prin coprinsul testelor
legale mai sus ardtate, exclude Wﬂm&awmmmmmhrw
au ficut obiectul Legii nr. 112/1995.

De asemenes. instanja a statust i in aplicarea ant. 42 alin, 3 din Legea ne. 102001, &
chiriagii imgbilelor cu destinatia de locuinfe preluate de star flir titly pot opia pentru cumpirares
acestor lpcuinte. drept ﬁﬁuﬁt;&ﬁﬂ‘mﬁamﬁ&am_hﬂ acesta nu poate fi exercitat
decdt in condifiile previzute de art 9 din Legeanr. [12/]995. _

Raportat Ja art. 42 alin. 1 - 3 din Legea nr. 1072001 ~imobilele care in urma procedurilor
prevazute de cap. 1T nu se restituie perscanelor indreptatite rimdn in administrares defimitorilor

actuali, Imﬂd&cu%ﬁﬁﬁnﬁkhﬁm&hﬁnﬂ,mhﬂhd}zmm
potrivit legislatiei in vigoare. Deginatorii cu titly valshil Iz data intrdrii in vigeare a prmnmbgrm

drepi de preemiunc. Imobilele cu destinzfia de locuinge prevazute I alin. (1). pot fi instriinug

potrivit Jegislatiei in vigoare, chiriasii avind drept de preemipiune.” i_.r:_;'- [ i a8 =



Vigoare 2 Legi;
drepturi Locate

m%mrwhmﬂmmmmm
gdmkHMnm&himﬁl 5, in Spei i
reciaman nu avea calj ¢ chirj

solicitat respis

Finanielor. inumes

de fond (£, 17),

N3 ST iy
dalz aparijie; Legii nr. 945, o iy
usuringg <3 et I data ingrags;

i1 vigoare 3 Legii nr, L12/16995 .
erfs llﬂnﬂ‘itaifi'qnmmﬂjh:mpiﬁmhﬁnnbﬂulh :
Jﬂdﬂ?llif_ﬂf condiiile speciale ;

-1 dveasty py g
valabil incheiut gi ny
wl fiind incheiy

i *Mt‘athm;ﬂurcarrdqummmmhlh
ar 1121995, fara s inlzresy

2 1a dosary]
i 08122001 (£

W aviind ca ghjegr obligapey
d — funciars i mEpon de M senij
€ Cluj-Napoea,

€2 prin sentingy €ivili nr.
_ PIONUnias in dosar gy 65382112020, 5., dispus nscriepsy
in tarted funiciarg 5 imobilului sitya in Cluj-Napoca_ gr Mibai] Kogdlniceany ny- i
Munit:i;;{y}yj Chuj-Napoca.

In sust;

Br I8 A in favearey
Susti Pretequlnrhrfmhmq;:m de dispozifiiie L 9 din Legen oy,
11211995, ale art, 6 din H.G. nr. 2071996, aje ary. 42alin. 3 dip Legea o 02601, de Decizia pp
or. 81/06.11.2017 @ LC.CL., sustingnd o= reclamanti; ; conditiile € peniny
BHlerea acfjuni;
Analizang Preteniijes Rclamangilor .
funy ' :
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(Curtea constali. a3 cum de altfel s smﬂsihiwlﬂ-:ﬂﬂwnmhaimnnwlm
judectoresti, A obligarea unitatil a&r:rﬁﬁmﬂmhmhk de a vinde un Spsiiv looaliv eare &
circumscrie dispazitiiler Legii ar. | 12/1995 g a HG. ox- 203/1996, ssie © obligatic in renlL. instituith
de legiuitor in consideranca obiectulul viipzani. iar nu 0 obligatie w personam. reglementaid in
considerarea subiectului, astfel incat, nu poste fi Mﬁmﬂuﬂ ntimatilor. conform cireia.
i M&m‘wwmmam | intimagilon

- ate previzut de art. 533 alin.

care loouiese. potrivit art. O din lege. Tl a8 are.
valabil incheiat. peupau apartamentele i hd:.tlinn-iriiinxigmrt:legh . _
Potrivit art. 9 alin. 1 din Legea or- 1121193, _chiriagh titulart de contract 3l spartamentelof

ce il se restiuie i naturd fogtilor proprietan mogtenitoriior acestond pot opis. dupi expirared
i : cwﬁmmmmﬂmp&mhmmlﬁmuinm

care chiriagii si-§i manifeste ommﬂdemw
) ﬁi&cﬂpmﬁmﬂéi:mudiﬂugam.ﬁmﬁi
: rermensl de 6 funfde

sens;
Ja rind ﬂﬁ.ﬂ‘l.-i?.nﬁn.ldin
in uma pmcuduniur,gﬁtzme ia Cap-

enneliite
|._ _1E L, LB |I—||’|_ _T' Te b el
e &
% .. -.E .F%

L s i S N S e

Art. 42 alin. 3
| prevazte \a alin. 1, pet fi
jpreeti iune”.
'] ! EMHWWW*MMMWEL 2 ali
republicatd, este Legea 1211995 i Normele metodologics de aplicare & acesicl led
! orin H.G. nr. 20/2006. R
Prin Deciziz HP. nrn Q106112017 2 iccl. publicatd sn Monitorul Oficial nt
49018.01 9018, s-au stansal prmatcareiet
_in interpretarea i apli dispozijiilor 3 £ alin. (3) din Legs3 M0 {02001 priving
regimul juridic al wnar imobile preluate in in peripada 6 martic 1945-22 decembrie
B! shlicatd, cu ‘te s compietrile alierioare, pe angd dmptuldr:pmmpﬁ_um.
chi;:ia}}ﬁaﬂs'l&m[mﬁ 1 Opt: mecummdclmtﬁ,w
) pres fud -aﬁntl}dinugﬂm.ilﬂlﬁipmﬁﬂmghmcﬁmﬂmﬁﬁiuﬁdkﬂam
' imabile cu destinaiade locumie. e § propaciaed statoiul, cu modificin Jle ullerioare.”
¢ asemen Decizia HP or. 3000120173 1 CC.., publicatd T Monftors! Oficial

De :
nr. iﬂ?fﬂ.ﬁ‘ﬂﬂl 7. s-au statuat .
3. - : anlicar mﬁi}mﬂxmq,m:ﬁdmmdinug:aﬁn

11271995 pentrd reglementarea siajicl juridece destinatia de locuinie, trecute in
tictatea statutul, cu modificarile Wmmhwﬂfﬂ cu ot 37 din Hurrmlc-mmdgzing'nf
privind aplicarea Legii af 112/1995 penint reglementarsa Sfuaticl jundice a wnar iméibile ‘et
desiinatin de locuinie- trecute in propr ;. sabilite prin Hotheirea Guyersulul 88, 7
i ; propeietarul CORSTUCRE! are dreptul & roprietated "




I
ﬁ?ﬂmiermujui aferent acestais « ici
obligares Iz perfeciares 1 '

Prin. urmape: Curtea consparz O eXistd cadry [egictar
pretent i,iﬂedadlmejuﬂmt;i' :

i 'VOrL prin Senia-q; Civild
3 "ﬂnﬁttmfﬁ(?hg prmuninﬁﬁrdusarciﬁlm 1364741995 (£ 112
113 dosar fong
in mmﬁguﬁﬂmuaﬂﬁmnnﬁanﬂnrmﬁﬂﬁ;tcmdemhhimm
ESﬂEMMlm,hﬁg'IM‘i_ _ cTis3 rec Racolfa Irina, i calitage o
sofie au:idanqﬁwd:-fmm numita Raveica, soacrg Jy lta Baldeuy
Gm-ds:mamamdamnﬁduﬁa (£ 103, 111 dosar fond)
_ Prin sentinja ‘I_drdm:nq' 5-a S Paajare; fofg hmh:ﬁmmumasqlhr
Bﬂd@nﬁavmﬁﬂaud;aﬂﬂﬁdmlrmﬁnmhﬁ ca, str. Mihail ogilniceany ny. 14
ﬂmmmlmmdﬂwanhmﬁm 7] de-fl,ﬂnw,mfﬂstiﬂui@nm:mde
?,I?nw,mam:sia i Comune (£ 113 dosar
Ulterior srainchmgltﬁ?n_

fisa v pe lﬁngi litulary Serdean
S0y Blldean Adrjan [ﬂli‘ﬁ-l!?dtﬁm-ﬁrdl ere
Baldean [rina 58 cisltornt oy Serdean Adrian |5 dats de ﬂlﬂﬁzﬂlﬁ,_mﬁ{qm
Fet i ﬁnﬁ'_(_ﬁ?m.‘!#ﬂ? f[.!ﬁdmurfmﬂjlsﬂiihﬂnidup& isiitor
reunite, &Sﬁﬂm-ﬂiﬁm

Wj-Napwoea_ i
i '.!m:!ﬁfﬂpmlﬁﬁnoﬁlu!din 1t .
ha cmiqm-.lﬂd,nﬁm%inhmﬂ.ﬂ.ﬁ.m.%ﬂﬂui& i
386428.072016 » ﬂmﬂuwedc%
dqsarﬁanﬂ}.

Din Adresa nr. 2939102?‘!129!9, emisd de Guverny) Rominiej, ¢
fﬂfﬁg&dmgahtﬁ:lﬂﬂerﬂnﬂbﬂfmmmﬁm igi
rezultd fapt

ﬂdﬁe&xmﬁm din Romaniy (L 2 diﬁ.ar @n& 3
aptul ¢i, prin sentinja civils nr. r?fw.m.zmw,mmde&ru de éfﬂjﬂ%—
nr. 11633372016, Amask definitivs Prin desizia civils nr. 4113/19.09.29 ot~

19 a HECT, oy |
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respinsa contestatia formulaa de Epashi Reformata din Ardeal. impoln'a Deciziel Ar-
+v ¢ Eporhia Reformals din A.rdﬂl nu

Eﬁ,&dﬁlﬁﬂ?zﬂlﬁ a Comisiei speciale de retrocedare, pe maliv

are calitatea de persoand indrepiatina. in conditiile in care prop

(oleginl Relormal din Cluj. al cérai continustor in drepuri este in prezent Liceul Reformal
Maghiar de Bliell din Cluj, far ng Eparhia Reformaid din Ardeal (f. 84— 85.86 - 90 dosar fond).
aspecle conlirmate §i de extrasul de CF nr. 306149 Chy-Nepoca, 1% top 619 (CF veshi nr. 1438).
unde, sub Bil sste intabular, incepind cu § martc 1538, Colegiul Reformat din Cluj (F. 83 dosar

fond}.
Ty sfarsit, Curten constatd ¢ et intrunita § ceninis shsolut necesurd &2 paritul _M;mic_iphtt

Cluj-Napoca 2 fie proprietar al imohwﬂmﬁﬁgiu.n;ipuﬂimm valubil i favoares
reclamantilor dreptul de proprctate asupra i litigios, dupa cum g
] pronuntatd in dosiirul

Prin sentinga civilid nr. 4009710062021 s Judechtoriel Cluj-Napoci.
nr, 6538/211/2020. 52 dispus intabularea dreptului de propriciate aSUpTs smuobilului situat pe sir. M-
Kogalniceanu nr. 184 inscris jn CF nr. 306149 Clgj-Nepoca (ar- CF vechi 1438 Cluj-Napoca). €t
ar. tapo 619, in favoared Municipialui Cluj-Napoc2 & in administ@arc Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca, € drept de lege. T femeiul Decretului pr- 176/1948. pentru trecered in
proprietatea patului abmmkrmmlm mngcgﬁﬁht-mm:ﬂp]mﬂu particularilor, ce au
servit pentru fiuriclionarea §i mqummmﬁiiﬂ de invagamsnt general, iehnic sau profesional s
o O.LLG. nr. 94/2000 privind retrocedares unor bunuri imobile care 24 apariinut culielor religionse
din Romania (£ 171 =174 dosar fond).
Fﬁnwcﬁnﬁpmdnm i miﬁr.emﬁncmnmmﬂ_cﬁmﬁiﬂﬁ
g s - loe.

pentr cumplrarea :

Legii nr. 112/1995, este indeplinitd in speqd, dupa com indeplinite sunt §f
respectivs €8 pardtil cunt proprieani smobihului, iar imobi fuit @
de retrocedare. ' .

Mei.ﬁitﬂ.intmﬁiuhmmiﬂﬂuﬂﬂﬁnﬁmmﬁn : i n;_t.@ﬁﬂalin.?ﬁ
C. pr: CiVa Curtea va pdmite in pare apelul reclamaniilor, va chimba scntinia apelatd, conform
disporitivului prezeniei deciz.

i temeiul art. 451 slin I at. 452, =i, 453 alin. | C. pr. Cive paraii vor fi obligafi. in
solidar, <3 le plateascd reclamangilor suma de 3.000 lei. cu tiths de cheltwicli de justecatd aferente
fondulul cauel, Te £l . onoreriu avecatial aferent ui de asistenid juridics nr.
1/04.03.2021 (f. 13 dosx fond). ﬂmﬁjumﬁcﬂpm:hﬂﬂnl! de plats nr. 151726.07.2021 (f. 182
dasar fond).

~ In temciul art. 451 alin. . art. 452, st 453 alin. 1 C. pr. civ. pardly vor fi obligai, in
solidar, si e pliteasch reclamantilor suma de 2.500 lei, cu titlu de cheltmieli de judecatd aferente
apelului. reprezentind onorariy avocagial aferent contractului de asistentd juridicd or- 418032022

(£.7 vorso), sumd justificatd prir chitanta de platd or. 156722062022 {£. 31)-

PENTRU ACESTE MOTIVE R
iN NUMELE LEGH £ S e
DE CIDE: &« ‘;_‘- =
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ROMANIA
CURTEA DE APEL CLLIJ
SECTIA 1 CIVILA

DOSAR CIVIL NR. 104371172021

| INCHEIERE CIVILA g 2oy P
Sedinga publics din data de 23 i
insanjpconstimia din=: 7, *‘ s¥f

Pkmnmmnmﬂmmm Hps
JUDECATOR: RAMONA-CORINA VASILE
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

ﬁmlnat MWMW&WMMWM&E—
ULLT CLUMNAPOCA § MUNICIPIL CLULNAPOCA. \izlid lamusives)
wmmMmhwgwmmW 278/A din
ﬁﬁi@ﬂﬁﬂf{ﬂ&ﬁﬂd% Secfia T Civil3, prommgai3 in dosarul nr. 1043/117/2021, privind
mﬁmmwmmm SERDEAN BALDEAN ADRIAN,
precurivyi pe pirdtal intimat STATUL ROMAN, prin L FINANTELOR.
2 apelul nominal fcsit o cauzd se consiat fipsa pirtilor.
Wmmmmwgimm
$+a flicet referatul cauze, dup3 care se constati unmatasrele: _
ﬁ MH[Mamdapm&mthm:ﬁnmmmﬁwmﬁ

Soliciares 8 mswﬁfnﬁmpﬁﬁwﬂehﬂeﬁmﬁ,mmm
cererea Wﬁmﬂaﬁ aecmﬁﬂmu Municipinlui wgmﬁﬂ ”qunm,
veiistraid la data-de 17.10.2022, fnir corore de fnd et SRl TOTAL S

_ mﬂdlﬁ pr. mﬁm;@__hi_:% de Guiﬁm.ﬁﬁmpp:ﬁhr. {
gl nﬁ!m*mm iu g%mwt

CURTEA.
m‘:wi‘ﬂmmm &Mﬂmm mumrh‘

éﬁm@wﬂw E?ﬁ;f-ﬁ'apum gf Mm:@iﬂ Cluj-Napoca, ambii prin Primur, au soliciit
Jamuri 1 erorii materiale sireurate in considerentelé §i dispozitivul decizlet civile hr.
2788/A/2022 2 Curfii de Apel Cluj, premungats in dosarsl ar. 1043711722021

hmﬂmm&hmmammbﬂmtdh@nmm
hﬂ%iiﬂﬂwnmﬂhﬂwmﬁmwmﬁ in dispozitivyl
hiotirdri judec 1% wﬁﬁﬁbmmmmMamhmﬂmm
3, situat in imobilul dirr Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceany nr. 18A, jud, Clu, eu Suprafata util
de Sﬁﬁitmp,mmpsﬂm 1 camerd in W&tisﬂw i bu:nﬁ:wmmpn:af&liﬂrﬁ.a’#mp*.
1we mw&glﬁ?mﬁmﬁhﬂm mmaﬂmﬂmn{mthm&ﬁ& 114,54
mp:, in baza. Contractblui de inchirisre nr. 27423/16.06 2000, modificat s complefat prin dcte
aditionale.™ '




| |
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_m;_vs.:&ngm&fmz@a Curgil de Apel Clul, pitra motivele arilate o cuprinsil Iniimpintris (7. 65

Pétenyii ay procizat ¢@ in mod cromal s mentional B3 in considerentele hptiiri
judechtonesti, <it i in dispozitiv ca au fost bbligali piragi la vénzarea in favearca reclmantilor a
apartanientalui nr. 3, situat in Cluj-Napoc ar. Mihail Kogiinicearnn nr. 184, respectiv a atribuirca
in proprictaie a ferenului aferent in soprafald de 11434 mp. in baza contreehilui dé inchiricee nr.
37423/16.06.200M), modificst §i completal pan acte adifionale, i condifiile in care, suprafnja de
teten de 114,54 mp| la care $-3 referit insianja de control. att in motivanca hotirdri. cit § in
dispozitivul acesteia. reprezints supeafals de teren curic aferentd imobilului situat In Cluj-Napeca,
s, Mihail Kogdlniceanu ar. 18A. care. T conformitate cu prevederile Lesii nr. LIZVI995.
‘actualizati, nu poate fi vindoid. _
i, 451 cum 2 rezultar din actul adifionz] nr. 8 la contractu] de inchirders ar. 27423 din

12.06:2000, suprafita de tcren aferents imobilslul esic de 72.89 mp. _

Potrivit actului adifional nr. 8 Ia cantractul de inchiriere nr. 2742371 2.06.2000. reiese ¢
suprafafa de Teren atribuith copstriictie extraiabulars este de 72.89 mp.

" Astfel, suprafae de tercn de 11454 mp r&finuis de instani de apel In coisidersntele §i
fispozitivil deciziel civile nr. 278/A2022 pronungid de Curtea de Apel Cigj in dosarul pr.
104311772021 este suprafaga de teren curte afencatdh imobifulul, aflatd fn indiviziune, mportat fa
dispozitiite Legii pr. 112/1995, actualizata. Au posie § inStriingii.

Totodats, tn conformiftate cu prevederile art. 2 afin. (1) dia H.G. nn 3102007,  Tariful de
biazh unar al chiriel pentru curtile i gradinile aferente suprifjelor locatiye din comune éste e 0,02
Teinip: din orage este de 003 leifmp, iar din municipii este de DM leimp™ OF

Astfel. conform fissi de caloul pentro stabilines chiriei lunane, snexa ar. 2 la actl adijional
nr. 8 din data de 20.09.2017 parte infegranth din sontractul de inchiriere ar. 27423/ 2.062000.
siipiafag de feren corie dferenth spartamentulisi m. 3, din imobilal sitwat in municipul Cluj-
N@g;f,sm Miliail Koghlniceans nr. 18A. pentfu care s percepe un el de 0.04 leifmpeste de
Raportal |a cele iai sus arilate, pelentii an solicitzr Bmurirca/indreptarea erGeli matariale

stigeyrite stiy in.considerenicle, <fi §i in dispoziivul hotisidl judeciioresti cu numbnl mai sos
yienional, u privire: fa teet in Suprafafd €= 11434 mp simat in Cluj-Napocs, sir. Mibail
Kogilniceain tr. 18A. avind in veders fapul & sprafala ala de feren siribuith constenetiei
extratabulard este de 7289 mp :
In dovedirea afirmayiilor de mai sus peiSiil aw ancxat aciul adifiopal ur. § In contractul de
Dichiriere nr. 27423 din 12062000, fisa de calcul peniru sighilirea chirief lunare definuti de clire
Hdesn Irina §f figh suprafetel locative. -
Iistivisagis Serdean Baldesm frina 5 Serdean Baldean Adrign @r formual intampinare prin.
care a solisitat respingeréa corersi de lamurice ori indreptare = erusii materiale strecuraie in decizia

=66 i —— -
Ahatizind cereren de indrepiares crovii materiale. Curtea rejine wrmloorele:

Potrivit art. 442 alin. 1.C. pe <iv., crorile san omisiupile cu privire la numele. calitated §i
ssfinerile panilor sau cele de caleul, precum §i orice alie-erori materiale cuprinse fn hotanin i st
‘neheier pot fi indreptate din oficiu ori Iy cérere. '
solicitd a fi indreptmd si fie o crosre malerials proprin-zisi. dintre ccle expres §i limitdliv
mientionate in reglementarea art. 42 alfin. | C. pr.civ.

in spefa se consiatd ¢ este vorba despre 0 emare materiali propriv=zisa. in sensul avut in
vedere de ant. 442 alin. | G pr. civ.

_ In contref, suprafata terepului swribuil in propristate chiriasilor Serdean Baldean Irina gf
Serdean Baldean Adrian aferent contrachilui de inchiricire nr. 27423 din data de 16.06.2000 avinil
t obicet apartamestul Situst in Chij-Napoes, sir. Mihail Kogilniteana nr. 18 A reaulth cu
‘evidensa din cuprinsul zctului aditional ar. § la contractul de inchiricrs 7. 27423 din 12.06.2000 5
este de 72.89 mp. iar pu de 114.34 mp( fila 49 a dosarului Curdii), cum din eroare s-3 mienfiomnat in
cuprinsidl detiziéi criticate.

Asa fiind. i temeio] considerontelor mai sus expuse §i & prevederildr art. 432 C. pr. cive.
Curtea v admiite cererea de indreptare a erorii matesale formulate de pard(ii Consiliul Local al

z




Muricipiului Clui-Napoca §i Municipiul Chg-Napoos 5 v dispune indreptares erorii materiale
sirecurate in cuprinsal considerentelor si dispozitivalui Deciziei civile nr. 278/A din 22.06.2022 &
Curjii de Apel Cluj protunfats in dosarvl nr. 1043/117/2021, In sensul of terenul aferent
apartamestului nr. 3 dip str. Mihail Kogilniceany ar. 184 are suprafata de 72,39 mp. no de 114.3
1y cum din eroare £-a cofsemnst.

o fﬂtmmﬂm 443 alin 3 C p.c., indreptarss erorii materiale se va face in ambele exenplare:

PENTRU ACESTE MOTIVE,
DISPUNE:

ﬁﬂlﬁﬁmmdumtnmmfmuﬂ&&pﬁiﬁx CONSILIUL LOCAL

MMmemfwm dispazitivului Dagiziet

‘civile nr. 27874 ﬁn?&lﬂéﬁlﬂ; Curtii de Apel Clyj Mh#mﬁm: 1043/117/2024 in

sensul ¢ terenul aferent.

r- llﬁnﬂr.jﬂnil m.l&&m'}mm&mtﬁ:
=

;ﬁi’;@’ﬂﬁ ‘de 114,5 mp, cuin din croare 5-a consemmat.

23113022

Defmitiva:
Profiungat i prinn punerea salutie la dispozifia parfilor prin intermediul grefei instunied, =z,

R
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ROMANIA
INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE
SECTIA I CIVILA

Decizia nr. 305 Dosar nr. 1043/117/2021

Sedinga publicd din 16 februarie 2023

Cristina Trugescu - Presedinte
Denisa-Livia Baldean - Judector
Valentin Mitea - Judec#tor
Elena Midilina Borontea - Magistrat asistent

S-aluathmmimmmﬂdbclmdep&rﬁnﬂSmﬂan&n,pﬁn
Ministerul Finanielor impotriva deciziei civile nr. 278/A%2022 din 22 funie 2022,
pronuntat de Curtea de Apel Cluj - Secia I civils.

La apelul nominal au lipsit pirgile, recurentul-pardt Statul Romdén, prin
Ministerul Finantelor, intimatii-reclamanti Serdean Bildean Irina §i Serdean

Procedura de citare este legal indepliniti.

M@mmm&mmwmﬁm&mmem;m
in termen, este scutit de la plata taxei judiciare de timbru si a fost comunicat
intimagilor. e

Se mai referd c, in date de 06 septembrie 2022, intimagii Serdean
Eﬂdﬁmhina;immmiﬁmmdn;mhﬁmpinmt,pﬁu care au
inyocat inadmisibilitatea recursului, pe de o parte fiindca a fost declarat de o
pﬁﬁeﬁﬁﬁlﬂammmﬁ,imw&ﬂﬁmmﬁdﬂiﬁammﬁm
are deschis3 calea de atac a recursului, aceasts fiind definitiva,

fﬁﬁm&nm,mwﬁnddp&ﬁieaumﬁnimtjmmmﬁpﬁ,
refine cd, in raport cu data cererii introductive, 08 martie 2021, dosarul nu a
parcurs procedura de filtrare a recursurilor, fiind supus prevederilor Codului de
procedurd civils astfel cum 2 fost modificat prin Legea nr, 310/2018.

i_ualta&ni:mﬁncpaicimsmﬁmﬂuﬁmmpﬁnﬁtaw,asupra
excepliilor inadmisibilititii §i lipsei calitifii procesuale active, invocate de
iﬂﬁm?aﬁi-mc!mﬁm&ﬂdunﬁmémmﬁnﬂddm?n
cuprinsul intimpindrii, precum si asupra fondului recursului.

INALTA CURTE,




Deliberdnd, asupra recursului eivil de faf. constatd urmétoarele:

L Circumstanfele cauzei

1. Obiectul cererii de chemare in judecats

Prin cererea de chemare in judecati inregistratd pe relul Tribunalului
Clyj - Sectia civili, in data de 08 martic 2021, sub or. 1043/117/2021,
reclamantii Serdean Bildezn Irina §i Sﬁﬂmﬂﬁdﬂm&dﬂmmmﬁcﬂ&g in
mhnaﬁﬂnﬂumpﬁﬁﬁimmdpm]%ﬂamﬂmm&
Municipiului Cluj-Napoca si Statul Romén, prin Ministerul Finantelor Publice,
ahﬁgm;ﬁri;ﬂmhﬁnabu}mw?nmﬁmdariahnnhﬂuhiapﬂﬁmmtmj
ﬁndﬁmmmmie}simlinmdeidmﬁmﬁhmtﬁl(&ujﬂmm.hﬁhaﬂ
Kogalniceanut nr. 184, jud. Cluj, cu suprafai uiild de 36,94 mp; obligarea
pérétilor la vénzarea in favoarea lor a imuhﬂuhﬁapmmmmﬂsinmtnﬂltﬁ
Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. I8A, jud. Cluj, cu suprafats utils de 56,94
mp, compus din 1 camerd in suprafa(@ de 38.93 mp, 1 bucatirie in suprafati de
1539 mp, 1 mhmﬁ;ﬁdelﬂm;iatﬁbuhminmpﬁ%atmmﬂuﬁ
aferent (114,54 mp) - imobil definut potrivit contractului de inchiriere nr.
27423/16.06.2000, modificat si completal prin acte aditionale: obligarea
pérétilor la plata cheltuielilor de judecata.

In drept, reclamantii §i-au intemeiat cererea pe dispozifiile Legii nr.
11271995 i cele ale Legii nr. 10/2001.

2. Sentinta pronuntati de Tribunalul Cluj

Prin sentinta civilé nr. 843 din 15 decembrie 2021, provuniatd de
Tribunalul Chy - Sectia civili s-a luat act de renuntarea la judecata petitului |
ﬁm&ﬁmmﬁmmmﬁgﬁmp&&ﬂmhm
imﬂbihﬂlﬁhmnm'ﬁmimiginﬁiﬂmqimﬁmdemmjudﬁaﬁ
mmmm&mdmmwmmmmmdumpﬂrﬁﬁ
Municipiul Cluj-Napoca, Consiliul Local al Mumicipiului Cluj-Napoca si Statul
Romén, prin Ministerul Finantelor Publice, reprezentat de Administratia
Finantelor Publice Cluj, ca neintemeiat.

3.ngﬂapmhﬁhlpddeﬂmde.ﬁpelﬂlnj

Prin decizia civild nr. 278/4/2022 din 22 iunie 2022, Curtea de Apel Clyj
- Sectia I civild a hotirit dup cum urmeaz3:
Baldean Adrian, impotriva sentintei civile nr. 843 din 15 decembrie 2021,
pronuntati de Tribunalul G!uj-Sa:{iasivilipem:amhﬁnha:-n,‘inpme, in
sensul ¢i a admis cererea precizati formulati de reclamantii Serdean Bildean
Irina i Serdean Bildean Adrian, In confradictoriu cu paratii Municipiul Cluj-
Napoca, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca i Statul Romén, prin
Ministerul Finantelor Publice si, In conseciniz, 2 obligat pirdjii la vanzarea in
fayoatea reclamantilor 2 spartamentului nr. 3, situat in imobilul din Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogilriceanu nr. 184, jud. Cluj, cu suprafata utili de 56,94
mp, compus din 1 camers in suprafats de 38.93 mp, 1 bucatirie in suprafati de
15,35 mp, 1 WC in suprafat de 2,62 mp si atribuirea in proprietate a terenului
aferent in suprafafi de 114,54 mp, in baza contractului de inchiriere nr,
27423/16.06.2000, modificat si completat prin acte adifionale,




SESLLLUE S r R e s

. A menfimit dispozifiz din sentinfa apelats referitoare la constatares
renungirii la judecarea petitului 1, de ciitre reclamenti.
A obligat paréii, in solidar, si le plateascs reclamantilor suma de 3.000
lei, cu titlu de cheltuisli de judecats aferente fondului cauzei, _
A obligat pe intimatii Mumicipiul Cluj-Napoca, Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca §i Statul Romén, prin Ministerul Finantelor, in
solidar, s pliteascs apelantilor suma de 2.500 lei, cheltuieli de judecati in apel.
Prin_incheierea din 23 noiembrie 2022, prommiats de Curtea de Apel
Clyj - Sectia I civild, in dosarul nr. 1043/117/2021, a fost admis cererea de
indreptare a erorii materiale formulate de pardfii Municipiul Cluj-Napoca gi
Consiliul Local alMﬂDit:i;I'uluiClnj—N@nm;iﬁfgﬁtin&ﬁptaﬁmm
materiald strecuratd in cuprinsul considerentelor st dispozitivul deciziei civile nr.
ZWAQDZZdinZZiJmi&MaCurﬁideApc[Cluj-SecﬁaIm'vﬂé,indnsanﬂ
nr. 1043/117/2021, in sensul c3 terenul aferent apartamentului or. 3 din str.
Mihail Kogilniceanu nr. 18A are suprafata de 72,89 mp, nu de [14,5 mp, cum
din eroare s-a consemnat,
- 4. Recursul declarat in cauzi
Impotriva deciziei civile nr. 278/4/2022 din 32 inie 2022, promunfats
de Curtea de Apel Cluj - Sectia ] civils a declarat recigs parétul Statul Romén,
Eﬁnc&mdemm,iumﬁiaﬁpediswﬁﬁijamﬁﬂaﬁuﬂ}w.ﬁgi
8 Cod procedurs civild, recurentul-pérat a solicitat admiterea recursului, casarea
Cutﬁupmlﬁaﬂ,mumﬂamsﬁm:tﬁ,mpumls obiectul litigiului,
decizia atecats are deschiss calea de atac = recursului, chiar dac3 in dispozitivul
deciziei curtea de apel a menfionat ca decizia este definitivi.
Indrzvhlt&eamoﬁvelurcbmmminl—ﬁrﬁiainﬂﬁm&tcﬁ,
rapurmt._lapeﬁta[emﬁdsahmxmhjmwi,mmmﬁmeprmﬂﬁ
pesivi, iar analiza aplicabilitifii prevederilor Legii nr, 112/1995 revine
autoritifilor publice locale, Ministerul Finanfelor neavind astfel atribuiii; i
mﬁ,rispamdﬁmpamummhﬂhear@muhﬁjuﬁc&chsituaﬁa
imobilului aparfine Municipiuiui Cluj-Napoca, respectiv Consiliului Local.
m&mammﬂMGhﬂlﬁﬁmﬁim
contradictoriu cu Statul Romén, prin Ministerul Finanfelor, hotdrdre care nu
pmﬁplmﬁhamdaﬁhemmhcmﬁahmmd&dﬁa
recuratd, s-a refinut @ Municipiu! Cluj-Napeca este proprietarul imobilutui in
litigiu, Intrucht prin sentintz civils nr. 4099/10.06,2021, pronunfatd de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul 6538/211/2020, s-a dispus intabulares
dreptului de proprietate asupre imobiluhsi situat pe str. M. Kogilniceanu nr,
18A, inscris in CF nr. 306149 Clui-Napoca (nr. CF vechi 1438 Cluj-Napoca), cu
or. topo 619, in favoarea Mumicipiului Chuj-Napeca si n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu drept de lege, in temeiul
Decretului nr, 176/1948, pentru freceres in proprietatea statului a bunurilor
bisericilor, congregatiilor, comunititilor san particularilor, ce au servit pentry
funcfionarea §i iIntrefinerca institugiilor de Invi{amant general, tehnic sau
profesional si & OUG nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care
au gparfinut cultelor religicase din Romania.
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Teotodatd. instania de apel nu & enslizat excepiia lipsei de interes a
apelului formulat in contradictoriu cu Statu] Romén, prin Ministerul Finantelor,
invocati prin intémpinarea la apelul reclamantilor, care au renuntat la judecatd
fag# de Statul Romén, prin Ministerul Finantelor, aspect refinut de prima instans
ptin incheierea din 22 septembrie 2021 i prin sentinfa civild nr. 843 din 15
decembrie 2021.

O zita criticZ a vizat aplicarea gresitd de cltre instanfa de apel a
dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, ale art. 6 din Normele Metodologice
de aplicare a Legii nr. 112/1995, aprobate prin HG ar. 20/1996, precum si ale
art. 42 din Legea nr. 10/2001.
| Potrivit art. 6 din Normele de aplicare, dreptul de 2 cumpdra

apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995, il au
- numai chiriagii, care avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupan
= apartamentele respective la data intr¥rii in vigoare 2 legii. Or, din probele
i dosararului rezultd ci reclamanta a incheiat contractul de inchiriere nr.
26808/26.05.1999 ulterior intririi in vigoare a Legii nr. 112/1995, care & |
recunoscut beneficiarilor contractelor de inchiriere care foloseau imobilele |
obiect al acesteia, dreptul de a formula cereri pentru vinzares bunurilor in
termen de 6 luni de l2 intrares In vigoare a legii.

Astfel, in opimia recurentului, dispozifille acestei legi vizeazi numai
persoanele care aveau conirzct de inchiriere incheist la acea datd, mu si
persoanecle care au incheiat ulterior coniract de iInchiriere, in acest sens fiind
reglementati norma de protectie a dispozitiilor Legii nr. 112/1995.

A mai aritat c3, fatd de sintagma ,,pot fi instriinate" folosita de legiuitor
in dispozitiile art. 42 din Legea nr. 10/2001, legea nu stabileste o obligafie in
sarcina dejinitorului actuzl, ci o facultate  scestuis, Intrucit in caz contrar s-ar
fnclca dreptul de proprictate previzut de art. 553 alin(1), art. 555 alin. (1) Cod
civil si de art. 1 din Primul Protocol aditional Ia Conventia pentru apirarea
drepturilor omului §i a libertitilor fundamentale.

Din interpretares atét a dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, cét 5i
aieaﬂ42din[ggeam.lﬂf2&ﬁl,udqﬂndecunchﬁadmphﬂaidninmﬁinm [
al autoritéfii in patrimoniul cdreia a rimas imobilul nersstituit vechilor
prupnetan cu drqm} corelativ al deiindtorilor (chiriagilor) cu titlu valabil, la

iune,
continuare, recurentul a ficut referire la decizia nr. 81/2017 a Inaltei
Curti de Casate 5i Justitie - Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept,
prin care s-a dat dezlegare asupra unei eventuale contrarietdti intre art. 42 alin.
(3) din Legea nr. 10/2001 si art 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995, statufind ci
este exclizsa ipoteza unei contrarietifi.

Astfel, recurentul 2 sustinut ¢ statudrile obligatorii nu sunt in sensul
instituirii unei obligatii de a vinde in sarcins proprietarului, ci dear in sensul ca,
in ipoteza in care proprietanil decide s3 instraineze bunul, v trebui si respecte
dreptul de preempiiune a! chiriagului, ciruis i este recunoscut dreptul de a opta

pentru cumpdrarea bunului.
In continuare, recurentul = invederst ci hotiririle judecatoresti

pronungste in dosarele nr. 1800/211/2020 si nr. 18000/211/2020* au putere de
fueru judecat.

BRI Ao G
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cheltuielilor de judecat? (fond si apel), in conditiile in care nu are calitate
procesuald pasiva in cauza §i nu este in cuip procesuali.

5. Apiririle formulate in cauzi

Intimafii-reclamangi Serdean Baldean Irina si Serdean Bildean Advian au
Jormulat intdmpinare, prin care au invocat exceptiile inadmisibilitiitii recursului
§1 lipsei calitstii procesuale active, iar pe fond au solicitat respingerea ciii de
atac,

IL. Solutia si considerentele Inaltei Curti de Casatie si Justitie

Wmmpmmcmmheﬁp@
raportare la actele gi lucrdrile dosarului 5i la dispozitiile legale aplicabile;
Inalta Curte constatd cd recursul declarat este nefondat pentru considerentele
ce wrmeazd si fle expuse.

-Recursul péardtului Statul Romén, prin Ministerul Finanelor, intemeiat pe
motivele de nelegalitate prevazute de art. 488 alin. (1) pet. 6 si 8 din Codul de
procedurs civilg, este incadrabil in tezele de casare previizute de pot. 5, 7 §i 8 ale
art. 488, :

Prin crificile concrete de nelegalitate, recurentul a invocat, in
esenié, aplicarea gresith a dispozifiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, art. 6 din
HG nr. 20/1996 si art. 42 din Legea nr. 10/2001, intrucét reclamanta chirias este
titulara unui contract de inchiriere asupra apariamentului, incheiat ulterior
intrarii in vigeare a Legii nr. 112/1995, iar statufrile obligatorii din decizia
preliminard or. 81/2017 nu instifuie in sarcina detindiorului actual o obligatie, ci
numai o facultate de 2 vinde bunul, cu respectarea dreptului de preempfiune al

Pe de aitd parte, recurentul a invocat omisiunea analizirii exceptiei lipsei
de interes 2 apelului declarat in contradictoriu cu acesta, ignorarea lipsei calitatii
sale procesuale pasive intrucit autorititile publice locale sunt cele care au

atributii in eplicarea Legii nr. 112/1995, obligarea nelegals Iz plata cheltuielilor

de judecats, precum §i incilcarea zutoritfii de -lucru judecat a hotirarii
Judecitoregti pronuntate in dosarul nr, 18000/211/2020%,

Demersul judiciar, configurat prin elementele cererii introductive gi supus
judecéfii instanfelor de fond, are ca obiect (i) obligarea pérétilor Municipiul
Cluj-Napoca, Consiliul Local al municipiului Cluj-Napocsa si Statul Romén prin
Ministerul Finantelor, Iz intabulares in cartes funciard a apartamentului or, 3
situat in imobilul din municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogiiniceann, nr.
18A, judeful Cluj, precum si (i) obligarea pirdtilor la vénzarea apartamentului
§i la atribuirea in naturd 2 térenului aferent, temeiul de drept invocat fiind
reprezeniat de dispozitiile Legii nr. 112/1995 gi ale Legii or. 10/2001. _

Examindnd cu prioritate, conform art. 248 alin. (1) gi (2} din Codul de
procedurd civild, excepfiile procesuale de fond invocate prin intdmpinare,
Inglta Curte urmeazéi a le respinge ca neintemeiate.

Astfel, cu referire la excepfia inadmisibilitafii recursului, este de obsérvat
cd, in faja primei instanfe s-a renungat la judecata capiitului de cerere vizind
intabularea imobilului in cartea funciar3, iar cel de-al doilea capat de cerers,
principal, are ca obiect o obligaie de a face evaluabild fn bani; ntrucdt in




s, reclamantul Serdean Baldean Adrian are, incepénd cu 02.08.2018, drepturi

locative proprii asupra acestui apartament.

In egals m3suri, in mod judicios a observat instenta de apel aspectul c3
imobilul litigios se circumscrie prevederilor art. 42 alin. (I) din Legea nr.
10/2001, nefiind restituit persoanei pretins indrepéi{ite in temeinl legii speciale
(cererea de revendicare formulats in baza OUG nor. 94/2000 fiind respinsi prin
hotérére judec3toreascd definitiva, pronuntati in dosarul nr. 1163/33/2016 al
Cuttii de Apel Cluj). Totodats, este intrunits §i cerinta obligatorie ca péritul
Municipiul Cluj-Hapocas&ﬁe preprietar al imobilului in litigiu, putind astfel
transfera walabil dreptul in favoarea reclamantilor (prin semtinta civilda nr.
4(99/10.06.2021 a Judecitoriei Cluj-Napoca fiind dispusd intabularea dreptului
de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca §i in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu drept de lege, in temeiul
Decretului or. 176/1948 5i al OUG or. 94/2000).

Ca atare, deplin legal a conchis instanfa de apel in sensul inexistentei
vreunui impediment legal, fiind, dimpoiriva, indeplinite toate cerinfele prescrise
de normele incidente, anume ca reclamantii chiriagi 8 fi manifestat optiunea de
2 cumpéra apartameniul pe care 1l ocupau efectiv la data intrdirii in vigoare 2
Legii nr. 112/1995, iar pérdtii s3 fie proprietarii imobilului nerestituit in
procedura legilor speciale de retrocedare.

Nu poate fi primiti sustinerea recurentului, pofrivit cu care legea nu
stabilegte o obligatie in sarcina defindtorului actual, ¢i o facultate a acestuia,
dedus? din folesirea sintagmei ,,pot fi instriinate”™ in cuprinsul art. 42 din Leges
nr. 10/2001, instanta de apel subliniind corect ergumentul ¢ disponibilitatea in
manifestarea opfiunii de cump@rare este conferiti de lege chiriasuhn, §i ou

Se cuvine reamintit ¢ art. 9 din Legea nr. 112/1995 prevede expres
dreptul chiriagului de a cumpéra locuinta, ceca ce presupune existenta obligatici
corelative privind vénzarea acesteia, de esenta realizfirii dreptufui. O interpretare
in sensul afirmat de recurent goleste de orice substan{d norma juridicd, dreptul
subiectiv devenind unul iluzoriu si neefectiv, dac3 realizarea lui ar depinde de
voin{a vinzatorului.

Taxhﬂcwlagcnmﬂmﬁtc,rﬂmkgn,ma&mmnﬁm;énﬁaldﬂ
ordin social-economic, care vizeazi transferul dreptului de proprietate asupra
anumitor categorii de imobile (locuinfe ce mut au fost revendicate de fostii
proprietari, in baza reglementarilor speciale instituite prin Legea nr. 10/2001), in
principal cdire chiriasi, c& o masurd de proteciic a acestora. Astfel, vénzarea
locuintelor, ce intrd in cimpul de aplicabilitste a art. 42 alin. (3) din Leges nr.
10/2001, nu poste constitui o facultate, cum pretinde firi femei recurentul,
intrucét ar genera arbitrariu si ar plasa chiriagii in situatii discrefionare,

Cenzurarea in justifie & refuzului proprietarului imebilului g obligarea
acestuia de a se conforma vointei legiuitorului si de a instr@ina bunul citre
chiriagul, in persoana caruia sunt intrunite exigentele prescrise de lege, nu pot
avea semnificatia nesocotirii dreptului de proprietate zl unit3ii administrativ-
teritoriale, cum pretinde fird temei recurentul,

in egald masurd, cu referire la sustinerile recurentului, potrivit cu care
reclamantii ar avea recunoscut legal doar un drept de preemptiune, nu si de

(\
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vénzam,imltaﬂuﬂemamcﬁseupmmiaimaserﬁmﬂ,mfur;a

evidentei, statuBrile cu valoare obligatorie din decizia preliminars nr. §1/2017,
in considerentele cireia s-a refinut ¢ ,prin art. 42 alin. (3) din Legea nr.
10/2001 se reglementeazi posibilitates instriindrii imobilelor cu destinatia de
fmhﬁ;ped&npﬂrte,mummaﬂﬁiuniichhiﬁﬂuidﬂ&mmpﬁm,iar,pedﬂi
dﬁpam,ﬁnhiﬁaﬁméaﬁnhom%mmmmmmadmymm&
preemptiune al chiriasului” (paragraful 72).

Criticile de nelegalitate subsumate motivului de recurs previzzut de art,
488 pct. 3 din Codul de procedurd civild swnt, de asemenea, nefondate.

AstﬁaLMIeﬁmjmlanmishmmﬁzirﬁex@ﬁai_Emgidehjtﬂﬁin
exercitarea apelului reclamantilor, in contradictoriu cu intimatul-parat Statul
Roman prin Ministerul Finanielor, Inalta Curte refine o, intr-adevir, instanta de
&pdnuﬂmnmmmmdemmmmimﬁiMBd&fm¢
invﬂéhﬁpﬁninﬁmpimmthpuﬁinapﬂmwmmﬁmmguﬂlﬂde
procedurd prevazute de art. 248 alin. (1) §i (5) §i art. 425 alin. (1) litk) din
Codul de procedurs civila.

:menuduvadeﬁe,hﬂmmrﬂﬂeﬁtﬁnmpmceamﬂmﬂﬁtﬁ
caummanmishmiimmmijlm&mmmnﬁﬁﬂeinm,
pe de o parte, analizénd fondul motivelor de apel, curtea de apel a refinut in mod
implicit ca fiind justificatsy cerinta interesului reclamantilor in exercitarea
aPEMuLcmfmmm-L494mIam33dian&uldnpmc&dmﬁchdﬁ,im;
pcdcdb&parm,munmml—pﬁﬁtnna-cﬁﬁm{mmﬁapﬁmiimtmﬁegﬁnma-a
lumaddemunmhﬁthﬁmsihmwpﬁsﬁwmpﬂuldecm
privind intabularea in cartea funciara

Cu referire Ia pretinsa ignorare a lipsei calitatii sale procesuale pasive,

Maﬁbﬂﬂﬁlmﬂtﬂi&mdﬂatamdﬁﬂep{ﬂ:ﬁulmaie,immm&m
renunfat l2 judecata in contradictoriu cu Statul Romén, Inalta Curte are a
&bwva&ﬁﬂd,ﬁncaﬂapmm&pmhjummpﬁnﬁhﬂmﬁ
la datele de 19.10.2021 si 08.12.2021 (file 178 §i 180 din dosarul de fond),
reclamantii au renunfat atht la judecata primului capdt de cerere, cit si la
judecata in contradictoriu cu pardtul Statul Romén prin Ministerul Finantelor,
mﬁﬁnmﬁpwkﬁnﬂﬁhﬂmm&mlaﬁdm&m
pﬂﬁnﬂuipﬁviudnbligarmpﬁriﬁlmminmbummmﬁmcimﬁﬁi&arﬂpim
ca neintemeiat! cererea privind obligarea pérdfilor (inclusiv a Statului Romén
prin Ministere! Finantelor) la vénzarea apartamentului g [a atribuirea fn naturd a
terenului aferent,

Gr,pﬁnexcm‘mmeiuhﬁ&ecﬁn-cmclmmﬁ,eﬁﬁmﬁsmlmfumﬁﬁl_
sentinfei primei instange i al inrSut3irii situatiei sale juridice (risc ce, de altfel, |
$-a §i produs, in sensul ¢3 prin solufis instantei de apel a fost admis cel de-al
doilea capit de cerere), astfel ¢ partul-recurent avea inicres s iasi dim
pasivitaie s s& supund verificarii curfii de apel, pe calea umui apel inoiden,

ﬁﬂﬁfﬁnhmmmadmmmnwgmmﬂuﬁmﬁuﬂdﬂ?

dispﬁzillvi%nifm reclamangi.

efondata esie §i critica recurentului referitoare la nelegala sa obligare la
plata cheltuielilor de judecats in fazele proceseale anterioare, culpa procesuali
in infelesul art. 453 alin. (1) din Codul de procedurd civilé fiind evidentiati de
solufia admiterii apelului reclamantilor.




-

In fine; motivd de recurs previad de art. 488 pet 7 din Codul -de’

procedurd civild este vadit nefondar.

Critica recurentului supune contrelului de legalitate o pretinsd incilcare
de caire instanta de apel 2 efectului pozitiv la autoritiii de lueru judecat, atagat
hotérdrii definitive pronunfate inir-un litigiu asem#ndtor, obiect al dosarului nr.
18000/211/2020* (sentinta civilz nr. 198/2021 a Tribunalului Cluj, pistrati prin
decizia nr. 217/A7202] a Curfii de Apel Cluj, definitivd prin decizia nr.
1234/2022 2 Inaltei Curti de Casatie si Justitie — Secfia I civil).

Articolul 431 alin. (2) din Codul de proceduri civili consacrd efectul
pozitiv al autorititii de lucru judecat, pentru partea care a cdstigat procesul, in
sensul cd aceasta se poate prevala intr-o noud judecatd de dreptul recunoscut
prin_hotirdrea care se bucurd de autoritate de lucru judecat, fiird ca partea
adversd sau instants 3 mai poat fua in discutie existenta dreptului.

hﬂmmmmh&m&mﬂam&mmwm

‘avea atagai un atare efect procesual in raport cu litigiul pendinte, care s3 fi fost

ignorat nepermis de cétre instan{a de apel, intrucit nu a existat identitate de pirti
litigante (in dosarul nr. 18000/211/2020* figurind un alt reclamant - Buzi
Valeriu), iar, pe de alti parte, desi problematica de drept este asemfnftoare,
tqﬂzﬁceiedouﬁﬁﬁgiimmpmiﬁchmmmmmmkdiﬁﬁte,morﬁmdin
contracte de inchiriere distincte, purtind asupra a doud apartamente diferite (nr.
1 si 3), situate intr-adevdr In acelasi imobil din mun, Cluj-Napaca, str. Mihail
Kogélniceanu, or, 18A.

- Se cuvine observat, astfel, faptul 3 au fost deduse judecdiii, in procese cu
acelagi tip de obiect, douZ raporturi juridice total diferite, terful reclamant
intemeindu-gi dreptul afirmat in liigiul anterior, dupd cum se retine in
considerentele deciziei nr. 217/A/2021, pe un coniract de inchiriere incheiat la
data de 26.05.1999, asadar ulterior intririi in vigoare a Legii nr. 112/19935,

Or, de esenla dreptului de favoare pe care legiuitorul l-a conferit
chiriagului unui imobil cu destinatia de locuinia, prin misura de protectic sociald
reglementaid de art. 9 din Leges nr. 112/1995, este tocmal calitatea
beneficiarului, de titular al unui contract de inchiriere valabil, incheiat anterior,
si nu ulterior, datei de 28.01.1996 cénd = intrat in vigoare aceasts lege, astfel ci
nu poate fi vorba despre o unicitate de raport juridic san despre aceeasi situatie

Este evident, prin wmare, c3 nu poate fi vorba despre o identitate de
chestiune litigioas3 trangat In litigiul anterior si repusd in discutie in procesul
pendinte, intrucst aspectul aici controversat nu a primit o dezlegere definitiva
intr-un proces anterior, care s3 se fi referit la umul 5 acelasi raport juridic.

Pentru toate considerentele expuse, Inalta Curte, constatind ci hotirdres
recuratd a fost pronun{afi cu respectarca prevederilor legale, nefiind incidente
motivele de recurs prevazute de art 488 alin. () pet. 5, 7 si 8 din Codul 'de
procedurs civild, in temeiul art. 496 &lin. (1) din acelasi cod, va respinge
recursul declarat de pérdtul Statul Romén, prin Ministerul Finantelor, ca
nefondat.

Refinénd culpa procesuala a recurentului-pérdt §i dispozitiile art. 453 alin.
(1) din Codul de procedura civili, se va dispunc obligares acestuia la plata citre
intimatii-reclamanti a cheltulelilor de judecats in suma de 2500 [ei reprezentind
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onorariu de avocat, Inalta Curte refinind dovedit caracterul real, necesar §
rezonabil al cuantumului cheltuielilor, cu chitanta fiscalg nr. C158/26.08.2022,

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGIT,
DECIDE:

Wummmmpmmme
active, invocate de intimafii-reclamanfi Serdean Bildean Irina §i Serdean
Baldean Adrian.

Rﬂspmge,mmfonmmmdepaﬁmISmuﬂRﬂmﬁn,pnn
Ministerul Finanfelor, impotriva deciziei nr. 278/A/2022 din 22 junie 2022,
pronun{ati de Curtez de Ape! Cluj - Sectia I civila.

Obligé recurentul-pérdt Iz plata catre intimagii-reclamanti Serdean Bildean
Irina §i Serdean Baldean Adrian 2 sumei de 2500 lei, reprezentind cheltuieli de
judecati,

Definitiv

Pronuntats astizi, 16 februarie 2023, prin punerea solutiei la dispozitia
partilor de ciitre grefa instangei.

PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR
Cristina Trufescu Deniss-Livia Baldean Valentin Mitea
MAGISTRAT ASISTENT
Elena Midilina Borontea
Red.tehnored CT/2 ex. n
Jud.ford. Florina Sands Balchiy gy
Jud.apel. Remona-Corina Vasile %%E{' L
Carmen-Maris Con§ o
Degizia ge vi comunicz ladatade ................. ——

1. vecurent - pardt Statul Romés prin: Ministerul Finanfelor - Cluj - Napoca, sedinl ales la
Administrafia hudejeans 2 Finanjelor Publice Cluj - Chsj Napoca, Piata Avram [ancu Nr. 19,
udef Cluj, Judef Clj

2. intimat - pacét Consiliul Local ef Municipiului Cluj-Napoca - Ciuj-Napoca, Calea Motilor.
nr. 1-3, Judej Chy
3. Municipiul Chuj-Napoca - Ciuj-Napoce, Cales Mojilor, or. 1-3, Jude Cluj

4, intimat - reclamant Jerdcan Bildean Adrian - Cluj-Napocs, ls cab. av: Clejan Lenufa
Margareta - B-dul Eroilor, Nr. 10, AP. 25 - dom. ales, Judej Cluj

3. Serdean Baidean Irina - Cluj-Napoca, I cab. #v. Clejan Lenujs Margareta - B-dul Emilar,
NR. 10, AP. 25 - dom. ales, Jude Chy
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Conform disp. Art 2253l & din Reguiamentul de aplicare = Legii 36/1993

Declaratie

Subsemnatul SERDEAN-BALDEAN, ADRIAN, CNP

cetitean roman, domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, straga
judetul Cluj, identificat cu Carte de Identitate seria

eliberats de SPCLEP Ciuj, cunoscand conseciniele penale pentru declarafii nesincere
mnmmmnﬁummm,mmmmm:

Declar prin prezenta ¢ renunt la dreptul dobandit in baza Deciziei Civile nr.
278/AI2022 a Curtii de Apel Cluj pronuntata in Dosarul nr. 1043/117/2021, ramasa
definitivd si irevocabilz, in sensul incheierii contractului de vanzare-cumparare
avand ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, strada Mihail
Kogalniceanu, nr. 18 A. ap.3, judeful Cluj, inscris in Cartea Funciara nr.306149
Cluj-Napoca, nr top 618.

. Subsemnatul dedlar totodata ca sunt de acord ca fosta mea sotie ERDEAN-

BALDEAN IRINA cu numele preluat in urma divortului de BALDEAN, conform
Sentintei civile nr. 1305/2023 emisa in Dosarul nr. 141421 172022 de Judecatoria Cluj-
Nap,mh.ﬂWMIﬁMnm.manmﬂmlcmmcw.-—-—-

Dau prezenta declarafie spre 2 servi la nevoie in faja tuturor organelor abilitate. —

Mﬁmﬁﬂmﬁ&mﬁﬂmhmmﬁﬁmm&mermm
caracter personal conform Legii nr. 677/2001 peniru proteciia persoanelor cu privire |a
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulalie a acesior date, modificata sl
completats prin Legea nr. 230 din 13.07.2005 & Regulamentul 2016/879/UE, privind

Tehnoredactat si autentificat la sediul Societatii Profesionale Notariaie MANOILA,

intr-un exemplar enginal, care va ramane in arhiva biroulul notarial, si in 3 (trei} duphcate,

din care unul rAmane in arhiva biroului notarial §i 2 exemplare au fost eliberat parii.-

DECLARANT

SERDEAN-BALDEAN ADRIAN, S.s

- autentificarea pe verso -




ROMANIA i

#= =\ UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI y
=~ 2\ SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,MANOILA™
4 Z|Licenta de functionare: 9/03.01.2022
< | Sediul: orasul Ludus, str. Crinului, nr.2, jud.Mures
Telifax: 0265 - 411 464
Mail: man.adriana@enp.ro, bnp_manoila@yahoo.com

Incheiere De Autentificare Nr. 1800
Anul 2023 Luna August Ziua 18

in fata mea REVESZ ANA-DAMIANA, notar public la sediul biroului s-a
prezentat:

‘SERDEAN-BALDEAN, ADRIAN, CNP cetdtean roméan, domiciliat n
municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, identificat
cu Carie de Identitaie seria eliberatd de SPCLEP Cluj, Tn

calitate de declarant, care dup ciirea aciului, a consimiit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat singurul exemptar original precum $i cererea.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata.

Se Declard Autentic Prezentul Inscris

S-a perceput onorariul de 50,00 RON + TVA achitat cu bonul fiscal nr.(} 2023

Notar Public,
REVESZ ANA-DAMIANA LS.

Prezeritul duplicat s-a intocmit Tn 3 (tre) exemplare, de NP REVESZ ANA-DAMIANA
astizi, data autentificarni actului i are acesas: foria probania ca onginalul.




